cONSTANT,  ROMANIA
¥ ¢ & JUDETUL CONSTANTA
' B 31} MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL t

TOMIS S
ConsTanTIANR

HOTARARE
privind completarea si actualizarea inventarului bunurilor care
apartin domeniului privat al municipiului Constanta

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de 25.08.2017

Avand in vedere expunerea de motive nr.104185/16.08.2017 a domnului primar
Decebal Fagadau, raportul Comisiei de specialitate nr.2 de organizare si dezvoltare
urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea
monumentelor istorice si de arhitecturd, raportul Comisiei de specialitate nr.5 pentru
administratie publica, juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertatilor cetdteanului si raportul Directiei patrimoniu finregistrat sub
nr.104186/16.08.2017;

Vazéand H.C.L. nr. 109 / 2005 privind centralizarea inventarului bunurilor care
". apartin domeniului privat al municipiului Constanta cu completédrile si modificarile
ulterioare ;

Luand in considerare prevederile art. 4 din Legea nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publicad;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. 2 lit. c si art. 115 alin.1 lit. b din Legea
nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicata.

HOTARASTE:
Art. 1 - Se aproba completarea si actualizarea “Inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Constanta”, aprobat prin H.C.L. nr.109/2005, cu

urmatoarele imobile (terenuri si clddiri), conform anexelor 1-13 ce fac parte integrant3
din prezenta hotarare.

Art. 2 - Se aprobd completarea si actualizarea “Inventarului bunurilor care apartin
domeniului privat al municipiului Constanta” conform anexei nr.14 care face parte
integrantd din prezenta hotdrére, cu valorile juste de inventar, stabilite pentru
terenurile dobandite cu titlu gratuit, initial inventariate in domeniul privat al

‘ municipiului Constanta cu valoare “0”.

_ Art. 3 - Se aproba completarea anexei nr.25 la H.C.L. nr.190/2010, imobil situat
in str. Mihail Kogalniceanu nr.1-3, in sensul cd suprafatd utild de 159,38 mp, a
corpului C1, este formatd din doua apartamente astfel: apartament nr.1 cu suprafat3
utild de 76,43mp si apartament nr.2 cu suprafatd utild de 82,95mp.

Art. 4 — Se aproba completarea anexei nr.15 la H.C.L. nr.135/2007, imobil situat

in bd. Mamaia nr.110, cu suprafata utild a apartamentului nr.2 conform anexei nr.7
din prezenta hotarare.

Art. 5 — Se aprobd completarea anexei nr.24 la H.C.L. nr.225/2006, imobil situat
in Satul de Vacantd, Casa Sibiu, conform anexei nr.11 din prezenta hotgrare.




Art. 6 - Se aprobd modificarea anexei nr.1 la H.C.L. nr.48/2017, teren situat in
str.Mercur nr.4, in sensul ca in loc de suprafata de 152,73 mp se va citi suprafata de
153mp, iar la rubrica observatii nu se vor mai citi mentiunile diferentd din masuratori

si teren in indiviziune, conform planului care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art. 7 — Compartimentul comisiilor de specialitate ale consiliului local va comunica
prezenta hotdrare Directiei patrimoniu, R.A.E.D.P.P. Constanta, Directiei administrarea
domeniului public si privat, Directiei financiare si S.P.I.T. Constanta, in vederea
aducerii la indeplinire, precum si Institutiei prefectului judetului Constanta, spre
stiinta.

Prezenta  hotarare a fost votatd de  consilieri locali
astfel:_ 27 pentru,___ - fmpotriva, ___ - abtineri.
La data adoptarii sunt in functie__27 consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
PATRICHI TEODOR SECRETAR,

MARCELA ENACHE

CONSTANTA

NR. 281 / 2017
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
! SERVICIUL CADASTRU

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
Nr. ﬂ'/g

RAONEE

FRTTRT




w

PLAN DE SITUATIE o €
SCARA 1: 200 -

Nr. cadastré.l |

Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului

153

Constanta, str. Mercur nr. 4

Nr. Cartea Funciara

Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)

CONSTANTA

¥

Inventar de coordonate teren
Sistem de proiectie: Stereo 70

Nr. Coordonate pct.de contur

i PRIMA

=IA MUNICIPIULUE CONSTANTAL | Pt | ximi Y [m)
S'ZRVICIUL CADASTRU

3 1| 303937.829 | 791521.700
o p o e . 2 |303930.705 | 791513.929
ViZAT SPRE NESCHIMBARE 3 |303922.472 | 791521.419
e, 90026 4 {303931.140 | 791530.640
5 | 303935.345 | 791535.260
i Semnajura 6 | 303938.455 | 791532.295
/ ’g‘g 20/ 7 |'303932.980 | 791526.324
e oy | V7 A 0 I
A. Date referitoare la teren
Nr. parcela Categoria Suprafata .
de folosinta {mp) Mentiuni
1 Cc 153 Imprejmuire: 2-3 constructie si lemn; 3-4-5 constructie; 5-6 caramida
Total 153 si constructie; 6-7-1-2 neimprejmuit

.3 Date referitoare la constructii

Supratata

Cod Destinatia |construita 1a sol (mp) Mentiuni
C1 CL 94 Locuinta D+P; Suprafata construita desfasurata S = 188 mp;
Anul edificarii:1905; Nu detine certificat de performanta energetica
C2 CA 3 Anexa
C3 CA 4 Magazie
C4 CA 18 Magazie
Total 119

Suprafata totala masurata a imobilului = 153 mp
Suprafata din act=152.73 mp

CERTIFILAT

Data: 19.05.2017

ql,gadastfa e Si

i %ﬁéﬁ} erert;

Inspector
% \
z . . . ..
B Confirm introducerea imobilului in baza de date
\ integrata si atribuirea numarului cadastral

Semnatura si parafa

Stampila BCPI




cONSTANT,; ROMANIA

i ¥ JUDETUL CONSTANTA

: “4% MUNICIPIUL CONSTANTA
1{{ CONSILIUL LOCAL

WFn i

P o
Toms
ConsTaANTIARD

ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR. 281/2017

Elemente identificare Suprafata

bun

Observatii

Teren in indiviziune=15,10mp
Utila totala=54,32mp din
care :

Camera 1=16,90mp
Camera 2= 12,11mp
Bucatarie=8,77mp
Baie=4,22mp
Hol1=0,87mp
Hol2=7,30mp
Balcon=4,15mp

Imobil situat in
Aleea Nalbei nr.3,
bl.L118, sc.D, ap.65,
etaj 1

Legea nr. 213 / 1998
H.C.L.nr.109/2005,
pagina 10
Adresa R.A.E.D.P.P.
nr.89971/13.07.2017
Adresd S.C. Proiect
S.A.=944/25.05.2017

PRESEDINTE SEDINTA,

PATRICHI TEODOR
cONSTANT,  ROMANIA
¥ ¥ ¥ JUDETUL CONSTANTA
i ‘%% MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL
ANEXA NR. 2 LA H.C.L. NR. 281/2017
Elementeblttlinentlflcare Suprafata Observatii
. N H.C.L.nr.420/2001,
S:Ilfrgr; S(Ijt::t\/l:Sislter-nf‘nI.l Diferenta din masuratori
T g ' Teren=31mp Teren in indiviziune
Adresa serviciu cadastru
nr.59263/01.08.2017

PRESEDINTE SEDINTA,
PATRICHI TEODOR




g

PLAN RELEVEU

ANEXA NR 1.37 'a regulameant

scara'71: 100

Nr.Cadastral al terenuiui

Suprafata:

Cartea funciara colectiva nr

Adresa imobilului:

Mun. Constanta, aleea Nalbej nr.3,
bloc L118, sc.D, et.1, ap.65

[S——

Cartez func UAT CONSTANTA
Cod unitate individusia(U) B CF individuala - ]
]! Nr. Denumire Incapere ’! Sup. Utila (mp)
| 1 Cgmera 1 g 16,90
i 2 Camera 2 | 12,11
L3 Bucatarie 8,77
4 Baie 4,22
] 5 Hol 1 0,87
L - 6 Hol 2 - 7,30 :
it F Suprafata Utila = 50,17 mp.
s [ 7 Balcon S=4,15 mp.
17 Suprafata totala S =54,32 mp. |
" - | Execurant | Data 08.06.2017 ‘
¥ [ Severin C-tin ‘aut. Seria RO- B-F nr.1093 !
i Receptionat | Data
8 1 'l ( Semnatura si Parafa ) |
! i
1 ! x;
- L . 5.00 n -
. Lot A Radu Ana Lot B Radu Nicolae
Incapere Total Folosinta Folosinta Folosinta Folosinta
i (mp)care: Exclusiva . Comuna Exclusiva Comuna )
1 | Camera 1 16,90 16,90 n - - :
2 [ Camera 2 12,11 - - 12,11 R ;
3 | Bucatarie 877 - 133 - 439
4 [ Baie 422 - 2,11 - 2,11
5 | Holl 0,87 - 0.44 - 0.43
& | Hol2 7,30 - 3,65 - 3,65 i
7 | Balcon 475 415 - - - *1
| Total 54,32 21,5 10,58 | 12,11 10,58 :
’ [ Obsvatii Din care Din care i
i #,75Balcon | 4,13 Belcpw \ :
PRIMARIA MUNICIPIULUT GONSTANTA| ~~
SERVICIUL CADASTRU '
. i
VIZAT SFZ%E CH ;
Nr. i
7 ./ |
- |
Datac em .-’




Plan de situatie

Scara 1:200

Nr. cadastral | Suprafata imobilului(mp)

Adresa imobilului

31

Loc.Constanta, Int.Slt.Bogdan Vasile, Nr.11

Nr.Cartea Funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala(UAT)
CONSTANTA .
8 Intsp g a
=3 . D0 d . =2
& I 330m 1% an Vagjle &
| 304000 ot e
1

TA

Z
< b
oe o)
‘ —
[]
= L
22
20
.
02
zQ
2>
=374
<%
14
<L
2
| 1
‘ 3048 31EE0
‘ 304880 _i,_ o UK
i
g g
% - A. Date referitoare la leren :;
|
P Nr. Categoria de Suprafata Mentiuni
’L' parcela folosinta (mp)
! Cc 31 mobil imprejmuit prin gard metalic pet 1-13 Jatura constructiet pet 1-15 i 11-14
st nermprejmnt pet 1314 51 11-15
Total 31
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construita la sol Mentiuni
{(mp)
| Total -
S ¥,
‘ & i ('l{; ) o )
IO Sistem de Proicctie Stereografic 1970
' e e ot~
- ) C‘\'R«.._z _ Parcela (2) Cc
| S ;\\)‘ } . 5ahd
|

. ~ by ) N
Exccutant: Ing Jiru Slege o477 _aode
Confirm executared masuratorfo¥aH leged e/
corectitudinea intocmirit.documentay, agrfale si
- bRy gr ;
corespondenta acesteia cu real?'lc dinteren -
N

Semnatura si stampila }
Data: 03.05.2017

nr | Coordonate pet.de contur Lungimi

latun
pet X {m] Y (m] D(ii+1)

11304900.590 } 789010.025 3.296
13 | 304899.975 | 789013.263 9.850
14 1 304890,456 | 789010.730 1.681
11 [ 304890.891 | 789009.096 1.473
15 §304891.270 | 788007.673 8.612

§(2)=31.39mp P=25.922m




cONSTANT, ROMANIA

ANEXA NR. 3 LA H.C.L. NR.

¥ (i B JUDETUL CONSTANTA
B ™% MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

281/2017

Elemente identificare
bun

Suprafata

Observatii

Teren situat in
str. Interioara 3 nr.1

Teren=501mp

H.C.L.nr.420/2001,
Adresa serviciu
cadastru
nr.93294/02.08.2017

ROMANIA

ANEXA NR. 4 LA H.C.L. NR.

PRESEDINTE SEDINTA,
PATRICHI TEODOR

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

281/2017

Elemente identificare
bun

Suprafata

Observatii

Teren situat in
str. Petre Liciu nr.15

Teren=34mp

H.C.L.nr.420/2001,
Ordinul Prefectului
nr.184/2017
(5=200mp)
Diferenta din masuratori
Teren in indiviziune
Adresa serviciu cadastru
nr.71566/04.08.2017

PRESEDINTE SEDINTA,
PATRICHI TEODOR




Suprafata masurata (mp)

501

8
’geriora

Strada
17.67

IE: 229955

8

303860

12.22

Municipiul Constan‘z

A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr. Catego.na Suprafata Mentiuni
parcela de folosinta (mp)
l 1 Cc 501
. TOTAL 501
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod Destinatia Suprafata tz;nps)trunta la sol Mentiuni
C1 CAS 151 Baraca - Stanga P
c2 CAS 100 Baraca - Dreapta P
TOTAL 251

Plan de incadrare in zona

o 7
kecutant

" Ing. Pode

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie Stereo 1970
‘ Coordonate pct.de contur| Lungimi
chrt. laturi
' N [m] E [m] | DGi+1)
1/ 303867.715|788069.805 2.495
2|303868.042 | 788067.332 17.669
3|303850.568 | 788064.711 0.191
41303850.540 | 788064.900 30.250
5]|303845.340| 788094.700 6.176
6| 303851.441| 788095.660 3.859
7| 303851.981| 788091.839 12.220
8(303864.092| 788093.471 23.942
|s{i1¢e)=501 mp e

&A%y . G
an Cg{}‘f‘!:,c LI
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NS N AT 2,

)
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\Mé& fw}l' o
ang Mi

"
%
Z

v
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4o

Joxé00

303390

PLAN de INCADRARE in ZONA

scara 1:2 000

PLAN de SITUATIE

: SCARA: 13200
Suprafata masurata a T
Nr, Cadastral imobilului [mp] Adresa imobilului:
. 234 Strada Petre Liciu, ar. 15, mun. Constanta
'Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
' Constanta
Numele baneficiarului:
1. MACALAU NECULAI
A. Date referitoare |2 teren
Nr. | Categorie de Suprafata -
Parcela} folosinta (mp) Mentiuni )
Imobilul este delimitat de limita constructiilor vecine intre punctele 1-2, trece
1 Ce 234 prin constructia vecina intre 2-3, este imprejmuit cu gard lemn intre 3-4-5,
ard plasa intre 5-6 si gard placi beton intre 6-1
Total 234

B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatia Suprafata construita Ja so]  Valoare de

(rap) impozitare Mentiuni
A .
Locuinta - Parter, Supr. constr. desfasurata= 81 mp,
Cl CL 81 compusa din 2 (doua) camere si dependinte
-anul construirii: 1972
Total 81

Suprafata totals misurati a imobilufui= 234 m.p. —[

Executant: P.F.A. Furnicd-Matcasu Costicd

Confirm executarea mésurétorilor in teren, corectitudinea intocmirii

documentatiei cadastrale §i corespondentd gépsteta, re{litazea din teren
xS "%

o,
N
TIETAT N

Data: 20.08.2015




cONSTANT,  ROMANIA

% ¥ JUDETUL CONSTANTA
B MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

{
7

= Gl

TR L=~
Tomis

CONSTANTIAND

ANEXA NR. 5 LA H.C.L. NR.___ 281/2017

Elemente identificare Suprafata Observatii
bun
Imobil situat n Teren=327mp
str.Nicolae lorga .73 | ConstruitiC1(ruing)=54mp | 97 " 203 1 1998
ConstruitdC2=24mp ' .p'ag.ina 54
ConstruitdC3=17mp Adresd R.A.E.D.P.P.
nr.6073/31.05.2017

PRESEDINTE SEDINTA,
PATRICHI TEODOR

cONSTANT, ROMANIA.
@ ¥ JUDETUL CONSTANTA
B8 MUNICIPIUL CONSTANTA

¢

CONSILIUL LOCAL

TOM'S -
ConsTanTIARM

ANEXA NR. 6 LA H.C.L. NR. 281/2017

Elemente identificare Suprafata .
| bun Observatii
Imobil situat in Teren=100mp L 213 / 1998
str.Vantului nr.3 ConstruitiC1=45mp Sggal_ ':]"r 109/é005

pagina 13
Adresa R.A.E.D.P.P,
nr.5433/23.05.2017

PRESEDINTE SEDINTA,
PATRICHI TEODOR



Nr . cadastral

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:200

Suprafata masurata (mp)

Adresa imobilului :
100

}Eartea Funciara nr.

Constanta, Strada Vantului nr. 3
UAT: Constanta

4209.969

3
@
o
©
*
@
0
~
o
~

Inventar de coordonate

Nr. |Coordonate pct.de contur Lfntgi[ni
awn
Pt | Xm] Yml | Dgii+1)
w 1/304044.663 (792524.426 | 0.170
= 21304044.495 |792524.454| 3,299
2 31304043.961 {792521.198 8.176
© 41304035.838 1792522.127|  0.679
<. 51304035.398 (792522.644 | 10.683
) 6304036.627 |792533.256 |  4.775
3, 71304041.309 {792532.319| 5.542
. < 8/304046.713 {792531,089 | 6.971
. & g 7. Ej S =100.18 mp
i I
R a b
5 B >
< Q
o 8
22
E— (]
— :
s &
b 4
[6)] B’: o
5 24 8
is nr. 22~ '
Strada Callatis ~
©
(2
N~
304189.016
A. Date referitoare la teren
Nr. Categorie Suprafata Valoare de L
parcela de folosinta (mp) impozitare (lei) Mentiuni
1 " Cc 100 Limita imobilului este delimitata de constructie si gard din fier si lemn.
" Total 100
L B. Date referitoare la constructii
Cod | Destinatia | Suprafata construita[Valoare de impozitare Mentiuni
constr. ' la sol (mp) (lei)
C1 CL - 45 Locuinta P; S. construita desfasurata= 45 mp;
Nu detine certificat de performanta energetica.
Total 45
Suprafata totala masurata a imobilului = 100 mp

Executant: BIZIRU CRISTIAN STEFAN

Inspector:

Confirm executarea masuratorilor la t
documentatiei cadastrale si corespon

S

18.05.2017

Zréh,\%ﬁggmugmga intocmirii

lentaac Steid éhg/féalitatea
din teren. /N A

Confirm introducerea imobilului in bazade date integrata
si atribuirea numarului cadastral.




PLAN DE SITUATIE
_scara 1:200

Suprafata masurata (mp)

Adresa imobilului

327

Constanta, Str. Nicolae lorga nr. 73

UAT | CONSTANTA

305300

305280
) Plan de incadrare in zona
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr. Categoria | Suprafata -
parcela |de folosinta|  (mp) Mentiuni
1 Cc 327
. TOTAL 327
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod |Suprafata construita la sof -
' constr. (mp) Mentiuni
i c1 54 - Locuinta
' c2 24 Anexa
Cc3 17 Anexa
Total 95 3
p a&g&;
B
\K
INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie STEREO 70 ~ (
Nr. X : Y
Pct. [m] [m] NIST
S R0es7e. 70119141 BRMARIAMUNICIPIILULCONSTANTA) 500, i 4
3 [305269.78(7914686.31| SERVI RE ¢ SEOCADLITS SR AT cs®
51203205 40 7oL 60 MZAT SPRE NESGHIMBARE | e e
6 [305291.04{791454}91 Nr. ____M————- '?': 151'.0_' P}"
, A 511 ’.‘1
Suprafata masurata: S = 327'mp Data . Semfém ra < s )
19.9% ot K4

o

305300

305280




CONSTANT, ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

PR

ToMIS .
ConsTARTIANE

ANEXA NR. 7 LA H.C.L. NR.

281/2017

Elemente identificare
bun

Suprafata

Observatii

Imobil situat in
bd.Mamaia nr.110,
apartament nr.2

Utila totala=33,02mp din
care :
camera=10,08mp
camera=9,58mp
bucatarie=7,54mp

Legea nr. 213 / 1998
H.C.L.nr.135/2007,
anexa nr.15
Adresa R.A.E.D.P.P.

baie=5,82mp nr.6859/10.07.2017

PRESEDINTE SEDINTA,

PATRICHI TEODOR
ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL
® ANEXA NR. 8 LA H.C.L. NR,____ 281/2017
. Elementebll:l:ntlflcare Suprafata Observatii

Imobil situat in Teren=300mp
str.Mircea cel Batrén Construit3
nr.19 corpC1(P+1Epartial)=188mp
Desfasurata=240mp

Legea nr. 213 / 1998
H.C.L.nr.109/2005,
pagina 9
Adresa R.A.E.D.P.P.
nr.5454/23.05.2017

PRESEDINTE SEDINTA,
PATRICHI TEODOR



RELEVEU UNITATE LOCATIVA- ALI BARIE

Scara 1: 1

NR. CADASTRAL AL TERENULUI

SUPRAFATA ADRESA IMOBILULUI

Constanta, Bulevardul Mamaia nr. 110, Ap. 5

CARTEA FUNCIARA COLECTIVA NR.

UAT ] Constanta

COD UNITATE INDIVIDUALA (U)

CF INDIVIDUALA l

1
—
L
@
g @ g
™ | | [l
2.96 I@
n [ s i
2.73 | 2.11
e @ @ e
o ™~
Nr. incapere | Denumire incapere Suprafata utila (mp)
1 Camera 10.08
2 Camera 9.58
3 Bucatarie 7.54
4 Baie 5.82
!
Suprafata Utila = 33.02 mp
Suprafata Totala = 33.02 mp
Executant, Receptionat,
Biziru Cristian
16.01.2017

PRIMARIA MUNICIPTBEL! CONSTANTA
SERVICIUL CADASTRU

VIZAT SPRE MESCHIMBARE

N 77/ 2

Data Samnatyra
feoplot _ﬁ%f_,m




3

L

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:200 .

’* Nr. cadastral

Suprafata masurata (mp)| Adresa imobilului :

300

Constanta, Strada Mircea cel Batran nr. 19

Cartea Funciara nr.

UAT: Constanta

4 AN 2

303998.355

792484.408

5
% e
[
(04
"
C&} Inventar de coordonate ale Iimobilutul
%. & Nr, |Coordonate pctf.de contur| Lungimi
&) A Pct laturi
GL . X [m] Y [m] D(i,i+1)
- X 1{303994.319|792478.603|  7.234
- Y 2|304000.434 | 792474.829|  0.256
] o) 3|304000.312(792474.604| 0.157
S - 4304000.446 | 792474.522| 26,307
< 1 5| 303986.191|792452.412|  2.650
S 6| 303984.291| 792454.259|  0.132
~ ] 7|303984.349|792454.378|  6.728
8|303978.910|792458.338|  2.078
303976.209 9| 303977.131|792459.412| 16.580
10| 303985.840|792473.520|  B.904
11| 303990.480|792481.120|  4.542
A. Date referitoare la teren S= 300 mp
Nr. Categorie | Suprafata | valoare de .
parcela de folosinta (mp) impozitare (lei) Mentiuni
. 1 Cc 300 Limita imobilului este delimitata de constructie si gard.
Total 300
) B. Date referitoare la constructii
Cod | Destinatia | Suprafata construita|Valoare de impozitare Mentiuni
constr. la sol (mp) (lei) L ) .
C1 ClL 188 Locuinta partial P+1; S. construita desfasurata= 240 mp;
Nu detine certificat de performanta energetica.
Total 188

Suprafata totala masurata a imobilului = 300 mp

din teren.

18.056.2017

Executant: BIZIRU CRISTIAN STEFAN .
Confirm Intyoducere in t@;aggd ;em;egrata

tarea masuratorilor la teren corectitudi nea intocmirii HM o B

Confirm executare: fectitudi gt di}éz %{gg TR

documentatiei cadastrale si corespondenta&cesjelaxc

,*realltatea
N\

Inspector:

VizAT SPRE NESCHIMBARE
Data: INr. /70 ?(rj

emnaturz
/_?Eéﬂé% 622‘“ |




%ONSTANm ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL
ANEXA NR. 9 LA H.C.L. NR. 281/2017
Elemente identificare Suprafata

bun

Observatii

Imobil situat in
str.Dumbrava Rosie
nr.53A

Teren (lot2)=102mp

Legea nr. 213 / 1998
H.C.L.nr.420/2001
Lot1(S=99mp)

proprietate particulara
conform Ordinului

Prefectului nr.25/1997
Teren 1n indiviziune
Identificare imobil

nr.79988/11.08.2017

PRESEDINTE SEDINTA,
PATRICHI TEODOR

cONSTANT, ROMANIA

: JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ToMis i}
ConrsTanTIAN

ANEXA NR. 10 LA H.C.L. NR. 281/2017

Elemente identificare
bun

Suprafata Observatii

Imobil situat Tn str.Ion
Lahovari nr.93A

Teren=87,71mp Legea nr. 213 / 1998
H.C.L.nr.109/2005,
pagina
47(5=19,29mp)
Ordinul Prefectului
nr.563/2005
(5=122mp)
Teren n indiviziune
Adresa R.A.E.D.P.P.
nr.5923/06.06.2017

PRESEDINTE SEDINTA,
PATRICHI TEODOR




.y

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Cu propunerea de iesire din indiviziune

Scara 1:200

Nr. cadastral

Suprafata imobilului(mp)

Adresa imobilului

201

Loc.Constanta, Str.Dumbrava Rosie, Nr.53

o

Nr.Cartea Funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala(UAT)

CONSTANTA
g N
s
305260 A% Bso
S
INVENTAR DE COORDONATE
8
Parcela (1) Ce
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pet laturi
’ X [m) Y [m] D(i,i+1)
11305259.020 | 791643.741 0.998
2{305258.556 | 791642.857 5.401
3| 305255.552 | 791638.368 4.581
4 1305253.061 | 791634.524 6.492
5 305249.570 | 791629.050 8.225
6 | 305242.998 | 791633.996 4.829
71305239.140 | 791636.900 | 16.630
8 |305250.102 | 791649.406 | 10.565
$(1)=200.61mp P=57.722m
Situatia actuali Dezlipire Situatia viitoare
(nainte de dezlipire) (dupa dezlipire)
Categoria Categoria
Suprafata . . I . f . . oo
?mp) ! de Descrierea imobilului Nrd Su(p;a )a la de Descrierea imobilului
folosinta ca P folosinta
201 Ce 99 Ce Lot1” ~ 7
102 Cc Lot 2
TOTAL 201 TOTAL 1175

corectitudinea intocmirii
corespondenta acesteia

Executant:Ing.Stere Jiru
Confirm executarea masuraténfd

Semnatura'si

Ve
Data: 05.(‘)/,. \w

<

d entatie

SIR

ampila

WSTRAT
raderfcar

Categoria A

STERE

| PRIMARIA MUNICIPIU
: SERVICIUL C

YIZAY SPRE NESCHIMBARE

i

T

LUI CONSTANTA
ADASTRU

Aoty

Sez@é tura

/q




.- i
ARy

} -

— — : ANEXA NR. 1.35 la regulament
Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1: 200

Suprafata masurata a

Nr. cadastral imobilului (mp)

Adresa imobilului

229 str. lon Lahovari, nr. 93A, mun. Constanta, jud. Constanta
Nr. Cartea Funciara Unitaiea Administrativ Teritoriala (UAT)
Constanta
791200
S | 8
@ AR
S & | 3
(<2 ™
- 3
¥ INVENTARDE COORDONATE
- Sistem de proiectie Sterec 70 !
o Pet. N (m) E{m) o
© 1 304800.558 791201.849 x
) 2 304793.990 791207.804 S
3 304792.003 791209.666 «
B 4 304778.469 791194 957
] 5 304786.952 791187.353
| 1 | L] ! | I i I

791200




A. Date referitoare la teren ]

Categorie de -

Nr. parcela - o Suprafata (m Mentiuni
P folosinia prafata (mp) ]
1 CC 229 . e - < -
Teren intravilan in indiviziune, delimitat de poartd metalica (2-3)
si perete constructii in rest.
Total 229 > P :
B. Date referitoare la constructii
N Suprafata construita -
Cod Destinatia prafat Mentiuni
la sol (mp)
Locuinta parter construitd din caramidé in anul 1929. Nu are certificat de performanta
C1 CL 66 energetica. (S. construita desfaguratd = 66 mp)
Proprietar: Buzoianu Mariana
Marchiza (S. construitd desfaguratd = 4 mp)
C2 CA 4 Proprietar: Buzoianu Mariana
Locuinta parter construité din céramida in anul 1929. Nu are certificat de performanta
C3 CL 31 energetica. (S. construitd desfasurata = 31 mp)
Proprietar: Buzoianu Dumitru
C4 CA 1 Marchiza (S. construits desfasurata = 1 mp)
Proprietar: Buzoianu Dumitru
C5 CA 16 Magazie construitd din caramida in anul 1929. (S. construita desfigurata = 16 mp)
Proprietar: Buzoianu Mariana
Magazie construita din caramida Tn anul 1929.
C6 CA 7 (S. construita desfagurata = 7 mp)
Proprietar: Buzoianu Mariana
Anexa construitd din lemn in anut 1929. (S. construitd desfagurata = 10 mp)
7
C7 CA 10 Proprietar: Buzoianu Dumitru
Anexd construita din cardmida in anul 1929.
C8 CA 17 (8. construita desfaguratd = 17 mp)
Proprietar: Buzoianu Mariana
Grup sanitar construit din c&ramida th anul 1929.
.C9 CA 2 (S. construita desfagurati = 2 mp)
Proprietar: Buzoianu Mariana
Total

Suprafata totald masurata a imobilului = 229 mp
Suprafata din act = 122 mp

Executant PFA NECHITA Florin

Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea

e RS S

intocmirii documentatjei cadastrale §l coresbondenta acesteia

Data:

Confi m@hﬂd‘ aza de d te integrata si
Ufdi cad

Mﬁ\ﬁﬁ&-«

Semna A

Data:




%ONSTAN T4 ROMANIA

YA by
TOMS
ConsTANTIANR

ANEXA NR. 11 LA H.C.L. NR.

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

281/2017

Elemente identificare
bun

Suprafata

Observatii

Teren situat in
Satul de Vacanta, Casa
Sibiu

Teren=80,27mp

H.C.L.nr.420/2001,
H.C.L.nr.225/2006,
anexa nr.24
(5=1019,73mp)

Adresa serviciu cadastru
nr.67510/09.08.2017

cONSTANT, ROMANIA

ToMIs

ConsTANTIANP

ANEXA NR. 12 LA H.C.L. NR.

PRESEDINTE SEDINTA,
PATRICHI TEODOR

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

281/2017

Elemente identificare
bun

Suprafata

Observatii

Teren situat in
Str. Turda nr.6

Teren=75,75 mp

H.C.L.nr.420/2001,
Parte proprietate
(5=305,25mp)
Diferenta din masuratori
Teren in indiviziune
Adresa serviciu cadastru
nr.69681/01.08.2017

PRESEDINTE SEDINTA,

PATRICHI TEODOR




PLAN DE SITUATIE

scara 1:500
Suprafata masurata (mp) Adresa imobilului
1100 Constanta, Sat Vacanta, Casa Sibiu
UAT | CONSTANTA

(=]
n
o
N
~

PRIM

| iZAT SPRE )
' N

Data
Hog.cad

ARIA MUN\CIPlULUI
ARSERV\C!UL CADA

CONSTAN ‘A
STRU !

o

SCHEMBAE«'ZZ:&;

gyé\.wfﬂ

e e

e

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie STEREO 70
- Teren -

Nr.
Pct.

A. DATE REFERITOARE LA TEREN

Coordonate pct.de contur

X [m]

Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

Nr.
parcela

de folosin

Categoria | Suprafata

(mp)

Mentiuni

1

Cec

1110

NC: 10120

TOTAL

1110

ANV AW -

308530.314
308546.639
308566.189
308580.442
308568.483
308564.516

790147.274
790129.696
790147.981
790161.135
790174.163
790178.636

23.989
26.768
19.395
17.685

5.979
46.404

S(1Cc)=1100mp

Plan de incadrare in zona

i

“~.Exéc

et
u_tant,x//.r

\{}‘3‘ , 'é‘\\'\l'\ 4 \\~ -
~X0TecomnYS:C. GEOCAD LIMITS SRIL.




P

—

Scara 1:200

Supr. masurata

Adresa imobilului-

Strada TURDA nr. 6, intravilan mun. Constanta

/é PLAN DE SITUATIE
PLAN DE SITUATIE

206935 UAT CONSTANTA

1865

Tabel coordonate puncte contur teren
Sistem de coodonate Stereografic 1970

Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pct. laturi
- D(i,i+1)
7| 305791.600 791976.489 4.56
2 [ 305790.570 791972.047 8.75
31305788.597 791963.519 18.23
4 | 305770.851 791967.702 3.05
305785 5| 305767.848 791968.235 3.10
6 | 305764.828 791968.922 4.70
7 1305760,210 791969.798 2.61
81 305760.740 791972 353 10.38
9 305762.828 791982.516 29.40
S(1CC)=380.72mp P=84.77m
305780,
<
(0]
Q.
>
T
(o]
Re)
=.
305775 ®
305770

Numar
parcela

EATH AR STRINT A
T Ry

: > RE
" SPRE NESCHIMBA
¥

¢

WL 2oy X | {

65

.

Mentiuni:

gard beton+gard metal, 3-7 gard lemn cu teava metal, 7-8 gard placi beton
8-9 gard zidarie, 9-1 calcan constructie '

B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
- Supr.constr. Ia sol S
Mentiuni:

Locuinta P+1; Sc.desfasurata=444mp
Nu are lift si detine certificat energetic.

Suprafata totala masurata a imobilului =381mp




A

cONSTANT, ROMANIA

1 iy T

A8 o
Tamis
ConsTANTIARN

ANEXA NR. 13 LA H.C.L. NR.

_{iy E JUDETUL CONSTANTA
’ ‘A MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

281/2017

Elemente identificare
bun

Suprafata

Observatii

Imobil situat in
str.Dumbrava Rosie
nr.48

Teren=159mp
Construita C1=92mp
Construita C2=7mp

Apartament nr.1

Utila totala=36,83mp din
care:
Camera=9,26mp
Camera=>5,76mp
Camera=9,96mp
Hol=6,72mp
Bucatarie=3,50mp
Baie=1,63mp

Apartament nr.2

Utila totald=26,35mp din
care:
Camera=15,62mp
Hol=5,73mp
Beci=5mp

Apartament nr.3

Utila totald=21,76mp din
care:
Camera=13,60mp
Camera=8,16mp

Legea nr. 213/ 1998
H.C.L.nr.109/2005,
pagina 22
Adresa R.A.E.D.P.P.
nr.5852/12.06.2017

PRESEDINTE SEDINTA,
PATRICHI TEODOR




PLAN DE SITUATIE
Sc. 1:260

Adresa imobilului:
Coastanta.
Str. Dumbrava Rosie nr. 48

791693

305345

Inventar de coordonzte
Sistem de proiectie Stereo 70

Nr.
pet.

x | Y

305340.03 § 79169947

30534340 | 79170466

3
30532238 { 791717.83

EN R NN

305318.75 | 79171227

3
4

.gﬂf( (3}1(/ @’

g e e
P77577777) Extinded oMIZA L RE RS
AN i‘”"f-‘"‘fh%‘

s

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
. SERVICIUL CARASTRU

NESCHIMBARE

e

totala del¥@mp. -

(DR Samnaiuia
_ Lo ol —
A. Date referitoare Ia teren 7
Nr. | Categ. de |Suprafata . -
parcela| folosinta (mp} Mentiuni Executant
’ i Teren imprejmuit: de [a | Ia 2 [a ¥ constructii vecine. defa 2 Onri \faed
1 CC | - 139 1a 3 gard prefabdcate. de fa 3 la 4 poarta metalica si construe- /{R\/E;B;“EWG lugys . Ing. Oprisan Vasile
esistenta, de Ia 4 ]a { constructie vecina. Q}\\‘ ‘;’705'\ 21.05.2017
> CE B
- B. Date referitoare Ia constructii / ,:',;‘b RTIFICAT % )
: - > S Z i
cgggtr Destinatia S;xp raf. constr. Mentiuni ¥ ser AUTORIZARE fg N
s a sol (mp) of SCM8RO-BF Npyges 2
L . Locuinta (parter). ¢ ita din 3 apar te. fara\ T h‘} DRI £
< L 92 certificat de performanta energetica. \\: %o g " O: Rl !\PA N ‘:
4 CcA 7 Anexa (WC si bucaasie) 3 \?{'9 VA S I L E §Q\\é"
Total 99 - -7 i

¥
“Arecornd_Z




RELEVEU LOCUINTA (I

Sec. 1:160

Nr. Cadastral

Supraf. teren

Adresa imobilului

Constanta, Str. Dumbrava Rosie nr. 48, Ap. 1

Cartea Funciara colectiva nr.

UAT Constanta

Cod unitate individuala (U)

CF individuala

/T i

P,

2.92

2,30

@

7

(]

I 7777777} 7%
2,93

NN

©

DR

AL LTI T LT 7
2.88

N

2,00

&)

A
2

L R Y
3,40—

DRI

AL AAA I,

3,26
©
N\ N e MUY
C]_ N\

Nr. Depumire |Suprafata

incapere| incapere (mp)
1 Camera 9.26

2 (amera 5.76

3 Camera 9.96

4 Hol 6.72

5 Bucatarie | 3.50

6 WwWC 1.63
Suprafata wtila = 36,83 mp

T

AN

¢gl)6(i-@3t(/("/.°

T2y Extindert constructie .

//,.-,,',/@, Y . <Tesn
L Fara formie Tegale
2

= Tecin Apartamentul 2

a

., e¥8cUle g3
S h ”0’3% Execurar,
N\

TORNE ¢ A - %,
SCT%F\!’SM \1 ¥ CERTIEICAT % 21052017
ASTH i §  AUTORIZARE B
\ £ Seria RO-8-F Nr.mesg&\m
el XK1Y
\_ g, OPRISAN
H L% RO
VASILE AN~

Ing. Oprisan Vasile




RELE

VEU LOCUINTA C1
Sc. 1:100

Adresa imobilului

Nr. Cadastral Supraf. teren
Constanta, Str. Dumbrava Rosie nr. 48, Ap. 2
Cartea Funciara colectiva nr. UAT Constanta
Cod unitate individuala (U) CF individuala
___ Vecin Apartamentul 1
L
I
1 2
|
AL
R O
A
Z I a7
A APA 7
/ 4,45 & Beci
L a7,
% : Z 270
4 7
0 7
-G A
Ly ]
7 Z
zZ Z
7 )
2
% %
T

Tecin Apartamennil 3

.:Y)afferﬁ’b{/ .

b XTI

S )
g AR

SRR

" Extinden constructie
e w4 fara forme legale

Nr. Depumire Suprafata
imcapere| Icapere (mp)
1 Camera 15.62
2 Hol (pe beci) 53.73

Suprafata utils = 21,35 mp

3 [Beci l

5.00

Suprafata fotala =26 35 mp

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTAN T &

SERVICIUL CADASTRU

VIZAT SPRE NESCHIMISARE
Nr, Y gp2l

Samgaura

Data

[0 027

v

Execurar.
Ing. Opusan Vasile
2405.2017




-1

RELEVEU LOCUINTA (i
Sc. 1:10¢

Nr. Cadastral Supraf. teren Adresa imobilului
Constanta, Sir. Dumbrava Rosie nr. 48, Ap. 3
Cartea Funciara colectiva nr. UAT Constanta
Cod unitate individuala (U) CF individuala
T . > k]
soE Tecin Apartamentul 2 F
7 A 7
3.40 ‘/ 7
o)
g ® .
7]
Z ;
27
7 77 )
L]
4 T
2
z
s O
h Nk Denumire |Suprafata
Z % incapere incapere (mp)
% Z 1 Camera 13.60
2 2 Camera 8.16
T Suprafata weils = 21,76 mp

721 Extinden constructie
fara forme legale

/@ e lUc"?;:/\'gb Execuar,
& T - % Ing. Oprisan Vasile
/g‘? CERBEICM o'}:é‘ 24.05.2017
— £  AUTORIZARE 31 s
. CONSTANT A} = Seria RO-B-F Nr.1085 g’f,\‘sA‘\ﬂ,\ﬂ
PRIMARIA MUNICIPIULUI BT RIGAN &) Lk,
SERVICIUL CADASTRU | 2, %ng.\/()\!éiﬂ\dg/«!\ @/ Q\L o
s % S /
SCHIMBARE | % S
ViZAT SPREN 23 | Y e DY
NF | EBoRN
Sgmnatura l
Data
L0 LIrF Z
= N




RELEVEU ANEXA C2
Se. 1:100

Supraf. teren Adresa imobilului

Nr. Cadastral
Constanta,- Str. Dumbrava Rosie nr. 48, Ap. 1
Cartea Funciara colectiva nr. UAT Constanta
Cod unitate individuala (U) CF individuala

o)
86

4 84
1,04

Nr. Denumire [Suprafatal
imcapere incapere {(mp)
1 Bucatarie | 3.50
2 wC 1.63

Saprafata wtita = 5,13 mp

—seote lucrdy Execurar,
\g‘b% ’F“i N . .
%‘{ T %, \. Ing._(_)pumn Vasile
& CER%«;\CA 2 \ 24052017
/§ AUTORIZARE %!
’ \’% geria RO';'F . s it
X | 8 TANTA] |8 ipg. O ' U~
MARIA MUNICIPIULUI COP"!_Q } 3 NG
PR SERVICIUL CADASTRUY %, VASILE

]
VIZAT SPRE NESCHIMBARE s
J422L

N

Y e e

Data Semnailirs

T




cONSTANT, ROMANIA

[ ) 4
Tomts
ConsTANTIARD

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL CONSTANTA

ANEXA NR.14 LA H.C.L.M. NR. 281/2017
H.C.L. SUPRAF VALOARE NR.
NR. [ NR/ TEREN ) JUSTA | RAPORT DE
m
CRT | DATA ANEXA P lei EVALUARE
g, | 19972005\ 1 Zona Falezd Nord- |, 410052 | 82065/
264/2016 Camin Pensionari 27.06.2017
2. | 329/2015 2 Bd-ul Aurel Vlaicu 58144/
nr.104 141 85.800 | 44 05.2017
Aferent Grup Scolar
Cooperatie-
3. |105/2009 | 27 Strl'tcaraima” 12.046 | 6.533.407 | 94546/
COIT CU
bd. Aurel 25.07.2017
_ Vlaicu
4. | 491/2006 | 12 Bd. Tomis nr.124 276,55 536.914
5. |291/2016 4 Str. Rovine nr.14 111 39.539,08
6. | 225/2016 1 Str. Plugusorului 43 31.328.53
nr.5b ) !
Str. Soveja
7.1104/2017 | 2 Intersectie 52 93.527 89740
cu
bd.Mamaia /13.07.2017
8. 13 Str. Motilor nr.73,
lot 19 110,87 4.586,90
104/2017
Str. Piata Ovidiu
9. 17 nr.6A 190 417.454
(fost nr.4)
10} 320/2016 | 12 85992/
Str. Verde nr.46 41 29.655 05.07.2017




11,

12 346/2016

13|

Bd. Tomis nr.2 86 187.597,92
Str. Mircea cel

BStran nr.i 30 65.439,54
Str. Mircea cel

Batran nr.3 82 178.877,13

PRESEDINTE SEDINTA,
PATRICHI TEODOR




S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Constanta
Evaluare afaceri, proprietdti, bunuri,
Consultantd in management,
Reorganizare §i restructurare, Studii de fezabilitate,
@lanuri de afaceri, Finantarea afacerilor

Romania, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13,  SISTEW DE HANAGEMENT CERTIFIEAT
Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221, in C1215%1
www.evaluare.net, e-mail: dragos.ipate@gmail.com IS0 3001
RC: J 13/1792/2003, Cod fiscal: R 15489305

“MANAGEMENT CONSULTN
" SOLUTIONS S.RL
* CONSTANTA

o e BM
anu ¥ l‘%Tuna O‘éZma el

RS ——

PENTRU RAPORTAREA FINANCEAM

(VALOARE DE INVENTAR)

Teren intravilan, domeniu prwat
Zona Faleza Nord - Camin Pensionari,
jud. Constanta

o PROPRIETAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

Data de referinta a raportului
23.06.2017

S Y

¥ 2




Raport de evaluare pentru raportare financiara — teren intravilan, zona Faleza Nord — camin pensionari, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS 300) — evaluarea pentru raportarea
financiara (IFSR) si IVS (230) Drepturi asupra proprietatii imobiliare, evaluarea activelor corporale sc

realizeaza la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic existd 2 abordéri valabile in eval}uarea oricdrui tip de activ:

e Metoda comparatiei directe de piata (IVS 230) - obtinereé valorii din compararea cu

mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata libera la ,second hand”, in urma unor
tranzactiivl'ibé'réf $1 nepartinitoare;

o Metoda extractiei se bazeaza pe extragerea valorii terenului din valoarea Intregii pro prictait
si este concludentd mai ales cand existd tranzactii cu proprietafi tip in zond cu construcii

" noi, in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, fiind mai pufin relevantd;

2. Descrierea proprietatii — teren intravilan

Imobilele-evaluate - teren intravilan, domeniul privat al municipidlui Constanta.

» Teren intravilan — are urmatoarele caracteristici tehnice:

Suprafata teren: 229 mp;
- Zonarea: teren situat in zona Faleza Nord;
Acces: alee acces;

- Utilitagi: apa, energie electrica, termic;

- Vecinititi: N— Camin Pensionari;

S — alee acces;

E — proprietate privata;

V — proprietate privata.

_4- .
©8.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. CONSTANTA

Il I Il I T I BN N B EE TS -l e B
1



Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, zona Faleza Nord — camin pensionari, jud. Constanta

3. Evaluarea proprietatii
In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd prin doud metode:

- Metoda comparatiei de piatd — se bazeazd pe comparafii cu tranzactil anterioare dc
proprietiti, fiind utild in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietéti
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnica pentru evaluarea terenului i cea mai
adecvatdi metodd atunci cidnd existd informatii disponibile despre ti‘allzacgii/O‘Ifcn'tc
comparabile.

«  Metoda extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (alocrii), in care valoarea terenului
este extrasd din preful de vanzare al unei proprietiti construite, prin sciderea valorii
construcﬁei, estim.ata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea ramasa reprezinta
valoarea terenului. Este concludentd cind existd tranzactii cu proprietdti tip in zond cu
constructii noi, nsd in celelalte situatii, cand constructiile sunt vechi sau atipice, csle mai
putin relevanta.

Valoarea finald a fost stabilita prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de

evaluare, considerdndu-se ca valoare de piat3, valoarea rezultatd din cea; mai adecvatd tehnicd pentru
caracteristicile fiecdrei proprietati, a condifiilor obiective a proprieté;il& si a existen;éi informatiilor

adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafafi Metoda comparatiei
Nr;- .
. Denumire teren Teren
inv.
s mp Euro/mp EURO RON

Teren intravilan, Faleza Nord - Camin
1 - Pensionari, aferent parcare, oras Constanta, 229,00 392,04 89.777,16 410.039.22
jud. Constanta ]

Suprafafd Metoda extractiei
‘{VI" Denumire teren . Teren
inv. ‘ -
' . . . mp Euro/mp 'EURO RON
Teren intravilan, Faleza Nord - Cimin
1 Pensionari, aferent parcare, oras Constanta, jud. 229,00 41921 96.000.00 438.460.80
Constanta _

-5-
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_ Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, zona Faleza Nord — camin pensionari, jud. Constanta

Concluzie: .

Pentru imobilul evaluat — teren intravilan — zona Falezd Nord — Camin Pensionari — valorile
rezultate in urma aborddirii metodei extractiei nu sunt relevante, de aceea prin reconciliere
consideram ca valorile obtinute prin metoda comparatiei directe de piata estimeazd cel nai
concludent valoarea de piata a acestor imobile, tinand cont si de ofertele comparabile gasite in

aceeasi zonda,

Valorile sunt prezentate detaliat in urmdtorul centralizator:

Suprafafi 'Valoare Justi
l{l\: :; : ‘Denumire teren ) Teren
) mp Euroinp EURO RON
I T(?rex1 intravilan, Faleza Nord - (;amm Pensionari, 229,00 392.04 89.777.16 410.039.22
aferent parcare, oras Constanta, jud. Constanta
. w
Valoarea justa

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, zona Faleza Nord
Camin Pensionari, oras Constanta,
jud. Constanta, este (rotunjit):

89.780,00 EURO echivalentul a 410.052,00 RON
fard TVA

. 1 EURO 4,5673 RON  23.06.2017

v\
Raportul de evalulfe a fost reab it

© MANAGEMENT 2
S.C. MANAGEMENT CONS

Administrator
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren, int. b-dul Aurel Vlaicu cu aleea Universititii, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1.  Prezentarea metodologiei de evaluare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS 300) — evaluarea pentru raportarea

financiara (IFSR) si IVS (230) Drepturi asupra proprietitii imobiliare, evaluarea activelor corporale se

realizeazi la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic existd 2 abordari valabile In evaluarea oricérui tip de activ:

e Metoda comparatiei directe de piata (IVS 230) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,,second hand”, in urma unor
tranzactii libere si nepartinitoare;

e Metoda extractiei se bazeazi pe extragerea valorii terenului din valoarea intregii proprietéti
si este concludentd mai ales cand existd tranzactii cu proprietdfi tip in zond cu constructii

noi, in celelalte situatii, cdnd constructiile sunt vechi sau atipice, fiind mai putin relevants;

2. Descrierea proprietitii — teren intravilan

Imobilele evaluate - teren intravilan, intersectia bdului Aurel Vlaicu cu aleea Universitatii
domeniul privat al municipiului Constanta.
* . Teren intravilan é.re urmétoarele caracteristici tehnice:
- Suprafati teren: 141 mp;
- Zonarea: teren situat in zona Campus
- Acces: drum asfaltat, b-dul Aurel Vlaicu,
- Utilitati: apa, energie electrica,;
- Vecinatati: N — proprietate privata,
S — aleea Universitatii,
| E — alee de acces,
V — proprietate privata.

Terenul situat la intersectia bdului Aurel Vlaicu cu aleea Universitétii.

-4-
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren, int. b-dul Aurel Vlaicu cu aleea Universitatii, jud. Constanta

3. Evaluarea proprietatii
In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin dous metode:

* Metoda comparatiei de piatdi — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietati, fiind utild 1n situatia in care au fost vindute recent mai multe proprietéati
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvatd metoda atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

* Metoda extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (alocérii), in care valoarea terenului
este extrasd din preful de vénzare al unei proprietdfi construite, prin scaderea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rdmasa reprezinta
valoarea terenului. Este concludentd cand existd tranzactii cu proprietafi tip In zond cu

constructii noi, nséd In celelalte situatii, cand constructiile sunt vechi sau atipice, este mai

putin relevanta.
Valoarea finala a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de
evaluare, considerdndu-se ca valoare de piatd, valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnicd pentru
caracteristicile fiecdrei proprietdti, a conditiilor obiective a proprietatilor si a existentei informatiilor

adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafati Metoda comparatiei
{Vr. Denumire teren Teren
inv.
: mp Euro/mp EURO RON
1 Teren intravilan, bd Aurel Vlaicu fn, oras Constanta, 141,00 133,65 18.844,65 85.714,89
jud. Constanta
. Suprafafi Metoda extractiei
{Vr. Denumire teren Teren
inv.
mp Euro/mp EURO RON
1 Teren intra\_/ilan, bd Aurel Vlaicu fn, oras 141,00 141,84 20.000,00 90.970,00
Constanta, jud. Constanta
Concluzie:

Pentru imobilul evaluat — teren situat la intersectia, b-dului Aurel Viaicu cu Aleea
Universititii — valorile rezultate in urma aborddrii metodei extractiei nu sunt relevante, de aceea
prin reconciliere consideram ca valorile obtinute prin metoda comparatiei directe de piata estimeazd
cel mai concludent valoarea de piata a acestor imobile, tinand cont si de ofertele comparabile gasite

in aceeasi zona.

-5-
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren, int. b-dul Aurel Vlaicu cu aleea Universittii, jud. Constanta

Valorile sunt prezentate detaliat in urmdtorul centralizator:

: Suprafati Valoare Justi
Nr. ,
inv Denumire teren Teren
mp LEuro/mp EURO RON
Teren intravilan, bd Aurel Vlaicu fn, oras 85.714.89
1 Constanta, jud. Constanta 141,00 133,65 18.844,65 >
Valoarea justa

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, diferentd de mdsurdtori,
situat la interseé,tia bd. Aurel Viaicu cu Aleea Universititii,
oras Constanta, jud. Constanta, este (rotunjiy):

18.850,00 EURO echivalentul a 85.800,00 RON
' fird TVA

1 EURO  4,5485 RON  03.05.2017

Gﬂﬂlﬂ%ﬁﬁw
{9 CONSULTING .
S.C. MANAGEMENINCOMSUPYING SOLUTIONS S.R.L.

realizat

13

3

Administrator

dr. ing. Dragos Mihai IPATE
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Raport de evaluare pentru raportare financiard = terén intravilan aferent Grup Scolar Cooperatie, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
1. PrezeAn.tareé inétod,ologiei de evaluare

Conform Standardelor Internatlonale de Evaluare’ (Ivs 300) - evaluarea pentru raportarea

 findnciara (IFSR) si IVS (23 0)-Drepturi asupra proprletatu 1mob111are evaluarea activelor corporale se

realizeazd la valoarea Justa s

Din punct de Vedere metodologlc existd 2 aborddri valabile in evaluarea oricdrui tip de activ:

o Metoda comparafiei directe de piata (IVS 230) -_.obtinerea_ valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzacponate anterior pe. p1ata libera la ',,second hand” in urma unor
-tranzac‘;n libere $1 nepartmltoare _ L saten

. Metoda extracnel se bazeaza pe extragerea valoru terenulul din valoarea Intregii proprietati
si-este concludenta mai ales cind existd tranzactii cu proprietéti tip in zond cu constructii

noi, In celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, fiind mai pufin relevant;

2. Descrierea proprietitii — teren "

Imobilele evaluate - teren aferent Grup Scolar Cooperatie, domeniul privat al municipiului
Constanta. ' ' ' ’
» . Teren aferent Grup Scolar Cooperatie are urmdtoarele caracteristici tehnice:
- Suprafafd teren: o 112.046 mp;
- .- Zonarea: teten situat in Zona Anda; A
- Acces: drum asfaltat;
- Utllltap apa energle electrica;

"'—‘Llceul Tehnolo glc D1m1tr1e Leomda

- sud " str.- Caralman,- '
—est . —Parcul Viitoralui; -

—vest — Liceul Tehnologic ,,Gheorghe Miron Costin”.

.Terenul este aferent Grup Scolar Cooperatie.

4o
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan aferent Grup Scolar Cooperatie, jud. Constanta

3 Evaluarea proprletatu

“in prezentul raport proprletatea a fost evaluata prm doua metode:
= Metoda comparat1e1 de piatd = se bazeaza pe comparatn cu tranzactii anterloare de
' proprletau fiind utild in situatia in care au fost vAndute recent mai multe proprietati
imobiliare comparablle Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai
.-adecvata metoda atunc1 cand’ existi 1nformat11 dlsponlblle despre tranzactii/oferte
‘comparabile. 4 , o

~*  Metoda extractiei_gste 0 variantd a _tehhiéii proporfiei (alocdrii), in care valoarea terenului
este extraéé din pretul de vanzare al unei proprietiti construite, prin scdderea valorii
construciei, -estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rimasd reprezintd
'valoarea telenulul Este concludenta cand existi- tranzactii cu proprietdti tip in zond cu
:""v'construc;u 1oi, 1nsa in* celelalte 51tuat11 cand constructiile sunt vechi sau atipice, este mai

putin relevanta ' T S
Valoarea finald a fost stablhta prm reconcﬂlerea Valonlor obtlnute prin cele doud tehn101 de
evaluare, considerindu-se ca valoare de piati, valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnicé pentru
caracteristicile fiecarei propriet‘éti; a-conditiilor obiective a proprietétildr sia eXistén‘;ei informatiilor

adecvate.

Centralizator cu valori evaluate: -

Suprafuti Metoda comparatiei
Nr. - e
i : Denumtre _ teren L. Teren
L . mp. | Euwo/mp EURO RON

Teren intravilan, bd ul Aurel Vlaicu mterseche cu
1 | str. Caraiman, aferent Grup Scolar Cooperatie, oras 12.046,00 118,80 1.431.064,80 6.533.383,24
Constanta 1ud Constanta )

Suprafati Metoda extractiei
Nr. ”
inv Denumire . teren - Teren
mp Euro/mp EURO RON

| Teren mtrawlan bd ul Aurel Vlaicu intersectie cu
1 | str. Caraiman, aferent Grup Scolar Cooperatle oras 12.046,00 124,52 1.500.000,00 6.848.100,00
Constanta, jud. Constanta

| -5-
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Cblzcluzie' | |
 Pentru imobilul evaluat — teren aferent Grup Scolar Cooperatte, str. Caratman colt cu bd.

s ._’Aurel Vlazcu Z valovile rezultate in urma abordaru _metodei. ¢

- prm reconcdzere conszdemm ca valortle ob}znute prm metoda compamttel dtrecte de piata estimeazii

cel maz concludent valoarea de pm,ta a acestor tmobtle, tmand cont si de ofertele comparablle gasite

‘ll’l aceeasz ZOIl(l .

Valortle sunt prezentate detaltat in urmdtorul centraltzator

, U Suprafafa o Valoare Justa
' {Z’v L Dehitmire e teren Teren
N mp Euro/mp EURO RON

C . . Téren mtravilan bd vul Aﬁrél Vialycu. ir.ltersectle cu R L L. )
. s . . 1| str. Caraiman, aferent Grup $colar Cooperane oras 12.,(_)‘4'6,00 ] 118,80 6.533.383,24 1.431.064,80
CoEEL R Conslanta jud. Constanta

L e ‘_{:Valoarea ]usta
’(pentru raportarea f nanciard — mreglstrare in contabilitate)
a terenuluz aferent Grup Scolar Cooperatie,
str. Caraiman intersectie cu bd, Aurel Vlaicu,
- orag Con_stan,ta, jud. Constan,ta, este (rotunjit):

1 431 070 00 E URO echzvalentul a 6.533.407,00 RON -
fdrd TVA

1EURO 45654 RON  20.07.2017

T ©5.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.RL. CONSTANTA
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Raport de evaluare pentru raportare financiaré — teren intravilan, bd. Tomis nr. 124, jud. Constanta

Confo1m Standardelor Internatlonale de Evaluare (IVS 300) = evaluarea pentru raportarea

~ﬁnanc1ara (IFSR) $1 IVS (23 O) Drepturl asupra proprletatu imobiliare, evaluarea activelor corporale se

' 'reahzeaza la valoarea Justa

D1n punct de vedere metodologlc ex1sta 2 abordan valab11e in evaluarea oricarui tip de activ:
. ~Metoda comparapel dlrecte de pla‘ga (IVS 230) - ob‘;merea valorii din compararea cu

: mlﬂoace ﬁxe tranzacponate anterlor pe plata hbera Ia ,,second hand” in urma unor -

- t1anzac’;11 11bere $1 nepartlmtoare } ' |
e "'Metoda extractlel se bazeaza pe extragerea valorii terenulul dm valoarea lntregu proprietati
gl este concludenta ma1 ales cand exista tranzactu cu proprletatl t1p in zond cu construc‘gi

n01,_'1n:,celela1te situatii, cnd constructiile sunt vechi sau atipice, fiind mai putin relevantd;

- 2, -Descrierea proprietitii — teren-

. Imobllele evaluate - teren,, domemul public al mum01p1u1u1 Constanta.
Teren bd Tomls, nr 124 are urmatoarele caractenstlcl tehnice:
- Suprafatd te1en :_:-:, 276 55 mp;
- ".Zonarea teren 31tuat in zona centrala

N - . Acces: bd Tomls

D A "Utllltatl apa energle electnca

Vec1natat1 - nord =+ proprletate prlvata

g s_ud o Str Tudor Vladlmlrescu

Celegt —'proprletate pr1vata

:—vest —Bdr.:Tomlwsv. o

T R e g e
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~Tomis nr. 124; jud. Constanta o

~'Raport de evaluaie pehtru taportare financiara — teren intravilan,

3 Evaluarea proprletatn
In prezentul raport proprletatea a fost evaluata prm doui metode
. ‘Metoda compara;m de pla;a = -S€ bazeaza pe comparajpu cu tranzactii anterioare de

propr1etat1 ﬁmd ut11a

-_Sltuat1a in. care' au. fost vandute tecent mai multe propnetatl

“".f-1m0b111a16 comparablle Este cea ma1 utlhzata tehmca pentru evaluarea terenului si cea mai
Aadecvata metoda atunc1 cand exista - 1nformat11 dlspomblle despre tranzactii/oferte -

- comparablle

v-fff'Metoda-._ extractlel-- es eo arlan a a tehnlcu proportlel (alocaru) in care valoarea terenulu1

este extrasd dm pretul de Vanzare al une1 proprletatl construlte prin scaderea valorii

' 1-construcglel estimata prm metoda costulul de inlocuire net. Valoarea rdmasd reprezintd
."valoarea terenulm Este concludenta cand ex1sta tranzactn cu proprletau t1p in zond cu

constructii n01 1nsa in celelalte 51tuat11 cand constructule sunt vechi sau atlplce este mai

' ‘; .'putln relevanta

“Valoarea ﬁnala a fost stablhta prm ‘reconcilieréa valorllor obtlnute prin cele doua tehnici de
evalua1e considerdndu- -se cavaloare de plata Valoarea rezultata din cea mai adecvati tehnicd pentru
.caracteustlcﬂe ﬁecarel proprletatl a cond1‘;11lor obiective a proprletatﬂor sia ex1stente1 informatiilor

adecvate

" Centralizator cu valori evaluate:

‘Suprafagd |- Metoda comparatiei

' N’ ' " Denumire teren Teren
inv.
mp | Euro/mp EURO RON
.| Teren imr:iv.il‘an',bd. Tc‘)mi-s;::'n;,gl‘-iz(,' zona B I 3 PSS '
1 centrala,Constanta, jud. desténta L B -_27'_6f$5 - 4_25_’2'5 117.602,89 536'904’22
o = Suprafagi | ©  Metoda extractiei
'ZZ’v Denumire teren ’ Teren
<l mp | Eurotmp | = EURO RON
o | Teren mtravxlan bd. Tomls ar.: 124 zonax R PSR S . o
1 centrald Constanta jud Constanta ST | :-_2_7‘:6i’5’5 A3 120.000,00 347.848,00

ok : 5.
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> .Rapo'rt_ de evaluare ﬁehtfu' fapdrtare financiard — teren intravilan, bd. Tomis nr. 124, jud. Constanta

_Concluzze. _ o |
V , Pentlu tmobdul evaluat = teren mtravllan, bd Tomis nr. 124 — valorile rezultate in urma
abm (lm ii metodei extmctzet nu sunt relevante, de aceeq prmvreconczlzere consideram ca valorile
ob}mute prin- metoda compamttet dzrecte de pzata esttmeaza cel mdz concludent valoarea de pm]a a

acestor imobile, tinand cont si de ofertele comparabtle gasite in aceeasi zona.

Valorile sul_ztﬁp’p_ézéiitdie detaliat in urmdétorul centralizator:

- o Suprafatd | . Valoare Justi
IIZL Denumire S - fteren ) Teren
a - R _mp Euro/nl;; EURO RON
. 5. | Teren ihlravflan, bd. Tomis, nr. 124, zona ‘
L centrals,Constanta, jud. Constanta 276,55 4_25’_25 117.602,89 536.904,22

“(pentru mportarea f inanciard — mreglstrare in contabzlztate)
_ a terenului intravilan,
bd T omis nr. 124 oras Constanta,
g ]ud. Constan,ta, este (rotunjit):

117.605,00 EURO echivalentul a 536.914,00 RON
. fard TVA

. _1EURO 45654 RON 20.07.2017

Administrator
. ... dr.ing. Dragos Mihai IPATE .
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Raport de evaluare pentru raportare ﬁria_nci’afé — teren intravilan, str. Rovine, nr. 14, Palazu Mare, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
1. Prezentarea metodologiei de é_val‘u‘)alje

Conform Standardelor Internationale de Evaluare. (SEV 300) — evaluarea pentru raportarea
financiara (IFSR) si SEV (230) Drepturi asupra proprietétii imobiliare, evaluarea activelor corporale se
realizeazi la valoarea justi. |

Din punct de vedere metodologic existd 2 abordiri valabile in evaluarea oricirui tip de activ:

* Metoda comparafiei directe de piata (SEV 230) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberi la ,,second hand”, in urma unor
tranzactii libere si nepirtinitoare;

» Metoda extractiei se bazeazd pe extragerea valorii terenului din valoarea fntregii proprietiti
si este concludentd mai ales cind existd tranzactii cu proprietéti tip in zond cu constructii

noi, in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, fiind mai putin relevant;
2. Descrierea proprietatii — teren intravilan

Imobilele evaluate - teren intravilan, domeniul privat al municipiului Constanta.
= Teren intravilan - are urmitoarele caracteristici tehnice:
- Suprafati teren: 111 mp;
- Zonarea: Palazu Mare
- Acces: str. Rovine;
- Utilitati: apa, energie electrica,termica;
- Vecinatéti: N — proprietate privatd,
S — proprietate privata,
E — str. Rovine,

V — proprietate privata.

3. Evaluarea proprietatii
In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd prin doud metode:
» Metoda comparatiei de piati — se bazeazi ‘pe -comparatii cu tranzactii anterioare de

proprietiti, fiind utili in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietiti

4
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, St Rovine, nr. 14, Palazu Mare, jud. Constanta

imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvati metods atunc cdnd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

* Metoda extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (alocdrii), in care valoarea terenului
este extrasi din pretul de vénzare al unei proprietdfi construite, prin sc#derea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de Inlocuire net. Valoarea rdmasi reprezintd
valoarea terenului. Este concludentd cand existd tranzactii cu proprietdfi tip in zond cu
constructii noi, insd in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai
putin relevanta. _ ‘ _ |

Valoarea finald a fost stabilitd prin reconcilierea {/alorilor obfinute prin cele doud metode de

evaluare, considerandu-se ca valoare de piata, valoarea reiilltafé din cea mai adecvatd tehnicd pentru
caracteristicile fiecdrei proprietiti, a conditiilor obiective a prbpriéfétilof -$i a existentei informatiilor

adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafati _ Metoda comparatiei
{Vr, Denumire teren | Teren
inv. — - :
mp Euro/mp EURO RON
Teren intravilan, diferenfd dé misurétori, Strada
1 Rovine.nr. 14, Palazu- Mare, jud. Constanta 111,00 ‘ 77,65 8.618,65 39.532,89
Suprafatd Metoda extractiei
{Vr, Denumire teren i Teren
nv, - ’
. - mp Eurc/inp EURO RON
Teren intravilan, diferen{s de'misuritori, Strada -
1 Rovine nr, 14, _Pa.]a_m M",‘rea',j‘! d. Constanta 111,00 ) 99,09 10.000,00 45.869,00
Concluzie:

Pentru imobilul evaluat — teren intravilan — str. Rovine, nr. 14 — valorile rezultate in urma
abordirii metodei extractiei nu sunt relevante, de aceea prin reconciliere consideram ca valorile
obtinute prin metoda comparatiei direci?z de piata: estimeazd 'cel mai concludent valoarea de piata a

acestor imobile, tinand cont si de ofertele comparabile gasite in aceeasi-zona.

-5- ‘
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Raport de evaluare pentru raportare financiari — teren intravilan, str. Rovine, nr. 14, Palazu Mare, jud. Constanta

Valorile sunt prezentate detaliat in urmdtorul centralizator:

Suprafati Valoare Justi
’]’\Z Dentimire teren Teren
mp Euro/mp EURO RON
Teren intravilan, diferentd de masuritori, Strada ‘
1 Rovine nr. 14, Palazu Mare, _jud‘ Constanta 111,00 77,65 8.618,65 39.532,89
Valoarea justi

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, din Constanta, str. Rovine, nr. 14,

localitatea Palazu Mare, jud. Constanta, este (rotunjit):

8.620,00 EURO 'echivdl'ent.ul‘ a 39.539,08 RON

fiird TVA

1 EURO 4,5869 RON

06.07.2017

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Admi_nistrator

dr. ing. Dragos Mihai IPATE

-6-
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PENTRU RAP ORTAREA FINANCIARA

(VALOARE DE INVENTAR)

Teren intravilan
Str. Plugugorului, nr. 5B, oras Constanta

Jud. Constanta

PROPRIETAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR
MUNICIPIUL CONSTAN TA

Data de referinta a raportului
06.07.2017 :




Raport de evaluare pentru raportare financiard — teretr intravilan, str. Plugusorului, nr. 5B, jud. Constanta

——d

W

SINTEZA RAPORTULUI DE E-VALUARE
1.  Prezentarea metodologiei de evaluare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (SEV 300) — evaluarea pentru raportarea
financiara (IFSR) si SEV (230) Drepturi asupra proprietdfii imobiliare, evaluarea activelor corporale se
realizeazd la valoarea just.

Din punct de vedere metodologic existi 2 abordsiri valabile in evaluarea oricirui tip de activ:

* Metoda comparatiei directe de piata (SEV 230) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tlanzactlonate anterior pe piata liberd la ,,second hand”, in urma unor
tranzactii libere gi nepirtinitoare;

* Metoda extractiei se bazeaza pe extragerea valorii terenului din valoarea intregii proprietti
si este concludentd mai ales cind existd tranzactii cu proprietdti tip In zond cu constructii

noi, in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, fiind mai putin relevanti;
2. Descrierea proprietitii — teren intravilan

Imobilele evaluate - teren intravilan, domeniul privat al municipiului Constanta.
* Teren intravilan - are urmatoarele caracteristici tehnice:
- Suprafata teren: 43 mp
- Zonarea: zona Britianu
- Acces: str. Plugusorului;
- Utilitafi: apa, energie electrica,termica;
- Vecinititi: N — str. Plugusorului,
S — proprietate privata,
E — proprietate privata,

V = proprietate privata.

3. Evaluarea proprietitii
' fn prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin doud metode:
* Metoda comparatiei de piati — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de

proprietdfi, fiind utild in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietati

-4 -
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, str. Plugusorului, nr. 5B, jud. Constanta

imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnici pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvatd metodd atunci clnd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

* Metoda extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (alocérii), in care valoarea terenului
este extrasd din pretul de vénzare al unei proprietdti construite, prin scéderea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rimasd reprezinta
valoarea terenului. Este concludentd cénd existad tranzactii cu proprietéti tip in zond cu
constructii noi, Insd in celelalte situatii, cdnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai
putin relevanta. ' ‘ |

Valoarea finald a fost stabilitd prin reconcilierea valoﬁlor obtinute prm cele doud metode de

evaluare, considerdndu-se ca valoare de piatd, valoarea rezultati din cea mai adecvati tehnici pentru
caracteristicile fiecdrei proprietati, a conditiilor obiective a proprietétilor si a existentei informatiilor

adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafati Metoda comparatiei

{Vr. Denumire teren Teren
inv. -
mp Euro/mp EURO. RON
Teren intravilan, str. Plugusorului, nir. 5B (fosta str.
1 Plugului), domeniu privat, oras Constanta, jud. 43,00 158,82 6.829,41 31.325,83
Constanta
Suprafati Metoda extractiei
Nr.
. teren
i, Denumire rer i Teren
mp _Euro/mp EURO . . RON
Teren intravilan, str. Plugusorului, nr. 5B (fosta str.
1 Plugului), domeniu privat, oras Constanta, jud. 43,00 174,42 7.500,00 34.401,75
Constanta
¥
Concluzie:

Pentru imobilul evaluat — teren intravilan — str. Plugusorului (fostd str. Plugului), nr. 5B —
valorile rezultate in urma aborddirii metodei extractiei nu sunt relevante, de aceea prin reconciliere
consideram ca valorile obfinute prin metoda comparatiei directe de piata estimeazd cel mai
concludent valoarea de piata a acestor -iihobil‘e, tiﬁaﬁ(’l cont si de oferte‘lé'compambile gasite in

aceeasi 7ona.

-5-
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Raport de evaluare pentru raportare financiari — teren intravilan, str. Plugusorului, nr. 5B, jud. Constanta

Valorile sunt prezentate detaliat in urmditorul centralizator:

Suprafiti Valodre Justi
111\1,: Denumire teren _ Teren .
. . . . . | mp. - Euro/mp ~EURO RON
Teren intravilan, str. Plugusorului; nr. 5B (fosta'str,
Plugului), domeniu privat, oras Constanta, jud. 43,00 158,82 6.829,41 31.325,83
Constanta .
Valoarea justi

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contdbilitate)
a terenului intravilan, din Constanta, str. Plugusorului, nr. 5B,

(fosta str. Plugului), oras Constanta, jud, Constanta, este
(rotunjiy):

6.830 EURO echivalentul a 31.328,53 RON

1EURO 45869 RON  06.07.2017

- fard TVA

Raportul de evaluare a fost realizat

S$.C. MANAGEMENT CONSULTING SOL UTIONS S.R.L.

-6-
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EVALUARE

PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA
(VALOARE DE INVENTAR)
Teren intravilan
Str. Soveja intersectie cu Bd. Mamaia,'
oras Constanta, Jud. Constanta
PROPRIETAR:

MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

Data de referinta a raportului
| 06 07. 2617




Raport de evaluare pgh_tru raportare financiard — teren intravilan, str. Soveja intersectie cu bd. Mamaia, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
1. Prezentarea'm'et'odol(')gie"i de evaluare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (SEV 300) — evaluarea pentru raportarea
financiara (IFSR) si SEV (230) Drepturi asupra pr’(‘)priététii imobiliare, evaluarea activelor corporale se
realizgazé la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic existi 2 abordri valabile in evaluarea oricdrui tip de activ:

* Metoda comparatiei directe de piata (SEV 230) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,second hand”, in urma unor
tranzactii libere §i nepértinitoare;

* Metoda extractiei se bazeazi pe extragerea valorii terenului din valoarea intregii proprietati
si este concludentd mai ales cand: existi tranzactii cu proprietdfi tip in'zoni cu constructii

noi, in celelalte situatii, cand constructiile sunt vechi sau atipice, fiind mai putin relevanti;
2. Descrierea proprietitii — teren intravilan

Imobilele evaluate - teren intravilan, domeniul privat al municipiului Constanta.
* Teren intravilan - are urmitoarele caracteristici tehnice:

- Suprafati teren: 52 mp
- Zonarea: zona Delfinariu
- Acces: bd. Mamaia, str. Soveja;
- Utilitafi: apa, energie electrica,termica;
- Vecinatati: N — Delfinariu;

| S —str. Soveja;

E — bd. Mamaia;

V — proprietate primaria Constanta,

3. Evaluarea propriet:itii
In prezentul raport, proprletatea a fost evaluati pnn doud metode:
. Metoda comparatiei de piati ~ se bazeazi pe comparatu cu tranzactii anterioare de

proprietati, fiind utild tn situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietati

-4-
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, str. Soveja intersectie cu bd. Mamaia, jud. Constanta
imobiliare comparabile. Este céa mai utilizats tehnics pentru evaluarea terenului si cea mai

adecvatd metodd atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte

comparabile., |
= Metoda extractiei.es’-ce o variantd a tehnicii proportiei (alocdrii), in care valoarea terenului
este extrasd din pretul de vanzare al unei proprietati construjte, prin‘ sciderea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea ramasd reprezinti
valoarea terenului. Este coricludents cand exists tranzactii cu proprietati tip in zon cu
constructii noi, insi in celelalte situatii, c4nd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai

~ putin relevant.

Valoarea finali a fost stabilits prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de
evaluare, considerandu-se ca valoare de piatd, valoarea rezultati din cea mai adecvati tehnicd pentru
caracteristicile fiecirei proprietiti, a cbgdifiildr obiective a proprietatilor si a existentei informatiilor

adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafatd | _Metoda comparatici
11/\1,:: Denumire teren Teren
. . mp Euro/mp EURO RON
Teren intravilan, str. Soveja colt cu bd. Maniaia, ]
1 zona Delfinariu, oras Constanta, jud. Constanta 32,00 392,04 20.386,08 93.508,91
_ Suprafati | . Metoda extractiei
111\1,: Denumire v teren ) N Teren
. . . . mp Euro/mp "EURO RON
1 Teren initravilan, str. Soveja colt ¢u bd: Mamaia, | 52.00 432,69 22.500.00 103.205.25
zona Delfinariu, oras Constanta, jud. Constanta LT e e M
} ) Concluzie:

Pentru imobilul evaluat — teren intravilan — str. Soveja colt cu bd. Mamaia — valorile
rezultate in urma abordirii metodei extractici nu sunt relevante, de aceea prin reconciliere
consideram ca valorile obfinute Prin metoda comparatiei directe de piata estimeazi cel mai

concludent valoarea de piata a acestor imobile, tinand cont si de ofertele comparabile gasite in

aceeasi 7ona.

e 5.
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Raport de evaluare pentru raportare financiari — teren intravilan, str. Soveja intersectie cu bd. Mamaia, jud. Constanta

3
Valorile sunt prezentate detaliat in urmdtorul centralizator:
; ' ' o . | Suprafaa | Valoare Justi
| 5,\: Deiiriiire : A B teren. _|. _ . Teren
‘ :—] . . ) . . ) mp vEui;)/illp.' EURO RON
¥ Teren-intravilan, str. Sovéja-colt éu bd, Mamaia,
! | zona Deliari, oas Consanin, i o | 5200 304 ) 2038608 | 9350891
N
l Valoarea justi
(pentru raportarea financiard — inregistrare.in contabilitate)
E a terenului intravilan, din Constanta, str. Soveja colt cu bd.
Mamaia zona Delfinariu, oras Constanta, jud, Constanta, este
?
[ N (rotunjiz):

N 20.390, 00 EURQ echivalentul a 93, 527,00 RON
} | SaraTVA

I EURO 4,589 RON 06.07.2017

deortul de evaluare q Jost realizat ,
S.C. MANAGEMENT CONSUL TING SOLUTIONS S.R.L.

i
s

Admini'strator
' ogf';i “ jq"}o \ &- ing. Dragos Mihai IPATE
Q7 A
%
S0 6, %
GRS =
\o ks,
ORI S <

7.
%NTA*"
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o Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, stj_i". Motlor , nr. 73, lot 19; jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
1. Prezen-tarea met"odologﬁei de e?ahé—re

Conform Standardelor Internationale dé Evaluare (SEV 3’0(5) — evaluarea pentru raportarea
financiara (IFSR) si SEV (230) Drepturi asupra proprietétii imobiliare, evaluarea activelor corporale se
realizeazd la valoarea justi.

Din punct de vedere metodologic exists 2 abordiri valabile in evaluarea oriciru tip de activ:

o Metoda comparatiei directe de piaja (SEV 230) - obfinerea valorii din compararea cu

“) mijloace fixe tranzactionate anterior pe piafa liberd la ,second hand”, in urma unor
. - tranzactii Iibere si hepérti’nitoai'e;
o Metoda extractiei se bazeazd pe extragerea valorii terenului din valoarea Intregii proprietiti
si este concludentd mai ales cind existd tranzactii cu proprietéti tip in zon# cu constructii
] noi, In celelalte situafii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, fiind mai putin relevanti;
J} 2. Descrierea proprietitii — teren intravilan
} Imobilele evaluate - teren intravilan, domeniul privat al municipiului Constanta,
@ Teren intravilan - are urmétoarele caracteristici tehnice:
- Suprafati teren: 9 mp
) - Zonarea:zona Palas -
- Acces: str. Muntii Tatra;
- Utilitafi: apa, energie electrica, termica;
- Vecingtiti: N — str. Muntii Tatra;
'J S —teren CL Constanta;
| - E —str. proiectats;
J ' oy tei*eh-CL_C01iSta11’g_a.

3. Evaluarea proprietitii
In prezentul raport, proprietatea a fost evaluaté ptin doud-metode:
* Metoda comparatiei de plia’;'é'}!__s:e ‘bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de

proprietati, fiind. utila in éij_c}_'_vﬁg_ in care au fost vindute recent mai multe proprietiti

S 4- AN
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Raport de evaluare pentru raportare ﬁnaﬁciayﬁ — teren intravilan, str, Motlor , or. 73, lot 19, jud. Constanta
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizat tehnics pentru evaluarea terenului si cea mai

adecvati metods atunci cAnd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

" Metoda extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (aloc#rii), in care valoarea terenului
este extrasd din pretul de vanzare al unei proprietdi construite, prin scdderea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de Inlocuire net. Valoarea rimasi reprezintd
valoarea terenului. Este concludents cind existi tr’énzac‘;ii cu proprietiti tip in zoni cu
constructii noi, fnsi in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai
putin relevanta. ‘ » : _ _

Valosrea finald a fost stabilitd prin i‘é’CohCiﬁerea valorilor obtinute prin cele doud metode de

evaluare, considerdndu-se ca valoare de piatd, valoarea rezultati din cea mai adecvati tehnicd pentru
caracteristicile fiecdrei proprietiti, a condifiilor obiective a propiietatilor si a existentei informatiilor

adecvate.,

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafufi Metoda comparatiei
Nr, , : -
. Denumire 1 teren | Teren
inv,
mp Eurofmp | EURO RON

Terén’intravilan, dom‘ehiu“privat, zona Palas, str.
1 " | Motilor 73 (lot 19 din parcelarea Motilor - Muntii 9,00 110,87 997,83 4.576,93
Tatra), oras Constanta, jud. Constanta

Suprafuti Metoda extractiei

Nr, ,
\ Denumire teren ] Teren
inv, - —
mp Euro/mp EURO RON

Teren intravilan, domeriiu privat, zona Palas, str.
1 Motilor 73 (lot 19 din parcelarea Motilor - Muntii 9,00 - - -
Tatra), oras Constanta, jud. Constanta

Concluzie: 7 ‘

Pentru imobilul evaluat — teren intravilan - str, Motilory nr. 73 = valorile rezultate in urma
abordirii metodei eﬂmctiei nu sunt relevante, de aceea prin reconciliere consideram ca valorile
obtinute prin metoda comparatiei directe de piata estimeazi cel mai concludent valoarea de plata a

acestor imobile, tinand cont si:de ofertele comparabile gasite in aceeasi zona.
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Raport de evaluare pentru raportare flﬁﬁl}:ﬁial"_& - te]lcl'l intrayilan, str. Motlot , nr. 73, lot 19, jud. Constanta

Valorile sunt prezentate detaliat in urmitorul centralizator:
Suprafayi ‘ Valoare Justis
e -
,A":} Dernumire teren Teren
. ) mp Ewo/mp EURO RON
Teren'intravilan, domeniu.privat, zona Palas, str. ) oo .
1| Motilor 73.(lot 19din parcelaréa Motilor ~Muntii 9,00 110,87 997,83 4.576,93
Tatra), oras Constanta, jud. Constanta ‘ : JA ot
Valoarea justi

(pentru raportarea financiarg — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, din Constanga, str. Motilor, nr. 73,
oras Constanta, jud, Constanta, este (rotunjip):

Jarid TVA

I EURO  4,5869 RON  06.07.2017

Raportul de evaluare a fost realizat

5 1.000,00 EURO echivalentul o 4,586,990 RON

S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLU TIONS S.R.L.

Administrator

dr. ing. Dragos Mihai [PATE
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MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR
MUNICIPIUL CONS FANTA

Data de referlnta a raportulw
06 07. 2017




Raport de evaluare pentru raportare financiari — teren intravilan, str. Piata Ovidiu, or: 64, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
1. Prezentarea ‘nietod'oiO‘giei de evaluare

Conform Standardelor Intefnéi;i’Onale de Evalu_are (SEV 300) — evaluarea pentru raportarea
financiara (IFSR) si SEV (230) Drepturi asupra. proijrieté‘;ii,;imob‘il.iare, evaluarea activelor corporale se
realizeazi la valoaréél ju.stz"l.- |

Din punct de vedere metodologic existd 2 abordari valabile in evaluarea oricarui tip de activ:

¢ Metoda comparatiei d_irec'té de piata (SEV 230) - oBtineréq valorii din compararea cu

 mijloace fixe ffanzécﬁbnété anterior pe piata libera la ,second hand”, in urma unor

tranzactii libere si nepértinitoare; _

o Metoda extractiei se bazeazi pe extragerea valorii terenului din valoarea Intregii proprietti

si este concludentd mai ales cind existd tr

actii cu proprietdti tip In zond cu constructii

noi, in celelalte situatii, cdnd COnstructi_ile.$u vechi sau atipice, fiind mai pufin relevanti;
2. Descrierea proprietitii — teren intravilan

Imobilele evaluate - teren intravilan, domeniul privat al municipiului Constanta.
» Teren intravilan - are urmitoarele caractenst101 tehhic‘é:
- Suprafata teren: s | " 190 mp
- Zonarea: zona Bratianu
- Acces: str. Mircea cel Bitran;
- Utilitdfi: apa, energie electrica,termica;
- Vecinatiti: N — proprietate privata,
S —str. Mircea_CeI_ Bitréan,
E —teren CL -C:C):n:stan;a,

V —str. Mircea cel Batran:

© 3. Evaluarea proprietitii |
in ptéZQﬂful raport, __pfop'r_i:etateaza’f'ost evaluatd prin dous metode:
» Metoda comparatiei de piati — se bazeazi pe comparatii cu tranzactii anterioare de

proprietéti, fiind utild in situaia In care au fost vindute recent mai multe proprietati

-4-
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Raport de evaluare penfru raportaré financiara — teren intravilan, str. Piata Ovidiu, nr. 6A, jud, Constanta
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului §i cea mai

adecvati métodé atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile. -

»  Metoda extractiei este o vatiantd a tehnicii proportiei (alocdrii), in care valoarea terenului
este extrasi din pretul de vénzare al unei proprieté’gi construite, prin scéderea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rimasi reprezintd
valoarea terenului. Este concludentd cind existd tranzactii cu proprietdti tip in zona cu
constructii noi, Insd in celelalte situatii, cand construc'giiie sunt vechi sau atipice, este mai
putin relevanta.

Valoarea finala a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de .
evaluare, considerandu-se ca valoare de piati, valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnicd pentru

caracteristicile fiecarei proprietifi, a conditiilor obiective a proprietatilor si a existentei informatiilor

adecvate.
)
Centralizator cu valori evaluate:
Suprafati Metoda comparatiei
{Vr. Denuniire teren Teren
inv, —
. L np. Euro/iip EURO RON
Teren intravilan, domeniu privat, zona Peninsula, P
1 Piata Ovidiu nr. 6, (fost 4), oras Constanta, jud. 190,00, 479,01 91.012,10 417.463,41
Constanta St
Suprafatd Metoda extractiei
{Vr. Denumire teren Teren
inv.
) mp Euro/mp EURQ RON
Teren intravilan, domeniu privat, Zona Peninsula,
1 Piata Ovidiu nr. 6, (fost 4), oras Constanta, jud. 190,00 505,26 96.000,00 440.342,40
Constanta .
Concluzie:

Pentru imobilul evaluat — teren intravilan — str. Piata Ovidiu, nr. 6A (fost nr. 4) — valorile
rezultate in urma aborddrii metodei extractiei nu sunt relevante, de aceea prin reconciliere
consideram ca valorile obfinute prin metoda comparatiei directe de piata estimeazd cel mai
concludent valoarea de piata a acestor imobile, tinand cont si de ofertele comparabile gasite in

aceeasi zond.

-5-
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Raporf de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, str. Piata Ovidiu, nr. 6A, jud. Constanfa

Valorile sunt prezentate detaliat in urmétorul centralizator:

Suprafati Valoare Justii
’{Z ';’ Denumire _ teren Teren

. mp. Euro/mp, EURO RON

Teren intravilan, doméfiu privat, zona Peninsula, )
1 | Piata Ovidiunr. 6, (fost 4), oras Constanta, jud. 190,00 479,01 91.012,10 417.463,41

Constanta .

L4 ~

Valoarea justa

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)

a terenului intravilan, din Constanta, str. Piata. Ovidiu, nr. 64,

(fosta 4), oras Constanta, jud. Constanta, este (rotunjit):

91.010,00 EURO echivalentul a 417.454,00 RON

S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

1 EURO

fard TVA

4,5869 RON

06.07.2017

Raportul de evaluare a fost realizat

Administrator
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. DE
EVALUARE

PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA

(VALOARE DE INVENTAR)

Teren intravilan, diferenti de misuritori

str. Verde, nr. 46, Constanta

PROPRIETAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

Data de referinta a raportului
30.06.2017




Raport de evaluare pentru raportare financiari — teren diferentd de mésuritori, Strada Verde, nr. 46, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS 300) — evaluarea pentru raportarea
financiara (IFSR) si IVS (230) Drepturi asupra proprietitii imobiliare, evaluarea activelor corporale se
realizeazi la valoarea just.

Din punct de vedere metodologic exists 2 abordiri valabile n evaluarea oricérui tip de activ:

* Metoda comparatiei directe de piata (IVS 230) - obtinerea valorii din compararea cu
—) mijloace fixe tranzacfionate anterior pe piata liberd la ,second hand”, in urma unor

tranzactii libere si nepértinitoare;
* Metoda extractiei se bazeazi pe extragerea valorii terenului din valoarea intregii proprietati
si este concludenti mai ales cind existi tranzactii cu proprietati tip in zona cu constructii

noi, in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, fiind mai putin relevant;

2. Descrierea proprietitii — teren

Imobilele evaluate - teren aferent constructie, domeniul privat al municipiului Constanta.
* Teren aferent constructie are urmitoarele caracteristici tehnice:
' ) - Suprafati teren: 241 mp;
- Suprafata tefen — diferenta de masuratori: 41 mp
- Suprafati construiti: 86 mp;
- Zonarea: terén situat in zona Bratianu;
- Acces: drum asfaltat, strada Verde;
- Utilitdfi: apa, energie electrica, CATV;
- Vecinititi: N — Toma Ion
S — Paraschiv Nicoleta
E — Proprietate privati
V — Strada Verde

Terenul este diferentsi de masuritori.

-4-
©S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.RL CONSTANTA




Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren diferentd de masuritori, Strada Verde, nr. 46, jud. Constanta

3. Evaluarea proprietitii )
In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin dous metode:

* Metoda comparatiei de piati — se bazeazi pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietdfi, fiind utild in situatia in care au fost vindute recent mai multe proprietiti
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizati tehnici pentru evaluarea terenului st cea mai
adecvatd metodd atunci cand existi informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

* Metoda extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (alocirii), in care valoarea terenului
este extrasd din preful de vénzare al unei proprietdti construite, prin sciderea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rimasi reprezinta
valoarea terenului. Este concludentd cind existd tranzactii cu proprietdti tip in zond cu
constructii noi, insa in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai
putin relevanta.

Valoarea finala a fost stabilita prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de

evaluare, considerdndu-se ca valoare de piatd, valoarea rezultatd din cea mai adecvati tehnica pentru
caracteristicile fiecdrei proprietdti, a conditiilor obiective a proprietétilor si a existentei informatiilor

adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafati Metoda comparatiei
Nr. Denumire teren T
inv. 7 eren
mp Euro/mp EURO RON
Teren intravilan, str. Verde, nr. 46, diferenfa de
1 masurdtori, oras Constanta, jud. Constanta 41,00 158,82 6.511,76 29.653,93
Suprafatd Metoda extractiei
Nr. Denumire teren T
inv. u eren
mp Euro/mp EURO RON
Teren intravilan, str. Verde, nr. 46, diferenta de
1 | misuritori, oras Constanta, jud. Constanta 41,00 182,93 7.500,00 34.154,25
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren diferentd de masuritori, Strada Verde, nr. 46, jud. Constanta

Concluzie:

Pentru imobilul evaluat — teren, diferentd de mdsuridtori,
in urma aborddirii metodei extractici nu sunt relevante,
valorile obtinute prin metoda comparatiei directe de piata estimeazi cel mai concludent valoarea de

Piata a acestor imobile, tinand cont si de ofertele comparabile gasite in aceeasi zona.

Valorile sunt prezentate detaliat in urmdtorul centralizator:

str. Verde nr. 46 — valorile rezultate

de aceea prin reconciliere consideram ca

Suprafati Valoare Justi
,]Z: Denumire teren Teren
mp Euro/mp EURO RON
Teren intravilan, str. Verde, nr, 46, diferenti de
I masurdtori, oras Constanta, jud. Constanta 41,00 158,82 6.511,76 29.653,93
Valoarea justi

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, diferentd de mdsurdtori,

din strada Verde, nr. 46, oras Constanta,

Jud. Constanta, este (rotunjiy):

6.512,00 EURO echivalentul a 29. 655,00 RON

I1EURO  4,5539 RON  30.06.2017

fiivd TVA

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.
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DE
EVALUARE

PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA

(VALOARE DE INVENTAR)

Teren intravilan, domeniu privat

Bd. Tomis, nr. 2, Constanta

PROPRIETAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

Data de referinta a raportului
30.06.2017




Raport de evaluare pentru raportare financiari — teren intravilan — domeniu privat, Bd. Tomis, nr. 2, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1.  Prezentarea metodologiei de evaluare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS 300) — evaluarea pentru raportarea

financiara (IFSR) si IVS (230) Drepturi asupra proprietitii imobiliare, evaluarea activelor corporale se
realizeazi la valoarea justi. T T T ey S
N Din punct de vedere metodologic existd 2 abordiri valabile tn evaluarea oricirui tip de activ:
* Metoda comparatiei directe de piata (IVS 230) - obtinerea valorii din compararea cu
j} 3 mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata libera la ,second hand”, in urma unor
~ tranzactii libere si nepartinitoare;
) » Metoda extractiei se bazeazi pe extragerea valorii terenului din valoarea intregii proprietiti

si este concludentd mai ales cind existi tranzactii cu proprietiti tip In zond cu constructii

1 noi, in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, fiind mai putin relevanti;

g 2. Descrierea proprietitii — teren

Imobilele evaluate - teren aferent constructie, domeniul privat al municipiului Constanta.

* Teren aferent constructie are urmitoarele caracteristici tehnice:
] ) - - Suprafati teren: 86 mp;
- Suprafati construiti: 85 mp;
| - Zonarea: teren situat in zona Peninsuls;
o - Acces: drum asfaltat, b-dul Tomis;
- Utilitti: apa, energie electrica, CATV; |
- Vecinititi: N — Proprietate privata
S — Piata Ovidiu
E — str. Mircea cel Batran
V —bdul Tomis

Terenul este domeniu privat.
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Raport de evaluare pentru raportare financiars — teren intravilan — domeniu privat, Bd. Tomis, nr. 2, jud. Constanta

3. Evaluarea proprietitii

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin dous metode:

* Metoda comparatiei de piati — se bazeazi pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietdti, fiind utili in situatia In care au fost vandute recent maj multe proprietiti
imobiliare comparabile. Este cea maij utilizati tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvatd metodd atunci cind existi informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

* Metoda extractiei este o varianti a tehnici proportiei (alocirii), in care valoarea terenuluj
este extrasd din pretul de vanzare al unej proprietdi construite, prin sciderea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rimasi reprezintd
valoarea terenului. Este concludents cind existd tranzactii cu proprietdti tip in zona cu
constructii noi, insd in celelalte situatii, cdnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai
putin relevants.

Valoarea finald a fost stabilita prin reconcilierea valorilor obtmute prin cele doud metode de

evaluare, considerandu-se ca valoare de piatd, valoarea rezultatd din cea mai adecvati tehnicd pentru

caracteristicile fiecarei proprietiti, a conditiilor obiective a proprietatilor $1 a existentei informatiilor

adecvate,

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafati Metoda comparatici
Nr.
i) 1
i, Denumire eren Teren
mp Euro/mp EURO RON
Teren intravilan, zona Peninsula, bd Tomis nr. 2, oras
1 Constanta, jud, Constanta 86,00 479,01 41.194,95 187.597,69
Suprafafi Metoda extractiei
Nr. Denumire teren T
inv, RUIIF eren
mp Euro/mp EURO RON
Teren intravilan, zona Peninsula, bd Tomis nr. 2,
1 oras Constanta, jud. Constanta 86,00 523,26 45.000,00 204.925,50
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Raport de evaluare pentru raportare financiari — teren intravilan — domeniu privat, Bd. Tomis, nr. 2, jud. Constanta

Concluzie:

Pentru imobilul evaluat — teren intravilan, domeniu privat, bd. Tomis nr. 2 — valorile
rezultate in urma abordirii metodei extractiei nu sunt relevante, de aceea prin reconciliere
consideram ca valorile objinute prin metoda comparatiei directe de piata estimeazid cel mai

concludent valoarea de piata a acestor imobile, tinand cont si de ofertele comparabile gasite in

i /
et

aceeasi zona.

Valorile sunt prezentate detaliat in urmitorul centralizator:

Suprafati Valoare Justi
’1’\1’: Denumire teren Teren
' mp Euro/mp EURO RON
1 Teren mtravnlanf zona Peninsula, bd Tomis nr.2, 86,00 479,01 41.194.95 187.597,60
oras Constanta, jud. Constanta
. »
Valoarea justa

(pentru raportarea financiardi — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, domeniu privat
din bd. Tomis, nr. 2, oras Constanta,
Jjud. Constanta, este (rotunjiy):

41.195,00 EURO echivalentul a 187.597,92 RON
fiird TVA

I EURO 45539 RON  30.06.2017

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.
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Raport de evaluare pentru raportare financiar — teren intravilan, str. Mircea cel Batran, nr. 1, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1.  Prezentarea metodologiei de evaluare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS 300) — evaluarea pentru raportarea
financiara (IFSR) si IVS (230) Drepturi asupra proprietitii imobiliare, evaluarea activelor corporale se
realizeazd la valoarea justi.

Din punct de vedere metodologic existd 2 abordiri valabile in evaluarea oricirui tip de activ:

* Metoda comparatiei directe de piata (IVS 230) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,;second hand”, in urma unor
tranzactii libere §i nepartinitoare;

* Metoda extractiei se bazeazi pe extragerea valorii terenului din valoarea intregii proprietati
si este concludentd mai ales cind existd tranzactii cu proprietiti tip in zon# cu constructii

noi, in celelalte situatii, cind constructiile sunt vechi sau atipice, fiind mai putin relevants;

2. Descrierea proprietitii — teren

Imobilele evaluate - teren aferent constructie, domeniul privat al municipiului Constanta.

* Teren aferent constructie are urmitoarele caracteristici tehnice:

) - Suprafati teren: 30 mp;

- Suprafatd construiti: 29 mp;
- Zonarea: teren situat in zona Peninsuli;
- Acces: drum asfaltat, str. Mircea cel Bétran;
- Utilitati: apa, energie electrica, CATV;
- Vecinititi: N — Proprietate privati
S — Proprietate privati
E — str. Mircea cel Bitran
V — Proprietate privati

Terenul este domeniu privat.
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Raport de evaluare pentru raportare financiari — teren intravilan, str. Mircea cel Bitrén, nr. 1, jud. Constanta
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3. Evaluarea proprietitii _
In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd prin doud metode:

* Metoda comparatiei de piati — se bazeazi pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietdti, fiind utild in situatia in care au fost vandute recent- mai multe proprietiti
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizati tehnici pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvati metodd atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

* Metoda extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (alocdrii), in care valoarea terenului
este extrasd din preful de vénzare al unei proprietdi construite, prin scaderea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rimasi reprezintd
valoarea terenului. Este concludenti cind existd tranzactii cu proprietafi tip In zond cu
constructii noi, insad in celelalte situatii, cand constructiile sunt vechi sau atipice, este mai
putin relevanta.

Valoarea finald a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele dousi metode de

evaluare, considerandu-se ca valoare de piatd, valoarea rezultati din cea mai adecvats tehnici pentru
caracteristicile fiecarei proprietiti, a conditiilor obiective a proprietéfilor si a existentei informatiilor

adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafati Metoda comparatiei
Nr. R
. Denuntire teren Teren
inv,
mp Euro/mp EURO RON
Teren intravilan, zona Peninsula, str. Mircea cel
1 Batran, nr. 1, oras Constanta, jud. Constanta 30,00 479,01 14.370,33 65.441,05
Suprafati Metoda extractiei
1]::: Denumire teren Teren
mp Euro/mp EURO RON
Teren intravilan, zona Peninsula, str. Mircea cel
1 Batran, nr. 1, oras Constanta, jud. Constanta 30,00 500,00 15.000,00 68.308,50
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Raport de evaluare pentru raportare financiars — teren intravilan, str. Mircea cel Bitran, nr. 1, jud. Constanta

Concluzie:

Pentru imobilul evaluat — teren intravilan, domeniu privat, str. Mircea cel Bitrin, nr, 1 —
valorile rezultate in urma abordirii metodei extractiei nu sunt relevante, de aceea prin reconciliere
consideram ca valorile obtinute prin metoda comparatiei directe de piata estimeazi cel mai
concludent valoarea de piata a acestor imobile,. tinand cont si de ofertele comparabile gasite in

aceeasi zona.

Valorile sunt prezentate detaliat in urmitorul centralizator:

Suprafatia Valoare Justi
111\1,:; Denumire teren Teren
mp Euro/mp EURO RON
Teren intravilan, zona Peninsula, str. Mircea cel
1 Batran, nr. 1, oras Constanta, jud. Constanta 30,00 479,01 14.370,33 65.441,05
L f ol
Valoarea justi

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, domeniu privat
din str. Mircea cel Bdtrén, nr. 1, oras Constanta,
Jjud. Constanta, este (rotunjiy):

14.370,00 EURO echivalentul a 65, 439,54 RON
Sfiird TVA

I EURO 4,5539 RON 30.06.2017

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, str. Mircea cel Bétran, nr. 3, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1.  Prezentarea metodologiei de evaluare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS 300) — evaluarea pentru raportarea
financiara (IFSR) si IVS (230) Drepturi asupra proprietétii imobiliare, evaluarea activelor corporale se
realizeazd la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic existd 2 abordri valabile in evaluarea oricdrui tip de activ:

* Metoda comparatiei directe de piata (IVS 230) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,second hand”, in urma unor
tranzactii libere si nepértinitoare;

e Metoda extractiei se bazeazi pe extragerea valorii terenului din valoarea intregii proprietiti
si este concludenta mai ales cind existd tranzactii cu proprietdfi tip In zond cu constructii

noi, In celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, fiind mai putin relevants;

2. Descrierea proprietatii — teren

Imobilele evaluate - teren aferent constructie, domeniul privat al municipiului Constanta.
= Teren aferent constructie are urmétoarele caracteristici tehnice:
- Suprafata teren: 82 mp;
. Suprafatd construité: 81 mp;
- Zonarea: teren situat in zona Peninsuli;
- Acces: drum asfaltat, str. Mircea cel Batrin;
- Utilitati: apa, energie electrica, CATV;
- Vecinatati: N — teren mun Constanta
S — Proprietate privati
E — str. Mircea cel Bétrdn
V — teren mun Constanta

Terenul este domeniu privat.

4.
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, str. Mircea cel Batrén, nr. 3, jud. Constanta

3. Evaluarea proprietatii
fn prezentul raport, proprietatea a fost evaluaté prin doud metode:

» Metoda comparatiei de piati — se bazeazi pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietati, fiind utild in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietéti
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnica pentru evaluarea terenului i cea mai
adecvati metodd atunci cdnd existi informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

» Metoda extractiei este o varianti a tehnicii proportiei (alocérii), in care valoarea terenului
este extrasid din pretul de vénzare al unei proprietdti construite, prin sciderea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rdmasd reprezintd
valoarea terenului. Este concludentd cind existd tranzactii cu proprietdfi tip in zond cu
constructii noi, insi in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai
putin relevanta.

Valoarea finald a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de

evaluare, considerandu-se ca valoare de piatd, valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnicd pentru
caracteristicile fiecdrei proprietati, a conditiilor obiective a propriettilor si a existentei informatiilor

adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafafi Metoda comparatiei
{Vr. Denumire teren Teren
inv.
mp Euro/mp EURO RON
Teren intravilan, zona Peninsula, str. Mircea cel
1 Batran, nr. 3, oras Constanta, jud. Constanta 82,00 479,01 39.278,91 178.872,21
Suprafatd Metoda extractiei
Nr.
I teren
inv. Denumire Teren
mp Euro/mp EURO RON
Teren intravilan, zona Peninsula, str. Mircea cel
1 Batran, nr. 3, oras Constanta, jud. Constanta 82,00 51220 42.000,00 191.263,80
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, str. Mircea cel Bétrén, nr. 3, jud. Constanta

Concluzie:

Pentru imobilul evaluat — teren intravilan, domeniu privat, str. Mircea cel Bditrin, nr. 3 —
valorile rezultate in urma abordirii metodei extractiei nu sunt relevante, de aceea prin reconciliere
consideram ca valorile obtinute prin metoda comparatiei directe de piata estimeazd cel mai

concludent valoarea de piata a acestor imobile, tinand cont si de ofertele comparabile gasite in

aceeasi zona.
, Valorile sunt prezentate detaliat in urmdtorul centralizator:
Suprafati Valoare Justd
’{ZC Denumire teren Teren
mp Euro/mp EURO RON
Teren intravilan, zona Peninsula, str. Mircea cel
1 Batran, nr. 3, oras Constanta, jud. Constanta 82,00 479,01 39.278,91 178.872,21
Valoarea justa

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, domeniu privat
din str. Mircea cel Bdtran, nr. 3, oras Constanta,
jud. Constanta, este (rotunjit):

39.280,00 EURO echivalentul a 178.877,19 RON
feiri TVA

1 EURO 45539 RON 30.06.2017

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.
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