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HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic zonal pentru zona delimitatd de
str. Avram Iancu, al. Garofitei si terenuri proprietate privata,
initiator Mardare Cezar

_Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data
de 5| .Q_{ 2017.

Luand in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal Fég&dau
inregistratd sub nr. 91580/18.07.2017, raportul Comisiei de specialitate nr. 2 de
organizare gi dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului inconjurdtor, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd, Avizul
arhitectului sef nr. 91359/18.07.2017 si referatul Directiei urbanism nr.
91578/18.07.2017.

Avand in vedere prevederile Legu nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii §i unele masuri pentru realizarea locuintelor, republicat3,
cu toate modificarile ulterioare, ale art. 27”1 lit. ¢) din Legea nr. 350/2001,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatd, cu toate modificarile
ulterioare si ale Ordinului nr. 176/N/2000 al MLPAT privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal;

Vézand solicitarea domnului Mardare Cezar inregistratd sub - nr
91359/18.07.2017, precum si Avizul de oportunitate nr. 67797/15.05.2015 al
Direc;iei Urbanism;

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (5), lit. ¢) si art. 115 alin (1) lit. b) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica local3, republicata.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aprobad Planul urbanistic zonal pentru zona delimitatd de str.

Avram Iancu, al. Garofitei si terenuri proprietate privatd, conform documentatiei
anexate care face parte integranta din prezenta hotarére.
Zona studiata in suprafatd de 890 mp include terenuri proprietate privatd. Terenul
care a initiat PUZ-ul, situat in str. Avram Iancu nr. 19, in suprafatd de 178,38 mp
(potrivit actelor de proprietate) si 181 mp (potrivit masuratorilor cadastrale),
identificat cu nr, cadastral 222797, inscris in cartea funciard a UAT Constanta, este
proprietate Mardare Cezar conform contractului de vénzare - cumparare
autentificat sub nr. 5436/13.11.1996 la Biroul notarului public Carmen Iordan.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic zonal precizat la art. 1 este de trei
ani de la data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu incd trei ani la
solicitarea investitorului.




Art. 3 - Compartimentul Comisiilor de specialitate ale Consiliului local va
comunica prezenta hotarare Directiei urbanism, domnului Mardare Cezar
domiciliat Tn municipiul Constanta al. Garofitei nr. 20 bl. L87 sc. B ap. 23, in
vederea aducerii la indeplinire si, spre stiinta, Oficiului de cadastru si publicitate
imobiliara Constanta, Inpectoratului de stat in constructii Constanta, Consiliului
judetean Constanta, Ministerului dezvoltdrii regionale, administratiei publice si
fondurilor europene, precum si Institutiei prefectului judetului Constanta.

Pr zé)e_nta hotdrare a fost votatd de consilierii locali astfel:
pentru, _ — impotriva, _* abtineri.
La data adoptadrii sunt in functie Y consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

' / SECRETAR,
& =

o Riesia=s

CONSTANTA

NR. 28 &~/ 21 0¥ 2017
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Articolul 2 - Utilizdri admise cu conditiondri
Articolul 3 - Utilizari interzise
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PARTEA |

DISPOZITII GENERALE

CAPITOLUL 1 - ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM . -~ e T ]

1.1.Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare §i utilizare a constructiilor si a
amenajdrilor aferente acestora pe intrega suprafatd a zonei studiate, situata in partea centrala a intravilanului
municipiului Constanta, zona delimitata la Nord de imobil str. A.lancu, nr. 21(bazin de inot), la Sud
imobil str. A.lancu, nr. 17(Depozit), la Est strada Avram lancu si la Vest aleea Garofitei

1.2.Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei <PLAN URBANISTIC ZONAL — zona delimitata la
Nord de imobil str. A.lancu, nr. 21(bazin de inot), la Sud imobil str. A.lancu, nr. 17(Depozit), la Est
strada Avram lancu si la Vest aleea Garofitei , avizatd si aprobata de cétre Consiliul Local al Municipiului
Constanta conform prevederilor legale in vigoare, va deveni instrumentul de reglementare urbanistica al
Primariei Municipiului Constanta in actjvitatea de ﬁﬁ;@‘mgwm construitt identificarea si incadrarea
solicitarilor de construire in reglementiirpgpribattUiCiEddsd GONENISHiticatelor de urbanism si a

zafii ' i DIRECTIA URBANISH i
autorizatiilor de construire, conform legil. JiZAT SPRE 4 'SCHIMBAR&E% " B
. Anexd la avizul nr. [48.00 0
CAPITOLUL 2 - BAZA LEGALA AELABORARIL _ARHITECTSEF'——— /| T

Analiza situatiei existente si formularea propunerilor si a reglementarilor au avut la bazd urmétoarele acte
normative si documentatii de urbanism:

-Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile ulterioare

- Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile ulterioare, precum si
Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 ~ Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism

- Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii fucrarilor de constructii,cu modificdrile ulterioare

- Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil

- Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara, actualizata

- OUG nr. 195/2005, actualizata, privind protectia mediului

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena §i sandtate publica
privind mediul de viata al populatiei

- ORDIN MT 49/1998 - Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane

- ORDIN MLPAT 176/N/2000 — Reglementare tehnica “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul

. cadru al planului urbanistic zonal”

- ORDIN MLPAT 10/N/1993 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de auturisme in localitati urbane

- PLANUL URBANISTIC GENERAL al municipiului Constantasi Regulamentul local de urbanism aferent,
aprobat prin HCLM nr. 653/25.11.1999, a cdrui valabilitate a fost prelungita prin HCLM nr. 81/26.03.2013

- HCLM nr. 43/2008 privind aprobarea Studiului general de circulatie la nivelul municipiului Constanta

- HCLM nr. 260/11.11.2010 privind aprobarea Regulamentului de signalisticd si publicitate la nivelul

minicipiului Constanta .~ =
-HCLM 292/2013 —R _g”ta?gz‘ggs\lgcrérilor de construire executate la aparta
de locuinte ’ p N P

R
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CAPITOLUL 3 - DOMENIUL DE APLICAR

3.1. Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile in
limitele PUZ, pana la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stahilirea conditiilor si limitelor de
recunoastere a dreptului de construire.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului
regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor
prevederi.

Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal, contine norme obligatorii pentru
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii. Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea si
respectarea prevederilor prezentului regulament. La emiterea autorizatiilor de construlre se vor avea in
vedere §| se va asigura respectarea, atat a prevederllor documentatnl ulamentelor

1 tEﬁ.WF&?\u'
autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii §w%#% (;géA " % pu
asigurarea respectdrii cerintelar de protectie @ mediului. | Anex3 la avizul nr. 4239 § /X-03- 1>
3.2.Se introduc interdictii definitive de construire in zonele afectate de Idrgirea amprizei strazilor ori in zonele
in care se prevede realizarea de artere noi de circulatie si in zonele in dare S@BFE\V%.E&F;F ver-zi‘-de—inte;es
public, cu exceptia instalatiilor aferente echiparii edilitare care se vor realiza ingropat. In spatule verZI publice
sunt admise §i constructii pentru reclama si promovare, precum si amenajari pentru,m};c_etmerea spatiilor
verzi ori paza.
3.3. Se introduc interdictii temporare de construire pentru toate terenurile care-prézinta vestigii arheologice
(cunoscute sau descoperite in timpul operatiunilor de construire) pand la intocpiirea proiectelor de punere in
valoare a acestora sau pana la descarcarea de sarcind arheologica a respectivelor terenuri.
3.4. Tn toate unititile teritoriale de referint aleprezentului regulament se va {ine seama de conditionirile
precizate in studiul geotehnic. Pentru constructiile situate in zonele care au conditii de fundare dificile si / sau
prezinta risc de alunecare a terenului vor fi solicitate prin Certificatul de Urbanism studii suplimentare care s
stabileasca riscurile de alunecare, mésurile tehnice de fundare.
3.5.Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu dupa aprobarea documentatiei de urbanism
aferente de catre Consiliul Local al Municipiului Constanta, potrivit competentelor pe care le detine in
conformitate cu prevederile art. 49 din Legea 215/2001, actualizatd, privind administratia publica locala.
3.6. Derogdri de la prevederile prezentului regulament.
3.6.1. Derogdrile, respectiv modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire,
indlfime. maxima admisd, distane minime fatd de limitele parcelei, POT, CUT, sunt admise numai in
urmatoarele situatii:

e conditii dificile.de fundare probate prin concluziile studiului geotehnic;

¢ dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;

e obiective cu destinatii semnificative pentru municipiul Constanta sau care sunt propuse pe

amplasamente reprezentative in configuratia urbana locala.

3.6.2.Modalitdtile de autorizare in cazul derogarilor sunt, conform Legii nr. 350/2001, cu modificérile si
completdrile ulterioare, privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, urméatoarele:

¢ modificéri ale distantelor fata de limitele laterale §i posteriaare ale parcelei sunt posibile prin

elaborarea unui plan urbamstlc de detallu \. .
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" PARTEA Il

. ZONIFICAREA FUNCTIONAL. A
Definirea unei anumite zone de reglementare este determinati de trei parametri:

¢ functiunile dominante admise cu sau fard conditionari;

e regimul de construire;

¢ inaltimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si, deci, este
necesard incadrarea terenului in altd zona de reglementare.
Pentru toate zonele de reglementare se mai adaugd doud criterii de diferentiere a prevederilor
regulamentului:

e situarea in interiorul sau in exteriorul unei zone protejate din considerente istorice si arhitectural -

urbanistice;

e situarea ntr-o conditie particulard de zonad protejatd -deﬁnra—mnfagﬂbs Lﬁm Hot r=de-——-
. [
specialitate. PRIMARIA MUNICIPIYLUI CONSTANTA
Teritoriul studiat prin prezenta documentatie de urbanism,in suprafatd{de 835 mpyas{optadesinitadm baza

considerentelor mai sus prezentate, in urmatoarea zone de reglementare; VIZAT SPRE NESL HIMBARE
Anex la avizul nr.<// ,I?Z___m’”'

- ZL2 - zona locuintelor individuale si semicolective(maxim 8 unitati locative Rﬁ?ﬂﬁ‘@{ﬂ" §EFregug}ﬁ1'ed| e
fnalfime, maxim P+4E L0 AR

VWV L}

PARTEA Il

PREVEDERI LA NIVELUL UNITA]‘ILOR St SUBUNITA]'ILOR FUNCTIONALE

Pentru toate zonele de reglementare se vor respecta prevederile prezentate in PARTEA Il — REGULI DE BAZA

PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR, a prezentului regulament, la care se adauga cele specificate
n cele ce urmeaza.

GENERALITATI ~ CARACTERUL ZONEI e R SO T e e
Zona este situata in zona centrala a mumcnpnulw Constanta ,in aproplerea mtersectlel b dulul 1 Decembrle
cu b_dul 1.C. Bratianu , zona Policlinica2, Kaufland.
De-a lungul timpului a evoluat intr-o zona de locuit, caracterizata de calitatea fondului construit si localizarea
in cadrul orasului.

Compartimentul corp control din cadrul Primariei Municipiului Constanta va verifica cel putin o data
pe an respectarea Autorizatiei de Construire pe perioada exploatarii constructiei.

SECTIUNEA I — UTILIZARE FUNCTIONALA 7 - .~

Articolul 1 - Utilizéri admise
e |ocuinte individuale si colectivemici (cu maximum 8 unitati locative pe cladire) in proprietate privata,
constructii aferente echiparii tehnico-edilitare, amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile
si pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate , imprejmuiri
n plus sunt admise si echipamente publice la nivel de cartier rezidential — spatii comerciale, servicii,
sedii de firme, alimentatie publica. :

Articolul 2 - Utiliz3ri admise cu conditiond - ;
e se admite conver5|a Iocumtelor de Ia parter in spatu som
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Articolul 3 - Utilizari interzise

e activitdi productive;

¢ constructii provizorii de orice naturg;

* depozitdri de materiale refolosibile;

* depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

¢ autobaze, unitdti de transport si statii de intretinere auto;

* lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate
ori care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau care impiedica evacuarea si
colectarea acestora.

e Orice alta functiunecare care nu a fost mentionata la articolul 1 si 2.

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, CONFIGURARE S| ECHIPAREACLADIRILOR ~ -~ |
Artucolu}l\u:o-r::zzrrae(;tzl;::::; éa:iei: parcelvelf:r (s:.lprafete, forme, d.lmensmm) BRI Aﬁﬁimﬁfl’ f; ?N TAMTA@TANTA
parcelarilor, in baza prezentului regulament, este perrmgsé % lég%a %gﬁ
fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii: VIZAT £ PRE ngmm AR
* front la stradd de minimum 8 metri Anexd I;?avlzui n / z{L_
* suprafata minima a parcelei de 150 mp 'XEQLECT/ A
» adancime mai mare sau cel putin egala cu |atimea parcelei. ’ "‘*\WJ *§

Pentru parceldrile existente, executate fnainte de anul 1996, cu >65pectarea altor prevederl privind
suprafetele si dimensiunile minime ale parcelelor(cu dimensiuni inferioare’celor previzute de prezentul
regulament),autorizarea executarii constructiilor noi se va face cu respectarea prevederilor legale in vigoare
referitoare la_normele de igiend si de protectie impotriva incendiilor — extras din prevederile “Ghidului
cuprinzdnd precizdri, detalieri si exemplificdri pentru elaborarea si aprobarea regulamentului local de
urbanism de cdtre consiliile locale”, emis in 1997, de cdtre Ministerul Lucrdrilor Publice si Amenajdrii
Teritoriului.

Pe aceste loturi se pot autoriza lucrari de refunctionalizare (schimbare de functiune), reconfigurare
(modificarea in plan a constructiei cu pastrarea suprafetei construite), reparatii, consolidare si supraetajare a
cladirilor existente, cu respectarea POT si CUT maxim admise, precum si a regimului de indltime maxim
aprobat prin prezentul regulament.

Executarea de noi parceldri este coditionata de elaborarea unui plan urbanistic de detaliu, atunci
cand prin parcelare se modificd accesul carosabil sifsau pietonal la loturi si atunci cand se propun artere
carosabile noi, conform prevederilor atr. 32, alin (5), lit. b)din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Articolul 5 - Amplasarea clddirilor fata de aliniament

» aliniamentul actual al terenurilor se mentine, prezenta documentatie nu vizeazd modificarea
amprizei strazilor cuprinse in zona studiata.

= Tn cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;

» retragerea constructiilor faid de aliniament este permisd numai dacd se respectd coerenta si
caracterul fronturilor stradale ori daca retragerea este impus3 de asigurarea unei zone de protectie la
alte constructii sau instalatii;

= depdsirea aIiniamentqui cu trepte de > acces: cladire, rampe de acces la garaje sau alte reliefuri ale

\:\

tuarqlw amenajat este mternsa,f;;;;?,(\
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Articolul 6 - Amplasarea clidirilor fatd de limitele laterale ale parcelelor:
= distantele minime obligatorii fa{d de limitele laterale ale parcelei, vor respecta limitele stabilite in
plansa ,,REGLEMENTARI URBANISTICE” (U2) -limita edificabil. - respectiv limita de proprietate.

Articolul 7- Regim de construire admis
] Insiruit.

Articolul 8 - Circulatii si accese:

-Accese carosabile. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existad posibilitdti de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie s3 permita interventia mijloacelor destingere a incendiilor.

fn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor firi indeplinirea conditiilor previzute la
paragraful anterior, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numadrul si configuratia acceselor se determind conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996, cu modificirile
ulterioare si HCL nr.113/2017 (parcaje)

-Accese pietonale. Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai
daca se asigurd accese pietonale, potrivit importantei §i destinatiei constructiei. Accese pietonale se
considera cdile de acces pentru pietoni, realizate dintr-un drum public, care pot fi: trotuare alei, scuarun sau
piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuyi 3
terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere public otrlvg lé@ﬁ%“TUL G@NQTANTA

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permit circula mﬁkﬂwg g'rfé %’g&%m u 'céiﬁ; %8%3@51
care folosesc mijloace specifice de deplasare. vg'ﬁﬁ? & PRE ‘gg‘ ¢ MIBBARE

Anexd Iz avizul nr. Z12371 45 % 1

Articolul 9 - Stationarea autovehiculelor
Parcaje. - Autorizarea executdrii constructiilor se emite nunjai daAgziggFa‘gEﬁFE: reatizarea—parcajelor]
necesare conform destinatiei cladirii conform HCL nr.113/2017(parcaje) 4
2

Articolul 10 - in3ltimea maxim3 admis3 a cladirilor o /
Z12 Hemam @dmisibil este P+4E (18metri de la cota trotuarului amenajat pana la cornisa/atic).

Se admite depasirea inaltimii maxime de 18 metri numai pentru executia unui etaj tehnic cu
urmatoarele conditionari : inaltime maxima 3 metri; retragere minima de la aliniament 3 metri; suprafata
construita maxim 30% din suprafata construita a nivelului peste care se executa.

Articolul:11 - Aspectul exterior al clidirilor
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei. Aytorizarea executdrii constructiilor care, prin
conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul generalal zonei si depreciazi
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisd”, la care se adauga urmatoarele
prevederi specifice:
e arhitectura cladirilor va exprima caracterul zonei si al functiunilor adapostite
e nu se va accepta utilizarea in exterior a unor materiale de calitate indoielnicd, a celor specifice pentru
“interior, sau a unor imitatii de materiale naturale (piatra artificiald, caramidd sau lemn fals etc.);
decoratii de tip imitatii butaforie.
e culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei
culorllor saturate, strldente mchnse //’« p ’

/
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e se interzice dispunerea vizibild a aparatelor de aer conditionat, cablurilor si antenelor TV sau de
satelit. La constructiile noi aceste echipamente si instalatii vor fi mascate in planul fatadei. Este
permisa amplasarea antenelor de telecomunicatii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare;

e amplasarea panourilor de afisaj publicitar, atdt pe domeniul public, cat si pe proprietati private sau
pe fatadele ori calcanele clddirilor se va autoriza conform Regulamentului local de signalisticd
aprobat prin HCLM nr. 260/11.11.2010.

Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara:
- Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrici. De la aceste
dispozitii se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale, dacd beneficiarul se obligdss
prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesaré, sau se obligd fie s& méreascd
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiascd noi retele.

Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publica se suporté in intregime de investitor sau de
beneficiar.

- Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publicd de canalizare, la
nivel de parceld. in acest sens, se recomandd limitarea sigildrii suprafetelor exterioare (prin asfaltare,
betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurérii infiltrarii apelor pluviale in
terenul natural. La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald se realizeazd
pe sub trotuar pentru a se evita producerea ghetii.

- Parcelele vor dispune de o platformd sau de un spatiu interior destinate colectdrii deseurilor menajere,
dimensionate pentru a permite colectarea selectivd a deseurilor si accesibile dintr-un drum public.
Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functlune

- Se interzice dispunerea vizibild a aparatelor de aer conditionat, cablurilor sk

constructiile noi aceste echipamente si instalatii vor fi mascate in planul
antenelor de telecomunicatii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Realizarea de retele edilitare. 1
- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a relelelor edilitare public
sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile legii. Lucrét;ll
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de finantare, intra in proprietatea publica.

n vederea péstrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitétilor se interzice montarea
supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu
apa, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun. Montarea acetora se executd in
varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor
tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitdti a retelelor
edilitare subterane.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevdd obligatoriu sisteme de identificare nedistructive,
respectiv markeri, pentru reperarea operativd a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in
scopul executdrii lucrarilor de interventie la acestea.

-Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute la paragraful anterior pe stélpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elementele de fatada ale |mob|Ielor ori pe alte
elemente/structurl de aceasta natura !
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Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale vor prevedea in mod obligatoriu realizarea
de canale subterane in vederea amplasirii retelelor edilitare.

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la HGR nr. 525/1996”, cu modificirile
ulterioare,HCJ 153/2013, la care se adaugd urmatoarele prevederi specifice:
e spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada
¢ pe fiecare parceld este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de protectie
care sa respecte suprafata minima aprobata conform prevederilor legale si a HCL_urilor in vigoare la
data autorizarii, din care 20% amenajat la sol, pe suport vegeta! permeabil.
® se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publicd de canalizare,
la nivel de parceld. Tn acest sens, se recomands limitarea sigildrii suprafetelor exterioare (prin
asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii
apelor pluviale in terenul natural.la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la
canalizarea pluviald se realizeaza pe sub trotuar pentru a se evita producerea ghetii.

Articolul 14~ Tmprejmuiri :
e Tmprejmuiri la strada -transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de maxim 50 cm

indltime,necesare delimitdrii parcelelor aferente cladirilor si/sa s Till:m be
strézilor sau al ansamblurilor urbanistice.; PRIMARIA MUNICIPIULUI CgNSTANTA
e imprejmuiri la limita cu vecinii- pot fi opace, necesare pentr& protectla)fmmotrwammlsm or,

separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale NMIZAT- S?RE*NE'&‘#CHFMBARE
epa e . ! . 8 P -t Ané. a’diawz/ul nr.92{23374] (£.OR17 -
Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80 metri. (,_

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide sprq;inter}mylm@rfgjgi:sau paralel cu

aliniamentul, fara a incomoda circulatia publica.

Panta de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului imprejmuirii, fundatia nu va depdsi limita
lotului, aspectul exterior se va integra in tipul dominat de imprejmuire al zonei, respectand aceleasi exigente
ca si aspectul exterior al cladirii. Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ” in
componenta imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

SECTIUNEA HI —POSIBILITATI: MAXIME.DE OCUPARE SLUTILIZAREA TERENULUL - - - .- ..
Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
212 POT mexim = 55 %

In toate cazurile in care POT existent este mai mare decat cel prevazut in prezentul regulament, se
poate mentine POT existent, conform cadastrului, situatie in care se pot autoriza lucrari de supraetajare,
si/sau schimbarea functiunii daca sunt respectate celelalte conditii din prezentul regulament referitoare la
regimul 'de inaltime, cut si utilizari admise. Astfel, valorea existenta a POT se mentine pana la desfiintarea
cladirilor existente si edificarea unora noi, care vor respecta noile valori maxime propuse.

Articolul 16- Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

Tn toate cazurlle in care CUT exlstent este mal mare decat ceI prevazut in prezentul~regulament se




