cONSTANT, ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

Rega

ANEXA NR. 1 LA H.C.L. NR. 243/2017

Elemente identificare Suprafata

bun

Observatii

Teren=105 mp din care
suprafata construitd=70 mp,
suprafatd construita
desfasuratda=129mp si
C2(P)=2,00mp

Imobil situat in A
Str. Ilarie Voronca nr.6

Legea nr. 213 / 1998
H.C.L.nr.109/2005,
pagina 17
Adresa R.A.E.D.P.P.
nr.67573/24.05.2017

PRESEDINTE SEDINTA,
NICOLAE IRINELA

cONSTANT, ROMANIA

Ny g JUDETUL CONSTANTA
g :E 8 MUNICIPIUL CONSTANTA
j{ CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 2 LA H.C.L. NR. 243/2017

Elemente identificare Suprafata

bun

Observatii

Teren=181 mp din care
suprafata construitd=110 mp,
suprafata construita
desfasuratd=169 mp

Imobil situat in
Str. Vantului nr.2

Legea nr. 213 / 1998
H.C.L.nr.109/2005,
pagina 13
Adresa R.A.E.D.P.P.
nr.67577/24.05.2017

PRESEDINTE SEDINTA,
NICOLAE IRINELA




——

:_"—‘/ ] Plan de amplasament Si Uellllllldlc a 1 IvvHurUr
: Scara 1:200

. Nr. cadastral

Suprafata masurata (mp)

Adresa imobilului ;

105

Constanta, Strada llarie Voronca nr. 6

Cartea Funciara nr.

UAT: Constanta

304209.969

Inventar de coordonate

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
p cf laturi
’ X[m] Y [m] D(i,i+1)
1| 304195.305 | 791591.786 5.065
2] 304191.643 | 791595.285 11.287
3| 304199.504 | 791603.384 9.146
4| 304206.185 | 791597.138 11.379
5| 304198.441 | 791588.800 4,330
S =1056.07 mp
o
o
<
N~
©
>
~
304189.016
A. Date referitoare lateren
Nr. Categorie | Suprafata | valoare de -
parcela de folosinta (mp) impozitare (lei) L Mentiuni
. 1 Cc 105 Limita imobilului este delimitat; Vde constructie si gard.
[ Total 105
B. Date referitoare la constructii
Cod | pestinatia | Suprafata construita|Valoare de impozitare Mentiuni
constr. la sol (mp) (lei)
C1 CL 70 Locuinta D+P; S. construita desfasurata= 129 mp;
Nu detine certificat de performanta energetica.
Cc2 CA 2 W.C.; S. construita desfasurata= 2 mp;
Total 72

Suprafata totala masurata a imobilului = 105 mp

Executant: BIZIRU CRISTIAN STEFAN

Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmifii

documentatiei cadastrale si corespondenta™ acestela qu. realltatea
din teren. : \“ T

17.05.2017

Inspector:
Confirm introducerea imobilului in bazade date lntegrata

si atr

Datg:

ibuirea mgmaraiucadastrat: .
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTAN1 A
SERVICIUL CADASTRU
VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Nr. 62523
Data Semnatura
050320/~ gi

~ N




Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:200

. Nr. cadastral

Suprafata masurata (mp)

Adresa imobilului :

181

Constanta, Strada Vantului nr: 2 ,

Cartea Funciara nr.

UAT: Constanta

S\

304070.397

792523.333

Inventar de coordonate ale Imobilulul

A. Date referitoare la teren

Nr. [|Coordonate pct.de contur| Lungimi
Pcf' laturi
'g . X [m] Y [m] D(i,i+1)
-,
[ 1/ 304064.459|792534,859 5.122
a 2|304062,845|792529.998 4,610
o 3| 304058.466|792531.439 7.405
2\ 41304051.422(792533.722 6,020
“Q 5| 304053.029|792539.524 2.377
Rte] 6(304053,648]792541.819 0,948
v 71304053.895|792542,734 2.234
8|304054.474|792544.892 4.193
9| 304058.415| 792543.461 14,843
10| 304072.345)|792538.336 1.891
11] 304071.758| 792536.433 0.769
121 304072.492|792536.202 3.889
13| 304071,276|792532.508 2.887
N8 14|304068.534|792533.413 4,324
S= 181mp

o

™

~

[Te}

[Te}

Te)

o

[*]

~

304049.443

Nr. Categorie | Suprafata Valoare de L.
f’ cela de folosinta (mp) impozitare (lei) Mentiuni
1 Ce 181 Limita imobilului este delimitata de constructie si gard.
4 Total 181
B. Date referitoare la constructii
Cod | pestinatia | Suprafata construita|Valoare de impozitare < Mentiuni
constr, _ la sol (mp) (lei) B
C1 CL 110 Locuinta partial P+1; S. construita desfasurata= 169 mp;
Nu detine certificat de performanta energetica.
Total 110

Suprafata totala masurata a imobilului = 181 mp

Executant: BIZIRU CRISTIAN STEFAN

Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea lntocmlm
documentatiei cadastrale si coresp n' éﬁa‘%este@ cu realitatea

din teren.

18.05.2017

Inspector:

sfro]

Confirm introducerea imobilului in bazade date integrata

si atribuirea-nrumaruiui-cade

telag-ity

Data:

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
SERVICIUL CADASTRU

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
NF. 4'«7’6}; ,

Zé‘z Atura

£

/




cONSTANT,  ROMANIA

Tows -
ConyyanTianh

ANEXA NR. 3 LA H.C.L. NR.

MUNICIPIUL CONSTANTA

& 7 % JUDETUL CONSTANTA
@ CONSILIUL LOCAL

243/2017

Elemente identificare
bun

Suprafata

Observatii

Imobil situat in
Str. Traian nr.20,
apartament 4

Suprafata constructie
Utila balcoane=23,88mp
(6,64+2,94+14,30)

Legea nr. 213 / 1998
H.C.L.nr.280/2013,
anexa nr.27
Adresa R.A.E.D.P.P.
nr.67577/24.05.2017

cONSTANT,  ROMANIA

[ZSac o ;
YouIs
CoNsTANTIAR

ANEXA NR. 4 LA H.C.L. NR.

PRESEDINTE SEDINTA,
NICOLAE IRINELA

@i ¥ JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

243/2017

Elemente identificare
bun

Suprafata

Observatii

Imobil situat in
Str. C.A.Rosetti nr.8

Teren=113 mp din care
suprafata construitd=84 mp,
suprafata construitd
desfasurata corp .
C1(S+P+1E+Pod)=398 mp

Legea nr. 213 / 1998
H.C.L.nr.109/2005,
pagina 6
Adresa R.A.E.D.P.P.
nr.74835/12.06.2017

PRESEDINTE SEDINTA,
NICOLAE IRINELA




RELEVEU APARTAMENT
Scara 1: 100
NR. CADASTRAL AL TERENULUI SUPRAFATA (MP) ADRESA IMOBILULUI'
RELEVEU APARTAMENT ] . Constanta, Strada Traian Nr. 20, Corp C1, EL1, Ap. 4
CARTEA FUNCIARA COLECTIVA NR. UAT Constanta
COD UNITATE INDIVIDUALA (U) CF INDIVIDUALA
‘ .
1 Nr. incapeére Suprafata utila (mp). ) Denumire incapere
1 Camera . 13.41
2 Antreu - ] ) 2.69
3 Camera . 15.82
4 Hol ~ 25.76
5 Oficiu . 2.04
6 Grup sanitar 0.83
' 7 Camara . 3.48
\ 8 Camera . 17.10
. 9 Bucatarie . 9.14
: 10 Culoar . 7.55
. 1 Baie. . . 4.14
W ) 12 Camera ) , - 654
) i -~
»_)“/ ;
\ Suprafata Utila = 118.50 mp
i
| 13 Balcon : 6.64
| 14 Balcon k ‘
RELEVEU BOXA ' 2.94
. i 15 Balcon 14.30
l 16 Boxa ) 8.75
2.49
Suprafata Totala = 151.13 mp
o
’ PRIMARIA MUNICIPIULUI CONST/
ANTA
\ SERVICIUL CADASTRU T
= Receptionat,
VIZAT SPRE NESpCHIMBA RE
Nr. 5600 3
Data Data, Semnat
g urg
09.0%20/1
R -




Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:200

Nr. cadastral

Suprafata masurata (mp)

Adresa imobilului :
Constanta, Strada C.A. Rosetti nr. 8

113

UAT: Constanta

Cartea Funciara nr.

792446.408

303825.622
>
Stl‘ad
aTr
alan nr 1
Inventar de coordonate imobil
3
(®>] ]
™~ ; Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
IS Pci; laturi
g : X[m] Y [m] D(i,i+1)
o
£ ;3 1]303817.109 | 792454.951 2.663
r/? C1 = 2| 303816.415 | 792457.522 7.100
g S+P+1+Pod @ 3(303814.566 | 792464.377 | 11.027
Y 8_ D‘_B 4 | 303803.703 | 792462.481 8.136
« Ay < 5| 303805.822 | 792454.626 2.582
o 6| 303806.431 | 792452.117 | 11.048
g S =112.54 mp
S
[%2)

] Nr.
N
3
Data -
N OL201# 3
2
A. Date referitoare la teren 303797.410
Nr. Categorie Suprafata |vajoare de .
parcela de folosinta (mp)  limpozitare (lei) Mentiuni
1 Ce 113 Limita imobilului este delimitata de constructii.
Total 113
B. Date referitoare la constructii
Cod | Destinatia  [Suprafata construita| Valoare de i
constr. la sol (mp) impozitare (lei) Mentiuni
C1 CL 84 .|Locuinte colective S+P+1+Pod; S. constr. desf.= 398 mp.
Nu detine certificat de performanta energetica.
Total 84
Suprafata totala masurata a imobilului = 113 mp
Inspector:

Executant: BIZIRU CRISTIAN STEFAN
Confirm executarea masuratorilor la tereny corect\ltudmea intocmirii
documentatiei cadastrale si corespondenta acestela .cu realitatea
din teren. A Nt _,,’/,x .
08.06.2017

Confirm introducerea imobilului in bazade date integrata
si atribuirea numarului cadastral.

Data:




RELEVEU C1 Subsol
Scara 1: 100

Nr. Cadastral al terenuiui

Suprafata utila (mp)

Adresa imobilului:

Constanta, Strada C.A.Rosetti nr. 8

3 2.04 3.45
1 |
I I 7 @ a
® ¥
5.54
N _F
- =
2.16 — 3,06
T f_jk \ ‘
@ ﬁ @ !
g @ &
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA|
SERVICIUL CADASTRU 2.08 pir

VIZAT SP NESCHIMBARE
Nr. %ﬁr

Data

S atura
ﬁ——ﬂﬁncgpere

/. oF 20/

Denumire incapere Suprafata utila (mp)
1 Camera 18.36
2 Camera 18.14
3 Bucatarie 18.17
4 Bucatarie 13.81
Suprafata Utila = 68.48 mp
L ]
Suprafata Totala = 68.48 mp
, & Bizifl Chistiafi’.
! Receptionat,

Data,




Scara 1: 100

RELEVEU C1 Parter

Nr. Cadastral al terenului

Suprafata utila (mp)

Adresa imobilului:

Constanta, Strada C.A. Rosetti Nr.8

e I —
@ « 1.09 3.01 !
144 2
l @
AC

S

Spre eta}

6.13

L0y

Nr. incapere | Denumire incapere Suprafata utila (mp)

- — Ul CONSTANT 1 Camera 14.16
PRIMARIA MUNICIPIUL AN A 2 c 9.29
SERVICIUL CADASTRY — — -
VIZAT SPRE M SCHIMBARE 4 Bucatarie 2.93
o INr Y4435 5 Dressing 3.10
) 6 Baie 3.21
Data | Serpyfatura 7 Baie 1.42
oy BT e v

. Suprafata Utila = 52.59 mp

| !
Suprafata Totala = 52.59 mp
Receptionat,

Data,




RELEVEU C1 Etaj 1
Scara 1: 100

Nr. Cadastral al terenului

Suprafata utila (mp) | Adresa imobilului:

Constanta, Strada C.A.Rosetti nr. 8

Acces apartament inchis

hd

219 —

3.89

. |
99 1 1.35 = —1.14
s S @
T e T e
d e ® ~F—T ¥
®r"
——2.99 —]
3.84

®
3.84

sl

? ARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA|
FRIMA SERVICIUL CADASTRU

VIZAT SPRE NESCHIMBARE
INr. 5%5—

3.32

—~110.85

Data Z Ainkitiingapere || Denumire incapere Suprafata utila (mp)
W.OF 20/ # 1 Camera 14.75
2 Camera 10.78
3 Bucatarie 3.50
4 Baie comuna 2.15
5 Hol 4.92
Suprafata Utila = 36.10 mp
6 Balcon 2.82
Suprafata Totala = 38.92 mp
Executant,
Receptionat,

Data,




RELEVEU C1 Pod
Scara 1: 100

Nr. Cadastral al terenului

Suprafata utila (mp) | Adresa imobilului:

Constanta, Strada C.A.Rosetti nr. 8

—
252 3.76
® @ T
g @ _/
J_{ 2.40
492 ,/_ |
o ® F @ >
PRIMARIA MUNICIPIULUI CON STANTA
SERVICIUL CADASTRU
2.7 — 3.61
AT  —1
f =S Y. ™

VIZAT SPRE NESCHIME
Nr. 5;%5/

/6L

Sepinatura
+—Nr_incapere | Denumire incapere Suprafata utila (mp)
' 1 Camera 13.52
2 Camera 11.81
3 Camera 10.33
4 Hol 19.07
Suprafata Utila = 54.73 mp
Suprafata Totala = 54.73 mp
Executant,
‘Biziru-Cristian
CART AR
‘ 07.06:20&;? o Receptionat,

A

TiF

Data,




cONSTANT, ROMANIA
“ JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

oL TOMIS: -
CongranTiak®

ANEXA NR. 5 LA H.C.L. NR.

CONSILIUL LOCAL

243/2017

Elemente identificare
bun

Suprafata

Observatii

Imobil situat in
Str. Callatis nr.12

Teren=137 mp din care
suprafata construita corp
C1=92 mp,

suprafata construita
desfasurata =209 mp

Legea nr. 213 / 1998
H.C.L.nr.109/2005,
pagina 6
Adresad R.A.E.D.P.P.
nr.70370/30.05.2017

cONSTANT, ROMANIA

ToMIS i
ConsTANTIARR

ANEXA NR. 6 LA H.C.L. NR.

PRESEDINTE SEDINTA,

NICOLAE IRINELA

MUNICIPIUL CONSTANTA

¥ @ B JUDETUL CONSTANTA
@ CONSILIUL LOCAL

243/2017

Elemente identificare
bun

Suprafata

Observatii

Imobil situat in
Str. Mercur nr.10

Teren=345 mp din care
suprafatd construita corp
C1=345 mp,

suprafata construita
desfasurata
(S+P+2E+Pod)=1550 mp

Legea nr. 213 / 1998
H.C.L.nr.109/2005,
pagina 19
Adres3 R.A.E.D.P.P.
nr.74840/12.06.2017

PRESEDINTE SEDINTA,
NICOLAE IRINELA




Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Inventar de coordonate

C1

Scara 1:200
Nr. cadastral Suprafata masurata (mp)| Adresa imobilului :
137 Constanta, Strada Callatis Nr. 12
Cartea Funciara nr. UAT: Constanta
"1 304046.798
-~ ‘Va
3 otd )
prop””
g 3A8 4
1
o
A
R 9
8 2
°= 3
Q) )
2 0
) S
2 1)
N 2
P ‘)
o

) Nr. |Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pct laturi
X [m] Y [m] D(i,i+1)
- 1(304042.935 | 792595.729 3.176
21304043.747 | 792598.799 3.441 S
3 | 304040.395 | 792599.576 6.746 o]
41304041.921 | 792606.147 | 13.382 ~
51304028.848 | 792609.004 9.727 . g
6 |304026.400 [792599.590 |  8.899 Callatis &
71304035.213 | 792598.358 | 2.779 giradd ~
8 | 304037.872 | 792597.550 1.919 304024.358
9| 304039.527 | 792596.578 3.512
S$=137.14 mp
_ A. Date referitoarg la teren
Nr. Categorie | Suprafata Valoare de L
arcela de folosinta (mp) impozitare (lei) Mentiuni
137 S A - I
L Ce Limita imobilului este delimitata de constructie si gard.
Total 137
B. Date referitoare la constructii
Cod | pestinatia | Suprafata construita|Valoare de impozitare Mentiuni
constr. la sol (mp) (lei)
c1 - CL 92 Locuinta colectiva P+1+beci; S. construita desfasurata= 209 mp;
Nu detine certificat de performanta energetica.
Total 92
Suprafata totala masurata a imobilului = 137. mp

Executant: BIZIRU CRISTIAN STEFAN

Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii

documentatiei cadastrale si cores|

din teren.

17.05.2017

ondenta acesteia cu realitatea
i

&

Inspector:

si atribuirea numarului cadastral.

Confirm introducerea imobilului in bazade date integrata

PRIMARIA MUNICIPIUL
“SERVICIUL CA

Ul CON
DASTRU

wzx:: s@ags wESCHIMBARE

/P%t?a‘l.mr)—-
[

Sequ;}ura

STANTA




RELEVEU C1 Parter

Scara 1: 100

Nr. Cadastral al terenului

Suprafata utila (mp)

Adresa imobilului:

Constanta, Strada Callatis nr. 12

&
— ~
3.35
| @ & o &
\
M'So Releveu beci
<
/ b
3|S
<t |~ g 3
1.54 @ < ® b
@ ® S
1.95 —H 2.33 L
it r\w/’ 4.52 452 ,
: . % T
Nr. incapere | Denumire incapere Suprafata utila (mp)
1 Camera 19.62
2 Camera 15.71
3 Camera 12.14
4 Bucatarie 254
: PRIMARIAMUNICIPIULUI CONSTANTA
> Bale P R ERVIGIUL CADASTRU. T
6 Hol 6.77
7 Hol ViZRT SPRE NESCHIMBARE
8 Hol 2.f¢r. FO2
; Semnatura
Suprafata Utila = 66.54|mp ?Dat;a;k/’z Z; Z
Beci ] 19.62 ] k/$Q‘

& AUTORIZAT
Wl GERIA KB KT

e Catgorit
3 3 1\.,
o,

\{:1 L,ef'

_ﬁl&lr}]/Cristian

Suprafata Totala = 86.16 mp

Receptionat,

Data,

154‘_1

PZa |




&

RELEVEU C1 Etaj
Scara 1: 100

Nr. Cadastral al terenului | Suprafata utila (mp) , Adresa imobilului;

' Constanta, Strada Caliatis nr. 12

Suprafata Utila = 70.12

4.99
o~ i
® RIE®
——" . Tt
s g
o [92]
w0
=iz @ 2
-7.92 i
— —— ——
\J 3.77m 1_/
<
5 @ @ §< ® 3
2.60 2.33
—— I —- :
&
"’ 365
Nr. incapere | Denumire incapere Suprafata utila (mp)
1 Camera 9.62
2 Camera 13.84
3 Camera 8.48
4 Bucatarie 18.75
5 Baie 4.49
6 Hol 3.8
7 Hol .”Ri?‘ RIA-MUNICIPIULUI CONSTANTA
° ~° SERVICIUL CADASTRU

"VIZAT SPRE NESCHIMBARE
OGO

L 8 , Balcon l 2.984T ‘IT
Suprafata Totala = 73.1{ mpiat2 Semn3tura
Ex (:;l__!tant, _;_.-.%
i =T
4
,\1})3.05_20‘17: Receptionat,

Data,




Plan de amplasament si delimitare a imobilului

. Scara 1:200
Nr. cadastral Suprafata masurata (mp)| Adresa imobilului :
345 Constanta, Strada Mercur nr. 10
Cartea Funciara nr. UAT: Constanta
304009.853
e8]
(]
)
g Inventar de coordonate imobil
~
§ = 6}/{9 Nr. | Coordonate pct.de contur Llilant%l:im
@ B Pt | xm | viml | pgis)
cy % ¢ 1 |303982.646 | 791470.600 | 19.119
&‘b N 2|303996.226 | 791457.142 |  2.328
et S 3|303998.554 | 791457.132 | 14.872
2 4 |304008.875 | 791467.839 | 21,224
6—\7 5 |303993.800 | 791482.779 | 16.515
S =345.38 mp
3
S C1
.} N S+P+2+Pod circulabil
&
- 2
5
f A‘ ‘
A REMARA MUNICIF’IULUI CONqo :
‘ RiW < ZRVICIUL CADASTRU ;
£
o - 1zZAT 3PRE NESC ARE
& ! . ) i
S, NG & 7 4
% E T
i HELE- D
N
©
>
<
P &
e ~~
A. Date referitoare la teren 303981.641
Nr. Categorie Suprafata |vajoare de - .
parcela de folosinta (mp)  |impozitare (lei) Mentiuni
1 , Cc 345 _ Limita imobilului este delimitata de constructie.
| Total 345
B. Date referitoare la constructii
Cod | Destinatia  [Suprafata construita| Valoare de Mentiuni
constr. la sol (mp) impozitare (lei) entunt
C1 CL 345 Locuinte colective si spatiu comercial S+P+2+Pod circulabil; S. constr. desf.= 1550 mp.
Nu detine certificat de performanta energetica.
Total 345
Suprafata totala masurata a imobilului = 345 mp
~
Executant: BIZIRU CRISTIAN SIEEAN’\)' TN Inspector:
Confirm executarea masuraton[or ia teren- corectlt_"dlnea intocmirii Confirm introducerea imobilului in bazade date integrata
documentatiei cadastrale si coresponq si atribuirea numarului cadastral.
din teren. iw g1
06.06.2017
Data:




RELEVEU C1 - Subsol

Scara 1: 100

Nr. Cadastral al terenului

Suprafata utila (rhp)

Adresa imobilufui:

Constanta. Strada Mercur nr.10

E.H';IEUUJQS

N
LVYZIA

/_ /[
Znfmuas
NHLSYaYD INIOIAY3S

./ N

s

IHYENIH

NOD INNIGIOINAW YidyWidd

2
S

i
T

Receptlonat,

Data,

I LI 5.10 385
0} g
o ~
® $
g
* =y
[~ 160 18—
g ® ® g
< o
5.06 —
T F 6.63
o
O ® o
& Nr. Incapere | Denumire incapere Suprafata utlla (mp)
g 1 Becl 15.28
2 Becl 74.79
3 Beci 6.40
4 Beci 7.63
5 Becl 21.22
3.10 6 Becl 47.41
O 7 Bedl 6.63
8 Becl 9.15
- 9 Becl 743
N
o © 1 10 Bedl 6.98
310 4.87 Suprafata Utlia = 202.62 mp
Suprafata Totala = 202.62 mp




= L
RELEVEU C1-Parter
Scara 1: 200
Nr. Cadastral al terenului | Suprafata utila (mp) | Adresa imobilului:
Constanta, Str Mercur nr. 10
i
| I | [
[ | [ _l -
5.97 - 2.78
®s
o~
—1.15 l— @ 2
~r
\ m O] : L 5 | |
= @
O
® g
@ 4.1.2 Nr. incapere | Denumire incapere Suprafata utila (mp)
i;'4 12 L :_| 1 Spatiu comercial 62.63
‘ L ' W 2- Hol 28.66
1 ® 3 Casa scarii 2.29
4 Camera 11.69
7.12 3.41 |
I 4| 1 — 5 Hol 6.59
6 Hol 14.68
- = I 3 7 Spatiu comercial 83.07
\_1 L < 3 Spatlu comercial 17.53
9 Spatiu comercial 8.10
2 10 Hol 4.02
D @ 11 Spatiu depozitare 2.32
_ 12 Grup sanitar 3.35
l: 13 W.C. 1.33
1_1'37T 14 W.C. 1.18
L 15 Spatiu depozitare 5.16
16 Spatiu depozitare 11.64
5
=]

Suprafata Utila = 264.24 mp

IHVANIHOSIN 38dS LVZIA

NYLSYAVO TNIOIAMZS
VLNVLSNOD INTNISIDINOW YIdyWidd

F Y cEnTiEie, ’%\"
/L DeGRBD T Z\
/ AUTORIZARE ?r‘\\.

Suprafata Totala = 264.24 mp

Receptionat,

Data,
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RELEVEU C1- Etaj 1
Scara 1: 200

Nr. Cadastral al terenului | Suprafata utila (mp) [ Adresa imobilului:

Constant.a. Str Mercur nr. 10

——

5.28

: :
o
I 5.20
[ < |
l — 798 ———H
@«
N ® -~
% v
Lyl
L:‘L: 451
===
g g T o "
b 4290——
i —_ |
451 Nr.incapere | Depumire incapere Suprafata utila (mp)
- 1 Camera 24,77
Pt 2 Camera 16.71
g @ &) 700 3 Camera 5.62
~ © 4 Camera 17.95
N
2 T 5 Camera 2113
N 1.00 6 Camera 13.53
] ® 2 7 Hol 1214
Ho.so 8 Casa scaril 13.86
9 Casa scarii 15.11
10 Camera 16.24
11 Camera 18.90
12 Camera 15.74
13 Camera 13.65
14 Hol 2.52
. 15 Hol 13.97
< 16 Camera 8.49
§ 17 Camera 10.39
Executant, Z 9 18 Grup sanitar 2.25
Biziru Cristian »n 19 w.C. 147
06.06.2017 Receptionat, ;g 20 wW.C. 1.26
; Suprafata Utila = 245.30 mp
Data,

-

Balcon 4.45

G

IHYEWIHOSIN

Suprafata Totala = 249,75 mp
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céoNS_TAND; ROMANIA

TOMIS.
ConsTanNTIANY

ANEXA NR. 7 LA H.C.L. NR.

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

243/2017

Elemente identificare
bun

Suprafata

Observatii

Imobil situatin
Bd. Tomis nr.62

Teren=185 mp din care
suprafata construitd corp
C2(P)=4 mp si suprafata
construita corp
C1(S+P+1E)=81,
suprafata construita
desfasuratd =136 mp

Legea nr. 213 / 1998
H.C.L.nr.109/2005,
pagina 30
Adresa R.A.E.D.P.P,
nr.74828/12.06.2017

PRESEDINTE SEDINTA,
NICOLAE IRINELA




Plan de amplasament si delimitare a imobilului
R Scara 1:200
Nr. cadastral Suprafata masurata (mp)|Adresa imobilului:
185 Constanta, B-dul Tomis nr. 62
Cartea Funciara nr. UAT: Constanta
13 ‘
304191.630
o'¢ |8
A % ©
T LG, ©
%% &
% P~
1%
2
o Inventar de coordonate ale imobilului
. 3e ) —
Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi
) Pct. latur]
% 990 , X [m] Y [m] D(i,i+1)
Q% —— ‘ : 1| 304187.220|792164.940| 16.782
’éé PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA} 2| 304178.731(792150.463| 2.916
: _ 3| 504177.256 | 792147.948 9.897
/)\o 4 SERVICIUL CADASTRU 4(304172.250|792139.410 4.546
5|304175.868(792136.657 2.200
6{;’» VIZAT SPRE NESCHIMBAR 6|304177.600|792135.300|  9.857
3 . 14 Q2 » 7|304182.122| 792144.059 2.959
S Q Nr. 7.4 8|304183.544|792146.654 2.912
= %’ 9|304184.994|792149.179 1.907
2 10| 304185.946| 792150.831 2.787
S G0N _ Semnéiyra 11/304187.324|792153.254|  4.762
~ x%, (}- ; 12|304189.762 |792157.344 5.505
304166.491 13|304192.296 | 792162.231 5.754
A. Date referitoare la tefen S= 185 mp
Nr. Categorie|Suprafata|  Valoare de
i ,parcela de (mp) impozitare Mentiuni
folosinta
' 1 Cc 185 Limita imobilului este delimitata de constructie intre punctele 1-2-3-4-5, 9-1 0-11; gard de metal intre 5-6;
Total 185 gard de beton intre 6-7-8-; gard de beton si constructie intre11-12; gard de metal si constructie intre 12-1.
: : B. Date referitoare la constructii
Cod | Destinatia |Suprafata construitalValoare de Mentiuni
constr, la sol (mp) impozitare(lei
C1 CL 81 Locuinta partial S+P+1; S. constr. desf. = 189 mp; din care 53mp proprietate particulara.
C2 CA 4 W.C.; S. constr. desf. = 4 mp;
Total 85
Suprafata totala masurata a imobilului = 185 mp
Executant: BIZIRU CRISTIAN STEFAN Inspector:
Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii Confirm introducerea imobilului in bazade date integrata
documentatiei cadastrale si coresponder si atribuirea numarului cadastral.
din teren. \&*
7
SR
29.05.201 / z o
\Z




RELEVEU C1 Subsol
Scara 1: 100

Nr. Cadastral al terenului Suprafata

utita (mp) | Adresa imobilului:

Constanta, B-dul Tomis Nr.62

PRIMAR|A Mumm'\\.
SEF ON
ViZA ERVICIUL CADASTRUSTANTA Nr. incapere | Denumire incapere Suprafata utila (mp)
T SPRE N ! 1 Subsol 32.56
' Data Suprafata Utila = 32.56 mp
L-0d o/t~ Semnatyra
— » L
' Suprafata Totala = 32.56 mp
Executant,

Biziru Cristian
29.05.2017 Receptionat,

Data,




RELEVEU C1 Parter
Scara 1: 100

Nr. Cadastral al terenului Suprafata utila (mp) | Adresa imobilului:

Constanta, B-dul Tomis Nr.62

JAcces;
Lbeel

| : Nr.cad 12898/p;1 - dosar 18726/2013 - S= 45.46 mp

| PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

~SERVICIUL CADASTRU Nr. incapere | Denumire incapere Suprafata utila (mp)

: , . . 1 Casa scarii 12.06

VIZAT SPRE NESCHIMBARE ) 2 Hol 3.18

N, 28 ‘ 3 Nr.cad 12898/p;1 45.46

,D,.ataO ; w/‘ Semnésura' Suprafata Utila = 60.70 mp
- - 1 - e
B V// Suprafata Totala = 60.70 mp
Executant,
Biziru Cristian
29.05.2017 Receptionat,

Data,




RELEVEU C1 Etaj 1
Scara 1: 100

Nr. Cadastral al terenului Suprafata utila (mp)

Adresa imobilului:

Constanta, B-dul Tomis Nr.62

| PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
“SERVICIUL CADASTRYU T
_ Nr. incapere | Denumire incapere Suprafata utila (mp)
VIZAT SPRE NESCHIMBARE 17 Camera 11.53 '
v ‘ \ .
Nr. QR St 2 Camera 13.10
8.62
Data 3 Camera

[2-03-10/ T Sem% tura 4 Bucatarie 7.79

H : 5 Hol -~ 6.83

) N 6 Casa scarii 2.41

Suprafata Utila = 50.28 mp
| 7 Balcon 253
Suprafata Totala = 52.81 mp
Executant,
Biziru Cristian
e 29.05.2017 Receptionat,
Lo \\
SR
7S h UE )\,
I  AUTORiZAgE\ T Data,




cONSTANT, ROMANIA

=
iy

{9 2 JUDETUL CONSTANTA

‘% MUNICIPIUL CONSTANTA
{ CONSILIUL LOCAL CONSTANTA

F

ToMIS -
ConsTaNTIANY

ANEXA NR.8 LA H.C.L.M. NR. 243/2017
H.C.L. VALOARE NR.
SUPRAF. o
NR. NR / TEREN JUSTA RAPORT DE
m
CRT DATA ANEXA P lei EVALUARE
1. 8 Str. Macesulu 137 60.670
48/2017 Sat Vacanta, Casa
2. 3 Satului
(fost% Casa 735 1.368.567
Bihor)
3. | 264/2016 1 Str. Arcului nr.7-9 88 53.643
4. | 346/2016 6 Str. Biruintei,
in spatele bl.35b 109 144.230
5.|320/2016 1 Str. Lanului nr.14 470 260.478,75
Str. Nicolae
6. 8 Grindeanu 73 40.368 77279/2017
25/2017 nr.64
Statiunea Mamaia,
7. 5 zona Cazino 81 209.505
Sud
8. | 25/2017 4 Str. Frunzelor 66 83.200
nr.139
Imobil P+1
9. | 89/2017 (constructie), '
bd. Ferdinand 177,93 608.090
nr.97
Statiunea Mamaia,
104 25/2017 3 mal Lac 622 1.489.070
Siutghiol




11] 346/2016 Str. Abrud nr.36 40 28.940,03
12} 346/2016 Intrarea Dragos 43,12 | 87.480,42
Voda nr.1 d R
Zona Faleza Nord,
13 264/2016 Camin 35,52 63.435,83
Pensionari
Str. Sandu Aldea :
14) 48/2017 nr.53, lot 2 139 100.550,11

85992/
05.07.2017

PRESEDINTE SEDINTA,

NICOLAE IRINELA




S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Constanta
Evaluare afaceri, proprietdti, bunuri,
Consultantd in management,
Reorganizare §i restructurare, Studii de fezabilitate,
®lanuri de afaceri, Finantarea afacerilor
Rominia, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13,  SISTEM DE}
Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221, in 121571
www.evaluare.net, e-mail: dragos.ipate@gmail.com IS0 3001
RC: J 13/1792/2003, Cod fiscal: R 15489305

MANAGEM’ENT CONSULTIN
SOLUTIONS SR.L
CONSTANTA

lTEéﬁr Nr 25K

. E ﬂm&?ﬂ-m ocm!é '

EVALUARE

~ PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA

(VALOARE DE INVEN TAR)

Teren intravilan — diferenta de mﬁsurﬁtbri;

str. Macesului, nr. 69, oras Constanta

PROPRIETAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

Data de referinta a raportuiui
-12.06.2017




N

Raport de evaluare pentru raportare financiarad — teren intravilan, str. Macesului, nr. 69, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1.  Prezentarea metodologiei de evaluare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS 300) — evaluarea pentru raportarca
financiara (IFSR) si IVS (230) Drepturi asupra proprietétii imobiliare, evaluarea activelor corporale sc
realizeazd la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic existd 2 abordéri valabile in evaluarea oricérui tip de activ:

* Metoda comparatiei directe de piata (IVS 230) - obtinerea valorii din compararea cu

. mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,,second hand”, in urma unor
tranzactii libere si nepartinitoare;

o Metoda extractiei se bazeazi pe extragerea valorii terenului din valoarea intregii proprietiti

si este concludentd mai ales cand existd tranzactii cu proprietafi tip In zond cu constructii

noi, in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, fiind mai putin relevanta;

2. Descrierea proprietatii — teren intravilan

Imobilele evaluate - teren intravilan, domeniul privat al municipiului Constanta.
_ « Teren intravilan - diferentd de masuritori are urmatoarele caracteristici tehnice:
. - Suprafata teren: 137 mp;
- Zonarea: teren situat in zona Viile Noi
- Acces: str. Méacesului; <
- Utilitati: apa, energie electrica,termica;
- Vecinatati: N — str. Méacesului,
S — proprietate privaté,
E — proprietate privati,
V — prel. Democratiei.

Terenul este diferentd de mésurdtori aferent imobil.

-4 -
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, str. Macesului, nr. 69, jud. Constanta

3. Evaluarea proprietitii
In prezentul raport, proprietatea a fost evaluata prin doud metode:

s Metoda comparatiei de piatd — se bazeazd pe comparatii cu tranzactil antcrioarc dc
proprietdti, fiind utild in situatia in care au fost vindute recent mai multe proprictiti
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizati tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvatd metodd atunci cénd existd informatii disponibile despre tranzactii/ofertc
comparabile.

»  Metoda extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (alocérii), in care valoarea tercnului
este extrasd din pretul de vanzare al unei proprieti{i construite, prin scédcrea valori
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea ramasa reprezintd
valoarea terenului. Este concludentd cand existd tranzactii cu proprietd{i tip in zond cu
constructii noi, insd in celelalte situatii, cdnd constructiile sunt vechi sau atipice, estc mai
putin relevantd.

Valoarea finald a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin celc doud metode dc

evaluare, considerdndu-se ca valoare de piatd, valoarea rezultatd din cea mai adecvati tehnicad peniru
caracteristicile fiecdrei proprietdti, a conditiilor obiective a proprietafilor si a existenfei informatiilor

adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafatd Metoda comparatiei

Nr. ] : .
. Denumire teren Teren
inv. -
mp Euro mp EURO RON
1 Teren mlra\'ulan, str. Macesului nr. 69, oras 137,00 97.02 13.291.74 60.628.94
Constanta, jud. Constanta
Suprafuafi Metoda extractiei
Nr. .
R Denumire leren Teren
inv.
mp Luro mp EURO RON
1 Teren lllll‘ﬂ\fllﬂl], str. Macesului nr. 69, oras 137,00 145.99 20.000.00 9] 928.00
Constanta, jud. Constanta

-5-
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, str. Macesului, nr. 69, jud. Constanta

Concluzie:

Pentru imobilul evaluat — teren, diferentd de mdsurdtori, str. Macesului, nr. 69 — valorile
rezultate in urma abordirii metodei extractiei nu sunt relevante, de aceea prin recouciliere
consideram ca valorile obtinute prin metoda comparatiei directe de piata estimeazd cel mai
concludent valoarea de piata a acestor imobile, tinand cont si de ofertele comparabile gasite in

aceeasi zona.

Valorile sunt prezentate detaliat in urmdtorul centralizator:

Suprafati Valoare Justi
{V"' Denumire teren Teren
inv.
mp Eitro mp EURO RON
1 Teren lnlra\{llan, str. Macesului nr. 69, oras 137,00 97.02 13.291.74 60.628.94
Constanta, jud. Constanta
. e
Valoarea justd

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, diferentd de mdsurdtori,
din str. Mécesului, nr. 69, oras Constanta,
jud. Constanta, este (rotunjit):

13.300,00 EURO echivalentul a 60.670,00 RON
Siard TVA

| EURO 45614 RON  12.06.2017

Administrator

dr. ing. Dragos Mihai IPATE

-6- NL_ANEVE
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S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Constanta
Evaluare afacers, proprietdti, bunuri,
Consultantd in management,
Reorganizare i restructurare, Studii de fezabilitate,
@lanuri de afaceri, Finantarea afacerilor S
Romania, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13,  SISTEM DE }.qmg[;ﬂ,qu CERTIFICAT
Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221, I C1215¢1
www.evaluare.net, e-mail: dragos.ipate@gmail.com 150 9001
RC: J 13/1792/2003, Cod fiscal: R 15489305 :

Eua LZ’

RAPORTvﬂ%h~
D E r———

EVALUARE

PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA

(VALOARE DE INVENTAR)

Teren intravilan
Sat Vacanti, Casa Satului(fostd Casa Bihor)

oras Constanta

PROPRIETAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

Data de referinta a raportului
12.06.2017

. e

vo




Raport de evaluare pentru raportare financiari — teren intravilan, Sat Vacantd, Casa Satului, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS 300) — evaluarea pentru raportarea
financiara (IFSR) si IVS (230) Drepturi asupra proprietatii imobiliare, evaluarea activelor corporale sc
realizeazi la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic exista 2 abordari valabile in evaluarea oricrui tip de activ:

o Metoda comparatiei directe de piata (IVS 230) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzacfionate anterior pe piata liberd la ,second hand”, in urma unor
tranzactii libere si nepartinitoare;

e Metoda extractiei se bazeazd pe extragerea valorii terenului din valoarea intregii proprietafi
si este concludentd mai ales cind existd tranzactii cu proprietafi tip in zona cu constructii

noi, in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, fiind mai putin relevanta:

2. Descrierea proprietatii — teren intravilan

Imobilele evaluate - teren intravilan, domeniul privat al municipiului Constanta.
» Teren intravilan - are urmétoarele caracteristici tehnice:
- Suprafata teren: 735,00 mp;
- Zonarea: teren situat in zona Sat Vacanta
- Acces: Aleea Ciuleandrea;
- Utilitati: apa, energie electrica, termica;
- Vecinatiti: N — proprietate privata,
S — proprietate privata,
E — aleea Ciuleandra;

V —alee;

-4 -
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, Sat Vacanta, Casa Satului, jud. Constanta

3. Evaluarea proprietatii
In prezentul raport, proprietatea a fost evaluata prin doud metode:

» Metoda comparatiei de piatdi — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietiti, fiind utild in situatia in care au fost véndute recent mai multe proprictiti
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizata tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvatd metodd atunci cénd existd informatii disponibile despre tranzactii/ofcrte
comparabile.

» Metoda extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (alocdrii), in care valoarea terenului
este extrasi din pretul de vAnzare al unei proprietdti construite, prin scdderea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea ramasd reprezinta
valoarea terenului. Este concludentd cind existd tranzactii cu proprietdfi tip in zona cu
constructii noi, insd in celelalte situatii, cand constructiile sunt vechi sau atipice. cste mat
putin relevantd.

Valoarea finali a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de

evaluare, considerdndu-se ca valoare de piatd, valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnica pentru
caracteristicile fiecarei proprietiti, a conditiilor obiective a proprietatilor si a existentei informafiilor

adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafuyi Metoda comparatiei
T . .
{V Denumire teren Teren
inv. -
mp Luro mp EURO RON
1 Teren mtravnlauZ zona Sal Vacanta, Casa Satului 735.00 40821 300.032.40 1 368.567.78
oras Constanta, jud. Constanta
Suprafafi Metoda extractiei
{VI' Denumire teren Teren
inv. _
mp Juro-mp EURO RON
| Teren intravilan, zona Sat Vacanta, Casa Satului 735,00 476,19 350.000.00 | 596.490.00
oras Constanta, jud. Constanta

-5-
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, Sat Vacantd, Casa Satului, jud. Constanta

Concluzie:

Pentru imobilul evaluat — teren intravilan — sat Vacantd, Casa Satului — valorile rezultate i
urma abordirii metodei extractiei nu sunt relevante, de aceea prin reconciliere consideram ca
valorile obtinute prin metoda comparatiei directe de piata estimeazd cel mai concludent valoarea de

piata a acestor imobile, tinand cont si de ofertele comparabile gasite in aceeasi zona.

Valorile sunt prezentate detaliat in urmdtorul centralizator:

Suprafafi Valoare Justd
{Vr. Denumire teren Teren
inv.
mp o mp EURO RON
1 Teren mtrawlan{ zona Sat Vacanta, Casa Satului 735.00 40821 300.032.40 | 368.567.78
oras Constanta, jud. Constanta
Valoarea justa

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, din Sat Vacantd, Casa Satului,

oras Constanta, jud. Constanta, este (rotunjit):

300.032,00 EURO echivalentul a 1.368.567,00 RON
' fard TVA

1 EURO 45614 RON  12.06.2017

Raportul de evaluare

: O
S.C. MANAGEMENT CONSULY#NG QNS S.R.L.

Administrator

dr. ing. Dragos Mihai IPATE

egitimatid Nr. 13439

O

2017
5 Valabll \ ®i§ 7/
Lboﬁ;“iallmrea: B, e o7
 ANZVAR
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S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Constanta
Evaluare afaceri, proprietdts, bunuri,
Consultantd in management,
Reorganizare §i restructurare, Studii de fezabilitate,
Planuri de afaceri, Finantarea afacerilor

Roménia, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13,  SISTEM DE MAHAGEMENT CERTIFIR AT
Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221, N C121571
www.evaluare.net, e-mail: dragos.ipate@gmail.com IS0 3001
RC: J 13/1792/2003, Cod fiscal: R 15489305

" MANAGEMENT CONSULTIN:
SOLUTIONS S.R.L
CONSTANTA

STRARE o Qfly

IESt

! mur@.lr],’ﬁna ?,Q_ Ziue .,',{-g:w;

P ] T A

PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA

(VALOARE DE INVENTAR)

Teren intravilan

str. Arcului, nr. 7-9, oras Constanta

PROPRIETAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

Data de referinta a raportului
12.06.2017
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, str. Arcului, nr. 7-9, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS 300) — evaluarea pentru raportarca
financiara (IFSR) si IVS (230) Drepturi asupra proprietétii imobiliare, evaluarea activclor corporale sc
realizeaza la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic existd 2 abordéri valabile in evaluarea oricarui tip de ac.liv:

¢ Metoda comparatiei directe de piata (IVS 230) - obtinerea valorii din compararea cu

mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,second hand”, in urma unor

tranzactii libere §i nepértinitoare;
e Metoda extractiei se bazeazd pe extragerea valorii terenului din valoarea intregii propricté(i
si este concludentd mai ales cand existd tranzactii cu proprietdti tip in zond cu construciii

noi, in celelalte situatii, cind constructiile sunt vechi sau atipice, fiind mai putin relevantd;

2. Descrierea proprietatii — teren intravilan

Imobilele evaluate - teren intravilan, domeniul privat al municipiului Constanta.

» Teren intravilan - are urmitoarele caracteristici tehnice:

Suprafata teren: 88 mp;
- Zonarea: teren situat in zona Km 4-5

- Acces: str. Arcului 7-9;

- Utilitati: apa, energie electrica;

- Vecindtati: N — teren oras Constanta;

S — str. Gh. Marinescu;

E — teren oras Constanta;

V — teren oras Constanta;

Terenul este domeniu privat mun. C-ta, afectat de un spatiu comercial.
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, str. Arcului, nr. 7-9, jud. Constanta

3. Evaluarea proprietatii

in prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin doua metode:

Metoda comparatiei de piatd — se bazeazd pe comparafii cu tranzacii anterioarc dc
proprietiti, fiind utild in situatia in care au fost véndute recent mai multe proprictatl
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizata tehnicd pentru evaluarea terenului si cca mai
adecvatd metodd atunci cdnd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

Metoda extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (alocirii), in care valoarea tcrenului
este extrasd din pretul de vénzare al unei proprietdti construite, prin scéderea valoril
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rdmasd reprezintd
valoarea terenului. Este concludentd cand existd tranzactii cu proprietd{l tip in zona cu

constructii noi, insa in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice. estc mai

putin relevanta.

Valoarea finald a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doua mctode dc

evaluare, considerandu-se ca valoare de piatd, valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnica pentru

caracteristicile fiecarei proprietifi, a conditiilor obiective a proprietdfilor si a existeniei informafiilor

adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafafi Metoda comparatiei
Nr. .
. Denumire feren Teren
iny.
mp Euro.mp LURO RON
I Teren llllf'le[ﬂl’l, str. Arcului, nr. 7-9, oras 88,00 133,65 11.761.20 53.647.54
Constanta, jud. Constanta
Suprafufi Metoda extractici
N, , - -
. Denumire teren Teren
inv. ——
mp Luro mp LURO RON
1 Teren |iltrayxlzln, str. Arcului, nr. 7-9, oras 88,00 13636 12.000.00 54.736.80
Constanta, jud. Constanta
Concluzie:

Pentru imobilul evaluat — teren intravilan, str. Arcului, nr. 7-9 — valorile rezultate

abordirii metodei extractiei nu sunt relevante, de aceea prin reconciliere consideram ca

in urni

valorile

obtinute prin metoda comparatiei directe de piata estimeazd cel mai concludent valoarea de piafa a

acestor imobile, tinand cont si de ofertele comparabile gasite in aceeasi zona.

-5
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, str. Arcului, nr. 7-9, jud. Constanta

Valorile sunt prezentate detaliat in urmdtorul centralizator:

Suprafutd Valoare Justi
{V’ ) Denumire teren Teren
inv,
mp Jnro mp KURO RON
Teren intravilan, str. Arcului, nr. 7-9, oras
vilan, A . an 5 o
I Constanta, jud. Constanta 88,00 133.65 [1.761.20 33.647.54
Valoarea justd

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)

a terenului intravilan, din str. Arcului, nr. 7-9,
oras Constanta, jud. Constanta, este (rotunjit):

11.760,00 EURO echivalentul a 53.643,00 RON

I EURO

fiird TVA

4,5614 RON

12.06.2017

Administrator

dr. ing. Dragos Mihai IPATE
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, str. Biruintei, bl. 35b, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologici de evaluare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS 300) — evaluarea pentru raportarca
financiara (IFSR) si IVS (230) Drepturi asupra proprietatii imobiliare, evaluarea activclor corporale se
realizeaza la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic existd 2 abordari valabile in evaluarea oricdrui tip de activ:

o Metoda comparatiei directe de piata (IVS 230) - obtinerea valorii din compararca cu

mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,second hand”, in urma unor

tranzactii libere si nepértinitoare;
o Metoda extractiei se bazeazi pe extragerea valorii terenului din valoarea Tntregii proprictajl
si este concludentd mai ales cAnd existd tranzactii cu proprietfi tip in zona cu construciii

noi, in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, fiind mai pufin relevanta;

Descrierea proprietitii — teren intravilan

Imobilele evaluate - teren intravilan, domeniul privat al municipiului Constanta.

= Teren intravilan - are urmatoarele caracteristici tehnice:

Suprafatd teren: 109,00 mp;

- Zonarea: teren situat in zona Coiciu
- Acces: str. Biruintei;
- Utilitdti: apa, energie electrica,termica;
- Vecinatafi: N — proprietate privata,
S — proprietate privata,
E — str. Biruintei,

V — proprietate privata.
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Raport de evaluare pentru raportare financiara — teren intravilan, str. Biruintei, bl. 35b, jud. Constanta

3. Evaluarea proprietatii
In prezentul raport, proprietatea a fost evaluata prin doud metode:

«  Metoda comparatiei de piatdi — se bazeazd pe comparalii cu tranzactii anterioarc dc
proprietiti, fiind utild in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprictéti
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizata tehnicd pentru evaluarea terenului si cca mai
adecvati metodd atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/oferic
comparabile.

- Metoda extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (alocdrii), in care valoarca (crenulul
este extrasi din pretul de vanzare al unei proprietdti construite, prin scdderea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rdmasd reprezintd
valoarea terenului. Este concludentd clnd existd tranzactii cu proprietdti tip in zona cu
constructii noi, insa in celelalte situatii, cind constructiile sunt vechi sau atipice, este mai
putin relevanta.

Valoarea finald a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode dc

evaluare, considerdndu-se ca valoare de piatd, valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnicd pentru
caracteristicile fiecarei proprietiti, a conditiilor obiective a proprietatilor si a existenjei informatiilor

adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafuyi Mertoda comparatiei
Nr. . o
. Denumire leren Teren
inv. S e o
mp Luro mp EURO RON
| Teren mtravnlan,. str. Biruintei, in spatele bl. 35B, 109,00 290,11 31.622.04 144.240.77
oras Constanta, jud. Constanta
Suprafafi Metoda extractici
Nr. .
. Denumire teren Teren
inv.
mp LEnro mp EURO RON
I Teren mlravnlan: str. Biruintei, in spatele bl. 35B, 109,00 300,00 32.700.00 149.157.78
oras Constanta, jud. Constanta
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, str. Biruintei, bl. 35b, jud. Constanta

Concluzie:
Pentru imobilul evaluat — teren aferent constructie, str. Biruintei, bl. 35b — valorile rezultate
in urma abordarii metodei extractiei nu sunt relevante, de aceea prin reconciliere consideram ca

valorile obtinute prin metoda comparatiei directe de piata estimeazd cel mai concludent valoarea de

r:-----

piata a acestor imobile, tinand cont si de ofertele comparabile gasite in aceeasi zona.

Valorile sunt prezentate detaliat in urmdtorul centralizator:

Suprafati Valoare Justi
{Vr. Denumire teren Teren
inv.
mp Furo mp EURO RON
1 Teren mtravrlan2 str. Biruintei, in spatele bl. 358, 109,00 200,11 31.622.04 144.240.77
oras Constanta, jud. Constanta
Valoarea justd

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, str. Biruintei, bl. 35b,
oras Constanta, jud. Constanta, este (rotunjit):

31.620,00 EURO echivalentul a 144.230,00 RON
fiird TVA

1 EURO  4,5614 RON  12.06.2017

Raportul d TRt st realizat

P
S.C. MANAGEMENT NSULT YWNSOLUTIONS S.R.L.

Administrator

dr. ing. Dragos Mihai IPATE
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Raport de evaluare pentru raportare financiara — teren intravilan, str. Lanului, nr. 14, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1.  Prezentarea metodologiei de evaluare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS 300) — evaluarea pentru raportarca
financiara (IFSR) si IVS (230) Drepturi asupra proprietatii imobiliare, evaluarea activelor corporale sc
realizeazi la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic existd 2 abordari valabile In evaluarea oricarui tip de activ:

o Metoda comparatiei directe de piaa (IVS 230) - obtinerea valorii din compararea cu

‘ mijloace fixe tranzactionate anterior pe piaa liberd la ,second hand”, in urma unor
tranzactii libere si nepértinitoare;

e Metoda extractiei se bazeazi pe extragerea valorii terenului din valoarea Intregii proprietii

si este concludentd mai ales cand existd tranzactii cu proprietdti tip in zona cu constructil

noi, in celelalte situafii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, fiind mai pufin relevanta:

2. Descrierea proprietitii — teren intravilan

Imobilele evaluate - teren intravilan, domeniul privat al municipiului Constanta.
* Teren intravilan - are urmétoarele caracteristici tehnice:
. - Suprafatd teren: 470 mp;
- Zonarea: teren situat in zona Km 5
- Acces: str. Lanului 14;
- Utilitagi: apa, energie electrica;
- Vecinatiti: N — proprietate privata;
S — proprietate privatd,
E — str. Lanului,
V — proprietate privata.

Terenul este domeniu privat mun. C-ta,.

-4 -

©S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. CONSTANTA




Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, str. Lanului, nr. 14, jud. Constanta

3. Evaluarea proprietatii
In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd prin doud metode:

- Metoda comparatiei de piati — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioarc dc
proprietati, fiind utild in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietali
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnica pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvatd metodd atunci cind existi informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

- Metoda extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (alocarii), in care valoarea terenului
este extrasi din pretul de vanzare al unei proprietdti construite, prin scaderca valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea ramasa reprezintd
valoarea terenului. Este concludenti cind existd tranzactii cu proprietdfi tip in zona cu
constructii noi, insd in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, cstc mai
putin relevanta.

Valoarea finali a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de

evaluare, considerdndu-se ca valoare de piatd, valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnica pentru
éaracteristicile fiecarei proprietati, a conditiilor obiective a proprietatilor si a existéntci informaftilor

adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafayi Metoda comparatici
Nr. .
. Denumire feren Teren
inv.
mp Luro mp EURO RON
1 Tcren intravilan, str. Lanului, nr. 14, oras Constanta, 470,00 121.50 57.105.00 260 478.75
jud. Constanta
Suprafafi Metoda extractiei
r. .
{V Denumire teren Teren
inv. -
mp Enro mp EURO RON
1 Teren |11tray1]an, str. Lanului, nr. 14, oras 470,00 127.66 60.000.00 273.684.00
Constanta, jud. Constanta
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, str. Lanului, nr. 14, jud. Constanta

Concluzie:

Pentru imobilul evaluat — teren intravilan, str. Lanului, nr. 14 — valorile rezultate in urma
aborddrii metodei extractiei nu sunt relevante, de aceea prin reconciliere consideram ca valorile
obtinute prin metoda comparatiei directe de piata estimeazd cel mai concludent valoarea de piafa a

acestor imobile, tinand cont si de ofertele comparabile gasite in aceeasi zona.

Valorile sunt prezentate detaliat in urmdtorul centralizator:

Suprafayi Valoare Justd
{W' Denumire teren Teren
inv. o
mp Furo mp FURO RON
1 Teren mtrayulan, str. Lanului, nr. 14, oras 470,00 121,50 57.105.00 260.478.75
Constanta, jud. Constanta
. ~
Valoarea justa

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, din str. Lanului, nr. 14,

oras Constanta, jud. Constanta, este (rotunjit):

57.105,00,00 EURO echivalentul a 260.478,75 RON
fiard TVA

1 EURO 45614 RON  12.06.2017

Administrator

dr. ing. Dragos Mihai IPATE
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, str. Sgt. Nicolae Grindeanu, nr. 64, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1.  Prezentarea metodologiei de evaluare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS 300) — evaluarea pentru raportarca
financiara (IFSR) si IVS (230) Drepturi asupra proprietétii imobiliare, evaluarea activelor corporale se
realizeaza la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic existd 2 abordari valabile in evaluarea oricdrui tip de activ:

e Metoda comparatiei directe de piata (IVS 230) - obfinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzacfionate anterior pe piata liberd la ,,secoﬁd hand”, In urma unor
tranzactil libere si nepértinitoare;

e Metoda extractiei se bazeazd pe extragerea valorii terenului din valoarea intregii proprictati
si este concludentd mai ales cAnd existd tranzactii cu proprietéfi tip in zond cu constructii

noi, in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, fiind mai pufin relevanta,

2. Descrierea proprietatii — teren intravilan

Imobilele evaluate - teren intravilan, domeniul privat al municipiului Constanta.
s Teren intravilan - are urmatoarele caracteristici tehnice:
- Suprafatd teren: 73 mp;
- Zonarea: teren situat in zona Km 4-5
- Acces: str. Sgt. Nicolae Grindeanu;
- Utilitati: apa, energie electrica,;
- Vecinatiti: N — mun. Cta — Domeniu Public;
S — mun. Cta. — Domeniu Public;
E — mun. Cta. — Domeniu Public,
V — mun. Cta. — Domeniu Public.

Terenul este domeniu privat mun. C-ta, afectat de chiosc 681, apartindnd EC EUXIN SA.

ol -
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, str. Sgt. Nicolae Grindeanu, nr. 64, jud. Constanta

3. Evaluarea proprietatii
In prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd prin doud metode:

* Metoda comparatiei de piatdi — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioarc de
proprietdti, fiind utild in situatia in care au fost vandute recent mai multc proprictati
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului i cea mai
adecvatd metodd atunci cind existd informatii disponibile despre tranzactii/ofertc
comparabile.

»  Metoda extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (alocarii), in care valoarea tercnului
este extrasi din pretul de vanzare al unei proprietdti construite, prin scddcrea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rdmasd reprevinta
valoarea terenului. Este concludentd cdnd existd tranzactii cu proprietai tip in zond cu
constructii noi, Insa in celelalte situatii, cind constructiile sunt vechi sau atipice, estc mai
putin relevanta.

Valoarea finala a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de

evaluare, considerandu-se ca valoare de piatd, valoarea rezultata din cea mai adecvatd tehnica pentru
caracteristicile fiecdrei proprietdfi, a condifiilor obiective a proprietatilor si a existenfei informafiilor

adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafata Metoda comparatiei
Nr. , - |
. Denumire teren Teren
inv. -
mp luro mp LURO RON
1 Teren m[rawlan3 str. Sgt Nicolae Grindeanu, nr. 64, 73,00 12120 R.847.33 40.356.19
oras Constanta, jud. Constanta
Suprafafd Metoda extractiei
Nr. .
. Denumire teren . Teren
inv. ——
mp Furo mp 1TURO RON
I Teren mtravxlant str. Sgt Nicolae Grindeanu, nr. 64, 73,00 136.99 10.000.00 4561400
oras Constanta, jud. Constanta

-5-
©S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. CONSTAN]A




-

Raport de evaluare pentru raportare finariciard — teren intravilan, str. Sgt. Nicolae Grindeanu, nr. 64, jud. Constanta

Concluzie:

Pentru imobilul evaluat — teren aferent constructie Chiosc 681, str. Sgt. Nicolae Grindeant,
nr. 64 — valorile rezultate in urma abordirii metodei extractiei nu sunt relevante, de aceea prin
reconciliere consideram ca valorile obtinute prin metoda comparatiei directe de piata estimeazd cel
mai concludent valoarea de piata a acestor imobile, tinand cont si de ofertele comparabile gasite in

aceeasi zonda.

Valorile sunt prezentate detaliat in urmdtorul centralizator:

Suprafati Valoare Justdi
{Vr. Denumire teren Teren
inv. - —
mp Furo mp EURO RON
Teren intravilan, str. Sgt Nicolae Grindeanu, nr. o -
U ’ 8.847.33 40.336.19
! 64, oras Constanta, jud. Constanta 73,00 121,20 8.847.3 220,
Valoarea justd

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, din str. Sgt. Nicolae Grindeanu, nr. 64,
oras Constanta, jud. Constanta, este (rotunjit):

8.850,00 EURO echivalentul a 40.368,00 RON
fiird TVA

1 EURO 45614 RON  12.06.2017

Administrator

dr. ing. Dragos Mihai IPATE
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, zona Cazino Sud, Mamaia, jud. Conslanta

PORTULUI DE EVALUARE

1.  Prezentarea metodologiei de evaluare

Conform Standardelor I11te1’1f£fi011ale de Evaluare (IVS 300) — ecvaluarea pentru raportarca
financiara (IFSR) si IVS (230) Drepti i asupra proprietatii imobiliare, evaluarca activelor corporalc sc
realizeazd la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic existd 2 abordéri valabile in evaluarea oricédrui tip de acliv:

o Metoda comparatiei direc}itg de piata (IVS 230) - obfinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzac‘;iori;fé anterior pe piata liberd la ,,second hand”, In wrma unor
tranzactii libere si nepéﬂlm—té;ﬁ‘e;

e Metoda extractiei se bazeéiﬁ pe extragerea valorii terenului din valoarea ntregti proprictat

si este concludenta mai af'é‘s cand existd tranzactii cu proprietdti tip In zond cu constructii

noi, In celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, fiind mai pufin relevantd;

2. Descrierea proprietiatii = teren intravilan

\

Imobilele evaluate - teren intravilan, domeniul privat al municipiului Constanta.

«  Teren intravilan - are.u

matoarele caracteristici tehnice:
- Suprafatd teren: 81,00 mp;
- Zonarea: teren situat in statmﬁea Mamaia

- Acces: Aleea Promenada(;féleza);

- Utilitati: apa, energie eledgripa,tennica;

- Vecinatati: N — proprietaté‘b;ivaté,

S — alee acce

E —alee promé ada,

V — proprietate privata.
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, zona Cazino Sud, Mamaia, jud. Conslanta

3. Evaluarea proprietatii
In prezentul rap: t, proprietatea a fost evaluatd prin doua metode:

=  Metoda comparatiei de p1atz‘1 — se bazeazd pe comparatii cu tranzactil antcrioare dc

proprietati, fiind utild irifféitua;ia in care au fost vadndute recent mai multe proprietati

imobiliare comparabile. Eéte cea mai utilizata tehnicd pentru evaluarea terenului g1 cea mai

adecvatd metodd atuncicdnd existd informatii disponibile despre tranzactii/ofcrte

comparabile.
*  Metoda extractiei este o vgméhté a tehnicii proportiei (alocérii), in care valoarea tcrenulut
este extrasd din pretul dé"f»vénzare al unei proprietdti construite, prin scdderea valorii
constructiei, estimata p1‘in:;}jf1ietoda costului de inlocuire net. Valoarea rdmasa reprezintd
valoarea terenului. Este cc;‘ncludenté cind existd tranzactii cu proprietati tip in zond cu

constructii noi, insa in celglalte situatii, cdnd constructiile sunt vechi sau atipice, cste mai

putin relevanta.
Valoarea finald a fost stabilitg“prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode dc
evaluare, considerdndu-se ca Valoare‘:_'de piatd, valoarea rezultatd din cea mai adecvata tehnicd pentru
caracteristicile fiecarei proprietati, a igfondi‘;iilor obiective a proprietétilor si a existeniel informatiilor

adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

i Suprafafi Metoda comparatiei
Nr. S T
s Denumire. teren Teren
inv. -
DA mp Euro mp LURO RON
I Teren intravilan, statx}lnea Mam{agz\\, zona Cazino 81,00 567,00 45.927.00 20949147
Sud, oras Constanta, jud. Constanta-
; Suprafafi Metoda extractici
Nr. L -
, Denumire: leren Teren
inv, E -
L mp Luro.mp LEURO RON
I Teren mtra‘wlan, statnpnea Ma;pi\mr zgna Cazino 81,00 592,59 48.000.00 218.947.20
Sud, oras Constanta, jud. Constanta: :

4 - 5 -
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, zona Cazino Sud, Mamaia, jud. Constanta

At -,

Concluzie:

Pentru imobilul evaluat — tere

aceeasi zonaq.

rezultate in urma aborddrii metodei -extractiei nu sunt relevante,

intravilan — statiunea Mamaia, zona Cazino Sud— valorile

de aceea prin reconciliere

Valorile sunt prezentate detaliat in urmdtorul centralizator:

consideram ca valorile obtinute prin metoda comparatiei directe de piata estimeazd cel mai

concludent valoarea de piata a acestor imobile, tinand cont si de ofertele comparabile gasite in

a terenului i

I'EURO 45614 RON

12.06.2017

oras Constanta, jud. Constanta, este (rotunjit):

45.930,00 EURO echivalentul a 209.505,00 RON
' fiird TVA

Suprafayi Valoare Justa
Nr. . .
X teren Teren
inv.
mp Fiuro mp EURO RON
Teren intravilan, statiunea Maman zona Cazino < < o
! Sud, oras Constanta, jud. Const \nt'1 ' 81,00 367,00 45.927,00 20949142
Valoarea justd

(pentru mportare‘_’dﬁnanciard — inregistrare in contabilitate)
ntravilan, din Mamaia, zona Cazino Sud,

©S.C. MANAGEME CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. CONSTANTA
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, str. Frunzelor, nr. 139, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1.  Prezentarea metodologiei de evaluare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS 300) - evaluarea pentru raportarca
financiara (IFSR) si IVS (230) Drepturi asupra proprietdtii imobiliare, evaluarea activelor corporale sc
realizeazd la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic exista 2 abordéri valabile in evaluarea oricérui tip de activ:

o Metoda comparatiei directe de piata (IVS 230) - obtinerea valorii din compararca cu
mijloace fixe tranzacfionate anterior pe piata liberd la ,second hand”, in urma unor
tranzactii libere si nepértinitoare;

o Metoda extractiei se bazeaza pe extragerea valorii terenului din valoarca intregii proprictiti
si este concludentd mai ales cand existd tranzactii cu proprietdfi tip in zond cu construciii

noi, in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, fiind maj putin relevanti:

2. Descrierea proprietatii — teren intravilan

Imobilele evaluate - teren intravilan, domeniul privat al municipiului Constanta.
v Teren intravilan - diferentd de masuritori are urmatoarele caracteristici tehnice:
-~ Suprafata teren: 66,00 mp;
- Zonarea: teren situat In zona Coiciu
- Acces: str. Frunzelor;
- Utilitafi: apa, energie electrica,;
- Vecinatati: N — proprietate privati,
S — proprietate privaté,
E — proprietate privata,
V —str. Frunzelor.

Terenul este diferentd de méasurdtori aferent imobil.

-4 -
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Raport de evaluare pentru raportare financiara — teren intravilan, str. Frunzelor, nr. 139, jud. Constanta

3. Evaluarea proprietatii
in prezentul raport, proprietatea a fost evaluatd prin doud metode:

*« Metoda comparatiei de piatd — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare dc
proprietéti, fiind utild in situatia n care au fost vandute recent mai multe proprictati
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si ceca mai
adecvatd metoda atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

* Metoda extractiei este o variantd a tehnicii proportiel (alocarii), In care valoarca tcrenului
este extrasd din pretul de vénzare al unei proprietdti construite, prin scdderea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea ramasé reprezintd
valoarea terenului. Este concludentd cnd existd tranzac{ii cu proprietdti tip in zoni cu
constructii noi, insd in celelalte situatii, cand constructiile sunt vechi sau atipice. este mu
putin relevanté.

Valoarea finald a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de

evaluare, considerdndu-se ca valoare de piatd, valoarea rezultatd din cea mai adecvata tehnica pentru
caracteristicile fiecdrei proprietati, a condifiilor obiective a proprietdtilor si a existentei informatiilor

adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafafi Metoda comparatiei -
’/Z’v Denumire teren Teren o
mp Luro nip EURO RON
I Teren intravilan, dif. Masurdtori, str. Frunzelor 139, 66.00 276.30 18.235.51 83.179.48
oras Constanta, jud. Constanta i ?
Suprafafi Metodu extractiei
,/Z'v Denumire leren Teren
mp Enro.mp EURO RON
| Teren intravilan: dif. Masurdtori, str. Frunzelor 139, 66.00 300.00 19.800.00 9031572
oras Constanta, jud. Constanta > ’ ’

5.
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, str. Frunzelor, nr. 139, jud. Constanta

Concluzie:
Pentru imobilul evaluat — teren aferent constructie, str. Frunzelor, nr. 139 — valorife
rezultate in urma aborddrii metodei extractiei nu sunt relevante, de aceea prin reconcilicre
consideram ca valorile obtinute prin metoda comparatiei directe de piata estimeazi cel mui
concludent valoarea de piata a acestor imobile, tinand cont si de ofertele comparabile gasite (1

aceeasi zona.

Valorile sunt prezentate detaliat in urmdtorul centralizator:

Suprafati Valoare Justi
{V" Denumire teren Teren
iny. -
np Euro-mp 1RO RON
1 Tfren intravilan, dif. Masuratori, str. Frunzelor 66.00 276,30 18.235.51 $3.179.48
139. oras Constanta, jud. Constanta
” . o
Valoarea justd

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitute)
a terenului intravilan, diferentd de masurdtori,
din str. Frunzelor, nr. 139, oras Constanta,
jud. Constanta, este (rotunjit):

18.240,00 EURO echivalentul a 83.200,00 RON
fiirid TVA

I EURO  4,5014 RON  12.06.2017

Administrator

dr. ing. Dragos Mihai IPATE

g\}‘ (-}lg“;l:‘g:'?ukfgrzk;?(lfo
IPATE %

DRAGOS MIHAI 5
5

Legitimatia Nr, 13439

Valabll 2017
%’a”farea: B, E\’\.ﬁ‘f‘:‘;\\wﬁ‘i}
ANSVAR

W NATG,
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_Raport de evaluare pentru raportarea financiara — Imobil P+E, Bd. Ferdinand, nr. 97, bl. B1

1.

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Prezentarea mijloacelor fixe — constructiei evaluate

Mijlocul fix evaluat consti intr-o constructie — imobil P+1, situatd in Municipiul Constanta, bd.

Ferdinad, nr. 97, bl. B1.

Imobilul are urmitoarele caracteristici:

e Denumire: Imobil P+E
e Amplasament: Constanta, Bd. Ferdinand, nr. 97, zona Gara;
e Data PIF: 1970;
‘ o Suprafata construits la sol: 54,71 mp;
e Suprafata construitd desfasuratd: 249,10 mp;
o Suprafata utila parter: 39,08 mp;
e Suprafata utila etaj: 138,85 mp;
e Suprafata utili total: 177,93 mp;
o Suprafatd teren aferent -
e Regim de Iniltime: Parter + 1E

e Descriere imobil:

Structura: ziddrie portantd cu sdmburi de beton armat monolit, plansee, fundatii continui
sub ziduri;

Inchideri: zidarie de caramids, tdmpldrie de lemn cu geam de termopan la parter si sticld
la etaj; usi interioare de lemn;

Finisaje: var lavabil pe peretii interiori, pardoseald mozaic sau faiantd in grupuri
sanitare, mochetd in camere; faiantd pe pereti in grupurile sanitare; la exterior tencuiali
structuratd peste sistem de termoizolatie cu polistiren expandat de 10 cm;

Instalatii: functionale de apd, canalizare, energie electrici, telefonie, CATV;

e Stare tehnicid imobil:

parterul este in stare acceptabild, pardoseald de mochetd si gresie in bai, timplirie de
termopan, acoperis fals cu infiltratii si desficut pe alocuri;
etaj 1 este in stare acceptabild, pardoseald din mochetd, tAmplarie de metal, acoperis fals

cu infiltratii si desficut pe alocuri, instalatii de incalzire in stare buni, functionale;

-4 -
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Raport de evaluare pentru raportarea financiard — Imobil P+E, Bd. Ferdinand, nr. 97, bl. B1

2.  Prezentarea metodologiei de evaluare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS 300) - cvaluarca pentru raportarca
financiara (IFSR) si IVS (230) Drepturi asupra proprictatii imobiliare, cvaluarca activelor corporale se
realizeazd la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic existd 3 abordari valabile in evaluarea oricarui tip de activ:

o Metoda comparatiei directe de piata (IVS 230) - obtinerea valorii din compararea cu mijloace
fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,,second hand”, in urma unor tranzactii libere si
nepéartinitoare;

o Abordarea bazatd pe costuri — Valoarea actualizatd cu inflajia - Din valoarca de nlocuire
reprezentind valoarea de nou actualizata (V1) se scade deprecierea (D) cu cele trel componente:
deprecierea economicd — (Dec); deprecierea functionala — (Dfunct.); deprecierea strategicd
(datorita factorilor externi) iar valoarea rdémasa actualizata estimatd este : Vi = Vi x (1 -- 125
unde D [%];

o Abordarea bazatd pe venituri: procedeul capitalizarii sau al actualizaii fuxurilor de numerar,
utilizatd pentru a verifica pierderea sau céstigul din inchirierea unui activ similar. denumit

testul utilitatii.

In final, daca se utilizeazd una sau mai multe metode, se face analiza valorilor obtinute prin -

cele trei abordiri si propunerea valorii finale.

3.  Stabilirea valorii juste a mijloacelor fixe

Pentru determinarea valorilor de inregistrare contabild evaluatorul a procedat in felul urmator.

A evaluat la valoarea justd toate mijloacele fixe prin una sau mai multe metode, adecvaic
fiecdrei situaii in parte si este prezentatd in tabelul 1 centralizat.

fn urma aplicarii uneia sau a tuturor celor trei metode posibile si a reconcilierii valorilor rezulta
valotile centralizate in tabelul 1.

Tabel 1. Evaluarea mijloacelor fixe valoarea de piata

Amor )
Nt Data Suprafafa Valoare de t.izare] Viﬂotm'tia Metoda CIN' - an._cu:np. Val, justi
. Denumire Nr. cad. Data PIF . . mventar cumu ramasa aja
crt. reevaluarii constr. desf, atd
mp mp RON RON RON RON RON REN:
“ImobilP+1, B-dul » : ‘ ; T |
l ’Efrg‘;’”giﬁgr' 9, L. 114051970 112.062017 | 5471 | 249,10 | - - S19.440.00° [ 608.090.00- | 608,090
. CT? % - - N
Constanta :
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Raport de evaluare pentru raportarea financiard — Imobil P+E, Bd. Ferdinand. nr. 97.bl. B1

4,  Stabilirea valorilor contabile de Tnrcgistrat

Dup recunoasterea ca activ, un element de imobilizari corporale, a carui valoarc justa poate I

TE BN BE I BN I N I B B G B B EE N I B B B B e
V‘.-»

evaluati credibil, va fi inregistrat la o valoare reevaluatd, aceasta fiind valoarea sa justd la dut
reevaluirii minus orice amortizare acumulata ulterior si orice pierderi acumulate din depreciere.
Tabel 2. Datele de inregistrare contabila a evaluarii — valoarea justa
Nr Nt N,~ bara Suprafata (\I/:Iom'c /.\m””,iz.?“ Y“h:‘;_xf.m Val, justs
" nv. Denumire . Data PIF DA constr. desf rventar cumulima ramasd
ert. MF cad. reevaludrii LA E .
mp mp RON RON RON RO
o [ 2 3 4 5 6 u
| lmobil P+1, B-dul Ferdinand nr. 97, bl. B, 14.05.1970 | 12.062017 | 54,71 249,10 608,090,060
oras Constanta
Data de referind a raportului de evaluare 12.06.2017

Valoarea justa
(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a constructiei — Imobil P+1,

situatii in Constanta, B-dul Ferdinand, nr. 97 este (rotunjit):

608.090 lei fard TVA echivalent 133.311,56 EURO fara TVA

[ Curs Ici /EURO 12 12.06.2017 | 4.5614

st realizat

SOLUTIONS S.R.L.

Raportu

S.C. MANAGEME

Administrator

dr. ing. Dragos Mihai IPATE
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, Statiunea Mamaia, mal Lac Siutghiol, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS 300) — evaluarea pentru raportarca
financiara (IFSR) si IVS (230) Drepturi asupra proprietétii imobiliare, evaluarea activelor corporalc sc
realizeazi la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic existd 2 abordari valabile in evaluarea oricarui tip de activ:

e Metoda comparatiei directe de piata (IVS 230) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,,second hand”, in urma unor
tranzactii libere si nepértinitoare;

o Metoda extractiei se bazeazi pe extragerea valorii terenului din valoarea intregii proprietéfi
si este concludentd mai ales cind exista tranzactii cu proprietdfi tip in zond cu construcyii

noi, in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, fiind mai putin relevanta:

2. Descrierea proprietiatii — teren intravilan

Imobilele evaluate - teren intravilan, domeniul privat al municipiului Constanta.
» Teren intravilan — diferentd de misuritori are urmétoarele caracteristici tehnice:
- Suprafata teren: 622 mp;
- Zonarea: teren situat in statiunea Mamaia
- Acces: Aleea acces;
- Utilitati: apa, energie electrica, termicd;
- Vecinatati: N — alee acces,
S — proprietate privata,
E — spatiu verde,

V — lac Siutghiol, platforma.

-4 -
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Raport de evaluare pentru raportare financiari — teren intravilan, Statiunea Mamaia, mal Lac Siutghiol, jud. Constanta

3. Evaluarea proprietatii
In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin dous metode:

«  Metoda comparatiei de piatdi — se bazeaza pe comparatii cu tranzaclii anterioare dc
proprietdti, fiind utila in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietati
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizata tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mal
adecvati metodd atunci clnd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

»  Metoda extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (alocérii), in care valoarca tcrenului
este extrasd din pretul de védnzare al unei proprietiti construite, prin scdderea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rdmasd reprezintd
valoarea terenului. Este concludentd cind existd tranzactii cu proprietd{i tip In zond cu
constructii noi, insa in celelalte situatii, cind constructiile sunt vechi sau atipice. este mai
putin relevanta.

Valoarea finald a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doua metode de

evaluare, considerandu-se ca valoare de piatd, valoarea rezultatd din cea mai adecvata tehnica pentru
caracteristicile fiecdrei proprietdti, a conditiilor obiective a proprietatilor si a existengei informatiilor

adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafafi Metoda comparatiei

Nr.

- Denumire teren Teren
inv.

mp Euromp JURQ RON

Teren intravilan, diferenta de masuratori, statiunea .
! Mamaia, zona mal lac Siutghiol, Cazino, oras 622,00 524,84 326.449,24 1.489.065.58

Constanta, jud. Constanta I

Suprafafi Metoda extractiei

{W' Denumire teren Teren
inv.

mp Euro/mp EURO RON.

Teren intravilan, diferenta de masuratori, statiunea i )
1 Mamaia, zona mal lac Siutghiol, Cazino, oras 622,00 562,70 350.000,00 1.596.490,00

Constanta, jud. Constanta n




Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, Statiunea Mamaia, mal Lac Siutghiol, jud. Constanta

Concluzie:
Pentru imobilul evaluat — teren intravilan — statiunea Mamaia, mal Lac Siutghiol, zona
Cazino — valorile rezultate in urma abordirii metodei extractiei nu sunt relevante, de aceea prin

reconciliere consideram ca valorile obtinute prin metoda comparatiei directe de piata estimeazd cel

‘

mai concludent valoared de piata a acestor imobile, tinand cont si de ofertele comparabile gasite in

aceeasi zona.

Valorile sunt prezentate detaliat in urmdtorul centralizator:

Suprafafi Valoare Justi
{Vr. Denumire teren Teren
inv.
mp Fwro'mp EURO RON
Teren intravilan, diferenta de masuratori, statiunea
| | Mamaia, zona mal lac Siutghiol, Cazino, oras 622,00 524.84 326.449.24 1.489.063.58
Constanta, jud. Constanta o
. o
Valoarea justi

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, diferentd de mdsuratori,

din Statiunea Mamaia, mal lac Siutghiol,

oras Constanta, jud. Constanta, este (rotunjit):

325.450,00 EURO echivalentul a 1.489.070,00 RON
fird TVA

I EURO

Raportul de evaluare g

S.C. MANAGEMENT CONSU.

4,5614

RON

Administrator

dr. ing. Dragos Mihai IPATE
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PROPRIETAR:
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BENEFICIAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

Data de referinta a raportului
30.06.2017




Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren diferentd de masuritori, Strada Abrud, nr. 36, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1.  Prezentarea metodologiei de evaluare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS 300) — evaluarea pentru: raportarea
financiara (IFSR) si IVS (230) Drepturi asupra proprietdtii imobiliare, evaluarea activelor corporale se
realizeaz la valoarea justi.

Din punct de vedere metodologic exist 2 abordéri valabile 1n evaluarea oricarui tip de activ:

* Metoda comparatiei directe de piata (IVS 230) - obtinerea valorii din compararea cu
I. mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,,second hand”, in urma unor

tranzactii libere §i nepértinitoare;
o Metoda extractiei se bazeazi pe extragerea valorii terenului din valoarea intregii proprietati
si este concludentd mai ales cdnd existd tranzactii cu proprietati tip In zond cu constructii

noi, in celelalte situatii, cdnd constructiile sunt vechi sau atipice, fiind mai putin relevant;

2. Descrierea proprietitii — teren

Imobilele evaluate - teren aferent constructie, domeniul privat al municipiului Constanta.
* Teren aferent constructie are urmétoarele caracteristici tehnice:

I. - Suprafati teren: 125 mp;

- Suprafata teren — diferenta de méasuratori: 40 mp

- Suprafati construita: 68 mp;

- Zonarea: teren situat in zona Bratianu;

- Acces: drum asfaltat, strada Abrud;

- Utilitati: apa, energie electrica, CATV,;

- Vecinatati: N — Prbprietate privatd

S — Proprietate privati

V — Strada Abrud

Terenul este diferentd de masurétori.

-4 -
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren diferentd de mésuritori, Strada Abrud, nr. 36, jud. Constanta

3. Evaluarea proprietatii
in prez§nm1 raport, proprietatea a fost evaluati prin doud metode:

* Metoda compa.ra;iiei de piatdi — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietéti, fiind éutilé in situatia In care au fost vandute recent mai multe proprietati
imobiliare compar!abile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvatd metodéE atunci cénd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile. !

* Metoda extractiei eiste o variantd a tehnicii proportiei (alocdrii), in care valoarea terenului
este extrasd din p%re,tul de vénzare al unei proprietdfi construite, prin scidderea valorii
constructiei, estimaita prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rimasid reprezintd
valoarea terenului.EEste concludentd cand existd tranzactii cu proprietati tip in zond cu
constructii ﬁoi, insz'ii in celelalte situatii, cdnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai
putin relevanta. .

Valoarea finala a fostg stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doui metode de

evaluare, considerandu-se ca gvaloare de piatd, valoarea rezultatd din cea mai adecvati tehnicd pentru
caracteristicile fiecarei proprfetéti, a conditiilor obiective a proprietétilor si a existentei informatiilor

i
adecvate. |

Centralizator cu valori evaluate:
|

Suprafati Metoda comparatiei
:Z: Denumire teren Teren
' mp Euro/mp EURO RON
1 Teren mtr'fmlan, str.: Abrud,.nr. 36, diferenta de 40,00 158,82 6.352.94 28.930,66
masuratori, oras Constanta, jud. Constanta
' Suprafati Metoda extractiei
{Vr. i Denumire teren Teren
my, !
mp Euro/mp EURO RON
Teren intravilan, str. Abrud, nr. 36, diferenta de
1 masuratori, oras Colnstanta, jud. Constanta 40,00 187,50 7.500,00 34.154.25

| -5-
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren diferentd de masuratori, Strada Abrud, nr. 36, jud. Constanta

Concluzie:

i
i

Pentru imobilul evalmfzt — teren, diferentd de mdsurdtori, str. Abrud nr. 36 — valorile

rezultate in urma aborddrii ‘metodei extractiei nu sunt relevante, de aceea prin reconciliere

consideram ca valorile obfinute prin metoda comparatiei directe de piata estimeazii cel mai

concludent valoarea de piata a acestor imobile, tinand cont si de ofertele comparabile gasite in

aceeasi zona.

1
i

1

Valorile suntéprezentate detaliat in urmdtorul centralizator:

Suprafati Valoare Justi
1
I{Z ; Denumire teren Teren

i mp Euro/mp EURO RON
Teren mtrz'iwlan, str. Abrud,'nr. 36, diferenta de 40,00 158,82 6.352,94 28.930,66
masuratori, oras Consf:;anta, jud. Constanta

T

Valoarea justa

(pentru mportm}ea financiard — inregistrare in contabilitate)

a terenului intravilan, diferenti de mdsuridtori,
din strada Abrud, nr. 36, oras Constanta,

i

jud. Constanta, este (rotunjit):

6.355,00 EURO echivalentul a 28.940,03 RON

| fird TVA

I EURO 4,5539 RON 30.06.2017

" Raportul de evaluare a fost realizat

S.C. AMNA GEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.
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PENTRU RAPORTAREA FINANCIARA

(VALOARE DE INVENTAR)

X ()0,

Teren intravilan, diferentd de masuratori

Intrarea Dragos Voda, nr. 1, Constanta

PROPRIETAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

Data de referinta a raportului
30.06.2017




SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1 Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, Intrarea Dragos Voda, nr. 1, jud. Constanta
1. Prezentarea metodologiei de evaluare
Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS 300) — evaluarea pentru raportarea
financiara (IFSR) si IVS (230) Drepturi asupra proprietitii imobiliare, evaluarea activelor corporale se
realizeazd la valoarea justa.
Din punct de vedere metodologic existd 2 abordari valabile in evaluarea oricérui tip de activ:
e Metoda comparatiei directe de piata (IVS 230) - obtinerea valorii din compararea cu
. mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,second hand”, In urma unor
tranzactii libere si nepértinitoare;
e Metoda extractiei se bazeazi pe extragerea valorii terenului din valoarea Intregii proprietéti
si este concludentd mai ales cdnd existd tranzactii cu proprietati tip In zond cu constructii

noi, in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, fiind mai putin relevanti;
2. Descrierea proprietitii — teren

* Teren aferent constructie are urmitoarele caracteristici tehnice:
. - Suprafati teren: 80 mp;
- Suprafati diferentd de méasuratori 43,12 mp
- Suprafatd construita: 80 mp;
- Zonarea: teren situat in zona Centru;

- Acces: drum asfaltat, intr. Dragos Voda;

- Utilitati: apa, energie electrica, CATV;

- Vecinatiti: N— Str. Dragos Vodd/S.N.T.G.N. Transgaz
S — Intr. Dragos Vodé/Prop. privata
E — Prop. Privatd/S.N.T.G.N. Transgaz
V — Str. Dragos Vod#/ Intr. Dragos Voda

Terenul este domeniu privat.

-4
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l Imobilele evaluate - teren aferent constructie, domeniul privat al municipiului Constanta.



Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren intravilan, Intrarea Dragos Voda, nr. 1, jud. Constanta

3. Evaluarea proprietatii

In prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin dou metode:

Metoda comparatiei de piatd — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de

proprietati, fiind utild In situatia In care au fost vindute recent mai multe proprietiti

I imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului §i cea mai

adecvatdi metodd atunci cénd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte

' comparabile.

» Metoda extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (alocérii), in care valoarea terenului

l este extrasd din pretul de vAnzare al unei proprietiti construite, prin scéderea valorii

constructiei, estimata prin metoda costului de nlocuire net. Valoarea rdmaséd reprezinti

I . valoarea terenului. Este concludentd cind existd tranzactii cu proprietdti tip in zona cu

constructii noi, insi in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai

I putin relevanta.

Valoarea finald a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de

I evaluare, considerdndu-se ca valoare de piatd, valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnicd pentru

caracteristicile fiecarei proprietiti, a conditiilor obiective a proprietdtilor si a existentei informatiilor
!
I
|
|
1
|
|
|
1
|
]

adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafati Metoda comparatiei
{Vr. Denumire teren Teren
nv..
mp Euro/mp EURO RON
Teren intravilan, diferentd de masurtori, intrarea
1 | Dragos Voda, nr. 1, zona Centru, Constanta, jud. 43,12 445,50 19.209,96 87.480,24
Constanta
Suprafati Metoda extractiei
{Vr. Denumire teren Teren
inv,
' mp Euro/mp EURO RON
Teren intravilan, diferent3 de masuratori, intrarea
1 } Dragos Voda, nr. 1, zona Centru, Constanta, jud. 43,12 487,01 | 21.000,00 95.631,90
Constanta

-5-
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Raport de evaluare pentru raportare financiara — teren intravilan, Intrarea Dragos Voda, nr. 1, jud. Constanta

Concluzie:

Pentru imobilul evaluat — teren intravilan, diferenti de mdsurdtori, intrarea Dragos Vodd,
nr. 1 — valorile rezultate in urma aborddrii metodei extractiei nu sunt relevante, de aceea prin
reconciliere consideram ca valorile obtinute prin metoda comparatiei directe de piata estimeazd cel

mai concludent valoarea de piata a acestor imobile, tinand cont si de ofertele comparabile gasite in

aceeasi zona.

Valorile sunt prezentate detaliat in urmdtorul centralizator:

Suprafati Valoare Justi
11::: Denumire teren Teren
- mp Euro/mp EURO RON
Teren intravilan, diferent de mésurdtori, intrarea
1 | Dragos Voda, nr. 1, zona Centru, Constanta, jud. 43,12 445,50 19.209,96 87.480,24
Constanta
L] I
Valoarea justa

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, domeniu privat
din intr. Dragos Vodd, nr. 1, oras Constanta,
jud. Constanta, este (rotunjit):

19.210,00 EURO echivalentul a 87.480,42 RON
fird TVA

1 EURO  4,5539 RON  30.06.2017

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

: [0)
K
O

Y
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BENEFICIAR:
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30.06.2017




Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren, dif. masurétori, zona Falezd Nord — c&min pensionari, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS 300) — evaluarea pentru raportarea
financiara (IFSR) si IVS (230) Drepturi asupra proprietétii imobiliare, evaluarea activelor corporale se
realizeazi la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic existd 2 abordari valabile in evaluarea oricérui tip de activ:

e Metoda comparatiei directe de piata (IVS 230) - obtinerea valorii din compararea cu

. mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,second hand”, in urma unor
tranzactii libere §i nepartinitoare;

e Metoda extractiei se bazeazi pe extragerea valorii terenului din valoarea intregii proprietéti

si este concludentd mai ales cAnd existd tranzactii cu proprietdti tip in zond cu constructii

noi, in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, fiind mai putin relevantd;

2. Descrierea proprietétii — teren intravilan

Imobilele evaluate - teren intravilan, domeniul privat al municipiului Constanta.
» Teren intravilan — are urmitoarele caracteristici tehnice:
. - Suprafats teren: 229 mp;
- Suprafati teren — dif. mésuratori: 35,52 mp
- Zonarea: teren situat In zona Faleza Nord;
- Acces: alee acces;
- Utilitati: apa, energie electrica, termicd;
- Vecinatiti: N— Cémin Pensionari;
S — alee acces;
E — proprietate privata;
V — proprietate privata.

- Teren diferentd de méasuratori
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren, dif. masuritori, zona Falezi Nord — cdmin pensionari, jud. Constanta

3. Evaluarea proprietatii
In prezentul raport, proprietatea a fost evaluata prin doud metode:

» Metoda comparatiei de piati — se bazeazi pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietiti, fiind utild in situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietdti
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizati tehnici pentru evaluarea terenului §i cea mai
adecvati metodd atunci cind existi informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

» Metoda extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (alocarii), in care valoarea terenului
este extrasi din pretul de vAnzare al unei proprietdti construite, prin scdderea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rdmasd reprezintd
valoarea terenului. Este concludentd cind existd tranzactii cu proprietdti tip in zond cu
constructii noi, insd in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai
putin relevanta.

Valoarea finala a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de

evaluare, considerandu-se ca valoare de piafd, valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnica pentru
caracteristicile fiecarei proprietati, a conditiilor obiective a proprietitilor si a existentei informatiilor

adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafuti Metoda comparatiei
Nr. .
inv Denumire teren Teren
mp Euro/mp EURO RON

Teren intravilan, Faleza Nord - Cdmin
1 Pensionari, diferenfd masuratori, oras 35,52 392,04 13.925,26 63.414,25
Constanta, jud. Constanta

Suprafati Metoda extractiei
Nr. .
N Denumire teren Teren
inv, :
mp Euro/mp EURO RON

Teren intravilan, Faleza Nord - Cémin
1 Pensionari, diferenta masuritori, oras 35,52 450,45 16.000,00 72.862,40
Constanta, jud. Constanta
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren, dif. masuritori, zona Falezi Nord — cimin pensionari, jud. Constanta

Concluzie:

Pentru imobilul evaluat — teren intravilan, diferentd de mdsurdtori — zona Falezd Nord —
Camin Pensionari — valorile rezultate in urma aborddrii metodei extractiei nu sunt relevante, de
aceea prin reconciliere consideram ca valorile obtinute prin metoda comparatiei directe de piata
estimeazd cel mai concludent valoarea de piata a acestor imobile, tinand cont si de ofertele

comparabile gasite in aceeasi zona.

Valorile sunt prezentate detaliat in urmdtorul centralizator:

Suprafati Valoare Justi
11:1[: Denumire teren Teren
mp Euro/mp EURO RON
Teren intravilan, Faleza Nord - Camin Pensionari,
1 | diferentd masuritori, oras Constanta, jud. 35,52 392,04 13.925,26 63.414,25
Constanta
. ~
Valoarea justd

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, diferentd mdsurdtori,
zona Faleza Nord, Camin Pensionari, oras Constanta,
jud. Constanta, este (rotunjit):

13.930,00 EURO echivalentul a 63.435,83 RON
fiird TVA '

1 EURO 4,5539 RON  30.06.2017

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.
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PROPRIETAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR:
MUNICIPIUL CONSTANTA

Data de referinta a raportului
30.06.2017
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren, domeniu privat, Strada Sandu Aldea, nr. 53, lot 2, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea metodologiei de evaluare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS 300) — evaluarea pentru raportarea
financiara (IFSR) si IVS (230) Drepturi asupra proprietitii imobiliare, evaluarea activelor corporale se
realizeazi la valoarea justd.

Din punct de vedere metodologic exista 2 abordéri valabile in evaluarea oricérui tip de activ:

e Metoda comparatiei directe de piata (IVS 230) - obtinerea valorii din compararea cu
mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,second hand”, In urma unor
tranzactii libere §i nepdrtinitoare;

e Metoda extractiei se bazeazi pe extragerea valorii terenului din valoarea intregii proprietti
si este concludentd mai ales cand existd tranzactii cu proprietdti tip In zond cu constructii

noi, in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, fiind mai putin relevants;

2. Descrierea proprietitii — teren

Imobilele evaluate - teren aferent constructie, domeniul privat al municipiului Constanta.
* Teren aferent constructie are urmétoarele caracteristici tehnice:
- Suprafati teren: 139 mp;
- Suprafatd construité: 48 mp;
- Zonarea: teren situat in zona Bratianu;
- Acces: drum asfaltat, strada Sandu Aldea, nr. 53;
- Utilitati: apa, energie electrica, CATV;
- Vecinititi: N — Proprietate privaté;
S — Proprietate privata;
E — str. Sandu Aldea;
V — Proprietate privata;

Terenul este proprietate privatd aferent constructii.

-4-

©8S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. CONSTANTA




Raport de evaluare pentru raportare financiari — teren, domeniu privat, Strada Sandu Aldea, nr. 53, lot 2, jud. Constanta

3. Evaluarea proprietatii
in prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin dous metode:

» Metoda comparatiei de piatdi — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietiti, fiind utili in situatia in care au fost vindute recent mai multe proprietiti
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvatdi metodd atunci cénd existdi informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

=  Metoda extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (alocdrii), in care valoarea terenului
este extrasi din pretul de vénzare al unei proprietidti construite, prin scéderea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rdmasd reprezintd
valoarea terenului. Este concludentd cind existd tranzactii cu proprietdti tip in zond cu
constructii noi, insd in celelalte situatii, cdnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai
putin relevanta.

Valoarea finali a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud metode de

evaluare, considerandu-se ca valoare de piatd, valoarea rezultatd din cea mai adecvatd tehnicd pentru
caracteristicile fieciirei proprietifi, a conditiilor obiective a proprietatilor si a existentei informatiilor

adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafati Metoda comparatiei
IIX: Denumire teren Teren
mp Euro/mp EURO RON
1 Teren iptra\filan, str. Sandu Alde;l, nr. 53, lot 2, 139,00 158,82 22,076 47 100.534,04
domeniu privat, oras Constanta, jud. Constanta
Suprafati Metoda extractiei
{Vr. Denumire teren Teren
inv.
mp Euro/mp EURO RON
1 Teren iptrax:ilan, str. Sandu Aldc?a, nr. 53, lot 2, 139,00 187,50 24.000,00 109.293,60
domeniu privat, oras Constanta, jud. Constanta
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren, domeniu privat, Strada Sandu Aldea, nr. 53, lot 2, jud. Constanta

Concluzie:
Pentru imobilul evaluat — teren, domeniu privat, str. Sandu Aldea nr. 53, lot 2 — valorile
rezultate in urma aborddirii metodei extractieci nu sunt relevante, de aceea prin reconciliere

consideram ca valorile obtinute prin metoda comparatiei directe de piata estimeazd cel mai

concludent valoarea de piata a acestor imobile, tinand cont si de ofertele comparabile gasite in

aceeasi zona.

Valorile sunt prezentate detaliat in urmdtorul centralizator:

Suprafati Valoare Justi
f:: Denumire teren Teren
' mp Eurofmp EURO RON
1 Teren 1ptras{llan, str. Sandu Aldga, nr. 53, lot 2, 139,00 158,82 22.076,47 100.534,04
domeniu privat, oras Constanta, jud. Constanta
. 4
Valoarea justa

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)
a terenului intravilan, domeniu privat,
din strada Sandu Aldea, nr. 53, lot 2, oras Constanta,
jud. Constanta, este (rotunjit):

22.080,00 EURO echivalentul a 100.550,11 RON
fard TVA

1 EURO 4,5539 RON  30.06.2017

Raportul de evaluare a fost realizat

S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.
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