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HOTARARE
privind modificarea si actualizarea H.C.L. nr.211/2011 privind insusirea si
aprobarea inventarului bunurilor care apartin domeniului public al
municipiului Constanta

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinari din data
de__ 31.05. _ 2017.

Luénd in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Decebal Fagadau,
inregistratd sub nr. 63832/17.05.2017, raportul Comisiei de specialitate nr.2 de
organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului
inconjurdtor, conservarea monumentelor istorice gi de arhitecturd, raportul Comisiei
de specialitate nr.5 pentru administratie publica, juridica, apararea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului si raportul Directiei patrimoniu nr.
63833/17.05.2017;

Analizdnd HG nr.904/2002 privind atestarea domeniului public al municipiului
Constanta precum si H.C.L. nr.211/2011 privind insugirea si aprobarea inventarului
bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Constanta cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Luand in considerare adresele Societdtii Profesionale Notariale Biroul Notarilor
Publici Asociati losif Mariana si Patrascu Ioan-Gabriel nr. 312/05.04.2017
inregistratd la Primdria municipiului Constanta. sub 46836/06.04.2017, Directiei
servicii publice - Serviciul administrativ tehnico-economic nr. 42262/2017 si nr.
60386/2017 si adresa nr. 8759/2017 a Serviciului contabilitate din cadrul Directiei
financiare;

Avand in vedere art.562 alin.(2), art. 888 si art.889 alin.(1), din Legea nr.
287/2009 privind Codul Civil, republicata;

Tindnd cont de dispozitiile art.3, alin.(4) precum si art.8 alin.(1) din Legea nr.
213/1998 privind bunurile proprietate publica, precum si dispozitiile Legii
nr.114/1996 privind locuintele;

In temeiul prevederilor art.36, alin.(2), lit. c), art.115 alin.(1), lit.b) din Legea
nr. 215/2001 privind administratia publica local3, republicat;

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aproba completarea anexei la H.C.L. nr. 211/2011 privind inventarul
bunurilor care apartin domeniului public al municipiului Constanta, cu pozitiile de la
3135 la 3157, conform anexelor nr. 1- 23.

Art. 2 - Se aproba completarea si actualizarea anexei la H.C.L. nr.211/2011,
capitolul 10, nr. crt. 1038 - “Spitalul Clinic de boli infectioase - compartiment
exterior spitalizare de zi HIV/SIDA situat pe str. Prelungirea Liliacului nr. 10, cu
datele mentionate in anexa 24.

Art. 3 - Se aproba completarea anexei la H.C.L. nr. 211/2011 conform anexei
nr.25, cu valorile juste de inventar, initial inventariate in domeniul public al
municipiului Constanta cu alte valori.

Art. 4 - Incepand cu data intrérii in vigoare a prezentei hotarari, H.C.L. nr.
15/29.01.2016 fsi inceteaza aplicabilitatea.



Art. 5 — Anexele 1-25 fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 6 - Celelalte prevederi ale H.C.L.nr.211/2011 rdman neschimbate.

Art. 7 - Compartimentul comisiilor de specialitate ale consiliului local va
comunica prezenta hotirdre Directiei patrimoniu, Directiei financiare, Directiei
gospoddrire comunalad; Directiei tehnic achizitii, Directiei administrarea domeniului
public si privat si S.P.I.T. Constanta in vederea aducerii la indeplinire, precum si
Institutiei prefectului judetului Constanta, spre stiinta.

Prezenta hotdrére a fost votat3 de consilierii locali astfel: __24 pentru,
- impotriva, _ - abtineri.
La data adoptarii sunt in functie _27  consilieri din 27 membri.

PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA

NICOLAE IRINELA SECRETAR
MARCELA ENACHE

CONSTANTA, NR. _178 / 2017
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ANEXA NR.1 LA H.C.L. NR.__ 178 /2017

Nr.crt

H.C.L. DENUMIRE %
NR. IMOBIL SUPRAFATA . OBSERVATII
211/2011
' Legea nr. 213/1998
. Fost DE 263
; 4480 mp Hotararea nr. 9/2007 a Comisiei
3135 Str. Amsterdam (L=640m, 1=7m) de atribuire sau schimbare de

denumiri -Institutia Prefectului
Judetului Constanta

PRESEDINTE SEDINTA,
NICOLAE IRINELA
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ANEXA NR.2 LA H.C.L. NR._____178/2017

Nr.crt
H.C.L. DENUMIRE «
NR. IMOBIL SUPRAFATA | OBSERVATII
211/2011
' Legea nr. 213/1998
Tronson 1- 1280 mp . Fost DE 279
(L=320m, I=4m) Hotararea nr. 9/2007 a Comisiei
3136 Str. Brest Tronson 2 - 880 mp de atribuire sau schimbare de
(L=220m, I=4m) denumiri -Institutia Prefectului
Judetului Constanta

PRESEDINTE SEDINTA,
NICOLAE IRINELA
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ANEXA NR.3 LA H.C.L. NR. 178/2017
Nr.crt
H.C.L. DENUMIRE x
NR. IMOBIL SUPRAFATA OBSERVATII
211/2011 _
o " Legea nr. 213/1998
Tronson 1- 1228 mp Fost DE 275
(L=307m, I=4m) Hotararea nr. 9/2007 a Comisiei
3137 Str. Barcelona Tronson 2 - 500 mp de atribuire sau schimbare de
(L=125m, [=4m) denumiri =Institutia Prefectului
. Judetului Constanta
PRESEDINTE SEDINTA,
NICOLAE IRINELA
cONSTANT,  ROMANIA
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27 CONSILIUL LOCAL
. ANEXA NR.4 LA H.C.L. NR. 178/20_17
Nr.crt
H.C.L. DENUMIRE 2
NR. IMOBIL SUPRAFATA OBSERVATII
211/2011
' A Legea nr. 213/1998
Tronson 1- 1240 mp Fost DE 373 si DE 286
(L=310m, |=4m) Hotararea nr. 9/2007 a Comisiei
3138 Str. Budapesta Tronson 2 - 520 mp | de atribuire sau schimbare de
(L=130m, I=4m) denumiri -Institutia Prefectului
Judetului Constanta

PRESEDINTE SEDINTA,
NICOLAE IRINELA
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ANEXA NR.5 LA H.C.L. NR. 178/2017
Nr.crt
H.C.L. DENUMIRE = ,
NR. IMOBIL SUPRAFATA OBSERVATII
211/2011
o Legea nr. 213/1998
Tronson 1- 1232 mp Fost DE 371 si DE 288
. (L=380m, I=4m) Hotararea nr. 9/2007 a Comisiei
3139 Str. Krakovia Tronson 2 - 620 mp de atribuire sau schimbare de
(L=155m, 1=4m) denumiri -Institutia Prefectului
Judetului Constanta

PRESEDINTE SEDINTA,
NICOLAE IRINELA
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ANEXA NR.6 LA H.C.L. NR. 178/2017
Nr.crt
H.C.L. DENUMIRE =
NR. IMOBIL SUPRAFATA OBSERVATII
211/2011
o , Legea nr. 213/1998
Tronson 1- 1280 mp Fost DE 369 si DE 290
(L=320m, I=4m) Hotararea nr. 9/2007 a Comisiei
3140 Str. Lyon Tronson 2 — 808 mp de atribuire sau schimbare de
(L=202m, [=4m) denumiri -Institutia Prefectului
Judetului Constanta

PRESEDINTE SEDINTA,
NICOLAE IRINELA
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ANEXA NR.7 LA H.C.L. NR.___178/2017

Nr.crt
H.C.L. DENUMIRE x
NR. IMOBIL SUPRAFATA OBSERVATII
211/2011
- Legea nr. 213/1998
Tronson 1- 1260 mp Fost DE 369 si DE 292
. (L=315m, I=4m) Hotararea nr. 9/2007 a Comisiei
3141 Str. Milano Tronson 2 - 940 mp de atribuire sau schimbare de
(L=235m, [=4m) denumiri -Institutia Prefectului
Judetului Constanta

PRESEDINTE SEDINTA,

NICOLAE IRINELA
CONSTANT, ROMANIA
: JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL
ANEXA NR.8 LA H.C.L. NR. 178/2017
Nr.crt
H.C.L. DENUMIRE <
NR. IMOBIL SUPRAFATA OBSERVATII
211/2011 i
- Legea nr. 213/1998
Fost DE 276
3628 mp - v _a -
. = _ Hotararea nr. 9/2007 a Comisiei
3142 Str. Napoli (L=907m, l=4m) de atribuire sau schimbare de
denumiri -Institutia Prefectului
Judetului Constanta

PRESEDINTE SEDINTA,

NICOLAE IRINELA
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ANEXA NR.9 LA H.C.L. NR. 178/2017
Nr.crt
H.C.L. DENUMIRE M
NR. IMOBIL SUPRAFATA OBSERVATII
211/2011
Legea nr. 213/1998
9000 mp Fost DE 599
. _ _ Hotdrarea nr. 9/2007 a Comisiei
3143 Str. Madrid (L=2250m, |=4m) de atribuire sau schimbare de
denumiri -Institutia Prefectului
Judetului Constanta
PRESEDINTE SEDINTA,
NICOLAE IRINELA
cONSTANT,  ROMANIA
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ANEXA NR.10 LA H.C.L. NR. 178/2017-
Nr.crt
H.C.L. DENUMIRE o
NR. IMOBIL SUPRAFATA OBSERVATII
211/2011
1800 mp Legea nr. 213/1998
3144 Str. Santos (L=450m, |1=4m) Fost DE 332 si DN 333
‘ H.C.L. nr. 205/28.06.2012

PRESEDINTE SEDINTA,

NICOLAE IRINELA
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ANEXA NR.11 LA H.C.L. NR. 178/2017
Nr.crt
H.C.L. DENUMIRE e
NR. IMOBIL SUPRAFATA OBSERVATII
211/2011
960 mp Legea nr. 213/1998
3145 Str. Genova (L=240m, |1=4m) Fost DE 332 si DN 328
H.C.L. nr. 205/28.06.2012

PRESEDINTE SEDINTA,
NICOLAE IRINELA
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ANEXA NR.12 LA H.C.L. NR. 178/2017
Nr.crt
H.C.L. DENUMIRE = '

NR. IMOBIL SUPRAFATA OBSERVATII
211/2011
820 mp Legea nr. 213/1998
3146. Str. Izmir (L=205m, I=4m) Fost DE 328 si DE 326
H.C.L. nr. 205/28.06.2012

PRESEDINTE SEDINTA,
NICOLAE IRINELA
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ANEXA NR.13 LA H.C.L. NR. 178/2017
Nr.crt
H.C.L. DENUMIRE .
NR. IMOBIL SUPRAFATA OBSERVATII
211/2011

Tronson 1- 1060 mp
(L=265m, |=4m)
3147 "Str. Dobrich Tronson 2 - 480 mp
(L=120m, 1=4m))

Legea nr. 213/1998
Fost DE 326
H.C.L. nr. 205/28.06.2012

PRESEDINTE SEDINTA,
NICOLAE IRINELA
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ANEXA NR.14 LA H.C.L. NR. 178/2017
Nr.crt
H.C.L. DENUMIRE .
NR. IMOBIL SUPRAFATA OBSERVATII
211/2011
2360 mp
= _ Legea nr. 213/1998
3148 Str. Odesa | (L=590m, [=4m) H.C.L. nr. 205/28.06.2012

PRESEDINTE SEDINTA,
NICOLAE IRINELA
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ANEXA NR.15 LA H.C.L. NR. 178/2017
Nr.crt
H.C.L. DENUMIRE « '
NR. IMOBIL SUPRAFATA OBSERVATII
211/2011 '
1452 mp l.egea nr. 213/1998
3149 Str. Berna (L=363m, I1=4m) Fost DE 329
H.C.L. nr. 205/28.06.2012
PRESEDINTE SEDINTA,
NICOLAE IRINELA
cONSTANTY  ROMANIA
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ANEXA NR.16 LA H.C.L. NR. 178/2017
Nr.crt
H.C.L. DENUMIRE ¥
NR. IMOBIL SUPRAFATA OBSERVATII
211/2011
' Legea nr. 213/1998
Teren - alee de A Teren in indiviza
acces - lot 25 - Incheiere nr. 76670/06.08.2015
3150 situat in zona 1.528,96 mp eliberartd de OCPI Constanta
Veterani Nr. cadastral 17125/25,
Energia carte funciara 200877

PRESEDINTE SEDINTA,
NICOLAE IRINELA
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ANEXA NR.17 LA H.C.L. NR. 178/2017
Nr.crt DENUMIRE IMOBIL SUPRAFATA VALOARE/ OBS.
H.C.L. LEI cu T.V.A
nr.
211/
2011
Imobile Totala | Construitd=473,10 | 2.722.669,32
situate in mp
str.Zmeurei | Bloc
lot 2/2 1 | Parter Utild=405mp Legea nr.
(blocuri Etaj 1 | Util3=407,20mp 213/1998
+infrastructura Etaj 2 | Util3=407,20mp Legea nr.
1351 + Bloc | Totald | Construitd=473,10 | 2.722.669,32 | 114/1996
suprastructurd | 2 mp H.C.L.nr.
+dot&ri+ 48/2017,
organizare de Parter Util8=405mp anexa nr.9
santier Etaj 1 | Utild=407,20mp
+instalatii Etaj 2 | Util8=407,20mp
electrice+  "Bioc | Totald | Construitd=473,10 | 2.722.669,32
instalatii 3 mp
sanitare si Parter | Util8=405mp
termice) Etaj 1 | Util§=407,20mp
Etaj 2 | Util#=407,20mp

PRESEDINTE SEDINTA,
NICOLAE IRINELA
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ANEXA NR.18 LA H.C.L. NR.____178/2017
Nr.crt DENUMIRE IMOBIL SUPRAFATA | VALOARE/L OBS.
H.C.L. EIcuT.V.A
nr.
211/
2011 | |
Imobile Totala Construita 2.687.905,70 | Legea nr.
situate in =473,10mp 213/1998
str.Zmeurei Legea nr.
lot 2/3 Bloc | Parter Utila=405mp 114/1996
(blocuri 4 Etaj 1 Utila= H.C.L.
+infrastructura 407,20mp nr.48/2017,
1352 + Etaj 2 Utila= anexa nr.10
suprastructura 407,20mp
+dotari+ Bloc | Totald | Construiti= [ 2.687.905,70
organizare de 5 473,10mp
santier
+instalatii Parter | Util¥=405mp
electrice+ Etaj 1 Utilg=
instalatii 407,20mp
sanitare i Etaj 2 Utild=
termice) 407,20mp
Bloc | Totala Construita= 2.687.905,66
6 473,10mp
Parter | Utild=405mp
Etaj 1 Utild=
407,20mp
Etaj 2 Utild=
407,20mp

PRESEDINTE SEDINTA,
NICOLAE IRINELA
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ANEXA LA NR.19 H.C.L. NR. 178/2017
Nr.crt DENUMIRE SUPRAFATA OBSERVATII
H.C.L. IMOBIL
nr.
211/
2011 |
lot 2/2- 4.910 mp
Legea nr.213/1998
1353 | Teren situat in Legea nr.114/1996
Str.Zmeurei nr.3 H.C.L. nr.480/2009
lot 2/3 - 4.105 mp | H.C.L. nr.199/2014, anexa
nr.1l

PRESEDINTE SEDINTA,

NICOLAE IRINELA
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ANEXA LA NR.20 H.C.L. NR. 178/2017
Nr.crt
H.C.L. | DENUMIRE ELEMENTE DE VALOARE/ OBSERVATII
nr. Mijloace IDENTIFICARE LEIcu T.V.A
211/ fixe
2011
Proces verbal de
1. Retea electrica de 223.941,00 receptie a
joasa tensiune - mijlocului fix
Amenajari | (subterana) lungime nr.19675/2017,
aferente | estimata - 474,0 m nr. 19725/2017
imobile | sinr. 19727/2017
situate in 77.602,22 Proces verbal de
str.Zmeurei | 2. Retea de iluminat receptie a
nr. 3, lot | - 13 stalpi mijlocului fix
2/2 nr.19677/2017,
blocurile nr. 19729/2017 si
1354 1,2,3 nr. 19679/2017
3. Spatii verzi - 53.942,16 Proces verbal de
amenajare - 1722,20 receptie a
mp mijlocului fix
nr.19680/2017,
nr. 19731/2017
sinr. 19732/2017
166.974,78 Proces verbal de
4, Alei pietonale, receptie a
drumuri - suprafata - mijlocului fix
1240,7 mp nr.19684/2017,
nr. 19733/2017
sinr. 19734/2017
5. instalatie de utilizare 41.316,05 Proces verbal de

gaze naturale (aferenta
blocurilor 1,2,3)

receptie a
mijlocului fix nr.
59988/2017, nr.
59989/2017 si nr.

59990/2017

PRESEDINTE SEDINTA

NICOLAE IRINELA
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ANEXA LA NR.21 H.C.L: NR. 178/2017
Nr.crt
H.C.L. | DENUMIRE ELEMENTE DE VALOARE/ OBSERVATII
nr. Mijloace fixe IDENTIFICARE LEI cu
211/ T.V.A
2011
' 1. Retea electrica de Proces verbal de
joasa tensiune - 200.462,40 receptie a mijlocului
(subterand) lungime fix nr.19653/2017, nr.
estimata - 283,0 m 19710/2017 si nr.
19712/2017
Proces verbal de
Amenajari receptie a mijlocului
aferente 2. . Retea de 53.243,62 | fix nr.19703/2017, nr.
imobile iluminat - 13 stalpi 19652/2017
situate in si nr. 19704/2017
str.Zmeurei | 3. Spatii verzi- 50.912,83 Proces verbal de
1355 | nr. 3, lot 2/3 | amenajare - receptie a mijlocului
blocurile 1444,90 mp fix nr.19655/2017, nr.
4,5,6 : 19714/2017 si nr.
19656/2017
4. Alei pietonale, 124.858,62 Proces verbal de
drumuri - receptie a mijlocului
suprafata- 1053,70 fix nr.19657/2017, nr.
mp 19716/2017 si nr.
19718/2017
Proces verbal de
5. Zid de sprijin- 112760,18 receptie a mijlocului
lungime 94,3 mi fix nr.19658/2017, nr.
19719/2017 si nr.
19660/2017
Proces verbal de
6. Parcari suprafata 105738,99 receptie a mijlocului
450mp (28 locuri) fix nr.19664/2017,
nr. 19720/2017 si nr.
19721/2017
Proces verbal de
7. instalatie de 41.316,04 receptie a mijlocului

utilizare gaze
naturale (blocurile
4,5,6)

fix nr. 59991/2017,
nr. 59994/2017 si nr.
59996/2017

PRESEDINTE SEDINTA

NICOLAE IRINELA
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ANEXA LA NR.22 H.C.L. NR. 178/2017
Nr.crt DENUMIRE SUPRAFATA OBSERVATII
H.C.L. IMOBIL '
nr.
211/
2011
Parcul Viitorului Legea nr.213/1998
1356 Teren situat n H.C.L. nr.105/2009,
str.Caraiman colt Teren=15.454 mp anexa nr.27
cu bd. Aurel Viaicu
PRESEDINTE SEDINTA,
NICOLAE IRINELA
ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL
ANEXA LA NR.23 H.C.L. NR. 178/2017
Nr.crt
H.C.L. DENUMIRE ELEMENTE DE IDENTIFICARE OBSERVATII
nr. IMOBIL :
211/
2011
Pavilion de Parcul Viitorului situat in
1357 vara pentru str.Caraiman colt cu bd. Aurel Legea nr.213/1998
pensionari Vlaicu

Suprafatd construitd =167,5 mp

PRESEDINTE SEDINTA,
NICOLAE IRINELA
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ANEXA NR.24 LA H.C.L. NR. 178/2017
Nr.crt
H.C.L. DENUMIRE DENUMIRE
NR. IMOBIL INVESTITIE OBSERVATII
211/2011
' "Reabilitare,
Spitalul Clinic de recompartimentari Lc.ageg nr. 213/199.8
L - - - Autorizatie de construire nr.
boli infectioase interioare, 1010/11.06.2015
comp_artim_ent. supraetaja're imobil Proces verbal 'de .receptie la
1038 exterior spitalizare S+P+1E s terminarea lucrarilor nr.

de zi HIV/SIDA
str. Prelungirea
Liliacului nr. 10

modernizarea
compartimentului
exterior spitalizare
HIV/SIDA

682/06.07.2016
Adresa nr. 8759/2017
Valoare investitie
1.488.587,07 lei

PRESEDINTE SEDINTA,
NICOLAE IRINELA
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ANEXA NR. 25 LA H.C.L. NR. 178/2017
H.C.L.211/2011
NR. completat prin H.C.L. SUPRAF./ VALO‘T'RE
CRT POZITI Imobil mp JUSTA/
NR / DATA A lei
b 2 >coala nr.3, 7596 14.610.256,00
Teren
2. Suprafatd '
construita
2 Scoala nr.3, = 1059 2.909.400,00
226/ Constructie Desfasurata
29.07.2016 Cl(P+1E'2E partial) | =2457mp
3. Scoala nr.3,
2 Constructie C2- 71imp 48.500,00
anexa centrald (P)
4, Gradinita nr.31 ‘Suprafat3
1 Constructie C1 construita 246.500,00
(P+beci) = 180
5. Gradinita nr.31
1 Constructie C2- 28 10.700,00
anexa
6. 1 Constructie podet | g» 49.100,00
375/ zona Sat Vacanta -
7. | 28.12.2016 Constructie podet
1 zona Pavilion 324 56.500,00
Expozitional -

PRESEDINTE SEDINTA,
NICOLAE IRINELA
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Raport de evaluare pentru raportare financiari — teren, Strada Ciprian Porumbescu, nr. 3A, jud. Constanta

~
SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
i . .

1.  Prezentarea metodologiei de evaluare
M

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS 300) — evaluarea pentru raportarea
| financiara (IFSR) si IVS (230) Drepturi asupra proprietétii imobiliare, evaluarea activelor corporale se
_ realizeazi la valoarea justi.
‘ Din punct de vedere metodologic existd 2 abordéri valabile in evaluarea oricirui tip de activ:
i} ¢ Metoda comparatiei directe de piata (IVS 230) - obtinerea valorii din compararea cu
. ’) mijloace fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,;second hand”, in urma unor
— tranzactii libere i nepartinitoare;
L * Metoda extractiei se bazeazi pe extragerea valorii terenului din valoarea intregii proprietiti
- si este concludentd mai ales cdnd existd tranzactii cu proprietiti tip in zon# cu constructii
U noi, in celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, fiind mai putin relevant;
- 2. Descrierea proprietatii — teren
B Imobilele evaluate - teren aferent Scoala nr. 3, domeniul public al municipiului Constanta.
- * Teren aferent scoala gimnaziald are urmatoarele caracteristici tehnice:
D] D - Suprafati teren: 7.596 mp;
- - Suprafatd construiti: 1.130 mps;
i} - Zonarea: teren situat in zona Faleza Nord;

- Acces: drum asfaltat, strada Ciprian Porumbescu;
- Utilitati: apa, energie electrica;
- Vecinatati: N — Alee de acces,

S — Str. Ciprian Porumbescu,

E — propr. privata,

V - Str. Unirii.

Terenul este aferent tuturor constructiilor care deservesc Scoala Gimnaziali nr. 3.
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Raport de evaluare pentru raportare financiard — teren, Strada Ciprian Porumbescu, nr. 34, jud. Constanta

3. Evaluarea proprietaitii
in prezentul raport, proprietatea a fost evaluati prin doud tehnici:

* Tehnica comparatiei de piatd — se bazeazd pe comparatii cu tranzactii anterioare de
proprietati, fiind utild In situatia in care au fost vandute recent mai multe proprietati
imobiliare comparabile. Este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvatd metodd atunci cénd existd informatii disponibile despre tranzactii/oferte
comparabile.

* Tehnica extractiei este o variantd a tehnicii proportiei (alocarii), in care valoarea terenului
este extrasd din pretul de védnzare al unei proprietdti construite, prin sciderea valorii
constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net. Valoarea rimasd reprezintd
valoarea terenului. Este concludentd cind existd tranzactii cu proprietdti tip in zond cu
constructii noi, insd In celelalte situatii, cAnd constructiile sunt vechi sau atipice, este mai
putin relevanta.

Valoarea finald a fost stabilitd prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele doud tehnici de

evaluare, considerdndu-se ca valoare de piatd, valoarea rezultatd din cea mai adecvati tehnicd pentru
caracteristicile fiecdrei proprietdfi, a conditiilor obiective a proprietdtilor si a existentei informatiilor

adecvate.

Centralizator cu valori evaluate:

Suprafati Metoda comparatiei
Nr. .
. Denumire teren Teren
inv. -
mp Euro/mp EURO RON

1 Teren intravilan, str. Ciprian Porumbescu nr. 3A,

oras Constanta, jud. Constanta 7.596,00 424,29 3.222.874,29 | 14.610.256,00

Suprafati Metoda extractiei
{Vr. Denumire teren Teren
inv.
mp Euro/mp EURO RON
Teren intravilan, str. Ciprian Porumbescu nr. 34, 3.038.400.00
1 oras Constanta, jud. Constanta 7.596,00 400,00 g 13.828.973,76
Concluzie:

Pentru imobilul evaluat — teren aferent Scoala Gimnaziald nr. 3, Ciprian Porumbescu—
valorile rezultate in urma aborddrii metodei extractiei nu sunt relevante, de aceea prin reconciliere
consideram ca valorile obfinute prin metoda comparatiei directe de piata estimeazi cel mai
concludent valoarea de piata a acestor imobile, tinand cont si de ofertele comparabile gasite in

aceeasi 7ona.
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Raport de evaluare pentru raportare financiars — teren, Strada Ciprian Porumbescu, nr. 3A, jud. Constanta

Valorile sunt prezentate detaliat in urmdtorul centralizator:

Suprafatd Valoare Justi
’]Z: Denumire teren Teren
mp Euro/mp EURO RON
Teren intravilan, str. Ciprian Porumbescu nr. 3A, ’
oras Constanta, jud. Constanta 7.596,00 424,29 3.222.874,29 | 14.610.256,00
Valoarea justa

(pentru raportarea financiard — inregistrare in contabilitate)

a terenului intravilan aferent Scoala Gimnaziald nr. 3,
Ciprian Porumbescu din strada Ciprian Porumbescu nr. 3A,

oras Constanta, jud. Constanta, este (rotunjig):

fird TVA

1 EURO 4,5333 RON

28.04.2017

Raportul de evaluare a fost realizat

S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

3.222.874,00 EURO echivalentul a 14.610.256,00 RON
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Raport de evaluare pentru raportarea financiari — Scoala nr. 3, Constanta, str. Ciprian Porumbescu, nr. 3A

RAPORT DE EVALUARE

Obiectiv: SCOALANR.3
Constanta, str. Ciprian Porumbescu, nr. 3A

Beneficiar: MUNICIPIUL CONSTANTA

Proprietar: MUNICIPIUL CONSTANTA

Executant: MANAGEMENT CONSULTING
SOLUTIONS S.R.L. CONSTANTA

Data de referinta a raportului
28.04.2017
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Raport de evaluare pentru raportarea financiard — Scoala nr. 3, Constanta, str. Ciprian Porumbescu, nr. 3A

1.

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Prezentarea mijloacelor fixe — constructiei evaluate

Mijlocul fix evaluat constd intr-o constructie — $coala nr. 3, situatd in Municipiul Constanta,

str. Ciprian Porumbescu, nr. 3A.

Imobilul are urmitoarele caracteristici:

e Denumire: Scoala nr. 3 Constanta

e Amplasament: Constanta, str. Ciprian Porumbescu, nr. 3A, zona Falezd Nord;
e Data PIF: 1962

e Suprafata construiti la sol: 1059 mp;

o Suprafata construitd desfasuratd: = 2457 mp;

o Suprafati teren aferent 7.596 mp;

e Regim de Iniltime:

Parter + 1E-2E partial

e Descriere imobil:

Structura: zidirie portanti cu simburi de beton armat monolit, plansee, fundatii continui
sub ziduri;

Inchideri: zidarie de caramids, tAmplirie de lemn partial si PVC cu geam termopan
partial la interior si la exterior; usi interioare de lemn;

Finisaje: var lavabil pe peretii interiori, pardoseald mozaic sau faiantd pe holuri si
grupuri sanitare, parchet laminat sau masiv in clase, gresie pe hol si in WC; faianté pe
pereti in grupurile sanitare; la exterior tencuiald structurati peste sistem de
termoizolatie cu polistiren expandat de 10 cm;

Instalatii: functionale de api, canalizare, energie electricd, telefonie, CATV, internet,
gaze; incilzire centrald termoficare cu calorifere partial noi de otel si fontd, apd calda

termoficare;

Invelitoare: sarpanti de lemn cu invelitoare de tigla.

e Stare tehnicd imobil:

parterul este in stare buna partial fiind renovat recent, pardoseald noud, tAmplarie noud,
zugraveli recente, instalatii de incélzire relativ noi si in stare bund, functionale;
etaj 1 este in stare buni fiind renovat recent, pardoseald noud, tdmplérie noud, zugraveli

recente, instalatii de Incalzire relativ noi si In stare bund, functionale;
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Raport de evaluare pentru raportarea financiard — Scoala nr. 3, Constanta, str. Ciprian Porumbescu, nr. 3A

- etaj 2 este in stare bund fiind partial renovat recent, pardoseald noud, timplarie noua,
zugriveli recente, instalatii de incalzire relativ noi si in stare bund, functionale
- acoperisul in stare bund, nu se observ infiltrafii.

2.  Prezentarea metodologiei de evaluare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS 300) — evaluarea pentru raportarea

financiara (IFSR) si IVS (230) Drepturi asupra proprietitii imobiliare, evaluarea activelor corporale se

realizeazd la valoarea justi.

Din punct de vedere metodologic existd 3 abordari valabile in evaluarea oricarui tip de activ:
Metoda comparatiei directe de piata (IVS 230) - obtinerea valorii din compararea cu mijloace
fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,,second hand”, in urma unor tranzactii libere si
nepartinitoare; k

Abordarea bazatid pe costuri — Valoarea actualizatd cu inflatia — Din valoarea de inlocuire
reprezentind valoarea de nou actualizata (V1) se scade deprecierea (D) cu cele trei componente:
deprecierea economicid — (Dec); deprecierea functionald — (Dfunct.); deprecierea strategica
(datoritd factorilor externi) iar valoarea rdmasa actualizata estimati este : Vr = Vi x (1 — D),
unde D [%];

Abordarea bazati pe venituri: procedeul capitalizarii sau al actualizérii fluxurilor de numerar,
utilizati pentru a verifica pierderea sau castigul din inchirierea unui activ similar, denumit
testul utilitagii.

in final, daca se utilizeaza una sau mai multe metode, se face analiza valorilor obtinute prin

cele trei abordari si propunerea valorii finale.

3.  Stabilirea valorii juste a mijloacelor fixe
Pentru determinarea valorilor de inregistrare contabild evaluatorul a procedat in felul urmétor.

A evaluat la valoarea justd toate mijloacele fixe prin una sau mai multe metode, adecvate

fiec#rei situatii in parte i este prezentatd in tabelul 1 centralizat.

In urma aplicérii uneia sau a tuturor celor trei metode posibile si a reconcilierii valorilor rezulta

valorile centralizate in tabelul 1.

Tabel 1. Evaluarea mijloacelor fixe valoarea de piatd

Nr. Suprafati Data Valoare de Metoda CIN

inv. Denumire constr. | desfisurata | dobndirii/ | nventar Constructie

MF PIF

mp mp RON Euro/mp EURO RON
Constructie C1 gcoald (P + 1E-
2E - partial) - Scoalanr. 3,
- Constanta, str. Ciprian 1.059,00 2.457,00 | 01.01.1962 { 283.203,93 261,21 641.800,00 { 2.909.400,00

Porumbescu, nr. 3A, jud.
Constan{a
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Raport de evaluare pentru raportarea financiard — Scoala nr. 3, Constanta, str. Ciprian Porumbescu, nr. 3A

4.  Stabilirea valorilor contabile de inregistrat

Dupa recunoagterea ca activ, un element de imobilizéri corporale, a cirui valoare justa poate fi
evaluatd credibil, va fi inregistrat la o valoare reevaluatd, aceasta fiind valoarea sa justi la data

reevaludrii minus orice amortizare acumulata ulterior si orice pierderi acumulate din depreciere.

Tabel 2. Datele de inregistrare contabili a evaludrii — valoarea justi

Suprafata Valoare |4 ortizare | Valoarea
Nr. Nr. Nr. Data - de cumulati | rdmasd
C | dav. | Denumire . | DataPIF o e constr. desf, inventar
ert. MF ) cad. . - - —1-
. mp mp RON RON ‘  RON RON RON RON
0 ! 2 3 4 5 6 7 21 22 24
Constructie C1 gcoal (P + 1E-
2E - partial} - Scoala nr. 3,
1 Constania, str. Ciprian - 01.01.1962 28.04.2017 1.059,00 2.457,00 283.203,93 0,00 283.203,93 2.909.387,22 - | 2.909.387,22
Porumbescu, nr. 34, jud. .
Constanta
Data de referinf3 a raportului de
evaluare 28.04.2017

Valoarea justa
(pentru raportarea financiari — inregistrare in contabilitate)
a constructiei — Scoala nr. 3,
situatd in Constanta, str. Ciprian Porumbescu, nr. 3A este (rotunjit):

2.909.400 lei fara TVA echivalent 641.800 EURO fari TVA

| Curs lei /EURO 128.04.2017 [ 4,5333 |

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

% MESN.  Administrator
7O o
Oy,

e cl, diicing. Dragos Mihai IPATE
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Raport de evaluare pentru raportarea financiar — Anexa Scoala nr.3, Constanta, str. C. Porumbescu, nr. 3A

1.

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Prezentarea mijloacelor fixe — constructiei evaluate

Mijlocul fix evaluat constd intr-o constructic — Anexa Centrali Scoala nr. 3, situati in

Municipiul Constanta, str. Ciprian Porumbescu, nr. 3A.

Imobilul are urmétoarele caracteristici:

e Denumire: Anexa Centrald $coala nr. 3 Constana
s Amplasament: Constanta, str. Ciprian Porumbescu, nr. 3A, zona Falezi Nord;
e Data PIF: -

Suprafata construit la sol: 71 mp;

* Suprafata construitd desfisurati: 71 mp;

o Suprafata teren aferent 7.596 mp;

¢ Regim de inaltime: Parter

e Descriere imobil:

Structura: zidérie portantd de ciramids, fundatii continui sub ziduri de ciirimida arsi;
Inchideri: zidarie de caramids, usi de metal;

Finisaje: var lavabil pe peretii interiori, pardoseald din ciment; la exterior tencuiali cu
vopsea lavabili de exterior;

Instalatie: electrica de forta;

Invelitoare: sarpants de lemn acoperiti cu pléci de azbociment.

e Stare tehnicad imobil;

Anexa centrald este in stare nesatisficitoare;

Acoperisul in stare bund, nu se observi infiltratii.
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Raport de evaluare pentru raportarea financiari — Anexa Scoala nr.3, Constanta, str. C. Porumbescu, nr. 3A

2.  Prezentarea metodologiei de evaluare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS 300) — evaluarea pentru raportarea
financiara (IFSR) si IVS (230) Drepturi asupra proprietdtii imobiliare, evaluarea activelor corporale se
realizeazi la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic existd 3 abordari valabile in evaluarea oricirui tip de activ:

* Metoda comparatiei directe de piata (IVS 230) - obtinerea valorii din compararea cu mijloace

A

fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,,second hand”, in urma unor tranzactii libere si
nepdrtinitoare;

* Abordarea bazatd pe costuri — Valoarea actualizati cu inflatia — Din valoarea de inlocuire
reprezenténd valoarea de nou actualizata (V1) se scade deprecierea (D) cu cele trei componente:
deprecierea economica — (Dec); deprecierea functionald — (Dfunct.); deprecierea strategic
(datoritd factorilor externi) iar valoarea rimasa actualizata estimatd este : Vr = Vi x (1 — D),
unde D [%];

* Abordarea bazatd pe venituri: procedeul capitalizarii sau al actualizirii fluxurilor de numerar,
utilizatd pentru a verifica pierderea sau castigul din inchirierea unui activ similar, denumit
testul utilitatii.

In final, daci se utilizeazii una sau mai multe metode, se face analiza valorilor obtinute prin

cele trei abordari si propunerea valorii finale.

3. Stabilirea valorii juste a mijloacelor fixe

Pentru determinarea valorilor de inregistrare contabili evaluatorul a procedat in felul urmator.

A evaluat la valoarea justd toate mijloacele fixe prin una sau mai multe metode, adecvate
fiecarei situatii in parte si este prezentata in tabelul 1 centralizat.

fn urma aplicdrii uneia sau a tuturor celor trei metode posibile si a reconcilierii valorilor rezultd
valorile centralizate in tabelul 1.

Tabel 1. Evaluarea mijloacelor fixe valoarea de piata

Nr. Suprafati Data Valoare de Metoda CIN

inv. Denumire constr. | desfasurati | dobandirii/ inventar Constructie

MF PIF

mp mp RON Euro/mp EURO RON
Anex3 constructie gcoald
C2 - §coalanr. 3,
- Constanta, str. Ciprian 71,00 71,00 01.01.1962 - 150,70 10.700,00 48.500,00

Porumbescu, nr. 3A, jud.
Constanta
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Raport de evaluare pentru raportarea financiari — Anexa Scoala nr.3, Constanta, str. C. Porumbescu, nr. 3A

4.  Stabilirea valorilor contabile de inregistrat

Dupa recunoagterea ca activ, un element de imobiliziri corporale, a cdrui valoare justa poate fi

evaluatd credibil, va fi inregistrat la o valoare reevaluati, aceasta fiind valoarea sa justd la data

reevaludrii minus orice amortizare acumulata ulterior si orice pierderi acumulate din depreciere.

Tabel 2. Datele de fnregistrare contabild a evaluirii — valoarea justi

. L. ) Suprafata Valoare Amortizare Valoarea
Nr. Nr. . Nr. Data , de cumulati rimasi
| inv. Denumire Data PIF —_— constr, desf, inventar, . R
ert. MF cad. reevaluiirii : - - -
. : mp mp | RON “|. RON [ RON

0 1 2 3 4 5 6 7 21 22 24
Anexi constructie scoald
C2 - §coala nr. 3,

1 Constan[a, str. Ciprian - 01.01.1962 28.04.2017 7,00 71,00 - - - 48.532,29 48.532,29

Porumbescu, nr. 3A, jud.
Constanta

O

Data de referinja a raportului de
evaluare 28.04.2017

Valoarea justi
(pentru raportarea financiari — inregistrare in contabilitate)
a constructiei — Anexa Scoala nr. 3,

situatd in Constanta, str. Ciprian Porumbescu, nr. 3A este (rotunjit)

48.500 lei fira TVA echivalent 10.700 EURO fird TVA

| Curs lei /EURO 1a 28.04.2017 | 4,5333 |

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.
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Raport de evaluare pentru raportarea financiard — Gridinita nr. 31, Constanta, str. Bradului, nr. 13

1.

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Prezentarea mijloacelor fixe — constructiei evaluate

Mijlocul fix evaluat consti intr-o constructiec — Gradinita nr. 31, situatd in Municipiul

Constanta, str. Bradului, nr. 13.

Imobilul are urmitoarele caracteristici:

e Denumire: Grédinita nr. 31 Constanfa

s Amplasament: Constanta, str. Bradului, nr. 13, intersectie cu Vifor Haiducul si Mircesti,

cartierul Palas Constanta;

e Data PIF: 1922;

e Suprafata construita la sol: 180 mp;

e Suprafata construitd desfasuratd: 360 mp;

e Suprafati teren aferent 1.408 mp;

e Regim de inéltime: Subsol + Parter

e Descriere imobil:

Structura: zidirie portantd cu subsol de cdrimidd, fundatii continui sub ziduri de
cirdmida arsa;

Inchideri: zidarie de cirimids, tAmplirie de lemn partial la interior si PVC cu geam
termopan partial la exterior; usi interioare de lemn;

Finisaje: var lavabil pe peretii interiori, pardoseald din dusumea de lemn in camere,
gresie pe hol si in WC; faiantd pe pereti in grupurile sanitare; la exterior tencuiald cu
vopsea lavabild de exterior;

Instalatii: functionale de apd, canalizare, energie electricé, telefonie, CATV, internet,
gaze; centrald pe gaze proprie pentru iIncélzire cu calorifere noi de otel, apd calda
preparaté cu boiler electric;

Invelitoare: sarpants de lemn acoperit cu plici de azbociment, pod inalt nelocuibil.

e Stare tehnici imobil:

subsolul — beci este intr-o stare de degradare deoarece nu este utilizat avand depozitate
diverse materiale inutilizabile, necesitd igienizare si reparatii la tencuiald si véruiald;
parterul este n stare buna fiind renovat recent, dusumea noud, tdmplérie noud, zugraveli
recente, instalatii de incilzire relativ noi si in stare bung, functionale;

acoperisul in stare bund, nu se observa infiltratii.
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Raport de evaluare pentru raportarea financiard — Gradinita nr. 31, Constanta, str. Bradului, ar. 13

2.  Prezentarea metodologiei de evaluare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS 300) — evaluarea pentru raportarea

financiara (IFSR) si IVS (230) Drepturi asupra proprietitii imobiliare, evaluarea activelor corporale se

realizeaza la valoarea justa.

Din punct de vedere metodologic existd 3 abordéri valabile in evaluarea oricérui tip de activ:
Metoda comparatiei directe de piata (IVS 230) - obtinerea valorii din compararea cu mijloace
fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,,second hand”, in urma unor tranzactii libere si
nepdrtinitoare;

Abordarea bazati pe costuri — Valoarea actualizatd cu inflatia — Din valoarea de inlocuire
reprezentand valoarea de nou actualizata (V1) se scade deprecierea (D) cu cele trei componente:
deprecierea economicd — (Dec); deprecierea functionald — (Dfunct.); deprecierea strategica
(datoritd factorilor externi) iar valoarea rimasa actualizata estimatd este : Vr = Vix (1 — D),
unde D [%];

Abordarea bazati pe venituri: procedeul capitalizérii sau al actualizérii fluxurilor de numerar,
utilizatd pentru a verifica pierderea sau cistigul din inchirierea unui activ similar, denumit
testul utilitatii.

In final, dacd se utilizeazi una sau mai multe metode, se face analiza valorilor obtinute prin

cele trei abordari si propunerea valorii finale.

3.  Stabilirea valorii juste a mijloacelor fixe

Pentru determinarea valorilor de inregistrare contabila evaluatorul a procedat in felul urmator.

A evaluat la valoarea justd toate mijloacele fixe prin una sau mai multe metode, adecvate

fiecdrei situatii in parte si este prezentatd in tabelul 1 centralizat.

In urma aplicarii uneia sau a tuturor celor trei metode posibile si a reconcilierii valorilor rezultd

valorile centralizate 1n tabelul 1.

Tabel 1. Evaluarea mijloacelor fixe valoarea de piatéd

NT. Suprafati Data Valoare de Metoda CIN

inv. Denumire constr, | desfisurata | dobéndirii/ inventar Constructie

MF PIF

mp mp RON Euro/mp EURO RON
Constructie C1 gradinita
(P + beci) - Gradinitd nr.
- 31, Constanta, str. 180,00 360,00 | 01.01.1922 84.630,00 151,11 54.400,00 | 246.500,00
Bradului, nr. 13
-5-
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Raport de evaluare pentru raportarea financiari — Gréadinita nr. 31, Constanta, str. Bradului, nr. 13

4.

Stabilirea valorilor contabile de Inregistrat

Dupa recunoasterea ca activ, un element de imobiliziri corporale, a cérui valoare justa poate fi

Tabel 2. Datele de inregistrare contabil a evaluirii — valoarea justi

reevaludrii minus orice amortizare acumulata ulterior si orice pierderi acumulate din depreciere.

evaluatd credibil, va fi inregistrat la o valoare reevaluatd, aceasta fiind valoarea sa justi la data

— L OB

Vn(lioeare Amortizare Valoarea
Nr. Denumire Data PIF Data_ " desf. inventar cumulati rimasi
ert. reevaluiirii e
mp RON RON RON RON RON RON
0 2 3 4 5 6 7 21 22 24
Constructie C1 gradinigs (P +
1 beci) - Gradinifa nr. 31, 01.01.1922 28.04.2017 360,00 84.630,00 0,00 84.630,00 246.516,45 246.516,45
Constanta, str. Bradului, nr, 13
Data de referin{a a raportului de
evaluare 28.04.2017
Valoarea justa

(pentru raportarea financiari — inregistrare in contabilitate)

a constructiei — Gridinita nr. 31,
situatd in Constanta, str. Bradului, nr. 13 este (rotunjit):

246.500 lei farid TVA echivalent 54.400 EURO firia TVA
| 45333]

LCurs lei /EURO la 28.04.2017

Raportul de evaluare a fost realizat

Administrator

} wNng. Dragos Mihai IPATE

S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

©S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. CONSTANTA — aprilie 2017



S~

Raport de evaluare pentru raportarea financiari — Anex3 Gradinita nr. 31, Constanta, str. Bradului, nr. 13

RAPORT DE EVALUARE

Obiectiv: = ANEXA GRADINITA NR. 31
Constanta, str. Bradului, nr. 13

Beneficiar: MUNICIPIULUI CONSTANTA

Proprietar: MUNICIPIULUI CON STANTA

Executant: MANAGEMENT CONSULTING
SOLUTIONS S.R.L. CONSTANTA

Data de referinta a raportului
28.04.2017
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Raport de evaluare pentru raportarea financiari — Anexi Gradinita nr. 31, Constanta, str. Bradului, nr. 13

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1.  Prezentarea mijloacelor fixe — constructiei evaluate

Mijlocul ﬁx evaluat constd Intr-o constructie — Anexd Gridinita nr. 31, situatd in Municipiul
Constanta, str. Bradului, nr. 13.
Imobilul are urmétoarele caracteristici:
e Denumire: Anexa Gradinita nr. 31 Constanta
¢ Amplasament: Constanta, str. Bradului, nr. 13, intersectie cu Vifor Haiducul si Mircesti,
cartierul Palas Constanta;
e Data PIF: 1922, reconstruita in 2014;
e Suprafata construiti la sol: 28 mp;
* Suprafata construitd desfaguratd: 28 mp;
e Suprafata teren aferent 1.408 mp;
e Regim de iniltime: Parter
e Descriere imobil:
- Structura: zidarie portants, fundatii continui sub ziduri de BCA;
- Inchideri: zidirie de BCA, usi exterior metalicd, tabli;
- Finisaje: pardoseald ciment, tencuiald simpl la interior si exterior;
- Instalatii: nu are;
- Invelitoare: sarpant3 de lemn acoperitd cu pléci de onduline.
e Stare tehni¢ad imobil:
- este in stare bund fiind reconstruit recent in anul 2014, pardoseald ciment noud, usd
metalicd noud, tencuieli recente, nu are instalatii;

- acoperigul in stare bund, nu se observa infiltratii.
2.  Prezentarea metodologiei de evaluare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS 300) — evaluarea pentru raportarea
financiara (IFSR) §i IVS (230) Drepturi asupra proprietitii imobiliare, evaluarea activelor corporale se
realizeaza la valoarea justi.

Din punct de vedere metodologic existi 3 abordiri valabile tn evaluarea oricirui tip de activ:

-4-
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Raport de evaluare pentru raportarea financiari — Anexa Gradinita nr. 31, Constanta, str. Bradului, nr. 13

Metoda comparatiei directe de piata (IVS 230) - obtinerea valorii din compararea cu mijloace
fixe tranzactionate anterior pe piata liberi la ,,second hand”, in urma unor tranzactii libere si
nepértinitoare;

Abordarea bazatd pe costuri — Valoarea actualizatid cu inflatia — Din valoarea de inlocuire
reprezenténd valoarea de nou actualizata (V1) se scade deprecierea (D) cu cele trei componente:
deprecierea economicd — (Dec); deprecierea functionald — (Dfunct.); deprecierea strategici
(datoritd factorilor externi) iar valoarea rimasa actualizata estimati este : Vr = Vi x (1 - D),
unde D [%];

Abordarea bazaté pe venituri: procedeul capitalizirii sau al actualizarii fluxurilor de numerar,
utilizatd pentru a verifica pierderea sau castigul din inchirierea unui activ similar, denumit
testul utilitatii,

In final, dacd se utilizeaza una sau mai multe metode, se face analiza valorilor obtinute prin

cele trei abordari si propunerea valorii finale.

3.  Stabilirea valorii juste a mijloacelor fixe

Pentru determinarea valorilor de inregistrare contabili evaluatorul a procedat in felul urmitor.

A evaluat la valoarea justd toate mijloacele fixe prin una sau mai multe metode, adecvate

fiecdrei situatii in parte si este prezentati in tabelul 1 centralizat.

In urma aplicdrii uneia sau a tuturor celor trei metode posibile si a reconcilierii valorilor rezults

valorile centralizate in tabelul 1.

Tabel 1. Evaluarea mijloacelor fixe valoarea de piati

Nr. Suprafati Data Valoare de Metoda CIN

inv, Denumire constr. | desfisurats | dobéndirii/ Inyentar Constructie

MF PIF

mp mp RON Euro/mp EURO RON
Anexa constructie
_ | eradinita C2 - Gradinifa 01.01.1922/

ar. 31, Constanta, str. 28,00 28,00 01.01.2014 - 85,71 2.400,00 | 10.700,00
Bradului, nr. 13

4.  Stabilirea valorilor contabile de inregistrat

Dupd recunoasterea ca activ, un element de imobiliziri corporale, a cirui valoare justa poate fi

evaluatd credibil, va fi inregistrat la o valoare reevaluatd, aceasta fiind valoarea sa justi la data

reevaludrii minus orice amortizare acumulata ulterior si orice pierderi acumulate din depreciere.

-5-
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Raport de evaluare pentru raportarea financiard — Anexi Gridinita nr. 31, Constanta, str. Bradului, nr. 13

- Tabel 2. Datele de inregistrare contabili a evaluiirii — valoarea justd

;?J - " ‘. v_- - — bsju;i;;a(m - - ,Va:oeére' : A.;;yo rtllal‘e g Vf';’a;ia

- :,: ;\I:[‘],T Denumire c]:; Data PIF ‘reevD:l:xnirii con_§tr. desf, : iyv‘?_ntnr cumulat_{i .ramas.a B piagi
- : mp mp RON RON RON RON RON

i 2 3 4 5 6 7 21 22 24

,_H
e
=3

Anex3 Constructie gridinita
1. - C2 - Gradiniga nr. 31, - 01.01.2014 28.04.2017 28 28 - - - 10.710,89 - 10.710,89
Constanta, str. Bradului, nr. 13

[ Data de referinfé a raportului de
h evaluare 28.04.2017

Valoarea justi
ﬂ} (pentru raportarea financiari — inregistrare in contabilitate)
a constructiei — Anexd Gridinita nr. 31,
situatd in Constanta, str. Bradului, nr. 13 este (rotunjit):

—

1

——

10.700 lei fira TVA echivalent 2.400 EURO firi TVA

| Curs lei /EURO 12 28.04.2017 | 4,5333 |

,.-\H, —
, 3 i p

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.
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Raport de evaluare pentru raportarea financiard —Podet Sat Vacanti, Parc Tabacérie, Constanta

RAPORT DE EVALUARE

Obiectiv: PODET SAT VACANTA
PARC TABACARIE, CONSTANTA

Beneficiar: MUNICIPIUL CONSTANTA
Proprietar: MUNICIPIUL CONSTANTA

Executant: MANAGEMENT CONSULTING
- SOLUTIONS S.R.L. CONSTANTA

Data de referinta a raportului
28.04.2017

-1-
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Raport de evaluare pentru raportarea financiara —Podet Sat Vacanta, Parc Tabacirie, Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea mijloacelor fixe — constructiei evaluate

Mijlocul fix evaluat consti intr-o construcfie — Podet Sat Vacantd, situati in Municipiul
Constanta, Parc T#bicarie, zona Sat Vacanta.

Imobilul are urmitoarele caracteristici:

e Denumire: Podet Sat Vacanta, Constanta

e Amplasament: Constanta, zona Parc Tabicirie;
s Data PIF: 1976;

* Suprafata construiti la sol: 82 mp;

* Suprafata construiti desfasuratd: 82 mp;
o Suprafati teren aferent 82 mp;
* Regim de inaltime: -
e Descriere imobil:
- Infrastructura: din beton armat sustin dale de beton armat prefabricat cu lungimea de
5,90 m cu litimea de 0,40 m in camp si 0,80 m la capete;
- Suprastructura: sistem rutier din panouri metalice cu parapete metalic;
o Stare tehnicd imobil:
- Podet Sat Vacanti este in stare satisfdcdtoare, panourile prezinti urme de rugini si nu

sunt intretinute, la fel si la parapete;

2.  Prezentarea metodologiei de evaluare
Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS 300) — evaluarea pentru raportarea
financiara (IFSR) si IVS (230) Drepturi asupra proprietétii imobiliare, evaluarea activelor corporale se

realizeazi la valoarea just.

Din punct de vedere metodologic existi 3 abordiri valabile in evaluarea oricarui tip de activ:

® Metoda comparatiei directe de piata (IVS 230) - obtinerea valorii din compararea cu mijloace
fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,,second hand”, in urma unor tranzactii libere si |
nepdrtinitoare;

-4-
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Raport de evaluare pentru raportarea financiard —Podet Sat Vacanti, Parc Tabicirie, Constanta

Abordarea bazatd pe costuri — Valoarea actualizati cu inflatia — Din valoarea de inlocuire
reprezenténd valoarea de nou actualizata (V1) se scade deprecierea (D) cu cele trei componente:
deprecierea economicd — (Dec); deprecierea functionald — (Dfunct.); deprecierea strategici
(datoritd factorilor externi) iar valoarea riimasa actualizata estimatd este : Vr = Vi x (1-D),
unde D [%];

Abordarea bazati pe venituri: procedeul capitalizarii sau al actualizirii fluxurilor de numerar,
utilizatd pentru a verifica pierderea sau céstigul din inchirierea unui activ similar, denumit
testul utilitatii.

In final, dacd se utilizeazd una sau mai multe metode, se face analiza valorilor obtinute prin

cele trei abordiri si propunerea valorii finale.

3.  Stabilirea valorii juste a mijloacelor fixe

Pentru determinarea valorilor de iniegistrare contabild evaluatorul a procedat in felul urmitor.

A evaluat la valoarea justd toate mijloacele fixe prin una sau mai multe metode, adecvate

fiecdrei situatii in parte si este prezentati in tabelul 1 centralizat.

In urma aplicérii uneia sau a tuturor celor trei metode posibile si a reconcilierii valorilor rezultd

valorile centralizate in tabelul 1.

Tabel 1. Evaluarea mijloacelor fixe valoarea de piati

Nr. Suprafati Data Valoare de Metoda CIN
inv. Denumire constr. | desfisurats | dobéndirii/ Inventar Constructie
MF PIF
mp mp RON Euro/mp EURO RON
Pode situat in zona
- = 82,00 82,00 | 01.01.1976 - 131,71 10.800,00 |  49.100,00
Sat Vacantd

4.  Stabilirea valorilor contabile de inregistrat

Dupa recunoasterea ca activ, un element de imobiliziri corporale, a cirui valoare justa poate fi

evaluati credibil, va fi inregistrat la o valoare reevaluatd, aceasta fiind valoarea sa justd la data

reevaludrii minus orice amortizare acumulata ulterior si orice pierderi acumulate din depreciere.

Tabel 2. Datele de inregistrare contabila a evaluirii — valoarea justd

D I . A R R Si‘,Pf“'f“‘*‘ Vg};_::yré Amortlzare | vatoirea
Nr. v, Denunﬁre» - Nr “J: Data PIF . Data, i ' consir.b 1o dest, .| inventar, cgmu,:{tﬁ s ""7‘“‘5
L ert. < ME- S cad, o ] -(gevnluﬁn»_ — Sz Lii i - S e
: o : ’ mp mp. RON' RON RON
0 i 2 3 4 5 6 7 21 22 24
1 vodet shuat n zona Sat - 01011976 | 28042017 82,00 82,00 49.127,48 - 4912748
acanti
Data de referin{d a raportului de
evaluare 28.04.2017
-5-
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Raport de evaluare pentru raportarea financiari —Podet Sat Vacanti, Parc Tabicarie, Constanta

Valoarea justa
(pentru raportarea financiari — inregistrare in contabilitate)
a constructiei — Podet Sat Vacanta,
situatd in Constanta, Parc Tiibicirie, este (rotunjit):

49.100 lei fird TVA echivalent 10.800 EURO firi TVA

| Curs Iei /EURO 12 28.04.2017 | 4,5333 |

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.

Administrator

-6-
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Raport de evaluare pentru raportarea financiard ~Podet Pavilion Expozitional, Parc Tb#cirie, Constanta

RAPORT DE EVALUARE

Obiectiv: PODET PAVILION EXPOZITIONAL
PARC TABACARIE, CONSTANTA

Beneficiar: MUNICIPIUL CONSTANTA
Proprietar: MUNICIPIUL CONSTANTA

Executant: MANAGEMENT CONSULTING
SOLUTIONS S.R.L. CONSTANTA

Data de referinta a raportului
28.04.2017

-1-
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Raport de evaluare pentru raportarea financiari ~Podet Pavilion Expozitional, Parc Tabécdrie, Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

1. Prezentarea mijloacelor fixe — constructiei evaluate
Mijlocul fix evaluat constd intr-o constructie — Podet Pavilion Expozitional, situat in
Municipiul Constanta, Parc Tabacérie, zona Pavilion Expozitional.

Imobilul are urméitoarele caracteristici:

e Denumire: Podet Pavilion Expozitional, Constanta

¢ Amplasament: Constanta, Parc Tibécirie, zona Pavilion Expozitional,
e Data PIF: 1976;

e Suprafata construiti la sol: 324 mp;

* Suprafafa construiti desfasurati: 324 mp;
e Suprafafa teren aferent 324;
e Regim de iniltime: -
- Infrastructura: din beton armat sustin dale de beton armat prefabricat cu lungimea de
circa 10 m cu latimea de 5 m;
- Alee pietonald - pdmént ameliorat cu nisip balast si pietris cca. 274 mp;
e Stare tehnicd imobil:

- Podet Pavilion Expozitional este in stare satisficatoare;

2.  Prezentarea metodologiei de evaluare

Conform Standardelor Internationale de Evaluare (IVS 300) — evaluarea pentru raportarea
financiara (IFSR) si IVS (230) Drepturi asupra proprietatii imobiliare, evaluarea activelor corporale se
realizeazi la valoarea justi.

Din punct de vedere metodologic existi 3 abordiri valabile in evaluarea oricirui tip de activ:

» Metoda comparatiei directe de piata (IVS 230) - obtinerea valorii din compararea cu mijloace
fixe tranzactionate anterior pe piata liberd la ,,second hand”, in urma unor tranzactii libere si
nepértinitoare;

e Abordarea bazatd pe costuri — Valoarea actualizati cu inflatia — Din valoarea de Inlocuire
reprezentand valoarea de nou actualizata (V1) se scade deprecierea (D) cu cele trei componente:

deprecierea economicid — (Dec); deprecierea functionald — (Dfunct.); deprecierea strategica

-4-
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Raport de evaluare pentru raportarea financiara —Podet Pavilion Expozitional, Parc Tabacirie, Constanta

J
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(datoritd factorilor externi) iar valoarea rimasa actualizata estimatd este : Vr = Vi x (1 — D),

unde D [%];

Abordarea bazati pe venituri: procedeul capitalizdrii sau al actualizirii fluxurilor de numerar,

utilizati pentru a verifica pierderea sau céstigul din inchirierea unui activ similar, denumit

testul utilitatii.

In final, daci se utilizeazi una sau mai multe metode, se face analiza valorilor obtinute prin

3.

; cele trei abordari si propunerea valorii finale.

Stabilirea valorii juste a mijloacelor fixe

Pentru determinarea valorilor de inregistrare contabild evaluatorul a procedat in felul urmétor.

fiecdrei situatii in parte si este prezentatd in tabelul 1 centralizat.

-

A evaluat la valoarea justi toate mijloacele fixe prin una sau mai multe metode, adecvate

In urma aplicirii uneia sau a tuturor celor trei metode posibile si a reconcilierii valorilor rezulti

Tabel 2. Datele de Inregistrare contabili a evalugrii — valoarea justi

8

N
. . . A
valorile centralizate in tabelul 1.
i] Tabel 1. Evaluarea mijloacelor fixe valoarea de piatd
i
Nr. Suprafai Data V.aloare de Metoda CIN
( inv. Denumire constr. | desfisurats | dobandirii/ inventar Constructie
1 MF PI
,1 mp mp F RON Euro/mp EURO RON
- Podet situat in Parc
- - | Tébacaric, zona Pavilion | 3,1 00 | 5000 | 01011976 -1 3827 1240000 | 56.500,00
! expozitional, orag
| Constanta
- 4.  Stabilirea valorilor contabile de inregistrat
—J . . . .
Dupé recunoasterea ca activ, un element de imobiliziri corporale, a cirui valoare justa poate fi
-~
", evaluatd credibil, va fi inregistrat la o valoare reevaluatd, aceasta fiind valoarea sa justi la data

reevaludrii minus orice amortizare acumulata ulterior si orice pierderi acumulate din depreciere.

f R L e Suprafata; V"L‘:’"e : ;;Ax‘xljo'lftiiare: f’ivmoarea;,
i | S mp . | mpe o RON. LS RON L R‘oﬁ RON RON RON
2 4 5 6 7 21 22 24
Podet situat in Parc
E Tabécarie, zona Pavilion ’
1 - e - .01, .04, - - - . - .
expozitional, orag 01.01.1976 | 28.04.2017 324,00 324,00 56.500,00 56.500,00
Constan{a
Data de referinti a raportului de
evaluare 28.04.2017
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Raport de evaluare pentru raportarea financiari ~Podet Pavilion Expozitional, Parc Tabicirie, Constanta

,,._A.
]
R

Valoarea justi
(pentru raportarea financiari — inregistrare in contabilitate)
a constructiei — Podet Pavilion Expozitional,
situatd in Constanta, Parc Tibicirie, este (rotunjit):

56.500 lei fara TVA echivalent 12.400 EURO firi TVA

| Curs lei /BURO 12 28.04.2017 | 4,5333 |

Raportul de evaluare a fost realizat
S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L.
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