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MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

H OTARARE

privind constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, in favoarea S.C.
Inter V.I.P. S.R.L., asupra terenului situat in Statiunea Mamaia, aferent
activului "teren tenis Caraiman”, in suprafata de 2691 mp

Consiliul local al municipiului Constanta, Intrunit in sedinta ordinara din data
de LE-2Y. Zo/¥

Luand in dezbatere expunerea de motive a domnului primar Fagadau
Decebal inregistrata sub nr.51551/19.04.2017, raportul Comisiei de specialitate

. nr.l1 de studii, prognoze economico-sociale, buget finante, administrarea

domeniului public si privat al municipiului Constanta, raportul Comisiei de
specialitate nr.5 pentru administratie publica, juridica, apdrarea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertatilor cetdteanului si raportul Directiei
administrarea domeniului public si privat nr. 51554/19.04.2017;

In conformitate cu prevederile art. 693, alin.1 si alin.2, art. 694, art. 697,
alin.1 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, art.4 din Legea nr. 213/1998
privind bunurile proprietate publica, a Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii
imobiliare, cu modificarile si completdrile ulterioare, art.6 din Legea nr.50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
ulterioare;

In temeiul prevederilor art.36, alin. (2), lit. ¢, art.115 alin.1, lit.b si art. 121
alin.2 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicata, cu
modificarile ulterioare;

HOTARASTE:

‘ Art.1. - Se aproba constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, in
favoarea S.C. Inter V.I.P. S.R.L., asupra terenului in suprafatda de 2691 mp, situat
in Statiunea Mamaia, aferent activului “teren tenis Caraiman”, apartinand
domeniului privat al municipiului Constanta, conform planului anexa, ce face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2. - Dreptul de superficie cu titlu oneros pentru terenul prevazut la
art.1, se constituie pe o duratd de 10 ani. La expirarea duratei superficiei,
superficiarul beneficiaza de dreptul de reinnoire a superficiei, potrivit art. 694 din
codul civil, cu reanalizarea conditiilor contractuale.

Pe toatd perioada existentei contractului se va respecta destinatia actuala a
terenului, respectiv “teren tenis”.

Art.3.- Consiliului local al municipiului Constanta isi insuseste raportul de
evaluare privind stabilirea contravalorii folosintei terenului identificat la art. 1, cu
functiunea de "teren tenis”, respectiv suma de 15.715,44 euro/an, suma ce va fi
achitata sub forma de rate trimestriale. Raportul de evaluare
nr.158684/17.11.2016, face parte integranta din prezenta hotarare.




Art.4. - Se imputerniceste executivul, prin primar, s3 incheie si s& semneze
contractul de superficie, in conformitate cu prevederile codului civil.

Art.5. - Taxele privind inscrierea superficiei in evidentele de publicitate
imobiliara cad in sarcina superficiarului.

Art.6. - Compartimentul comisiilor de specialitate ale Consiliului local va
comunica prezenta hotdrare Directiei administrarea domeniului public si privat,
Directiei patrimoniu, Directiei financiare, Directiei urbanism, Directiei administratie
publicé locald si S.C. Inter V.I.P. S.R.L., in vederea aduceru la indeplinire si spre
stiinta, Institutiei prefectului judetului Constanta.

Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel:
pentru, _=—  Tmpotriva, _— abtineri.
La data adoptarii sunt in functie Z% consilieri din 27 membrii.
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Scara 1:200

Nr. cadastral Suprafata masurata

a imobilului (mp)

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITAL

Lt 261

’ﬁ. Cartea Funciara | iUAT |

A. Date referitoare la teren

teren Primorie

spotiu verde .

¢ yyoort > 986222 3l

84S JIAW3LNT 3§ -

15 228832

X 788870

S
i
I

" Data: 01.09.2015 5
. Confirm executarea masuratorilor I tefen, Confirm introducerea imo
ctitudinea intoemirii documentatiei cadastrale si
| :corespondenta acesteia cu realitatea din teren

C{:) ‘.f'j?

Nr. Categoria de Suprafata :
parcela|  fologinta Chp ) Ment
i gard intre punctéle
{1 Ce 2691 fara gard intre purn
"7 Total 2691 :
B. Date referitoare la construetii
9 ot Suprafata consfruita la sol it
___‘od Destinatia p! fmp )
Cl CAS 570 terenuri tenis « ;¢
C2 CAS 370 terenuri tenis
_C3 CAS 787 teren tenis
L C4 CAS 356 teren tenis
| Total 2083 Total suprafata.constru
Suprafata totala masurata a imobilului = 2691 m]
Suprafata din act =2691 mp
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11 introducer obilului in'baza de date
integrata si atribuirea numarului cadastral




'S.C. MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. Constanta

Evaluare afacery; proprietdti, bunuri,
Consultantd in management,
Reorganizare §i restructurare, Studii de fezabilitate,
- Planuri de afacen, Finantarea afacerilor
- Rominia, 900190, Constanta, str. C.D. Gherea, nr. 13,
. Telefon/fax 0341/173794, mobil 0745/183221,
www.evaluare.net, e-mail: dragos.ipate@gmail.com

| ID C121571
SHE RC: J13/1792/2003, Cod fiscal: R 15489305 130 9001

MANAGEMENT CONSULTNG
SOLUTIONS SRL
CONSTANTA

EXA LA
AN / ﬂ/ #

RAPO Rﬂiﬁf%rﬁwj
'EVALUARE

Teren intravilan

Statlunea ‘Mamaia - Zona Hotel Caraiman
" (2. 691 mp)

PROPRIETARI:
< MUNICIPIUL CONSTANTA

BENEFICIAR:

S PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
-;iri?'f_._.:DIREfC'[IA ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI
;lgj £ R PRIVAT
e SERVICIUL URMARIRE $I EXECUTARE CONTRACTE
DTN VANZARI
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- "-Raporf de evaluare teren intravilan, Statiunea Mamaia — Zona Hotel Caraiman

'RAPORT DE EVALUARE

.biectuleva|U5l‘ii' teren intravilan situat in Statiunea

1‘-_.:_";;5Mamala ~ zona Hotel Caraiman - ce apartine Municipiului |

L '»»scdhy|ev'a|qérii: Stabilirea chiriei lunare
s ‘D?t.?,"eva‘l.uéfi<i: 17 Noiembrie 2016
3 ".‘,;’:‘_?;ﬁeﬁdar: ‘PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

£ ProprletarlMUNICIPIUL CONSTANTA

Executant MANAGEMENT CONSULTING
SOLUTIONS S.R.L. CONSTANTA




e ‘Raport de evaluare teren intravilan, Statiunea Mamaia — Zona Hotel Caraiman

'SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obigctul evaluarii: teren intravilan situat in Statiunea Mamaia — Zona Hotel Caraiman - ce
iCi-p'i‘iﬂUiLCl(’)nstanté.

V';-'Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:

* = Suprafa terén: 2691 mp;
"“Deschidere : - mp;

0'51rea actuala teren tems

Acces:: Alee acces
J ilitéti pe amplasament (‘apa, canalizare, energie electrica si termica);
-'l-':Topograﬁa plana; .

"Zona 1nundab11a nu;

*‘-Prm prezentul raport de evaluare s-a stabilit valoarea chiriei datorate de titularul

’ eptﬁlul de superﬁcxe, ca urmare a constltulru, cu titlu oneros, in favoarea sa a
S Jgrgpt}llm-de superficie asupra terenului in suprafatid de 2.691 mp, situat in Statlunea

~-Mamaia aferen activ ,teren tenis Caraiman”.

copul evaluaru stablhrea chiriei datorate de titularul dreptului de superficie




Raport de evaluare teren intravilan, Statiunea Mamaia — Zona Hotel Caraiman

| em'fanualce ‘se.deduce din fluxul aferent intregii proprietati, iar acesta se capitalizeazi cu
o rata de capitalizare éferenié terenului astfel, obtindndu-se valoarea terenului.
7 .::Aphcablhtatea acestei tehn1c1 este limitata deoarece pe piata internd, in prezent, existd
putlne;’lnforrnatu despre Chll’ll pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru
teren si, respectiv, numa1 pentru cladiri.

Valoarea finald a fost stabilita prin reconcilierea valorilor obtinute prin cele trei tehnici de

- -,:evaluare con51derandu -se ca valoare evaluatd valoarea rezultatd din cea mai adecvata tehnica pentru
: ,caracterlstlclle fiecarei proprietiti, a conditiilor obiective a proprietétilor si a existentei informatiilor
adecvate

Centralizator cu valori evaluate:

_Suprafaﬁ :
e Lo . -1 Valoarea teren comparatie Valoarea prin extractie Valoarea teren reziduala
- "Denumire 0 teren

. EURO RON EURO EURO RON EURO EURO RON EURO
.mp . /mp. . /mp /mp

Teren cu destinaia - teren___ I
tenis Carafman, zonaHotel * |- 59100 "| 235,13 |- 286110035 | 63273483 | 200,00 | 243363276 | 53820000 | 292,01 | 3.553225,51 | 78579891
- Caraiman, Statiunea. * ~ - | -

- s Mamaia, jud. Constapfa |- - i

s Total - -

2691,00 " 235,13 - 2.861.100,35:| 632.734;83 200,00 [ 2.433.632,76 538.200,00 292,01 | 3.553.225,51 785.798,91

Concluzze
In evaluarea terenului intravilan, situat in localitatea Constanta — Statiunea Mamaia, zona
, Hotel Caratman s-a considerat cd valoarea de piatd rezultatd prin tehnica comparatiei de piatd este
e '_‘,'.‘;cea mai credzblla, relevanta s1 adecvata, deoarece s-a tinut cont atit de cea mai buna utilizare a

: teren ului,: caf si de ofertele comparabtle gdsite pe piatd.

NN R Suprafafi
“Nrs |- . o, Valoarea de piati
“ert, e » ~ Denumire teren
' R L mp EURO/mp |-  RON EURO
- Teren cu destmatxa teren tenis Caraiman; zonaHote[ Caraiman, Statiunea 2691,00 235,13 2.861.100,35 632.734,83
S Mamala, Jud:. Constanta .
o 2.691,00 235,13 2.861.100,35 632.734,83

L Valoarea de piatd a terenului
; Sttuat m Stattunea Mamaia; Zona Hotel Caraiman, jud. Constanta
S ‘ este:

_'6.3_2._ 734,83 EURO echivalentul a 2.861.100,35 RON

- fardTVA
1 EURO 4,5218 RON 17.11.2016

. , o -5-
S C AMNAGEJMENT CONSULT ING SOLUTIONS S.R.L. Constanta — Noiembrie 2016




: Raport:de evaluare teren intravilan, Statiunea Mamaia — Zona Hotel Caraiman

1 §uprafat§

o ) ) . Valoﬁrea de piata Chirie annuala Chirie lunara
* Denumire - teren
| E ;. . 1 @p ] - E}ijr:;o RON EURO /;E:;:n /n]}:/?m /mil;lr:na /m};/(;ﬁna
;f)’fe']‘é‘;g?i:;‘:f"satatfzﬁ;‘I'\"/}‘fm:f:’j’ﬁagof“;‘:m  2691,00 I 23513 | 2.861.100,35 632.734,83 584 | 2639 0,49 2,20
Tolal© 7 B P 2.691,00 | 235,13 | 2.861.10035 |  632.734,83 584 | 2639 0,49 2,20

Valoare chmez datorate de tztularul dreptului de superficie
- pentru terenul intravilan situat in
Statzunea Mamam, zona Hotel Caraiman, jud. Constanta
este de:

" 15.715,44 Euro /an echivalentul a 71.062,08 RON/an
049E URO/mp/lund echivalentul a 2,20 RON/mp/lund

Observatu.

Prm prezentul raport de ‘evaluare s-a stabilit valoarea chiriei datorate de titularul
i"dreptulul de superficle, ca urmare a constituirii, cu titlu oneros, in favoarea sa a dreptului de
vsuperficw asupra terenulul in, suprafata de 2.691 mp, situat in Statiunea Mamaia aferen activ

',,teren tems Caralman

, Raportul de evaluare a fost reafl
- S.C MANA GEMEN T CONSULTING SO.

Administrator
dr. ing. Dragos Mihai IPATE
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