ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL - - -

HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu = construire imobil D+P+6E - locuire
colectiva, pentru terenul situat in municipiul Constanta,
zona Palazu Mare, str. Lucian Blaga nr. 15, investitor Scénteie Sergiu

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in gedinta ordinard din data
23.02. 2016.

Luénd In dezbatere expunerea de motive a domnului viceprimar Decebal Fagadau
inregistrata sub nr. 171941 / 07.12.2015, raportul Comisiel de specialitate nr. 2 de
organizare §i dezvoltare urbanistica, realizarea l|ucrarilor publice, protectia mediului
inconjurator, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura si referatul Directiei
urbanism nr, 171937 / 07.12.2015,

Avand n vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor, republicata, cu
toate modificarile ulterioare, ale Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, republicata, cu toate modificarile ulterioare si ale Ordinului nr. 37/N/2000 al
MLPAT privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal;

_V&zénd solicitarea dlui. Scénteie Sergiu inregistratd sub nr. 142302/09.10.2015.

In temeiul prevederilor art. 36, alin. (5), lit “c” si art 115, alin (1), lit. “b” din Legea
nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicata.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aproba Planul urbanistic de detaliu = construire imobil D+P+6E -
locuire colectiva, pentru terenul situat in municipiul Constanta, zona Palazu Mare, str.
Lucian Blaga nr. 15, conform documentatiei anexate care face parte integranta din
prezenta hotarére.

Terenul care face obiectul documentatiei de urbanism, situat in municipiul
Constanta, str. Lucian Blaga nr. 15, lot 1 in suprafatda de 1994 mp (conform actelor de
proprietate si masuratorilor cadastrale), identificat cu numarul cadastral 226523, inscris
in cartea funciard a UAT Constanta, este proprietatea domnului Scénteie Sergiu si
Simona Daniela conform contractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.
1043/10.08.2015 la Biroul notarilor publici asociati Doinita Crigan gi Delia Crigan.

Art. 2 - Compartimentul Comisiilor de specialitate ale Consiliului local va comunica
prezenta hotdrére Directiei urbanism, domnului Scanteie Sergiu domiciliat in Constanta,
str. Unirii nr, 68, bl, C1, sc. A, ap. 9, in vederea aducerii la indeplinire si, spre stiint3,
Institutiei prefectului judetului Constanta.

Prezenta hotdrare a fost adoptata de _19 consilieri din 27 membrii.

PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

VISAN GABRIEL SECRETAR,
CONSTANTA
'NR. 56/ 23.02. 2016
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REFERAT
Nr. 171937 / 07.12.2015

Urmare solicitarii nr. 142302/09.10.2013, adresate de Scéanteie Sergiu privind
avizarea gi aprobarea documentatiei Plan urbanistic de detaliu - construire imobil
D+P+6E - locuire colectiva, pentru terenul situat in municipiul Constanta, cartier Palayu
Mare, str. Lucian Blaga nr. 15.

REGIMUL JURIDIC al imobilului - terenul situat in municipiul Constanta, str.
Lucian Blaga nr. 15, in suprafatd de 1994 mp (conform actelor de proprietate si
masuratorilor cadastrale), identificat cu numarul cadastral 226523, inscris in cartea
funciara a UAT Constanta, este proprietate Scénteie Sergiu si Simona Daniela conform
contractului de vénzare cumparare autentificat sub nr. 1043/10.08.2015 la Biroul
notarilor publici asociati Doinita Crisan si Delia Crigan.

REGLEMENATARI URBANISTICE IN VIGOARE

Potrivit PUG Constanta aprobat prin HCLM nr. 653/1999, terenul studiat era situat in
ZRCC2 - subzona subzona centrelor si subcentrelor din extinderile propuse, unde
elaborarea PUZ este obligatorie si va fi unicul document care odata aprobat conform legii
va sta |la baza eliberarii CU si AC.

Ulterior aprobarii PUG, au fost elaborate mai multe documentatii de urbanism - plan
urbanistic zonal pentru zona Palazu Mare, Cea mai recentda, aprobata prin HCLM nr,
121/16.05.2011, conform careia, pentru amplasarea pe lot a cladirilor cu ndltime mai
mare de P+4E, autorizatia de construire se va emite dupa aprobarea PUD.

Reglementarile urbanistice aprobate si care trebuie detaliate la nivelul PUD-ului sunt
urmatoarele:
¢ Destinatii amise
o Institutii si servicii publice supramunicipale si municipale
o Sedii ale unor organisme extrateritoriale
o Servicii de sanatate (spitale, camine pentru batréni, policlinici, cabinete
medicale)
o Servicii financiar bancare si de asigurdri, posta, telecomunicatii, servicii
manageriale, tehnice si profesionale (birouri),
o Cercetare, dezvoltare , edituri, servicii media, centre de informare,
bibliotaca, mediateca, activitati asociative diverse
o Servicii profesionale, hoteluri, alimentatie publica, comert, expozitii,
recreere,
o Show-room-uri auto, benzinarii, activitati de manufacturare si depozitare
mic-gros legate de polul tertiar, parcari multietajate
o locuire individuala si colectiva
¢ POT maxim 60%
e CUT maxim 3
Aliniamentul terenului - retragere de 17 m din axul bd. Tomis, retragere de 5 m din
axul str, Dumbraveni




» Aliniamentul constructiilor - retragere de 5 m de la noul aliniament dinspre bd.
Tomis, retragere de 3 m de la noul aliniament la str. Dumbraveni

¢ Regimul de indltime - maxim P+14E, n functie de suprafata terenului si functiunea
propusa. Pentru ciadiri cu mai mult de P+4E se va face PUD.

» Aspectul exterior - se va integra in caracterul architectural al sitului urban,
acoperirea se va face cu pantd redusd

o Imprejmuirea - va avea inaltimea maxima de 2,20 m, spre strada cu soclu opac de
0,60 m si o parte transparenta dublaté cu gard viu, spre vecini cu alcatuiri care s&
nu permit vederea.

SITUATIA EXISTENTA si CATI DE COMUNICATIY

Terenul situat in str. Lucian Blaga nr. 15 are o forma de poligon neregulat si are acces
direct din bd. Tomis, str, Dumbraveni gi str. Lucian Blaga.

ECHIPAREA iEDILITARﬂ

Zona dispune de retele de utilitati: alimentare cu apd, canalizare si alimentare cu energie
electrica, gaze naturale.

Retelele noi sau extinderea retelelor existente precum si racordurile la acestea vor fi
amplasate in subteran, in conformitate cu prevederile art. 18, alin (271) al
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificariie
ulterioare.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

1. Functionalitatea si conformarea constructiilor
Prezenta documentatie de urbanism studiaza modalitatile de edificare pe terenul studiat a
unui imobil cu locuire colectiva, respectand prevederile PUZ aprobat prin HCLM nr,
121/2011. La demisol va fi amenajat un garaj in sistem Klaus pentru 24 locuri de parcare,
jar In incinta propiretdtii se vor mal amenaja 4 locuri de parcare, asigurdndu-se astfel
locurile necesare pentru cele 28 de unitdti locative,

2. Amplasarea cladirilor fatda de aliniament , fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor

Prezenta documentatie de urbanism nu are ca obiect modificarea amprizei aprobate a
circulatiilor publice, se vor respecta retragerile aprobate, respectiv, de 17 m din axul bd.
Tomis gi de 5 m din axul str. Dumbraveni.
Imobilu!l propus se va retrage

- cu 4,50 m fat3 de limita de est, proprietati private

- cu 3,20 - 7,40 m fata de limita de nord, proprietati private

- cu 59,54 m fatd de limita de sud, bd. Tomis

- cu 5,43 m fata de limita de vest, str. Dumbraveni.

3. Circulatii si accese
Amplasamentul are acces direct din st. Dumbréveni, ceea ce permite realizarea accesului
pietonal, dar si al celui carosabil direct din str. Dumbraveni, pentru parcarea in garajul din
demisol,

4. Stationarea autovehiculelor
Cele 28 locuri de parcare necesare funciiunilor adapostite vor fi asigurate in incinta
proprietdtii, in garajul de la demisolu! cladirii - 24 locuri si 4 locuri de parcare in incinta
proprietatii.
Locurile de parcare necesare au fost calculate §indndu-se cont de prevederile PUZ
aprobat:

¢ locuinte colective - 1 loc de parcare / apartament cu suprafata max. 100 mp,




- 2 locuri de parcare / apartament cu suprafata max. 150 mp,
- 3 locuri de parcare / apartament cu suprafata max. 200 mp.

5. Inidltimea maximi admisi a clidirilor
Conform PUZ aprobat indltimea maxima admisd este D+P+6E, numarul nivelurilor situate
sub nivelul solului nefiind normate.
Cladirea propusa va avea un regim de inaltime de D+P+6E.

6. Aspectul exterior al cladirilor
Arhitectura cladirii va exprima caracterul zonel si al functiunilor ad&postite.

7. Conditii de echipare edilitara

Constructia propusa se va racorda [a retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare,
de energie electrica gi gaze naturale. Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua
edilitara publica se vor suporta in intregime de investitor sau de beneficiar, iar autorizarea
lor va face obiectul unor documentatii distincte pentru fiecare furnizor in parte.

Retelele noi sau extinderea retelelor existente precum si racordurile la acestea vor fi
amplasate in subteran, in conformitate cu prevederile art. 18, alin (271) al
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare.

8. Spatii libere si spatii plantate
Pe parcela este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de protectie
care sa respecte suprafata minima aprobatd conform prevederilor aprobate - minim 30 %
din suprafata terenului, cf, HCJ nr. 152/2013. La aceasta faza de prolectare se propune ca
suprafata de spatii verzi sa reprezinte cca 62% din suprafata terenului.

9. Imprejmuiri

Imprejmuirea - va avea indl{imea maxima de 2,20 m, spre stradd cu soclu opac de 0,60
m si o parte transparenta dublatd cu gard viu, spre vecini cu alcdtuiri care sa nu permit
vederea

10. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Respectand reglementérile in vigoare — HCLM nr. 121/2011, prezenta documentatie de
urbanism propune pentru terenul studiat POT = 16,86 %, inferior celui aprobat, de 60%.

11. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
Respectand reglementarile in vigoare - HCLM nr, 121/2011, prezenta documentatie de
urbanism propune pentru terenul studiat CUT = 1,13, inferior celui aprobat, de 3.

Documentatia prezentata contine :

Piese desenate :

- Incadrare in zona

- Plan situatie existenta

- Plan situatia juridica a terenurilor
- Plan reglemetari

- Plan circulatie

- Plan demisol

- Desfasurare est-vest existent
- Desfasurare nord-sud existent
- Desfasurare est-vest propus

- Desfasurare nord-sud propus
- Fotomontaj est-vest existent
- Fotomontaj est-vest propus

- Fotomontaj nord-sud existent




- Fotomontaj nord-sud propus
- Simulare 3D vedere sud-vest
- Simulare 3D vedere nord-vest

Piese scrise :
- Memoriu general
- Certificatul de urbanism nr. 3095/31.08.2015
1. Avizele gi studiile solicitate prin certificatul de urbanism:
a, Viza cadastru PMC nr. 374/129777/ 25.09.2015
b. Aviz Comisia de circulatie nr. A 5347/14.09.201
c. Notificareasistenta de specialitate in sanatate publicd nr. 9567 R/26.06.2013
d. Studiu de insorire - parte scrisa si desenat3
e. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului nr.
1329 RP/12,10.2015.
2. Documentele aferente procesului de informare si consultare a publicului.

CONCLUZII

Reglementérile propuse prin prezenta documentatie de urbanism se inscriu Tn prevederile
art. 32, alin. (1), lit. d) al Legii nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare, ele detaliazd
reglementarile aprobate prin PUZ anterior aprobat.

Functiunile propuse sunt compatibile cu funciiunea predominantd a zonei si respecta
principalele obiective ale activitatii de urbanism:

- imbundtdtirea conditiilor de viata prin eliminarea disfunctionalititilor, asigurarea
accesului la infrastructuri, servicii publice si locuinte convenabile pentru toti locuitorii;

- utilizarea eficientd a terenurilor, in acord cu functiunile urbanistice adecvate; extinderea
controlatd a zonelor construite

- asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat si plantat.

Propunem spre avizare Planul urbanistic de detaliu = construire imobil D+P+6E - locuire

colectivd, pentru terenul situat in municipiul Constanta, zona Palazu Mare, str. Lucian
Biaga nr. 15, investitor Scanteie Sergiu, conform documentatiei prezentate,

ARHITECT SEF, Inspectar,

Arh. Luiza Elena TANAS Cristind $TAMAT
~ (gucysa 0{






