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HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru zona delimitata de alee acces
parcare centru de agreement Lake View, alee beton, bd. Mamaia gi alee promenada
mal lac Tabacarie, initiator SC Qil Depol Service SRL

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinard din data
23.02. 2016,

Luénd in dezbatere expunerea de motive a domnului viceprimar Decebal Fégédau
inregistratd sub nr, 153585/02.11.2015, raportul Comisiei de specialitate nr. 2 de
organizare §i dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului
inconjurator, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura si referatul Biroului
strategii urbane nr. 153584/02.11.2015,

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor, republicats, cu
toate modificarile ulterioare, ale Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, republicata, cu toate modificarile ulterioare si ale Ordinulul nr. 176/N/2000
al MLPAT privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal;

Vdzand solicitarea inregistratd sub nr. 145942/16.10.2015, precum si Avizul de
oportunitate nr. 43463/24.03.2015 al Directiei urbanism;

In temeiul prevederilor art. 36, alin. (5), lit “c” si art 115, alin (1), lit. “b” din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica Iocala republicata.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru zona delimitatd de alee acces
parcare centru de agrement Lake View, alee beton, bd. Mamaia si alee promenadd mal
lac Tab&carie, initiator SC Qil Depol Service SRL, conform documentatiei anexate care
face parte integranta din prezenta hotarare,

Zona studiata in suprafatd de 10844 mp include terenuri proprietate publicd si
privatd. Terenul situat in bd. Mamaia nr. 275, in suprafatd de 519 mp (potrivit actelor
de proprietate si masuratorilor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 213746, inscris
in cartea funciara a UAT Constanta, este proprietate SC Qil Depol Service SRL, conform
contractului de vanzare - cumpéarare autentificat sub nr. 2530/20.09.2013 la Biroul
notarilor publici asociati Mariana Iosif si Patragcu Ioan Gabriel,

Art. 2 - Compartimentul Comisiilor de specialitate ale Consiliului local va comunica
prezenta hotdrére Directiei urbanism, SC Oil Depol Service SRL prin reprezentant
Florescu Danut domiciliat in Constanta, bd. A Ldpusneanu nr. 84, bl. LE33, sc. B, ap.
38, In vederea aducerii la indeplinire i, spre stiintd, Institutiei prefectului judetului
Constanta.

Prezenta hotarére a fost adoptatd de _19 consilieri din 27 membrii.

PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
VISAN GABRIEL SECRETAR,
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REFERAT
Nr, 153584 / 02.11.2015

Urmare solicitarii nr. 145942/16.10.2015 adresate de Florescu Danut tn calitate
de reprezentant al SC Qil Depol Service SRL privind avizarea si aprobarea documentatiei
Plan Urbanistic Zonal pentru zona delimitat2 de alee acces parcare centru de agrement
Lake View, alee beton, bd. Mamaia si alee promenada mal lac Tabacarie, consemnam
urmatoarele:

REGIMUL JURIDIC al imobilului - Terenul care a initiat PUZ-ul, situat in bd. Mamaia nr.
275, in suprafata de 519 mp (potrivit actelor de proprietate si m&suratorilor cadastrale),
identificat cu nr. cadastral 213746, inscris in cartea funciard a UAT Constanta, este
proprietate SC Oil Depol Service SRL, conform contractului devdnzare - cumparare
autentificat sub nr. 2530/20.09.2013 la Biroul notarilor publici asociati Mariana Ilosif si
Patrascu Ioan Gabriel. .

Imobilul constd din teren liber de constructii.

REGLEMENATARI URBANISTICE IN VIGOARE

Conform prevederilor Planului Urbanistic Zonal aprobat prin HCLM nr. 586/22.10.2008,
reglementarile in vigoare pentru terenul ce a initiat documentatia de urbanism sunt ;

- Functiuni admise : sediu administrativ si apartamente. Prolectul propunea

amenajarea a 14 locurf de parcare din care 5 la demisol si 9 la nivelul solului.

- POT=65%

- CUT = 4,00

- H max = D+P+3-4E

- retragere de 7,45 m de la bd. Mamaia.
Pentru terenul reglementat de PUZ Parc Tabacarie aprobat prin HCLM nr.
415/21.11.2003, se mentin reglementarile aprobate: spatiu verde amenajat — parc.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

Zona studiata va fi impartita din punct de vedere operational in trei subzone functionale,
iar reglementarile urbanistice vor fi urmatoarele:

1. utilizare functionala
Utilizari admise
ZRV - se mentin, c¢f. HCLM nr. 415/2003
ZRM - se mentin cf. HCLM nr. 586/2008
ZRL
» locuinte colective cu partiu specific, functiuni complementare - parter cu functiuni
de servicii, spatiu comercial
» amenajari carosabile si pietonale
e spatii verzi
s accese auto, spatii pentru parcare auto

Utilizari interzise
ZRV - se mentin, cf. HCLM nr. 415/2003




ZRM - se mentin cf. HCLM nr. 586/2008
ZRL

» activitdti de alta natura decat cele admise;

s constructiile de orice tip ce pot constitui sursa de disconfort, poluare pentru
vecinatati sau care pot constitui un pericol pentru siguranta si securitatea utilizatorilor.

2. conditii de amplasare, configurare si echipare a cladirilor
Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
ZRV - se mentin, cf. HCLM nr. 415/2003
ZRM - se mentin cf. HCLM nr. 586/2008
ZRL - se vor respecta prevederile art. 30 al HGR nr. 525/1996.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

ZRV - se mentin, ¢f, HCLM nr. 415/2003

ZRM - se mentin cf, HCLM nr. 586/2008

ZRL - constructiile noi se vor amplasa la 3 m fata de aliniament.

Amplasarea clddirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

ZRV - se mentin, cf. HCLM nr. 415/2003

ZRM - se mentin cf. HCLM nr. 586/2008

ZRL - pentru constructiile noi se vor asigura conditiile de orientare, insorire si iluminat
natural in conformitate cu actele normative in vigoare (HGR NR. 525/1996, Cod Civil,
Ordinul Ministerului sanatatii nr. 119/2014).

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

ZRV - se mentin, cf, HCLM nr. 415/2003

ZRM - se mentin cf. HCLM nr. 586/2008

ZRL - pentru constructiile noi se vor asigura conditiile de orientare, insorire si iluminat
natural in conformitate cu actele normative in vigoare (HGR NR. 525/1996, Cod Civil,
Ordinul Ministerului sanatatii nr. 119/2014).

Circulatii si accese

ZRV - se mentin, cf. HCLM nr. 415/2003

ZRM - se mentin cf, HCLM nr. 586/2008

ZRL - parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 3 m
latime dintr-o circulatie public in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut
printr-una din proprietatile vecine, Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Este interzisd realizarea de
rampe de acces pe domeniul public §i depagirea limitei loturilor spre stradd cu planul
inclinat al acestora. Sunt interzise modificéri ale cotelor de in3ltime ale trotuarelor, ceea
ce ar duce la Intreruperea continuitatilor trotuarelor.

Stationarea autovehiculelor

ZRV - se mentin, cf. HCLM nr. 415/2003

ZRM - se mentin cf, HCLM nr, 586/2008

ZRL -~ necesarul de parcaje se va dimensiona conform NP 132/1993 si vor fi calculate
conform CU nr. 1306/2015

Indltimea maxim3 admisa a clddirilor
ZRV - se mentin, cf, HCLM nr. 415/2003
ZRM - se mentin cf, HCLM nr. 586/2008
ZRL - S/D+P+6E

Aspectul exterior al cladirilor
ZRV - se mentin, cf, HCLM nr. 415/2003
ZRM - se mentin ¢f. HCLM nr, 586/2008




ZRL - se vor respecta prevederile art. 32 al HGR nr. 525/1996 la care se adaugd
urmatoarele prevederi specifice:
o arhitectura cladirilor va exprima caracterul zonei si al functiunilor ad8postite
o nu se va accepta utilizarea in exterior a unor materiale de calitate
indoielnica, a celor specifice pentru interior
o fatadele laterale si posterioare ale clddirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ cu cele principale si Tn armonie cu acestea
o calcanele vizibile din circulatiile publice vor fi tratate coloristicpentru
diminuarea impactului vizual negativ

Conditii de echipare edilitara
Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice. Toate retelele vor fi
realizate Tngropat.

Spatii libere si spatii plantate

ZRV - se mentin, cf. HCLM nr. 415/2003

ZRM - se mentin cf, HCLM nr. 586/2008

ZRL - se vor respecta prevederile HCJ nr. 152/2013, se va urmari limitarea la maxim a
aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publicéd de canalizare, la nivel de parcela.
In acest sens, se recomanda limitarea sigildrii suprafetelor exterioare (prin asfaltare,
betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii
infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

Imprejmuiri

ZRV - se mentin, cf. HCLM nr. 415/2003

ZRM - se mentin cf. HCLM nr. 586/2008

ZRL - spre domeniul public se admit imprejmuiritransparente sau din gard viu, cu
inaltimea maxima de 2,20 m. Spre proprietatile vecine imprejmuirile vor fi opace, cu
inaltime maxima de 2,20 m.

3. posibilitdti maxime de ocupare si utilizare a terenului

Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
ZRV - se mentin, cf, HCLM nr. 415/2003

ZRM - se mentin cf. HCLM nr. 586/2008

ZRL - POT = 78%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
ZRV - se mentin, cf. HCLM nr. 415/2003

ZRM - se mentin cf. HCLM nr. 586/2008

ZRL - CUT = 4,00

DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE :
Piese Qesenate :
- Incadrare in zond

- Situatia existenta sc. 1:500

- Reglementari urbanistice sc. 1:500

- Reglementari edilitare sc. 1:500

- Proprietatea asupra terenurilor sc. 1:500
Piese scrise :

- Memoriu general

- Regulament de urbanism

- Certificat urbanism nr. 1306/28.04.2015

- Aviz de Oportunitate nr. 43463/24.03.2015

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 99016/14.07.2015




Avize :
- plansa regim judic vizata DP nr. 364/112813/22.09.2015
- aviz comisia de circulatie nr. A 5307/20.07.2015
- actul adiministrativ al autoritatii pentru mediu nr. 7885 RP/27.07.2015

CONCLUZII

Reglementdrile propuse prin prezenta documentatie de urbanism se finscriu in
prevederile art. 32, alin, (1), lit. d) al Legii nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare, ele
detaliaza reglementarile aprobate prin PUZ anterior aprobat.

Functiunile propuse sunt compatibile cu functiunea predominantd a zonei si respectd
principalele obiective ale activitatii de urbanism:

- imbunatatirea conditiilor de viata prin eliminarea disfunctionalitatilor, asigurarea
accesului la infrastructuri, servicii publice si locuinte convenabile pentru toti locuitorii;

- utilizarea eficienta a terenurilor, Tn acord cu functiunile urbanistice adecvate;
extinderea controlata a zonelor construite

- asigurarea calitdtii cadrului construit, amenajat gi plantat.

Propunem spre avizare Planul Urbanistic Zonal pentru zona delimitata de alee
acces parcare centru de agrement Lake View, alee beton, bd. Mamaia si alee promenada
mal lac Tabacérie, initiator SC OIl Depol Service SRL.

Inspector ARHITECT SEF,

Crls Za/MAT Arh. Luiza Elena TANASE
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