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INVENTAR DE COORDONATE 
Sistem de proiectie STEREOGRAFIC 1970 
Pct. E(m) N(m) 

1 791601 .551 306359.001 
2 791607.840 306343.564 
3 791616.518 306320.830 
4 791437.337 306203.437 
5 791435.612 306204.224 
6 791423.951 306241.954 
7 791424.623 306242.990 

Suprafata totala cvarta l: S = 8587 mp 

MOTA SUPRAFATA [VARTALULUI [STE MA SURATA Pf 
CONTURUL AlJNIAM[NTULUI, NEF IINO IN CLUSA SUPRAFATELE 
DINrRl ALINIAMENT SI BORDUHA TROlUARELOR STRAZILOR 
AO IA (E NTl 

INVENTAR DE COORDONATE 

Sistem de proiectie STEREOGRAFIC 1970 

Nr.pct E(m) N(m) 

8 791570.009 306314.020 
9 791582.464 306322.333 

10 791583.868 306320.107 
11 791593.170 306305.687 

12 791580.921 306297.478 
13 791578.281 306301.700 

Suprafata din acte: S = 300 mp 
Supra fata din masuratori: S = 293 mp imobil nr.64 

NOTA SUPRAF ATA DIN MASURAlORILE TOPDGRAFl[ E DIN 
10 ·1S EST[ MAI MICA DECAi SUPR AFATA DIN MASURATORILE 
DIN [A DA STRUL DIN NOV 2004 DATORIT A DEPLASARII 
IMPREJMUIRII DE NORD- VEST SAU SUD -EST . si TUATI[ 
CARE VA Fl CLARIFl[Al A LA R(INNO IREA CAOAITRU LUI 

PROFILURI STRADALE EXISTENTE 

PROFIL P1 -
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PROFIL P4 -
STR. CHILIEI 
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ANALIZA GEOTEHNICA 

eF3 POZITIONARE FORAJ 

~ S3 POZITIONARE SONDAJ DESCHIS 

PENTRU STRATIFICATIA FORAJELOR SI SCHITE SONDAJE VEZI 
STUDIUL GEOTEHNIC - POZITIA A.1.111.5.6.c. DIN PIESELE SCRISE 
ALE P.U.Z.-ULUI 
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P+3+4 
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P+1 

DISFUNCTIONALITATI 

- Parcelarul este Tn majoritate subdivizat. Din cele 46 parcele existente, 36 provin 
din divizarea a 18 parcele. 9 parcele sunt conform lotizarii initiale (cu suprafata 1n 
jur de 300 mp) iar 1 parcela are cca 565 mp provenind din comasarea a 2 parcele 
standard. 
- Nu exista 1n apropiere spatii comerciale astfel 1ncat locuitorii zonei studiate 
trebuie sa se deplaseze distante relativ mari pentru aprovizionare cu al imente sau 
alte produse de baza. 
- Nu exista 1n apropiere nici alte genuri de servicii utile (servicii medicale, unitati 
de 1nvatamant etc) 
- Locurile de parcare din curti sunt insuficiente, ceea ce duce la 
parcare 1n lungul strazii avand drept urmare o diminuare a fluentei circulatiei auto 
pe aceste strazi. 
- Str. Aviator Romeo Popescu are o latime mica de cca 5,25 m . 

N PUZ PLAN URBANISTIC 
Z O N A L 

~~ 

V 
E 

ZONA DELIMITATA DE STR. FAGETULUI , 
STR. CHILIEI, STR. ROMEO POPESCU SI 
STR. GARABET IBRAILEANU - CONSTANTA 

s ~"' Ell SITUATIA EXISTENTA. 
ZONIFICARE FUNCTIONALA. ANALIZA 
GEOTEHNICA, DISFUNCTIONALITATI . 

LEG ENDA SITUATIE EXISTENT A 

LIMITE 
I • • LIMITA ZONEI STUDIATE (0,9825 HA) 

LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT 
DOCUMENTATIA S= 300.00 mp CF. ACTE (297.00 mp CF. MASURATORI CADASTRU) 
LIMITA TERENULUI PENTRU CARES-A FACUT STUDIUL 
TOPOGRAFIC DE CATRE ING. ELENA BACIU F- 1 

ZONIFICARE FUNCTIONALA ZONA STUDIATA 

CIRCULATII 

b ;d_ CIRCULATII PIETONALE: TROTUARE, ALEI PIETONALE (INCL US IV PAS TILE S.V.) 

ZONIFICARE FUNCTIONALA 
1 ZRL2al SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MIGi CU 
~-~MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR 

DE PROTECTIE 

ZONIFICARE FUNCTIONALA ZONE ADIACENTE ZONEI STUDIATE 

CIRCULATII 

ZONIFICARE FUNCTIONALA 

I ZRL2al SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MIGi CU 
~--MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR 

DE PROTECTIE 

I ZRE1 I ~~~ZP~~~ ~~~:6~~-fl~rEE'x°i~-fE~~~CE LA NIVEL DE CARTIER SI 

NOTA : ZONIFICAREA FUNCTIONALA DIN ACEASTA PLANSA ESTE EXISTENTA SI ESTE CONFORM 
PLANSELOR DIN P.U.G. MUN . CONSTANTA - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM 

LEGENDA INFORMATII DIVERSE 

ILB--1 
I ~, 

[J...J 

1 "''·5' 
I o.14.61 

CONSTRUCTII EXISTENTE SI REGIM DE iNAL TIME 
CONSTRUCTII CF. CADASTRU DIN 2004 AL TERENULUI DE PE STR. FAGETULUI NR. 64 
INEXISTENTE LA DATA CUMPARARII TERENULUI (CVC NR. 414 DIN 22.04.2013) 

COTE DE NIVEL EXISTENTE IN STUDIUL TOPOGRAFIC DIN FEB. 2015 

COTE DE NIVEL EXISTENTE CF. CAROURI TOPOGRAFICE 

~-~ LINIE DE POZITIONARE PROFIL STRADAL, SECTIUNE TEREN 

u u u1u Lu 

LIMITAZONA CONSTRUITA PROTEJATA SIT URBAN: COD CT-ll-s-B-02821, LMI 2010- NR.CRT. 485 

LIMITAZONA DE PROTECTIE A SITULUI URBAN (SUPRAFATA DELIMITATA CU 0 
RAZA DE 100 m) 

.J, (NOTA: SAGETILE INDICA INTERIORUL ZONEI PROTEJATE SAU DE PROTECTIE) 

INDICATOR! DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI CF. PUG 

INDICATOR! DE OCUPARE SI UTILIZARE A 
TERENULUI EXISTENT! APROBATI CF. P.U.G. 
AL MUNICIPIULUI CONSTANTA IN ZONA 
PROPUSA SPRE STUDIU 
ZRL2a - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI 
COLECTIVE MIGi CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE 
IN AFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIE 

POTmaxim 35o/o (35%+10%= 45% conform precizarilor notei 
aferente reglementarilor ZRL 1: "Se admite O crestere cu 10% a 
POT si corespunzator a CUT daca soficitantul CU define o parcela rezultata prin 
comasarea a atte 2 parcete dintre care eel putin una nu era construibi!a anterior 
comasarii, sew daca respectivul so/icitant a rea!izat in interiorul c/adirii o 
functiune complementara admisa confonn Art. 2. ") 

CUTmaxim 1 (1,35 conform notei de mai sus) 

INAL TIMEA MAXIMA ADMISIBILA P+2 

Hmaxim 10,0m 
- se admite mansardarea cladirilor in conditii,le ,\11. 2; 
- se. admit depasiri de 1-2 metri numai pentni alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul 
regimului de construire insiruit sau cup1at; 
- inaltimca acopcrisului nu va dcpasi gabariml unui ccrc cu raza de 
4.0 m. cu cenLntl pe linia cornisei sau st.resinei; 

BILANT TERITORIAL 

% ZONA 
DOMENIU PUBLIC 12,60 DOM. PUBLIC 
ZRL2a 8.587 87,40 ZRL2a 
TOTAL 9.825 100,00 TOTAL 

BIL.ANT, T.ERIT.ORIAL CONSTRUCJII _EXISTENTE ·' 
ZONA ZRL2a 
S teren (mp) I Ac (mp) I Ad (mp) I POT(%) I CUT 

8.587.00 I 4.602,00 I 5.738,oo I 53,591 0,6682 

TOTAL 
S teren (mp) I Ac (mp) I Ad (mp) I POT(%) I CUT 

8.587.oo I 4.602,00 I 5.738,oo I 53,591 0,6682 

PLAN TDPOGRAFIC SISTEM DE PROIECTIE STEREO 70. 
SUPORTUL TOPOGRAF![ Al PUZ A FOST REALl 1AT PE BAZA STUDIULUI TOPOGRAFI[ EFECTUATE DE INGINER ELENA BACiU 
IN FEB 2011 IPEN TRU ZONA STUOIATAI SI PE BAZA [AROURILOR TOPOGRAFICE DIN ARHIVA PROIECT SA. CONSTANTA 
REACTUALIZATE IPENTRU ZONA ADIACENTAI. 

For mot A 1 (841mm x594 rnml 

ELABORATOR P.U.Z.: 
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INVENTAR DE COORDONATE 

Sistem de proiectie STEREOGRAFIC 1970 

Pct. E(m) N(m) 

1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 

791601.551 
791 607.840 
791616.518 
791 437.337 
791435.612 
791 423.951 
791 424.623 

306359.001 
306343.564 
306320.830 
306203.437 
306204.224 
306241.954 
306242.990 

Suprafata totala cvarta l : S = 8587 mp 

MOTA SUPRAFA 1 A CVARTALULUI [ SH MA SUR AT A PE 
CONTURUL ALINIAMENTULUI. NEFIIND IN[LU SA SUPRAFATELE 
DINfR[ AL INIAMENl SI BORDUl1A TROlUARELOR SIRAZILOR 
AOIA[ENlE 

INVENTAR DE COORDONATE 

S istem de proiectie STEREOGRAFIC 1970 

Nr. pct E(m) N(m) 

8 
9 

10 
11 

12 
13 

791570.009 

791582.464 
791583.868 
791593.170 

791580.921 
791 578.281 

Suprafata din acte: S = 300 mp 

3063 14.020 

306322.333 
306320.107 
306305.687 

306297.478 
306301 .700 

Suprafata din masu ratori: S = 293 mp imobil nr.64 

NOTA. SUPRAFA 1 A DIN MA SURA lORILE 10POGRAFl[E 0111 
20 ti ESTE MAI MICA DECA I SUPRAFA TA DIN MAS URA IOR IL[ 
DIN CADAS"JRUL DIN NOV 2004 DAfDRITA DEPLASARI I 
IMPREJMU111 11 DE MORD -V[S l SAU SU D -ES T, SITUAT IE 
CARE VA Fl ILAR lfl[AlA LA llEIIIIIO IREA EADAS1RUlUI 

cJ 166 

STUDIU TIPOLOGIE AMPLASARE PE PARCELA 
NR. ALINIAMENT LIMITE LATE RALE LIM ITE POSTERIOARE NR. ALINIAM ENT LIMITE LATE RALE LIMITE POSTERIOAR E 

S(mp} L(m) Lconstr % L (m_J Lconstt % L(m) Lwnstr % S (mp} L (m) Lconstr % L(m) Lconstr % L (m) Lcanstr % 

NR. 

~­
s '\ 

ALINIAMENT 

S (mp) L (m) Lconstr % 

LIMITE LATERALE LIMITE POSTERIOARE 

L (m) Lconst r % L (m) Lconstr % 

P+5-6 

14. 6':.-,,­

~ 

P+3+4 

y 

of6.83 

P+1 

0 i?, 17 

IN TA BE LUL "'STUD IU TIPDLD51E AM PLASARE PE PAREELA'" ESTE ANALIZAT MDDUI 
DE AMP LASARE A ELADIRILOR EXISTENTE FAT A DE ALINI AMENT. LIM ITELE LA TERA LE 
SI POSTER IOARE ALE PAREELELDR 

MODUL OF AMPLASARE A ELADI RIL OR EXISTENT[ FA TA DE ALINI AMENT 
.__,_o,_1_"~·'-'+-~' · '-'+-~o,_oo+-_o,~oo-+-,_o~," -+--'o~,2-' ,_"~·'-'+-~'·-''+--'~·'__,' 1-'-00~,o__,o 1 1s1,n 27,65 o,oo o,oo 35,66 9,31 25,11 STRADA IBRAILEANusrRADA IBRAILEANU _ DIN CELE 46 PARCELE. IN 35 CLADIRILE SUN T AMPLA SATE CU FATADA SPRE 

62 296,oo 14197 o,oo o,oo 39,65 24,31 61,30 14,89 o,oo 0100 ~ 1A 142,36 13,18 2,94 22,31 37,08 16,06 43,31 13,92 8,22 59,05 1 196,56 26,59 4,87 18,32 29,66 22,83 76,97 STRADA PE ALINI AME.NT . 
64 297,oo 14,75 o,oo o,oo 39,61 18,75 47,34 14,97 o,oo o,oo ~ 3 300,64 14,80 8,92 60,27 40,45 26,48 65,46 14,89 o,oo o,oo STRADACH ILIEI LUNGIMEA TOTALA A FATADELOR AMP LA S.~TE PE ALIN IAMENT REPREZ INTA JS ,60% 

>--'-' 1-'-''~·'-' +-~' · '-o+-~'·-''+-'-'·~''-+-'- ' ~·''-+--" ~·'-',_so~·'-'+-~'·-' '+--'~·'__,' 1--''~·'--,1 L1.J 5 301,28 14,91 4,04 n ,10 40,43 17,43 43,11 14,97 o,oo o,oo 56 127,84 23,53 19,34 s2,19 21,02 15,29 n ,74 DIN LUN GIMEA TOTALA A ALINI AMENTULU I. LUNGIMEA TOTALA A FATADELOR AMP LASATE 
1-'='•+'~'o=·'~ot-='·'='+-~3·=''+-'='·=''+ '='=·' '+~''=·0~7t--=38=·'='+-~'·='3+-~o~,oo+~o=,oc,o c.. 7 303,84 15,23 4,72 30,99 39,90 19,19 48,10 15, 13 7,oo 46,27 56A 8 1,51 8,04 3,64 45,27 19,70 14,04 71,27 8,62 8,62 100,00 PE ALINI AM ENT RAPORTA TA LA LUNG IME A TOTALA A ALINIAMENTULUI A[E STDR PAR[ELE 
>--'-' ,-'-"~·'-' +-~'·'- ' +-~'·-''+-'~'·~''-+-3_9,~86-+-_19~,s_s ,_so~·'-'+-~'·-" +--' ~·'_,' 1--''~·'--,' 2 1---'+-''-'·~''a.i· 1--'~·'-' ,_3~·'-' ,-'~'·o_,+-4~0,_n +-_20~,o_o ._"~·'-'+-~'·'-'+--'·~11-+--''~·'-' .__s_s_A._1_49~,o_s t--'~·'...,' +--'~·o_s ,__" ~·'-' +--30~,,_, ,_1~0,,_4+-3~s,_o3+-- ' ~·''-+---+-o~,o_,o REPREZINl A 5 1, 50% ( VALOAREA DIN PARAN TE ZA DIN l ABELUL ALA TURA Tl 

GSA 151,49 7,27 5,37 73,87 39,92 13,48 33,77 7,30 0,00 0,00 Q 1-~'A+ " ~'·=''+...,'~·'~' 1--0=, o=ot-~0,0=0+-4~0·='0+=''=·' =' 1-3'~-'~' t-=' ·3=0+-~'·='0+10=0=,oo±=-,'=' r ' ~"=·'~o t-=''~·'~'t-~''~·9~0t-~" ~·'~' t-,="~·0~1-f-C2~6.0~l .. l"O~O,O~O+-=+--,-,,+..,.,.,c,-1 
70 301,29 15,33 o,oo o,.oo 39,56 18,03 45,58 15,17 o,oo o,oo L1.J 11A 168,46 8,20 3,65 44,51 40,40 17,49 43,29 8,46 o,oo o,oo TOTAL 3 697,30 39,42 49,83 55, 73 121,os 88.91 69,98 18,36 8,62 46,95 M DOU L DE A MPL AS A RE A [ LAD IR IL DR EX I STEN TE FAT A DE LI M ITEL E LA TERA LE : 
72 144,99 7,62 4,19 54,99 39,29 24,14 51,44 7, 15 7,15 100,00 ~ 11 136,10 6,76 4,31 53,76 40,63 28,97 ·71,30 6,71 6,71 100,00 - DIN CEL E 46 PARCE LL IN 45 CLADI RILE SUNT AMP LASATE [U [ EL PU TIN UN 

EALEAN PE LIMITA LATERALA 
72A 15,1,44 7,SO o,oo o,oo .39,57 23,64 59,74 7,83 7,83 100.00 Q 13B 177,13 8,82 4,73 53,63 40,58 28,68 70,68 8,66 8,66 100,00 _ LUNG IM[A TDTALA A [ALCANELOR AMPLA SATE PE LIM ITA LATERALA A PARCELELOR 

=:J 74 189,13 7,ss 3,93 51,85 24,24 20,01 82,ss 14,98 11,00 73,43 C::: 13 126,38 6,21 4,os Gs, 22 40,38 27,44 67,95 6,31 6,31 100,00 REPREZ INl A SZ. 6 "1 % DIN LUNGIMEA LIMI TE LDR LATERALE. OECI IN MEDIE UNA DIN 
~ 74B 101,s5 7, 13 !3,12 43,76 28,s9 22,35 18,11 8,36 8,36 100,00 00::: 15 1s3,01 9,22 o, oo o,oo 40,22 20,24 so,32 6,37 6,37 100,00 LIMITELE LA TERALE ESTE COMP LET OCUPATA DE CALCAN IAR DIN CEALALT A 2. 61% 
I- 76 150,84 7,56 1,94 25,66 40,09 22,12 55, lR 7,74 7,74 100,00 15A 159,51 7,92 0,00 0,00 40,21 3,92 9,75 7,92 5,!!7 74,12 
LJ.J >-->-~+-~+-~+-~-+-~-+-~-+~-~--~1--~~ 

76A 1s2,94 7,6a 4,1s 54,61 40,20 11,14 42,64 1,31 6,3o 8s,4s -...i., l-"; ~,-~19+ s5=3~,n+~"~·'~' 1-o~,o~ot-~o,o"o+-'~o,~"+~o~,o~a 1-0~,o~ot--="~·'='+-~o,~ao+-~"~·oc,o MODU L DE AMPLA SARE A CLADIRiLOR EXISTENT E FAT A DE LI MITELE POSffRIOARE· 
~ 78 299,77 15,03 o,oo o,oo 40,20 14,70 36,57 14,65 5,98 40,82 > 21 137,91 7,34 5,50 74,93 36,77 22,21 60,40 7,64 7,64 100,00 DIN CELE 46 PARCE L[. IN 39 CLADIR IL[ SUNT AMPLA SATE CU CALCAN PE LIMITA 
LL 80 165,32 7,49 3,02 40,32 43,84 21,83 49,79 7,64 6,3 7 83,38 <( 2m 137,88 7,71 5,14 66,67 36,40 18,17 49,92 7,44 7,44 100,00 POSTERIDARA. 
<C BOA 164,62 7,53 3,13 41,57 44,00 23,39 53 ,16 7,44 1,44 100,00 <( 2a 1s2,16 7,66 4,68 61, rn 40,48 21,18 52,32 7, 47 7,47 100,00 - IN 19 PAR[ EL E LI MITA PDSTERIOARA ESTE CDMPLET DCUPAIA DE [A LCANE , 
O ii.2 rn1,28 9,31 4,11 50,59 39,92 25,54 63,98 9,44 9.44 100,00 O 23A 152,12 7,5o 4,51 60, n 40,4o 15,95 39,48 7,55 o,oo o,oo - LUN GIME A TOTA LA A CALCAN ELOR AMPLA SATE PE LIMiTA PO STERIOARA A 
<:t 82A 115,11 5,77 3,41 59,10 39,93 22,58 56,55 5,78 5,78 100.00 <I'. i 5 301,40 15,10 1,91 5 2,38 46,56 36,35 89,62 15 ,2.d 15,20 100,oo PARCELELDR REPREZINlA 53 .60% DIN LUNGIMEA LIMITELOR PO STERIOARE . 
~ ~>--=~~~~~~~=~~~=~~+-~~~~=~ 

I- 84 142,16 7,22 1,99 27,55 40,03 20,09 50,19 7,00 4,12 58,86 I-, A ,Al--+--+--+--+--+--+--+--+--+--+----1 
,_,. J 84A 156,51 7,65 2/1-3 31,76 40,00 14,57 36,43 7,99 0,00 0,00 u, 

86 175,45 11,52 8,86 76,91 37,71 37,71 100,00 7,30 

TOTAL 31.41 

3957 198,98 62,.49 (49,67) 856,3 4~9.63 53.67 204,3 

7,30 100.00 

113,1 55,35 

TOTAL 

2 

31,23 TOTAL 35,6'0 

3933 221,11 69,05 (S2,64) 751,2 363.95 48,45 191,6 100.3 52.36 GEN. 858S,, 54 509,51 ~ 1.37 (51,50) 1734,5.9 ..912,49 52,61 414,24 22.1 ,0 l 53,60 

ND TA : IN AFARA PARCELEI DE PE STR . FAGE]ULUI NR . 64 A CARE i SUPRAFATA APARE 
IN AClELE DE PROPR IE TATE RE STU L SUPRAFUELOR PARCELELOR DI N !ABEL SUN! 
MASURATE PR IN PROGRAMUL [AD IN SCOP STATI S11[ SI SUN! VALORI INF ORMATIVE 
APROX IMATIVE . NEOF l[IA LE . 

N PUZ PLAN URBANISTIC 
Z O N A L 

V 

ZONA DELIMITATA DE STR. FAGETULUI , 
STR. CHILIEI , STR. ROMEO POPESCU SI 
STR. GARABET IBRAILEANU - CONSTANTA 

l!!l!I SITUATIA EXISTENTA. 
'5iil ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT s - AL TIMETRIE, TIPOLOGIE AMPLASAMENT 

LEGENDA SITUATIE EXISTENTA 
LIMITE 

I•• 
F- 1 

LIMITA ZONEI STUDIATE (0,9825 HA) 

LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT 
DOCUMENTATIA S= 300.00 mp CF. ACTE (297.00 mp CF. MASURATORI CADASTRU) 

LIMITA TERENULUI PENTRU CARES-A FACUT STUDIUL 
TOPOGRAFIC DE CATRE ING. ELENA BACIU 

ZONIFICARE FUNCTIONALA ZONA STUDIATA 

! ZRL2a! SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MIGi CU 
~-~ MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR 

DE PROTECTIE 

ZONIFICARE FUNCTIONALA ZONE ADIACENTE ZONEI STUDIATE 

! ZRL2a! SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MIGi CU 
~-~ MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR 

DE PROTECTIE 

! ZRE1 ! ~~~ZP~~~ ~~~:6~~-fl~rEE~~~°iE~~~CE LA NIVEL DE CARTIER SI 

NOTA: ZONIFl[AREA FUN[TIONALA OIN A[EASTA PLANSA ESTE EXISTENTA SI ESTE CONFORM 
PLANSELOR DIN P.U.G. MUN . CONSTANTA - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM 

LEGENDA REGIM DE INAL TIME 
CONSTRUETII EXISTENT[ 

~-P-~ CU REGIM DE INA L TIME P 

CONSTRUETII EXISTENT[ 
~-P-•_1-_2_, CU RE51M DE INALTIME P• 1-2 

,----, CDNSTRUCTII EXISTENT[ 
:=:P:+3=·=4~ CU REGIM DE INAL TIME P.J-4 

CONSTRU[TII EXISTENT[ 
~->-P•_5~ CU REGIM DE INALTIME > P+S 

LEGENDA INFORMATII DIVERSE 

11..EP 
I CJ 
I cv .61 

I o 1!..6 I 

CONSTRUCTII EXISTENTE SI REGIM DE iNAL TIME 
CONSTRUCTII CF . CADASTRU DIN 2004 AL TERENULUI DE PE STR. FAGETULUI NR. 64 
INEXISTENTE LA DATA CUMPARARII TERENULUI (CVC NR. 414 DIN22.04.2013) 

COTE DE NIVEL EXISTENTE IN STUDIUL TOPOGRAFIC DIN FEB. 2015 

COTE DE NIVEL EXISTENTE CF. CAROURI TOPOGRAFICE 

~-~ LINIE DE POZITIONARE PROFIL STRADAL, SECTIUNE TEREN 

n n nln, n 

LIMITAZONA CONSTRUITA PROTEJATA SIT URBAN: COD CT-11-s-8-02821, LMI 2010- NR.CRT. 485 

LIMITAZONA DE PROTECTIE A SITULUI URBAN (SUPRAFATA DELIMITATA CU 0 
RAZA DE 100 m) 

• (NOTA: SAGETILE INDICA INTERIORUL ZONEI PROTEJATE SAU DE PROTECTIE) 

INDICATOR! DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI CF. PUG 

INDICATOR! DE OCUPARE 51 UTILIZARE A 
TERENULUI EXISTENT! APROBATI CF. P.U.G. 
AL MUNICIPIULUI CONSTANTA IN ZONA 
PROPUSA SPRE STUDIU 
ZRL2a - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI 
COLECTIVE MIGi CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE 
IN AFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIE 

POTmaxim 35o/o (35%+10%= 45°/o conform precizarilor notei 

aferente reglementarilor ZRL 1: "Se admile O c,este,e cu 10% a 
POT si corespunzator a CUT daca soficitantul CU define o parce/a rezultata prin 
comasarea a afte 2 parcefe dintre care eel putin una nu era construibi/a anterior 

comasarii, sau daca respectfvul solfcitant a realizat in interiorul cladirii o 
functiune complementara admisa confom1 Art. 2. '} 

CUTmaxim 1 (1,35 conform notei de mai sus) 

INAL TIMEA MAXIMA ADMISIBILA P+2 

Hmaxim 10,0m 
- se admile mansardarea cladirilor in conditiile ArL 2; 
- sc admil dcpasiri de 1-2 mclri numai pcntru alinicrca la coruisa dadi1ilor invccinatc in cazul 
regimului de constmire insiruit sau cuplat 
- i1rnltirnea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 
4.0 m. r.;u ccnLrnl pc linia cornisci sau slrcsinci; 

BILANT TERITORIAL 

ZONA 
DOMENIU PUBLIC 1.238 0, 1238 12,60 DOM. PUBLIC 
ZRL2a 8.587 0,8587 87,40 ZRL2a 
TOTAL 9.825 0,9825 100.00 TOTAL 

•BIL_AN,T.TERl"[ORIAL. CON&TRUCf ll E XISTENT!;. ' - I 

ZONA ZRL2a 
S teren (mp) I Ac (mp) I Ad (mp) I POT(%) I CUT 

8.587,oo I 4.602.00 I 5.738,oo I 53,591 0,6682 

TOTAL 
S teren (mp) I Ac (mp) I Ad (mp) I POT(%) I CUT 

8.587,00 I 4.602.00 I 5.738,oo I 53,591 0,6682. 

NOTA IN AFARA EONSTR U[TIEI OE PE STR FA5ETULUI NR . 64 A CARE i SUPRAFA[A APARE 
IN CADAS TRU L ANEXA LA EVE RESTUL SUPRAFET ELOR EONSTRUUIILOR DIN ]ABEL SUN! 
MASUR ATE PRIN PROGRAMUL CAO IN SEOP STATI STIC PENTRU CALCUL POT SI [U l SI SUN! 
VALORI INFORMATIVE APROX IM ATIVE . NEOFICIALE. 

PLAN TOPOGRAFI[ SISTEM DE PROIEETIE STEREO 70 . 
SUPORTUL TDPOGRAFI[ AL PUZ A FD ST REA LI ZAT PE BAZA STUDIULUI TOPOGRA FI[ EFEClUATE DE IN51NER EL ENA BAE IU 
IN FEB 2015 IPENTRU ZONA STUDIATAJ SI PE BAZA CAROURILDR TOPOGRAFICE DIN ARHIVA PRO l[Cl SA. CON STANTA 
REAETUALIZA TE IPENTRU ZONA AD IAEEN TAI. 

~ ~()m ~ ~·Om ID.GO m 1'.00m 7QN1 m ? ~.Cr.m 

Fo rm ot Ai (841mmx594 rnm l 
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TABEL INVENTAR DE COORDONATE 
ZONA STUDIATA - ALINIAMENT 

INVENTAR DE COORDONATE 

Sistem de proiectie STEREOGRAFIC 1970 

Pct. E(m) N(m) 

1 791601 .551 306359.001 
2 791607.840 306343.564 
3 791616.518 306320.830 
4 791437.337 306203.437 
5 791435.612 306204.224 
6 791423.951 306241.954 
7 791424.623 306242.990 

Suprafata tota la c v a rta l : S = 8587 m p 

MOTA SUPRAFATA [VARTMULIJI ESH MASURATA PE 
CONTURUL ALINIAM[NTULUI . NEFIIND INCLUSA SUPRAFATELE 
DINrRE ALINIAMENl SI BDRDURA TRDJUARELDR STRAZILOR 
AOIA[ENTl 

TABEL INVENTAR DE COORDONATE TEREN 
PE CARE URMEAZA A Fl REALIZATA INVESTITIA 
CARE A GENERAT INITIEREA P.U.Z. 

INVENTAR DE COORDONATE 

S iste m de proiectie STEREOGRAFIC 1970 

Nr.pct E(m ) N(m ) 

8 791570.009 306314 020 

9 791582.464 306322.333 
10 791583.868 306320.107 
11 791593.170 306305.687 

12 791580.921 306297.478 
13 791578.281 306301.700 

Suprafata din acte: S = 300 mp 
Suprafata din masuratori: S = 293 mp imobi l nr.64 

MOT A· SUPRArATA 0111 MASURA rnRILE TOPOGRAFl[E DIN 
2011 EST[ MAI MICA OECAT ,S UPRAFATA DIN MASURAIORILE 
DIN CADASTRUL DIN NOV 2004 DA TURI TA DEPLA SARII 
IM PPEJMU IRII DE NORD-V EST SAU SUD-EST, SITUATIE 
[ARE VA Fl [LAl<IFICA TA LA RWINOIREA [AOASTRULUI 

PROFILURI STRADALE EXISTENTE - PROPUSE 
NOTA . CU LINI E ALBA STR A INlRERUPTA [ STE REPREZENT AT 
PROFILUL PROPUS CON F REGLEMENTAR I URBANISTIC E 

PROFIL P1 -
STR. FAGETULUI 

PROFIL P3 -

w;r-
1cF.REGL. 
I 

STR. AV. ROMEO POPESCU 

PROFIL P2 -
STR. GARABET IBRAILEANU 

PROFIL P4 -
STR CHILIEI 

cJ166 

BILANT TERITORIAL 

EXISTENT PROPUS 
ZONA S teres (ha % S teren (ha) 
DOMENIU PUBLIC 0,1238 12,60 0,1238 
ZRL2a 0,8587 87,40 
ZRCL2 0,3767 
ZRL2aM 0,4820 
TOTAL 0,9825 100,00 0,9825 

% 

~ ­
s '\ 

NOT A PRIVIND Bl LANT TERITORIAL CONSTRU[TII POSIBILE: 

12,60 Ad-1 REPREZINTA ARIA DESFASURAT A MAXIMA POSIBILA 

0,00 IN [AZUL INE XISTENTEI UNOR FUN[TIUNI COMPLEMENTARE 

38,34 
[UT-1 REPREZINT A CUT-UL MAXIM ADMIS [ALCULAT CONFORM Ad-1 
Ad-2 REPREZINTA ARIA DESFASURA TA MA XIMA POSIBILA IN 

49,06 CAZUL EXISTENTEI UNOR FUN[TIUNI COMPLEMENTARE 
100.00 [UT- 2 REPREZINTA CUT -UL MAXIM ADMI S [ALCULAT CONFORM Ad- 2 

-- ~ - -- • - -- - - - • __ =-;-:--::--__ =- - ~- - - _ ... 
"BILANT TERITORIAI.: CONSTRUCTII POSIBILE CONFORM ,•. 
' - - \ - - . -- - . . -
REGLEMENTARt ~ROPUSE - · - •_ - c- ~------- __ _ 

ZONAZRCL2 
S teren mp Ac mp Ad-1 mp Ad-2 mp POT% CUT-1 CUT-2 

3.767,00 2.825,25 4.520,40 6.102,54 75,00 1,2000 1,6200 

ZONAZRL2aM 
S teren m Ac m Ad-1 m Ad-2 m POT% CUT-1 CUT-2. 

4.820,00 2.651.,00 5.784,00 7.808,40 55,00 1,2000 1,6200 
TOTAL ZONA STUDIATA IN AF ARA DOMENIULUI PUBLIC 
S teren m Ac m Ad-1 m Ad-2 m POT -% CUT-1 CUT-2 

8587.00 5.476,25 10.304,40 13.910,94 63,77 1,2000 1,6200 

P+5-6 

REGLEMENTARI 
EXISTENTE 
APROBATE 
PRI N P_LJ _G_ 

REGLEMENTARI 
PROPUSE 

' 4,:lti 

~ 14 .6~ 

~ 

-r 

-r 

r:/ 5.08 

P+3+4 

of6. 83 

P+1 

POT =35%145%) 
CUT = 1, 1 11.32) 
Hmo x= P•2 110ml 

PDT 0 55% 
[UT. 1.2 . 11.621 
Hrn DX•P•2 110ml 

N PUZ PLAN URBANISTIC 
Z O N A L 

V 

ZONA DELIMITATA DE STR. FAGETULUI, 
STR. CHILIEI, STR. ROMEO POPESCU SI 
STR. GARABET IBRAILEANU - CONSTANTA 

s 
ll!!WI REGLEMENTARI URBANISTICE. 
liiill ZONIFICARE FUNCTIONALA. 

LEGENDA REGLEMENTARI URBANISTICE 
LIMITE 

I• • LIMITA ZONEI STUDIATE (0,9825 HA) 

LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT 
DOCUMENTATIA S= 300.00 mp CF. ACTE (297.00 mp CF. MASURATORI CADASTRU) 

F- 1 LIMITA TERENULUI PENTRU CARES-A FACUT STUDIUL 
TOPOGRAFIC DE CATRE ING. ELENA BACIU 

ZONIFICARE FUNCTIONALA ZONA STUDIATA 
CIRCULATII 

b d CIRCULATII PIETONALE MAJORE: TROTUARE, ALEI PIETONALE (INCLUSIV PASTILE S.V.) 

ZONIFICARE FUNCTIONALA REGLEMENTARI PROPUSE 

I ZRCL2 I 
SUBZONA COMERT SI SERVICII, LOCUINTE INDIVIDUALE SI 

. . COLECTIVE MIGi CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA 
~-~ PERIMETRELOR DE PROTECTIE 

f;RL2 ..J SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MIGi CU c a'.:'J MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR 
~-~ DE PROTECTIE 

Reglementari propuse: 
• • Limita maxima a zonei edificabile 

~ LOCURI DE PARCARE PROPUSE 

propuse 

Posibilitati de mobilare urbanistica. Contur 
cladire propusa si regim de inaltime propus. 

I I IN ZONA !ZRCL2! 

cT Constructie C1 existenta partial si constructii C1 partial [" l lc, I + e2 cf. cadastru (inexistente la data cumpararii terenulu e _J 1c2 I -eve 414/22.04.2013) propuse spre desfiintare pentru 
- eliberarea amplasamentului in vederea construirii 

ZONIFICARE FUNCTIONALA ZONE ADIACENTE ZONEI STUDIATE 
CIRCULATII 

b ;;;;t:: g:~g~t~-TN ~~~g~~E~L~A~ci~~~t~6~~~~~?itJl
1
~\=ETONALE (INCLUSIV PASTILE S.V.) 

ZONIFICARE FUNCTIONALA 

I ZRL2al SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU 
~-~ MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR 

DE PROTECTIE 

I ZRE1 I ~~~ZP~~~ ~~~/ci~~fl~rEEifi~iE~~~CE LA NIVEL DE CARTIER SI 

NOTA ZONIFICAREA FUNCTION ALA DIN ZONA ADIACENTA ZONEI STUD IA TE ESTE EXISTENT A SI ESTE 
CONFORM PLANS EL OR DIN P.U.5. MUN. CONSTANTA - RE5ULAMENTUL LOCAL DE URBANISM: 

LEGENDA INFORMATII DIVERSE 
IQEP CONSTRUCTII EXISTENTE SI REGIM DE iNAL TIME 

u1c.61 COTE DE NIVEL EXISTENTE IN STUDIUL TOPOGRAFIC 

011;, COTE DE NIVEL EXISTENTE CF. CAROURI TOPOGRAFICE 

01461 COTE DE NIVEL PRINCIPALE PROPUSE 

l . ACCES PIETONAL/AUTO PE TERENUL PENTRU CARE A FOST INITIAT P.U.Z. 

~-~ LINIE DE POZITIONARE PROFIL STRADAL 

ul.JTUl. LIMITAZONA CONSTRUITA PROTEJATA SIT URBAN: COD CT-11-s-B-02821, LMI 2010- NR.CRT. 485 

• 
1111111111 11 

i 
LIMITAZONA DE PROTECTIE A SITULUI URBAN (SUPRAFATA DELIMITATA CU 0 
RAZA DE 100 m) 
(NOTA: SAGETILE INDICA INTERIORUL ZONEI PROTEJATE SAU DE PROTECTIE) 

INDICATOR! DE OCUPARE ~I UTILIZARE A TERENULUI PROPU~I 
IN ZONA STUDIAT.A 

ZONA DE REGLEMENTARI 2RCL2 - SUBZONA COMERT SI SERVICII, 
LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MIGi CU MAXIM P+2 NIVELURI 
SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIE 

FUNCTIUNI 
• Spatii pentru diverse servicii : servicii de sanatate ca: dispensare_, cabinete medicale; birouri profesii liberale 
(avocat, notar public, arhitect, mediator si alte servicii profesionale), birouri firn1e comerciale; servicii pentru 
prescolari : cresa si gradinita si servicii afler school pentru scolari; servicii spalatorie haine, curatatorie haine, 
cosmetica, frizerie etc; comert cu amanuntul; depozitare produse fara nocivitate; sali de intretinere, fitness; 
• Locuinte, Cazare pentru turism 
• Spatii pentru parcare, garare autoturisme, motociclete, biciclete 

POTmaxim 75°/o 
CUTmaxim 1,62 (1,35 aprobat in PUG in cazul existentei unor functiuni complementare + 20% 

1,2 (1.00 aprobat in PUG in cazul inexistentei unor functiuni complementare + 20% 
- in cazul in care nu se prevede o alta functiune decal locuin\e) 

INAL TIMEA MAXIMA ADMISIBILA P+2 

Hmaxim 10,0m 
- se admiLe Jrums::Jrdarea dadirilm; 
- sc admit dcpasiri de 1-2 mctri numai pcntn.1 alinicrca la comisa cladirilor invccinatc in cazul 
regimului de construire insiruit sau cuplat; 
- im1Itimea acoperisului nu va depasi gubaritul unui cerc cu rnza de 4.0 m. cu cemml pe liniu cornisei sau stresinei : 

ZONA DE REGLEMENTARI 2RL2aM - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI 
COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA 
PERIMETRELOR DE PROTECTIE 

FUNCTIUNI 
• Locuinte individuale 
• Spatii pentru diverse servicii in limita a maxim 50% din Ad : birouri profesii liberale ( avoca( notar public, 
arhitec( mediator etc); birouri finne comerciale; comert cu amanuntul; depozitare produse fara nocivitate; 
• Spatii pentru parcare, garare autoturisme si biciclete 

POTmaxim 55o/o 
CUTmaxim 1,2 (1,00 aprobat in PUG+ 20%) 

1,62 (1,35 aprobat in PUG in cazul existentei unor functiuni complementare + 20%) 

INAL TIMEA MAXIMA ADMISIBILA P+2 

Hmaxim 10,0m 
- sc admitc mansardarca cladirilor; 
- se-udmit depasiri de 1-2 metri nmm1i pemm alinierea la cornisu cladirilor invecinate in cazul 
regimului de constrL1ire insiruit sau cuplat; 
- inallimca ac.upmisului nu va <lcpasi gabmilul unui ccrc cu 11-t.ZH de 4.0 m. cu ccntrnl pc liniH comisci sau "-lt..:Sinci; 

CRESTEREA CUT PROPUSA FATA DE REGLEMENTARILE URBANISTICE 
ANTERIOARE ESTE MAXIM 20%. CUT PROPUS ESTE MAI MIC DECAT 4. 
PLAN TOPOGRAFIC SISTEM OE PROIECTIE STEREO 70 . SUPORTUL TOPOGRAFIC A FO ST REALI ZAT PE BAZA STUDIULUI TOPOG RAFIC 
EFECTUAT DE TOP OGRAF ELENA BACIU IN FEB 1015 IPENTRU ZONA STUDIATAI SI PE BA ZA CAROURIL OR TDPDGRAfl[E DIN ARHIVA 
PRDIECT SA CONST ANT A REACTUALIZATE IPENTRU ZONA ADIACENTA I. 
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TABEL INVENTAR DE COORDONATE 
ZONA STUDIATA -ALINIAMENT 

INVENTAR DE COORDONATE 
Sistem de proiectie STEREOGRAFIC 1970 
Pct. E(m) N(m) 

1 791601.551 306359.001 
2 791607.840 306343.564 
3 791616.518 306320.830 
4 791437.337 306203.437 
5 791435.612 306204.224 
6 791423.951 306241.954 
7 791424 .. 623 306242.990 

Suprafata totala cvartal: S = 8587 m p 

NOTA. SUPRAfATA CVARTALULUI ESTE MASURATA PE 
CONTURUL ALINIAMENTULUI. NEFIIND INCLUSA WPRAFATELE 
WITRE ALINIAMENl SI BORDURA TRDTUARELOR STRA ZILOR 
AD IA[ENJf 

TABEL INVENTAR DE COORDONATE TEREN 
PE CARE URMEAZA A Fl REALIZATA INVESTITIA 
CARE A GENERAT INITIEREA P.U.Z. 

INVENTAR DE COORDONATE 

Sistem de proiectie STEREOGRAFIC 1970 

Nr.pct E(m) N(m) 

8 791570.009 306314 020 
9 791582.464 306322.333 

10 791583.868 306320.107 
11 791593.170 306305.687 
12 791580.921 306297.478 
13 791578.281 306301.700 

Suprafata din acte: S ~ 300 mp 
Suprafata din masuratori : S = 293 mp imobll nr.64 

NOTA SUPRAFATA DIN MASURATORILE TOPOGRM l[E DIN 
2015 EST[ MAI MICA OECAT SUP RAFATA DIN MA SURA I OR IL E 
DIN CADA:ilRUL DIN NOV 2004 DATDRITA DEPLAS ARII 
IMPRfJMUIRII DE IIDRD -V[ST SAU SUD-EST, SITUATIE 
CAR[ VA fl CLARIFICATA LA REINNOIR[A CADASTRULUI 

<' 

PROFILURI STRADALE EXISTENTE - PROPUSE 
NDTA CU LIN IE ALBA STRA IN TRERUPT A ES TE REPREZ ENTAT 
PRDFILUL PROP US lDNF . REGLE MENl AR I URBAN ISTICE 

PROFIL P1 -
STR. FAGETULUI 

fp"72- -
1CF REGL 
I 

6.81 I I 

PROFIL P3 -
STR. AV. ROMEO POPESCU 

PROFIL P2 -
STR. GARABET IBRAILEANU 

2.4 1 7.14 

PROFIL P4 -
STR. CHILIEI 

o? \ Ll \ S:. 
9, 

Q-
1~ 67 ~ ,. ' 

t; 
1, --°' \ 

14.!l4 

\ 

P+5-6 

, -r 

P+3+4 

~y!P- 83 

,f?. 17 

ORGANIZAREA CIRCULATIEI 

CATEGORIA STRAZILOR: 
- BD. MAMAIA - STRADA DE CATEGORIA A II-A 
- CELELAL TE STRAZI - CATEGORIA A Ill-A 

CIRCULATIA CAROSABILA 
Circula\ia carosabila 1n zona se realizeaza pe latura de sud pe str. Fagetului cu o la\ime de cca 6,85 m, pe latura de est pe strada Garabet lbraileanu 

cu o la\ime de cca 6,05 m, pe latura de vest pe strada Chiliei (care face parte din re\eaua majora a ora,:;ului) cu o la\ime de cca 7,70 m iar pe latura de 
nord pe str. Aviator Romeo Popescu cu o la\ime de cca 5,25 m. 

Accesul carosabil 1n zona studiata se realizeaza pe latura de est dinspre Bd. Mamaia (str. de categoria a II-a) pe str. Fagetului iar pe latura de vest 
dinspre sir. Ion Ra\iu (care face parte din re\eaua majora a ora,:;ului) 9i str. Soveja (str. de categoria a II-a) pe str. Chiliei. 

Toate strazile sunt cu dublu sens. 
Nu sunt propuse modificari ale tramei stradale sau de modernizare a circulatiei. 

PARCARI 
in zona studiata - zona de locuin\e individuale ,:;i colective mici cu maxim P+2E, nu exista parcari amenajate pentru mai multe autoturisme. 

Localnicii parcheaza autoturismele in curjile proprii. Ocazional, vizitatorii parcheaza in lungul strazilor. 

Stationarea autovehiculelor se ad mite numai 1n interiorul parcelei, deci va fi asigurata in afara circula\iilor publice; spa\iile de parcare/garare var Ii 
asigurat conform: 
- "Normativulu i pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane" lndicativ P 132-93, aprobat prin Ordin MLPAT nr. 10/N/06.04.1993 
- HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism- Anexa nr.5. 

N PUZ PLAN URBANISTIC 
Z O N A L 

~~ 

V 
E 

ZONA DELIMITATA DE STR. FAGETULUI , 
STR. CHILIEI, STR. ROMEO POPESCU SI 
STR. GARABET IBRAILEANU - CONSTANTA 

l!l!I REGLEMENTARI URBANISTICE. 

s ~~ !iiii.1 ORGANIZAREA CIRCULATIEI. 

LEGEND.A. REGLEMENTARI URBANISTICE 
LIMITE 

I•• LIMITA ZONEI STUDIATE (0,9825 HA) 

LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT 
DOCUMENTATIA S= 300.00 mp CF. ACTE (297.00 mp CF. MASURATORI CADASTRU) 

F- 1 LIMITA TERENULUI PENTRU CARES-A FACUT STUDIUL 
TOPOGRAFIC DE CATRE ING. ELENA BACIU 

ZONIFICARE FUNCTIONALA ZONA STUDIATA 

CIRCULATII 

b d CIRCULATII PIETONALE MAJORE: TROTUARE, ALEI PIETONALE (INCLUSIV PASTILE S.V.) 

ZONIFICARE FUNCTIONALA REGLEMENTARI PROPUSE 

I ZRCL2 l 
SUBZONA COMERT SI SERVICII, LOCUINTE INDIVIDUALE SI 

. . COLECTIVE MIGi CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA 
~-~ PERIMETRELOR DE PROTECTIE 

f7RL2 ,J SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MIGi CU c a"'J MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR 
~-~ DE PROTECTIE 

Reglementari propuse: 
• • Limita maxima a zonei edificabile 

propuse 
lr~I 0 LOCURI DE PARCARE PROPUSE 

IN ZONA !ZRCL2! 

Posibilitati de mobilare urbanistica. Contur 
cladire propusa si regim de inaltime propus. 

,-, Constructie C1 existenta partial si constructii C1 partial 
'i 'I 1lc1 II + C2 cf. cadastru (inexistente la data cumpararii terenulu 
c1 c2 -CVC 414/22.04.2013) propuse spre desfiintare pentru 

- - · -· eliberarea amplasamentului in vederea construirii 
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ZONIFICARE FUNCTIONALA 
! ZRL2a! SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MIGi CU 
~-~ MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR 

DE PROTECTIE 

I ZRE1 I ~~~zp~~~ ~~~:6~~f1~rEEifi~iE~~~CE LA NIVEL DE CARTIER SI 

NOTA ZONIFICAREA FUNCTIONALA DIN ZONA ADIACENT A ZONEI STUD IA TE ESTE EXISTENT A SI ESTE 
CONFORM PLANS EL OR DIN PUG MUN. CONSTANTA - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM: 

LEGENDA INFORMATII DIVERSE 
IQEP CONSTRUCTII EXISTENTE SI REGIM DE iNAL TIME 

oi'.51 COTE DE NIVEL EXISTENTE IN STUDIUL TOPOGRAFIC 

01.61 COTE DE NIVEL EXISTENTE CF. CAROURI TOPOGRAFICE 

01461 COTE DE NIVEL PRINCIPALE PROPUSE 
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DD do CD 

LIMITAZONA CONSTRUITA PROTEJATA SIT URBAN COD CT-ll-s-B-02821, LMI 2010- NR.CRT. 485 

LIMITAZONA DE PROTECTIE A SITULUI URBAN (SUPRAFATA DELIMITATA CU 0 
RAZA DE 100 m) 

i (NOTA: SAGETILE INDICA INTERIORUL ZONEI PROTEJATE SAU DE PROTECTIE) 

INDICATOR! DE OCUPARE ~I UTILIZARE A TERENULUI PROPU~I 
IN ZONA STUDIATA. 

ZONA DE REGLEMENTARI ZRCL2 - SUBZONA COMERT SI SERVICII, 
LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MIGi CU MAXIM P+2 NIVELURI 
SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIE 

FUNCTIUNI 
• Spatii pentru diverse servicii: servicii de sanatate ca: dispensare, cabinete medicale; birouri profesii liberale 
(avocat, notar public, arhitect, mediator si alte servicii profesionale), birouri firme comerciale; servicii pentru 
prescolari : cresa si gradinita si servicii after school pentru scolari; servicii spalatorie haine, curatatorie haine, 
cosmetica, frizerie etc; comert cu amanuntul; depozitare produse fara nocivitate; sali de intretinere, fitness; 
• Locuinte, Cazare pentru turism 
• Spatii pentru parcare, garare autoturisme, motociclete, biciclete 

POTmaxim 75°/o 
CUTmaxim 1,62 (1,35 aprobat in PUG in cazul existentei unor functiuni complementare + 20% 

1,2 (1,00 aprobat in PUG in cazul inexistentei unor functiuni complementare + 20% 
- in cazul in care nu se prevede o alta functiune decal locuin\e) 

INAL TIMEA MAXIMA ADMISIBILA P+2 

Hmaxim 10,0m 
- se admite mansardarea cladirilor; 
- se admiL depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la comisa cladi.rilor i.nvecinale in cazul 
rcgimului de construirc insiruiL sau cuplat; 
- inaltimea acoperisului nu va depasi gaharitul unui cerc cu raza de 4.0 m _ cu centml pe linia comi~ei sau stresinei; 

ZONA DE REGLEMENTARI ZRL2aM - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI 
COLECTIVE MIGi CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA 
PERIMETRELOR DE PROTECTIE 

FUNCTIUNI 
• Locuintc individualc 
• Spatii pcntru diverse scrvicii in limita a maxim 50% din Ad : birouri profcsii libcralc ( avocat1 no tar public, 
arhltcct, mediator etc); birouri firmc comcrcialc; comcrt cu amanuntul; dcpozitarc produsc fara nocivitatc; 
• Spatii pcntru parcarc, gararc autoturismc si biciclctc 

POTmaxim 55o/o 
CUTmaxim 1,2 (1 ,00 aprobat in PUG+ 20%) 

1,62 (1,35 aprobat in PUG in cazul existentei unor functiuni complementare + 20%) 

INAL TIMEA MAXIMA ADMISIBILA P+2 
Hmaxim 10,0m 
- ~e admite mansardarea cladi,ilor; 
- se admit depasiri de 1-2 metri numai pe11m1 alinierea la comisa cladi1ilor invecinate in cazul 
regimului de construire insiruit sau cuplat; 
- inaltimea acoperi1mlui nu va derasi gaharitul unui cerc cu raza de 4.0 rn . cu centrul r,e linia cornisei sau stresinei; 

CRESTEREA CUT PROPUSA FATA DE REGLEMENTARILE URBANISTICE 
ANTERIOARE ESTE MAXIM 20%. CUT PROPUS ESTE MAI MIC DECAT 4. 
PLAN TOPOGRAFIC SISTEM DE PROIECTIE STEREO 70. SUPORTUL TOPOGRAFIC A FOST REALI ZAT PE BAZA STUOIULUI TDPOGRAFIC 
EFECTUAT OE TOPOGRAF ELENA BACIU IN FEB 2015 IPENTRU ZONA STUDIATAI SI PE BAZA CARO URILOR TDPOGRAFICE DIN ARHIVA 
PRDIECT SA CONSTANTA REACTUALI ZA TE IPENTRU ZONA ADIACENTAI. 
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