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HOTARARE

privind aprobarea criteriilor de incadrare a imobilelor
situate Tn municipiul Constanta
in categoria cl@dirilor si terenurilor neingrijite

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de _23.02. 2016,

Ludnd fn dezbatere expunerea de motive a domnulul viceprimar Decebal
Fagaddu inregistratd sub nr. 176862/15.12.2015, raportul Comisiei de specialitate
nr. 1 studii, prognoze economico-sociale, buget finante si administrarea domeniului
public si privat al municipiului Constanta, raportul Comisiei de specialitate nr. 2 de
organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului
inconjurator, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd, raportul Comisiei
de specialitate nr. 5 pentru administratia public&, juridica, apararea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertatilor cetateanului si referatul Directiei urbanism nr.
176861/15.12.2015;

Avand in vedere prevederile art. 489 alin. (5) - (8) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal;

In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. ¢) si ale
art. 115 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locala,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1 - Se aproba criteriile de ncadrare in categoria cladirilor si terenurilor
neingrijite a imobilelor situate in municipiul Constanta, prevazute in anexa care face
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2 - In vederea identificdrii imobilelor (teren si/sau constructie)
neingrijite de pe raza municipiului Constanta, se imputernicesc angajatii Directiei
politia locald din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atributii Tn acest
sens, sa efectueze verificari pe raza unitalii administrativ-teritoriale si s&
intocmeasca fisa de evaluare si nota de constatare, conform anexei.

Art. 3 - Dupa identificarea si evaluarea imobilului, precizate la art. 2, prin
grija aparatului de specialitate, proprietarul va fi somat ca in termen de 30 zile sa
efectueze |ucrdrile de salubrizare a terenului si Tn termen de 6 luni sa efectueze
lucrarile de fintretinere necesare si sa mentind In continuare imobilul in stare
fngrijita. Pentru imobilele abandonate/ aparent abandonate proprietarul va fi
identificat prin consultarea evidentelor Serviciului de impozite, taxe si alte venituri
ale bugetului local Constanta.

Art. 4 - Daca in cadrul termenelor precizate la art. 3, proprietarul cladirii s-a
conformat somatiei, se incheie proces-verbal de conformitate.




Art. 5 - Dacad dupd expirarea termenelor precizate la art. 3 se constatd in
teren ca proprietarul nu a efectuat lucrdrile de intretinere necesare, persoanele
prevazute la art, 2 vor incheia o notd de constatare in care va fi consemnata
mentinerea cladirii/terenului in categoria imobilelor neingrijite. In acest caz
primarul initiaza proiectul de hotdrare in baza notei de constatare intocmitd de
compartimentul de specialitate din cadrul Directiei politia locald de majorare a
impozitului pentru imobilul respectiv. Hotdrérea are caracter individual si va
cuprinde elementele de identificare ale imobilului, potrivit nomenclaturii stradale,
precum si datele de identificare ale proprietarului. Organul fiscal local va opera
majorarea in evidentele fiscale, va emite si va comunica actul administrativ fiscal in
baza hotdrarii Consiliului local.

Art. 6 - Hotararea Consiliului local de majorare a impozitului fsi nceteaza
aplicabilitatea la data iesirii imobilului respectiv din categoria celor neingrijite, in
baza procesului-verbal de conformitate inhcheiat Th urma verificarilor efectuate in
teren de catre persoanele specificate la art. 2. Verificdrile vor fi solicitate in scris de
catre proprietar.

Art. 7 - Fac exceptie de la prevederile prezentei hotarari cladirile neingrijite
pentru care proprietarii detin autorizatie de construire valabild, n vederea
construirii/renovérii/ desfiintarii si au anuntat la ISC si la primarie, inceperea
lucrarilor.

Art. 8 - Proprietarii de imobile care, conform legii, sunt scutiti de la plata
impozitului pe teren si / sau constructii si ale caror proprietati sunt evaluate ca
facdnd parte din categoria imobilelor neingrijite, vor fi notificati, sub sanctiunile
prevazute de lege si hotarari ale Consiliu local, sa salubrizeze proprietatea si sa o
mentina in continuare n stare ingrijita.

Art. 9 - Compartimentul comisiilor de specialitate ale Consiliului local va
comunica prezenta hotarére Directiei urbanism, Directiei politia locala, Serviciului

public de impozite, taxe si alte venituri ale bugetului local Constanta, in vederea
aducerii la Indeplinire si, spre stiinta, Institutiei prefectului judetului Constanta.

Prezenta hotardre a fost adoptata de _22 consiliert din 27 membrii.

PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
VISAN GABRIEL SECRETAR,

MARCELA ENACHE

CONSTANTA

NR., 27 / 23.02. 2016
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Anexa la HCL nr. 27/2016

CRITERII
privind incadrarea in categoria clddirilor si terenurilor neingrijite
a imobilelor situate in municipiul Constanta

I
i

Evaluarea aspectului general al imobilului:

+ CRITERII DE iNgADRARE A C[.ADIRILOR SITUATE IN MUNICIPIUL CONSTANTA
N CATEGORIA CLADIRILOR NEINGRIJITE

Adresa

Data

- 1. ACOPERIS . . % N

Invelitoare* R | Puhctaj

o Fard degradari 0

o Degradari minore Invelitoarea lipseste si/sau e degradatd partial {maxim
10% din suprafata totald). Este suficientd reasezarea 2
materialului invelitorii si remedieri locale.

o Degradari medii Invelitoarea lipseste si/sau e degradatd in proportie mare
(10-30% din suprafata totald), coamele sunt neetanse. 7
Necesité inlocuire si fixare.

o Degradari majore Invelitoarea lipseste si/sau e degradatd in proportie de
peste 30% din suprafata totala, coamele sunt neetanse. 10
Prezinta curburi/rupturi majore. Necesita Tnlocuire totala.

*Indiferent de materialul din care este alcatuitd: tigld, tabla, sindrild, etc.

‘Cornisd; streasing, aticx - - UE ~ V| Punctai’

o Fard degradari 0

o Degradari minore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate
punctual, Nu sunt urme de umiditate. Este suficientd 2
reparatia punctuala.

a Degradari medii Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate
partial (10-30% din Ilungime). Umiditate vizibila pe 7
alocuri. Necesitd inlocuire si refacere partiala.

o Degradari majore Elementele de finchidere sunt desprinse si degradate
peste 30% din lungime. Umiditate vizibild. Necesitd 10
inlocuire totald. Risc pentru trecdtori.

*Indiferent dacd este streasind orizontald, inclinatd sau infundatd

| Jgheaburi, burlané si elemente de tinichigerie* . Punctaj

o Nu este cazul Nu exista 0

o Fard degradari 0

o Degradari minore | Sunt necesare reparalii punctuale sifsau curdtarea 5
jgheaburilor.

o Degradari medii Jgheaburi si burlane degradate partial (neetanse si v
deformate) si/sau infundate. Necesita inlocuire partiala.

o Degradari majore | Jgheaburi si burlane degradate in totalitate sau lipsa
(chiar si partial). Lipsa tubului de racord la reteaua de 10
canalizare. Necesité Tnlocuire totala.

*Indiferent de materialul din care sunt alcdtuite, impreund cu decoratia specifici (dacs

existd), etc.




2. FATADE

st

suprafatd. Suprafetele necesit refacere totala.

- Tencuiald* | Purictaj

o Fara degradari 0

o Degradari minore Degradari punctuale si incidentale ale tencuielii. F&r 2
igrasie. Posibila remediere punctuald.

o Degradari medii Degradéari locale ale tencuielii (10-30% din suprafata
fatadelor), Igrasie usoara. Suprafetele necesitd 7
retencuire.

o Degradari majore Portiuni de tencuiald ce cad, se desprind sifsau sunt
puternic umede, tencuiald degradatd peste 30% din 10

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte componente ale fatadelor, dacs acestea

suprafata fatadelor. Suprafetele necesitd refacere totald.

exista. ~

Zugridveald* ‘- sy R R | Punctaj”

o Fard degradari 0

o Degradari minore Zugraveala este exfoliatd punctual. Este suficientd 2
remedierea punctual3.

o Degradari medii Zugréveala este exfoliatd partial (10-30% din suprafata 3
fatadelor). Suprafetele necesita rezugravire.

o Degradari majore Zugraveala este exfoliata si/sau decolorati peste 30% din 4

*Se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc. componente ale fatadelor

spre stradd, daca acestea existd.

element). Necesita inlocuire completa.

~Tamplarie* . < | Punctaj: .

o Fara degradari 0

o Degradarl minore | Vopsire defectuasd (scorojitd), usoard uzurd a
materialului. Nu lipsesc elemente de tdmplarie. Tampléaria 2
necesita revopsire si reparatii punctuale.

o Degradari medii Materialele componente deteriorate, deformate,
nefolosibile si/sau defecte (cel putin un element). Nu 3
lipsesc elemente. Sunt necesare reparatii si inlocuire.

oDegradari majore | Materialele componente sunt puternic deteriorate si
deformate. Elemente de témplarie lipsd (cel putin un 4

*Elemente de tdmplarie: ferestre (impreund cu obloane), usi (impreund cu vitrine, porti de

acces

: Elemeénte

decorative*

TR < T T
E

o Nu este cazul

Nu existd

o Fard degradéari

o Degradari minore

Prezintd elemente decorative incomplete si/sau afectate in
timp de factori atmosferici si biologici

o Degradari medii

Prezintéd elemente decorative care lipsesc de pe fatade,

partial sau total. Risc pentru trecatori.

. N " n . 3
inclusiv cele indepéartate in mod abuziv.
o Degradéri majore | Prezintd elemente decorative desprinse, care prezintd risc
de cadere, elemente de tinichigerie care lipsesc. Risc 4
pentru trecatori.
*Indiferent de materialul din care sunt alcituite:stuc, piatrd, fier, tabl, pohst:ren, ete.
3. DEFICIENTE: STRUCTURALE VIZIBILE DIN EXTERIOR o T A
‘Sarpanta* Lo, AR o e oo | Punttaj «
o Nu este cazul Nu emsta 0
o Fara degradari 0
o Degradari medii Cosuri de fum cu caramizi desprinse, care prezinta risc de
cadere. Cosuri de fum care prezintd elemente de 7
decoratiuni lipsa.
o Degradéri majore | Elemente din lemn rupte si/sau lipsd, deformiri majore
ale structurii sarpantei. Cosuri de fum si/sau lucarne lipsa 10

*Se vor lua in considerare si cosurile de fum, lucarnele, etc., componente ale sarpantei




Pereti* R T | Punctaj -

o Fard degradan 0

o Degradari medii Prezintd elemente lipsd pe suprafete mai mari (colturi de
clddire, soclu). Se vor face completéri cu elementele lipsa 7
in baza unui proiect tehnic autorizat.

o Degradari majore Prezintd crapaturi de dimensiuni mari, structura slabita
sifsau deformatd, elemente componente ale structurii
verticale lipsa partial sau total. Clddire in ruind. Risc
pentru trecatori. Reabilitarea se va face in baza unui
proiect de consolidare si reparatii capitale, ori se va
desfiinta in baza unui proiect tehnic autorizat.

22

*Indiferent de materialul din care este compusd structura verticald: zidadrie din cdrdmida,
ziddrie din platrd, lemn, beton, etc.

Imprejmuire* .. - -« |Ppunctaj
| o Nu este cazul Nu exista 0

oFara degradari 0

oDegraddri minore | Zugrdveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate 5
punctual. Necesitd remediere punctuala.

oDegradari medii Imprejmuirea prezintd elemente decorative componente
lipsa, iar zugraveala sifsau vopsitoria sunt exfoliate in 3
proportie de peste 10% din suprafata.

oDegradiiri majore | Imprejmuirea prezintd deforméri, degradari, inclindri
structurale vizibile. Lipsesc elemente de imprejmuire care 4
fac posibild pétrunderea pe proprietate. Risc pentru
trecatori.

*Indiferent de materialul din care este alcdtuitd imprejmuirea si de elementele sale
decorative

Incadrarelin;zona <%

oCirculatii publice penmétrale Drum asfaltat 2
Drum neasfaltat 1
oRetele de utilitati publice Zona dispune de utilitati 2
Zona nu dispune de utilitati 1
oInstitutii publice sau culturale | In zona sunt institutii publice sau culturale 2
In zond nu sunt institutii publice sau culturale 1
oGradul de amenajare a | Spatiu public amenajat / intretinut 2
spatiului public din perimetrul Spatiu public neamenajat / neintretinut 1
imediat In zond nu sunt spatii publice 0
oFunctiunea predominantd a | Zona centrala / istorica / turistica 4
zonei Zond comerciald 3
Zona rezidentiald 2
Zona industriald 1

'CAUZELE PROBABJLE ALE ‘DEGRADARILOR "% ° Coene Co

o Degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de ap3, igrasie, trecerea tlmpUIUI,
etc.

o Degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unel cladiri

o Degraddri intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, a
RLU, etc.

OBSERVATII " - = = S~ I & L N P




LEGENDA T —

Degradari minore. Sunt degradarlle asupra carora nu trebme mtervenlt |medrat sunt
suficiente reparatiile la diferite elemente sau locuri. Degradarile sunt in cea mai mare parte
doar de suprafatd. In spatele degradarilor minore nu se ascund degraddri majore sau
probleme constructive. Caracterul arhitectura! al cladirii se pastreaza.

Degradari medii. Sunt degradéri care trebuie indepértate cit mai curdnd. Volumul
degraddrilor cuprinde péna la 50% din suprafatd sau corp de constructie. In spatele
degradarilor medii nu se ascund degraddri majore sau probeme constructive. Caracterul
arhitectural al cladirii este afectat partial.

Degradari majore. Aceste degraddri sunt grave si trebuie remediate imediat, pentru a evita
degradarea continua. Volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50% din suprafata sau
corpul constructiei; presupune fisuri mari care infiuenteazad structura imobilului. Constructia
trebuie reabilitatd sau desfiintatd, Caracterul arhitectural al cladirii este in pericol de a se
pierde sifsau este distrus in mod intentionat.,

‘Calculul punctajului in urma evaluarii

" -

Punctajul total. Dupa completarea fisei de evaluare se va calcula punctaJuI total (msumand
punctajele din coloana din dreapta corespunzédtoare nivelului de degradare),

Punctajul de referintd. In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse
evaludrii, punctajul maxim al respectivei categorii neevaluate se va scidea din punctajul
maxim de 100 puncte al fisei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezintd punctajul de
referinta.

Punctajul procentual. Reprezinta valoara exprimat# in procente (cu doud zecimale) in urma
impartirii punctajului total la punctajul de referintd (puctaj total/punctaJ de referintd x 100).
Punctajul procentual se alculeaza pentru Fecare |mobll evaluat ln p rte_

~Categoria‘deiimpozitaréra:cladirii: - S

o Categoria 3, Supraimpozitare cu 300% pentru punctaJ procentual |ntre 30 00% $I 59 99%

o Categoria 2. Supraimpozitare cu 400 % pentru punctajul procentual intre 60,00% si
79,99%

o Categoria 1. Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual intre 80,00% si
100,00%

PUNCTA3J PUNCTAJ CATEGORIA DE

PUNCTAJ TOTAL REFERINTA PROCENTUAL IMPOZITARE

I1. CRITERII DE INCADRARE A TERENURILOR SITUATE IN MUNICIPIUL
CONSTANTA IN CATEGORIA TERENURILOR NEINGRIJITE

Evaluarea aspectului general al terenului:
Adresa
Data

“1.'Incadrare-inizond 1 -

oCirculatii publice perimetrale | Drum asfaltat 10
Drum neasfaltat 5
oRetele de utilitdti publice Zona dispune de utilitati 10
Zona nu dispune de utilitati 5
olnstitutii publice sau | In zona sunt institutii publice sau culturale 10
culturale In zond nu sunt institutii publice sau 5
culturale
oGradul de amenajare a | Spatiu public amenajat / intretinut 10
spatiului public din perimetrul Spatiu publlc neamenajat / neintretinut 5
imediat In zon#& nu sunt spatii publice 0
oFunctiunea predominanta a | Zona centrald / istorica / turistica 10
zonei Zona comercialad 8
Zona rezidentiald 6
Zona industriala 4




cIntretinut 0
oNeintretinut, | vegetatie crescutd spontan, alcituitd preponderent din specii 9
caracterizat lemnoase si ierboase
prin prezenta unor persoane care locuiesc ilegal pe terenul respectiv
prezenta cainilor vagabonzi 8
prezenta unor constructii in stare degradatd sau ruina 9
lipsa imprejmuirii sau a unor elemente de imprejmuire care fac
posibild patruderea pe proprietate (doar pentru terenurile din 8
intravilan)
oFéara deseuri 0
oCu deseuri 8
“Observatii: e ¢

-LEGENDA:

Spatiu public - foc ¢ care prln natura sau destlnat;la IU|, este mtotdeauna accesxbll pubhcutux
in contextul HCL, circulatiile publice carosabile si pietonale nu fac parte din aceastd categorie.
Exemple: spatii publice tip scuar (piatetele situate la intersectia unor circulatii publice); spatii
publice de incinta (spatiile similare curtilor interioare, situate de reguld in incinta zonelor cu
locuinte colective, spre partea posterioara a loturilor).

Institutii publice/culturale - toate persoanele juridice infiintate prin acte de putere sau de
dispozitie ale autoritdtilor publice centrale sau locale in scopul realizdrii unor activitati fara
caracter comercial sau pentru indeplinirea unui serviciu public nepatrimonial: institutii
administrative, de invatamnt, sanatate, culturale, asistentd sociald, ordine publicd, justitie,
_economie, etc.

alculul punctajuluiiin urma evaluarii_

Punctajul total. Se calculeaza msumand punctaJeIe din coloana din dreapta,
corespunzatoare, )

Punctajul de referintd In cazul in care imobilul evajuat nu are anumite elemente supuse
evaluarii, punctajul maxim al respectivei categorii neevaluate se va scddea din punctajul
maxim de 100 puncte al fisel de evaluare, Rezultatul obtinut astfel reprezintd punctajul de
referinta.

Punctajul procentual. Reprezintd valoarea exprimatd in procente (cu doud zecimale) in
urma impartirii punctajului total la punctajul de referintd (PT/PR x 100). PP se calculeaza
pentru Fecare lm0bl| evaluat in Earte

o Categorla 2. Supratmpomtare cu 300%. péntru punctaJ procentual intre 58 00% Si 79 99%

o Categoria 1. Supraimpozitare cu 500% pentru punctaj procentual intre 80,00% si 100,00%

3 PUNCTAJ] CATEGORIA DE
PUNCTAJ TOTAL PUNCTAJ REFERINTA PROCENTUAL IMPOZITARE

PRESEDINTE SEDINTA,






