cONSTANT,  RoMANIA
1 B JUDETUL CONSTANTA
/ E § : MUNICIPIUL CONSTANTA

CONSILIUL LOCAL

H OTARARE
privind aprobarea metodologiei de vanzare a bunurilor imobile (terenuri
si/sau clddiri) apartinand domeniului privat al municipiului Constanta

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de OF-04.2014;

Luand in dezbatere expunerea de motive a d-lui primar Radu Stefan Mazare
inregistraté sub nr.41680/25.03.2014, raportul Comisiei de specialitate nr.1 de studii,
prognoze economico-sociale, buget finante, administrarea domeniului public si privat
al Municipiului Constanta, raportul Comisiei de specialitate nr.5 pentru administratie
publicd, juridicd, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetdteanului si  raportul Directiei administrarea qomeniului public si privat
nr.41685/25.03.2014;

Vazand prevederile Legii nr. 213/1998, privind pwx’oprietatea publica si regimui
juridic al acesteia, Legii nr.215/2001, privind administratia publica locald, republicata,
Legii 453/2001, privind modificarea si completarea Legii nr.50/1991 - privind
autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor; HG
nr.577/2002 - privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a QUG nr.
88/1997 privind privatizarea societatilor comerciale, cu modificarile si completarile
ulterioare, Legii nr. 137/2002 privind unele mdsuri pentru accelerarea privatizarii; si a
Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, actualizata si republicata;

In temeiul prevederilor art.36, alin.2, lit.c, alin.5, lit.b, a art.115 alin.1, lit.b si
art.123 alin.1 si 3 din Legea nr.215/2001 privind administratia publicd locala,
republicata;

HOTARASTE

Art.1. Bunurile imobile (terenuri si/sau cladiri) apartinand domeniului privat al
municipiului Constanta vor putea face obiectul vanzarii in situatia in care se considera
oportund aceasta intentie urmand a fi instrumentat fiecare caz in parte in functie de
situatia juridica reald existenta.

Art.2. Se aproba ca procedura de vanzare prin negociere directa sa fie aplicabila
doar in urmatoarele situatii:

a) pentru terenurile destinate extinderii proprietatilor particulare, n cazut in care
vecinii nu isi exercita optiunea de cumparare, a caror dimensiune si/sau forma nu
permit realizarea unor constructii independente sau de interes pentru zona studiata,
analizate, confirmate si avizate favorabil de cadtre comisiile de specialitate din cadrui
Consiliului local al municipiuiui Constanta;

b) pentru terenurile ce constituie diferente de masuratori intre suprafata inscrisd in
actul de proprietate si suprafata reald existentad din masuratori topometrice.

¢) pentru terenurile aferente constructiilor detinute de proprietari cu titlu valabil;




d) pentru terenurile prevazute de H.G. nr.577/2002, privind aprobarea normelor
metodologice de aplicare a QUG nr.88/1997, privind privatizarea societatilor
comerciale, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii nr.137/2002 privind
unele madsuri pentru accelerarea privatizarii, Aceste terenuri sunt aferente
proprietatilor (active) detinute de societdti comerciale privatizate §i sunt necesare
strict desfasurarii activitatii;
e) bunurile imobile pentru care exista relatii contractuale de tipul contractelor de
inchiriere cu destinatia de “locuire” si contractelor de concesiune, asociere.
Art.2.1, Procedura negocierii directe se aplica si in situatia reevaluarii bunurilor
imobile terenuri si/sau cladiri, si anume:
a} bunurile imobile pentru care s-a emis un nou certificat de urbanism in vederea
construirii, la solicitarea proprietarului, cu o altd reglementare urbanisticd decdt cea
prevazutd in certificatul de urbanism si raportul de evaluare ce au stat la baza vanzarii
anterioare.
b} bunurile imobile pentru care s-a emis un nou certificat de urbanism in vederea
construirii, la solicitarea proprietarului, cu o altd reglementare urbanisticd decat cea
care a stat la baza atribuirii anterioare, conform legilor proprietatii.
Art.3. Se aprobd ca procedura de vanzare prin licitatie publica sa fie aplicabila in
toate celelalte situatii care nu se incadreaza in prevederile art.2.
Art.4. Pentru cazurile de negociere directd, se aproba ca procedura de vanzare
sa parcurga urmatoarele etape:
a) Inregistrarea solicitarii de cumparare insotita de documentele aferente, plan de
situatie/ cadastru si incheierea de intabulare (unde este cazul), etc.
- Directia ADPP
b) elaborarea situatiei juridice a bunului-imobil ce cuprinde identificarea si stabilirea
istoricului patrimonial, stabilirea apartenentei la domeniul privat al municipiului,
istoricul de rol fiscal, evidentierea eventualelor sarcini, verificare din punct de vedere a
notificarilor in baza Legii nr.10/2001 si a litigiillor aflate pe rolul instantelor
judecatoresti, debitelor la bugetul! local
- Directia patrimoniu, Directia APL, SPITVBL
c) emiterea Certificatului de urbanism in vederea vanzarii prin negociere directa, care
cuprinde functiunea solicitata, daca aceasta se incadreaza in reglementarile urbanistice
aprobate prin PUZ/PUD/PUG
-Directia urbanism
d} inventarierea bunului imobil ca apariinand domeniului privat al municipiului
Constanta
- Directia patrimoniu
e) proiect de hotdrére privind vanzarea - anexe distincte pentru cererile de cumparare
ce au parcurs etapele de identificare si verificare si a caror vanzare a fost avizata
favorabil de comisiile de specialitate.
- Directia ADPP
f} raport de evaluare a bunului imobil
- intocmit de evaluator autorizat aflat sub contract de prestéari servicii cu PMC  (prin DADPP)
g) inregistrarea contabild a valorii bunului imobil stabilitd prin Raportul de evaluare
-Directia Financiara
h) negocierea pretului de vanzare pornind de ia pretul minim stabilit prin raportu! de
evaluare si incheierea procesului verbal de negociere.
-Comisia de vanzare




i) proces verbal de negociere
- Directia ADPP / Comisia de vanzare
j) act de vanzare-cumparare (autentificat notarial) cu mentiunea obiigativitatii
cumparatorului de a respecta destinatia bunului imobil, aga cum a fost prevazuta in
certificatul de urbanism si raportul de evaluare ce a stat la baza aprobarii vénzarii de
catre Consiliul local, precum si obligatia respectarii Legii nr.50/1991, cu modificarile si
completarile ulterioare, referitoare la autorizarea lucrarilor de constructii.
-Directia ADPP
Art.4.1.1, Pentru cazul prezentat la art.2.1., pct.a) se aproba ca procedura de
reevaluare sa parcurga urmatoarele etape:
a) inregistrarea solicitdrii de aviz DADPP in baza certificatului de urbanism emis in
vederea construirii, conform reglementarilor urbanistice
- Directia ADPP
b) raport de reevaluare a bunului imobil
- intocmit de evaluator autorizat aflat sub contract de prestari servicii cu PMC (prin DADPP)

c) inregistrarea contabild a diferentei de pret stabilitd prin Raportul de reevaluare
- Directia financiarad
d) negocierea diferentei de pret si incheierea procesului verbal de renegociere
- Directia ADPP/Comisia de vanzare
e) act Aditional/conventie (autentificat notarial) cu mentiunea obligativitatii
cumpadratorului de a respecta noua destinatie a bunului imobil, asa cum a fost
prevazuta in certificatul de urbanism pentru construire si raportul de evaluare, ce a
stat la baza renegocierii
-Directia ADPP
Art.4.1.2. Pentru cazul prezentat la art.2.1., pct.b) se aproba ca procedura de
reevaluare sa parcurga urmatoarele etape:
a) inregistrarea solicitarii de aviz al Directiei Patrimoniu in baza certificatului de
urbanism emis in vederea construirii, conform regiementarilor urbanistice
- Directia patrimoniu
b) raport de reevaluare a bunului imobil
- intocmit de evaluator autorizat aflat sub contract de prestari servicii cu PMC (prin Dir.Patrim.)

c) inregistrarea contabild a diferentei de pret stabilitd prin Raportul de reevaluare
- Directia financiara
d) negocierea diferentei de prét si incheierea procesului verbal de renegociere
- Directia patrimoniu/Comisia de vanzare
e) act juridic/conventie (autentificat notarial) cu mentiunea obligativitatii
cumparatorului de a respecta noua destinatie a bunului imobil, asa cum a fost
prevazutd in certificatul de urbanism pentru construire si raportul de evaluare, ce a
stat la baza renegocierii, precum si obligatia respectarii Legii nr.50/1991, cu
modificarile si completdrile ultericare, referitoare la  autorizarea lucrdrilor de
constructii.
- Directia ADPP

Art.5. Pentru cazurile de licitatie publica, se aproba ca metodologia de vanzare
sd parcurgd urmatoarele etape:




a) inregistrarea solicitdrii de cumpirare insotitd de planul de situatie in coordonate
stereo, intocmit de topograf autorizat, incadrarea in zona etc.
- Directia ADPP
b) elaborarea situatiei juridice a bunului-imobil ce cuprinde identificarea si stabilirea
istoricului patrimonial, stabilirea apartenentei la domeniul privat al municipiului,
istoricul de rol fiscal, evidentierea eventualelor sarcini, verificare din punct de vedere a
notificarilor in baza Legii nr.10/2001 si a litigillor aflate pe rolul instantelor
judecatoresti, debitelor la bugetul local
- Directia patrimoniu, Directia APL, SPITVBL
c) emiterea Certificatului de urbanism in vederea vanzarii prin licitatie publica, care
cuprinde reglementarile urbanistice permise, conform PUZ/PUD/PUG aprobat
-Directia urbanism
d) inventarierea bunului imobil ca apartinand domeniului privat al municipiului
Constanta
- Directia patrimoniu
e) proiect de hotarare privind vénzarea - anexe distincte pentru cererile de cumparare
ce au parcurs etapele de identificare i verificare si a cdror vanzare a fost avizata
favorabil de comisiile de specialitate.
- Directia ADPP
f) raport de evaluare a bunului imobil
- intocmit de evaluator autorizat aflat sub contract de prestari servicii cu PMC  (prinDADPP)
g) Inregistrarea contabila a valorii bunului imobil stabilita prin raportul de evaluare
-Directia Financiara
h) avizarea documentatiei aferente procedurii si a pretului minim de pornire al licitatiei
asa cum rezulta din raportul de evaluare.
-Comisia de vaanzare
i) organizarea licitatiei publice si intocmirea documentatiei tehnice
- Directia Tehnic Achizitii
j) desemnarea castigatorului licitatiei publice
- Comisia de licitatie
k) act de véanzare-cumpdrare (autentificat notarial) cu mentiunea obligativitatii
cumparatorului de a respecta destinatia bunului imobil, asa cum a fost prevazuta in
certificatul de urbanism si raportul de evaluare ce a stat la baza aprobarii vanzarii de
catre Consiliul local, precum si obligatia respectarii Legii nr. 50/1991, cu modificarile si
completarile ulterioare, referitoare la autorizarea lucrarilor de constructii.
-Directia ADPP

Autoritatea executivd prin primar poate anula licitatia publicd deschisd pentru
motive ce tin de latura tehnicd, juridicad ori oportunitate pana in ziua si la ora stabilita
pentru deschiderea ofertelor.

Art.6. Se aproba componenta Comisiei de vanzare ce va vinde in numele i
pentru municipiul Constanta bunuri imobile, terenuri si/sau cladiri, apartinand
domeniului privat al municipiului Constanta:

Comisia va avea urmatoare componenta:

. Papari George Daniel - consilier local

. Ali Denis - consilier local

. Visan George Gabriel- consilier local

. Ra@sauteanu Costin Ioan - consilier local

. Pirvulescu Gabriel Valentin - consilier local
. Popescu Raducu - consilier local
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7. Georgescu Daniel - consilier local

8. Frigioiu Marcela - Director Directia financiara

9. Tanase Luiza Elena -Director Directia urbanism

10. Pinzariu Irina - Director Directia administratie publica locala
11, Dudag Camelia ~ Director Directia A.D.P.P

12. Florescu Nicoleta - Sef Serviciu Cadastru

13. Rusu Gratiela - Sef Serviciu patrimoniu

14, Hagi Monica - consilier S.U.E.C.V

15. Cealera Claudia - consilier juridic -Secretarul comisiei

Art.6.1. Comisia va avea sarcina de a verifica si a-gi Tnsusi, in numele
Consiliului local, documentatia ce va sta la baza contractului de vénzare cumparare/
renegociere, §i anume:

a) situatia juridica a terenului in cauzd si schita cadastrald;

b) situatia juridicd a contractului existent (unde este cazul);

c) raportul de evaluare a terenului ce stabileste valoarea de la care se porneste
negocierea directa, respectiv valoarea de pornire a licitatiei publice;

d) avizarea documetatiei de vanzare prin licitatie publicd si a caietului de sarcini ;

e) negocierea pretului de vanzare / reevaluare ca urmare a modificarii reglementarii
urbanistice prevazute in certificatul de urbanism si raportul de evaluare ce au stat la
baza perfectdrii contractului de vénzare-cumparare anterior; intocmirea procesului
verbal de negociere

Consiliui local al municipiului Constanta imputerniceste comisia sa aprobe vanzarea
terenurilor pentru care existd diferenta de masuratori de pana la +10% fata de
suprafata aprobatd initial prin hotaréare a consiliului local, ca urmare a intocmirii
ulterioare a documentatiei cadastrale.

Pentru terenurile a caror procedurd de vanzare aprobata este negocierea directa,
comisia mandatatd este imputernicitd sa avizeze spre vanzare o suprafatd mai mica
decat cea aprobata initial de cdtre consiliul local prin hotérére, in functie de optiunea
ulterioara a cumpadratorului, vdnzarea puténdu-se face in mai muite faze distincte.

Art.6.2. Consiliul local al municipiului Constanta imputerniceste comisia sa
negocieze in baza documentatiilor si rapoartelor de reevaluare prezentate conform
art.4.1.2. diferenta de pret in cazul reevaludrii bunurilor imobile, terenuri si/sau cladiri
atribuite in baza legii proprietatii, la care Consiliul local al municipiului Constanta a
aprobat modificarea reglementarilor urbanistice care au stat la baza atribuirii initiale.

Art.6.3. Comisia are competenta sa negocieze plata integrald sau in rate si in
situatiile in care obligatia de plata rezultd in urma procesului verbal de conciliere sau
hotarare judecatoreasca.

Art.7. Pretul de pornire la negociere directa sau licitatie publica, dupa cum este
cazul, va fi stabilit prin raport de evaluare, intocmit in baza HCL nr.35/31.01.2002,
privind organizarea procedurii de achizitie a serviciului de evaluare in vederea stabilirii
valorii bunurilor imobile apartinand domeniului privat al Municipiului Constanta.
insusit de Comisia de vanzare, mandatatd de Consiliul local.

Art.8. Vanzarea sau reevaluarea, in cazul schimbarii destinatiei, se vor putea
perfecta cu plata pretului integral sau in rate trimestriale esalonate pe maxim 6 (sase)
ani cu conditia achitarii unui avans de minim 5%, a TVA-ului integral al pretului de
vanzare, precum §i a unei dobanzi de 5%/an aplicatd la suma datorata in euro.

Art.8.1. In situatia in care cumpdritorul renuntd s3 incheie contractul in
perioada cuprinsd intre momentul adjudecadrii sau negocierii si momentul incheierii
contractului de vanzare cumparare in forma autentica, cumpéaratorul are dreptul la




restituirea partiald a sumei achitate, Primaria municipiului Constanta urmand sa retina
comisionul comisiei de vanzare de 4%.

Art.8.2. In caz de neplaté a 5 rate, in situatia terenului liber, se va rezolvi de

drept contractul, partile fiind repuse in situatia anterioard. Prin repunerea partilor in
situatia anterioara se intelege obligatia cumparatorului de a preda bunul cumparat
corelativ cu obligatia Primariei municipiului Constanta de a restitui pretul achitat al
bunului cumpdrat cu exceptia comisionului comisiei de vanzari de 4 %, a dobéanzilor si
majorarilor achitate sau datorate ca urmare a neachitarii celor 5 rate scadente
(clauza care constituie pact comisoriu de grad IV).
In situatia n care pe teren existd o constructie autorizata (chiar nefinalizata) edificata
inainte sau dupd data cumpdrarii terenului, neplata a 5 rate atrage dupd sine
sanctionarea cumparatorului prin pierderea beneficiuiui de a cumpara bunul imobil in
rate. Ca atare Primaria va trece la executarea silitéa asupra tuturor bunurilor debitorului
pentru recuperarea diferentei de pret care a mai ramas (clauza constituie pact
comisoriu),

Art.8.3. Denuntarea unilaterala, de catre cumparator, a contractului de
vanzare-cumpardare aflat in derulare poate interveni in urmatoarele situatii :

I. in situatia terenului liber, partile vor fi repuse in situatia anterioars,
cumparatorul avand dreptul la restituirea partialda a sumei achitate, Primaria
municipiului Constanta urmand sa retind comisionui comisiei de vanzare de 4%, a
dobanzilor si majordrilor achitate sau datorate panda la momentul denuntarii
contractului.

II.  In situatia terenului ocupat de o constructie edificatd anterior vanzarii terenulu
a) dacd la momentu! denuntarii contractului, pe terenul ce a facut obiectul vanzarii
exista doar constructia initiald, cumparatorul ramane proprietar pe terenul pe care se
afla constructia, sau dupé caz, si pe suprafata de teren aferenta si necesara exploatarii
constructiei existente, putdnd renunta doar la diferenta de suprafatd ce excede
suprafetelor mentionate mai sus.

b) Dacd la momentul denuntarii contractului, pe terenul ce a facut obiectul vanzarii
existd pe langa constructia initialda si alte constructii noi (chiar nefinalizate),
cumparatorul ramane proprietar pe terenul pe care se afla constructiile existente la
momentul denuntdrii si, dupa caz, pe suprafata de teren care a fost necesara pentru
incadrarea n reglementarile urbanistice aprobate, precum si pe suprafata de teren
aferenta si necesara exploatarii constructiilor existente, putédnd renunta doar la
diferenta de suprafata ce excede suprafetelor mentionate mai sus.

In ambele situatii, propunerea de lotizare a terenului verificata si avizata din punct de
vedere urbanistic, juridic, patrimonial, inclusiv verificare in teren efectuata de Poliia
locala -Serviciul disciplina in constructii - precum si contravaloarea terenului ce va
reveni in patrimoniul municipiului, stabilitd prin raport de evaluare, vor fi supuse
aprobarii Consiliului local.

Valoarea aprobata a terenului rdscumparat va fi dedusa din obligatia de plata a
contractului de vanzare-cumparare initial, sau va fi restituitda cumparatorului in functie
de cursul leu/euro la momentul platii, in rate al caror cuantum si periodicitate vor fi
egale cu cele de care a beneficiat cumparatorul. Toate cheltuielile contractuale
(dobanzile, majordrile datorate si/sau achitate pdna la momentul denuntarii} sau
generate de acesta procedura (cheltuieli notariale, cadastrale si de evaluare} vor fi in
sarcina cumparatorului.




III. In situatia terenului ocupat de o constructie edificata (chiar nefinalizata) ulterior
vénzévrii terenului, este interzisa denuntarea unilaterala a contractului de vanzare-
cumparare,

Daca, inaintea contractului de vAnzare-cumpdrare, pentru terenul in cauza a existat o
alta relatie juridicd intre municipiul Constanta si cumpéaritor, de tipul concesiunii,
inchirirerii sau asocierii, Primaria municipiului Constanta va retine si contravaloarea
redeventei/chiriei aferentd intregii perioade cuprinse intre autentificarea contractului de
vanzare cumpdrare si rezolvirea /denuntarea acestuia, odatd cu repunerea pértilor in
situatia anterioard,

Art.8.4.1. In situatia rezolvirii de drept a contractului cat si in cazul denuntarii

unilaterale a contractului de vanzare cumparare de catre cumparator, pretul achitat va
fi restituit de Primaria municipiului Constanta in functie de cursul leu/euro la momentul
platii, in rate al caror cuantum si periodicitate vor fie egale cu cele de care a beneficiat
cumparatorul, retinerea comisionului de 4%, a dobanzilor si majorérilor, facdndu-se la
prima plata,
Primaria municipiului Constanta reintra in proprietatea terenului care a facut obiectul
contractului de vanzare cumparare in momentul rezolvirii/denuntarii unilaterale,
restituirea pretului achitat in rate de cdtre Primaria municipiului Constanta neavand
consecinte juridice n ceea ce priveste momentul reintrarii in proprietatea primariei. De
asemenea nhici cumparatorul nu poate invoca vreun eventual drept de retentie pana la
restituirea integrald a pretului achitat.

Art.8.4.2. Rezolvirea contractelor de vanzare-cumparare isi produce efectele in
termen de 30 de zile de la data notificarii cumpdratorului.

Art.8.5. In situatia in care pentru contractele aflate in derulare, cumparatoru! se
afla in imposibilitatea achitarii debitelor contractuale, pana la implinirea a 5 (cinci) rate
succesive restante si nu se doreste denuntarea sau rezilierea contractului in cauza, se
va putea opta, de comun acord, pentru suspendarea temporara a contractului pentru
4(patru) ani a obligatei platii pretului.

Prelungirea contractului se face pentru 4{patru) ani calendaristici, aferenti anilor
de suspendare a platii ratelor, la care se adaugd perioada de timp necesard achitarii
ratelor restante, respectiv o rata la 3 (trei) luni. Pe pericada suspendarii platii ratelor
scadente, nu se vor percepe majorari de intarziere, cumparatorul avand obligatia de a
achita dobanda legald stabilitd prin contract. La expirarea perioadei de suspendare,
plata contractuald se va relua la scadentele convenite prin actul aditional ce se va
incheia in forma autentica pe cheltuiala cumparatorului. Majorarile, dobanzile ratelor
scadente ce vor fi reesalonate, se vor plati inainte de prima rata scadentd reesalonata,
cu exceptia TVA-ului aferent dobanzii care se va achita in maxim 5 zile calendaristice
de la facturare

Eventualele diferente intre sumele achitate si cele datorate pana la momentul
autentificarii, se vor plati ulterior, dar nu mai tarziu de prima rata scadenta.

Art.8.6 Cheltuielile generate de incheierea actelor aditionale pentru aplicarea
prezentei hotarari cad in sarcina cumparatorului.

Modificarile generate de prezenta hotdrare in legatura cu denuntarea unor
contracte sau in cazul reesalonarii ratelor din contractele existente se vor face de catre
D.A.D.P.P. cu aprobarea ordonatorului principal de credite.

Art.9.1. Se acordd mandat special ca in numele si pentru municipiul Constanta
si al Consiliului local al municipiului Constanta, regiile autonome ( RAEDPP, RATC,
RADET) aflate in subordinea Consiliului Local si societatile comerciale la care Consiliul
Local este actionar unic { SCIL Confort Urban SRL, SC Ecosal SRL, SC Edil Urban SRL)




sa vanda prin licitatie publicd/negociere directd bunurile imobile proprietatea privatd a
municipiului Constanta, pentru care existd relatii contractuale intre acestea si alte
societati comerciale/persoane fizice, sau fdrd a exista relatii contractuale. Regiile
autonome/societatile comerciale vor intocmi propria metodologie de vanzare in
concordanta deplina cu prevederile prezentei hotarari.

Art.9.2. Mandatul acordat regiilor autonome ( RAEDPP, RATC, RADET) aflate in
subordinea Consiliului local si societatilor comerciale la care Consiliul local este
actionar unic (SCIL Confort Urban SRL, SC Ecosal SRL, SC Edil Urban SRL) este
renumerat cu 2% din pretul de vénzare al bunului imobil ce va fi retinut la transferul
dreptului de proprietate.

Art. 9.3. Se aproba regulamentut de vanzare a bunurilor imobile (terenuri gi/sau
cladiri) apartinand domeniului privat al municipiului Constanta de catre regiile
autonome (RAEDPP, RATC, RADET) aflate in subordinea Consiliului local si societatilor
comerciale la care Consiliul local este actionar unic ( SCIL Confort Urban SRL, SC
Ecosal SRL, SC Edil Urban SRL) conform anexei 1 |a prezenta hotardre.

Art.10. La data adoptarii prezentei hotarari H.C.L. nr.471/2007, cu toate
modificarile si completdrile ulterioare inceteaza sa-si mai produca efectele.

Art. 10.1. Dispozitii tranzitorii :

Prevederile prezentei hotdrari se aplicd si contractelor de vanzare-cumparare
aflate in derulare.

Art.11. Compartimentul comisiilor de specialitate ale Consiliului local va
comunica prezenta hotdrére Directiei urbanism, Directiei administrarea domeniului
public si privat, Directiei patrimoniu, Directiei tehnic-achizitii, Directiei financiare,
RAEDPP, RATC, RADET, SCIL Confort Urban SRL, SC Ecosal SRL, SC Edil Urban SRL, in
vederea aducerii la indeplinire si spre stiinta Institutiei Prefectului Judetului Constanta.

Prezenta hotarare a fost adoptata de R consilieri din 27 membrii.

PRESEDINTE SEDINTA,
CORBEA  Vfrlewi, CONTRASEMNEAZA

SECRETAR

MARCE ENA
o

CONSTg\RETA 2 0. 0/4

IIIII lln ll.ll.lllIIllIIlllIlllll




coNSTANT4

e ROMANIA ANEXA NR 1 LA HOTARAREA NR
JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA 603/030/1/

CONSILIUL LOCAL

Toms
L INAE R

REGULAMENT
privind metodologia de vanzare a bunurilor imobile (terenuri si/sau cladiri)
apartinand domeniului privat al municipiului Constanta aplicabila regiilor autonome
(RAEDPP, RATC, RADET) aflate in subordinea Consiliului local si societatile
comerciale la care Consiliul Local este actionar unic (SCIL Confort Urban SRL, SC
Ecosal SRL, SC Edil Urban SRL)

Art.1. Bunurile imobile (terenuri si/sau cladiri) apartindand domeniului privat al
municipiului Constanta vor putea face obiectul vanzarii in situatia in care se considera
oportuna aceasta intentie de catre regiile autonome (RAEDPP, RATC, RADET) aflate in
subordinea Consiliului local si societatile comerciale la care Consiliul local este
actionar unic (SCIL Confort Urban SRL, SC Edil Urban SRL), urmand a fi instrumentat
fiecare caz n parte in functie de situatia juridica reald existenta.

Art.2. Se aprobad ca procedura de vanzare prin negociere directa sa fie
aplicabild in urmatoarele situatii:
a) terenul aferent unitdtilor locative instrdinate in baza unor acte normative (aflat
sub constructie si curti), grevat de sarcina unui contract de inchiriere;
b) unitatile locative si terenul aferent acestora, grevate de sarcina contractelor de
inchiriere;
c) spatiilor cu altd destinatie decat cea de locuintd si terenul aferent, grevate de
sarcina contractelor de inchiriere;
d) spatiilor cu alta destinatie decédt cea de locuintd si terenul aferent, grevate de
sarcina contractelor de asociere
e) teren ce a constituit aport in contracte de asociere incheiate cu diverse persoane
juridice;
f) teren si activ ce a constituit aport al regiei autonome/societatii comerciale in
contractele de asociere, in vederea realizarii unui nou bun imobil de catre asociat;

Art.2.1. Procedura negocierii directe se aplica si in situatia reevaluarii bunurile
imobile (terenuri gi/sau cladiri) pentru care s-a emis un nou certificat de urbanism in
vederea construirii, la solicitarea proprietarului, cu o altd reglementare urbanistica
decat cea prevazutd in certificatul de urbanism si in raportul de evaluare ce au stat la
baza vanzarii anterioare.

Art.3. Se aproba ca procedura de vanzare prin licitatia publicd cu plic inchis sa
fie aplicabila pentru bunurile imobile cu situatii speciale (terenuri si/sau cladiri) aflate
in administrarea regiilor autonome/societdtilor comerciale, care nu pot fi exploatate
prin incheierea unor contracte de inchiriere/asociere. (Situatiile speciale vor fi
analizate gi aprobate de catre Consiliul de administratie al regiilor
autonome/societatilor comerciale.) Regiile autonome/ societdtile comerciale vor
intocmi propria metodologie de licitatie n vederea vanzarii: caiet de sarcini, conditii
de participare la licitatie si procedura de organizare a licitatiei prin norme interne
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aprobate de Consiliul de administratie al regiei autonome/societdtii comerciale, in
concordantd deplind cu prevederile prezentei hotarari.

Art.4. Pentru cazurile prezentate la art.2. se aprobd ca procedura de vanzare
sa parcurga urmatoarele etape:
a) inregistrarea solicitarilor de cumparare
regie autonoma/societate comerciala
b) verificarea situatiei contractuale
regie autonoma/societate comerciala
c) elaborarea situatiei juridice a bunului imobil ce cuprinde identificarea gi stabilirea
istoricului patrimonial,stabilirea apartenentei la domeniul privat al municipiului,
istoricul de rol fiscal, evidentierea eventualelor sarcini, verificare din punct de vedere
a notificarilor in baza Legii nr.10/2001 si a litigiilor aflate pe rolul instantelor
judecatoresti, debitelor la bugetul local
Directa patrimoniu, Directa APL din cadrul PMC, SPITVBL
d) intocmirea planului de situatie, releveelor s a foii de avere
- solicitant
e) inventarierea/ actualizarea inventarierii bunului imobil ca apartnand domeniului
privat al municipiului Constant
Directa patrimoniu din cadrul PMC
f) actualizarea contractului de inchiriere/asociere cu corelarea suprafetelor conform
planurilor :
regia autonoma/societatea comerciald
g) inscrierea bunului imobil in Cartea funciara
regia autonoma/societatea comerciala
h) emiterea Certificatului de urbanism in vederea vanzarii prin negociere directa, care
cuprinde functunea solicitatd, in baza datelor transmise de regia autonoma/societatea
comerciala, dacd aceasta se incadreaza in reglementarile urbanistice aprobate prin
PUZ/PUD/PUG
Directa urbanism din cadrul PMC
i) certificat energetic (daca este cazul)
intocmit de catre un auditor energetic aflat sub contract de prestari servicii cu
regia autonoma/societatea comerciala
j) raport de evaluare a bunului imobil
intocmit de un expert imobiliar aflat sub contract de prestari servicii cu
regia autonoma/societatea comerciala
k)aprobarea vanzarii § a documentatei aferente, de catre Consiliul de administrate
Consiliul de administrate al regiei autonome/societati comerciale
I) proces verbal de negociere
Comisia de vanzare constituita la nivelul regiei autonome/societati comerciale
m) act de vanzare (autentificat notarial) cu mentunea obligativitati cumparatorului de
a respecta destinata bunului imobil, asaum a fost prevazutd in certificatul de
urbansim s raportul de evaluare ce au stat la baza aprobarii vanzarii de catre
Consiliul de administrate al regiei autonome/societati comerciale, precum s obligata
respectdrii Legii nr.50/1991, cu modificarile si completariie ulterioare, referitoare la
autorizarea lucrarilor de constructii
regia autonoma/societatea comerciala




Art.4.1. Pentru cazurile prezentate la art.2.1 se aproba ca procedura de
reevaluare sa parcurgd urmatoarele etape:
a) Tnregistrarea solicitdrii cumpadratorului de reveevaluare a bunului imobil Th baza
unui nou certificat de urbanism emis in vederea construirii, conform reglementarilor
urbanistice, altele decét cele stabilite prin actul de vanzare in baza certificatul de
urbanism inital
regie autonoma/societate comerciala
b) raport de reevaluare a bunului imobil
intocmit de un expert imobiliar aflat sub contract de prestari servicii cu
regia autonoma/societatea comerciala
c)aprobarea reevaluarii bunului imobil s documentatei aferente
Consiliul de administrate al regiei autonome/societati comerciale
d) negocierea diferenti de pret si incheierea procesului verbal de renegociere
Comisia de vanzare constituita a nivelul regiei autonome/societatii comerciale
e) act aditional/coventie (autentificat notarial) cu mentiunea obligativitatii
cumparatorului de a respecta noua destinatie a bunului imobil, asa cum a fost
prevazuta in certificatul de urbanism pentru construire si raportul de evaluare care a
stat la baza renegocierii.

regia autonoma/societatea comerciala

Art.5. Pentru cazurile prezentate la art.3. se aproba ca procedura de vanzare
prin licitatia publica cu plic Inchis sa parcurga urmatoarele etape:
a) referat de valorificare a bunului imobil
regie autonoma/societate comerciala
b) elaborarea situatiei juridice a bunului imobil ce cuprinde Identificarea si stabilirea
istoricului patrimonial,stabilirea apartenentei la domeniul privat al municipiului,
istoricul de rol fiscal, evidentierea eventualelor sarcini, verificare din punct de vedere
a notificarilor in baza Legii nr.10/2001 si a litigiilor aflate pe rolul instantelor
judecatoresti, debitelor la bugetul local
Directia patrimoniu si Directia APL din cadrul PMC, SPITVBL
¢) documentatia cadastrald: plan de situatie, relevee
intocmita de o persoana fizica autorizata aflata sub contract de prestdri servicii cu
regia autonoma/societatea comerciala
d) inventarierea/actualizarea inventarierii bunului imobil ca apartinand domeniului
privat al Municipiului Constanta
Directia patrimoniu din cadrul PMC
e) inscrierea bunului imobil in Cartea funciara
regie autonoma/societate comerciala
f) emiterea Certificatului de urbanism in vederea vanzarii prin licitatie publicd, care
cuprinde reglementarile urbanistice permise, conform PUZ/PUD/PUG aprobat
Directia Urbanism din cadrul PMC
g) certificat energetic (daca este cazul)
intocmit de catre un auditor energetic aflat sub contract de prestari servicii cu

regia autonoma/societatea comerciala
h) raport de evaluare a bunului imobil

intocmit de un expert imobiliar aflat sub contract de prestari servicii cu

regia autonoma/societatea comerciala
i) intocmirea documentatiei de licitatie in vederea vanzarii

regia autonoma/societatea comerciala




j) aprobarea licitatiei publice de vanzare si a documentatiei aferente conform
procedurii
Consiliul de administratie al regiei autonome/societétii comerciale

k) organizarea licitatiei de vanzare cu plic inchis

Comisia de vanzare constituita la nivelul regiei autonome/societatii comerciale
|) desemnarea castigatorului licitatiei de vanzare

Comisia de vanzare constituita la nivelul regiei autonome/societatii comerciale
m) act de vanzare (autentificat notarial) cu mentiunea obligativitatii cumparatorului
de a respecta destinatia bunului imobil, asa cum a fost prevazutd in certificatul de
urbansim si raportul de evaluare ce au stat la baza aprobarii vanzarii de catre
Consiliul de Administratie al regiei autonome/societatii comerciale, precum si
obligatia respectarii Legii nr. 50/1991, cu modificarite si completarile ulterioare,
referitoare la autorizarea lucrarilor de constructii.

regia autonoma/societatea comerciala

Art.6. Componenta si atributiile comisiei de vanzare vor fi aprobate de
Consiliul de administratie al regiei autonome/societatii comerciale la propunerea
Directorului general.

Art.7. Pretul de vanzare minim acceptat la negociere directa sau licitatie
publica dupa cum este cazul, precum si In urma reevaluarii in situatia schimbarii de
destinatie, va fi cel stabilit prin raport de evaluare, intocmit de cdtre o persoana
fizica/juridicd agreata ANEVAR, cu care regia autonoma/societatea comerciala are
incheiat contract de prestari servicii de evaluare in vederea stabilirii valorii bunurilor
imobile apartinand domeniului prival al municipiului Constanta.

Art.8. Vénzarea sau reevaluarea in cazul schimbarii de destinatie a bunului
imobil, se va putea perfecta cu plata pretului integral sau rate trimestriale esalonate
pe maxim 6(sase) ani cu conditia achitdrii unui avans de minim 5%, a TVA-ului
integral al pretului de vanzare, precum si a unei dobénzi de 5%j/an aplicatd la suma
datorata in euro, reprezentadnd restul de pret ramas de achitat. De asemenea la
prima platd cumparatorul va achita contravaloarea raportului de evaluare a
imobilului.

De la data scadentd a ratelor trimestriale acestea vor fi purtdtoare de
penalitati de 0,5% pe zi de intarziere.

Mandatul regiei autonome/societatii comerciale va fi remunerat conform art.
9.2. din prezenta hotarare.

Art.8.1 In cazul in care cumpéritorul renuntd la cumpérare in perioada
cuprinsa intre momentul negocierii/adjudecarii si momentul incheierii contractului de
vanzare in forma autenticd, cumparatorul are dreptul la restituirea partiald a sumei
achitate, regia autonomad/societatea comerciald urmand sa retind remuneratia gi
cheltuielile pentru instrumentarea vanzarii bunului imobil.

Art.8.2.1 In caz de neplata a 5 rate se va rezolvi de drept contractul, partile
fiind repuse Tn situatia anterioard, in urmatoarele situatii:

a) in situatia contractelor de vanzare ce au ca obiect bunuri imobile {terenuri
si/sau cladiri) detinute initial de cumparator Tn baza unui contract de inchiriere se va




rezolvi de drept contractul, partile fiind repuse in situatia anterioara, daca pe terenul
cumparat nu au fost edificate constructii.

Prin repunerea partilor in situatia antericara se intelege revenirea
cumparatorului la calitatea de chirias (respectiv obligarea partilor de a fncheia
contract de inchiriere), corelativ cu obligatia regiei autonome/ societatii comerciale
de a plati pretul achitat al bunului cumparat, cu exceptia dobanzilor si penalitatilor
datorate ca urmare a neachitarii celor 5 rate scadente, a remuneratiei regiei
autonome/societatii comerciale, precum si a cheltuielilor de instrumentare a dosarului
de vanzare (clauza ce constituie pact comisoriu de gradul 1V).

De asemenea va fi retinutd contravaloarea folosintei spatiului aferentd perioadei
cuprinse intre autentificarea contractului de vénzare gi rezolvirea acestuia, in
cuantum egal cu valoarea chiriei stabilite in contractul de inchiriere care a stat la
baza vanzarii.

b) in situatia contractului de vanzare cu plata in rate incheiat ca urmare a
adjudecarii imobilului prin licitatie publicd cu plic inchis (art.3) pe care nu a fost
edificata o contructie noud , se va rezolvi de drept contractul, partile fiind repuse in
situatia anterioara.

Prin repunerea partilor in situatia anterioara se intelege obligatia cumparatorului
de preda bunul imobil cumpérat, corelativ cu obligatia regiei autonome/ societatii
comerciale de a restitui pretul achitat al bunului cumparat cu exceptia comisionului
de 2% din pretul de vanzare, a dobanzii, penalitatii si cheltuielilor pentru
instrumentarea vanzarii (clauza ce constituie pact comisoriu de grad IV).

In cazurile de la punctele a) si b) pretul va fi restituit in rate ale céror
cuantum si periodicitate sunt egale cu cele de care a beneficiat cumparatorul,
retinerea comisionului regiei autonome, a dobanzilor, penalitatilor si a cheltuielilor de
instrumentare a dosarului de vanzare facandu-se la prima plata.

Art.8.2.2. Neplata a 5 rate atrage dupa sine sanctionarea cumpadratorului cu
pierderea beneficiului de a cumpara in rate bunul imobil in urmatoarele situatii:

a) in situatia contractelor de védnzare ce au avut la bazd contracte de
inchiriere dacd pe terenul vandut cu destinatie curte sau pe terenul aferent unitdtii
locative/spatiului cu altd destinatie decadt cea de locuintd exista o constructie
autorizata/neautorizatd (chiar nefinalizatd) edificatd finainte sau dupd data
cumpararii.

b) in situatia contractelor de vénzare ce au avut la baza contracte de asociere
avand ca obiect terenul si constructia, sau doar terenul - pe care au fost edificate
constructii, precum si a terenurilor gi activelor ce au constituit aport al regiei
autonome/societatii comerciale in contractul de asociere, in vederea realizarii unui
nou bun imobil de catre asociat.

c) in situatia contractelor de vanzare cu plata in rate, care au fost incheiate ca
urmare a adjudecarii imobiluiui prin licitatie publica cu plic inchis (art. 3) daca pe
terenul vandut exista o constructie autorizatd/ neautorizatd (chiar nefinalizat3)
edificatd dupé data cumpararii.

d) in cazul actelor aditionale incheiate la contractele de vdnzare ca urmarea a
reevaluarii imobilului (teren si/sau cladiri)

Ca atare, in toate cazurile prevazute la punctele a, b, ¢ si d, regia
autonoma/societatea comerciald va trece la executarea silitd asupra bunului imobil
pentru recuperarea diferentei de pret ramasa de achitat (clauza ce constituie pact
comisoriu de grad IV).




Art. 8.3. In cazul denuntarii unilaterale de citre cump&rator a contractului de
vanzare in rate, al carui pret nu a fost integral achitat, partile vor fi repuse in situatia
anterioara.

Denuntarea unilaterald poate intereveni in urmatoarele situatii:

a) n situatia contractelor de vanzare ce au avut ia baza contracte de
inchiriere dacd pe terenul vandut cu destinatie curte sau pe terenul aferent unitatii
locative/ spatiului cu altd destinatie decét cea de locuintd nu exista o constructie
noua autorizatd/neautorizatd (chiar nefinalizatd) edificata inainte sau dupa data
cumpararii, partile vor fi repuse in situatia anterioard, iar cumparatorul va redeveni
titular al contractului de inchiriere.

Regia autonoma/societatea comerciald isi va opri comisionul de vanzare,
dobanda, penalitatile si cheltuielile pentru instrumentarea vanzarii, precum gi
contravaloarea folosintei spatiului aferentd perioadei cuprinse intre autentificarea
contractului de vanzare si denuntarea acestuia, in cuantum egal cu valoarea chiriei
stabilite in contractul de inchiriere care a stat la baza vanzaril.

Pretul va fi restituit in rate ale cdror cuantum si periodicitate sunt egale cu
cele de care a beneficiat cumpdratorul, retinerea sumelor datorate regiei
autonome/societatii comerciale facandu-se la prima plata.

b) in situatia contractului de vanzare care a avut la baza un contract de
asociere, avand ca obiect terenul si constructia, sau doar terenul (pe care au fost
edificate constructii), precum si a terenurilor gi activelor ce au constituit aport al
regiei autonome/societatii comerciale in contractul de asociere, in vederea realizarii
unui nou bun imobil de catre asociat, cumparatorul va redeveni asociat, in baza unui
contract de asociere ale carui clauze vor fi identice cu cele ale contractului de
asociere initial fara a se putea refuza semnarea lui. Contractul de asociere se va
incheia cu respectarea legislatiei n vigoare pe duratd egald cu durata contractul de
asociere initial ramasa de executat pana la momentul incheierii contractului de
vanzare,

In situatia mentionata mai sus regia autonomad/societatea comerciald isi va
opri remuneratia, dobédnda si cheltuielile pentru instrumentarea vanzarii, precum si
contravaloarea echivalenta cu sumele datorate regiei autonome/societatii comerciale
aferenta perioadei cuprinse intre autentificarea contractului de vanzare si denuntarea
acestuia,agsa cum au fost stabilite In contractul de asociere care a stat la baza
vanzarii.

Pretul va fi restituit in rate ale cdror cuantum si periodicitate sunt egale cu
cele de care a beneficiat cumparatorul, retinerea sumelor datorate regiei
autonome/societatii comerciale facandu-se la prima plata.

c) In situatia contractului de vanzare cu plata in rate incheiat ca urmare a
adjudecarii imobilului prin licitatie publicd cu plic inchis (art.3) pe care nu a fost
edificatd o contructie noud dupad data cumpararii.

Cumparatorul are obligatia de a preda bunul imobil cumparat, corelativ cu
obligatia regiei autonome/ societatii comerciale de a restitui pretul achitat al bunului
cumpdrat cu exceptia remuneratiei, dobanzii, penalitdtilor si a cheltuielile pentru
instrumentarea vanzarii (clauza ce constituie pact comisoriu de grad IV).

Art. 8.4, in situatia rezolvirii de drept a contractului, cat si In cazul denuntarii
unilaterale a contractului devénzare de catre cumparator, pretul achitat va fi restituit
de regia autonoma/societatea comerciala in functie de cursul leu/euro la momentul




platii in rate al caror cuantum si periodicitate vor fi egale cu cel de care a beneficiat
cumparatorul, retinerea remuneratiei, a dobanzilor si a cheltuielilor pentru
instrumentarea vanzarii facandu-se la prima piata.

Imobilul care a format obiectul contractului de vanzare reintra in proprietatea
municipiului Constanta si in administrarea regiei autonome/societatii comerciale in
momentul in care contractul a fost rezolvit fie unilateral, fie prin acordul partilor,
restituirea pretului achitat in rate de catre regia autonoma/societatea comerciala
neavand consecinte juridice in ceea ce priveste momentul reintrarii imobilului in
proprietatea municipiului Constanta si in administrarea regiei autonome/societatii
comerciale. De asemenea nici cumparatorul nu poate invoca vreun eventual drept de
retentie pana la restituirea integrala a pretului achitat.

In toate situatiile mentionate anterior, cumparatorul nu se mai poate adresa
regiei autonome/societatii comerciale cu o noua cerere de cumpdrare pentru o
perioada de 2({doi) ani.

Art. 8.5. In situatia in care pe durata deruldrii achitarii contractului
cumparatorul se afld in imposibilitatea achitarii debitelor contractuale, pana la
implinirea a 5{cinci) rate restante si nu se doreste denuntarea sau rezilierea
contractului in cauza, se va putea opta, de comun acord, pentru suspendarea
temporara cu 4(patru) ani a obligatiei platii pretului.

Prelungirea duratei de achitare a contractului se face cu 4(patru) ani
calendaristici, aferenti anilor de suspendare a platii ratelor, la care se adauga
pericada de timp necesara achitarii ratelor restante, respectiv o rata la 3(trei) luni.
Pe perioada suspendarii platii ratelor scadente, nu se vor percepe penalitadti de
intarziere, cumpdratorul avand obligatia de a achita dobanda stabilité prin contract.
La expirarea perioadei de suspendare, plata contractuald se va relua la scadentele
convenite prin actul aditional ce se va incheia in forma autentica pe cheltuiala
cumparatorului. Penalitdtile, dobanzile ratelor scadente ce vor fi reesalonate se vor
plati inainte de prima ratd scadentd reesalonatd, cu exceptia TVA-ului aferent
dobénzii care se va achita in maxim 5 zile calendaristice de ia facturare.

Eventualele diferente intre sumele achitate si cele datorate pana la momentul
autentificarii, se vor plati ulterior, dar nu mai tarziu de prima rata scadenta.

Art. 8.6. Cheltuielile generate de incheierea actelor aditionale ca urmare a
suspendarii platii ratelor scadente cad in sarcina cumparatorului.

Prevederile prezentului regulament referitoare la denuntarea
unilaterala/rezolutiunea unor contracte de vanzare sau in cazul reegalonarii ratelor
din contractele existente se vor pune in aplicare de catre regia autonoma/societatea
comerciala cu acordul Consiliului de administratie.

Art. 8.7. Rezolvirea contractelor de vanzare isi produce efectele in termen de
30 de zile de la data notificarii cumparatorului.

Art.9. Prevederile prezentei hotarari se aplicd si contractelor de vanzare aflate
in derulare.

PRESEDINTE SEDINTA,

C/ORBEH \/ﬂ'ﬁfﬂ//nb CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,
. MARCELA ENACHE
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