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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a P.U.Z.

e Denumirea lucrarii:

PLAN URBANISTIC ZONAL pentru zona cuprins4 intre : la nord-vest : DE 1095/38, la sud — est: str.
Comarnic, la nord — est: DE 1095/50, la sud-vest: DE 1095/1 10, conform aviz de oportunitate nr.
103798/06.08.2010

e Beneficiar: Primaria Municipiului Constanta.

Solicitantii Certificatului de Urbanism nr. 2742 / 22.09.2010: Tanef Marius si Lenuta, SC
Consult Expres SRL, Minea Cristian Sorin, Gusa Constantin si Mihaela, Danila Melentina,
Stroe Dumitru, Mihailescu Gheorghe

* Adresa lucrarii: zona cuprinsa intre : la nord-vest : De 1095/38, la sud - est: str. Comarnic, la nord —
est: De 1095/50, la sud-vest: De 1095/110, conform aviz de oportunitate nr. 103798/06.08.2010

e Proiectant general: S.C. ICARD S.R.L. CONSTANTA
* Proiectant de specialitate: S.C. ICARD S.R.L. CONSTANTA

» Data elaborarii: iulie 2011.
1.2. Obiectul P.U.Z.

Solicitari ale temei-program:

Obiectivul este reglementarea indicatorilor urbanistici intr-o zona far3 reglementari
urbanistice, impartita in loturi individuale de cca 2000 mp.
in acest scop prezentul PUZ trebuie s prevada:

-regulile de construire pe terenurile libere

-regulile de construire pe parcelele deja ocupate

-reglementarea circulatiilor auto si pietonale

-propuneri de protejare si de punere in valoare a spatiilor verzi libere

-regulile de schimbare a destinatiei folosirii imobilelor.

-indicatorii urbanistici aferenti.

Prezentul PUZ va reglementa modalitatea de amplasare urbanistici a unei constructii pe
parcela care |-a generat precum si noul regulament de racordare a acesteia la vecinatati:
-reglementarea tipo-morfologica a fondului construit
-reglementarea acceselor carosabile
-protejarea gi marirea spatiilor verzi comasabile
-imbunétatirea imaginii i a capacitatii de functionare a unor parcele
-reglementare indicatori urbanistici
-protejarea vestigiilor arheologice si a constructiilor cu valoare arhitecturala.

-pastrarea caracterului comercial gi turistic al zonei.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata:
Conform Planului Urbanistic General existent, zona are urmatoarele reglementari:
Perimetrul este situat in subzona ZRL2¢ a PUG Constanta.

Folosirea actuala a terenului : teren liber.
Destinatia terenului stabilita prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate:
locuire si functiuni conexe(comert, servicii, echipamente publice).
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Reglementari extrase din documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului sau din
regulamentele aprobate care instituie un regim special asupra imobilului:

- zone protejate: NU

- interdictii temporare(definitive) de construire: NU

Procentul de ocupare a terenului (POT) aprobat maxim 35%

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) aprobat maxim 1

Echiparea cu utilitati: nu dispune de retele de utilitati (alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica si termica, gaze naturale).

Aliniamentul terenului fata de strazile adiacente terenului se vor stabili prin PUZ

Alinierea constructiilor fata de strazile adiacente terenuiui se va stabili prin PUZ.

Distantele constructiilor fata de proprietatile vecine : conform Cod Civil.

Tnél’gimea constructiilor si caracteristicile volumetrice ale acestora: constructiile propuse vor
avea un regim de inaltime de maxim P+2E; conform HGR nr. 525/27.06.1996 sint interzise
volumetriile simple, paralelipipedice, care depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
ale arhitecturii iar calcanele vizibile din circulatiile publice vor fi tratate coloristic pentru diminuarea
impactului vizual negativ.

Conditii tehnice conform Avizului de oportunitate nr. 103798 / 06.08.2010:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal face parte din
subzona ZRL2c ~ extinderea zonei de locuire, conform PUG si este delimitata dupa cum urmeaza
(in functie de caracterul omogen al zonei, functiune, regim de inaltime si infrastructura existenta):

- la nord-vest : De 1095/38

- lasud —est: str. Comarnic

- lanord — est : De 1095/50

- lasud —vest: De 1095/110

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

Conform PUG Constanta, aprobat prin HCLM 653/23.11.1999, intreaga zona face parte din
UTR 18 subzona ZRL2c si are urmatoarele reglementari urbanistice:

- functiuni permise : locuire si functiuni conexe(comert, servicii si echipamente publice)

- regim de inaltime maxim : P+2E '

- POT maxim : 35%

- CUT maxim : 1

Deoarece reglementarile aprobate in 1999 sunt depisite si tinind cont de faptul ci prevederile
PUG conditioneaza emiterea autorizatiei de construire de elaborarea unui plan urbanistic
zonal, se impune elaborarea unei documentatii de urbanism.

1.3. Surse documentare:
- Plan Urbanistic General, respectiv R.G.U.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE. TENDINTE
2.1. Evolutia zonei

Parcelarul cuprinde loturi de circa 2000 mp cu deschideri la strada de circa 35 m.
Pe loturile de la strada Comarnic sint constuctii de locuinte si gospodarii mici.

Zona se afld inca in proces de modelare. Ocuparea parcelelor cu volume construite $i cu functiuni
nu este completa.

Zona nu este echipata cu retea de alimentare cu apa si canalizare.

Alimentarea cu energie electric se face inca prin linii aeriene pe stilpi.
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Potentialul de dezvoltare:
Dezvoltarea zonei se poate face prin extinderea perimetrului cu caracter rezidential si
echiparea cu functiuni complementare locuirii.
In afara de strada Comarnic (drum de cat. a Il-a) in zona existd numai drumuri de exploatare.
Toate parcelele din perimetrul PUZ au acces direct la strizile ce delimiteaz3 sau se afla in
aria de studiu.

2.2. Incadrarea in localitate:
Perimetrul PUZ-ul este situat in intravilan, zona ZRLC2 din PUG - Viile Noi. :
Perimetrul studiat are o suprafata de 108.738 mp (10,87 Ha) si este delimitat conform plansei 1.2.1.

2.3. Elemente ale cadrului natural:
Zona cuprinde, in general, terenuri agricole din categoria ,arabil”.

Conform Planului Urbanistic General, zona studiata se afld intr-un perimetru pentru care conditiile
de fundare sint cele normale, in stratul de loess aflat la 1,2-1,5 m adincime.

Conditiile reale de fundare vor reiesi din studiul geotehnic.

Clima are caracteristicile zonei temperate potentata de inertia termica a Marii Negre.

Nu exista riscuri naturale cunoscute.

2.4, Circulatia

In interiorul perimetrului PUZ, pe latura de sud-est exista o stradd de cat. a ll-a, de dous benzi de
3,50m si trotuare de 1,5m pe ambele parti. In interiorul PUZ exista doar drumuri de exploatare cu
latimea de 4,00 m.

Situatia existenta:
Fiecare lot are acces din strad3. Gararea / parcarea autovehiculelor se face fie pe parcela
proprie, fie pe strada.

Situatia propusa:
Stabilirea prin RLU a posibilitatii de a identifica zone pentru parcari comasate, in aer liber.

2.5. Ocuparea terenurilor
In zona sint putine constructii.
Majoritatea sint construite pe loturile cu deschidere la strada Comarnic .

BILANT TERITORIAL - ZONIFICARE FUNCTIONALA - SITUATIA EXISTENTA 1
TEREN ARABIL INTRAVILAN 81.953 mp
POT PE ZONA = 45-65%. POT MEDIU = 48,6 %, CUT mediu = 1,32
TEREN AFERENT FUNCTIUNILOR UNITARE DE LOCUIRE 2.545 mp
ZONA DE LOCUINTE CONSTITUITA SPONTAN 13.855 mp
SUBZONA CIRCULATII 10.385 mp
DIN CARE: CAROSABILE 1.757 mp
PIETONALE 1.054 mp
DRUMURI DE EXPLOATARE 7.574 mp
TOTAL PUZ 108.738 mp

Aspecte calitative ale fondului construit
- 80% din fondul construit este realizat dupa anii ‘90 si este in stare foarte buna
- 20% din fondul construit este realizat intre anii 1950 — 1980 si este in stare medie.

Asigurarea cu servicii:
In perimetrul PUZ sunt prezente preponderent activitati de gospodarii individuale, fara functiuni
complementare.
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Asigurarea cu spatii verzi:
Totalul de spatii verzi este constituit de terenul liber delimitat in spatii interstitiale.

Riscuri naturale:
Nu exista riscuri naturale cunoscute.

Principalele disfunctionalitati:

-drumurile de exploatare nu sint compatibile cu functiunile rezidentiale propuse.

-unele parcele sint lasate in paragin, cu cladiri ce au fatade ne!ngrulte sau cu constructii straine de
specificul zonei.

2.6. Echiparea edilitara
In perimetrul studiat nu exista retele edilitare, cu exceptia loturilor de la strada Comarnic.

2.7. Probleme de mediu

Tntrucit constructiile sint racordate la retelele edilitare, nu existd surse de poluare datorate
activitatilor. Centralele termice din perimetrul studiat sint alimentate electric sau cu CLU.
Salubrizarea zonei este asigurata de regia locald de salubritate.

Riscuri antropice:
-construirea spontana, fara reglementari, uneori fara autorizatie de construire.
-activitati de cresterea animalelor, care se desfasoara dezordonat sau ~ad-hoc”.

2.8. Optiuni ale populatiei
In perimetrul PUZ exista multe solicitari pentru constructii de locuinte individuale pe lot sau pentru
constructii destinate activitatilor lucrative.

3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Parcelarul este, in mare parte, cel initial.

Fondul construit este in stare bun3 .

Circulatiile nu sint gabaritate suficient.

In perlmetrul PUZ exista multe solicitari pentru constructii de locuinte individuale pe lot sau pentru
constructii destinate activitatilor lucrative.

3.2. Prevederi ale PUG
Perimetrul este situat in subzona ZRL.2c a PUG Constanta.
Folosirea actuala a terenului : teren liber.

Destinatia terenului stabilita prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate:
locuire si functiuni conexe(comert, servicii, echipamente publice).Reglementari extrase din
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului sau din regulamentele aprobate care instituie
un regim special asupra imobilului:

- zone protejate: NU

- Interdictii temporare(definitive) de construire: NU
Procentul de ocupare a terenului (POT) aprobat maxim 35%

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) aprobat maxim 1

Echiparea cu utilitati: nu dispune de retele de utilitati (alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica si termica, gaze naturale).

Aliniamentul terenului fata de strazile adiacente terenului se vor stabili prin PUZ

Alinierea constructiilor fata de strazile adiacente terenului se va stabili prin PUZ.

Distantele constructiilor fata de proprietatile vecine : conform Cod Civil.

Ina/t/mea constructiilor si caracteristicile volumetrice ale acestora: constructiile propuse vor avea un
regim de inaltime de maxim P+2E; conform HGR nr. 525/27.06.1996 sint interzise volumetriile
simple, paralelipipedice, care depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si ale
arhitecturii iar calcanele vizibile din circulatiile publice vor fi tratate coloristic pentru diminuarea
impactului vizual negativ.
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3.3 Valorificarea cadrului natural
Prezentul PUZ va prezerva cel putin 25% din suprafata lotului, acolo unde este posibil,
pentru amenajari cu vegetatie (gradini interioare sau de fatada).

3.4. Modernizarea circulatiei
Se propune largirea drumurilor de exploatare de la 4,00 m la o ampriza de 10,00 m prin cedarea
catre municipalitate a suprafetelor de teren necesare.

3.5. Zonificare functionalad — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Principalele functiuni propuse sunt (pe UTR-uri):

ZRLi -zona cu locuinte individuale pe loturi de dimensiuni mari (2000 mp)

ZLLP  -zona mixta cu locuinte preponderent individuale, sau colective mici,
cu functiuni de comert si alimentatie publica, in cladiri de inaltime mica (P+2E).

ZLP-2 - zona mixta cu locuinte preponderent colective mici, sau individuale,
cu functiuni de comert si alimentatie publica, in cladiri de inaltime medie (P+3E).
RMH = P+3.

ZC - zona circulatii carosabile si pietonale.

Categorii de interventii propuse: completare a fondului construit cu o extindere la un imobil P+1+M
cu destinatia de pensiune. Extinderea va avea functiune de restaurant, terasa in acoperita cu regim
de maltlme P+1. Mai sint propuse refaceri de carosabll pavimente, imbunatatirea imaginii generale
a domeniului public (mobilier urban, etc).

Categorii de interventii permise:

-mutarea retelelor aeriene Tn subteran

BILANT TERITORIAL - PROPUNERI ]

ZRLi -zona cu locuinte individuale pe loturi de dimensiuni mari (2000 mp)  55.637 mp
Functiuni: locuinte individuale si functiuni complementare conform PUG
RMH = P+2. Se admit accente de inaltime la intersectiile de strazi, cu regim de P+2+3R.
POTmax = 50%, CUTmax =2. .

ZLP - zona mixta cu locuinte preponderént individuale, sau colective mici, 18.541 mp
cu functiuni de comert si alimentatie_publica, in cladiri de inaltime mica (P+2E). :
RMH = P+2. Se admit accente de inaltime la intersectiile de strazi, cu regim de P+2+3R.
POTmax = 50%,.CUTmax =2. : )

ZLP-2 - zona.mixta cu locuinte preponderent colective mici, sau lndlwduale 12.945 mp

cu? functlunl de comert si alimentatie publica, in cladiri de inaltime medie (P+3E)

RMH ='P+3. Se admit accente:de inaltime la.intersectiile de strazi, cu reglm de P+4R.
POTmax = 50%, CUTmax =2,5 "

ZONA SPATII VERZI DE UTILITATE PUBLICA 1.672.mp

SUBZONA CIRCULATII 19.943 mp
DIN CARE: CAROSABILE 15.412 mp
PIETONALE . 4.531 mp
TOTAL PUZ 108.438 mp

3.6. Degvoltarea echiparii edilitare
in perimetrul studiat toate constructiile vor trebui racordate la retelele edilitare.

Se propune mutarea retelelor aeriene electrice si de comunicatii in canale subterane pentru
a elimina aspectul neplacut al acestora si pericolul pe care 1l pot prezenta.
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3.7. Protectia mediului
Tinind cont de factorii de risc antropici, se propune reducerea poludrii datorat3 traficului auto prin
amenajarea de parcari pe domeniul public din perimetrul PUZ.

3.8. Obiective de utilitate publica

— Largirea drumurilor de exploatare din perimetrul PUZ.

— amenajarea traseelor pietonale

— Mutarea retelelor aeriene in subteran, refaceri de pavimente.

4, CONCLUZII. MASURI, PROGRAME

Se propune elaborarea unui regulament de construire pe terenurile libere, reglementarea
regimului de Tndltime in functie de alinierea constructiilor.

Se propune amenajarea cdilor de acces pe domeniul public prin mutarea aliniamentelor
proprietatilor cu deschidere la drumurile de exploatare.

Program de reabilitare a spatiului public in perimetrul studiat.
In acest sens se propun:

—aducerea unui iluminat public ambiental, la nivelul pietonilor

—toaletarea spatiilor verzi

—mobilier urban (banci, semnale, etc)

intocmit: arh. Laurentiu Georgescu .
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VOLUMUL 2

REGULAMENT DE URBANISM

CAP. 1 - PRESCRIPTII GENERALE

1.DOMENIU DE APLICARE
Prezentul Regulament se aplica pe teritoriul cuprins n limitele subzonelor ,ZRLi", ,ZLP”, ,ZLP-2" si ZC.

2.CONDITII DE APLICARE
2.1. Prezentul Regulament completeaza si modificd prevederile Regulamentului General de
Urbanism.

2.2. Prevederile Regulamentului permit autorizarea directa cu exceptia situatiilor speciale in care se
impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu, cazuri specificate la punctul 2.3.

2.3. In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a
lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul Regulament va fi detaliat sau adaptat prin
regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice de Detaliu, realizate si aprobate conform legii.

3.DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

3.1 Se admit, fara refacerea PUZ, depasiri de maxim 10% la suprafata construita care genereaza
POT pentru constructiile existente parter pentru spatiile-anexa ce au ca obiect imbunatatirea
conditiilor de locuire (bucatarie, grup sanitar, centrald termica si altele asemenea) sau pentru
activitati liberale, cu conditia asigurarii locurilor de parcare necesare in interiorul proprietatii.

3.2 Constructiile mari ce pot rezulta pe comasari de parcele din care rezulta suprafete mai mari de
2000 mp vor fi reglementate prin refacerea prezentului PUZ .

4 DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
4.1Definirea unei anumite unitati teritoriale de referintd (UTR) este determinata de trei parametri:
-Functiunile dominante, caracterul unitar al UTR;

-Regimul de construire (continuu, discontinuu) ;
-Indltimea maximé admisa.

4.3 Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

ZRLi -zona cu locuinte individuale pe loturi de dimensiuni mari (2000 mp)

ZLP - zona mixta cu locuinte preponderent individuale, sau colective mici,
cu functiuni de comert si alimentatie publica, in cladiri de inaltime mica (P+2E).

ZLP-2 - zona mixta cu locuinte preponderent colective mici, sau individuale,
cu functiuni de comert si alimentatie publica, in cladiri de inaltime medie (P+3E).
RMH = P+3.

ZC - zona circulatii carosabile si pietonale.
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CAP. Il - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE $I UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

»ZRLI”

Zona cu locuinte individuale pe loturi de dimensiuni mari (2000 mp)

Functiuni: locuinte individuale
POTmax = 50%, CUTmax =2
Functiuni dominante: Locuinte individuale.
Functiuni secundare: locuinte colective mici.
RMH = P+2. Se admit accente de inaltime la intersectiile de strazi, cu regim de P+2+3R, cu
conditia incadrarii in CUT =2.

. DESCRIERE
a. Delimitare — aliniamente loturilor cu deschidere la urméatoarele strazi:
-aga cum reiese din planga 3.1 — Regulament.

»ZRLi” are o suprafata de 55.637 mp (5,56 Ha).

b. caracteristici:

Este o zona omogena de parcele agricole de 2000 mp. Exista putine constructii parazite sau cu
aspect degradat cu destinatia de anexe gospodaresti. Peisajul are valoare ambientala moderata.
POT mediu existent in UTR: 7,5%. CUT mediu existent in UTR: 0,075.

c. agresiuni: aparitia unor cladiri parazite, cu aspect urban necorespunzator, din materiale usor
degradabile sau provizorii.

d. valoare: zona cu ambianta coerenta, neconstruitd. Cu timpul, zona a fost parazitata de unele
constructii anexe.

e. grad de protectie: nu exista.

f. interventii:

Se pot face insertii de constructii cu destinatia de locuinte individuale sau locuinte colective mici, de
maxim 9 familii, cu respectarea regimului de inaltime max. P+2E si a CUT 2. Se recomanda
construirea in regim discontinuu sau cuplat.

La intersectiile de cai de circulatie regimul de inaltime poate creste la P+2E+3retras, cu respectarea
POT maxim de 50% si CUT 2.

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

a. utilizari admise: constructii pentru locuinte individuale si functiuni complementare locuirii
(parcarel/garare, comert cu amanuntul, alimentatie publica, birouri pentru profesii liberale) in limita a
25% din suprafata construita.

POT maxim 50% cu amendamentul de la art 3.1 din cap. Prescriptii Generale ale RLU.
CUT maxim 2 cu amendamentul de la art 3.1 din cap. Prescriptii Generale ale RLU.

b. utilizéri admise cu conditionari:

-Functiuni de locuire colectiva in vile de maxim 9 apartamente— cu conditia asigurarii locurilor de
parcare necesare in interiorul proprietatii si parcela sa fie de cel putin 1000 mp.

-echipamente publice pentru invatamint, sanatate (scoald, dispensar) in baza unui PUD aprobat.
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c. utilizari interzise:

- Structuri de cazare de mari dimensiuni, tip hotel sau motel

- Structuri si anexe bazate pe cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement
(herghelii, hipodrom) sau pentru productie si subzistenta

- Alimentatia publica cu caracter ambulant

- Activitati productive poluante n orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat

- Depozitare en gros

- Statii de Intretinere auto si comercializare carburanti

- Curatatorii chimice

- Depozitari de materiale refolosibile

- Platforme de precolectare a deseurilor menajere

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

- Activitati care utilizeaza pentru depozitare sau productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau de pe parcelele adiacente

- Orice amenajari care pot determina scurgerea apelor pe domeniul public sau parcelele
adiacente

ll. AMPLASAREA CLADIRILOR

a. caracteristicile parcelelor: Parcela se poate considera construibila daca are o suprafata minima
de 400 mp. si un front la stradad de min. 14,0 m. iar adancimea parcelei este mai mare sau egala cu
latimea.

b. amplasarea fata de aliniament: agezarea cladirilor se va face In regim de front discontinuu la strada;
fatada cladirii va fi paraleld cu acest aliniament.

-Retragerea fata de aliniamentul la strada este de 5,00 m, pentru a asigura parcarea autovehiculelor in
interiorul proprietatii. Se pot amplasa garaje pe aliniament daca acestea nu depasesc, la cornisa de pe
aliniament, indltimea gardului.

La intersectiile strazilor, aliamentele se tesesc perpendicular pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente,
cu cite 2,00 m pe fiecare laturd care se intersecteaza.
Cladirile de colt vor avea fatade pe ambele strazi.

c. alinierea laterala si posterioara.
Alinierea laterala este de minim 3,00 m pentru constructiile izolate gi de 4,00 m la fatada opusa peretelui
comun la constructiile cuplate.

Alipirea la calcan se face fara a lasa la vedere mai mult de 3,00m pe orizontala din lungimea calcanului.
Se admit rezolvéri tip curte interioara, curti de lumina. Acolo unde vecinatatile sint construite nu se admit
constructii pe limita de proprietate care s& conducd la rezolvare tip calcan pe toata fatada.

d. amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela. Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu
minim 1/3 indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele. Altfel, fatadele se vor construi in regim de
front unitar, cu asigurarea iluminarii si ventilarii naturale a spatiilor utilizabile prin curti de lumina de
minim 10 mp.

-POTmax = 50%

-CUTmax =2.

-RMH = P+2. Se admit accente de inaltime la intersectiile de strazi, cu regim de P+2+3R, cu
conditia respectarii CUT = 2.

Lotizarea (impartirea) parcelelor mari se face prin PUD daca divizarea presupune accesul la
parcelele creeate prin circulatii publice noi sau daca din impartire rezultd mai mult de doua loturi.
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IV. ECHIPAREA CLADIRILOR

a. circulatii i accese: parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 3 m dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

b. stationarea autovehiculelor: se face pe proprietate. Stationarea vehiculelor se admite si in
exteriorul parcelei parcelei, daca in apropiere existd parcare publicd sau daci parcarea necesara
functiounii se face pe teren privat Inchiriat. Acolo unde functiunea se afla in proximitatea unei parcari
publice cu mai mult de 30 locuri, se poate rezolva necesarul de locuri de parcare prin inchiriere de la
administratorul parcarii.

c. conditii de echipare edilitara: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice; se
va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

Toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat.

Se recomanda amplasarea antenelor TV satelit in locuri cit mai putin vizibile din circulatiile publice.
Se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV. Se interzice amplasarea firidelor de
brangament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze pe fatadele principale ale cladirilor.

d. spatii libere si plantate

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada. Spatiile reziduale
neconstruite (pe proprietate) si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi inierbate. Se
recomanda ca pentru imbunétatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

e. aspectul exterior:

Se recomanda elemente arhitecturale moderate, fard exagerari stilistice. Se admit finisaje gen
placaje ceramice, ca si utilizarea culorilor vii, decorative. Acoperisurile vor fi, de preferinta, rezolvate
cu fnvelitoare in patru ape de pantd mica (maxim 45%). Se admit pastise de arhitectura originala
traditionala (folosirea lemnului, stufului, olanelor, pietrei naturale).

In cazul in care cladirea este catalogata ca avand valoare arhitecturald proprie, interventiile admise
vor fi urmatoarele:

-consolidare si restaurare, pastrand cat mai mult din caracteristicile originale; se pot aduce
modificari de partiu interior care nu afecteaza aspectul exterior al cladirii.

In cazul in care cladirea este catalogatd ca avand valoare ambientals, interventiile admise vor fi,
dupa caz:

-consolidare si restaurare, pastrand cat mai mult din caracteristicile originale;

-demolare si reconstruire integrald, pe perimetrul original al cladirii, cu pastrarea identica a
fatadelor si refacerea partiului interior, pentru a asigura un confort modern;

-demolare si reconstruire prin extinderea perimetrului construit (respectiv cresterea POT-ului)
sifsau cu cresterea regimului de indltime (respectiv a CUT-ului), in limitele permise de acest
Regulament; arhitectura noii cladiri va prelua imaginea si stilul arhitectural din prezentul Regulament

f. imprejmuiri

Se admit Imprejmuiri de maxim 2,00 m inaltime, din materiale de calitate — de preferints acelea care
permit vederea in curte. Se interzice folosirea de materiale degradabile, fragile sau de forme excesiv
decorative (stil incert, kitch).
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V. CONFORMAREA CLADIRILOR

a. inaltimi admise:

-maximum 10,00 m la cornisa vizibila a etajului 2, respectiv 13,00 la cornisa etajului 3 retras.
Inaltimea noilor constructii nu va putea dep3si, totodatd, cu mai mult de 6 m indltimea cladirilor
existente invecinate.

in cazul cladirilor de colt, indltimea permisa pentru strada principala poate fi continuata si pe strada
secundara pe o lungime de cel mult 20 m, dupa care se racordeaza la Tndltimea corespunzatoare
strazii respective.

Atunci cand o cladire noua este alaturatd la calcan unei constructii existente cu acoperis, este
recomandati preluarea pantei acoperisului, fara insa a depasi coama acoperisului existent. -

V1. OCUPAREA $I UTILIZAREA PARCELEI

Cu amendamentul de la art 3.1 din cap. Prescriptii Generale ale RLU,
a. procent maxim de ocupare a terenului (POT):

-POTmax = 50%

b. Coeficient de utilizare a terenului (CUT) maxim admis:
-CUTmax =2.

VII. SPATII PUBLICE :
a. traseu. Traseele drumurilor de exploatare se largesc la 10,00 m. Acestea vor avea doua benzi de
cite minim 3,50m (maxim 4,00 m) si doud trotuare de minim 1,00 m (maxim 1,5 m).

b. profil transversal.

-Parter — amplasarea pe aliniament este permisa doar pentru garaj, dac3 acesta nu depaseste, la
cornisa de pe aliniament, indltimea gardului (2,00 m)

Retragerea de la aliniament este de 5,00 m.

Retragerea de la aliniament creste cu 2,50m pentru P+3R.

Retragerea de la aliniament se va evita daca se lasa expus vederii calcanul unei cladiri in stare buna sau
cu valoare urbanistica, daca nu existd alte conditionari.

c. Echipare si amenajare. Elementele de mobilier urban se vor subordona ca stil caracterului
cladirilor, iar realizarea lor va fi conditionatd de obtinerea acelorasi avize de specialitate ca si
constructiile.

d. Plantatie. Interventiile vor conserva caracterul actual al vegetatiei (esente, densitate, inaltime
etc.). Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate ca plantatii decorative.

VIii. CONDITII DE AVIZARE

Pentru faza Proiect de Autorizatie de Construire este necesar PUD doar in cazurile de la puncul 2.3
al capitolului « | — prescriptii generale » al prezentulut Regulament.
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»ZLP”

Zona mixta cu locuinte preponderent individuale, sau colective mici, cu functiuni de comert,
alimentatie publici sau cabinete pentru profesiuni liberale si servicii la parter, in cladiri de
fnaltime mica (P+2E).

Functiuni dominante: locuinte individuale sau colective mici.

Functiuni complementare: comert, servicii.

|. DESCRIERE
a. Delimitare — aliniamente loturilor cu deschidere la urmatoarele strazi:
-asa cum reiese din plansa 3.1 — Regulament.

»ZLP” are o suprafata de 18.541 mp (1,85 Ha).

b. caracteristici:

Este o zond mixta de parcele agricole de 2000 mp si loturi pentru locuinte individuale. Exista putine
constructii parazite sau cu aspect degradat cu destinatia de anexe gospodaresti. Peisajul are
valoare ambientala moderata.

POT mediu existent in UTR: 7,3%. CUT mediu existent in UTR: 0,073.

c. agresiuni: aparitia unor cladiri parazite, cu aspect urban necorespunzétor, din materiale usor
degradabile sau provizorii.

d. valoare: zona cu ambianti coerent3, neconstruitd. Cu timpul, zona a fost parazitatd de unele
constructii anexe.

e. grad de protectie: nu exista.

f. interventii:

Se pot face insertii de constructii cu destinatia de locuinte individuale sau locuinte colective mici, de
maxim 9 familii, cu respectarea regimului de inaltime max. P+2E si a CUT 1,5. Se recomanda
construirea in regim discontinuu sau cuplat.

La intersectiile de cai de circulatie regimul de inéltime poate creste la P+2E+3retras, cu respectarea
POT maxim de 50% si CUT 1,5.

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

a. utilizdri admise: constructii pentru locuinte individuale sau locuire colectiva in vile de maxim 9
apartamente, functiuni complementare locuirii (parcare/garare, comert cu amanuntul, alimentatie
publica, birouri pentru profesii liberale) in limita a 25% din suprafata construita.

POT maxim 50% cu amendamentul de la art 3.1 din cap. Prescriptii Generale ale RLU.
CUT maxim 1,5 cu amendamentul de la art 3.1 din cap. Prescriptii Generale ale RLU.

b. utilizdri admise cu conditionari:

-Functiuni de comert, alimentatie publica, servicii, cabinete pentru profesiuni liberale, cu conditia
asigurarii locurilor de parcare necesare in interiorul proprietdtii si parcela sa fie de cel putin 1000
mp.

-echipamente publice pentru invatamint, sénatate (scoald, dispensar) in baza unui PUD aprobat.
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c. utilizari interzise:

- Structuri de cazare de mari dimensiuni, tip hotel sau motel

- Structuri si anexe bazate pe cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement
(herghelii, hipodrom) sau pentru productie si subzistenta

- Alimentatia publica cu caracter ambulant

- Activitati productive poluante in orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat

- Depozitare en gros

- Statii de intretinere auto si comercializare carburanti

- Curatatorii chimice

- Depozitari de materiale refolosibile

- Platforme de precolectare a deseurilor menajere

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

- Activitati care utilizeaza pentru depozitare sau productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau de pe parcelele adiacente

- Orice amenajari care pot determina scurgerea apelor pe domeniul public sau parcelele
adiacente

ll. AMPLASAREA CLADIRILOR

a. caracteristicile parcelelor: Parcela se poate considera construibild daca are o suprafatd minima
de 400 mp. si un front la stradd de min. 14,0 m. iar adancimea parcelei este mai mare sau egala cu
latimea.

b. amplasarea fata de aliniament: agezarea cladirilor se va face in regim de front discontinuu la stradg;
fatada cladirii va fi paralel& cu acest aliniament.

-Retragerea faté de aliniamentul la strada este de 5,00 m, pentru a asigura parcarea autovehiculelor in
interiorul proprietatii. Se pot amplasa garaje pe aliniament dac3 acestea nu depasesc, la corniga de pe
aliniament, inaltimea gardului.

La intersectiile strazilor, aliamentele se tegesc perpendicular pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente,
cu cite 2,00 m pe fiecare latura care se intersecteaza.
Cladirile de colt vor avea fatade pe ambele strazi.

c. alinierea laterala si posterioara.
Alinierea laterala este de minim 3,00 m pentru constructiile izolate si de 4,00 m la fatada opusa peretelui
comun la constructiile cuplate.

Alipirea la calcan se face fara a lasa la vedere mai mult de 3,00m pe orizontala din lungimea calcanului.
Se admit rezolvari tip curte interioar, curti de lumina. Acolo unde vecinatatile sint construite nu se admit
constructii pe limita de proprietate care s& conduci la rezolvare tip calcan pe toata fatada.

d. amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela. Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu
minim 1/3 in3ltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele. Altfel, fatadele se vor construi in regim de
front unitar, cu asigurarea iluminrii si ventilarii naturale a spatiilor utilizabile prin curti de lumina de
minim 10 mp.

-POTmax = 50%

-CUTmax =2.

_RMH = dominant P+2. Se admit accente de inaltime la intersectiile de strazi sau in
punctele determinate in plansa 3.1 (Regulament) cu rolul de cap de perspectiva, cu regim
de P+2+3R, cu conditia respectarii CUT = 2.

Lotizarea (impértirea) parcelelor mari se face prin PUD daca divizarea presupune accesul la
parcelele creeate prin circulatii publice noi sau dac din impértire rezultd mai mult de doua loturi.
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IV. ECHIPAREA CLADIRILOR

a. circulatii si accese: parcela este construibila numai dacé are asigurat un acces carosabil de
minim 3 m dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

b. stationarea autovehiculelor: se face pe proprietate. Stationarea vehiculelor se admite si in
exteriorul parcelei parcelei, dacd in apropiere existd parcare publicd sau daca parcarea necesara
functiounii se face pe teren privat inchiriat. Acolo unde functiunea se afla in proximitatea unei parcari
publice cu mai mult de 30 locuri, se poate rezolva necesarul de locuri de parcare prin inchiriere de la
administratorul parcarii.

c. conditii de echipare edilitara: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice; se
va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat.

Se recomandi amplasarea antenelor TV satelit in locuri cit mai putin vizibile din circulatiile publice.
Se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV. Se interzice amplasarea firidelor de
bransament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze pe fatadele principale ale cladirilor.

d. spatii libere si plantate

Spatiile libere vizibile din circulatile publice vor fi tratate ca gradini de fatada. Spatiile reziduale
neconstruite (pe proprietate) si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Inierbate. Se
recomand3 ca pentru imbunitdtirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

e. aspectul exterior:

Se recomanda elemente arhitecturale moderate, fard exagerari stilistice. Se admit finisaje gen
placaje ceramice, ca si utilizarea culorilor vii, decorative. Acoperisurile vor fi, de preferinta, rezolvate
cu invelitoare in patru ape de pantd mica (maxim 45%). Se admit pastise de arhitectura originala
traditionala (folosirea lemnului, stufului, olanelor, pietrei naturale).

Tn cazul in care cladirea este catalogat ca avand valoare arhitecturald proprie, interventiile admise
vor fi urmatoarele:

-consolidare si restaurare, pastrand cat mai mult din caracteristicile originale; se pot aduce
modificari de partiu interior care nu afecteaza aspectul exterior al cladirii.

in cazul in care cladirea este catalogatd ca avand valoare ambientald, interventiile admise vor fi,
dupa caz:

-consolidare si restaurare, pastrand cat mai mult din caracteristicile originale;

-demolare si reconstruire integrald, pe perimetrul original al cladirii, cu pastrarea identica a
fatadelor si refacerea partiului interior, pentru a asigura un confort modern;

-demolare si reconstruire prin extinderea perimetrului construit (respectiv cresterea POT-ului)
si/sau cu cresterea regimului de naltime (respectiv a CUT-ului), in limitele permise de acest
Regulament; arhitectura noii cladiri va prelua imaginea si stilul arhitectural din prezentul Regulament

f. imprejmuiri

Se admit imprejmuiri de maxim 2,00 m inaltime, din materiale de calitate — de preferinta acelea care
permit vederea in curte. Se interzice folosirea de materiale degradabile, fragile sau de forme excesiv
decorative (stil incert, kitch).
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V. CONFORMAREA CLADIRILOR

a. inaltimi admise:

-maximum 10,00 m la cornisa vizibila a etajului 2, respectiv 13,00 la cornisa etajului 3 retras.
Inaltimea noilor constructii nu va putea depasi, totodatd, cu mai mult de 6 m inaltimea cladirilor
existente invecinate.

in cazul cladirilor de colt, inaltimea permisa pentru strada principald poate fi continuata si pe strada
secundara pe o lungime de cel muit 20 m, dupa care se racordeaza la indltimea corespunzatoare
strazii respective.

Atunci cand o cladire noua este aldturatd la calcan unei constructii existente cu acoperis, este
recomandat3 preluarea pantei acoperisului, fara insa a depasi coama acoperigului existent.

VI. OCUPAREA Sl UTILIZAREA PARCELE!

Cu amendamentul de la art 3.1 din cap. Prescriptii Generale ale RLU,
a. procent maxim de ocupare a terenului (POT):

-POTmax = 50%

b. Coeficient de utilizare a terenului (CUT) maxim admis:
-CUTmax =2.

VIi. SPATII PUBLICE
a. traseu. Traseele drumurilor de exploatare se largesc la 10,00 m. Acestea vor avea douad benzi de
cite minim 3,50m (maxim 4,00 m) si doud trotuare de minim 1,00 m (maxim 1,5 m).

b. profil transversal.

-Parter — amplasarea pe aliniament este permisa doar pentru garaj, daca acesta nu depéseste, la
cornisa de pe aliniament, inaltimea gardului (2,00 m)

Retragerea de la aliniament este de 5,00 m.

Retragerea de la aliniament creste cu 2,50m pentru P+3R.

Retragerea de la aliniament se va evita daca se lasa expus vederii calcanul unei cladiri in stare buna sau
cu valoare urbanistica, dacd nu exista alte conditionari.

c. Echipare si amenajare. Elementele de mobilier urban se vor subordona ca stil caracterului
cladirilor, iar realizarea lor va fi conditionatd de obtinerea acelorasi avize de specialitate ca si
constructiile.

d. Plantatie. Interventiile vor conserva caracterul actual al vegetatiei (esente, densitate, Tnaltime
etc.). Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate ca plantatii decorative.

VilI. CONDITII DE AVIZARE

Pentru faza Proiect de Autorizatie de Construire este necesar PUD doar in cazurile de la puncul 2.3
al capitolului « | — prescriptii generale » al prezentului Regulament. '
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UTR ,,ZLP-2":

Zona mixta cu locuinte preponderent colective mici sau individuale, cu functiuni de comert
servicil si alimentatie publlca, in cladiri de inaltime medie (P+3E), cu deschidere la strada
Comarnic.

Functiuni dominante: locuinte individuale sau colective mici.

Functiuni complementare: comert, servicii, cazare in regim de pensiune.

|. DESCRIERE
a. Delimitare — aliniamente loturilor cu deschidere la urmatoarele strazi:
-asa cum reiese din plansa 3.1 — Regulament.

~ZLP-2”" are o suprafata de 12.945 mp (1,29 Ha).

b. caracteristici:

Este o zona mixta de parcele agricole de 2000 mp si loturi pentru locuinte individuale. Exista putine
constructii parazite sau cu aspect degradat cu destinatia de anexe gospodaresti. Peisajul are
valoare ambientala moderata.

POT mediu existent in UTR: 33,3%. CUT mediu existent in UTR: 0,7.

c. agresiuni: aparitia unor cladiri parazite, cu aspect urban necorespunzator, din materiale usor
degradabile sau provizorii.

d. valoare: zona cu ambianti coerentd, neconstruitd. Cu timpul, zona a fost parazitatéd de unele
constructii anexe.

e. grad de protectie: nu exista.

f. interventii:

Se pot face insertii de constructii cu destinatia de locuinte individuale sau locuinte colective mici, de
maxim 9 familii, cu respectarea regimului de indltime max. P+3E si a CUT 2 0. Se recomanda
construirea n regim discontinuu sau cuplat.

La intersectiile de cai de circulatie sau in punctele indicate in plansa 3.1 (Regulament) drept capete
de perspectlva regimul de |nalt|me poate creste la P+3E+4R, cu respectarea POT maxim de 50%
si CUT 2,5.

II. UTILIZARE FUNCTIONALA

a. utilizdri admise: constructii pentru locuinte individuale, locuire colectiva in vile de maxim 9
apartamente sau functiuni de comert, allmentatle publicd, servicii, cabinete pentru profesrum
liberale, cu conditia asigurarii locurilor de parcare necesare in interiorul proprietatii si parcela sa fie
de cel putin 1000 mp.

POT maxim 50% cu amendamentul de la art 3.1 din cap. Prescriptii Generale ale RLU.
CUT maxim 2,5 cu amendamentul de la art 3.1 din cap. Prescriptii Generale ale RLU.

b. utilizdri admise cu conditionari:
Functiuni de cazare in regim de pensiune cu conditia ca parcela sa fie de minim 1000 mp si
asigurarea locurilor de parcare in interiorul proprietatii.
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c. utilizari interzise:

- Structuri de cazare de mari dimensiuni, tip hotel sau motel cu mai mult de 30 de camere.

- Structuri si anexe bazate pe cresterea si exploatarea animalelor domestice pentru agrement
(herghelii, hipodrom) sau pentru productie si subzistenta

- Alimentatia publicd cu caracter ambulant

- Activitati productive poluante in orice fel, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat

- Depozitare en gros

- Statii de Intretinere auto si comercializare carburanti

- Curatatorii chimice

- Depozitari de materiale refolosibile

- Platforme de precolectare a deseurilor menajere

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitéti mari de substante inflamabile sau toxice

- Activitati care utilizeaza pentru depozitare sau productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau de pe parcelele adiacente .

- Orice amenajari care pot determina scurgerea apelor pe domeniul public sau parcelele
adiacente

Ill. AMPLASAREA CLADIRILOR

a. caracteristicile parcelelor: Parcela se poate considera construibild daca are o suprafatd minima
de 400 mp. si un front la stradd de min. 14,0 m. iar adancimea parcelei este mai mare sau egala cu
latimea.

b. amplasarea fatd de aliniament: agezarea cladirilor se va face in regim de front discontinuu la strada;
fatada cladirii va fi paraleld cu acest aliniament.

-Retragerea fat de aliniamentul la strada este de 5,00 m, pentru a asigura parcarea autovehiculelor in
interiorul proprietatii. Se pot amplasa garaje pe aliniament daca acestea nu depasesc, la corniga de pe
aliniament, inaltimea gardului.

La intersectiile strazilor, aliamentele se tesesc perpendicular pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente,
cu cite 2,00 m pe fiecare laturéa care se intersecteaza.
Cladirile de colt vor avea fatade pe ambele strazi.

c. alinierea laterala si posterioara.
Alinierea lateral este de minim 3,00 m pentru constructiile izolate si regim de naltime P+3E, de 4,00 m
la fatada opusé peretelui comun la constructiile cuplate si de 4,00 m pentru constructiile P+4E.

Constructiile P+2 existente se pot supraetaja cu respectarea retragerii de 4,00m sau cu respectarea
distantei de 8,0 m fata de fatadele clédirilor invecinate.

Alipirea la calcan se face féré a lasa la vedere mai mult de 3,00m pe orizontala din lungimea calcanului.
Se admit rezolvari tip curte interioar4, curti de lumina. Acolo unde vecinatatile sint construite nu se admit
constructii pe limita de proprietate care s4 conduca la rezolvare tip calcan pe toaté fatada.

d. amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela. Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu
minim 1/2 din in&ltimea la cornisd a celei mai inalte dintre ele (cca 8 m). Altfel, fatadele se vor
construi in regim de front unitar, cu asigurarea iluminarii si ventil3rii naturale a spatiilor utilizabile prin
curti de lumina de minim 10 mp. '

-POTmax = 50%

-CUTmax =2,5.

_RMH = dominant P+3. Se admit accente de inaltime la intersectile de strazi sau in
punctele determinate in plansa 3.1 (Regulament) cu rolul de cap de perspectiva, cu regim
de P+3+4R, cu conditia respectarii CUT = 2,5.

in cazul in care, in interiorul parcelei se propun circulatii publice noi, se va intocmi PUD.
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IV. ECHIPAREA CLADIRILOR

a. circulatii si accese: parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 3 m dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate;

b. stationarea autovehiculelor: se face pe proprietate. Stationarea vehiculelor se admite si in
exteriorul parcelei parcelei, daca in apropiere existd parcare publica sau daca parcarea necesard
functiounii se face pe teren privat inchiriat. Acolo unde functiunea se afla in proximitatea unei parcari
publice cu mai mult de 30 locuri, se poate rezolva necesarul de locuri de parcare prin inchiriere de la
administratorul parcarii.

¢. conditii de echipare edilitara: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice; se
va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

Toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat.

Se recomanda amplasarea antenelor TV satelit in locuri cit mai putin vizibile din circulatiile publice.
Se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV. Se interzice amplasarea firidelor de
bransament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze pe fatadele principale ale cladirilor.

d. spatii libere si plantate

Spatiile libere vizibile din circulatile publice vor fi tratate ca gridini de fatada. Spatiile reziduale
neconstruite (pe proprietate) si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate. Se
recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sd se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

e. aspectul exterior:

Se recomanda elemente arhitecturale moderate, fara exagerari stilistice. Se admit finisaje gen
placaje ceramice, ca si utilizarea culorilor vii, decorative. Acoperigurile vor fi, de preferinta, rezolvate
cu invelitoare in patru ape de pantd mica (maxim 45%). Se admit pastise de arhitecturad originald
traditionala (folosirea lemnului, stufului, olanelor, pietrei naturale).

In cazul in care cladirea este catalogata ca avand valoare arhitecturald proprie, interventiile admise
vor fi urmatoarele:

-consolidare si restaurare, pastrand cat mai mult din caracteristicile originale; se pot aduce
modificari de partiu interior care nu afecteaza aspectul exterior al cladirii.

In cazul In care cladirea este catalogata ca avand valoare_ambientald, interventiile admise vor fi,
dupa caz:

-consolidare si restaurare, pastrand cat mai muit din caracteristicile originale;

-demolare si reconstruire integral3, pe perimetrul original al cladirii, cu pastrarea identica a
fatadelor si refacerea partiului interior, pentru a asigura un confort modern;

-demolare si reconstruire prin extinderea perimetrului construit (respectiv cresterea POT-ului)
si/lsau cu cregterea regimului de inaltime (respectiv a CUT-ului), in limitele permise de acest
Regulament; arhitectura noii cladiri va prelua imaginea si stilul arhitectural din prezentul Regulament

f. imprejmuiri

Se admit imprejmuiri de maxim 2,00 m inaltime, din materiale de calitate — de preferinta acelea care
permit vederea in curte. Se interzice folosirea de materiale degradabile, fragile sau de forme excesiv
decorative (stil incert, kitch).
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V. CONFORMAREA CLADIRILOR

a. inaltimi admise:

-maximum 13,00 m la cornisa vizibila a etajului 3, respectiv 15,50 la cornisa etajului 4 retras.
inaltimea noilor constructii nu va putea depdsi, totodatd, cu mai mult de 6 m naltimea cladirilor
existente invecinate.

In cazul cladirilor de colt, iIndltimea permisa pentru strada principaléd poate fi continuata si pe strada
secundara pe o lungime de cel mult 20 m, dupa care se racordeaza la inaltimea corespunzatoare
strazii respective. .

Atunci cand o cladire noua este alaturata la calcan unei constructii existente cu acoperig, este
recomandata preluarea pantei acoperisului, fara insa a depasi coama acoperigului existent.

VI. OCUPAREA $1 UTILIZAREA PARCELEI

Cu amendamentul de la art 3.1 din cap. Prescriptii Generale ale RLU,
a. procent maxim de ocupare a terenului (POT):

-POTmax = 50%

b. Coeficient de utilizare a terenului (CUT) maxim admis:
-CUTmax =2,5.

VII. SPATII PUBLICE
a. traseu. Traseele drumurilor de exploatare se largesc la 10,00 m. Acestea vor avea doua benzi de
cite minim 3,50m (maxim 4,00 m) si doua trotuare de minim 1,00 m (maxim 1,5 m).

b. profil transversal.

-Parter — amplasarea pe aliniament este permisa doar pentru garaj, daca acesta nu depaseste, la
cornisa de pe aliniament, inaltimea gardului (2,00 m)

Retragerea de la aliniament este de 5,00 m.

Retragerea de la aliniament creste cu 2,50m pentru P+4R.

Retragerea de la aliniament se va evita daca se lasa expus vederii calcanul unei cladiri in stare buna sau
cu valoare urbanistica, daca nu exista alte conditionari.

c. Echipare si amenajare. Elementele de mobilier urban se vor subordona ca stil caracterului
cladirilor, iar realizarea lor va fi conditionatéd de obtinerea acelorasi avize de specialitate ca si
constructiile.

d. Plantatie. Interventiile vor conserva caracterul actual al vegetatiei (esente, densitate, inaltime
etc.). Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate ca plantatii decorative.

VIII. CONDITII DE AVIZARE

Pentru faza Proiect de Autorizatie de Construire este necesar PUD doar in cazurile de la puncul 2.3
al capitolului « | — prescriptii generale » al prezentului Regulament.
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N

UTR ,ZC” :

zona aferenta circulatiilor publice, suprafete de transport, parcari

Functiuni dominante: suprafete de transport.
Functiuni complementare: parcari in aer liber.

|. DESCRIERE

a. Delimitare :

-aga cum reiese din plansa 3.1 — Regulament.
»ZC” are o suprafatd de19.943 mp.

b. caracteristici:

Supafetele carosabile se extind la 15.412 mp amenajati ca drum carosabil asfaltat de dous benzi cu
trotuare pe ambele parti.

Suprafetele pietonale se extind la 4.531 mp.

¢. agresiuni: aparitia unor cladiri parazite tip garaj.
d. valoare: zona libera de constructii

e. grad de protectie: nu exista.

f. interventii:

1. Prezervarea unei latimi de minim 10,00 m pentru carosabilul propus.

2. Reabilitarea traseelor pietonale din acest perimetru. In acest sens se propun:
—aducerea unui iluminat public ambiental, la nivelul pietonilor

~toaletarea spatiilor verzi

- mobilier urban (banci, semnale, etc)

intocmit:
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