CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z.C.P. dezvoltare zond mixti, str. Porfelanului — str. Tib#carilor

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedingi ordinari,

Examinind proiectul de hotirire privind aprobarea PU.Z.C.P. dezvoltare zond mixtd, str.
Portelanului — str. Tab&carilor - proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 379015/1/09.03.2026, conex cu nr. 37777/1/23.01.2026, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr  379337/433/09.03.2026, conex cu 1
37794/433/23.01.2026, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea P.U.Z.C.P. dezvoltare zond mixtd, str. Porfelanului — str. Tabicarilor, beneficiare: S.C.
NEWLINE BUILDING S.R.L., ELCONET S.RL. S.C. TIPOAVIAS SRL. S.C. JOLIDON
INTERNATIONAL S.R.L., pentru o suprafata de teren de 11.379 mp, in proprietate privati;

Refindnd Avizul de oportunitate nr. 188 din 31.10.2023, Avizul Arhitectului sef nr. 92 din
20.06.2025 si nr. 6 din 23.01.2026, Avizul nr. 118/Z/12.02.2024. al Directiei Patrimoniu Cultural -
Ministerul Culturii, Bucuresti, Avizul Arhitectului sef al judetului Cluj nr. 29/21.05.2025 si Adresa nr.
54494/17.12.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile §i completiirile ulterioare, precum si {inind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificirile si completérile ulterioare;

WVizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd PU.Z.C.P. dezvoltare zond mixtd, str. Porfelanului — str. T#bicarilor,
beneficiare: S.C. NEWLINE BUILDING S.R.L., ELCONET SR.L., S.C. TIPOAVIAS
SR.L., S.C. JOLIDON INTERNATIONAL S.R.L., pentru imobilele cu nr. cad. 336559, nr.
topo. 6825/21 (C.F. nr. 251236), nr. topo. 6825/22 (C.F. or. 251240), nr. topo. 6825/25/1/2
(C.F. nr. 251242), nr. topo. 6825/25/1/1/1/6 (C.F. nr. 251243), nr. cad. 261333, nr. topo.
6825/20 (C.F. nr. 280526), nr. topo. 6825/19 (C.F. nr. 280527), or. topo. 6825/25/1/1/1/7 (C.E.
nr. 330835), nr. topo. 6825/25/1/1/3 (C.F. nr. 330869), nr. topo. 6825/24 (C.F. nr. 335341) si nr.
topo. 6825/25/1/1/2 (C.F. nr. 338840), aflate in proprietate privati.

Prevederi P.U.Z. propuse:

Prin PUZ se propune schimbarea destinatiei unui teren de 11.379 mp, din SZCP Et in
ZCP_MI* si stabilirea de reglementari specifice in vederea construirii a doud ansambluri cu
functiuni mixte, unul pe frontul estic al strizii Porfelanului (ce cuprinde parcelele ZCP_M1%.1
$i ZCP_MI1*S _Is ) i unul la sud de strada Tabécarilor (ce cuprinde parcela ZCP M1*.2) cf.
Plansei Reglementéri urbanistice.

U.T.R. ZCP_M1* ZONA CONSTRUITA PROTEJATA, ZONA MIXTA CU REGIM
DE CONSTRUIRE iINCHIS, ADIACENTA PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC
- functiunea predominantd: structurd funcfionaldi mixtd care include locuire colectivi,
functiuni administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de
invA{imant, de sinitate, turism;
- indljimea maximd admisd:
pentru parcela ZCP_M1#*1 : 10 niveluri supraterane, (1-3)S+P+M+8E, H max.= 32 m;
pentru parcela ZCP_M1*.2 : 8 niveluri supraterane, (1-3)S+P+M+6E, H max. =23 m;
pentru parcela ZCP_M1*S _Is: 2 niveluri supraterane (1-2)S+P+E,(1-2)S+D+P, Hmax.=9 m;



- indicii urbanistici:

P.O.T. maxim = 70 %, C.U.T. maxim = 2.64 ADC/mp;

Pentru nivelurile cu destinatie de locuire, AC maxima = 50% x St (suprafata terenului);

Suprafata de referinfi pentru calculul indicilor urbanistici este suprafata terenului
aferent fieciirui ansamblu (parcele de colf). in cadrul ansamblului mixt de la est de str.
Portelanului, se admite parcelarea in doud loturi (ZCP M1*.1 51 ZCP MI1*S Is) in vederea
realiziirii unei dotéri publice. Pentru parcela ZCP M1* S _Is, cu functiune de invitamént: POT
max = 25%:
- retragerea fafd de aliniament: vanabili intre 0 st 8 m, in conformitate cu plansa
Reglementéri urbanistice. Constructiile de pe parcela ZCP_MI1*1 vor fi amplasate in
aliniamentul strizii Portelanului si in retragere fati de strada Tab&carilor (minim 3 m fafi de
latura nord-esticd si minim & m fafi de latura sud-esticd). Constructiile de pe parcela
ZCP M1*2 vor fi amplasate in retragere fati de strada Tabécarilor (minim 3 m fat de latura
sud-esticd §i minim 5 m fati de latura vesticd). Constructia de pe parcela ZCP_M1* S Isvafi
amplasati in retragere de minim 3 m fati de strada Tébacarilor.
- retragerea fafd de limitele laterale:

pentru parcela ZCP_M1*1 : H/2, dar nu mai putin de 10 m;

pentru parcela ZCP_ M1*2: H/2, dar nu mai putin de 15 m fafi de limita laterali estici;

pentru parcela ZCP_M1* S_Is: minim 10 m fa{a de limita laterald nord-vestici;
- refragerea fagd de limita posterioard: nu e cazul;
- circulatii si accese: din strada Porelanului si strada Tabéacarilor. Accesul carosabil va avea
lifimea de maxim 6 m. Pentru ciile pietonale §i carosabile din interiorul parcelelor se
recomand3 utilizarea invelitorilor permeabile.
- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei. Pentru clidirile noi, stafionarea
autovehiculelor se va realiza, in proporfie minimi de 75%, in spatii specializate, dispuse la
subsolul/ demisolul/ parterul acestora, necesarul de parcaje calculdndu-se conform Anexei 2
din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G; pentru cladirea de pe parcela ZCP MI1*
S_Is, stationarea autovehiculelor se poate organiza la sol, pe parcela invecinati ( ZCP_M1*1),
cu asigurarea a minim 3 locuri de parcare;
- echiparea tehnico-edilifard: toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilititilor
necesare la rejelele edilitare publice.

La faza D.T.A.C. va fi obtinut avizul Autoritifii Aeronautice Civile Roméne, pentru

constructiile care depésesc indlfimea de 28 m.
Conditii privind modernizarea circulatiilor publice si realizarea dotérii publice
1) Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele ZCP_M1*1 si ZCP M1*
S _Is, suprafata de teren necesard amenajérii §i largirii tronsonului nord-estic al strizii
Tiabécarilor (cf. plansei Reglementiri urbanistice) va fi dezmembratd din parcela initiala,
inscrisé in C.F. cu titlul de ,,drum”, si adusi la strat de uzurd, iar pind la receptia construcjiilor
va fi transferatd in domeniul public (cf. propunerii din plansa Proprietatea asupra terenurilor).
2) Anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcela ZCP_M1*2, suprafaja de teren
necesard amenajarii §i largirii tronsonului sudic al strézii Tabacarilor, din vecinitatea Pietei 1
Mai (cf. plansei - Reglementiiri urbanistice) va fi dezmembrati din parcelele initiale, inscrisa
in C.F. cu titlul de ,,drum™, §i adusi la strat de uzurd, iar pani la recepfia construciiilor va fi
transferatli in domeniul public (cf. propunerii din plansa Proprietatea asupra terenurilor).
3 Lucriirile de largire 51 amenajare a circulatiilor publice (previzute la pet.1 si pet. 2) vor
fi realizate in baza unor proiecte de specialitate, cu respectarea normativelor si legislatiei
incidente, realizare semnalizare rutierd orizontald si verticald, realizarea, dacd e cazul, a
lucririlor tehnico-edilitare (refea pluviala, iluminat public).
4) Constructia cu funcfiune de invitimént prescolar (creséd/gridini{d), realizati la nivel
finisat, impreund cu parcela aferentd (ZCP_M1* S_Is), vor fi transferate in domeniul public,
anterior receptiei constructiilor de pe parcela ZCP_ M1*1.
5) Receptia constructiilor propuse (cu exceptia celei cu functiune de invifimént pregcolar
de pe parcela ZCP_MI1* S Is) se va realiza etapizat (etapa 1 - ZCP_MI1*1, etapa 2 —
ZCP_M1#*2), dupi finalizarea executiei unui tronson din ,,Culoarul de Mobilitate Nord - Pod
Oasului - strazile Rasdritdui-Campul Painii-POD IRA”, din proximitatea amplasamentului:
fie obiect 1 — Strada Campul Pdinii, Somes — intersectie strada Paris, km 0+000 — 0+625, fie
obiect 3 - Strada Campul Piinii, Intersectie strada Paris-Intersesc{ie strada Fabricii, km 0+625
— 1+300.




Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarele acesieia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Planga 04 - Plan Reglementri
Urbanistice Zonificare se constituie in Anexa 2, Plansa 05 - Plan Posibilitaji de mobilare, se
constituie in Anexa 3, anexe care fac parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.
Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotérérii se incredinjeazi Direc{ia Generald de Urbanism.

Nr. 99 din 20 martie 2026
(Hot#rérea a fost adoptatd cu 24 voturi)




ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 99/2026
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

Prezentul regulament reprezint3 un instrument ajutdtor preliminar in vederea
elaborarii documentatiilor necesare construirii in viitor in zona studiata.

Regulamentul stipuleaza zonificarea functionald, conditile de ocupare a
terenurilor, alinieri, accese, regim de inaltime, indicatori de ocupare a terenurilor. De
asemenea precizeaza prioritatile la nivelul organizarii arhitectural-urbanistice si a
rezolvarii circulatiei.

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. 493 din 22.12.2014 zona studiata este incadrata in
U.T.R. SZCP_Et

Zona studiatd in urma procesului de urbanizare se va incadra in
UTR. ZCP_M1*- Zonad construitd protejata. Zona mixta adiacenta principalelor artere de
trafic

Suprafata totala (ACTE): 11 379 mp.

Amplasamentul studiat este incadrat conform PUG in UTR SZCP_Et (conform
plansei A.02 PLAN INCADRARE IN PUG). Zona cuprins3d in PUZ este amplasatd in
municipiul Cluj-Napoca, strada Portelanului si strada Tabacarilor. Prin PUZ se propune
reglementarea urmatoarelor parcele:

Bilant Suprafete aflate in proprietatea perscanelor juridice

Ll'. crt, Mr.CF. /Nr.CAD S Laren UTR
i |[EF 336559 / CAD. 334559 EC NEWLINE BUILDING SRL rm,m 7CP_Et
, [ 75123 /ToPO. sm25721 SC ELCONET SRL Im.nu gcP_Et
3 [EF.251240 /TOPO. £825/22 EC ELCONET SRL Fﬁ.un Bee_Et
i  [GF.251242 /TOPO. 6825/25/12 5C ELCONET SAL pse.co 2CP EL
s  [CF 251243/ TOPO. 6825/25/\/\/Vé 5C ELCONET SRL 17,00 2CP_Et
&  [CF.261333 CAD. 261333 5C JOLIDON NTERNATIONAL SRL  [29,00 2CP_E1
7 CF. 280526/ CAD. 6825/20 EC TIPGAVIAS SRL 00 FCP_Et
s EF 280521/ ca. sazs/m mmunm_:%
9 |[CF. 330835/ CAD. 6825/25/VIT SC TIPOAVIAS SRL Fzm In:F_Et
10 |GF. 330869/ CAD. 6825/25//V3 B TPoAwAS SR rmun —_—
w  KF 33536/ CAD. 6825/2 EC TIPOAVIAS SRL In,nu h:::rlm
12 [F. 338840/ CAD. $825/25/\/1/2 5C TIPOAVIAS SRL ra.na kee_Et
k] ]UI'AI. r 379,00
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UTR ZCP_M1* Zona construita protejata. Zona mixtd cu regim de
construire inchis, adiacenta principalelor artere de trafic

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEL

Zona cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltata in lungul principalelor artere
de circulatie care se remarca prin prezenta semnificativa in peisajul urban. Se propune
schimbarea destinatiei din SZCP_Et in UT.R. ZCP_MT* si stabilirea de reglementdri
specifice in vederea construirii a doud ansambluri cu functiuni mixte, unul pe frontul estic
al strazii Portelanului (ce cuprinde doua parcele ZCP_MT*.1 si ZCP_M1*S_ls) si unul la sud
de strada Tabacarilor (ce cuprinde parcela ZCP_MT1*.2).

SECTIUNEA 2: UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzitoare fiecarei categorii de
functiuni, conform Anexei 1 la PUG-ului aprobat cu HCL 493/2014.

I UTILIZARI ADMISE

Structura functionald mixta incluzand locuire colectiva, functiuni administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de invatamant, de
sanatate, de turism - in conformitate cu lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare
fiecarei categorii de functiuni, din Anexa 1 la PUG-ului aprobat cu HCL 493/2014.

Parterul imobilelor cu front la strada Portelanului nu va cuprinde functiunea de

locuire colectiva.

2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR!

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare inclusiv posturi de
transformare, cu conditia amplasarii acestora conform planurilor de specialitate, dar in
afara domeniului public. Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de

caldura etc) cu conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care s3
fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca
acest fapt sa implice o conversie functionala - servicii profesionale sau manufacturiere,
conform Anexei 1 a PUG-ului aprobat cu HCL 493/2014, prestate numai de
proprietari/ocupanti, cu urméatoarele conditii:

(a) s& se desfisoare in apartamentul in cauz3 in paralel cu functiunea de locuire
(b) sa aiba acces public limitat (ocazional)

(c) 5@ nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei
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3. UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomaode prin traficul generat;

Depazitare en gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Comert en gros; Comert en detail in cladiri independente, mall etc.

Comert si alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre;

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor;

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public;

Ansambluri monofunctionale rezidentiale; Locuire de tip individual;

Constructi provizorii;

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor;

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in
plan) in orice scop a cladirilor provizerii sau parazitare, identificate ca atare prin PUZCP
sau studiul istoric;

Orice utilizéri, altele dec3t cele admise la punctul 1 §i punctul 2.

Lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

[FACA
i

RE, ECHIPARE S| CONEIGURARE A CLADIRILOR

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMP
4.CARACTERISTIC RCEL El OR: SUPRAFi NSIUNY

Parcele propuse si zonele construibile aferente acestora se vor constitui asa cum
sunt ele reprezentate pe plansa 04 - Reglementari urbanistice - Zonificare.
In anumite cazuri pot fi acceptate operatiuni de comasare/divizare a parcelelor, cu

avizul Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea fatd de aliniament: variabil3 intre 0 si 8 m, in conformitate cu
plansa Reglementéri urbanistice (pL.04).
Constructiile de pe parcela ZCP_M1*1 vor fi amplasate in aliniamentul strazii Portelanului
si in retragere fata de strada Tabacarilor (minim 3 m fata de latura nord-estica si minim 8
m fatd de latura sud-esticd).
Constructiile de pe parcela ZCP_MI*2 vor fi amplasate in retragere fala de strada
T&bacarilor (minim 3 m fata de latura sud-esticd si minim 5 m fatd de latura vestica).
Constructia de pe parcela ZCP_M1* S_ls va fi amplasata in retragere de minim 3 m fata de

strada Tabacarilor.

Lad
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE 3LE'
PARCELELOR

retrage fatd de limitele laterale:
Pentru parcela ZCP_M1*1: H/2 dar nu mai putin de 10 m;
. Pentru parcela ZCP_MT*2: H/2 dar nu mai putin de 15 m fata de limita laterald
estica;
Pentru parcela ZCP_MI1*S_Is: minim 10 m fata de limitlaterald nord-vestica
retrage fat3 de limitela posterioara: nu e cazul

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a dou3 corpuri de cladire independente si
izolate, intre fajadele paralele ale acestora se va asigura o distantd minima egala cu
indltimea acestora, masurata la aticul ultimului nivel neretras dar nu mai putin de é m.

8 CIRCULATII 51 ACCESE

Accesele carosabile se realizeaza din strada Portelanului si din strada Tabacarilor.
Accesul carosabil va avea latimea de maximum 6 m. Orice acces la drumurile publice se
va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora. Pentru caile pietonale si
carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la PUG-ului aprobat cu
HCL 493/2014. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar

f1ecarE| functlunl in parte

FY

w
------- sl

spemallzate dlspuse la subsulul f ﬁemlsnlul / par{erul cladlnlur
Se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile cladirilor, in locuri

special amenajate.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare (Ordinul MS 119/2014)

, respectiv vor pastra o distanta minima de 6 m - masurata pe orizontals, fatd de

ferestrele camerelor de locuit.

Pentru cladirea de pe parcela ZCP_M* S_Is stationarea autovehiculelor se poate organiza

la sol, pe parcele invecinata (ZCP_MT1*1), cu asigurarea a minim 3 locuri de parcare.
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10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Indltimea maximé admisa a cladirilor:
Pentru parcela ZCP_M1*1; 10 niveluri supraterane: (1-3)S+P+M+8E, H max.=32 m
Pentru parcela ZCP_M1*2; 8 niveluri supraterane: (1-3)S+P+M+6E, H max.=23 m
Pentru parcela ZCP_M1*S_|s; 2 niveluri supraterane: (1-2)S+P+E, (1-2)5+D+P, Hmax.=9 m

11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora. Autorizarea executarii constructiilor care, prin
conformare, volumetrie si aspect exterior depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Cladiri noi:

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria se
va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane cu cvartale. Se admite realizarea de
balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului,
Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasd sau cu pante mai mici de 10%).
Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional, dar si cu specificul zonei. Pentru a determina o imagine urbana unitara se vor
utiliza urmatoarele materiale de finisaj: tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra,
materiale compozite, de tip bond, pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Toate clidirile se vor racorda pentru asigurarea utilit3tilor necesare la retelele
edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV

atc

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public. Sistemul este
ingropat cu 5 fractii si cu actionare hidraulica.

In functie de necesitate se poate amplasa post de transformare, statie reglare gaz
pe parcela.

Se propune echiparea caldirilor cu centrala termica de bloc sau cvartal.

13. SPATII LIBERE S SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 20% din suprafata total3 si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta).
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia

5
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reprezintad un pericol iminent pentru sigurania persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor. Se propune plantarea unui arbore (cu circumferinta de
35cm masurata la Im de la colet) la 100mp de spatiu verde pe sol natural. Se poate alege
din urmatoarele specii : Platan , Ulm, Tei, Mesteacan.

14. IMPREIMUIRI

Ca reguld generala, avand in vedere structura spaliald reglementats, nu este
obligatorie realizarea imprejmuirilor.
In cazul in care se propun imprejmuiri spre parcelele vecine, acestea vor avea maximum
2,20 m indlfime si vor fi de tip opac, dublate de gard viu. Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcels.

NEAMEBOSIBILITATH S ZMEDE OCUPERE ATERENULLT

ndicii urbanistici

Suprafata de referinta pentru calculul indicilor urbanistici este suprafata terenului aferent
fiecdrui ansamblu (parcele de colf). in cadrul ansamblului mixt de la est de strada
Portelanului, se admite parcelarea in doua loturi (ZCP_M1*1 si ZCP_M1* S_Is) in v
realizarii unei dotri publice.

15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T)

POT maxim = 70%
Pentru parcela ZCP_M1* S_Is, cu functiunea de invatamant: POT maxim + 25% .
Pentru nivelurile cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x St(suprafa;a terenuluiyd? rry; -+ o

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii clidirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parceld, in infeles urbanistic.

18, COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T)

CUT Maxim = 2 44

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de clidire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu
pe intreaga parcel3, in ineles urbanistic. N s
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ARHITECT-SEF
EMIL

Ca urmare a cererii adresate de S.C. NEWLINE BUILDING S.R.L. siéc tii cu
sediul in Cluj-Napoca, str. Baba Novac, nr. 16, ap. 2. inregistrata sub nr. 532274 din 22.05.2025. in
conformitate cu prevederile Legii nr. _350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare st Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

AVIZ |
i I B

pentru  P.U.Z.C.P. dezvoltare zona mixta, str. Portelanului — str. Tibicarilor

generat de imobilele cu nr. cad. 336559, nr. topo. 6825/21 (C.F. nr. 251236), nr. topo. 6825/22 (C.F. nr.
251240), or. topo. 6825/25/1/2 (C.F. nr. 251242), nr. topo. 6825/25/1/1/1/6 (C.F. nr. 251243), nr. cad.
261333, nr. topo. 6825/20 (C.F. nr. 280526), nr. topo. 6825/19 (C.F. nr. 280527), nr. topo.
6825/25/1/1/1/7 (C.F. nr. 330835), nr. topo. 6825/25/1/1/3 (C.F. nr. 330869), nr. topo. 6825/24 (C.F. nr.
335341) si nr. topo. 6825/25/1/1/2 (C.F. nr. 338840).

Initiator: S.C. NEWLINE BUILDING S.R.L.

Proiectant: S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SR.L.

Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: arh. Sorin S. Scripcariu

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiati in P.U.Z.: teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafata
de 11.379 mp, cuprinde U.T.R. SZCP_Et din partea esticd a strizii Portelanului, fiind delimitat de
limita U.T.R. SZCP_Is in partea de sud, limita UT.R. ZCP_L_A in partea de est si limiti U.TR.
ZCP_Rim/PU.Z. in partea de nord. Zona de studiu cuprinde o suprafati de 17.473mp, respectiv
teritoriul de reglementat si circulafiile publice invecinate ( str. Portelanului §i str. Tabdcarilor), pe
tronsonul adiacent PUZ

L Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior
- UT.R. ZCP_Et - Zonii construiti protejati, zoni cu activititi economice cu caracter terfiar
- functiune predominantd: activititi economice cu caracter tertiar,
- regim de construire: izolat;
- indifimea maximd admisd: a) indltimea max. comnisa nu va depasil6 m, respectiv P+3+M/R, b) se admit
supante/ mezanine cu conditia incadrarii in iniltimea la cornisa reglementati. c) corpurile de cladire situate in
interiorul parcelei se vor incadra in iniltimea maxima la cornisd/total admisi pe strada respectiva,
- indici wrbanistici:
- pentru parcele comune P.O.T. maxim = 40%;
- pentru parcele de colf P.O.T. maxim = 50%;
- pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate dubla fatd de necesar
P.O.T. maxim = 60%.
- pentru parcele comune C.U.T. maxim =2_2;
- peniru parcele de colt C.U.T. maxim = 2_%;
- pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate dubla fat3 de
necesar C.U.T. maxim = 3;
- retragerea fafd de aliniament: se va stabili dupa cazprin PU.D. sau PUZ.CP;
- retragerea fatd de limitele laterale : minim 4.50 m;
- refragerea fatd de limita posterioard minim 6 m;
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IL.Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse :

Prin PUZ se propune schimbarea destinatiei unui teren de 11.379 mp, din SZCP Et in
ZCP_MI1* si stabilirea de reglementarn specifice in vederea construirii a doud ansambluri cu functiuni
mixte, unul pe frontul estic al strizii Portelanului (ce cuprinde parcelele ZCP M1*.1 si
ZCP_M1*5 Is ) 5i unul la sud de strada Tabdacarilor (ce cuprinde parcela ZCP M1*.2) cf. Plansei
Reglementiri urbanistice.

UTR. ZCP_ MI * ZONA CONSTRUITA PROTEJATA, ZONA MIXTA CU REGIM DE
CONSTRUIRE iNCHIS, ADIACENTA PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC

- functiunea predominamtd: structura functionald mixti care include locuire colectivi, functiuni
administrative, de administrarea afacerilor, financiar- bancare, terfiare, culturale, de invitamant, de
sdnftate, turism;

- inalfimea maxima admisd:

pentru parcela ZCP_M1*1: 10 nivelur supraterane. (1-3)S+P+M+8E, H max. =32 m;

pentru parcela ZCP_ M1*.2 - 8 niveluri supraterane, (1-3)S+P+M+6E, H max. =23 m;

pentru parcela ZCP M1* S Is: 2 niveluri supraterane (1-2)S+P+E, (1-2)S+D+P, H max =9m:
- indicii urbanistici:

P.O.T. maxim = 70 %, C.U.T. maxim = 2.64 ADC/mp;

Pentru nivelurile cu destinatie de locuire AC maxima = 50% x St (suprafata terenului),

Suprafata de referintd pentru calculul indicilor urbanistici este suprafata terenului aferent
fiecirui ansamblu (parcele de colt) . in cadrul ansamblului mixt de la est de str. Portelanului, se admite
parcelarea in doud loturi (ZCP_M1*.1 si ZCP_MI*S Is) in vederea realizirii unei dotiri publice.
Pentru parcela ZCP_MI1* S _Is, cu functiune de invafimant: POT max = 25%;

- retragerea fatd de aliniament: variabili intre 0 si 8m, in conformitate cu plansa Reglementiri
urbanistice. Constructiile de pe parcela ZCP_M1#1 vor fi amplasate in aliniamentul strzii Portelanului
si in retragere fatd de strada Tabacarilor (minim 3m fati de latura nord-esticd si minim 8m fata de
latura sud-esticd). Constructiile de pe parcela ZCP_M1*2 vor fi amplasate in retragere fati de strada
Tabacanlor (mimim 3m fatd de latura sud-esticd 51 minim 5m fatd de latura vestica). Constructia de pe
parcela ZCP_MI1* S _Is va fi amplasatd in retragere de minim 3m fa{a de strada Tabacarilor.

- retragerea fatd de limitele laterale:

pentru parcela ZCP_M1*1:  H/2 dar nu mai putin de 10 m;

pentru parcela ZCP_M1%2:  H/2 dar nu mai pufin de 15m fata de limita laterala estica;

pentru parcela ZCP_MI1* S_Is: minim 10 m fati de limita laterala nord-vestica:

- retragerea fajd de limita posterioard: nu € cazul;

- circulafii 5i accese: din strada Porfelanului si strada Tabacarilor. Accesul carosabil va avea litimea de
maxim 6m. Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea
invelitorilor permeabile.

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei. Pentru cladirile noi, stajionarea autovehiculelor se
va realiza in proportiec minima de 75% in spaii specializate. dispuse la subsolul / demisolul / parterul
acestora, necesarul de parcaje calculindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism
aferent P.U.G; Pentru clidirea de pe parcela ZCP_MI* S Is, stationarea autovehiculelor se poate
organiza la sol, pe parcela invecinati ( ZCP_M1*1), cu asigurarea a minim 3 locuri de parcare

- echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilititilor necesare la
retelele edilitare publice.

In urma edintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 11.11.2024
si a verificarii completarilor depuse sub nr. 532274/433/2025 se avizeaza favorabil Planul urbanistic
zonal $1 Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

[
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Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Conditii privind modernizarea circulatiilor publice si realizarea dotiirii publice

1) Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele ZCP M1*1 si ZCP_MI1* 8 _Is,
suprafata de teren necesard amenajérii si largirii tronsonului nord-estic al strizii Tabacarilor (cf.plansei
Reglementiri urbanistice) va fi dezmembrati din parcela initial, inscrisd in C.F. cu titlul de “drum” si
adusa la strat de uzurd, iar pani la receptia constructiilor, va fi transferati in domeniul public, ( cf.
propunerii din plansa Proprietatea asupra terenurilor)

2) Anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcela ZCP M1*2, suprafata de teren necesard
amenajdrii i largirii tronsonului sudic al strizii Tabécarilor, din vecinitatea p-tei 1 Mai (cf plansei -
Reglementiri urbanistice) va fi dezmembrati din parcelele initiale, inscrisi in C.F. cu titlul de “drum”,
§i adusa la strat de uzurd, iar pina la receplia constructiilor, va fi transferati in domeniul public ( cf.
propunerii din plansa Proprietatea asupra terenurilor)

3) Lucrarile de largire si amenajare a circulatiilor publice (previizute la pet.1 si pet. 2) , vor fi
realizate in baza unor proiecte de specialitate, cu respectarea normativelor si legislatiei incidente,
realizare semnalizare rutierd orizontald §i verticald, realizarea, dacd e cazul, a lucrarilor tehnico-
edilitare (retea pluviala, iluminat public);

4) Constructia cu functiune de invatdmant prescolar (cresa/gradinitd), realizati la nivel finisat,
impreund cu parcela aferentd (ZCP_M1* S_Is), vor fi transferate in domeniul public, anterior receptiei
constructiilor de pe parcela ZCP M1*1;

5) Receptia constructiilor propuse (cu excepiia celei cu functiune de invitamant prescolar de pe
parcela ZCP_M1* S _Is), se va realiza etapizat ( etapa 1- ZCP_M1*1, etapa 2 — ZCP M1*2) , dupa
finalizarea executiei unui tronson din . Culoarul de Mobilitate Nord - Pod Oasului -strazile
Rasdaritului-Campul Pdinii-POD IRA”, din proximitatea amplasamentului : fie obiect 1 — Strada
Cémpul péinii, Somes — intersecfie strada Paris, km 0+000 — 0+625, fie obiect 3 - Strada Campul
Painii, Intersectie strada Paris- Intersesctie strada Fabricii, km 04625 — 1+300.

Prezentul aviz este valabil numai impreun cu plansa de reglementiri anexatd §i vizati spre
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz. in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile gi
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehmic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 241 din 14.02.2023. emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.

Documentatia P.U.Z. a fost elaborati in baza Avizului de oportunitate nr. 188 din 31.10.2023.

ARHITECT SEF
D. P

Sef serviciu arh. Andreea M

Red., 3 ex., arh. Carmen

Achitat taxa de 17 lei, éGnform Chitanteinr. ... din. ..

Frezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogti ladatade ...
3
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ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completirile ulterioare,

Avand in vedere prevedenic H.CL. nr. 687/11.10.2024 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si funciionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului 51 urbanism si a subcomisiilor
acesteia, se emite urmatorul

AVIZ
Nr. 6 din 23.01.2026

pentru Completare Aviz Arhitect Sef nr: 92 din 20.06.2023

Prezentul aviz completeaza Avizul Arhitectuluni Sef nr: 92 din 20.06.2025 emis pentru P.U.Z.C.P.
dezvoltare zond mixti, str. Portelanului — str. Tabicarilor in sensul :

La faza D.T.A.C va fi obfinut avizul Autorititii Aeronautice Civile Roméne, pentru construciiile
care depisesc indltimea de 28m.

Pri Arhitect Sef,
EMIL BOC DANIEL POP
Digitally signed Pop Claudius- Ses ™
. by Emil Boc Deariiel T
Emil Boc i o
11:52:12 +02°00

Sef serviciu Andreea Muresan

Red. 2ex. CCE
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P.U.Z.C.P. Dezvoltare zoni mixta
str. Portelanului- str. Tibdcarilor
Nr. 610849/433/4.07.2025

{(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultdrii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planuriler de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

» Persoana responsabild din partea Primariel Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Blijan Ana Maria)
Initiatori : S.C. NEWLINE BUILDING S.R.L.
Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SRL.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 532274/22.05.2025.

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afli, fird a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - PU.Z.C.P. Dezvoltare zonid mixii, str.
Portelanului- str. Tab3carilor.

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :
- C.U. nr. 241/14.02.2023
- Aviz de oportunitate nr. 188/31.10.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 92/20.06.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetifenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru PU.Z, nr.
532274/22 05.2025.
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultérii in datele
de : 30.04.2024.
Datele 5i locurile tuturor intdlnirilor:
Anunjul privind informarea si consultarea publicului a fost publicat in www.ziarulfaclia.ro
din 27 februarie 2024.
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
. Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica™.
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s3 asiste la dezbaterea lucrarii in CTA.T.U. in
format de videoconferinté, pe o platforma electronica dedicati, in data de = 11.11.2024.
2. confinutul, datele de transmitere prin posta si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intlniri, buletine informative i alte publicatii:
Cetitenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a sedinei
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Comisiel Tehnice de Amenajare a Teritoriului 51 Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut
loc in format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de : 11.11.2024 - ora
10:30.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea gi
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii $i propuneri.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La analiza documentatici in sedinta C.TA.T.U. din 11.11.2024 au participat din partea
Primdriei : primarul, membrii comisiei C.T.A.T.U. 5i consilierii locali. Din partea beneficiarului s-a
prezentat proiectantul — arh. Diana Holircd.

Din partea publicului s-a prezentat dl. Tripon Traian, dl. Katona Bela, Rostas Monica.

S-au inregistrat sesizir cu privire la studiul de urbanism - vezi Anexa 1.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat. intenfioneaz3 sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile gi rezervele exprimate de public;
Proiectantul rispunde sesizirilor - vezi Anexa 2.

2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s3 le rezolve, impreund cu motivafia acestui lucru;
Nu este cazul.
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.
Nu este cazul.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim ci in baza raportului informérii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

Arhitect Sef, Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Dani Andreeca M Blijan Ana Maria
/ﬂ r)'T‘h_‘__
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Nr. 338316/433/13.03.2024 1° _ |

Conex cu nr. 327374/08.03.2024
{(or. cererii C.TATU) | ~la

Citre,
S.C. NEWLINE BUILDING S.R.L.
@ str. Baba Novac nr. 16, ap. 2
o Cluj — Napoca

Conform H.C.L. nr. 153/10.04.2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor ia
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism ssu de amenajare a
teritoriului, prin prezenta va transmitem obiectivmile formulate de vecini cu privire la lucrarea :
P.U.Z.CP - str. Portelanului - str. Tabacarilor

- nr. 315644/05.03.2024 — dl. Codrea Tudor

- ar. 321959/07.03.2024 — dl. Trpon Traian

Asteptam raspunsul Dvs. motivat cu privire la obs=rvajii conform H.C L. 155/1¢.04.2012.

Tex.
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Bun3 seara,
Referitor la propunerea prefiminard privind PUZCP str Porfelanudiil str Tabacarlor, si ludnd in
considerare toate documentele afisaie pe siewl prim3nei ClupNapoca, doresc 53 vin cu urmdtaarele
ficitari i

In primul rand v3 rog s3 avef in vedere caractenul zonei, diferitele fipuri de constructii ce se afla in
zond si vor urma a se construi (projectul Carbochim). in situafia de fat3, si indnd cont de ce va urma, zona
se va aglomera i mai tare decat este acum. In fiecare zi, intre orele 07-08, respectiv 16-18 se creaza
ambuteiaje in 2ona Podului Portelanulti, respectiv Tn zona 1 Mail. Un studiu de trafic ar fi elocvent gi ar
dovedi acest lucru. in conditiile credri mall-uhui, i 2 inc3 +300 de apartamente, i findnd cont de situatia
achiala (ansamblu cu cca 379 de aparlaments, alte blocun si case din zona, si spitalul Clujana) zona va fi
sufocant. De asamenea, in Zzond nu sunt suficients locuri de pamare, iar parcarile propuse In project sunt
putine, avand in vedere numanil mare de masini_

Dar nu aceasla este mare problema, c3 se vrea 53 se consiruiascd mai muble blocuri, si implicit mai
multe posibilitdfi de achzifie 2 unei locuinie in Cluj, o faphud c3 infrastructura din zona aceasta nu permite
acest lucru. VA rog 53 aveli in veders iStimea strizi T3bacarilor pracum si 2 strazilor adiacents. In conditille
credrii a inca 323 de apariamenie in aceasia zona se vor crea marn amuisiaje, inclusiv la iesinle din parcari
att la proiectul propus cAt si la proiectele de i3ng3 (str. Portelanului, nr 2, respectiv str. Portelanului nr. 3).
Acest aspect, cu sigurantd nu contribuie la cresterea calitS{i vieli Tn orasul nostru.

O alta problem3, esie inalimea maxdima propusa — 3 efgje 32 m. Conform reglementarilor aciuale,
in zon3 regimul de in3lime maxim admis este de 16m (3*mansarda). Dezvoltatorul imobiliar, propune
asardar dublarea regimului maxim de inalfime admis, in vederaa credrii a cit mai muilte imobile de locuinte,
si numaidecat a maximizani profitului ulterior. Ca atare, va rog s3 finefi cont de reglementarile in vigoare i
s nu permiteli dublarea regimulusl mavdm de cladire admis.

Totpdatd, as propune =3 lusli in vedere c3 in prolect se propune o cresa de dimensiuni mici (P+E),
ins3 In conditile demografice din zond, trebuie creatd o cresd, dar o si gradinita de minim 300 locuri
impreuna. Asadar, propunerea mea este de a oea facilita$ pentru copii conforme cu situatia actuala. In
prezent, conditille de a inscrie copii la cresele de stat din oras sunt imitats, avand In vedere numdarul mic
de locatii cu aceasta destinatie.

in concluzie, propuneres mea este de a efectus amendamente pentru proiectul propus, prin
sciderea numérul de apariamenis, respeciiv blocuri propuse, si de a imiia indlfimea maxima a cladirilor
prepuse. Un numér de 150 de apartamente §i 0 indltime a blocuridlor de maxim & etaje ar fi suficient, {inand
cont de situatia demografics localS, de aglomeranes inevilabilS a zonei ce va surveni Tn urma mall-ului
creat. Nu in ullimul rand, o aprobare 3 proleciului in forma in care este, ar motiva alte persoane din zona
aceasta de a-si vinde proprietitile (case + teren) unor dezvoltatori imobiliar, care inevitabil vor dori apai s&

construiasca blocuri in zona.
Digitally signed by
G v
Date: 2024.03.04

215115 +02°00
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PRIMARIA MUNICIPILILLI CLLI-NAPOCA

Subsemnatul Tripon Traian damiciliat in ( in calitate de
detinator de uzufruct viager pentru imobilul situat in Cluj Napoca str Tabacarilor nr 4 ap 1 referitor la
consultarea publica privind propunerea prefiminara PUZCP Sir Portelanului str Tabacarilor in perioada
22 februarie 8 martie 2024 prin prezenta formulez urmatoaele observatii -

1) Am aflat despre consultarea publica privind PUZCP str Portelanului str Tabacarilor tirziu si NUMAI
DIN INTIMPLARE .

MNu am avut timp pentru studierea documentatiei asa cz voi face cateva observatii urmand sa revin
dupa ce voi consulta un specialist

{% 2 ) Nu se justifica cresterea regimului de inaltime numai pentru zona studiata
Langa cladiri parter care se afla in zona de protectie propuneti dadiri cu 6 ( sase) etaje
Doriti sa aparati dladirile din zona protejata de soare ?
3 jCe se intimpla cu dirculatia pe str Tabacarilor cind vor fi introduce atitea autovehicole in circulatie ?

4 ) Care este cota zero a cladirilor propuse si care este cota terenului ?

Tripon Traian

(

('® —f—/‘”




 PRIMARIA MUNICIPIULUI |
CLUJ-NAPOCA
11 AR 7024
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ- NAPOCA /
Subsemnatul Rusu ioan Casuta domiciliat in ' prin

pezenta vaaduc la cunostinta urmatoarele :

Am aflat despre consultarea publica privind propunerea preliminara PUZCP str Portelanului str
Tabacarilor numai in data de 11 .03 2024 si nu am avut timp sa studiez documentatia

Voi reveni cu precizari dupa ce voi studia documentatia propusa dezbaterii

RUSU I0AN CASUTA




PRIMARIA MUNICIEIULUI |
CLUJ-NAPOCA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUI-NAPOCA

Subsemnatul Corina Ciont, domiciliat in Cluj-Napoca, rin prezenta
va aduc la cunostinta urmatoarele:
£ Am aflat despre consultarea publiuca privind propunerea preliminara PUZCP str. Portelanului

str. Tabacarilor numai in data de 11.03.2024 si nu am avut timp sa studies documentatia.
Voi reveni cu precizari dup ace voi studia documentatia propusa dezbaterii.
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o PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
D[RECHAGENERALi DE URBANISM
PRIVARIA 5 CONSILULLOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
Callea Mofilor or 3, 400001, Cluj-Napoca
‘www_primariscisjespocs ro | wew.cinjbasiness ro | www.yisitclajnapoca.ro
. ey |
F =%
Nr. 626080/433/05.11.2021 ‘:MT .
Conex cu nr. 459729/09.08.2021 I |
(or. cererii C.TATU) |, e T |
ol | - |
L |
Citre ,
S.C. NEWLINE BUILDING S.R.L.
ol str. Baba Novac nr. 16, ap. 2
L Cluj — Napoca

Conform H.CL. nr. 153/10.04.2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea san revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului, prin prezenta vd transmitem obiectimile formulate prin adresa cu oo
621629/03.11.2021 de citre S.C. TIPOAVIAS SR.L. cu sediul in Piata 1 Mai nr. 6, cu privire la
lucrarea P.U.Z. - Construire ansamblu mixt, locuinte §i dotiri — str. Portelanului - sir
Tabacarilor

Agteptiim rispunsul Dvs. motivat cu privire la observatii conform H.C.L. 153/10.04.2012.

Responsabil cu mformarea
si consultarea publicului

itect Sef, $ef Birou,
Zr;xnm AWM smm?_mcmm

2ex
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H Rispuns tuturor|v [ Stergere  Nedorit]v  +e
solicitare de neavizare PUZ

rezervari@domeniulregilor.ro

Azi, 1409
registratura ¥

Inbax

[ ema
ADRESA PUZ TABACARL.
478 KO

¥ Afisati-le pe toate (1 atasdni (428 KO)) Descarcati

Buna ziua

Atasat va transmitem o solicitare de neavizare in forma actuala PUZ
dervaltare ansamblu mixt str. Porfelanului — str. Tabacanlor intrucat
Societatea noastra fiind proprietare pe mai multe parcele din zona

propusa nu este de acord cu aceasta varanta

Cu stima

Buda Eena
0745415303

SC TIPOAVIAS SRL

This email was scanned by Bitdefender

https:ffmall primariacjnapoca rofowalprojecon aspx

solicitars de nesvizars PUF

6242y / 03. /. 202f
X

® Raspundeti tuturor | v

142
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CATRE
PRIMARIA CLUJ-NAPOCA
=
| CONSILIUL LOCAL CLUJ-NAPOCA

F Subscrisa SC TIPOAVIAS SRL cu sediul CLUI-NAPOCA PIATA 1 MAI NR.6. adresa

5 de corespondenta Pct de lucru Loc. Ciurila nr. 147A san email rezervari@domeniulregilor.ro,

| prin administrator BUDA ELENA, cu referire la documentatia PUZ dezvoltare ansamblu

mixt str. Porfelanului — str. Tabdcarilor propusa de

| BENEFICIAR : S.C. NEWLINE BUILDING S.R.L. si Asociatii
PROIECTANT : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SRLL.

NUMAR PROIECT : 431/2019
postata pe web site dvs.la sectiunea
https://primariacluinapoca. ro/strategii-urhane/informares-si-consultarea-publicului-pud-si-
puz/
Va COmunicam ca socictalea noastra nu este de acord cu varianta propusa spre aprobare , avizare
si autorizare.

Asa cum rezulta din documentatia propusa societatea noastra este proprietar pe mai
multe parcele de teren in zona studiata si propusa pentru PUZ dezvoltare ansamblu mixt str.
Portelanului — str. Tibdcarilor.

Mentionam ca la faza incipienta de proiectare ne-a fost prezentata o varianta iar acum
am observat ca a fost depusa alta varianta care ne dezavantajeaza pe noi.

Va rugam sa nu aprobati , avizati si autorizati acest proiect si altele care ar putea
decurge din el fara acceptul nostru in scris pe varianta de proiect care ar urma sa intre in avizare.

Administrator
Sermrat thipral
Elena s
31183

Buda Elena Buda me
[tore i)
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S PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRGN STINERAR o, BIROUL STRATEGII URBANE

Calez Mogilor ox 3, 400001, Claj-MNapoca
el 40 264 596 050, cmal sratsmarbaneSpramaniacivinapocs ro
wwn.primarisclejnspoca o | www_clsjbesines ro | wewvisitclujrapocaro

Nr. 547416/433/27.09.2021
Conex cu nr. 459729/09.08.2021 1 e

(ar coreeii CTATU) EXPEDIAT

| |01 octom )
|
1_

Catre,
S.C. NEWLINE BUILDING S.R.L.
o str. Baba Novac ar. 16, ap. 2
Lt Cluj — Napoca

Conform H.C.L. or. 153/10.04.2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului, prin prezenia v transmitem obiectiunile formulate prin adresa cu or

539849/23.09.2021 de catre dl. Katona Bela cu domiciliul in str. cu
privire la lucrarea P.U.Z. - Construire ansamblu mixt, locuinte si dotiri — str. Portelanuiui - str.
Tabacarilor

Asteptam ridspunsul Dvs. motivat cu privire la observatii conform H.C.L. 153/10.04.2012.

Arh. D

2ex.



observatii

Bela Katona _ :
Trimis: 22 septembrie 2021 16:25
Pani la: registratus

Categorii: Categoria aliv

Atasiri: puz tebacarfior 2.pdf (140 KD)

e == 39849 é —

Buna ziua!

atasat gasiti o parte din observatiile referitoare Iz anuntul publicat pe pagina de intemnet a Primariei Cluj- Napoca,
avind ca obiect consultarea publicului privind documentatia PUZ dezvoltare ansamblu mixt str. Porfelanului-

str. Tabacarilor™

cu stima

Katona Bela

This email was scanned by Bitdefender |
r‘%‘ !
“ \
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MUN. CLUJ NAPOCA
Directia Generalid de Urbanism
Biroul Strategii Urbane

Referitor la notificare nr. 471254/433/16.08.2021

Conex cu 4597292021

PUZ — construire ansamblu mixt-locuinte si dotari, Str. Portelanului- str. Tibdcarilor fn
Beneficiari: NEWLINE BUILDING SRL si Asociafii

KATONA BELA. cu domiciliul in Chij-Napoca, str. jud. Cluj
email:

in temeiul HCL 15372012, raporiat la Legea nr. 3502001, Legea nr. 52/2003, Legea nr.
544/2001, in termen legal formulez prezenta

CERERE/ OBSERVATII

in legitura cu notificarea nr. 471254/433 din 16.08.2021, dupd cum urmeazi:

1. Mentin toate cele expuse in observatiile trimise in data de 26.08 2021 referitoare la aceasta
consuliare a publicului.

2. Reglementarea acmald din PUG (Planu Urbanistic General) pentru zona de amplasare a
terenurilor in canzd este UTR SZCP Et (Subzoni de activitifi economice cu caracter terjiar
situate in zone cu alt caracter) subzond 2 UTR ZCP_L_A. Conform PUG "peniru SZCP_Ei se
va aplica regulamentul aferent ZCP_L A (Ansambluri de locuinte unitare).” ( a se vedea
informatiile de pe adresa hitps://primariaclujnapoca.rofurbanism/unitate-
teritoriala/zep_|_a/szcp_etf)

Astfel POT maxim (Procentul de ocupare a terenului) actual pentru aceasti zond este 40%, CUT
(coeficientul de utilizare a terenubui) este de 1.2 iar regimul de iniltime a cladirilor maxim admis
este cel existent, adici P+1 ( pe care se poate adinga un nivel suplimentar prin mansardarca
imobilelor).

Daci am admite, ¢ UTR SZCP_Et in discutie face parte din reglementarile ZCP_Et, 5i asa POT
maxim al terenului ar fi 50%, CUT 2,2 si indltime maxim3 a cladinlor de 16m (P+3+M).

Proiectul PUZ prezentat propune :
a. reconfigurarea zonei si incadrarea terenurilor in canzi din UTR SZCP_Et in UTR
ZCP_M], astfel POT ar permite maxim 50% / 70% cn CUT de 2.2/ 2.8 si indltimea
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cladirilor de maxim 17m/ 22m adicd (1-3S)+P+3+M / (1-3S)+P+4 pentru clidinle de
colt.

Se poate observe, ci prin respectarca PUG UTR ZCP_MI ar fi o crestere de peste 100%
indltimea cladirilor si o crestere de 150% in cazul cladirilor de colf, fat3 de situatia
actuald.

b. pe lingi recalificarea zonei din UTR SZCP_Et in UTR ZCP_MI, solicita derogare de la
prevederile UTR ZCP_M1 si propune un POT de 70% ., CUT de 2.64 si H maxim a
cladirilor de 30m (1-35)+P+(5/8) Astfel inaltimea cladirilor ar creste cu 150%, iar in
cazul cladirilor de colt cu 350% fati de sitnafia actuali.

Pentru caleulul exact al POT trebuie s3 avem cunostintd i de existenia sau mexistenta etaje in
consola san cladire stil ciuperca, daci existd in proiect balcoane sau nu, dac3 suprafata acestor
balcoane a fost inclusi in calculul POT si de asemenea, dac3 a fost calculata pentru stabilirea
distantei fati de imobilele invecinate. Pentru acesta, sc impune prezentarea a unui proiect a
acestor cladiri pentru a verifica cu exactitate modul de calcul POT.

Referitor la derogare de la PUZ actual, credem, c3 nu se poate deroaga de la prevedenle existente
firs a exista 0 necesitate reald si motivati. O asemenea modificare poate fi admisa doar cu titln
exceptional, pentru motive bine intemeiate §i cu respectarea procedurilor prealabile impuse de
legislatia in vigoare.

Va rog sa observati, ca elaboratoul proiectului nu are niciun temei legal asupra necesitatii acestor
derogari, singurele argumente sunt bazate pe . propuneri” si .projecte viifoare ™ si nicun caz pe
acte normative in Vigoare.

In vederea evitarii supraaglomeratiei de orice natura si mentinerii raport suportabil natura-om si
metricubi beton construit pe suprafete de teren deja populate. propun infiintarea de asemenca
constructii in zone mai relaxate si mai puiin populate.

3. Nici din partea scrisa, nici din partea desenata a proiectului nu reiese raportul dintre suprafata
construita totala si suprafata cresei propuse. Astfel ar fi inferesanta o analiza, daca cresa propusa
ar acoperi lipsa numanl fotal de locuri in cresa creat in urma proiecielor de ansambluri
imobiliare noi din zona.

3. Conform fisei proiecmbhii, zona studiati are o suprafati de 11.137mp in acte si 11.502,48mp
mésurati, cumpus3 din 11 loturi de teren, fiecare intabulat in carfi funciare diferite. Dintre aceste
terenuri doar CF 336559 este actualizat in sistemul cadastral Stereo 70, restul(10) find
identificate cu numere topo. Astfel considerim, c3 suprafata de teren, obiectul prezentului
proiect, nu este identificati cu exactitate, putind apare eventuale suprapuneri in urma actualizarii
datelor in baza de date OCPI, bineinseles cu consecintele aferente.

4. In ceea ce priveste evaluarea impacmiui asupra mediu, in documentul "Studii de fundamentare
cu caracter analitic™ apare, ¢ _functiile propuse,..., nu prezinti un impact asupra mediului din
punct de vedere al actiunii asupra solului, apei freatice, aerului 5i fonic....” va rog sa observafi, ci
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din aproximativ 400 de autovehicule estimate de proieciant (care in realitate ar fi de aprox 600,
daci ludm in calcul, c¢3 o familie detine in medie 1,5 autovehicule) pe o suprafafi de teren de
aprox 11.000mp fir3 cladiri, spatiu verde elc. rezult3 un autovehicul pe fiecare 183 mp.
Suntem de pérere, ca acest numar de masini ar influenta grav calitatea acrului din zona, atit
pentru locuitorii caselor existente cét i pentru Spitalul Regional Clujana.

Afirmatia proiectantului, ca s —a dovedil, ca o densilate mai mare esie invers proportionala cu
nivelul de poluare{co2/locuitor). Densificarea oraselor este un elemeni chei care ajuta la
reducerea emisiilor de carbon™ este sblsolut ridiculos. Adica cu cat suntem mai multi cu atat
mai putin poluam, astfel cele mai poluate locuri sunt zonele nelocuite de om.

5. Referitor la necesitatea nr. locuri de parcare, v rog s3 observati, ¢ proiectul doar estimeaza
numirul apartamentelor, care urmeazid si fic construite, §i aproximeazi la un numar de
“aprox 350”. Pentru “comer{ si birouri” fot prin aproximafie estimeazi o suprafatdi de
?~1300mp™.

Considerim, ci in baza datzlor fumizate de proiect, nu se poate stabili numarul necesarului real
al locurilor de parcare, nu cunoastem daci existi suprafatd suficienti pentru realizarea acestor
locuri si dacd mai ramane spatiu suficient de minim 20% (recomandat de proiectant) din teren,

Vi rog si observati, c proiectul nu prevede locuri de parcare pentru persoanele cu dezabilitati,
care este ..~ minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obisnuite + cdte 1 loc la fiecare 100
de locuri peste 200 de locuri de parcare obisnuite™ conform anexa 2 din Regulamentul local de
urbanism.

La fel nu este previzut loc de parcare pentru biciclete §i spatin amenajat pentru depozitarea
biciletelor. Tot conform Regnlamentului local de urbanism ™ Pentru clidiri cu mai mult de 6
apartamente se va asigura un spatiu (inchis §i acoperit) destinat depozitirii bicicletelor, integrat
cladirii principale sau intr-o constructie anexd, cu capacitate minimi de 1 biciclet3 pentru fiecare
apartament™ Astfel, pentru aprox. 350 de apartamente ar fi necesar minim 350 locuri de parcare
pentru biciclete cu suprafata de 60 x 250 cm fiecare.

in orice caz, suntem de plrere, ci alocarea unui singur loc de parcare la un apartament este
insuficient si ireal, in ideea in care o familic detine in medic un numar de 1.5 autovehicule,
rezultind astfel un deficit de peste 200 loc de parcare. aniovehicule care vor fi depozitate pe
strada si pe trotuare.

6. La capitolul analizei costuri §i beneficii suntem de parere, c@ investifia, care conform figei
proiectului va crea “aprox 350 de lochmie, va transforma o strad linistiti, tradifional de case,
intr-0 zond aglomerati de blocuri, defavorizind zona atit din punct de vedere urbanistic cét si
financiar, prin scaderea valoarile proprictitilor existente, care nu s-ar mai regdsi intr-o zond de
case ¢i inftr-0 zond mixta de blocun supradimensionate.

Cele afirmate in proiect, ci acesta aduce “reconversia unui spafin industrial de productie intr-un
spatiu de locuire i birouri, duce la eliminarea traficului si cregte calitatea medimlni urban ™ sunt
complet eronate si derutante. Pe terenul in discutie a fost amplasati o cresa si o gradinifi inc3 din

—




anii 1940, care au funcfionat pén3 la privatizarea imobilelor. Strada Tabicarilor, cu cresa si cu
gridinita in capitul strizii, cu case de locuit cu regim de indltime P sau P+1, si cu o bazid
sportivd in capitul celdlalt, a fost conceputd si stucturail ca fiind o zond de case, lmistita §i
neaglomerati. Pentru acesta, si in vederca minimaliz3ni traficului de circulatie, str. Tabacarilor
dispune doar de o singurd intrare, este o strada infindatd. Deci este logic si clar, ci spafiul
prezentat nu a fost spatiu industrial de productie.

7. Un alt aspect demn de luat in considerare este mirirea traficului de circulatic pini la sufocare.
Va rog si observati ci proprietatea se invecineaza cu proprietati private §i doar cu doui strizi,
str. Tabdcarilor, care este o strad3 infimdata si str Porjelanului- strad3 cu doud benzi de circulatie
care la o distanta de 150m fati de parcela in cauzi se ingusteazd, devenind drum cu o singurd
bandi de circulaie, pe un pod care conduce peste riul Nadis. In capaml celalalt al strazii
Porfelanului se regaseste un sens giratoriu cu 5 iniriri in momentul actual.

De remarcat faptul, ¢i proiectul nu prevede piste pentru biciclete, astfel traficul va fi ingreunat §i
pentru biciclisti.

Pentru cele aratate mai sus, ludnd in calcul numérul antovehiculelor prognosticate §i lipsa unui
studin de trafic penfru zona in cauzi. suntem de pirere, c3 datele fumizate in acest proiect de
PUZ sunt eronate, inexacte §i incomplete.

8. Remarcim lipsa oricirui studiu de insorire cu privire la cladirile prezicate in propunerea de
PUZ ficutd de citre Beneficiar, studiu care, de altfel, est= obligatoriu.

Potrivit alin.1 al art. 3 din Normele din 4 februarie 2014 cu completirile ulterioare-de igiend si
sinitate publici privind mediul de viafi al populatici. aprobate prin Ordinul nr. 119 din 4
februarie 2014 emis de Ministerul Sanatiti:

"amplasarea clidirilor destinate locuinfelor trebuie s3 asigure insorirea acestora pe ¢ durati de
minimum 1 1/2 ore la solstifinl de iam3, a inciperilor de locnit din clidire 51 din locuingele
‘invecinate”. Totodatd, in conformitate cu alin 2 al aceluiagi articol:

“in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidengiazi c3 distania dintre cladirile
invecinate este mai micd sau cel puin egal cu indltimea clidirii celei mai inalte, se va
“intocmi studiu de 'msonre, care si confirme respectarea prevedeni de la alin. (1)". Cea mai
inalta cladire din proiect are 30m, si niciun caz nu poate fi luat ca punct de reper cladirea cea mai
apropiata de cladirile invecinate asa cum a interpretat, eronat, claboratorul proiectului ajungand
la concluzia ca studml de insorire nu este obligatoria.

Aceste prevederi din domeniul sintitil mentionate anterior au in vedere respectarea indicilor
urbanistici deoarece existd posibilitaica ca si in situafia respectirii tuturor indicilor urbanistici
gradul de insorire si nu fic respectat.

in plus fat3 de faptul ca normele legale reglementcaza in mod distinct si specific gradul de
insorire, nu trebuie si omitem nici faptul, ¢c3 imobilele- constructie ardtate in propunerea PUZ
afecteazd estetica zonei, respectiv privelistea tuturor imobilelor invecinate care duce astfer la
degradarea calitafii vietii locuitorilor.
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in concluzie suntem de parere, ci investitia propusa creeazi o dezichilibrare urbanisticd si
niciun caz o dezvoltare armonioasi a zonei. Ar defavoriza locuitorii existenti, ar scidea valoarea
proprietitilor acestora, ar contribui negativ la supraaglomerarea acestei zonme si implicit la
dezvoltarea orasului.

Credem, ci valorile unmirite de acest proiect PUZ nu este in concordantd cu valorile (fie in
trecut sau in viitor) reprezentate de Municipiul Clhuj —Napoca si suntem convinsi, ci conducerea
orasului va lua deciziile corispunziioare penfrn a respecta si pistra aceste valori, care sunt
cunoscute in massmedia sub sloganul "pentra un Cloj mai bun™.

Pentru aceste considerente vd solicit respectuos, sd respingeti in totaliate propunerea PUZ-
construire ansamblu mixt-locuinte 51 dotri, Str. Porfelanului- str. Tabacarilor fn.

KATONA BELA
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CATRE MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
Referitor la anuntul publicat pe pagina de internet a Primariei Cluj- Napoca avand ca obiect

consultarea publicului privind documentatia PUZ dezvoltare ansamblu mixt str. Portelanului-
str. Tabacarilor

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONE CONSTRUITE PROTEJATE, MUNICIPIUL CLUJ-
NAPOCA, STR. PORTELANULUI STR. TABACARILOR,

NR.PROIECT 431/2019,

Beneficiari: NEWLINE BUILDING SRL si Asociatii

Subsemnata, SANDOR ILONA, proprietar al imobilului situat in Cluj-Napoca,

- 1 A ) c tel.
et _ formulez prezenta:
NOTA DE OBSERVATII:
1. Solicit sa se prezinte un studiu de insorire prin care sa se demonstreze ca noul

project propus se conformeaza cu prevederile legii 114/1996 actualizata (Legea
locuintei) in cea ce priveste impactul asupra zonei de locuit inconjuratoare, respectiv
asupra imobilului de pe str.Tabacarilor 4-6 a carui proprietar sunt.

Mentionez ca aprobarea proiectului, afecteaza imobilul detinut de mine in mod
negativ din punct de vedere climatic (insorirea) si din punct de vedere al principiului
de intimitate (prin innaltimea cladirilor invecinatate proiectate) fiind amplasata chiar
in vecinatatea cladirilor din proiectul propus. Fatada principala si curtea noastra este
expusa viziunii directe din noul ansamblu ce urmeaza a fi construit.

2. Parcelele invecinate sunt situate in ZCP L_A. Zona protejata va fi complet
desfigurata de pozitionarea in vecinatate a unor constructii cu un regim de inaltime
exagerat cum e cel propus, care oricum depaseste maximul admis in PUG.

» Vecinatatea si incadrarea in ZCP obliga la obtinerea avizului
de la Comisia Zonala de Monumente Istorice (CZMI) - solicit

prezentarea avizului,

Pagina |



= Numarul de apartamente nou create impune realizarea unui
studiu de traffic, care sa prezinte impactul asupra circulatiei in
zona, a noii interventii - solicit prezentarea studiului de
trafic.

3 . Zona pe care o sistematizeaza PUZ-ul acesta incadreaza parcelele in Unitate
Teritoriala de Referinta ZCP E¥, in care prevederile PUG spun:
= "3 UTILIZARI INTERZISE:
Locuire de orice tip.
Activitagi / servicii de tip industrial sou cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu Fisc
tehnolopic sau incomode prin traficul generat
Depozitare en gros.
Deparitare de materiale refolosibile
Comery en detail in clddiri independente de fip supermarket, hypermarket {big box), mall etc
Comery 5i alimentafie publicd pracricaie prin vitrine / ferestre.
Garaje in cladiri provizorii amplasate In interiorul parcelelor.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.
Constructil provizorii de orice raturd
Reparafia capitald, restructurares, amplificarea (mansardarea, etgjarea, extinderea in plan)
in orice scop a dadirilor provizoril sau pararitare existents,
Orice wilizdri, altele decdt cele admise la purctul [ i purctul 2.
Sunt imterzise lucrdri de terasament §i sistematizare verticald de naturd sé afecteze
amenajirile din spagiile publice sau de pe parcelele adiacente. ZCP I A
= 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Indlfimea cladirilor va fi determinatd in fiecare caz in parte in functie de context, in plus
aplicindu-se cumulativ wmdoarele criterii-
a) indlfimea maximd la cornizgd nu va depdyi 16 m §i respectiv P+3+M{R).
b) se admit nivele parfiale (supante, mezanine} cu condifia incadrdrii in indlfimea la

cornigd reglementatd )
¢jcorpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in indlfimea maxima la
cornigdiiotald admisd pe sirada respectivd, chiar docd corpul existent din aliniament are un
regim de indlfime diferit

PUZ-ul propus reincadreaza zona inir-un cu totul alt UTR, i1 anuleaza
statutul de zona protejata, se descotoroseste de toate prevederile PUG! Atunci
pentru ce se mai face PUG?

In concluzie: NU sunt de acord cu proiectul de PUZ propus, aceasta
reprezentand si imaginea proiectelor criticate de mai multe ori si de Domnul
Primar EMIL BOC in presa.

22.08.2021 SANDOR IL{INA
i_ CLUJ-NAPOCA

| Pagiiia 2
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Sesizare PUZ dezvoltare ansambiu mixt str. Portelanului- str. Tabacarilor

Sandor Ilona

Trimis: 22 august 2021 12:15

Péna la: registratura

Categoriiz FLORIN

Ataghri: SESIZARE PUZ STR TABACARIL~1.pdf (5 MO)

Buna Eiua,

Atasat va trimit sesizarea mea referitor la dezbaterss publica pentru BUZ al
strazii Tabacarilor. Va rog sa imi confirmati primires mailoloi 5i sa imi
trimiteti numarul de inregistrare al documentulni atasat.

Cu stima,
Sandor Ilona

This email was scanned by Bitdefender

https://mail primariaclujnapoca ro/owa/7Tae=Tiem&t=IPM Note&id=RgAAAABP%2... 23/08/2021




T T

z_:"-
@

.".

48280//23 .08. 222/

Catre

CATRE MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE

Referitor la anuntul publicat pe pagina de internet a Primariei Cluj- Napoca avand ea obiect
consultarea publicului privind documentatia PUZ dezveltare ansamblu mixt str. Portelanului-
str, Tabacarilor

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONE CONSTRUITE PROTEJATE, MUNICIPIUL CLUIJ-
NAPOCA. STR. PORTELANULUI STR. TABACARILOR,

NR.PROIECT 43172019,

Beneficiari: NEWLINE BUILDING SRL si Asociatii

Subsemnata, SANDOR ILONA, proprietar al imobilului situat in Cluj-Napoca,
- email - tel.
ormulez prezenta:

NOTA DE OBSERVATII:

1. Solicit sa se realizeze/prezinte un studiu de insorire prin care sa se demonstreze
ca noul proiect propus se¢ conformeaza cu prevederile legii 114/1996 actualizata
(Legea locuintei) in cea ce priveste impactul asupra zonei de locuit inconjuratoare,
respectiv asupra imobilului de pe str.Tabacarilor 4-6 a carui proprietar sunt

Mentionez ca aprobarea proiectului, afecteaza imobilul detinut de mine in mod
negativ din punct de vedere climatic (insorirea) si din punct de vedere al principiului
de intimitate (prin innaltimea cladirilor invecinatate proiectate) fiind amplasata chiar
in vecinatatea cladirilor din proiectul propus.

2. Parcelele invecinate sunt situate in ZCP L_A. Zona protejata va fi CDmPiet
desfigurata de pozitionarea in vecinatate a unor constructii cu un regim de inaltime
exagerat cum e cel propus, care oricum depaseste maximul admis in PUG.

« Vecinatatea si incadrarea in ZCP obliga la obtinerea avizului
de la Comisia Zonala de Monumente Istorice (CZMI) - solicit
prezentarea avizului,

» Numarul de apartamente nou create impune realizarea unui
studiu de traffic, care sa prezinte impactul asupra circulatiei in

Pagina |




zona, a noii interventii - solicit prezentarea studiului de

trafic.

‘L 'Zona pe care o sistematizeaza PUZ-ul acesta incadreaza parcelele in Unitate
Teritoriala de Referinta ZCP Ef; in care prevederile PUG spun:
= "3 UTILIZARI INTERZISE:
Locuire de orice tip.
Activitdgi / servicil de tip industrial sau crasindusirial. poluante de orice naturd, cw rise
iehnologic sau incomode prin raficul generat
Depacitare en grox.
Depozitare de moteriole refolosibile.
Comerf en deiail in cladiri independente de tip supermarker, hvpermarket (Big bax), mall etc.
Comery 5i alimeraie publicd procticate prin vitrine / ferestre. e
Garaje in clédiri provizorii amplasate in imeriors! parcelelor.
Elemente supraterane independents alz infrosrrucriorii tehnico-edilitare.
Constructii provizorii de orice naturid
Reparafia capitald restructurarea. amplificarec (mansardarea. etgjarea, extinderea in plan)
in orice scop g dadirilor provizorii sau parazilare existenie.
Orice utiliziri, altele decdt cele admise la punctul | §i punctul 2.
g e v
din spaiile sau de adiacente. ZCP L A
« j0 INALTIMEA ummﬂmmAm e
Indfimea cladirilor va fi determinatd in fiecare caz in parie in functie de contexi, in plus
aplicdndu-se cumslativ wrmdtoarele criterii:
a) indlfimea mavimd la cornigd nu va depdsi 16 m 5i respectiv P+3+M(R).
bj se admit nivele pargicle (supante, mezanine) cu condifia incadririi in indlfimes la
cornigd reglementard
cicorpurile de cladire siuate in imerioral parcelei e vor incodra in indlfimes maximd la
cornigdiorald admisd pe sirada respectivd, chiar dacd corpul existent din aliniament are un
regim de indlfime diferit

PUZ-ul propus reincadreaza zona intr-un cu totul alt UTR, ii anuleaza
statutul de zona protejata, se descotoroseste de toate prevederile PUG! Atunci
pentru ce se mai face PUG?

In concluzie:
- NU sunt de acord cu proiectul de PUZ propus, aceasta reprezentand si
imaginea proiectelor criticate de mai multe ori si de Domnul Primar

EMIL BOC in presa.

22.08.2021 —
CLUJ-NAPOCA "“*l

o
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Sesizare PUZ dezvoltare ansamblu mixt sir. Portelanului- sir. Tabacarilor Page 1 of 1

B 482090/ 27 10 2001

Sesizare PUZ dezvoltare ansamblu mixt str. Portelanului- str. Tabacarilor
Sandor Ilona [

Trimbs: 23 august 2021 08:03

Pand la: registratura

Categorii: FLORIN

Atasari: SESIZARE PUZ STR TABACARIL~1.pdf (5 MO)

Buna Eiua,

Atasat ¥a trimit sesizares mea referitor la dezbaterea publica pentru PUZ al
strazii Tabacarilor. Va rog ss imi confirmati primirea masilului =i sa imi
trimiteti numarul de inregistrare al docomentulni atasar.

Cu stima,
Sandor Ilona

This email was scanned by Bitdefender
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Catre
CATRE MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE

Referitor la anuntul publicat pe pagina de internet a Primariei Cluj- Napoca avand ca obiect
consultarea publicului privind documentatia PUZ dezvoltare ansamblu mixt str. Portelanului-

str. Tabacarilor
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONE CONSTRUITE PROTEJATE, MUNICIPIUL CLUJ-
NAPOCA, STR. PORTELANULUI STR. TABACARILOR,

NR.PROIECT 431/2019,
Beneficiari: NEWLINE BUILDING SRL si Asociatii

Subsemnata, SANDOR ILONA, proprietar al imobilului situat inC luj-Napoca.
str. », email tel.
o tormulez prezenta:

NOTA DE OBSERVATII:

1. Solicit sa se prezinte un studiu de insorire prin care sa se demonstreze ca noul
proiect propus se conformeaza cu prevederile legii 114/1996 actualizata {Legea
locuintei) in cea ce priveste impactul asupra zonei de locuit inconjuratoare, respectiv
asupra imobilului de pe str.Tabacarilor 4-6 a carui proprietar sunt.

Mentionez ca aprobarea proiectului, afecteaza imobilul detinut de mine in mod
negativ din punct de vedere climatic (insorirea) si din punct de vedere al principiulul
de intimitate (prin innaltimea cladirilor invecinatate proiectate) fiind amplasata chiar
:n vecinatatea cladirilor din proiectul propus. Fatada principala si curtea noastra este
expusa viziunii directe din noul ansamblu ce urmeaza a fi construit.

2. Parcelele invecinate sunt situate in ZCP L_A. Zona protejata va fi complet
desfigurata de pozitionarea in vecinatate a unor constructii cu un regim de inaltime
exagerat cum e cel propus, care oricum depaseste maximul admis in PUG.

. Vecinatatea si incadrarea in ZCP obliga la obtinerea avizului
de la Comisia Zonala de Monumente Istorice (CZMI) - solicit

prezentarea avizului.

Pagina |




Numarul de apartamente nou create impune realizarea unui
studiu de traffic, care sa prezinte impactul asupra circulatiei in
zona, a noii interventii - solicit prezentarea studiului de

trafic.

3 . Zona pe care o sistematizeaza PUZ-ul acesta incadreaza parcelele in Unitate

Teritoriala de Referinta ZCP_Ef. in care prevederile PUG spun:

* 3. UTILIZAR] INTERZISE:

Locuire de orice dp.

Aciivitliyi 7 servicii de tip industrial sow cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc
tebmologic sow incomode prin rajice] genero

Depazitare &n gros.

Depoziiare de materiale refolasibile.

Comer] en detail In clddiri independente de tip supermarhet, Fypermarket (big box). mali ete.
Comerf §i alimentayie publicd practicate prin vifrine / feresme.

Garaje in clfdiri provizorii omplasate in ierioral parcelelor.

FElemente supraterane independente ale infrastracturii tehnico-edilitare.
Consiructii provicorii de orice nalwrd

Reparafia capiials, restrucnurarea. amplificarea (mansardarea, etgforea, extinderea in plan)
in orice scop a clidirilor provizorii sou parasitare existenie,

Orice utidi=&i aliele decdr cele sdmise lo puncral | 3i puncruf 2.

Sunt interzise lucrdri de ierasament §i sislematizare verticald de naturd sd ufecteze
amenajirile din spafiile publfice sau de pe parcriele adiacente. ZCP_L_A

10. INALTIMEA MAXIALA ADMISA A CLADIRILOR

Indifimea cladirilor va fi determinad in fiecare ca= In parie in funcfie de context, in plus
aplicdmdu-se cumulath wrmdiocrele criteri:

a) indifimea maximd la cornizd nu va depdsi 16 m §i respectiv P+3+M(R).

b} se admit nivele pargiole (supante, mezaning) cu condifia incadrdrii in indlgimen la

SRS e AE— g g i
r}mﬁﬁmmmmpﬂﬂﬂmwmmrﬂMmmh
Wﬂdiwpmwﬁ&mmw“mmhdﬁﬁmmm
regim de indlfime diferit

PUZ-ul propus reincadreaza zona intr-un cu totul alt UTR, ii anuleaza

22.08.2021
CLUJ-NAPOCA

statutul de zona protejata, se descotoroseste de toate prevederile PUG! Atunci
pentru ce se mai face PUG?

In concluzie: NU sunt de acord cu proiectul de PUZ propus, aceasta
reprezentand si imaginea proiectelor crificate de mai multe ori si de Domnul

Primar EMIL BOC in presa.

—tr
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Atasiri: SESIZARE PUZ STR TABACARIL~1 ndf (5 MO)

Buna Ziua,

Atasat va trimit sesizarea mea referitor la dezbaterea publica pentru PUZ al strazii 5
Tabacarilor. Va rog sa imi confirsati primirea mailului si sa imi trimiteti numarul de 5
inregistrare 2l documentului atasat.

Cu stima,
Sandor Ilona

This email was scanned by Bitdefender
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Catre
CATRE MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE

Referitor la anuntul publicat pe pagina de internet a Primariei Cluj- Napoca avand ca obiect
consultarea publicului privind documentatia PUZ dezvoltare ansamblu mixt str. Portelanului-

str, Tabacarilor
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONE CONSTRUITE PROTEJATE. MUNICIPIUL CLUJ-
NAPOCA, STR. PORTELANULUI STR. TABACARILOR.

NR.PROIECT 431/2019,
Beneficiari: NEWLINE BUILDING SRL si Asociatii

Subsemnata, SANDOR ILONA, proprietar al imobilului situat in Cluj-Napoca,
str. _ ematl _ tel.

formulez prezenta:

NOTA DE OBSERVATIL:

1. Solicit sa se prezinte un studiu de insorire prin care sa se demonstreze ca noul
proiect propus se conformeaza cu prevederile legii 114/1996 actualizata (Legea
locuintei) in cea ce priveste impactul asupra zonei de locuit inconjuratoare, respectiv
asupra imobilului de pe str. Tabacarilor 4-6 a carui proprietar sunt.

Mentionez ca aprobarea proiectului, afecteaza imobilul detinut de mine in mod
negativ din punct de vedere climatic (insorirea) si din punct de vedere al principiului
de intimitate (prin innaltimea cladirilor invecinatate proiectate) fiind amplasata chiar
. vecinatatea cladirilor din proiectul propus. Fatada principala si curtea noastra este
expusa viziunii directe din noul ansamblu ce urmeaza a fi construit.

2. Parcelele invecinate sunt situate in ZCP L_A. Zona protejata va fi complet
desfigurata de pozitionarea in vecinataie a unor constructii cu un regim de inaltime
exagerat cum e cel propus, care oricum depaseste maximul admis in PUG.

. Vecinatatea si incadrarea in ZCP obliga |a obtinerea avizului
de la Comisia Zonala de Monumente Istorice (CZMI) - solicit

prezentarea avizului,
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« Numarul de apartamente nou create impune realizarea unui
studiu de traffic, care sa prezinte impactul asupra circulatiei in
zona, a noii interventii - solicit prezentarea studiului de
trafic.

3. Zona pe care o sistematizeaza PUZ-ul acesta incadreaza parcelele in Unitate

Teritoriala de Referinta ZCP_Er; in care prevederile PUG spun:

» *3 UTILIZARI INTERZISE:
Locuire de orice dip.
Activitigi ¢ servicii de tip industrial sou cvatimdustrial, poluante de orice nanad, cu risc
retmolpgic sou incomode prin rafice] semerl.
Deparitare an gros.
Comery en dietail fn clfdiri independente de tip supermarket, Fypermarket (big box). mall etc.
Comery §i alimemiagie publica prociicate prin vitrine [ feresire.
Garaje in clidiri provi-orii amplasate in eriorul parceldor.
Elemenve supraterane independente ale infrastructarii izhnico-edilitare.
Constractii provizorii de orice noturd
Reparafia capitald. restructurarea. amplificarea (mansardares, etgjarea, extinderea in plan)
ir orice scop a clddiriior provizoril sow porazilare exisfenie.
Orice wili-8ri, aliele decdt cele admise o punctul 1 5i puncmi 2.
Suni interzise lacrdri de terasament §i sistematizare verticald de naturd 5d afecteze
amenajirile din spagiile publice sau de pe parceiele adiacente. ZCF_ L A

= 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
h:i;immdﬁﬁrﬂwwﬁdua-hﬂ&hﬁmrzmhpﬂrh_ﬁnﬁ&dzmﬂm. in plus
aplicinds-se cummlativ urmogrele craerit:
a} Indifimea maximé la corniyd nu va depdsi 16 m §i respectiv P-3+M(R).
IJEIMMMMM‘MHMIW&Wﬁ

comizd reglementatd _ ) R o

r}mpw&kdﬁaﬂmhﬂﬁaﬂwﬂuuwmﬂummﬂmmmmam

corniyitotald admisd pe strada respectivd, chigr dacd corpul exiztent din aliniament are w1
i de indijinne difers

i & PUZ-ul propus reincadreaza zoma intr-un cu totul alt UTR, ii anule-anf
B statutul de zona protejata, se descotoroseste de toate prevederile PUG! Aftunci
| pentru ce se mai face PUG?

In concluzie: NU sunt de acord cu proiectul de PUZ propus, aceasta
reprezentand si imaginea proiectelor criticate de mai multe ori si de Domnul
Primar EMIL BOC in presa.

22.08.2021 SANDOR [LONA
CLUJ-NAPOCA _;_ _;jﬂ

Pagina 2
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BI232021 Seszare PUT depwolizre ansambiu mixt sir. Porielamubi- sir. Tabacanior

Sesizare PUZ dezvoltare ansamblu mixt str. Portelanului- str. Tabacarilor

Pana la: registratura
Categorii: M.Anca
Ataciiri: SESIZARE PUZ STR TASACARIL~1pdf (5 MO)

e B hyshooom] 163210/ o)

Buna Ziua,

Atasat va trimit sesizarea mea referitor Ia dezbaterea publica pentru PUZ al strazii
Tabacarilor. Va rog sa imi confirmati primires mailulei si sa imi trimiteti numarul de
inregistrare al documentului atasat.

Cu stima,
Sandor Ilona

This email was scanned by Bitdefender
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Catre
CATRE MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE

Referitor la anuntul publicat pe pagina de internet a Primariei Cluj- Napoca avand ca obiect
consultarea publicului privind documentatia PUZ dezvoitare ansamblu mixt str. Portelanului-
str. Tabacarilor

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONE CONSTRUITE PROTEJATE. MUNICIPIUL CLLI-
NAPOCA, STR. PORTELANULUI STR. TABACARILOR.

NR.PROIECT 4312019,

Beneficiari: NEWLINE BUILDING SRL si Asociatii

Subsemnata, SANDOR ILONA, proprietar al imobiluhai situat in Cluj-Napoca,
str. email tel.

, formulez prezenta:

NOTA DE OBSERVATIL:

1. Solicit sa se prezinte un studiu de insorire prin care sa se demonstreze ca noul
proiect propus se conformeaza cu prevederile legii 114/1996 actualizata (Legea
locuintei) in cea ce priveste impactul asupra zonei de locuit inconjuratoare, respectiv
asupra imobilului de pe str.Tabacarilor 4-6 a carui propriefar sunt.

Mentionez ca aprobarea proiectului, afecteaza imobilul detinut de mine In mod
negativ din punct de vedere climatic (insorirea) si din punct de vedere al principiulu
de intimitate (prin innaltimea cladirilor invecinatate proiectate) fiind amplasata chiar
in vecinatatea cladirilor din proiectul propus. Fatada principala si curtea noastra este
expusa viziunii directe din noul ansamblu ce urmeaza a fi construit.

2. Parcelele invecinate sunt situate in ZCP L_A. Zona protejata va fi complet
desfigurata de pozitionarea in vecinatate a unor constructii cu un regim de inaltime
exagerat cum e cel propus, care oricum depaseste maximul admis in PUG.

. Vecinatatea si incadrarea in ZCP obliga la obtinerea avizului
de la Comisia Zonala de Monumente Istorice (CZMI) - solicit

prezentarea avizului.

Pagina |

o |
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Numarul de apartamente nou create impune realizarea unui
studiu de traffic, care sa prezinte impactul asupra circulatiei in
Zona, a noii interventii - solicit prezentarea studiului de
trafic.

3 . Zona pe care o sistematizeaza PUZ-ul acesta incadreaza parcelele in Unitate

Teritoriala de Referinta ZCP Ef, in care prevederile PUG spun:

" 3. UTILIZARI INTERZISE:

Locuire de orice fip.

Activitdgi / servicii de tip indusiriol sow cvasiindustrial, polsante de orice nururd cu risc

tehnologic sou incomode prin traficul gererat

Depazitare en gros.

Depesitare de materiale refolosibile

Comer] en detail in clddiri independente do tip supermarket, Fypermarker (big box), mall eve,

Comery §i alimsntagie publicd practicate prin viirine / feresire.

Gargje in clddiri provizorii amplosote in imeriors! parcelelor.

Elemente suproterane indeperudonte ale infrastructurii tehnico-edilitare.

Constructii prowizorii de orice maturd

Reparaia capitald. restructurares, amplificarea (mansardarea, etajarea. extinderea in plon)

in orice scop a clidirilor provizorii sau porazitare existenie.

Orice wtili=dri, altele decdr cele admise lo puncral | 3i puncrul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament @ sistematizare verficald de naturd sd afecreze
din publice sau de pe adiacente. ZCP L A

e T e

Indfimea clidirilor va fi deserminatd in fiecare ca= in parie in functie de context, in plus

aplicdndu-s¢ cumwlativ wrmdtoarsle criterii:

) indlfimes maximd la cornizd nu va depisi 16 m 3i respectiv P+3+H(R).

Hu“ﬂﬂMm@nmdﬂmﬁhmh

cormiyd reglementatd

cicorpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor Incadra in indifimea maximd la
cornig&iotald admiss pe strada respectivd, chicr dach corpul existent din aliniament are
regim de indglfime diferit

PUZ-ul propus reincadreaza zona intr-un cu totul alt UTR, ii anuleaza

statutul de zona protejata, se descotoroseste de toate prevederile PUG! Atunci
pentru ce se mai face PUG?

In concluzie: NU sunt de acord cu proiectul de PUZ propus, ac!:as_ta
reprezentand si imaginea proiectelor criticate de mai multe ori st de Domnul

Primar EMIL BOC in presa.
22.08.2021 SANDOR‘} ONA
CLUJ-NAPOCA |

Pagina 2
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S5 rHEME T

hota obs. la PUZpentru zone construite protejate, mun.Cluj- 4 BEIBD
Napoca,str.Portelanului- Str.Tabacarilor /3,

monica rostas [monarostas@yahoo.com]
Trimis: 25 august 2021 11:46

Pand la: registraturs

Categorii: CRISTINA

Atassri: NOTA OBSERVATII - PUZ CLL~L.doc (37 KD)

08 2o/

Buna ziua,
va rog sa-mi transmiteti nr.de inregistrare peniru acesie acte,multumesc

cu stima,

Monica Rostas

This email was scanned by Bitdefender
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CATRE PRIMARIA CLUJ-NAPOCA,
NOTA DE OBSERVATIL

Subsemnatul ROSTAS ARPAD .domiciliat in
mcalrtalﬂdalmmmralmhﬂulmdeiaﬂmmmm ,doresc sa va aduc la cunostiinat
wrmatoarea NOTA DE OBSERVATIL, referitoare la proiectul

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONE CONSTRUITE PROTEJATE MUNICIPIUL CLUJ-
NAPOCA STR.PORTELANULUI- STR.TABACARILOR.
NR.PROIECT 431/2019.depus la 2021/0426/1s1 2021/04/262

1. Solicitami sa se realizeze/prezinte un studiu de insorire prin care sa se
demonstreze ca noul proiect propus se conformeaza cu prevederile legii 114/1996
actualizata (Legea locuintei) in cea ce priveste impaciul asupra zonei de locuit
inconjuratoare, respectiv asupra imobilului de pe str.Tabacarilor 4-6

2 .Zona pe care o sisiematizeaza PUZ-ul acesta incadreaza parcelele in Unitate
Teritoriala de Referinta ZCP_Eft, in care prevederie PUG spun:

= " 3. UTILIZARI INTERZISE
Locuire de orice tip.
Activitaii / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice
natura, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.
Depozitare en gros.
Depozitare de materiale refolosibile.
Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket
(big box), mall etc. Comeri si alimentatie publica practicate prin vitrine /
ferestre.
Garaje in cladin provizori amplasate in interiorul parcelelor.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.
Constructii provizorii de orice natura.
Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea,
extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare
existente.
Orice utilizari, altele decat cele admise la puncitul 1 i punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de
natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente. ZCP_L_A

« 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Inalfimea cladirilor va fi determinata in fiecare caz in parte in functie de
context, in plus aplicandu-se cumulativ urmatoarele criterii:
a) inalfimea maxima la cornisa nu va depasi 16 m si respectiv
P+3+M(R).
b) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia
incadrarii in inalfimea la cornisa reglementata
c)corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in

e e



inalfimea maxima la comisdftotald admisa pe strada respectiva, chiar
daca corpul existent din aliniament are un regim de indltime diferit.

PUZ-ul propus reincadreaza zona intr-un cu totul alt UTR, ii anuleaza statutul de zona
protejata, se descotoroseste de toate prevederile PUG! Atunci pentru ce se mai face
PUG?

3. Parcelele invecinate sunt situate in ZCP L_A. Zona protejata va fi complet
desfigurata de pozitionarea in vecinatate a unor constructii cu un regim de
inaltime exagerat cum e cel propus care oricum depaseste maximul admis in
PUG.

= Vecinatatea si incadrarea in ZCP obliga la obtinerea avizului de la
Comisia Zonala de Monumente Istorice (CZMI) - se solicita prezentarea
avizului

= Numarul de apartamente nou create impune realizarea unui studiu de
@ traffic,care sa prezinte impactul asupra circulatiei in zona a noii

= interventii- se solicita prezentarea studiului de trafic.

ROSTAS ARPAD

15.06.2021
CLUJ-NAPOCA
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Primiria Mumicipiulm Chg-Napoca
Directia Generala de Urbanism FRWJ’«.;&E’::;MLM
Biroul Strategii Urbane CLUJ-NAPOCA

= & AU Eﬂzr
L antaie 20930 |33
Subsemnatul , Tripon Bogdan Ilie . domiciliat in judetul Chy , Mitmicipiul Cluj- %
. r in califaie de proprietar pe str. Tabacarilor , lnand la

cunostiinta propunerile facute prin documentatia P.UZ. dezvoltare ansambiu mixt str. Portelanului
— str. Tibdcarilor, amplasameni MUN. CLUJ-NAPOCA, STR. PORTELANULUI - STR.
TABACARILOR .

Va comunic urmatoarele observatii si obiectiuni la proiectul cu or. 431/2019 (modificat):

1)

2)

3)

4)

3)

6)

Proiectul de P.U_Z. (modificat) nu este anuntat conform procedurii , consultarea publica este poate
evitata , deoarece de exemplu nu sunt anuntati proprictarii tangenti de modificarile proiectului
(afectati direct de proiect) , propunerea de proiect de P.U_Z. nu are panou afisat la locatie cu noua
forma propusa (exista doar cel vechi!) etc. .
Zona la care se face referire in proiectul de P.U_Z este traversata de catre o strada publica , anume
Str. Tabacarilor , aceasta nu face parte din proprietatea celor ce an initiat P.U.Z. | deci nu poate fi
modificata dupa voia unora , fara implicarea proprictarului (adica coroborata cu proiectele
primariei in zona !) si doar dupa finalizarea acestora pentru a lua in considerare situatia existenta |
Sunt prezentaie in parica desenata drumun de acces construite pe un spatiu verde cu copaci mari
ce nu se afla pe parcela pe care este propus proiectul de P.U.Z. , prin fata imobiluhu P+2+M Nr.
Cadastral 271253 , - proiectul propunc realizarca de constructii in afara zonei studiate si
desfiintarea de spatii verzi existente?
Care dintre parcelele incluse in proiect sunt situate pe str. Portelanului ? Prezentati va rog extras
C.F. . Denumirea proiectului nu cred ca este corecta , parcelele fiind pe str. Tabacarilor , o strada
reglementata foarte bine urbanistic echilibrata din punct de vedere al diferentelor de innaltine intre
cladirile invecinate . Ceea ce se doresie prin prezenful proiect este m total dezacord cu
regulamentul de urbanism al mumicipiului .
In Regulament P.U.G. aprobat prin HCL 579/6.07.2018 se specifica urmatoarele :
“ARTICOLUL 20 - Aspectul exterior al constructiilor
(1) Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd
in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazi valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisi (HG 525/1996, Art. 32)." . Prin urmare va rog sa
respingeti in totalitate proiectul propus deoarece incalca Regulamentul P.U.G.
Schimbarea din U.T.R. SZCP_Et in UTR - ZPC M1*2 si UTR - ZPC_MI*.1-la care se cer si
derogari este din punct de vedere urbanistic complet nepotrivit pentru zona adiacenta proiectului
cu un regim de innaltine total difent!!!
La baza proiectului nu sta o actualizare a cariilor funciare (masuratori m STEREO 70 — punct
obligatoriu la realizarea unui proiect nou !) care alcatuiesc zona studiata , fapt care poate duce la
neconformitati intre ceea ce se propune in proiectul PUZ si ceea ce exista real !
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8) Proiectul nu contine smdii de insorire , studii de circulatie auto , studii de asigurare a intinitatii
pentru a nu afecta imobilele mvecinate.

9) Proiectul propune de la 350 de apartamente in sus, spatii comerciale ceca ce aduce in zona peste
400 de auntovehicule suplimentare care polueazd muit mai mult decit cel existent! Poluare
suplimentari in zona respectiva!

10) Proiectul propune aducerea in circulatia zonala a aproximativ 400 de autovehicule care vor
congestiona ftraficul, fapt care afecteaza deplasarea masinilor speciale ce deservesc Spitalul
Mumicipal Clujana !

11) Densificarea zonei cresie poluarea atmosfericd- vezi zonele aglomerate, cele mai poluate!- pentru
ci acelasi numir de poluanti se dilueazi intr-un volum mai mic de aer decit in cazul unei
dezvoltir pe orizontali

12) Densificarea populatici duce la crearea de ambuteiaje rutiere, poluare, noxe eic., la aglomerdri pe
ciiile de acces pietonale, intericare §i exterioare=® riscuri crescute de a confracta boli infecto-

13) Cladirea S+P+E de pe sir. Tabacarilor nr.2 face parte din ansamblul rezidential construit initial pe
;sh‘a_daTahmmik:t_,avamiﬁliﬁaldmilmﬁadc inita . avand si arhitectura cladirilor de pe str.
Tabacarilor . cadrand urbanistic cu zona

14}hﬁmﬁmﬂdmmsmmmhﬂeammﬂmp&pmmﬁmm&mdcﬁﬂﬂﬂlﬁmp
incadrata conform proiect in UTR - ZPC_M1* 2 care se va configura ulterior aprobarii proiectului

—nu sunt de acord cu configurarea parcelei respective dupa aprobare P.U.Z. si construirea pe ea a
unei constructii care nu esie prezentata in proiect .

15) Nu sunt de acord cu schimbarea U.T.R. SZCP_Et a parcelelor din proiect in UTR - ZPC M1*2 s
UTR - ZPC MI1*.1 deoarece regulamentul P.U.G. impune acest lucru.

Parcelele care fac obiectul prezentului proiect de P.U.Z. se aflain UT.R. - SZCP_Et

REGULAMENT P.U.G. site-ul primariei Cluj-Napoca

** URBANISM/UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA/ZCP - ZONE CONSTRUITE
PROTEJATE/

ZCP_Et
ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR
_Monitorul Oficial Local

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zond dedicatd activitifilor economice de tip terfiar, uneori grupate in ansamblun semmificative,
dispunénd de cladiri dedicate. Predominants e organizarea urbanistica de tip deschis, cu imobile situate
in retragere faa de aliniament, cu regim mediu de indltime. Sunt incluse in zona construiti protejati
datoriti valorilor urbanistice §i a celor arhitecturale pe care le inglobeazi. Unele dintre acestea sunt
clasate individual in Lista Monumentelor Istorice.

Subzone: SZCP Et— Subzoni de activitili economice cu caracter terfiar sifuate in zone cu alt caracter

Cladin / ansambluri semnificative dedicate exclusiv activititilor economice de tip terfiar inserate in
Zone cu caracter sau exclusiv rez ial de toate ti cu adresabilitate la nivel zonal

san municipal. Se remarcd prin prezenta semmificativi in peisajul urban datoriti modului distinct de
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ocupare a terenului sau caracterului si valorii arhitecturale. Suni incluse in zona construitd protejatid
datoritd valorilor urbanistice si a celor arhitecturale pe care le inglobeazi Unele dintre acestea sunt

clasate individual in Lista Monumentelor Istorice.

A. CONDITIONARI PRIMARE

ZCP Et

Pentru interventii ce vizeaz3 restructurarea funcfional3 si / san transformarea / completarea
spatiald a unei cladiri / ansamblu se vor elabora, dupd caz, un PUD sau vn PUZ pentru Zone
Construite Protejate (PUZCP) cu RLU aferent, in conformitate cu Metodologia de elaborare si
continutul — cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate.

Teritoriul de studiu al PUZCP este ansamblul in miegralitatea sa.

Tema de proiectare pentru elaborarea PUZCP va fi avizata in prealabil de CTATU si de
Comisia Regionali a Monumentelor Istorice.

ZCP _Et

SZCP _Et

Autorizarea lucrarilor de restaurare / reabilitare se va face pe baza prezentului regulament, cu
avizul Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.
wm&hmmwmm

hm&kh&;ﬂcmmmmhimmfm,'%m:, coeﬁclenmldc
utilizare a terenului etc se pot institui numai PUZCP conform

Cladirile din interiorul zonei au fost clasificate in trei categorii §i marcate ca atare in plansa 3.2.
~Reglementiiri Urbanistice — Unitifi Teritoriale de Referin{i™ §i in Anexa 5 a prezentului
regulament, in conformitate cu Studinl de Fundamentare privind Delimitarea Zonelor Protejate
aferent prezentului PUG:

* 1 —cladiri monument istoric, clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice republicata in
anul 2010 — interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific

* 1A — cladiri echivalenie ca valoare monumentelor istorice, ce ar putea fi clasate ca monument
istoric — interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific monumentelor istorice

« 2 — cladiri cu valoare artistici ambiental3 — pentru aceasti categorie e inierzisa desfiinfarea
caracteristice

» 3 — clidiri neutre pentru care e acceptabili restructurarea totald san partiald Interventiile vor
urmdri in primul rfind conservarea coerentei ansamblului si reabilitarea fondului construit
valoros.

Orice lucrare / interventie vizind fondul construit sau amenajat din interiorul ansambluhui /
parcelei va fi supus3 autorizarii, cu excepiia aceleia de rezugravire a fatadelor in aceeasi culoare
si cu acelasi material, fird modificarea / afectarea modenaturii acestora, peniru care se va obfine
in prealabil avizul Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice. Aceasta poate cere schimbarea
culorii, a materialului, sau reabilitarea / refacerea modenaturii fatadei. ™

Din ceea ce inteleg din regulamentul P_U.G. proiectul de P.U.Z. trebuie sa urmareasca in primul
rind conservarea coerentei ansamblului si reabilitarea fondului construit valoros! Proiectul
prezentat este in totala contradictie cu prevederile regulamentului P.U.G. .

16) Avand in vedere :
“* Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
Art. 13. - Principalele obiective ale activitifii de urbanism sunt urmatoarele:
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a) imbunitifirea conditiilor de viatd prin eliminarea disfunctionalitifilor, asigurarea accesului la
infrastructuri, servicii publice si locuinte convenabile pentru toti locuitorii; »’
si prin toate cele aratate mai sus in zona in care se propune proiectul de P.U.Z. mai sus mentionat,
se influenteaza negativ zona adiacenta parcelelor supuse P.U.Z. prin : cresterea poluarii fata de
nivelul existent , creearea de trafic suplimentar ceea ce duce la o disfunctionalitate a mobilitatii
locuitorilor deja existenti pe str. Tabacarilor , densificarea exagerata a populatiei in raport cu
caracterul zonei —tisc mai mare de transmitere a bolilor infecto-contagioase , a celor cu
transmitere aeriana , poluare fonica suplimentara in zona
In concluzie, sper s3 respingei in totalitate documentatia P.U.Z- dezvoltare ansamblu mixt
str. Portelanului — str. Tabicarilor, amplasament MUN. CLUJ-NAPOCA, STR. PORTELANULUI
—STR. TABACARILOR .

Data Tripon Bogdan-Ilie
2608 Zold .
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luand la cunostiinta propunerile facute prin documentatia P.U.Z. dezvoltare ansamblu mixt str.
Portelanului — str. Tibdcarilor, amplasament MUN. CLUJ-NAPOCA, STR. PORTELANULUI - STR.
TABACARILOR .

Va comunicam wrmatoarele observatii si obiectiumi -

Proiectul de P.U.Z. mai sus mentionat mﬂnﬂﬂmn&gﬂwmaﬂmmﬂapaceldmsupuse
PU.Z., prin : cresterea regimului de inaltime exagerat de mult , creearea de constructii noi in total
dezacord cu cele deja existente , cresterea poluarii fata de nivelul existent , creearea de trafic suplimentar
ceea ce duce la o disfunctionalitate a mobilitatii locuitorilor deja existenti pe str. Tabacarilor , densificarea
exagerala a populatiei in raport cu caracierul zonei —fisc mai mare de transmilere a bolilor infecto-
contagioase , a celor cu transmitere aeriana , poluare fonica suplimentara in zona .

Em@nmﬁmﬁmmmﬁmmrﬂ}m“ﬂmﬂn mixt
str. Portelanului — str. Tibdcarilor, amplasament MUN. CLUJ-NAPOCA, STR. PORTELANULUI -
STR. TABACARILOR .
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Buna ziua!

atasat gasili observatii referitor la anunful publicat pe pagina de internet a Primariei Cluj- Napoca, avind
ca obiect consultarea publicului privind documentatia PUZ dezvoltare ansamblu mixt str.
Portelanului- str. Tabacarilor”

cu stima
Katona Bela

This email was scanned by Bitdefender
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Citre

MUN. CLUJ NAPOCA
Directia Generali de Urbanism
Biroul Strategii Urbane

Referitor la anuntu] publicat pe pagina de internet a Primiriei Cluj- Napoca, avind ca obiect
consultarea publicului privind documentatia PUZ dezvoltare ansamblu mixt str. Portelanului- str.
Tabacarilor”

Beneficiari: NEWLINE BUILDING SRL si Asociati

KATONA BELA, cu domiciliul in
= email:
In temeiul HCL 153/2012, raportat la Legea nr. 35072001, Legea nr. 52/2003, Legea nr.
544/2001, formulez prezenta
CERERE/ OBSERVATII
Prin care solicit reluarea procedurii de consultare a publicului, co respectarea dispozitiilor actelor
normative in materie, din urmatoarele

MOTIVE

1. Alineatnl 2 Punctul 2. din sectimea ..PUZ i regulameniul local aferent acesinia™ din
HCL 15372012 privind  Regulamentnl local referitor la imphcarea publicului in
elaborarea san revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriuhm®,
dispune:

!
b=y

i L 2. . primiria__identifici si notifici proprietarii ale ciror proprietifi vor fi direct afectate
| de propunerile P.UZ"

il 4. ,, priméria . afiseaz3 anunul la sediul propriu §i in alte locuri special amenajate pe
panouri rezistente la intemperii, amplasate in cel putin 3 locuri vizibile pe teritoriul zonei
studiate™

5. ™ Investitorul privat. mifistor al P.UZ. afiseazd anuniul pe panouri rezistente la
intemperii in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborani P.U.Z.”

Vi informez, ci pe teritorinl zopei, precum si pe parcels. existd doar un anunt vechi, din
22.04.2021 (vezi plansa foto).

Astfel, subsemnatul am luat cunostints despre prezenta consultare doar accidental si prea
tirziu pentru a putea consulta documentatia pusd la dispozitia publicului 5i a putea face
observafii pe fond.



!

2. Pentru a putea formula observatii in mod cit mai corect si precis, v solicit s puneti la
dispozitia publicului o documentatie completa cu toate documeniele care au stat la baza
propunerii (lista actelor pe borderou) inclusiv cu respectarea dispozitiilor HCL 153/2012,
Punctul 2. din sectiunea .PUZ si regulamentul local aferent acestuia™ dim HCL 153/2012
privind , Regulamentul local referitor Ia implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritiormim si actele

3. Pe lanpd consultarea descrisi mai sus, primiria poate si, . informeze publicul prin
expozitii in zond, emisiuni TV, brosuri, anunturi in scoli, e.tc., consulta publicul prin
dezbateri publice, interviuri de grup, organizeazd ateliere de loeru, andieri publice,
intdlnini pentru identificarea si punerea in comun 2 cunostintelor $i competentelor.”

Sunt de pérere, ca pe langa consultarea cbligatorie 5i alte modalititi de informare,
dezbaterea publica ar avea efecte pozitive In procedura de comumicare a punctelor de
vedere.

Pentru aceste motive consider, ci a fost vitimat grav dreptul persoanelor interesate, garantat de
HCL 153/2012, de a fi informat si de a formula observatii cu privire la propunere PUZ in forma
actuala astfel vi rog s3 dispuneti reluarea procedurii de consultare a publicului”

Mentionez, ci prezentul inscris se referd strict la desfisurarea procedurii de consultare a
publicului si imi rezerv in continuare dreptul de a face observatiif obiectiuni la acest proiect de
elaborare PUZ.,

Anexez: plansa foto anunt 22.04.2021

Qrice anunt, notificare, instiintare, rispuns sau alt inscris In legiiurd cu acest proiect PUZ vi
solicit s3 mi le comunicati pe adresa email: belakatona?@yvahoo.com.
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Va trimit din nou documentul trimis in 26.08.2021 ora16:08. Datorita unor erori tehnice anexa din document nu a
fost trimisa complet vizibila. Atasat gasiti observatii referitor ta anuntul publicat pe pagina de internet a
Primariei Cluj- Napoca, avand ca cbiect consultarea publicului privind documentatia PUZ

dezvoltare ansamblu mixt str. Portelanului- str. Tabacarilor”

cu stima
Katona Bela

‘This email was scanned by Bitdefender
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Caire

MUN. CLUJ- NAPOCA
Directia Generald de Urbanism
Biroul Strategii Urbane

Referitor la anuniul publicat pe pagina de internet a Primdriei Cluj- Napoca, avand ca obiect
consultarea publicului privind documentatia PUZ dezvoltare ansamblu mixt str. Portelanubui- str.
Tabacarilor”

Beneficiari: NEWLINE BUILDING SRL si Asociatii

KATONA BELA, cu domiciliul ir
email:

in temeiul HCL 153/2012, raportat la Legea nr. 350/2001, Legea nr. 52/2003, Legea nr.
544/2001, formulez prezenta

CERERE/OBSERVATII

Prin care solicit relnarea procedurii de consultare a publicului, cu respectarea dispozitiilor actelor
normative in materie, din nrmiioarele

MOTIVE

1. Alineatul @ Punctul 2. din secfiumea ,,PUZ §i regulamenmul local aferent acestuia™ din
HCL 153/2012 privind ,Repulameninl local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de wrbanism sau de amenajare a teritoriului”,
dispune:

2. ., primiria...identifici si notificd proprietarii ale ciror proprictifi vor fi direct afectate
de propunerile PUZ™

4. _, primiria... afiseazi anunml la sedinl propriu si in alte locuri special amenajate pe
panouri rezistente la intemperii, amplasate in cel putin 3 locuri vizibile pe teritoriul zonei
studiate™

5. * Investitorul privat, initiator al P.UZ. afiseazi anunpul pe panouri rezistenie la
intemperii in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborarii PUZ”

Vi informez, ci pe teritoriul zonei, precum §i pe parceld, existi doar un anunt vechi, din
22.04.2021 (vezi plansa foto).

Astfel, subsemnatn] am Inat cunostinid despre prezenta consultare doar accidental si prea
tirziu pentru a putea consulta documentatia pus3 la dispozitia publicului si a putea face
observatii pe fond.




x|l T

2. Pentru a putea formula observatii in mod cét mai corect §i precis, vi solicit s3 puneti la
dispozitia publicului o documentatic completa cu toate documentele care au stat la baza
propunerii (lista actelor pe borderou) inclusiv cu respectarea dispozitiilor HCL 153/2012,
Punctul 2. din sectivnea PUZ si regulamentul local aferent acestuia™ din HCL 153/2012
privind , Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism san de amenajare a teritoriului si actele

3. Pe langi consultarea descrisi mai sus, primiria poate si ,, informeze publicul prin
expozilii in zond, emisiuni TV, broguri, anunfuri in scoli. e.t.c., consulta publicul prin
dezbateri publice, intervinri de grup, organizeazd ateliere de lucru, audieri publice,
intélnin pentru identificarea si punerea in comun a cunostintelor si competentelor.™
Sunt de parere, cd pe langa consultarea obligatorie si alte modalititi de informare,
dezbaterea publica ar avea efecte pozitive in procedura de comunicare a punctelor de
vedere.

Pentru aceste motive consider, c3 a fost vitimat grav dreptul persoanelor interesate, garantat de
HCL 153/2012, de a fi informat si de a formula observatii cu privire la propunere PUZ in forma
actuala astfel va rog si dispuneti reluarea procedurii de consultare a publicuboi.,™

Mentionez, ci prezentul inscris se referd strict la desfisurarea procedurii de consultare a
publicului si imi rezerv in continuare dreptul de a face observatii/ obiectiuni la acest proiect de
elaborare PUZ,,

Anexez: plansa foto anung 22 04 2021

Orice anunt, notificare, instimfare, rispuns sau alt inscns in  legiturd cu acest proiect PUZ va
solicit sa mi le comunicati pe adresa email: belakatona? @yvahoo.com.

KATONA BELA






ROMANIA
JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Str. Mofilor or.3 Teicfom (+40) 0264 59 60 30. Fax 5% 2566

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE

=y
Nr. 471222 /433/16.08.2021 | AT
Conex cu 459729/2021 19 EXPEDI
(Nr. Cererii CTATU) I
NOTIFICARE| |
Catre,
Inspectoratul de Politie Judetean Cluj
BCCO

str. Tébacarnlor nr. 2
Cluj-Napoca, jud. Cluj

Conform HCL nr. 153/10.04.2012 privind “Informarea 5i consultarea publicului,
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului™, prin
prezenta vi inform3m de intenfia § propunerea documentafiei de urbamism PUZ -
Ansamblu mixt-locuinte si dotéri, str. Porfelanului — str. Tabdcarilor fn, beneficiari:
SC Newline Building SRL si asociatii.

In cazul in care existd propuneri sau obiecfiuni cu privire la studiul de urbanism, v
rugim si le transmitefi, in scris, in termen de 15 zile de la primirea prezentei. In acest sens se
va completa formularul anexat si se va inregistra la registratura primériei sau se va transmite
online pe adresa registrafura@primariaclujnapoca.ro

Documentatia PUZ este afigati pe sife-ul wwww. primariaclynapocaro la sectiunea
->locuire->urbanism->strategii  wbane->consultarea  si  informarea  populatiei-
>documentatii PUZ supuse consultarii publice in faza elabordrii propunerilor

ARH]TECI‘ SEF, SEF BIROU,

25 a

red, Tex
Camelia Filip




ROMANIA
_ JUDETUL CLUJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Str. Mogilor wr3 Telcon [+40) 0264 5960 30. Fax 539 25 66

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

BIROUL STRATEGII URBANE
Nr. 471238 /433/ 16.08.2021 ] N
Conex cu 459729/2021 an
(Nr. Cerenii CTATU) ll' EKPEDihT
1 SEP. 1011
NOTIFICARE
Catre,
S 0 T

str. Tabacarilor nr. 3
Cluj-Napoca, jud. Clyj
Nota: Se va afisa intr-un loc vizibil si accesibil tuturor proprietarilor/locatarilor din
imobil

Conform HCL nr. 153/10.04.2012 privind “Informarea §i consultarea publicului,
elaborarea  sau revizuirea planurilor de wbanism sau de amenajare a teritoriului®, prin
prezenta vi informim de intenfia §i propunerea documentatiei de urbanism PUZ -
Ansamblu mixt-locuinte si dotdri, str. Portelanului — str. Tabicarilor fn, beneficiari:
SC Newline Building SRL si asociatii.

In cazul in care existid propuneri sau obiectiuni cu privire la studiul de urbanism, vi
rugim si le transmitefi, in scris, in termen de 15 zile de la primirea prezentei. In acest sens se
vammp[ﬁafumuhrﬂammsaseumg:mhmmmmmmsevamsmﬂe

Documentatia PUZ este afisatd pe site-ul wwww.primariaclujnapocaro la sectiunca
->locuire->urbanism->strategii = urbane->consultarea  si  informarea  populatiei-
>documentagii PUZ supuse consultdrii publice in faza elaborarii propunerilor

ARHITECT SEF, /%EF BIROU,

/rh.l}’?iel‘l’np arh.Andreea Mn%
~

red. 2 ex
Camelia Filip

R,




ROMANIA
JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA
Str. Mofilor ur3 Telefon {+40) 0264 59 60 30. Fax 59 2566

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE

Nr. 471244 /433/16.08.2021

Conex cu 459729/2021 ‘Mf;

(Nr. Cererii CTATU)

NOTIFICARE

Catre,

Asociaia de Proprietari
str. Tabacarilor or. §
Cluj-Napoca, jud. Cluj
Nota: Se va afisa intr-un loc vizibil si accesibil tuturor proprietarilor/locatarilor din
imobil

Conform HCL nr. 153/10.04.2012 privind “Informarea si consultarea publicului,
elaborarea  sau revizuirea planurilor de wrbanism sau de amenajare 2 teritoriului”, prin
prezenta vi informdm de intenfla §i propunerca documentafiei de urbanism PUZ -
Ansamblu mixt-locuinte si dotiri, str. Portelanului — str. Tibdcarilor fn, beneficiari:
SC Newline Building SRL si asociatii.

In cazul in care existi propuneri sau obiecfiuni cu privire la studiul de urbanism, va
rugdm si le transmitefi, in scris, in termen de 15 zile de la primirea prezentei. In acest sens se
vammplaafﬁrmmmﬂmﬂﬁmﬁmfgmmhmgmumﬂprmmmwvammte
online pe adresa registra - ]

Documentatia PUZ este afisatd pe sife-ul wwww._primariaclynapoca.ro la sectiunea
->locuire->urbanism->strategii  wrbane->consultarea  si  informarea  populatiei-
>documentatii PUZ supuse consultdrii publice in faza elabordrii propunerilor

(&RHI'I‘ECT.SEF, f’sﬂ-‘ BIROU,

B ~SF-

red. 2 ex
Camelia Filip




ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Str. Mofilor nr_3 Telefon {+48) 6264 59 60 30. Fax 59 25 66

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

BIROUL STRATEGII URBANE
Nr. 471254 /433/16.08.2021 ]t
Conex cu 459729/2021 kg
(Nr. Cererii CTATU)

Conform HCL nr. 153/10.04.2012 privind “Informarea §i consultarea publicului,
elaborarea  sau revizuirea planurilor de urbanism san de amenajare a teritoriului®, prin
prezenta vd informdm de intenfia si propunerea documentafiei de urbanism PUZ -
Ansamblu mixt-locuinte si dotiri, str. Portelanului — str. Tibdcarilor fn, beneficiari:

NOTIFICARE

dl. Katona Bella

EXPEDIAT

1. SEP. o1

SC Newline Building SRL si asociatii.

In cazul in care existd propuneri sau obiecfiuni cu privire la studiul de urbanism, va
rugém s3 le transmitefi, in scns, in termen de 15 zile de la primirea prezentei. In acest sens se
va completa formularul anexat §i se va inregistra la registratura primiriei sau se va transmite

online pe adresa registratura@primariaclujnapoca.ro

Documentatia PUZ este afisatd pe site-ul wwww.primariaclujnapocaro la secfiunea
->locuire->urbanism->strategii  urbane->consultarea 1

informarea

>documentatii PUZ supuse consultarii publice in faza elabordrii propunerilor

ARBITECT SEF,

=

red. 2 ex
Camelia Filip

/SEF BIROU,
arh.Andreea M

populatiei-
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Sir. Mohilor or3 Telefon {+40) 0264 59 &0 3. Fax 59 25 66

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE

Nr. 471260 /433/ 16.08.2021 | EXPEDIAT
Conex cu 459729/2021 Ay
(Nr. Cererii CTATU) 1 SEP. M1
|
NOTIFICARE
Citre,
dL. Tripon Dlie

Cluj-Napoca, jud. Clyj

Nota: Se va afisa intr-un loc vizibil si accesibil tuturor proprietarilor/locatarilor din

imobil

Conform HCL nr. 153/10.04.2012 privind “Informarea §i consultarea publicului,
elaborarea  sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului”, prin
prezenta vi informim de intenfia §i propunerca documentatici de urbanism PUZ -
Ansamblu mixt-locuinte si dotiri, str. Portelanului — str. Tibdcarilor fn, beneficiari:
SC Newline Building SRL si asociatii.

In cazul in care existd propuneri sau obiectiuni cu privire la studinl de urbanism, vi
rugdm si le transmiteti, in scris, in termen de 15 zile de la primirea prezentei. In acest sens se
va completa formularul anexat si se va inregistra la registratura primdriei sau se va transmite
online pe adresa registratura@primariaclujnapoca.ro

Documentatia PUZ este afisati pe site-ul wwww primariaclujnapoca ro la sectiunea

->locuire->urbanism->strategii ~ wrbane->consultarea si  informarea  populatiei-
>documentatii PUZ supuse consultdrii publice in faza elabordrii propunerilor

ARH]TEET SEF, ' SEF BIROU,

red 2ex
Camelia Filip




| - = - ROMANIA I
| _ = PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA -
Vo ‘_a,t'-_:-:q;--;:-_i:'-' R DmMDEUWTLE SERNEEREROE b 4 g
PRIMARIA $1 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
Cales Mogilor ar 3, 400001, Clij-Napoca
el +40 264 506 030; emml strtesmurbaneBprimaniaciumapocs o
— ww. primerisciein pociory - e hasinessra-www, Vgl o]t pocaTe
EXPEDIAT
Nr. 471560/433/16.08.2021 '-'. . |
Conex cu nr. 262313/22.04 2021 _, |
(nr. cererii C.TA.T.U) AR |20 45 W0
Citre,
S.C. NEWLINE BUILDING S.R.L.
str. Baba Novac nr. 16, ap. 2
Cluj — Napoca

Conform HC.L. nr. 153/10.042012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbamism sau de amenajare a

fteritoriului, prin prezenta v3 transmitem observatile formulate prin adresa cu nn

442547/29.07.2021 de citre Ministerul Afacerilor Interne - Directia Generald Logistica cu privire la
lucrarea PU.Z. - Construire ansamblu mixt, locuinte si dotiri — str. Portelanului - str.
Tibdacarilor ) ' '

Asteptam réspunsul Dvs. motivat cu privire I observagii conform H.C.L. 153/10.04.2012.

Rﬁpmsahﬂmmﬁnmﬂﬂa

Arhitect Sef, Sef Birow, - :
si consultarea publiculu
A:(I;%ikuzgj:? ; mwﬁ SIMONA CIPCIGAN _

2ex.




Nr. 442547/433/16.08.2021
Conex cu or. 262313/22.04.2021 , Aig

Citre,

"ROMANIA

= . PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA -
VEETEa sriet it - . DIRECTIA GENERALA DE URBANISM 1= ciommpara too
PRAAS chumas e BIROUL STRATEGII URBANE
Caiex Moglor sr 3, 400001, Chg Napoca

- mmn&mw_%_

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA

str. Eforie nr. 3, sector 5
Bucuresti

Referitor la adresa Dvs. inregistratid cu nr. de mai sus prin care ne comunicafi faptul ci
obtinerea avizului MLAL mmaobhgmnmmmﬂq:uhémdmmmlordcﬁpPUZ
mmmamdummmmhlaﬂﬂmmMLmnWﬂ&Puhpahﬂem

-nﬁervaﬁﬂcﬂmmm!ahmm&a?.ﬂl Construire ansambla mixt, locuinte si
dotiri — str. Portelanului - sh:Tihiurﬂnranfoﬁumsebmgﬁmmﬂmprmadmsaan

. - propuncrea privind studiul dé urbanism este afisati pe site-ul institutiei la sectiunea :
Lﬂcm:e\StmegutkhmelhﬁmsmumlmputhNm\[hummmPUmem

I, Cluj, v comunicim. ummtna:c[f:
LE .

:

** 471560/433/16.08.2021

:

' _ mnsuiﬁnlpubhﬂemﬂﬂﬁmwf
-

£l %

.

:

5

EXPEDIAT

10 A6 201

Rﬁpmsnbﬂcu-in:ﬁmm
si consultarea publicului
SIMONA CIPCIGAN

D
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Exemplar 112
Bucuresti. Eforie 3. Secsorud § Ne: .. 2L 9/F
Tel 0213104649 “Fax: 0213124421 / e-mail: del@mai pov ro Data: 23.07.202]
Cdftre,
YN MR

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ / !, 5
Municipiul Cluj-Napoca. sir. Mofilor nr. 3. judejul Cluj . 471547 /f{:ﬂ;

Avand in vedere solicitarea inregisiratd la Directis Generala Logisticd cu nr. 561.362 din
08.07.2021 (anexa nr. 1). formulatd de di. Katona Béla in baza Legii nr. 544/2001 privind liberul
acces la informayiile de imteres public. referitoare la cliberarea unui punct de vedere de citre
Ministerul Afacerilor Interne privind documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal - ,,Consiruire
ansamblu mixt - locuinge, dotéri si garaj subferan™ cu amplasament in inravilanul municipiului
Cluja-Napoca. str. Porjelanului - str. Tabdcarilor. judetul Cluj. beneficiar 5.C. NEWLINE
BUILDING S.R.L. 5i Asociatii. v comunicam faptul ci la nivelul Directiei Generale Logistice nu a
fost inregistrata nicio informare/adresa/solicitare referitoare la documentatia mentionata.

Pe aceastd cale, subliniem fapiul ca. in conformitate cu prevederile art. I, fit. P din Precizarile
privind avizarea decumemiafiilor de wurbanism i amenajarea fteritoriului precum Si @
documentafiilor tehnice peniru autorizarea execuldrii constructiilor. aprobate prin Ordinul comun al
Ministerului  Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, Ministerufui Apdrdrii  Napionale,
Serviciului Romdn de Informayii si Ministerului Afacerilor Interne nr. 34221095, obtinerea avizului
M.Al este pecesard si obligatorie in vederea aprobarii documentafiilor de tip Plan Urbanistic
Zonal. care se referi la teritorii limitrofe obiectivelor speciale’:

Avand in vedere fapul ¢d M.AL a cliberat adresa mr. 554.466/22.04.2021 (anexa nr. 2). la
solicitarea institufiei dumneavoastra. prin care a comunicat lista imobilelor avute in administrare. ce
au calitatea de obiective cu caracter special. in vederea actualizirii Planului Urbanistic General al
municipiului Cluj-Napoca. iar zona studiai prin documentalia mentionata se invecineaza direct cu un
imobil aflat in adminisirarea M.A_L prin Inspecioratul de Politie Judetean Cluj. va comunicam faptul
cé. aprobarea documentatiei P.U.Z. ar putea afecta activitatea desfisurata la nivelul obiectivului cu
caracler special. sens in care vi adresam rugimintea de a avea in vedere obligarivitatea obtinerii
avizului M_A L la faza de aprobare a documentafiei. sau. in caz contrar eventualele responsabilitali
survenile din ameningirile ce pot fi generate prin aprobarea documentatiei fird avizarea acesteia de
cire institulia noastra.

(p) DIRECTOR GENERAL
) DIRECTOR GENE

v § Ly 3
dr- ing. PELIGRAD ION

—

' Constructii, amenajan 5 msialatii k2 obiective militare. precum si cele realizate in scopul indeplinirii atribujiilor
specifice institufiflor din domeniu] apararii. ocdinii publice si securitatii nagionale. deinute cu orice titly de cltre acesiea.
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DIRECTIA SECRETARIAT GENERAL

Citre,

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA

Doampului chesior de polifie lon PELIGRAD . 1) director veneral

Ref: petitia nr. 46909/06.07.2021.

In confiwmitate cu prevederile an. 1 alin (1) <in OMAI ne. 332020 griving aCiivitGiile o
sulutionare w petigiiior. primire in audienjd 5i consifiere a cetdfeniler in Miniverul Aucerifon
Inicire, v wimitem petigia formulai de KATONA BELA
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNFE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Exemplar ar 192
Rocirest:. Lloe 3 Sectonsd § Mr. 359 166
Tel 031 310 2649 Fan 0C1Z12.H 7] eumail dolammi s so Patn: 2304 307

Cdtre

S.C.SYNERGETICS CORPORATION SR

Municipiul Bucuresti. sir. Putul fui Zamfirnr. 22-23. et 3. 3p da sectonul |

Ca wmare a solicitdnt dumneavoasird, releritoars la eliberarea de informatii privind obiectivele

Ministerului Afacenlor Interne. ronele de protectie/restrictic 5 elementcle imporiante ce trebuie
avute in vedere in elshorzrea documentatiei de wbenism _Rescrualizarea Planului Urbanistic
General al Municipinlui Cluj-Napoca, judernl Cluj™_ 5 comunicim urmEtoarele:

pe teritoriul adminisirativ al municipivlui Cluj—Napoca. Minisierul Afacerilor Interne detine in
adminisirare imobilele menjicnate in anexa ar. J. aflaie in proprieica publicd a statului, ce
trebute s se regisezech in documentsfiz de whanizm incadrate la calcgoria functionald .. Zond
cu destinafie speciald™. marcate in confermitale cu Ghidsl privind meiodologiu de eloborare 5i
contimetul - cadry el Plenslsi Urbemistic Generul. aprobat prin Ordimd  Minicterului
Lucrdgrilor Peblice si Amenajarii Terftorinlni ne [3-N din 10 martic 1999, prin culoarea roz (cu
exceptia imobilului cu CF nr. 260895-C1-1/9). Pentru imobilele listate in anexa nr. 1. 13
inainlim alélural extrase de cante lunciardplanun de amplassment $i delimitare/cvonrdonate
Stereo Tk

imobilul eu CF ar. 260893-CI-L'Y se va marca pe plansa de Reglemenidri rbanistive —
Fonificare print-o hasurd care =3 reprezinie _ Zond T provimitarca ofrefa este obliearosiy
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Tacialie.
totodatd, pe tentorsl adminisirativ sl municipiulel Cluj-Nopoca. Ministeral Afacerior Interne
dietineg in administene miasincied Jde comonicaii. care gencreazi wrmdtoarcle rone de
restrictii ce webuiesc reprezenizie pe plansa de Rewlemomdri Crhamstice  Jovticure @
marcate in legend drept . Zond im cure esie ebiigctorie obgiverca aviculni ML

e (ronsonul 1: <or. Traian. sir. Fmil Petrovic. sir. Decebal. sir. Traizne str. Daniil Birceanu.
str. Bucuresti_ stir. Antop Pann. <tr. Parombeilor, str. Paris, <5 TEhacarilor Poa | Mai:

o (ronsennl 2: s Fericini colt cu Popa Gani v Locometised. str. Giondano Bnino. sie.
Corneliu Copocd, #-23 Gani:

o tronspawl 3: st Traan sie leiler. s, Constants. B-dul 21 Decembiie. Pia Avrun
Eneu Ps Sielan col Nare Ualen Doembemiler, i NSvedan, P b Sovac,
indici Muresama <r Aram Zhkbs. s Cepsiapin Brdncoss. s Ushastamin
Rincovemm, =7, Daaconn Cores:

o Fongde resirpe Seiinel ic anexa or B dehmn=ti de pussefe 1L 2.3 &
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e nndﬂu[: -:mhilrle de lewe si. pnu urmare. prevederile Zonei cu destimatie speciald nu vor

i 51 resleme privind amplasarea. echiparca s
-:wlﬁgura!ﬂ clidiﬁlr-r pe pmtc!i reglementdn prvind aspectul exterior al cladirilor.
realemenmari privind forms 51 dimensivnile terenurilor $i constructifor. reglementan
privind PO.T. CALT s H max acesiea pot fi recomandabile 1 pu obbigatoniil Prin

wrmare. in cadrul ficcdrui caprolanicol al zomei functiomale. va 11 indicat . Fard
specificarii” sau . Conform pormelor specifice in vigoare :
construirea. amplasanea si‘sau desfiinfarea ci3dinlor pe parceld nu ver i conditionate de
claborarca PUZ P.UD:

in cazul in care o pante din imobilele aflate in administrarea M.AT se regisesc in
interiorul zonei cenirale ce urmeaza 3 §i delimitad prin documcntagia de wrbanism. in
cadrul prevederilor din RLU. pentru Zona Centrald se va menfiona urmatoarea:
_Imohilele incadrate la caiegoria Zond cu destinatie speciald. localizare in interiovid
~onei cemtrale delimitate prin precenta documentafie. mi ¢ supun Feglementdrilor
prevazide prin Regulamentul Local de Usbanism pentru Zona Uentrald. ™

prevederile pentru zona fimctionald cu destimafie speciall vor include urmitoarele
mentivni:

.Adminisiragia iocald va soficita. conform prevederilor legale. prin certificatele ¢
arbanism efiberae, vhiineren wricului M A1 peniru documerniapile de wrbanisan yi
emilcrea awlorizafifler de construire pertra imvestifiile sitware in vecinifulee
ohiectivelor M. 41, wmn conformitate cx Ordinul nr. 342271995 pemiry aprobareo
Precizérilor privind avizarea docamentaiiiior de urbanism st gmendajaréa reriioriiing,
precim si @ documentatiifor tefnice pentru cutorizared execuidrii constructiilor™

Admipissratia jocald va selicite. conform prevederifor legale. prin certificaieie de
srhanism cliherate, abpinerea avizufui M AL pentra decnmentapiile de urbansm i

SRRl B e T S e T Me-RErn TSt I:rrr N S caie ERY 8l i e

Sk Bl b T e e O e A £ = . .

Sumpniioiie hiRd T smatin cofifoses prevadkoidor Rfme: Pror oEvifa e e
urbunise ehberote, vhiinerea gvicnied MAL penira. docsmaaaiiife ae wrbamisog ot
cmitered  dwiarisepivor Je cerarmire  peaira iavextipile sifpate 1 vecindtaréd
ahicctivelor M 41 marcate pe planya de reglementiri wrbenistice drept Lo in
proxintiisles vinels exte ohligatarie objineres avizcolad MAT

. Awtorizarea escoiidni (uerdrifor Je cossirtetii ca caravter specid se realiseasd
I_Luff;.rﬂﬂ Prowveoduris waq:-ih'hﬂﬁ r:rfﬂ (hrediraed e 231220 02 207 i T

refenitor la projectele de denvoltare avute in vedere Jde Ministeru! Afacerilor Inteme privind
ineiilcie adminisirae. enumeram:

excinderea sedivlul LP ) Cly Jis gr. Trosan or. 27 i <ir Decchal mr 26, consinstrea unul
paligon de agere in ncing acestula:

COMETITi e CEmeTd ;,q*-l'i‘!:ri Sl - PEErCais Suie .il.l-'-;‘frgf:i in cadral imebilula ou Uk er
255874 din o, Buchsn g BN

mitcniia de edificars 3 dnc <3l de oot modenme i cadrsl imebilnin &n e ol
Cipeoirnr. 8891,
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Dupd defimitivarcs protccilul. pencme oltineres svicuhea MoALL oste neeesar =3 mmnsmibiel
documentatia prin intermedinl Punciului de Contact me Fleotmwic (PO el respectiy prin porahil

L adifad o ub ol S Sml S8 Miat 5

Pentru aocezarea procedunilor pe platformna POUe. ze selecreszd Coradosr servicii - Servivd
Notionale. Apom in cadrul catesoriel Cefdfen so sclecieazd I'esf fouie. Pasina incarcald va alisa
diverse domenit de activitsie. unde. ip cadrul calegoriel Lrhusim veli gisi dvice peniru
ductmentulii Jde wrbanism si de obtinere a astorizatither de comstruire. Selectand aceasti categorie
veli putea identifica wei proceduri diferentiate ale Directiel Generale Logistice. pentru eliberarca
avizelor Ministerzlui Afscenlor Interme penmru diverse tipuri de Jdocumenialii {autorizalii.
PP si PUG.). Pasii de unnat In veders accesdni procedunlor Tt pute gisi detalian in
anexa nr. 3,

Suplimentar. la adresa de e-mai] @ jre s maseon 1o s 1 2 transmite un Gsier in fommal & dwg in
coordonare Swereo 70 en copmurn] vnhdfi administetiy tertoriale. Formatele WJBf Jive si cele de tip
arhivd rur: cip el nu sunl accepiate de plziforma PCLe.

Pentru informatii suplimentiare ne puteti contacta la ar_tel. (021 264 86,12

Prezenta adresa nu reprezintd avizel MLAL

(p) DIRECTOR GENFRAL
() DIRECTOR GENERAL A?Jl-fn
= - '-'.

dv.ims. PELHHADRION

P it E




Anexa or. 1 la adresa MLALL nr. 554.466 din 22.04.2021

Imobile aflate in administrarea M AT
cu amplasament pe teritoriul administrativ al Menicipinlui Cluj - Napoca

Nr. | Adresd ! Denumire Nr.cad/CFar.  Suoprafafd
Crt. | i
1. | St Aviatoriloror. 4 | Unitatea Speciala de Aviagie | CF 272027 | 30342 mp
: Chuj-Napoca Nr. cad. 16306 |
2. | Str. Bucium nr. FN/ | Inspectoratul de polifie Nr. cad/CF 255874 | 972 mp
Str. Johannes judetean Chyj - Complex
Guienberg FN Colina si Sectiz 3 Poligia
Municipiul Clui
3 B-dul. 21 Decembrie | U.M. 0427 - Inspectoramml CF 287708 ' 8427 mp
1989 nr. 69-71 penim Siiuatn de Urgenfa Nr. cad. 22078
Avram Iancu al judefului
Cluj
4, Str. Mentznantei or. | UM. 0427 - Inspectozatul Nr. cad/CF 284632 | 2170 mp
18 pentra Situags de Urgentd
Avram lancu 2l judefulun
Cluj
5. | Str. Traian nr. 27, Sediul Inspectoratului de Nr. cad /CF 313327 | 8955 mp (cotd
Str. Deczbal or. 26 polifie judejean Cly parte 65.19% din
iotal suprafata de
13742 mp)
CF 286360 517,40 mp
(cotd parte
63.96% din total
| suprafald de 809
l . mp)
(6. | S Adinsil inspectoranl de politic | Nr.cad /CF 231937 | 3163 mp
f | Kogilniceanu o, 10 | judejean Clyj - Serviciul I i
’ Judetean a] Arhivaler ¥
Statului
7. | Str. Andrei Muresane | Serviciul Public Top. 1426 1281 mp
nr. 16 Comunitar de CF2NT704
Paszpoaric
3 Sir. Albsc pr. 13 Inspecioratul de poligie Top. 22935 624 mp
judejean Cluj - Sectia 3 CF214172
Polijia Municipial Chaj- Lai: 45. 764283
Napoca Long: 23.618095
CF 272391 433 mp
Lat: 46.764285
Long: 23.618095
9. Bd. Muncii nr. FN Inspectoratul de polifie Fara CF 1781 mp
judatean Chg - Bazi capimd | Lat: 26.794187
Long: 73.655639
10, | Piaga 1 Mai or. 4-5 Inspectoramul de politie CF 271253 1402 mp
judepean Chy
11. | Str. ERtimie Murgu Inspectoratul de poiijie Nr. cad /CF 260895- | -
ar. 8. ap. 7A judetean Chu CI-Us




12. | Su Pitegti oo 10 Inspectoratul de polific Nr. cad /CF 256236 | 3096 mp
judetean Clyj

13. | Sir. Comeliu Coposu | Scoala de Agenti de Pelitie | Nr. cad /CF 294264 | 5029 mp

14. | Str. Dorobaniilor nr. | Gruparea de Jandarmi Nr. cadJCF 305058 | 11100 mp

i 23 Mobila Cluj-Napoca

15. | Stz.Navodarinr. 15 | UM. 0701 Cluj-Napoca - Nr. cadSCF 296220 | 5869 mp
Inspectoratul de Jandarmi
Judetean Cluj-Napoca

16. | Bd Muneii nr. FN UM. 0701 Chyj-Nepocs - Fard CF 34100 mp
Inspectoratul de Jandarmi Lat: 46.79523
Judetean Chuyj-Napoca Lone: 23.65519

17. | Bd Muncii or. FN UM. 0701 Cluj-Napoca - Fard CF, Tarla 142 | 40000 mp
Inspectoratul de Jandarmi Lat- 46.79593
Judeteen Clnj-Mapoca Loag: 23.650219

18. | Trup Lomb nr. FN M. 0701 Cloj-Napoca - Top. 19893/2/171 80000 mp
Inspecioratul de Jandarmi Lai: 46.81091
Judefean Cluj-Napoca Long: 23.562715




m.m_,._ ‘00839 “dior 4 WBwaIU) ‘dewnan] IR ‘FHAN 1153 ssa2uno0g =i

Lv80E/ | LLOPSZ

._ WM a0z

| Lh0ooz

P0cLILE

e r—— L,

\k

13 dOZs

GS50EE

19

8e

e

BEISO0E

FLELDT

\J
L ]
v ||
ale = . _._._.._..,_H._.:._._ HOODE-T RIROG LA 91898 I8aitl u
] 9t
¥ dozs ]
13 doZs S e
' Lieos
VELEOZ e
\\\\\\mma_; e
i g ZL060¢

G8rEoZ




R ' B Rﬂm
P PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUI-NAPOCA g : '5
Gl ;-i:s: - DIRECTIA GENERALA DEURBAMISM. oo toooix fno L simed o |
ERTMANAAR 5 ERASNN 1000 BIROUL STRATEGII URBANE .

Calea Mogior ar 3, 400001, Chej-Napoca
el +40 264 306 050, cmail srmepinwrbens@prinaniaciujnapocs m

——— ) e o —— - www. primaraclejeipecir | wew.defbesinestro | wew.visitclujaapocaro - — —— —— — - ———

| EXPEDE&T

: Nr. 415073/433/14.07.2021

% Conex cu nr. 262313/22.04.2021 \ 78 it

: (nr. cererii C.TA.TU.) ‘hg.
Catre , .

S.C. NEWLINE BUILDING 5.R.L. |
. %ﬂh str. Baba Novac ar. 16, ap. 2
(™ Cluj — Napoca

Conform H.C.L. nr. 153/10.04.2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizmirea planurilor de urbanism san de amenajare a
teﬁmﬁmupingmmﬁmoﬁxﬁmﬂefmmﬂmepmwﬂamm
404127/08.07.2021 de cétre di. Tripon Bogdan llie cu privire la lucrarea P.U.Z. - Construire
ansamblu mnt, locuinte si dotiri — sl:r.Partdunlm strTihic:nlnr !

-Asteptim rispunsul Dvs. motivat cu privire la observatii conform H.C.L. 153/10.04.2012.

Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
SIMON. GAN

2ex



: ROMANIA r
' PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
g T e - (Calea Miogilor, mr 3, 400001, Clei-Napoca, e +40 264 592 301, fax +40 264 599 329
- e o P Z m.p—ﬂ:hm] www.chnjbomes.ro imﬂilﬂqnpnu.m

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE ——
Nr. 369559/433/18.06.2021 EXPE.
Conex cu ar. 262313/22.04.2021 ] C

(ar:-ceverii CTATU) ‘A

Catre,

str. Baba Novac nr. 16, ap. 2

S.C. NEWLINE BUILDING S.R.L.
Cluj — Napoca
|
|

Conform H.C.L. nr. 153/10.04.2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publiculm in elaborarea sau revizuirea planunilor de uwrbanism sau de amenajare a
teritoriului, prin prezenta w3 ftransmitem obiectiunile formulate prin adresa cu nor
361963/15.06.2021 de cdire dl. Rostas Arpad cu domiciliul in str. _cu
privire la lucrarea P.U.Z. - Construire ansamblu mixt, locuinte si dotiri — str. Portelanului - str.
Thabdcarilor

Asteptim rispunsul Dvs. motivat cu privire la observatii conform HC.L. 153/10.04.2012.

k] Arhitect Sef, ;SefBimu, Responsabil cu informarea

( 5i consultarea publicului

2ex



PRIMARIA MUNICIPILILEN
CLUJ-MAPDC A,

Catre, -8 IUL 701
Primdria Municipiului Cluj-Napoca E
Directia Generald de Urbanism Nr. ‘?‘:}&ff.:;ﬁ ,ﬁ”sj)
Biroul Strategii Urbane

Referitor la adresa dumneavoastrd Nr. 352506/433/10.06.2021
primit3 prin posti in data de 24.06.2021 prin care imi comunicafi punctul
de vedere al proiectantului cu privire Ia observatiile si obiectiunile facute
de mine pentru lucrarea P.U.Z - Construire ansamblu mixt, locuinte 5i
dotiri- str. Portelanului-str. Tabacarilor, inifiata de catre S.C
NEWLINE BUILDING S.R.L., vd comunic urmatoarele precizari:

Pct.1: Sunt persoane cu proprientifi tangente la proiect care nu au
fost notificate sau instiingate, care sunt direct afectate de proiect!

Pct.2/Pct4: Se poate transforma zona de activitifi economice si
tertiare in zona de locuire dar cu respectarea inaltimilor si a gradului de
ocupare a terenului actual Dacd vorbim de areal in cel amintit de
dumneavoastri, atunci normal ar fi sd se facd P.U.Z pe acel areal pentru a
vedea exact toti factorii care in viitor influenteazd zona amintiti de
dumneavoastra.

Pct.3/Pct5: Densificarea oraselor creste poluarea atmosferica- vezi
orasele aglomerate, cele mai poluate!- Densificarea prin realizarea de
constructii inalte creste poluarea in zona respectiva penfru ca acelasi
numir de poluanti se dilueaz3 intr-un volum mai mic decat in cazul unei
dezvoltari pe orizontala.

Utilizarea eficientd a resurselor (apa , gaze naturale , electricitate)
tine de realizarea de constructii noi inteligente, de izolarea termica a
acestora.

Densificarea populatiei duce la crearea de ambuteaje rutiere, poluare,
noxe etc, la aglomerdri pe cdile de acces pietonale, interioare si
exteriopare=» riscuri crescute de contracta boli infecto-contagioase,
respiratorii etc.




Si clidirile care se dezvolti pe verticala pot fi ineficiente energetic!,
conform studiilor-> depinde ce studii citifi!

Linia directoare a P.U.G-ului am infeles-o! Sunt pentru schimbarea in
bine a zonei, nu in mai rau!

Strada Portelanului este probabil prins3d cu 4 benzi, dar in partea
dinspre riaul Somes, se termin3 intr-un pod cu o singura bandd, cu semafor
intermitent; nu vad sensul celor 4 benzi.

Bucla de care amintiti s-a creat pentru conditiile de acces, evacuare,
acces pompieri pentru acel complex- deserveste acel complex.

Construirea ansamblului Riverside nu poate impune nimic!

Referitor la traficul produs de societdtile care sunt pe terenurile
supuse P.U.Z, este net inferior fafa de traficul generat de proiect, cu toate ca
acesta este aferent functiunii de locuire. In prezent, pe terenurile
respective, vin si pleacd aproximativ 50-60 autovehicule mici si 3-7
vehicule de marfa pe zi.

Proiectul propune de la 350 apartamente in sus, fapt care genereaza
350 x 1,2= 420 autovehicule care polueazda mult mai mult decit cel
existent! Poluare suplimentaral

Dupa plansele prezentate, cladirile desenate nu prezinta nici o
retragere, doar 6 corpuri de clidire cu inil{imi de la P+6 la P+9 si corpul de
gradinifi de P+1! Sau vorbim de alt proiect?! Trecerea progresiva pentru
regimul de indl{ime nu este asigurata.

Proiectul de P.U.Z se bazeazi pe realizarea de artere noi, cum ar fi cea
care leagi Piaga 1 Mai de strada Fabricii, realizarea strazii Portelanului cu 4
benzi. Proiectul trebuie s3 {in seama de ce este existent ca si cdi de acces,
nu de ce se vrea, deoarece daci proiectul se finalizeaza Inaintea cdilor de
acces amintite de citre dumneavoastra si care nu {in ca §i executie de
proiect, atunci ce se va intampla cu traficul suplimentar produs prin
realizarea proiectului?

Referitor la calitatea aerului din zon3, trebuie si va hotdrafi: este
poluat sau nu, in evaluarea dumneavoastra?

Prezenta Complexului Sportiv Clujana, viitoarea amenajare a Piefei 1
Mai, sunt beneficii ale zonei, nu a proiectului propus de citre
dumneavoastri, proiectul aduce in acest moment deservicii zonei in care
este amplasat, dacd ne referim la poluare. Daca afirmafi ca zona are o
calitate a aerului mai bun3 decit altele din Municipiu, atunci de ce sa o
schimbam?




Pct6/Pct8: Daca proiectul de P.U.Z propus de dumneavoastrd se
bazeaza pe investitiile pe care si le doreste Primdria Municipiului Cluj-
Napoca, atunci oportunitatea unui proiect de P.UZ este justificatd doar
dupa realizarea acestora, pentru ci este conditionat de ele.

Datoritd celor ardtate mai sus si anume: poluare, aglomerarea
traficului, afectarea proprietitilor tangente la proiect (insorirea, dreptul la
intimitate], consider ca proprietitile cu caracter de locuire aflate in zon3,
inclusiv pe strada Tabacarilor, vor fi afectate in mod negativ de proiectul de
P.U.Z, mai muit decat in mod pozitiv.

In concluzie, sper si respingeti in totalitate documentatia P.U.Z-
Construire ansamblu mixt, locuinie si dotdri- str. Portelanului-str,

Tabacarilor, inifiata de citre 5.C. NEWLINE BUILDING S.R.L.
Cluj-Napoca Tripon Bogdan-Ilie
08.07.2021
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MUN. CLUJ NAPOCA
Directia Generald de Urbanism
Biroul Strategii Urbane

Referitor la notificare nr. 274021/433/29.04.2021

Conex cu 2623132021

PUZ — construire ansamblu mixt-locuinte si dotari, Str. Portelanuluoi- str. Tabdearilor fn
Beneficiari: NEWLINE BUILDING SRL. =i Asociatii

KATONA BELA. cu domiciliul in €
email: 1

in temeiul HCL 153/2012, raportat la Legea nr. 350/2001. Legea nr. 52/2003, Legea nr.
544/2001, in termen legal formulez prezenia

CERERE/ OBSERVATII

in legitura cu notificarea nr. 274021/433 din 29.04.2021 expediat3 prin posti §i comunicati in
11.05.2021, dup3 cum urmeazi:

1. Reglementarea actuald din PUG (Planu Urbanistic General) peniru zona de amplasare a
terenurilor in cauzi este UTR SZCP Et (Subzond de activitdfi economice cu caracter ferfiar
situate in zone cn alt caracter) subzoni a UTR ZCP_L_A. Conform PUG “pentru SZCP_Fise va
aplica regulamentul aferent ZCP_L._A (Ansambluri de locuinte unitare).™

Astfel POT maxim (Procenmul de ocopare a terennlui) actual pentru aceasti zond este 40%, CUT
(coeficientul de utilizare a terenului) este de 1.2 iar regimul de indlfime a clidirilor maxim admis
este cel existent, adicd P+1 ( pe care se poate adinga un nivel suplimentar prin mansardarea
imohilelar).

Daci am admite, ¢ UTR SZCP_Et in discutie face parte din reglementarile ZCP_EL, si aga POT
maxim al terenului ar fi 50%, CUT 2.2 si indltime maxim3 a cladirilor de 16m (P+3+M).

Proiectn]l PUZ prezentat propune :
a. mcmﬁgmmammm:admeah:mmﬂnrmcauzﬂdeFRSZCPEthUTR

ZCP M1, astfel POT ar permite maxim 50% / 70% cu CUT de 2,2/ 2.8 5i indltimea
clidirilor de maxim 17m/ 22m adici (1-3S)+P+3+M / (1-35)+P+4 pentru cladirile de
colt.




Se poate observa, c& prin respectarea PUG UTR ZCP_MI ar fi o crestere de peste 100%
indltimea cladimlor s1 o crestere de 150% in cazul cladirilor de colt, fatd de situatia
actuala.

b. pe lings recalificarea zonei din UTR SZCP_Et in UTR ZCP_M]I, soliciti derogare de la
prevederile UTR. ZCP_M1 si propune un POT de 70% ., CUT de 2,64 si H maxim a
cladirilor de 35m (2)35+P+(5/9) Astfel inaltimea cladirilor ar creste en 200%, iar in
cazul cladirilor de colt cu 400% fati de situatia actuali.

Pentru calculul exact al POT trebuie si avem cunostinti si de existenta sau mexistenta etaje in
consola sau cladire stil ciuperca, daci exist3 in proiect balcoane sau nu, dacd suprafata acestor
balcoane a fost inclusd in calculul POT si de asemenea. dac3 a fost calculai3 pentru stabilirea
distantei fati de imobilele invecinate. Pentru acesta, sc impune prezentarea a unui proiect a
acestor clidiri pentru a verifica cu exactiiaie modul de calcul POT.

Referitor la derogare de la PUZ actual, credem. c3 nu se poate deroaga de la prevederile existente
fari a exista o necesitate reald si motivatd O asemenea modificare poate fi admis3 doar cu titlu
exceptional, pentru motive bine intemeiate i cu respectarea procedurilor prealabile mmpuse de
legislatia in vigoare.

2. Conform fisei proiecinini, zona studiata are o suprafati de 11.137mp in acte §1 11.502, 48mp
misurati, cumpusi din 11 loturi de teren, fiecare intabulat in carti funciare diferite. Dintre aceste
terenuri doar CF 336559 este actualizat in sistemul cadastral Stereo 70, restul(10) fiind

- identificate cu numere topo. Astfel considerim, cd suprafata de teren, obiectul prezentuluj

proiect, nu este identificatd cu exactitate, putind apare eventuale suprapunen in urma actualizirii
datelor in baza de date OCPL bineinseles cu consecintele aferente.

3. In ceea ce priveste evaluarea impactului asupra mediu, in documentul "Studii de findamentare
cu caracter analitic™ apare, ¢ _funcfiile propuse...., nuprlﬁntimﬁnPMnsupmmeditﬂuidm
punct de vedere al actiunii asupra solului, apei freatice, aerului §i fonic....” va rog s observati, ¢a
dmmﬂvmkmmm&m{mmmuﬁde@mmﬁ
daci luim in calcul, ci o familie detine in medie 1,5 autovehicule) pe o suprafatd de teren de
aprox 11.000mp fir3 cladiri, spatiu verde etc. rezulti un autovehicul pe fiecare 18.3 mp.

Suntem de parere, ca acest numar de masini ar infloenta grav calitatea aerului din zona, atat
pentru locuitorii caselor existente cit si pentru Spitalul Regional Clujana

4. Referitor la necesitatea nr. locuri de parcare, vi rog si observati, cd proiectul doar estimeazi
nmnﬁnﬂaparlamentclnc care urmeaz3 sk fie construite, §i aproximeazi la un numar de
“aprox 350”. Pentru “comert si birouri™ tot prin aproximatie estimeazi o suprafati de
“~1300mp”™.

Consideram, ci in baza datelor furnizate de proiect, nu se poate stabili numarul necesarului real
al locurilor de parcare, nu cunoagtem dac3 existi suprafafd suficientd pentru realizarea acestor
locuri gi dacd mai ramane spatiu suficient de minim 20% (recomandat de proiectant) din teren,
pentru spatiu verde,
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Vi rog si observati, ¢3 proiecul nu prevede locuri de parcare pentru persoanele cu dezabilititi,
care este .,— minim 6 locuri Ia peste 200 de locuri de parcare obisnuite + cite | loc la fiecare 100
de locuri peste 200 de locun de parcare obisnuife™ conform anexa 2 din Regulamentul local de
urbanism.
h&lnummm&mmbmm;lmﬂmmd@nm
biciletelor. Tot conform Regulameniuini local de urbanism ™ Pentmn clidini co mai mult de 6
apartamente se va asigura un spatiu {inchis si acoperit) destinat depozitirii bicicletelor, integrat
cladirii principale san intr-o constructie anex3. cu capacitate minima de 1 bicicletd pentru fiecare
apartament™ Astfel, pentru aprox. 350 de apartamente ar fi necesar minim 350 locuri de parcare
pentru biciclete cu suprafata de 60 x 250 cm ficcare.

fnﬂﬁmm;mﬂmdemﬁmmshmhcdemhmmmtem
insuficient gi ireal, in ideca in care o familie detine in medie un numar de 1,5 autovehicule,
rezultind astfe]l un deficit de peste 200 loc de parcare, antovehicule care vor fi depozitate pe
strada si pe trotuare.

5. La capitolul analizei costuri 51 beneficii suntem de pirere, c3 imvestifia, care conform fisei
proiectului va crea “aprox 350™ de lociunte, va transforma o strad3 linistita, traditional de case,
intr-0 zond aglomeratd de blocuri, defavorizind zona atdr din ponct de vedere urbanistic cit si
financiar, prin scaderea valoarile proprietitilor existente, care nu s-ar mai regfisi intr-o zoni de
case ¢i intr-o zond mixia de blocuri supradimensionate.

Cele afirmate in-proiect, c3 acesta aduce “reconversia unni spatiu industrial de productie intr-un
spatiu de locuire si birouri, duce la elimmarea traficului §i cregte calitatea medului urban ™ sunt
complet eronate si derutante. Pe terenul in discutic a fost amplasatd o cresa 51 0 gridinitd inc3 din
anii 1940, care au functionat pina la privatizarea imobilelor. Strada Tabacarilor, cu cresa si cu
gridinita in capiul strizii, cu case de locuit cu regim de indltime P sau P+1, si cu o bazi
sportivid in capdtul celalalt, a fost conceputd 51 stuctrati ca fimd o zond de case, lnigtit 51
neaglomerati. Pentru acesta, si in vederea minimalizimi traficului de circulagie, str. Tabacarilor
dispune doar de o singuri infrare, este o strada infundats. Deci este logic si clar, ci spatiul
prezentat nu a fost spafin industrial de productie.

6. Un alt aspect demn de Iuat in considerare este mérirea traficului de circulatie pani la sufocare.
'Va rog <A ohservati ci proprietatea se invecineazi cu propriet3fi private si doar cu doud strizi,
str. TAbdcarilor, care este o stradi infundats si str Portelanuloi- strada cu doua benzi de circulatie
care la o distanta de 150m fafi de parcela in cauzi se ingusteazi, devenind drum cu o singurd
bandi de circulatie, peunpudmmndtmpcstemﬂﬂndﬁ;[nmpinﬂcclﬁhha[sﬁzn
Portelanului se regiseste un sens giratoru cu 5 intrdn in momentul actual.

De remarcat faptul, c3 proiectul nu prevede piste pentru biciclete, astfel traficul va fi ingreunat si
pentru biciclisti.




Pmmenmmmlmndmmhﬂnmmmmmmmmhps&mm
studmdcnﬁcpmnumnahmﬁ,smmd:mddmhﬁnmﬂ:mxmpmmude
PUZ sunt eronate, inexacte si incomplets.

T Rammmrnhpnmmmsﬂﬁmd:hmmwmmuhchduﬂﬂpmmpmpmwmdu
PUZ facuta de clitre Beneficiar, smdin care, de altfel. este obligatoriu

Potrivit alin.1 al art. 3 din Normele din 4 febmaric 2014 cu completirile ulterioare-de igiena si
sinitate publicd privind mediul de viati al populatiel, aprobate prin Ordinul or. 119 din 4
februarie 2014 emis de Ministerul San3t3tii:

“amplasarea cladirilor destinate locuinjelor trebuie s3 asigure insorirea acestora pe o durati de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuiniele
‘invecinate”. Totodatd, in conformitate cu alin 2 al aceluiasi articol:

“in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazi c3 distanfa dintre cladirile
invecinate este mai mici sau cel pufin egali cu iniltimea clidirii celei mai inalte, se va "intocmi
studiu de ‘insorire, care s confirme respectarea prevederii de la alin. (1)".
Ammmmmmmmmmmmmﬁ indicilor
urbanistici deoarece existd posibilitatea ca si in situafia respectirii tuturor indicilor urbanistici
gradul de insorire 53 nu fie respectat

In plus fags de faptul ci normele legale reglementeaza in mod distinct si specific gradul de
inmrhﬂ,muehﬁesinmﬂmni:iﬁpmlciimobﬂch-marmmmpmmamz
afecteazd estetica zonei, respectiv privelistza tuturor imobilelor invecinate care duce astfer la
degradarea calitiifii vieti locuitorilor. :

ianmd:mﬁmmmummMSI
niciun caz o dezvoltare armonioasi a zonei. Ar defavoriza locuitorii existenti, ar scidea valoarea
proprietitilor acestora, ar confribui negativ la supraaglomerarea acestei zone si implicit la
dezvoltarea orasului.

Credem, ca valorile urmarite de acest proiect PUZ nu este in concordanti cu valorile (fie in
trecut sau in viitor) reprezentate de Municipiul Cluj —Napoca si suntem convinsi, ci condncerea
orasului va lua deciziile corspunzitoare pentru a respecta si pistra aceste valori. care sunt
cunoscute in massmedia sub sloganul “pentru un Chaj mai bun™

Pentru aceste considerente va solicit respectuos, s3 respingeti in totalitate propunerea PUZ—
construire ansamblu mixt-locuinte i dotdri, Str. Porjelanului- str. Tabdcarilor fn.

KATONA BELA
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

Biroul Straiegii Urbane
Subsemnatul Srcpim B Jt'f:d‘. A &‘?;{
vy "

domisilistTa ol i’fzﬁ; mumicipid /%y —#egea> sector - cod postal ,
7 F e —

strada i nr. +SC 5

telefon/fax : e-mil -

in calitate de fﬁ%’;&ﬁt@ {vecin. coproprictar. =<} lufnd la cunostinga propunerile facute prin

documentatia P.U.Z. / gﬂ:ﬂ”m:: arbenistic zwmai / Pl weemsic e deabu) intocmatd pentri:

————

ARl EruiRE I Fro8ld PuXF Locaivit Fo' XTAR)
; i

amplasament: UK. CEidd -HAroch 2K %E;Ephrmxl Aty IRBACHR R
Vi comunic urmétoarele chservatii, obieciumi :
5‘9 Al fuwiT LE AGRA Ci PROICCTTE A P U2 FRCEYE

MW T VELE ENGIerATlE  Tn AverA L BAOITA PRE2ENTES
DG RALPINE. T FCRIE. IR CELE FoE 8770 NATE

DE YaliE M AN L. (14 ToATE PuweTELE  riewmanE )

Cu multumin,
Data:: —2o.0T. 2021 Semnitura: ' ;

{

Nota:
s Vor fi luaie in considerare doar cererile care vor cuprinde umdtoarsle date:

—  mme, prepume, adress petent, telefon de contact
~  punctul de vedere referitor strict la documentatia PUD. / RU.Z.
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Anexa |

1) In data de 15.05.2021 am gasit in casuta postala aviz postal pentru a ridica o
recomandata de la Primaria Cluj-Napoca. M-am prezentat la posta in data de 13.05.2021
unde am ridicat recomandata in care am gasit notificarea NR. 274016/433/29.04.2021
emisa de primaria Cluj-Napoca prin care sunt instiintat ,, de intentia si propunerea
documentatiei de urbanism PUZ- Ansamblu mixt-locuinte si dotari , str. Portelanului — str.
Tabacarilor fn , beneficiara : SC Newline Building SRL si asociatii. ” . Proiectul de PUZ
este elaborat de catre S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L. .

Consultand site-ul www.primariaclujnapoca.ro la sectiunea indicata in notificare
am descoperit urmatoarele : pe site apare : ,, In perioada 26 aprilie — 12 mai
2021 publicul are posibilitatea de a transmite propuneri, sugestii, opinii cu privire Ia
documentatia PUZ dezvoltare ansamblu mixt str. Portelanului — str. Tabacarilor, pe
adresa de e-mail: registratura@primariaclujnapoca.ro sau la sediul Primariei, Calea
Motilor nr.7. **, Notificarea catre mine este datafa in 29.04.2021 iar plicul de la
posta este datat 11.05.2021 cu o zi innainte de expirarea termenului (12.05.2021) de
transmitere de propuneri, sugestii, opinii cu privire la documentatia PUZ dezvoltare
ansamblu mixt str. Portelanului — str. Tab&carilor_,.

Consider ca notificarea cu privire la proietul mentionat trebuia sa-mi fie transmisa

innaintea datei de incepere a consultarii publice in faza de elaborare propuneri PUZ .

Apreciez faptul ca ati incalcat legea si voi face toate demersurile pentru a fi aplicata
legea.
Anexez copii ale documentelor.

In continuare va prezint motivele pentru care nu sunt de accord cu proiectul de P.U.Z.
propus sunt urmatoarele :

2) Parcelele la care se face referire in proiectul de P.U.Z. sunt deja incadrate in P.U.G. in
U.T.R. SZCP_Et - ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER
TERTIAR iar prin proiect se doreste ZCP MI- ZONA MIXTA CU REGIM DE
CONSTRUIRE INCHIS, ADIACENTA PRINCIPALELOR ARTERE DE TRAFIC- ceea
ce nu e adevarat , aceasta transforma total zona respectiva , astfel atata timp cat PUG —ul
permite construirea in conditiile date de UTR SZCP_Et , nu inteleg de ce trebuie
schimbata U.T.R. .




3) Crearea unui astfel de ansamblu de locuinte in zona respectiva va crea ambuteaje auto
afectand inclusiv activitatea Spitalului Clinic Municipal Clujana , va afecta din punct de
vedere al insoririi mai multe proprietati , inclusiv a iar datorita diferentei mari dintre
inaltimile cladirilor propuse in PUZ si cele invecinate nu poate fi respectat dreptul la

4) Prin proiectul de PUZ se doreste trecerea de la o U.T.R. cu caracteristici specifice zonei
de constructii deja existente la alta cu caracteristici total diferite din punct de vedere al
regimului de innaltime 16 m S+P+3E+M pentru UTR SZCP Etla 32.5 m S+P+5E-9E
pentru UTR ZPC_MI*.2 ,ceea ce este dublu fata de ceea ce permite acum UTR SZCP_Et
si triplu fata de constructiile invecinate existente , fapt care afecteaza aceste cladiri aflate
pe strada Tabacarilor . Atat POT cat si CUT sunt mult mai mari prin proiect decat cele
reglementate in prezent prin PUG.

Pe parcela de teren (cuprinsa in propunerea de PUZ) invecinata cu proprietatea mea exista
o constructie functionala recent modernizata si care se incadreaza in prevederile actuale ale
UTR SZCP _Et.

5) Marirea numarului spatiilor de locuit conform proiectului propus duce la o aglomerare
excesiva a zonei prin prezenta a inca 350-500 de masini suplimentare. Acest lucru este
simtit si prin finalizarea proiectelor noi din zona respectiva .

6) Aprobarea proiectului afecteaza valoric imobilele din jurul investitiei in special cele
aflate pe str. Tabacarilor in mod negativ inclusiv cea detinuta de mine , afecteaza
functionalitaiea pentru care a fost realizata , este afectata din punct de vedere climatic
(insorirea) si din punct de vedere al principiului de intimitate (innaltimea cladirilor
invecinate) .

7) Pentru tema de proiectare a PUZCP este necesar in prealabil avizarea de catre CTAU
si Comisia Regionala de Monumente Istorice — conform UTR SZCP_Et. —avizele nu sunt
in actele prezentate.



8) Din punct de vedere urbanistic si arhitectural proiectul nu se incadreaza in specificul
zonei. Cum se imbunatateste din punct de vedere arhitectural proiectul zona ? Cum se
incadreaza in zona din punct de vedere urbanistic proiectul din moment ce aduce deservicii
zonelor invecinate si 0 aglomerare si mai mare a traficului in toata zona limitrofa.

Pentru sustinerea celor enumerate mai sus anexez prezentei urmatoarele :

- copie dupa notificare si primire plic postal.
- descriere UTR SZCP_Et. valabil in zona vizata de PUZ .

Urmare a celor aratate mai sus nu sunt de acord cu proiectul de PUZ propus , acesta
reprezentand imaginea clara a proiectelor criticate vehement de actualul primar Emil Boc

in presa.
In concluzie sper sa respingeti in totalitate documentatia PUZ dezvoltare ansamblu

mixt locuinte si dotari str. Portelanului — str. Tibdcarilor Mun. Cluj-Napoca




SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona dedicata activitafilor economice de tip terfiar, uneor grupate in
ansambluri semnificative, dispunand de cladir dedicate. Predominania e
organizarea urbanistica de tip deschis, cu imobile situate in retragere fata
de aliniament, cu regim mediu de inaliime. Sunt incluse in zona construita
protejata datorita valorilor urbanistice si a celor arhitecturale pe care le
inglobeaza. Unele dintre acestea sunt clasate individual in Lista
Monumentelor Istorice.

Subzone: SZCP_Et — Subzona de activitati economice cu caracter terfiar
situate in zone cu alt caracter Cladiri / ansamblur semnificative dedicate
exclusiv activitatilor economice de tip tertiar inserate in zone cu caracter
preponderent sau exclusiv rezidenfial de toate tipurile, cu adresabilitate la
nivel zonal sau municipal. Se remarca prin prezenta semnificativa in
peisajul urban datorita modului distinct de ocupare a terenului sau
caracterului si valoni arhitecturale. Sunt incluse in zona construita protejata
datorita valorilor urbanistice si a celor arhitecturale pe care le inglobeaza.
Unele dintre acestea sunt clasate individual in Lista Monumentelor Istorice.

A. CONDITIONARI PRIMARE

ZCP_Et ?

Pentru interventii ce vizeaza restructurarea functionala si / sau
transformarea / completarea spatiala a unei cladiri / ansamblu se vor
elabora, dupa caz, un PUD sau un PUZ pentru Zone Construite Protejate
(PUZCP) cu RLU aferent, in conformitate cu Metodologia de elaborare si
confinutul — cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite
protejate.

Teritoriul de studiu al PUZCP este ansambilul in integralitatea sa.

Tema de proiectare pentru elaborarea PUZCP va fi avizata in prealabil de
CTATU si de Comisia Regionala a Monumentelor Istorice.

ZCP_Et

SZCP_Et

Autorizarea lucrarilor de restaurare / reabilitare se va face pe-baza
prezentului regulament, cu avizul Comisiei Regionale a Monumentelor
Istorice. '

Nu sunt acceptate derogarn de la prezentul regulament. Reglementari




B AR

Publicitatea comerciala de orice tip va fi in concordanta cu reglementarea
specifica aprobata de Consiliul Local.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE
N ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de
utilitate publicad precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in
PUG - plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de
Referin{a” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap.
3 — Conditii Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile
asa cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari
Urbanistice — Unitafi Teritoriale de Referinta”). In cazul elaborarii PUZ, in
cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica
aferente pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitar3,
spatiile-verzi etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de
Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef). Emiterea Autorizatiei de construire
pentru alte lucrari decat cele de utilitate publica pentru alte lucrari decat
cele de utilitate publica, pe terenurile afectate de o servitute de utilitate
publica, este interzisa.

Prin exceptie, pentru imobilele existente grevate de o servitute public3,
pana la aplicarea acesteia, pot fi autorizate lucrari care nu conduc la
amplificarea volumului constructiilor cum ar fi: lucrar de intretinere curents,
modificari interioare sau schimbari de destinatie, lucrari cu caracter
provizoriu: panouri de afisaj, firme si reclame, lucrari de consolidare.
Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi :
dezmembrate din parcelele initiale si inscrise in C.F. cu destinatia de teren
rezervat pentru servitute de utilitate publica.

- C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea
reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.
Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura
numai pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza
ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul istoric al
acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor
destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei. Acestea vor fi avizate de CTATU si de Comisia Regionala a
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecirei categorii
de funcfiuni, conform Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Structura funciionala dedicata exclusiv activitatilor economice de tip tertiar:
(a)administrative — birouri, sedii de companii eic

(b)financiar-bancare

(c)comerciale cu ADC de maximum 1000 mp, alimentatie publici
(d)servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere
(e)cazare turistica

(f)cercetare stiintifica

(g)culturale

Parterele orientate spre spatiile publice vor avea de regula functiuni de
interes pentru public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia amplasarii
acestora in subteran sau in afara spatiului public.

Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu
urmatoarele conditii:

(c)s@ nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fig retrase spre interiorul
parcelei cu minimum 8 m, sau sa fie dispuse in spatele unui tract dedicat
altor functiuni)

(d)accesul autovehiculelor si se realizeze din strazi cu circulatie redusa si
sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile
folosinte sa faca parte de asemenea din categoria activitiilor economice de
tip teriar si sa fie compatibile cu cladirile existente.

3. UTILIZARI INTERZISE

Locuire de orice tip.

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice
natura, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat. _
Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket
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SECTIUNEA 3. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR

ZCP_Et

SZCP_Et

Avand in vedere diversitatea si specificitatea diferitelor cladiri / ansambluri,
in general elemente exceptionale in tesutul urban, conditiile de amplasare,
echipare si configurare ale acestora se vor stabili in cadrul unor PUD sau
PUZ, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI

Se conserva, de regula, structura parcelara existenta. Este in principiu
admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea activitailor
existente,t caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzona.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D. sau PUZCP.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de
cadrul construit adiacent.

Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv
contrapunerea de retrageri in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula
se aplica atat pe limitele laterale cét si pe cele posterioare de proprietate.
Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare, identificate ca
atare prin studiul istoric. In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se
vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea celui existent. Se
admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan
existent.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce
include un calcan existent cu o distan{a minima egali cu jumatate din
inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m._ Cladirile se vor retrage
in mod obligatoriu de Ia limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu
exista calcane, cu o distanta minim egald cu jumatate din inaltimea cladirii,
dar cu nu mai putin decat 4,5 m.



10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inaltimea cladirilor va fi determinata in fiecare caz in parte in functie de
context, in plus aplicandu-se cumulativ urmatoarele criterii:

a) inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 16 m si respectiv P+3+M(R).
b) se admit nivele parfiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in
inalfimea la cornisa reglementata

c)corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in
inallimea maxima la cornisaftotala admisa pe strada respectiva, chiar daca
corpul existent din aliniament are un regim de inaltime diferit.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost
el descris in preambul si peisajului urban. Autorizarea executirii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Cladiri / corpuri noi

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modemna si va exprima caracterul
programului. Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice. ’

Volumetria va fi de natura a determina impreuna cu cladirile adiacente un
ansamblu coerent si unitar.

Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de
balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la iniltimea de 4,00 m de Ia
cota trotuarului, cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de
sub comiga si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului
cladirii. Acoperisurile vor avea sarpante cu forme simple, in dou sau patru
ape, cu pante egale si constante ce se vor incadra intre 350 si 60 o functie
de contextul local. Nu se admit lucame, acestea nefiind specifice zonei,
pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis.
Comigele vor fi de tip urban. In situatiile in care coronamentu! cladirii nu
joaca un rol semnificativ in silueta orasului sau in imaginea local3, se admit
si acoperiri de factura modema.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de
profilul functional, dar si cu specificul zonei. )

Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de ¢ maniera
limitativa materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din
caramida aparenta pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si




SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

ZCP_Et

SZCP Et

Pentru parcelele comune:

POT maxim = 40%

Pentru parcelele de colt:

POT maxim = 50%

Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje / parcaje colective cu acces
public:

POT maxim = 60%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente
sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod
obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic. Anterior emiterii
Autorizatiei de Construire se va dezmembra portiunea de teren grevata de
servitutea de utilitate publica (servitute de realiniere etc) siinscrie in C.F.
cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica, iar
suprafata de referinta pentru calculul P.O.T. va fi cea rémasa in proprietate
privatd, féra suprafata dezmembrata pentru servitute.

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de
utilitate publica va putea trece cu titlu gratuit in proprietate publica, caz in
care suprafata de referin{a pentru calculul POT va fi suprafata totala a
parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta in proprietate publica.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

ZCP_Et

Pentru parcelele comune:

CUT maxim=2,2

Pentru parcelele de colf:

CUT maxim= 2,8

Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o
capacitate cel putin dubla fata de necesarul stabilit la punctul 9:

CUT maxim = 3,0

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii
supraetajarii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire,
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calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcel3, in inteles
urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va
reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul
numai portiunea cu h liber > 1,40 m). -

SZCP_Et

Pentru parcele cu suprafata mai mica de 1000 mp si / sau front la strada
mai mic de 30 m situate in interiorul unor UTR destinate locuirii de tip
individual

CUT maxim= 1,2

Pentru parcele cu suprafata mai mare de 1000 mp si / sau front la strada
mai mare de 30 m situate in interiorul unor UTR destinate locuirii de tip
individual

CUT maxim = 1,8

Pentru parcele situate in interiorul unor UTR de orice alt tip

CUT maxim = 2,2

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii,
supraetajarii cladirilor existente sau al adiugarii de noi corpuri de cladire,
calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcel3, in inteles
urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va
reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul
numai portiunea cu h liber = 1,40 m).

Anterior emiterii Autorizatiei de Construire se va dezmembra portiunea de
teren grevata de servitutea de utilitate publica {servitute de realiniere etc) si
inscrie in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate
publica, iar suprafafa de referinta pentru calculul C.U.T. va fi cea rimas3 in
proprietate privata, fara suprafata dezmembrata pentru servitute.
Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de
utilitate publica va putea trece cu titiu gratuit in proprietate publica, caz in
care suprafata de referintd pentru calculul CUT va fi suprafata totala a
parcelei inifiale + 0,5 x suprafata trecuta in proprietate publica.

A
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CATRE PRIMARIA CLUJ-NAPOCA, o 15 RN, 200
NOTA DE OBSERVATIIL

Subsemnatul ,ROSTAS ARPAD domiciliat in Chyj-Napocas.
in calitate de locuitor al imobilului de la adresa sus mentionata durwcsavamtacmnsmnat

urmatoarca NOTA DE OBSERVATII, referitoare la proiectul

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ZONE CONSTRUITE PROTEJATE MUNICIPIUL CLUJ-
NAPOCA . STR_ PORTELANULUI- STR TABACARILOR,
NR.PROIECT 431/2019.depus 1a 2021/0426/1s1 2021/04/26/2

1. Solicitami sa se realizezefprezinte un studiu de insorire prin care sa se
demonsireze ca noul proiect propus se conformeaza cu prevederile legii 114/1996
actualizata (Legea locuintei) in cea c= priveste impactul asupra zonei de locuit
inconjuratoare, respectiv asupra imobilului de pe str.Tabacarilor 4-6
2 .Zona pe care o sistematizeaza PUZ-ul acesta incadreaza parcelele in Unitate
Teritoriala de Referinta ZCP_Et. in care prevederile PUG spun:

= ™ 3. UTILIZARI INTERZISE
Activitafi / servicii de tip indusinial sau cvasiindustrial, poluante de orice
natura, cu nisc iehnologic sau incomode prin fraficul generat.
Depozitare en gros.
Depozitare de materniale refolosibile.
Comeri en detail in cladin independente de tip supermarket, hypermarket
(big box), mall etc. Comeri si alimentatie publica practicate prin vitrine /
ferestre.
Garaje in cladiri provizoni amplasate in interiorul parcelelor.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.
Constructii provizorii de orice natura.
Reparafia capitald, restruciurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea,
extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare
existente.
Orice utilizan, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de
naturd s3 afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente. ZCP_L_A

= 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Indlimea cladirilor va fi determinata in fiecare caz in parte in functie de
context, in plus aplicandu-se cumulativ urmatoarele criterii:
a) indlfimea maxima la cornisa nu va depasi 16 m si respectiv
P+3+M(R).
b) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii
in inalfimea la cornisa reglementata
c)corpurile de cladire situate in interiorul parcelel se vor incadra in




inalfimea maxama la comiga/ftotald admisa pe strada respectiva, chiar
daca corpul existent din aliniament are un regim de indltime diferit.
PUZ-ul propus reincadreaza zona intr-un cu totul alt UTR, ii anuleaza statutul de zona

protejata, se descotoroseste de toate prevederile PUG! Atunci pentru ce se mai face
PUG? '

3. Parcelele invecinate sunt situate in ZCP L_A. Zona protejata va fi complet
desfigurata de pozitionarea in vecinatate a unor constructii cu un regim de
inaltime exagerat cum e cel propus care oricum depaseste maximul admis in
PUG.
= Vecinatatea si incadrarea in ZCP obliga Ia obtinerea avizului de la
Comisia Zonala de Monumente Istorice (CZMI) - se solicita prezentarea
Ul
= Numarul de apartamente nou create impune realizarea unui studiu de
(@ traffic,care sa prezinte impactul asupra circulatiei in zona a noii

* interventii- se solicita prezentarea studiului de trafic.

ROSTAS ARPAD

15.06.2021
CLUI-NAPOCA
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catea Motilor 1804 | GDO370 Chi-Napocs, Romania
tel <40 284 590 281 | effice@scripcariv-ba.ro
C UL RO 3023%922]1 | O.R.C. 3127142672012

BIREE O SrmEREENS LELA N RS0 BTRE 00 30 1315 AZ27 2300 Transivania Chuj

ﬂﬁ SCRIPFCARIU

Citre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Serviciul Strategie Urbana

Referitor la sesizarea persoanei fizice TRIPON TRAIAN domiciliat in

_ PUZ - Construire ansamblu mixt-locuinte si dotari, str.
Portelanului- str. Tab3carilor, f3cuta in perioada de consultare a publicului, inregistrata
cu nr. 845381/11.11.2024 facem urmatoarele precizari:

1. Parcelele studiate prin prezentul PUZ si parcela cu adresa Tabacarilor, nr.4, Cluj-Napoca
se afla in zona protejata, conform PUG Cluj-Napoca, aprobat cu HCL 493 din 22122014,
Delimitarea dintre doua parcele situate in zona protejata si zona neprotejata se face la
nivel administrativ.

2. Incadrarea parcelelor si delimitarea UTR-urilor s-a stabilit prin PUG Cluj-Napoca,
aprobat cu HCL 493 din 22.12.201% si nu face obiectul acestui PUL

3,4 Exista o diferentiere intre regulamentul UTR ZCP_MT*.1si UTR ZCP_MT*2

i\




birpu de arhitectuts LEAN RDS0 BTR 0130 1202 AZ27 220K, Transhvania Chy

( c2iea Motilor 1004 | 00370 Cuj-NapoCa, Romania
tel -40 254 590 261 | afficeBscripcariu-ba.ro
j SCRIFCARIL i et | o h e ssecaisois

5. Conform GM prin PUZ se trateaza urmatoarele categorii de probleme:

= Orfganizarea nefelel stradaie;
« zonificames funclionals & terenuniior;
« Ofganizares urbonificahtochesE B heele de carsclerstede s ST
structucs urbane: Indicatorii wrbanistici au fost
- mwmmmmmtﬁn stahiliti prin avizul de oportunitate
v dezvoharea infrastrcturl editare. nr. 188 / 31.10.2023.
« statutul juridic §i circulats lerenariion
o delimilarea §i proteisea fonduksd shilechual arbonisic de waloare
decsebiid {dack exstdl)
= masun de delimitere pind i climinare a slecieior unor Mscur
naturale § SNropce (Sach exists)
= mentionares obieciivelor de uwtiltate pubBcs;
» s de proteche a medul, o requlial af programeior specilice;
» reglementdni specifice detalisle — perEsn @ rESNCE - nchss B
regulamentul iocal de whanism afecent PUZ.

4. Conform avizului de oportunitate nr 188/ 3110.2023 utilizarile admise pentru UTR-ul
propus : structura functionala mixta incluzand functiuni tertiare, locuire celectiva, functiuni

de invatamant.

7. In regulamentul de urbanism aferent UTR ZCP_MT"2 distanta fata de limita de proprietate
laterala este de min. 15.00m.

8. Regimul de inaltime s-a modificat conform cerintelor din sedinta comisiei tehnice
din 10 julie 2024.

Regimul de inaltime stabilit prin PUZ nu afecteaza imobilul amplasat pe strada
Tabacarilor, nr. 4 , distanta dintre cladirea propusa si cladirea existenta este mai
mare decat inaltimea celei mai mari. In acest sens nu este obligatoriu realizarea unui

studiu de insorire.
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9.Perspectivele reprezinta planse ajulatoare care nu au caracler obligatoriu cf. GM 010 -
2000.

SC SCRIPCARIU BIROU ARHITECTURA SRL
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
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Comisia Tehnicai de Amenajarea Teritoriului §i de Urbanism
Nr. 327601/433/8.03.2024. |

173
Catre,
Katona Bela
st Cluj-Napoca
email;

Referitor la cercrea dvs. inregistrati sub nr. 127601/433/2024, vi comunicdm urmétoarele:

Intreaga documentatic poate fi consultati la sediul primiriei §i pe site la adresa
imariacluj rofstrategii- rmares-si ultarea-publicului-pud-si-puz/

Anunful intentiei de elaborare PUZ. a fost publicat pe site-ul www.primariacluinapoca.ro in

data de 6.05.2021.

Dvs. puteti s va inscrieli s participati la edinta Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
de Urbanism In care va fi disculati documentatia. Acestd documentafic va fi afisatd pe site pentru
sedingd dupl ce va fi publicatd ordinea de zi a gedingei CTATU, oo minim trei zile inainte de data
sedingei.

Forma finald a documentatiei va fi validatd ulterior, dupZ cc documentafia va fi discutatd in
sedinga Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i de Urbanism.

Documentatia PUZ a fost supusi informirii §i consultirii publicului conform H.C.L. nr
153/2012 privind aprobarea Regulamentulni local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriuiu.

Dacd la solufiz propusi aveli obiecfiuni §i sesizan, vi rugam si le depunefi la registratura
primariei.

ect Sef, Sef Birou Strategii urbane,
Arh i P Arh. Andree; resan
it § ’
" \

Red. 3 ex arh. Carmen Cofofan
f




Citre
MUN. CLUJ-NAPOCA
Directia Generali de Urbanism
Biroul Strategii Urbane

Referitor la anunpul publicat pe pagina de mtemet 2 Primdriei Cluj- Napoca, avind ca obiect

consultarea publicului privind “propunerea preliminari PUZCP str Portelanului str Tabacanlor”
inre perioada 22 februarie- 08 martie 2024.

KATONA BELA, cu domiciliul in Clui-Napoca, md. Chuj

email:

fn temeiul HCL 15372012, raportat la Legea nr. 350/2001, Legea nr. 5272003, Legea nr.
54472001, formulez prezenta

CERERE/ OBSERVATII

Prin care solicit reluarea procedurii de consultare a publicului, cu respectarea dispozitiilor
actelor normative in materie, din urm3toarele

L

MOTIVE

Alineatu! & Punciul 2. din sectimnea PUZ 51 regulamentl local aferent acestnia™ din
HCL 15372012 privind ,Regulamentul local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizmirea planurilor de urbanism sau de amemajare a teritonului”,

dispune:

2. ,, prim#a...identifici i notific3 proprietarii ale cdror proprietifi vor fi direct afectate
de propunerile P.UZ"

4, ,, primdna . afiseazi anuntul la sedinl propriu §i in alte locuri special amenajate pe
panouri rezistente la infempeni, amplasate in cel putin 3 locuri vizibile pe tentoriul zone:
stodiate™

5. ™ Investitorul privat, inifiator al PUZ afiseazd anunul pe penouri rezistente la
intemperii in loc vizibil la parcela care a penerat intentia elshorani PUZ”

Vi informez, ci subsemnatul, in calitate de proprietar al unui imobil care este direct
afectat de propunerile PUZ nu am fost notificat in nicio formd iar pe teritoriul zonei,
precum si pe parceld, mo a fost amplasat pichun anun{ in aceasti pnwvire. Astiel,
subsemnatul am Inat cunostintd despre prezenta consultare doar din intamplare §i prea
tirziu pentru a putea consulta documentstia pusd la dispozitia publiculu: §i a putea face
observatii pe fond



[}

2. Pentra a putea formula observatii in mod cit mai corect §i precis, va solicit s3 puneti la
dispozitia publicului o documentafie complets cu toate documentele care au stat la baza
propunerii (avize, studii efc..) inclusiv cu respectarea dispozitiilor HCL 15372012,
Punctul 2. din sectivnea _PUZ si regnlamentul local aferent acestia™ dim HCL 153/2011
privind , Regulamentul local refentor la implicarea publiculu m elaborarea sau revizuires
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriuboi

3. Pe lingd consultarca descrisi mai sus, primdria poate s3, . informeze publicul prin
expozitii in zond, emisiuni TV, broguri, anunfuri in scoli, e.tc., consulta publicul prin
dezbateri publice, interviur de grup, orgamizeazd aieliere de lucru, andieri publice,
intilniri pentru identificares ¢i punerea in comum a cunostintelor §i competentelor.”

Sunt de parere, ci pe langa consultarea obligatorie 5i alte modalitifi de mformare,
dezbaterea publica ar avea efecte pozitive in procedurz de comumicare a puncielor de
vedere.

Pentm aceste motive consider, ¢ a fost vitSmat grav drepil persoanelor interesate, garantat de
HCL 15372012, de a fi informat si de 2 formula observatii cu privire la propunere PUZ in forma
actuala astfel vi rog si dispuneti reluarea procedurii de consultare a publicului.™

Mentionez, ¢i prezenml inscris se referd strict la desfisumarea procedurii de consultare a
publicului gi imi rezerv in continuare dreptul de a face observapy obiectiumi la acest proiect de
elaborare PUZ.,

Orice anunt, notificare, instiintare, rispuns sau alt inscris in legdturd cu acest proiect PUZ vi
solicit s3 mi le comunicaii pe adresa email: belakatona?@yahoo.com.

KATONA BELA
Digitally signed by
KATON A KATONA BELA
Date: 2024.03.08
BELA 12:24:56 +02'00
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Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si de Urbanism
Nr. 427862/43344%12024.

Cihitre,
KATONABELA
Sir.
email:

Referitor la cererea dvs. inregistrald sub nr. 427862/433/2024, v comumicim urmétoarele:

Propunerea PU.Z.C.P. str. Porjelanului — str. Tabdcarilor 2 fost publicati pe site-ul primdriei in
22.02.2024 pentru consultare https-//primariacininapoca.ro/strategii-urbane/informarea-si-consultarea-
publicului-pud-si-puz/, intreaga documentafie putind fi consultats §i la sediul priminei.

Perioada inifiald de consultare a fost prelungit3, iar pénd in luna iunie (inclusiv) documentatia nu
a fost transmisi pe circuitul tehnic de avizare, astfel tofi care au dorit au putut-o consulta.

Documentafia PUZCP str. Porjelanului — str. Tabacarilor va fi supusd analizei in jedinja CTATU
din 10 inlie 2024. Ordinea de zi 5 proiectele supuse analizei in jedinga sunt publicate pe site-ul primdriei
la sectiunea Locuire/Strategii urbane/ sedinte CTATU

in cazul in care dorifi si asistafi gifsau s3 huafi cuvintul, vd vom transmite in ziva sedintei, pe
adresa d-voastrl de mail, linkul de conectare la sedingfi. Sedinta CTATU va incepe la ora 14.

—

Sef serviciu Arh. Andreea W
Reid. 2ex. arh. Carmen Cotofa 4

ri

[ Uy
hu.L i

Prezenta adres a fost transmisd solicitantulsi direct/prin posti/prin mail in data de 8.07.2024




Catre

MUN. CLUJ-NAPOCA
Directia Generald 4: TUrbanism
Biroul Str=*-2i Urb: e

P

Referitor la rispunsul Dvs. trimis in data de 27 ' oo Ia ~rmsultarea publicuini
privind “propunerca preliminard PUZCP & Portelanulm st inre pericada 212
februarie- 08 martie 2024.

KATONA BELA. cu domiciliunl in Chuj-Napoca,
email:

in temeinl HCL 15372012, raportat la Legea nr. 3502001, Legea nr. 522003, Legea nr.
| 544/2001, formulez prezenia

RASPUNS

Dupi cum urmeazi:

1. Anuntul intentiei de elaborare PUZ din 2021 s-a ficut referire la un proiect diferit. Proiectul
care face obiectul consultini publicului din 2024 este bazat pe certificatul de urbanism §i avizul
de oportunitate din 2023, iar acesic etape sunt premergitoare etapel consultirni publicului. Astfel
s-a interpretat corect dizpozijiile legii 51 s-a demarat din nou procedura consultirii, insd fird a
respecta etapele procedurii.

2. Referitoare la respectarea HCL 153/2012 privind etapa consultarii publicului, vi solicit sa-mi
comunicati dovada indeplinirii conditillor alincamiui & Punctul 2. din sectiunea PUZ si
regulamentul local aferent acesmia™ din HCL 153/2012, dupéd cum unmeaza:
- dovada notificirii de citre Primaria Cluj Napoca, in timp util, a proprietarilor ale cror
proprietati vor fi direct afectate de propunerile P.U.Z"
- dovada afisirii anunfului amplasat la parcela care a generat intentia elabordni P.UZ (in
baza informatiilor cormmicate de projectant s-a dat anunfuri doar in presa locald)

3. Vi rog si-mi comumicati studiul de trafic intocmit pentru prezentul proiect §i plangele
tridimensionale ale clidirilor pentru a analiza efectele proiectului §i in spatiu (3D).

4. Subsermnatul avind calitate de persoana interesata va solicit sa fiu citat la jedmta Comisiel
Tehnice de Amenajare 2 Teritoriului $i de Urbanism (C.T.A.T.U) in care va fi discutatd
documentatia

in ceea ce priveste rispunsul proiectaninbui, va comunic urmitoarele:
1. Fiiri a face referire la lipsa infrastructurii potrivite {(existenie) pentru astfel de dezvoltin
imobiliare, vi rog si arpumentafi oportunitatea proiectulul dvs. din punct de vedere

(B}



urbanistic si arthitectural avind in vedere, cd ansambul arhitectural este reprezentat de
cladiri cu regim de indltime P+M si P+2 iar proiectul propune ca dupd o cladire de P+2 s&
fie construits o cladire cu regim de inaltime P+4 - P+8 iar dupa aceasta din nou nrmeazi
cladiri cu P+M - P+2

2 Referitor la smdiul de insorire, potrivit art. 3 al. 2 din Normele din 4 februarie 2014 cu
completirile ulterioarc-de igiend 51 sinitate publica privind mediul de via(3 al populatiei,
aprobate prin Ordinul nr. 119 din 4 februarie 2014 emis de Ministerul Sindtitii, studinl
de insorire esie obligatoriu atunci cand distanta dintre cladirile invecinate este mai micd
sau cel putin egal cu inil{imea clidirii celei mai inalte. in cazul nostru clidirea cea mai
inalti este de 23m si arc un regim de indltime de P+6 (pe parcela adiacentd 32m! (P+8)).

in orice caz, acesic prevederi din domeniul sinAtitil mentionate anterior au in vedere
respectarea indicilor urbanistici deparece existd posibilitatea ca si in sitnafia respectirii
tuturor indicilor urbanistici gradul de insorire 53 nu fie respectat.

Pentru aceste motive consider, ¢ a fost vitimat grav dreptul persoanclor interesate, garantat de
HCL 15372012, de a fi informat §i de a formula cbservatii cu privire la propunere PUZ in forma
actuala si solicit reluarea procedurii de consultare a publicului, cu respectarca dispozitiilor
legale, tindnd cont de faptul, c2 majoritatea persoanelor interesate nu au cumostingd de acest
proiect.

Mentionez, ¢ imi rezerv in continuare dreptul de a face observatii/ obiecfiumi 1a acest proiect de
elaborare PUZ.

Orice anuni, notificare, ingtim{are, rispuns san alt inscris in legiturd cu acest proiect PUZ va
solicit s3 mi le comunicai pe adresa email: belakatona2@yahoo.com.

KATONA BELA
Digitally signed
K-ATON by KATONA BELA
Date: 2024.04.19
A B ELA 12:22:55 +03'00'
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calza Meplor 100A | 400370 Chy-Mapoca, Romania
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Catre ,

PRIMARIA HUH!CIP"_JLUI CLUJ-NAPOCA,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Serviciul Strategie Urbana

Referitor la sesizarea persoanei fizice TRIPON TRAIAN, Cluj-Napoca, la P.UZ -
Construire ansamblu mixt-locuinte si dotari, str. Portelanului- str. Tabacarilor, facuta in
perioada de consultare a publicului, inregistratd cu nr. 426880 / 19.04.2024 facem
urmatoarele precizari:

1. Pentru informatii suplimentare referitoare la plansele care stau la baza documentatie
va rog sa consultati documentatia depusa Biroul de Strategii Urbane, din cadul
Primariei Cluj-Napocs;

2. Fatada proprietatii care este afectata de imobilul propus este fatada sudica)

3. Cota +0.00 se va stabili 3 fazele urmatoare ale proiectului;

SC SCRIPCARIU BIROU ARHITECTURA SRL
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Subsemnatul Tripon Traian damicifiat in Cluj Napoca « in calitate de
detinator de uzufruct viager pentru imobilul situat in Cluj Napoca str Tabacarilor nr 4 2p 1 referitor la
raspunsul primit pentru adesa nr 321959/433 din 07 martie 2024 fac urmatoarele precizarni :

CATRE

PRIMARIA MUNICIFIULUI CLU-NAPOCA

1) Nu inteleg desenele { schitele } anexate raspunsului acestea neavand nidi un punct de reper

2 Jimobilul de pe str Tabacarilor nr 4 este inspre nord fata de constructiile propuse asa ca nu inteleg
@ de ce faceti referire la fatada sudica

3 ) Am intrebat clar care este cota ZERO a dadirilor propuse si nu care este cota terenului amenajat

4 ) Solicit citare ( comunicare in scris ) in timp util pentru participare la dezbatere in Comisia Tehnica
de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a propunerii PUZCP str Portelanului str Tabacarilor

Tripon Traian

Tel 0745 244 198

S L.l
'l.é: i




Citre

MUN. CLUJ- NAPOCA
Directia Generali de Urbanism
Biroul Strategii Urbane

Referitor la rispunsul Dvs. trimis in data de 21.03.2024, cx nrivire la consultarea publicului
privind “propunerca preliminard PUZCP str Portelanului str Tabacarilor” inre perioada 22
februarie- 08 martie 2024.

KATONA BELA. cu domiciliul in Cluj-Napoca, -
g

in temeinl HCL 15372012, raportat la Legea nr. 350/2001, Legea nr. 52/2003, Legea nr.
544/2001, formulez prezenta

RASPUNS

Dupé cum urmeazi:

1. Anuntul intentiei de elaborare PUZ din 2021 s-a ficut referire la un proiect difenit. Proiectul
care face obiectul consultirii publicului din 2024 este bazat pe certificatul de urbanism 51 avizul
de oportunitate din 2023, iar aceste etape sunt premergitoare etapei consultirii publicului. Astfel
s-a interpretat corect dizpozitiile legii si s-2 demarat din nou procedura consultarii, insa fird a
respecta etapele proceduni.

2. Referitoare la respectarea HCL 153/2012 privind etapa consultirii publicului, vi solicit sa-mi
comunicati dovada indeplinirii conditiilor alineatului o Punctul 2. din sectiunea PUZ g
regulamentul local aferent acesmia™ din HCL 153/2012, dupd cum urmeazi:
- dovada notificirii de ciitre Primaria Cluj Napoca, in timp util, a proprietarilor ale ciror
propriet3ti vor fi direct afectate de propunerile PUZ™
- dovada afigdrii anunfului amplasat la parcela care a generat intentia elaborani P.U.Z (in
baza informatiilor comunicate de proiectant s-a dat anunfuri doar in presa local3)
3. Vi rog si-mi comunicafi smdiul dc trafic intocmit pentru prezentul proiect §i plangele
tridimensionale ale cladirilor pentru 2 analiza efectele proiecmului 51 in spatiu (3D).

4. Subsemnatul avind calitate de persoana interesata va solicit sa fiu citat la sedinfa Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism (C.T.A.T.U) in care va fi discutata
documentatia
fn ceea ce priveste rispunsul projectantuhui, vi comunic urmdtoarele:
|. Fara a face referire la lipsa infrastructurii potrivite (existente) pentru astfel de dezvoltin
imobiliare, Vi rog si argumentati oporiunitatea proiectului dvs. din punct de vedere

1
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urbaﬂﬂicsimh&mﬂmlﬂﬁndhm:ilmnhﬂﬂhibmﬂﬂmmpmzmmde
cladiri cu regim de inaltime P+M si P42 iar proiectul propune ca dupd o cladire de P+2 3
fie construiti o clidire cu regim de inaltime P+4 - P+8 iar dupd aceasta din nou urmeaza
cladiri cu P+M - P+2

. Referitor la studiul de insorire, potrivit art. 3 al. 2 din Normele din 4 februarie 2014 cu

completarile ulterioare-de igicni si sinitate public3 privind mediul de viafa al populajiei,
aprobate prin Ordinul nr. 119 din 4 februarie 2014 emis de Ministerul S&nAtatii, studiul
de insorire este obligatoriu amnci cand distania dintre cladirile invecinate este mai mica
sau cel pufin egali cu iniltimea clidirii celei mai inalte. In cazul nostn clidirea cea mai
inalti este de 23m si are un regim de indltime de P+6 (pe parcela adiacentd 32m! (P+8)).

in orice caz, aceste prevederi din domeniul sinititil mentionate anterior au in vedere
respectarea indicilor urbanistici deoarece existi posibilitatea ca si in situafia respectarii
tuturor indicilor urbanistici gradul de insorire 53 nu fie respectat.

Pentru aceste motive consider, ci a fost vitimat grav dreptul persoanclor interesate, garantat de
HCL 1532012, de a fi informat 5i de a formula observafii cu privire la propunere PUZ in forma
acmﬂasim]ickrdurupuudnﬁd:mmhu:pah&im,mmdispm&ﬁﬂur
legale, tinind cont de faptul, ¢3 majoritatea persoanelor interesate nu au cunostin{d de acest
proiect.

Mmﬁmmﬂhmhm:&mﬂ&nh:wmmmmmpmﬁtdﬂ
elaborare PUZ.

MMmMm,mmmmMEIWmMWMPMVE
solicit si mi le comunicati pe adresa email: belakatona2@yahoo.com.

KATONA BELA
Digitally signed
KATON ,iironaeeLa

Date: 2024.04.19
A BELA 12:22:55 +03'00'
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Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Serviciul Strategie Urbana

SC SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SRL, in calitate de proiectant,
raspundem la sesizarile primate pentru PUZ - construire ansamblu mixt , locuinte
si dotari , beneficar SC NEWLINE BUILDING SRL si Asociatii, Cluj-Napoca, strada
Portelanului - Tabacarilor.

Numarul de inregistare pentru PUZ este 327374/08.03.2024

Cluj-Napoca
22.03.2024

SC SCRIPCARIU BIROU ARHITECTURA SRL

Arh. Sorin Scripcariu e G
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Catre,
S.C. NEWLINE BUILDING S.R.L.
str. Baba Novac or. 16,ap. 2

Cluj — Napoca

Conform HC.L. nr.- 153/10.04.2012 privind aprobarea Regulamentului Iccal referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuivea planurilor de wrbanism sau de amenajare a
teritoriului, prin prezenta va transmitem obiectiunile formulate de vecini cu privire la lucrarsa :
P.U.Z. - Construire ansamblu mixt, locuinte 5i dotiri — sir. Portelanului - str. Tabacarilor

- nr. 482574/23.08202]1 —d-pa. Sandor llona
|
- nr. 482801/23 082021 - d-na. Sandor llona '

=

- o A0 — dm Semioc Thoua. = EOApetilt 452613 —= 11032
- nr. 483156/23.08.2021 — d-na. Sandor llona !

- nr. 483210/23.08.2021 — d-na. Sandor lona —

- pr. 488182/25.08.2071 —dl RostasAmpad =~ — 1/, E/FEZ —?2”!};’ — 17381

- or. 490970/26.08.2021 — dl. Topon Bogdan Il=

- nr. 490977/26.08 2021 —{vecini cu domucibul in Str Tﬁﬁ@;

- nr. 491791/26.08.2021 — Kamﬂeh\,' "
=iy,
=4

- nr. 491864/26.082021 @i

Asteptiim rispunsul Dvs. motivat cu privire la cbservaiii conform H.C.L. 153,10.04.2012. -

Lhim Sef, Ldﬂm Respoasabil cu mformarea
. si consultarea publicului
Arh. DANIELPOP Arh. ANDREEA _ SIMONA CIPCIGAN
- = e { o
V4




birou de arhitectura

m SCRIPCARIU

celes Motiler 1084 | 400370 Clei-Napoca, Romania
tel =40 264 590 261 | office@scripcariu-ba_ro
CLii RO 302359221 | O.R.C. Al2/1r42R/2012
LE AN ROS0 BTRL 0130 1002 A227 224X, Transilvania Cluj

Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Serviciul Strategie Urbana

Referitor la sesizararea persoanei fizice TUDOR 315644/05.03.2024, la P.U.Z. -
Construire ansamblu mixt-locuinte si dotari, str. Portelanului- str. Tabacarilor, facuta
in perioada de consultare a publicului, inregistrata cu nr. 327374/08.03.2024 facem
urmatoarele precizari:

Pentru a evidentia caracterul arealului (cunoscut la nivelul orasului ca fiind
.Clujana - Carbochim”) luam in considerare terenul care se margineste de calea
ferata la sud, raul Somesul Mic la vest,nord si canalul Morii la est. Astfel din suprafata
de teren de cca. 41,50ha, dupa un calcul simplu, rezulta urmatoarele:

zona propusa pentru reconfigurare in zone mixte - 75%
zona verde , complexul Sportiv Clujana - 5%

zona cu dotiri medicale si institutii - 4%

ZONA LOCUINTE L_A - locuinte unitare - 5%

ZONA STUDIATA 2,5%

Din datele de mai sus se poate observa ponderea pe care o are investitia
propusa si care este impactul acesteia asupra zonei.

Municipiul Cluj-Napoca se afla intr-o continua crestere demografica.
Cresterea numarului de locuitori inseamna ca implicit vor creste si numarul de
locuinte. in acest context, orasul se poate extinde in doud moduri: fie pe vertical3, fie
in plan. Conform ultimelor studii in domeniul urbanismului, a sustenabilitatii oraselor
si a impactului densit3tii asupra mediului s-a dovedit c3 o densitate mai mare este
invers proportionald cu nivelul de poluare(tone CO2/locuitor). Densificarea oraselor
este un element cheie care ajuta la reducerea emisiilor de carbon. Sustenabilitatea
in contextul densificarii se regaseste in reducerea dependentei de autovehicole si
scaderea consumului de teren/locuitor pentru a combate bolile legate de emisiile de
noxe amintite si de dvs. Densificarea oraselor contribuie de asemenea la o utilizare
eficient3 a resurselor (gaze, ap3, energie electrica).

Conform studiilor privind eficienta energetica cladirile inalte compacte sunt
mai eficiente in privinja consumului energetic si emisiei de noxe datorita raportului
anvelopa / volum care este mai mic dec3t la o cladire cu regim de indltime mai mic.

Caracterul zonei in perioada comunista a fost unul industrial fiind inclusa in
zona industriala de est. Locuintele existente in momentul de fat3 sunt foste locuinte
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cales Motilor 10DA | 400370 Cluj-Mapocs, Romania

M SLCIFIFPFCARIL tel +40 254530 261 | office@scripeariu-ba.ro

C.UlL RO 3IR23922F | O.R.C. J12/1426/ /2012

e ool bl b S LB.AN ROSHSTRL 0130 1202 AZ27 22X, Transilvania Cluj
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de serviciu care deserveau fabricile din zon3. Spitalul, cresa si baza sportiva au
reprezentat o functiune conexa a celei industriale, nicidecum un cartier linistit.

S-a realizat un studiu de trafic iar in urma analizarii de catre Comisia de
Specialitate a Primarie Municipiului Cluj-Napoca s-a aprobat un numar de 348 de
masini care sa asigure necesarul cf. Anexei 2 a PUG Cluj-Napoca pentru investitia
propusa.

Prin grija investitorului se vor realiza l3rgiri , regularizari de strazi existente
si se va institui o zona de S_Is (Institutii si servicii publice si de interes public ).
Suprafata de teren cedata pentru lucrarile mentionate mai sus reprezinta un procent
de 22.40%, prin PUG Cluj Napoca suprafata minima de teren cedatd pentru investitii
de interes public este de 10,00%.

Se va dezmembra o suprafata de teren de 477,30mp pentru largirea strazii
Tabacarilor (in partea de nord), se va regulariza strada Tabacarilor si se va
dezmembra o suprafata de teren de 873.70mp pentru regularizarea strazii situate in
partea de sud a zonei studiate.

Suprafata de teren destinate cresei este de 1000mp iar aceasta va avea o
capacitate de cca. 60 de copii.

SC SCRIPCARIU BIROU ARHITECTURA SR?K










Bun3 seara,

Referitor la propunerea preliminara priviced PUZCP =ir Porjelenulul sir Tabacarlor, i luand in
considerare loate documentele afissie pe site-! primSnei Cuj-Napoca, doresc =3 vin cu urmatoarsie
solicitaniracomanddn,

in primul rénd v rog s2 avel in vedere caractenu zone , diferitsle tipuri de corstr.ctii ce se aiid in
zons si vor urma a se consinui {proiectud Carbochim). In situatia de %33, si pnand cont de ce va uina, Zona
s= va aglomera si mai tare dec3t este acum. In fiecare 71, inre orele 07-08, respectiv “6-13 se creazd
amhﬂﬂhiﬂmum,mﬁﬁHMM1 Mzl Un siudiu de trafic ar fi elocwent siar
dovedi acest lcru. In condiiile creani mal-ului, i 2 incd +30( de apariamente si indnd cont de situalia
actusla {ansamblu cu cca 378 de apanamente, alte blocuri =i —ase din zona, ¢ spitaul Clujana) zona va fi
sufocants. De asemenca, In 2onS nu sunt suficiente locurn de parcars, iar parcanie propuse in proiect sunt
putine, avand In vedere numand mars de masini.

Dar nu aceasta este mare problema, ¢ s vrea s3 se construiased mai multe blocuri, si implicit mai
multe posibilitsti de achzifie 2 unel locuinte in Cluy, o faphul ¢3 nirastruchura din 2002 aceasta nu permite
acest lucru. V3 rog =3 aveti in vedere Siimea sirizi Tabacarior precum si a strizilor adiacente. in conditiile
cresri a inca 323 de apartaments in aceastd zond se vor crea marni sutesaje, inclusiv I3 lesirile din parcan
atst |a projectid propus 3t si la proiectele de [5ng3 (str. Portela ului, nr 2, respectiv str. Fertelanului i, 3),
Acest aspect. cu sigurants nu contribuie iz crestesea colit3l vielii in orasul nestru.

O @it problems, estz indiimea maxima propus3 — 9 etaje 32 m. Gonform reglementarior actuale,
fn zona regimul de indleme maxim admis este de 16m (3+mransarda). Deavoltalorul imobiliar, propune
agardar dublarea regimului maxim de in3iime admis, in vederea creani 2 c3t mai multe imabile de locuinte,
si numaidecst 2 maximizan profitului ulterior. Ca atare, v rog 3 finefi cont de reglementarile In vigoare §i
53 nu permiteti dublares regimull maxim de cidre admis.

Totodats, as propune 55 lusti in vedere i in prosect se propune o cresd de dimensiuni mic (P+E).
ine& In condifile demografice din zon3, Wrebuie creatd o cres, dar o §i gradinita de minim 300 locuri
impreuns. Asadar, propunerea mes este de a orea faclitall pentru copll conforme cu situalia actuald. In
prazent, conditiile de 2 Tnscrie copii la cresele de stat dn oras sunt imitate, svind In vedere numdrul mic
de locatil cu aceasi2 destnatie.

in concluzie, propunerea mea esle de a efeclus arendamente pentru proeciul propus, prin
scidersa numand de apartamente, respectiv blocuri propuse. si de a imita indiimea ma<ima a cladirilor
m.mW&iﬂ#mﬂﬁnWaMQME@aﬁmmm
mmmmmummammnmr:mmm
creat. Nu in ultimul rand, o aprobare 2 proleciuhs in forma In care este, ar motiva slte pe-soane din zona
aceasts de a-5 vinde proprietitie {case + teren) unor dezvoliaton imobiliar. care nevitabil vor dori apoi 53

construiascs blocurn in 2ons.
Digitally signed oy
@ T
Date: 2024.03.0<

2151:13 +02'00°
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Bl g ERIEeELuES LB A N. ROSO BTRL 0130 1202 A227 22XX, Transilvania Cluj

czlea Motilor 100A | 402370 Ch-Napora, RomMania
m EERIFEARIU tel +4fi 264 550 261 | office@scripcariu-ba.ro

Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Serviciul Strategie Urbana

Referitor la sesizararea persoanei fizice TRIPON TRAIAN, 321959/433 la P.U.Z
-Construire ansamblu mixt-locuinte si dot3ri, str. Portelanului- str. Tabacarilor,
ficut3 in perioada de consultare a publicului, inregistrata cu nr. 327374/08.03.2024
facem urmatoarele precizari:

Studiul de insorire nu este obligatoriu, avand in vedere ca se respecta distanta de
minim o inaltime intre cladiri conform Ordin 119 / 4.02.2014.

In momentul de fata ferestrele de pe fatada sudica a imobilului amplasat pe str.
Tabacarilor nr. 4-6 au perspectiva inspre o anexa(sopron) construita pe limita de
proprietate, la o distanta de cca 2m fata de imobil. In ipoteza in care nu ar exista
aceasta anexa, ferestrele ar oferi perspectiva spre o hala.

In propunerea PUZ va exista o perdea verde pe limita de proprietate care sa asigure
intimitate iar cladirea propusa se va ampla la cca 11,50m (min. 10m), in conditiile in
care imobilul propus are inaltimea de P+2, inspre limita dvs. de proprietate.

In zona in care imobilul are regimul de inaltime P+5 , retragerea este de cca.l5m si
nu se suprapune cu cladirea existenta.

Cu toate acestea vom prezenta in imagini studiul de insorire, care arata ca imobilul
dvs. la data solstitiului de iarna, 21 dec, va avea soare cel putin Th30min / zi.

Imobilul propus lasa umbra e imobilul dvs dupa ora 12.00.

S-a realizat un studiu de trafic iar in urma analizarii de catre Comisia de Specialitate
a Primarie Municipiului Cluj-Napoca s-a aprobat un numar de 348 de masini care sa
asigure necesarul cf. Anexei 2 a PUG Cluj-Napoca pentru investitia propusa.

Prin grija investitorului se vor realiza largiri , regularizari de strazi existente
si se va institui o zond de S_Is (Institutii si servicii publice si de interes public ).
Suprafata de teren cedata pentru lucrarile mentionate mai sus reprezinta un procent
de 22.40%, prin PUG Cluj Napoca suprafata minima de teren cedata pentru investitii
de interes public este de 10,00%.




LEA M. PO90 BYRL 0130 1208 AZZT 22, Transilvanis Cluj

calza Motilor 1004 | 00370 Ou-Napoca, Romania
EERIFEARIU tei +40 264 590 261 | office@scripcariu-ba.ro
M i dic aehiEatEinl C.111. A0 30239221 | D.R.C, J12f1la26/2012

Se va dezmembra o suprafata de teren de 477,30mp pentru l3rgirea strazii
Tib3carilor (in partea de nord), se va regulariza strada Tabacarilor si se va
dezmembra o suprafata de teren de 873.70mp pentru regularizarea strazii situate in
partea de sud a zonei studiate.

Suprafata de teren destinate cresei este de 1000mp iar aceasta va avea o
capacitate de cca. 60 de copii.

Zona pe care se vor amplasa imobilele este relativ plata si nu va exista o
diferenta mare intre CTA si CTN.

SC SCRIPCARIU BIROU AR RA SRL
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CATRE
PRIMARIA MUMIOPILILLI G UFNAPOCA

Subsamnaiul Tripon Traian damidiiat in Cuj Napocs in calitate de
detinaior de Lzufruci viager pantru imobilul situst in Cluj Maposa referitor la
consulizrez publica privind propuneraa preiminara PUZCP 5ir Portelanului sir Tabacarilar in perioada
27 Februsris 3 manie 2074 prin prazanta formule? urmatoasle osbesrvalE

1) Am aflzt €35pre consultar=s publica privind PUZCP =ir Post=leaulis st Tabacariler birzue si MUMAI
DM IMTIMPLARE .

Mu am avut timp penira studiersa dooumantztisi 258 o3 vai face cateva observaiii vrmand sa revin
dupa ca voi tonsults un spedslist

2 ) Mu se justifica crastersz regimuhs de inaltime numai pentru zona studiatz
Langa cladiri parter care se 3fla in zona de protectie propuneti dadii cu § ( sese) eje
Deriti sa 2parzti cladirle din zona protefeta de sgare 7
3 )Ce se intimpla cu dirculatia pe str Tabacarilor cind vor fi introduce atite2 autovehicole in circulatie ?

4 ) Care este cots zero a dadirilor propuse si care este cota tersnului ?
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calea Mofilor 100A | 500370 Clui-Napoca, Romania
t=l +£0 265590 261 | officeEscripcariu-ba.ro
C.U.L RD 30239221 | D.R.C. J12/1426f2012

birou de arhitectura LEAN. ROS0 BTRL 0130 1202 ASZ7 225X, Transilvania Cluj

m SCRIPCARIL

Catre,

PRIMARIA HUNICIPI_ULUI CLUJ-NAPOCA,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Serviciul Strategie Urbana

Referitor la sesizararea persoanei juridice SC TIPOAVIAS SRL
621629/03.11.2021 la PUZ -Construire ansamblu mixt-locuinte si dotdri, str.
Portelanului- str. Tabacarilor, facuta in perioada de consultare a publicului facem
urmatoarele precizari:

Va comunicam c3 proiectul studiat nu poate fi avizat fara acceptul societatii
dvs. In momentul de fatd, propunerea prezentatd este conform cu cerintele
beneficiarului.

SC SCRIPCARIU BIROU ARHITECTURA SRL/>
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BOMANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE

Caieg Miogilor sr 3, $00001, Cigpapoca
el <40 264 596 030, email setcrinr s PErEiuEapc I
wew.primariacdsjmpocare | wwede besiscs ro | wwn rhitciejnapoca.re

Nr. 626080/433.05.11.2021 : g
Conex cu nr. 459729/09.082021
(nor. cererii C.TATU)

'-"'_1.

Cim,
S.C. NEWLINE BUILDING S.R.L.
str. Baba Novac or. 16,ap. 2

Cluj — Napoca

Conform HC.L. nr. 153/10.04.2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau e amepajare a
teritoriului, prin prezenta vE iransmitem obiectivmile formulate prin adresa cu nr
621629/03.11.202] de ctre S.C. TIPOAVIAS S.RL. cu sediul in Pizta 1 Mai nr. 6, cu privire la
lucrarea P.U.Z. - Construire ansamblu mixt, locuinte si dotiri - str. Portelanului - sir.
Tibdcarilor

Asgteptim rispunsul Dvs. motivat cu privire la observatii conform H.C.L. 153/10.04.2012.

Arshitect Sef, Sef Birog, Responsabil cu nformarea
§i consultarea publicului
: Arh. AND! SIMONA CIPCIGAN
/ L
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Mr. 128703.11.202i

CATEE
FRIMARIA CLULNAPOCA
Sl
CONSILIUL LOCAI CLURNAPOCA

] Subscrisa SC TIPOAVIAS SPI1 co sediul CLU-NAPOCA PIATA | MAINR.G, adresa
| de corespondentz Pet de lucru Loc. Chinita ar. 147A sau email rezervari@domeniulresilor.ro.

! prin administrator BUDA ELENA. o #clzcise Iz documeniatia PUZ dezvoltare ansambly
miixt sir, Porrelanalei — stz Tahiorder prapesade
BENEFICIAR - <. HEWLINE BUILDING SRL. si Aspciafi
PROIECTANT : S.C. SCRIFUARIU BIROU DE ARHITECTURA SRL.
NUMAR PROIECT : 431/2019
postala pe web site dvs.la sectiwr ca
https://primariaclujnanoca ro/strategii-uw banefinformares-si-consultarea-publicuiui-pud-si-
puz/
va comunicam ca socielaiea noasia i ok I acend cu variania propusa spre aprobare . avizare
s1 autorizare.

Asa cum rezulta din documer 2ffa propusa socielztea noastra esie proprictar pe mai
| multe parcale de ter=n in zona studisie si poopuss pentru PUZ dervoltare ansambin mixt sir
Porfelanulai — st Tabacarilor.

Ment onam =a la faza incipienta de proiectare ne-a fost prezentata 0 varianta iar acum
am obseérval a a fost depusa alta vanisnta care 62 drzavantajeaza pe noi.

. Va rugam sa nu aprobati |, avizad si autorizatl acest proiect si altele care ar puiea
i decurze din el fara accepiul nostry in scris pe veriants de proiect care ar wrma sa infre in avizare.

Administrator
Semnat dipist
Eleng =tmies
Buda Elena Buda e
rEITT




calea Matilor 1004 | 400370 Clui-Napoca, Ramania

M SEH'PE&RIU tel. +40 264 590 261 | officeEscripcariu-ba ro

: s C.ULL RO 30239221 | D.R.C. J12/1426/2012
g SHBREE Sraiesteed LB.AN RO90 BTRL 0130 1202 A227 22X, Transivania Cluj
Catre ,

PRIMARIA HUHICIFIPLUI CLUJ-NAPOCA,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Serviciul Strategie Urbana

Referitor la sesizarea persoanelor fizice RUSU I0OAN, CIONT CORINA, MAN VALENTIN,
DEMETER ALEXANDRU, FAZAKAS MARGIT, RAAU AURELIA, HARCO EUGEN, RUSU
GHEORGHE, RIPKA ANNA, PATAKI LASZLO, Cluj-Napoca, la PU.Z - Construire
ansamblu mixt-locuinte si dotari, str. Portelanului- str. Tabacarilor, facutd in
perioada de consultare a publicului, inregistratd cu nr. 490977 / 26.08.2021 facem
urmatoarele precizari:

Municipiul Cluj-Napoca se afla intr-o continud crestere demografica.
Cresterea numarului de locuitori inseamna ca implicit vor creste si numarul de
locuinte.

Caracterul zonei in perioada comunista a fost unul industrial fiind inclusa in
zona industriala de est. Locuintele existente in momentul de fata sunt foste locuinte
de serviciu care deserveau fabricile din zona. Spitalul, cresa si baza sportiva au
reprezentat o functiune conexa a celei industriale.

Linia directoare a PUG-ului municipiului Cluj-Napoca este in sensul
reconfigurarii unei foste zone industriale intr-o zona mixta cu locuinte , dotari si
: servicii, compatibila cu o zona semicenirala a unui oras cu artere de circulatie care
vor fluidiza traficul la nivelul orasului.

Dupa construire ansamblului in imediata vecinatate strada Tabacarilor nu mai
are caracter de strada infundata , creandu-se o bucla care face legatura cu strada
Portelanului.

Construirea ansamblului Riverside si aprobarea PUZ Carbochim, impune
realizarea unui front unitar pe latura estica a strazii Portelanului, strada propusa cu
4 benzi de circulatie prin PUG Cluj-Napoca.

La momentul de fata functiunea cladirilor existente este una economica si
tertiara care aduce trafic cu vehicule de marfa , mult mai poluante olfactiv si sonor.

Traficul suplimentar propus este aferent functiunii de locuire, trafic care se
realizeaza cu autovehicule mici fiind concentrat in general doar in orele de varf.

Prin PUG se propun noi artere majore de circulatie care vor prelua masinile
existente si cele propuse . Imaginea urbana existenta nu se va integra in caracterul
propus, caracter compatibil cu o zona semicentrala dotata cu functiuni mixte -
locuire si dotari. Strazile propuse au nevoie de o sustinere mai reprezentativa.

]
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luand la cunostiinta propunenle facute prin documentstiz P.U.Z. dezvoliare ansamblu mixt str,
Portelanului — str. Tibicarilor, amplasament MUN. CLUJ-NAPOCA, STR. PORTELANULUI - STR.
TABACARILOR .

Va comunicam urmatoarele observaiii si oblectiumi :

Proiectul de P.U.Z. mai sus mentionat , influenteara negativ zona adiacenta parcelelor supuse
P.U.Z., prin : cresterea regimulm de inaltime exagerai de muh , cresarea de constructii noi in total
dezacord cu cele deja existente , cresterea poluarii fata de nivelul existent , creearea de trafic suplimentar
ceea ce duce la o disfimctionalitate a mobilitatii locuitorilor deja existenti pe str. Tabacarilor , densificarea
exagerata a populatiei in raport cu caracterul zopei —risc mai mare de transmitere a bolilor infecto-
contagioase , a celor cu transmitere aeriana , poluare fonica suplimentara in zona .

In concluzie, speram s3 respingeti in totalitate documentatia P.U.Z- dezvoltare ansamblu mixt
str. Portelanului — str. Tabdcarilor, amplasament MUN. CLUI-NAPOCA, STR. PORTELANULUI —
STR. TABACARILOR .
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% SCRIFCARIL

birocw de arhit=ctura

calea Matilar 100A | 400370 Cluj-Napnaca, Romanis
tel +&0 264 530 261 | affice@scripcariu-ba.ro
C Ul RO3IN2IN22] | O.R.C. 312714262012
LEAN ROSOBTRL 0130 1202 A227 22X, Transitvania Cluj

Catre,

PRIMARIA HUHIGIFI:IL'.H CLUJ-NAPOCA,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Serviciul Strategie Urbana

Referitor la sesizarea persoanei fizice KATONA BELA, Cluj-Napoca, la P.U.Z -
Construire ansamblu mixt-locuinte si dotari, str. Portelanului- str. Tabacarilor, facuta
in perioada de consultare a publicului, inregistrata cu nr. 491791/ 26.08.2021 si nr.
491864 [ 26.08.2021 facem urmatoarele precizari: '

1) Mentiendm c3 demersurile pentru informarea populatiei au fost reluate in anul

2024, dupa ce in prealabil s-a emis de catre Primaria Cluj- Napoca certificatul de
urbanism nr 241 [ 2023 si Avizul de oportunitate/2023

2) Documentatia se afla la birou de Strategii Urbane din cadrul Primariei Cluj-Napoca

pentru a putea fi consultata

3) Mentiondm ca s-au dat anunturi in presa locala pentru anuntarea intentiei de PUZ

SC SCRIPCARIU BIROU ARHITECTURA




i
=
$
§
e

Catre

MUN. CLUJ- NAPGCA
Directia Generzali de Urbanism
Biroul Sirategii Urbane

Referitor la anunful publical pe pazina de internet 2 Pnménci Cluj- Nzpoca. avind ca obtect
consultarea publicului privind documentatia PUZ dezvolizre ansamblu mixt sir. Po-gelanului- str.
Tabacarilor™ -

Beneficiari: NEWLINE BUILDING SRL si Asociafii

KATONA BELA. cu domiciliul in Cluj-Napoca,

In temeinl HCL 153/2012, raportat la Legea nr. 3502001, Legea n-. 527203, Legea nr.
54412001, formulez prezenia

CERERE/ OBSERVATI

Prin care solicit reluarea procedurii de consultare a publiculii. cu respectatea dispozitiilor actelor
normative in materie, din urmétoarele

MOTIVE

1. Alineatul @ Punctul 2. din sectiunea PUZ si regulamentul locz] aferent acestuia™ din
HCL 15372012 privind _Regulamentul jocal referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de wrbanism sau de amenajare a teritoriufui”,
dispune:

2. . primdria_ identifici §i notifici proprietarii ale ciror proprietd vor fi direct afectate
de propunerile P.U.Z.™

4  primiria . aficeard anunml la sediul propriu §i ‘n alte locun special amenajate pe
panouri rezistente la intemperii, amplasate in cel putin 3 locuri vizibile pe t=ritoriul zonei
Mim?‘ -

5. ™ Investitorul privat, initistor al PUZ afiseard anunful pe panouri rezistente la
intemperii in loc vizibil [a parcels care a generat in“entia elaborani PUZ”

Vi informez, c3 pe tentoriul zonei, precum si pe parc=la, existi doar un ancint vechi, din
22.04.202] (vezi plansa foto).

Astfel, subsemnatul am luat cunostingd despre prezenia consultare doar accidental 5i prea
tirziu pentru a puiea consulta documentagia pusd ka dispozitia puslicului 5. a putea face
observatii pe fond.
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Fentrn 2 putea formula observafii in mod cit mai corect 5i precis, v solicit 53 puneti la
dispozina publicului 0 documentatie completa cu toate documentele care au stat |a baza
propunenii (lista actelor pe boréerpu) inclusiv cu respectarea dispozititlor HCL 1532012,
Punctul Z. din sectiunea , PUZ si regalamentul local aferent acestuia™ dm HCL 153/2012
privind , Regulamentul local referitor la mplicarea publicului in elaborarea sau revizuirea .
planusilor de wrbanism ssu de amenajare 2 teritorinln 51 actele

3. Pe lingd comsultarea descris3 mal sus, primfna poate =i . informeze publicel prin
expozitii in zond, emisiuni TV, brosari, anuniuri in scoli, etc., consulta publicul prin
dezbateri publice. interviuri e grup. organizeard ateliere de Iucru, audieri publice,
intiln.ri pentru identificarca $i puntrca in comen a cunostintelor 5i competentelor.”

Sunt de pirere, ci pe lanza consulizr=a cbligetorie si alte modalitii de informare,
‘dezbacerea publica ar avea efccte nazitive in procedura de comunicare a punctelor de
vedere.

Pentru aceste motive consider, ¢a & fosi vaiiomat grav drepiul persoanelor miereszte, garaniat de
HCL 15372012, de a i informat si de = formuls observatii cu privire Ia propunere PUZ in forma
actuala astfe] vi rog si dispuneti reluares procedurii de consultare a publicului.”

Mentionez, ci prezentnl inscris se referd strict la desfisurarea procedurii de consultare a
publicului si imi rezerv in continuare drepre! de a face observati obiectiuni la acest proiect de
elaborare PUZ.,

Anexez: plansa foto apunt 22.04.202;

Orice anunt, nctificare, instintare, réspens <2u =l inscris in legdturd cu acest proiect PUZ va
solicit 53 mi lz comunizati

KATONA BELA
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Bela Katona _

Trimis: 26 sugust 2021 1€:78

Pana la: registraturs

Categorii: FLORIN

Abagdri: oorere observels puzpdl (178 KO)

Buna ziual

Va trimit din nou documentud tnmes in 2608 2021 ora16:08. Datonts u—o~ eron fehnice anexa din decument nu =
fost frimisa complet vizibila. Atasat gasili cheervals referior 2 anunt.| publicat pe pagina de internet a
Primariei Cluj- Napoca, avand ca obiect consultarea publicului privind documentatia PUZ
dezvoltare ansamblu mixt str. Porielanului- str. Tabacariler”

cu stima
Kafona Bela

This cmail was scanned by Budefender

https:/mail primariaclujnapoca ro/owaTae={tem&=IPV Note& d=RaAAAABIP%2.. 26/08/202]
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Catre

MUN. CLUJ- NAPOCA
Directia Generald de Urbanism
Biroel Strategii Urbaze

Referitor la anuntul publicat pe pagna de mternet a2 Pimériei Chuj- Napoca. avind ca obiect
consultarea publiculai privind documsniafia PUZ dezvoltare ansamblu mixt str. Portelanuluk-str.
Tabacarilor”

Beneficiari: NEWLINE BUILDING SRL si Asociatii

KATONA BELA, cu domiciliul in Cluj-Napoca.

in temeial HCL 153/2012, rapomat Ja Legea nr. 3502001, Legea nr. 522003, Legea nr.
5442001, formulez prezenta

CERERE’ OBSERVATII

Prin care solicit reluarea proceduni de consuliare 2 publiculul, cu respectarea dispozitilor actelor
nommative in materie, din urmStoarcle

MOTIVE

1. Alincanil 2. Puncml 2. din seciimea  PiZ si regulamentul local aferent acestmia™ din
HCL 15372012 privind _Regulamenwl local referitor la imphcarea publiculni in
elaborarea sau revizuirea planwiior de wbanism sau de amenajare a teritorivhu”,
dispune:

2. .. primina...identifici i notificy proprictarii ale ciror proprietiti vor fi direct afectate
de propunernile P.UZ™

4 primiria _ afigeazd anunful la sediml propriu gi in alte locuri special amenajate pe
panouri rezistente la infempernii, amplasate in cel putin 3 locuri vizibile pe teritoriul zonei
studiate™

5. @ Investitcrul privat, nijiator al PUZ. afiseazd anunml pe panoun rezisient= la
intemperii in loc vizibil |a parcela care a generat intentia elaborani PUZ™

Vi informez 3 pe teritoriul zonei, precum §i pe parceld, existd doar un anun{ vechi, din
22042021 (v=zi plansa foto).

Astiel. subsemratul am luat curostingd despre prezenta consultare doar accidental $1 prea
tirziu pentru a putea consulta documentada pusi la dispozitia publicului 51 a putea face
observatii pe foad.
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Peniru a putea formula observatii in mod cdi mai corect si precis, va solicit s2 puneii la
dispozitia publicului 0 documentatie completa cu toate documentele care au stat la baza
propunerii (lista actelor pe borderou) inclusiv cu respectarea dispozitiilor ECL 153/2012,
Punctul 2. din sectiunea _PUZ si regulementy| local aferent acestuia™ din HCL 15372012
priviad . Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaberarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a tertormului si actele

3. Pe lingd consultarea descrisdi mai sus, primiriz poate si, _ informeze publicul prin
expozitii in zond, emisiuni TV, broguri, anuntin in scoli e.tc., consulta publicul prin
dezbateri publice, inferviuri dc grup, orgarizeasd awzliere de lucrs, audieri publice,
intélniri pentru identificarea 5i punerea in comun a cunostintelor si competentelor.”

Sunt de plrere, ci pe langa consultarea obligaone si alte modahidti de informare,
dezbaterea publica ar avea efecte pozitive In procedura de comunicare 2 punctelor de
vedee.

Pentru aceste mofive consider, c3 2 fost viEmar grav dreptul persoanelor interesate, garantat de
HCL 153/2012, de a fi informal 51 de a formula observatii cu privire [a propunere PUZ in forma
actuala astfel vi rog s3 dispuneti reluarea procedurii ce consultare a publiculni™

Mentionez, ci prezeatul inscris se referd strict la desSisurarca procedunii de consultare a
publicului i imi rezerv in continuare dreptul de a face observatii/ obiectiuni la acest proiect de
elaborare PUZ.,

Anexez: plansa foto anunt 22.04202]

Orice anunt, notificare, instimtare. rispuns sau alt inscns in  leglhed cu acesi proiect PUZ va
solicit s& mi le comunicat

KATONA BELA
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S5 ROMANIA

e PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

E DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
g AL BIROUL STRATEGII URBANE

Caliea Mofiicos or 3, 200001, Chey-MNapocs
wwn_primzriscisjmapocs o | werw.clejbesisers o | werwovisitclejos pac ro

Nr. 547416/433/27.09.2021 |
Conex cu or. 439729/09.082021 | =% J =
(nr. cererii CTA.T.U) =EXFEDIAT

Catre ,
S.C. NEWLINE BUILDING S.R.L.

sir. Baba Novac or. 16, ap. 2
Claj — Napoca

Conform H.C.L. nr. 153/10.042012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sa: de amenajare a
teritoriului, prin prezenta v (transmitem obiectiunile formulate prin adresa cu or
539849/23.09.2021 de citre dl. Katona Bela cu domiciliul in -
privire la lucrarez P.U.Z. - Construire ansamblu mixt, locuinte §1 dotdri — str. Forfelanului - str.

Tabdcariler

Agteptim rispunsul Dvs. motivat cu privire la observatii conform H.C.L.. 153/10.04.2012.

Arhi Sef Birou, Responsabil cu mformarea
l.; 5‘;ﬂﬂ/’ §i consultar=a publicului

Arh. SIMONA CIPCIGAN
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C.ii. RD 302392721 | D.R.C. J1l&/14206/2012

birou de arhitectur3 LEA N RSO BT 0130 1202 A227F 22X, Transivaniz Cluj

calza Motilor [DDA | 400370 Cluj-Napoca, Romania
EEﬁ!iPEARiU :EI.' +40 264 590 261 | office@scripcariu-bia.ro

Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Serviciul Strategie Urbana

Referitor la sesizararea persoanei fizice KATONA BELA 539849/23.09.2021, la
P.U.Z. -Construire ansamblu mixt-locuinte si dotari, str. Portelanului- str.
Tabacarilor, facuta in perioada de consultare a publicului facem urmatoarele
precizari

In baza certificatului de urbanism nr 241/2023 si a avizului de oportunitate
188/2023 emise de Primaria Municipiului Cluj-Napoca, este permisa schimbarea
UTR-ului pentru zona studiata.

Conform legii 350 /2001, art 5 prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc
reglementari noi cu privire la : regimul deconstruire, functiunea zonei, inaltimea
maxima admisa, CUT, POT, retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Prin PUZ se stabileste POT max si CUT max, iar la faza urmatoare a
proiectului - DTAC, se vor calcula indicii urbanistici conform legislatiei in vigoare.

Totodata la faza PUZ , cu ajutorului plansei de “posibila mobilare a parcelei”
se estimeaza un numar aproximativ de apartamente si spatii pentru dotari. Plansa
mentionata mai sus este o plansa ajutatoare.

Transformarile din zona, ZCP_RiM/PUZ, respectiv ZCP_RiM Clujana, S_Rim
Carbochim, a caror propuneri de modificare, schimba caracterul, nu justiﬁcﬁ
pastrarea unei insule de activitati economice si tertiare in zona. Este mult mai
potrivitd implementarea unei zone mixte cu dotari si servicii la parter si locuinte la
hive

lurile superioare, cu atat mai mult cu cat zona este slab reprezentatd de

locuire,

Pentru a evidentia caracterul arealului ( cunoscut la nivelul orasului ca fiind ,Clujana
- Carbochim™ ) luam in considerare terenul care se margineste de calea ferata la
sud, raul Somesul Mic la vest, nord si canalul Morii la est. Astfel din suprafata de
teren de cca.41,50ha, dupa un calcul simplu, rezulta urmatoarele:

zona propusa pentru reconfigurare in zone mixte - 75%
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zona verde , complexul Sportiv Clujana - 5%
zona cu dotari medicale si institutii - 4%

ZONA LOCUINTE L_A - locuinte unitare - 5%
Zona studiati - LOCUINTE SI DOTARI- 2,5%.

Se poate observa care este caracterul zonei pe care initiatorii PUG-ului Cluj- Napoca
il propun, aceasta fiind o zon3 de reconfigurare.

La faza PUZ se stabilesc indicii urbanistici pentru fiecare UTR in parte. Suprafetele
(construit3 si desfasurata) maxime rezulta din datele trecute pe planse.

Cresa va avea o capacitate de cca 60 de locuri.

Suprafata de teren studiat3 prin PUZ a fost stabilita de Primaria Municipiului Cluj-
Napoca prin avizul de oportunitate obtinut nr 188/2023

Numdrul total de masini pentru investitia propus3, aprobat in Comisia de trafic este
de 348. Locurile de parcare pentru persoane cu dizabilitati si cele cu incarcare
electricd vor fi detaliate la fazele urmatoare ale proiectului.

Caracterul zonei in perioada comunista a fost unul industrial fiind inclusa in zona
industrial3 de est. Locuintele existente in momentul de fata sunt foste locuinte de
serviciu care deserveau fabricile din zona. Spitalul, cresa si baza sportiva au
reprezentat o functiune conexa a celei industriale.

Linia directoare a PUG-ului municipiului Cluj-Napoca este in sensul reconfigurarii
unei foste zone industriale intr-o zona mixta cu locuinte , dotari si servicii,
compatibild cu o zon3d semicentrald a unui oras cu artere de circulatie care vor
fluidiza traficul la nivelul orasului.

Reconfigurarea urbanisticd a unei zone industriale periferice cu facilitdti sociale
pentru muncitori, intr-o zona urbana semicentrala cu :

-spatii urbane organizate (Piata 1 Mai, str3zi existente sistematizate, strazi noi
si pateuri mobilate cu cladiri mixte);

-circulatie fluidizat3 organizat3;
-dotari de toate tipurile, spatii de servicii, parcari, piste de biciclete

nu poate decat s3 creasca valoarea proprietatilor existente prin ceea ce ofera zona.
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Studiul de insorire nu este obligatoriu, avand in vedere ca se respecta distanta de
minim o in3ltime intre cl3diri conform Ordin 119 / 4.02.2014.

In propunerea PUZ va exista o perdea verde pe limita de proprietate care sa asigure
intimitate iar cladirea propusa se va ampla la cca 11,50m (min. 10m), in conditiile in
care imobilul propus are inaltimea de P+2, inspre limita dvs. de proprietate.

In zona in care imobilul are regimul de inaltime P+5 , retragerea este de cca.15m si
nu se suprapune cu cladirea existenta.

Cu toate acestea vom prezenta in imagini studiul de insorire, care arata ca imobilul
dvs. la data solstitiului de iarna, 21 dec, va avea soare cel putin Th30min / zi.

Imobilul propus lasa umbra pe imobilul dvs dupa ora 12.00.

Anex3: Studiu de insorire
SC SCRIPCARIU BIROU ARHITECTURA SRL
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Caitre

MUN. CLUINAPOCA
Directia Generald de Urbanism
Biroul Strategii Urbane

Referitor la sofificare nr. 471254/433/16.08.2021

Conex cu 4397292021

PUZ — construire apsambln miri-locainie si dotari, Sir. Poriclaanlui- sir. Tibdcarilor fo
Beneficiari: NEWLINE BUILDING SEL si Asccisfii

KATONA BELA, cu domiciliul in Cluj-Napoca,

In t=meiul HCL 15372012, raportat lz Legea ar. 35002001, Legea nr. 52/2003, Legea ar.
5442001, in tzrmen legal formulez prezeniz

CERERE/OBSERVATI

In leg&tura cu notificarea nr. 471254/423 din 16.08.2021, dupd cum urmeazi:

1. Mentin toaz cele expuse in observatiile trimise in daia de 26.08.2021 referitoare la aceasta
consultare a pablicului.

2. Reglementarea acinald dm PUG (Planu Urbznistic General) pentru zona de amplasare a
terenurilor in cauzd este UTR SZCP Et (Subzonid de activitifi economice cu caracter terfiar
situate in zone cu zalt caracter) subzond a UTR ZCP_L_A. Coanform PUG "pentru SZCP _Ei se
va aplica regulamentul aferent ZCP_L_A (Ansambluri de locuinte unitare).” ( 2 se vedea
informatiile de pe adresa https-//primariaclujnapoca ro/urbanism/unitate-
teritoriala’zep_|_a/szep_et)

Astfe] POT maxim (Procenmli de ocupare a terenului) actual pentru aceastl zond este 40%, CUT
(coeficientul ce utilizare a terenului) este de 1.2 ier regirul de indlfime a cladirilor maxim admis
este cel existent, adicd P+l (pe care se poate adinez un nivel suplimentar prin mansardarea
imobilelor).

Dacé am admie, cd UTR SZCP_Et & discutic face parte din reglementarile ZCP_Et, si asa POT
maxim al terenului ar fi 50%, CUT 2,2 51 indlfime maximi 2 cldinlor de 16m (P+3+M).

Proiectul PUZ prezentat propune -
a. reconfeurarea zonei 51 incadrares terenunlor in canzd din UTR SZCP Et in UTR
ZCP_MI, astiel POT ar permite maxim 50% / 70% cu CUT de 2,2/ 2.8 5 inal{imea




tladrilor de maxim 17w/ 22m adicd (135 P-3+M / (1-35)+P+4 pentru cladink de
colt.
Se poate observa, cf prin respectarez PUG UTR ZCP_M)| ar fi o cresiere de peste 100%
indlimea cladinilor 51 o cresiere de 150% in caml cldirlor de colt, &f2 de simatia
actuali. '
b. pe l&nga recslificarea zonei din UTR SZCP_Et in UTR ZCP M, solicitd deroeare de la
prevederile UTR ZCP M1 si propune un POT de 70% , CUT de 2,64 si H maxim a
cladirilor de 30m (1-3S}P+{5/8) Astiel indltimea cladinilor ar creste ce 150%, jar in
carul clidmilor de colt en 350% Rt de situatia actuals.

Pentry calculul exact al POT trebuie s& avem cunostingd s5i de existenta san inex“stenia etaje in
consola sau cladire sul cluperca, dac3 exisid in proiect balcoane sau nu, daci suprafaja acestor
bajcoane a fost inclusi in calculul POT i d= asemenea, dac3 a fost calculati pent-u stabilirea
distaniei fafi de imobilele invecinate. Pentru acecta, se impune prezentarea a unui proect a
acestor clid ri pentru a verifica cu exactitate modul dz calcul POT.

Referitor |a derogare de |a PUZ actual, credem, 3 no se poate deroaga de la prevederile existente
fiira a exista ¢ necesitate reals si motivatd O asemenea modificare poate fi admisa doar cu tiths
exceplional, pentru motive bine Intemeiate 51 cu respectarea procedurilor prealabile mmpuse de
lepislatia in viooare.

Va rog sa observati, ca elaboratoul projectului nu are nician temei legal asupra neces:tatii acestor
derogari, singurele argumente sunt bazate pe _propuneri™ si ,projecte viitoare ™ si nicun caz pe
acte normative in vigoare.

In vederea evitarii supraaglomeratiei de orice natura si mentineri mport suportabi] ramra-om si
metricubi beton construit pe suprafete de teren deja populaie, propun infiintarea de asemenea
constructii in zone mai relaxate si mai putin populate.

3. Nici din partea scrisa, nici din partea desenata a p-oiectului nu reiese raportul dinte suprafata
construita totala si suprafaia cresei propuse. Astfel ar fi icteresanta o analiza, daca cresa propusa
ar acoperi lipsa numarnul total de loceri in cresa creat in urma proiectelor de ansambluri
imobiliare noi din zona.

3. Conform fisei proiecmlui, zona studiats are o suprafats de 11.137mp n acte 5i 11.502,48mp
mésurati, cumpusi dm 11 lotun de teren, Hecare intsbulas in carhi funciare difenite. Dirtre aceste
terenuri doar CF 336559 este actualiost in sistemul cadastral Stereo 70, restul{10) find
identificate cu numere topo. Astfel consideram, ci suprafata de teren, obiectul prezentului
proiect, nu este identificati cu exactitate, putind apare eventuale suprapuneri in urma actualizdrii
datelor in beza de date OCPIL, bineingeles cu consecintele aferente.

4. In ceea ce priveste evaluarea impactului 2supra mediu, in documenml “Studii de findamentare
cu caracter analitic™ apare, ci ,fincfiile propuse,.... nu prezintd un impact asupra mediuhii din
punct de vedere al actmii asupra solubui, apei freatice, asrului §i fonic...” va rog sa observati, c
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din aproximativ 400 de avtovehicule estimate de projectant (care in realitate ar fi de aprox 600,
daci ludm ‘n calcul, cZ o familic detine in medie 1,5 astovehicule) pe o suprafatd de teren de
aprox 11.000mp fara cladiri, spatiu verde etc. rezulti un antovehicul pe fiecare 183 mp.

Suntem de pérere, ca acest numar dz masini ar influenta grav calitatea saerulni din zona, atat
pentru locuitnsi caselar existente it si pentr: Spitalul Regional Clujana.

Afirmatia proiectzntnlui, ca .5 —a dovedit, ce o densilale mai mare este invers proportionala cu
nivelul de pcluarefcoldocuitor). Densificarea oraselor este un element chei care ajuta la
reducerec emisiilor de carbon™ este sblsoke: ndiculos. Adica cu cat suntem mai multi cu atat
mai putin poluam, astfel cele mai polcace locrri sunt zonele nelocuite de om.

5. Referitor la neces:tatea or. locuri de parcare, va rog s3 observati, ¢ protectul doar estimeazi
numarul apartamentslor, care urmesz3 s& fie constuite. si aproximeazd la un pumar de
“aprox 330". Pentru “comer; i biroun™ iot pnn aproximabic estimeazi o suprafaid de
"—~1300mp™.

ConsiderEm, c3 in baza datelor fumizae de proiect, nu sz poate stzbili numarul necesarului real
al locurilor de parcare, nu cunoagter: dacd existZ suprafai suficientd pentru realizarea acestor
locuri $i dac3 mai ramane spatiu suficisnt dc minim 20% (recomandat de proiectant) din teren,
pentru spatia verde.

Va rog s3 observali, ¢3 proiectul ni: prevede locuri de parcare pentru persoanele cu dezabilitati,
care este .~ minim 6 locuri [a peste 200 de locuri de parcare obignuite + cdte 1 loc la fiecare 100
de locuri peste 200 ce locuni de parcare obisnuite™ conform anexa 2 din Regulamentul local de
urbanism.

La fel nu este previzut loc de parcare pentrn biciclete i spatin amenajat pentru depozitarea
biciletelor. Tot conform Regulamentuhi local de wrbanism ™ Pentru cl&dini co mai mult de 6
apartamente se va asigura un spatiu (inchis §1 acopent) destinat depozitdni bicicletelor, integrat
clidirii prinzipale san intr-o construc{e anex3 cu capacitate minimi de | bicicletd pentru fiecare
apartament” Astfel, pentru aprox. 350 de apartamesnte ar fi pecesar mimim 330 locun de parcare
pentru biciclete cu suprafata de 60 x 250 cm Gecare.

In orice caz, suntem de parere, c3 alocarea unui singur loc de parcare la un apartament este
insuficient si ireal, in ideca in care o familic define in medie un numar de 1,5 autovehicule,
rezultind astfel un ceficit de peste 200 loc de parcare, autovehicule care vor fi depozitate pe
strada si pe rotuare.

6. La capitolu] analizei costuri §i beneficii suntem de pirere, cd investitia, care conform fisei
proiecih:i va crea “aprox 3507 de lochunie, va transforma o stradd linistits, tradifional de case,
inir-0 zond aglomerati de blocuri. defavorizénd zona atit din punct de vedere urbanistic cét si
financiar, prin scadeea valoarile proprictifilor exictente, care nu s-ar mai regisi intr-o zond de
case ci intr-> zond mixti de blocuri supradimensionate.

Cele afirmate in prosect, cd acesta aduce “reconversia unui spatin industrial de productie intr4m
spatiu de lozuire 5i birouri, duce la eliminarea traScului §i cregte calitatea mediului urban ™ sunt
complet eronate 51 derutante. Pe ferennl in discutie 2 fost amplasatd o crega 51 o gridinifd incd din
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snii 1940, care au funciionat pind la privatizarea imobilelor. Stradza “3bdcanlor. cu cresa i cu
gradinita in capiml strfizii, cu case de locait cu regim de indltime P sau P+1, si cu o bazd
sportivd in capimli celalalt a fost conceputs §i stucturaid ca fiind o zord de czse, linigtud §i
neaglomeratd. Pentru acesta, §i in vederca minimalizirii traficului de circulatie, s7. Tabacarilor
dispune doar de o singurd intrare, esie o strada infindati. Deci ese= logic si clar, z3 spatiul
prezentat nu a fost spafin induestrial de prodoctie.

7. Un alt aspect demn de luat in considerare esie mirnrea traficalui de circulapie pasd la sufocare.
Va rog 52 observati, 3 proprietatea se invecireazi cu propnetifi private 51 doar cu doud strizi,
str. Tib&carilor, care este o strad3 infundatd 51 str Portelanului- strad3 cu dond benzi de circulatie
care Iz o distantz de 150m fatd de parcela in cauzd se ingusteaz3, devenind drum cu o singurd
bandi de circulatic, pe un pod care conduce pesie rul Nadis. In capiml celdlaht al strizii
Portelanului se regaseste un sens giratoriu cu 5 intrdn in momentul actcal.

De remarcat faptul, c3 proiectul nu prevede piste pentru biciclete, astfel traScu! va fi ingreunat 5i
pentru biciclisti.

Pentru cele aratate mai sus, lndnd in czlcul remir] antovehiculelor prognosticate 51 lipsa unui
studiu de trafic pentru zona in cauzd, sunlem de plrere, i datele fumizat= In acest proiect de
PUZ sumt eronate, inexacte si incomplete.

8. Remarcim lipsa orcimi studm de insorire cu privire la cldinle prezicate in propunerea de
PUZ ficuta de catre Beneficiar, studiu care, de altfel, este obligatonu.

Potrivit alin.] al art. 3 din Normele din 4 februarne 2014 cu mmpleﬁ:i]l: ulteripare-de izieni si
sin3tate publici privind mediul de viatd ol populatiei. aprobate prin Ordinul ar. 119 din 4
februane 2014 emis de Ministerul SEn3tan:

"amplasarea clidmilor destinate locuingelor trebuie 53 asigure insorirea acestora re o durati de
minimum 1 [/2 ore la solstitiul de iam& a inc3perilor de lecunt din cladire si din locuintele
‘invecinate”. Totodatd in conformitate cu alin 2 al aceluiasi articol:

“in cazul in care proiectnl de amplasare a clidirilor evidenfiazd ci distana dintre clidinle
invecinate este mai mici san cel putin egald cu indltimea cladirii celei mai inalte, se va
"intocmi studiu de 'insorire, care si confirme respectarea prevedeni de la alin. 71)". Cea mai
inalta cladire din proiect are 30m, si niciun caz nu poate fi luat za punct de reper cladirea cea mai
apropiata de cladirile invecinate asa cum & interpretat, eronat, elaboratorul proiectului ajungand
la concluzia ca studml de insorire nu esiz obligatoriu.

Aceste prevederi din domeniul sandin! mentionate anierior au in vedere respeccarea indicilor
urbanistici deoarece existd posibilitatea ca si in simatia respectarii tuturor indicior urbanistici
gradul de insorire s nu fie respectat.

In plus fati de faptul ci normele legale reglementeaza in mod distnct si specific gradul de
insarire, nu trebuie si omitem nici faptul, ¢3 imobilele- construc{ie a-iitate in propunerea PUZ
afecteazi estetica zonei, respectiv privelistea tuturor imobilelor Invecinate care duce astfer la
degradarea calisiii vietii locuttonlor.




In concluz:e suriem de parere, ¢ mvestitia propusa creeazi o dezichilibrare urbanistica si
piciun caz o dezvoltare armonioas3 a zonei. Ar defavonza locuitoni existenti, ar scadea valoarea
proprietiilor acestora, ar contribui negativ la sspraaslomerarea acestei zone 5i implicit la
dezvoltarea orasului.

Credem, cZ valonle urmiante de acest proiect PUZ na este in concordantd cu valorile (fie in
trecut sau i3 viitor) reprezentate de Municipml Cluj —Napoca si suntem convingi. <& conducerea
oragului va lua deciziile corispunzitcare pentru a respecia $i pasirz aceske valon, care sunt
cunoscule i rassmedia sub sloganul “pentru un Cluj mai bun™.

Pentru aceste considerente vd solicit respectuos, s3 respingefi in totalitate propunerea PUZ-
construire ansamblu mixt-loceinte $i dotéri, Str_ Portelanolui- str. Tabacanlor in.

KATONA BELA
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calea Motilor 100A | 400370 Clup-Napoca, Aomania
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M birou de arhitectura LBAN ROSO BTAL 0130 1202 A227 22XX, Transilvania Cluj
Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Serviciul Strategie Urbana

| Referitor la sesizarea persoanei fizice TRIPON BOGDAN ILIE, Cluj-Napoca, la P.U.Z -
- Construire ansamblu mixt-locuinte si dotari, str. Portelanului- str. Tab3carilor, ficutd
in perioada de consultare a publicului, inregistrata cu nr. 490970 / 26.08.2021 facem
urmatoarele precizari:

1) Panoul informativ contine noua varianta a proiectului studiat

2) Zona studiata in cadrul PUZ-ului a fost stabilita de catre Primaria Cluj-
Napoca prin Avizul de Oportunitate 188 din 31.10.2023

iy

| 3) in propunerea initiald a proiectului s-a preluat profilul strazii din PUG Cluj-
| Napoca. in solutia actual3 in urma avizului de oportunitate 188 / 2023 nu se
| intervine asupra parcelei mentionate si in plus s-a obtinut aviz favorabil din
| partea M.ALL

&) Parcelainscrisa in CF cu nr. 336559, care face parte din zona studiata prin
. PUZ are adresa pe strada Portelanului FN. Acest lucru se poate verifica de
s catre dvs. prin solicitarea unui extras CF.

5) Construirea ansamblului Riverside si aprobarea PUZ Carbochim, impune
realizarea unui front unitar pe latura estica a strazii Portelanului, strada
propusa cu & benzi de circulatie prin PUG Cluj-Napoca.

La faza PUZ a proiectului nu se stabileste aspectul exterior al constructiilor.

6) Linia directoare a PUG-ului municipiului Cluj-Napoca este in sensul
reconfigurarii unei foste zone industriale intr-o zona mixt3 cu locuinte , dotari
si servicii, compatibild cu o zon3 semicentrald a unui oras cu artere de
circulatie care vor fluidiza traficul la nivelul orasului.

Reconfigurarea urbanistica a unei zone industriale periferice cu facilitti
sociale pentru muncitori, intr-o zona urbana semicentrala cu :

-spatii urbane organizate (Piata 1 Mai, strazi existente sistematizate, strazi noi
si pateuri mobilate cu cladiri mixte);

-circulatie fluidizata organizata;
~dotari de toate tipurile, spatii de servicii, parcari , piste de biciclete

nu poate decat sa creasca valoarea proprietatilor existente prin ceea ce ofera
zona.

7) Pentru acest proiect s-a realizat o documentatie topografica vizata la OCPI
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8) Studiul de insorire nu este obligatoriu, avand in vedere ca se respecta distanta
de minim o in3ltime intre cladiri conform Ordin 119 / 4.02.2014.

In momentul de fat3 ferestrele de pe fatada sudic3 a imobilului amplasat pe
str. Tabacarilor nr. 4-6 au perspectiva inspre o anexa(sopron) construita pe
limita de proprietate, la o distanta de cca 2m fat3 de imobil in ipoteza in care
nu ar exista aceasta anexa, ferestrele ar oferi perspectiva spre o hala.

in propunerea PUZ va exista o perdea verde pe limita de proprietate care sa
asigure intimitate iar cladirea propusa se va ampla la cca 11,50m (min. 10m), in
conditiile in care imobilul propus are inaltimea de P+2, inspre limita dvs. de
proprietate.

in zona in care imobilul are regimul de indltime P+5 , retragerea este de
- cca.15m si nu se suprapune cu cladirea existenta.

Cu toate acestea vom prezenta in imagini studiul de insorire, care arata ca
imobilul dvs. la data solstitiului de iarna, 21 dec, va avea soare cel putin
1h30min / zi.

Imobilul propus lasa umbra pe imobilul dvs dupa ora 12.00.

9) S-a realizat un studiu de trafic iar in urma analizarii de catre Comisia de
Specialitate a Primarie Municipiului Cluj-Napoca s-a aprobat un numar de 348
de masini care s3 asigure necesarul cf. Anexei 2 a PUG Cluj-Napoca pentru
investitia propusa.

Prin grija investitorului se vor realiza largiri , regularizari de strazi existente
| si se va institui o zon3 de S_Is (Institutii si servicii publice si de interes public
| ). Suprafata de teren cedata pentru lucrarile mentionate mai sus reprezinta un
procent de 22.40%, prin PUG Cluj Napoca suprafata minima de teren cedata
pentru investitii de interes public este de 10,00%.

10) Circulatia masinilor speciale ce deservesc Spitalul Municipal Clujana nu poate
fi perturbat de numarul de masini suplimentare deoarece ambulantele au un
regim special de circulatie iar strazile existente sunt regularizate si largite.
Toate modificarile rutiere au fost aprobate de catre Comisia de trafic din cadrul
Primariei Cluj-Napoca

11) / 13)Municipiul Cluj-Napoca se afld intr-o continua crestere demografica. |
Cresterea numdarului de locuitori inseamna c3 implicit vor creste si numarul
de locuinte. in acest context, orasul se poate extinde in doud moduri: fie pe
| verticala, fie in plan. Conform ultimelor studii in domeniul urbanismului, a |
sustenabilitatii oraselor si a impactului densitatii asupra mediului s-a dovedit '
: ca o densitate mai mare este invers proportionala cu nivelul de poluare(tone
i CO2/locuitor). Densificarea oraselor este un element cheie care ajuta la
reducerea emisiilor de carbon. Sustenabilitatea in contextul densificarii se

IETRea
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regaseste in reducerea dependentei de autovehicole si scaderea consumului
de teren/locuitor pentru a combate bolile legate de emisiile de noxe amintite
si de dvs. Densificarea oraselor contribuie de asemenea la o utilizare eficienta
a resurselor (gaze, ap3, energie electrica).

Conform studiilor privind eficienta energetici cladirile inalte compacte sunt
mai eficiente in privinta consumului energetic si emisiei de noxe datorita
raportului anvelopa / volum care este mai mic decat la o cl3dire cu regim de
indltime mai mic.

14) In solutia actual3 este ilustrat3 o posibilitate de mobilare a parcelei pentru

reprezintd o plansa ajutatoare si nicidecum o plansa de baza.

15) in baza certificatul de urbanism 241 /14.02.2023 si a avizului de oportunitate
@ nr 188 /31.10.2023 s-a acceptat schimbarea UTR-ului SZCP_Et in UTR ZCP_M1*

.
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Frmans Mapicipiunn Chuj-leapoca
Directia General2 de Urbanism
Biroul Strategii Uzbane

492920 ff!{;j
Subsemnatul , Tripon Bogdan Ibie . domicibst in judetnl Chy . mtnicipiul Cluj-N
. in calitate de proprietar pe sitr. Tabacarilor lusmrjia

—_ = —

cunostiinta propunerile fanm: prin tinnnncnrana PUZ dezvoltare ansambln mixt sir. Porielanului
— str. Tibacarilor. amplasament MUN. CLUFNAPOCA. STR. PORTELANULUI - STR.
TABACARILOR .

Va comunic urmatoarele observatii si obiectioni la preiectal cu or. 431/2019 (modificat):

1)

2)

3)

4)

5).

Proiectul de P.U.Z. (modificat) nu esie anuniat conforn procedurii , consultarea publica esie poate
evitata , deoarece de exempin nu sunt amwntafi proprietarii tangendi de modificarile proiectulu
{afectati direct de proiect) , propunerea de proiect de P.U.Z. nu are panou afisat la locatie cu noua
forma propusa (exista doar cel vechi!) etc. .
Zona la care se face referire in proiectul de P.U.Z esie traversata de catre o srada publica , anume
Str. Tabacarilor , aceasta nu face parie din propriciaiea celor ce au initiat P.UZ. , deci nu poate fi
modificata dupa voia unora , fara implicares proprietarului (adica corcborata cu proiectele
primariei in zona !) si doer dupa finalizarea acesiora penfru a lua in considera-e situatia existenta .
Sunt prezentate in partea desensta dremuri de acces construite pe um spativ verde cu copaci mari
ce nu se afla pe care este propuos proiectul de PUZ | pon fata imobiluhn P+2+M Nr.
Cadastral (271253), - proiectnl propune realizarea de constructi in afzra zoneil studiate si
desfiintarea de spatii verzi exisienis?
Care dintre parcelele incluse in proiect sunt situzte pe str. Portelanolui 7 Prezentati va rog exiras
CF. . Denumirea proiectului nu cred ca este corecia . parcelele fimd pe sir. Tabacanlor , o strada
reglementata foarte bine urbanistic echilibrata din punct de vedere al diferentzlor de innaitine intre
cladirile invecinate . Ceea ce se doreste prin prezentul proiect este in total dezacord cu
regulamentul de wrbanism al municipiului
In Regulament P.U.G. aprobat prin HCL 579/6.07.2018 se specifica urmatoarele :
“ARTICOLUL 20 - Aspectul exterior al constructiilar
(1) Autorizarea executin constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd
in contradiciic cu aspectul general al zonei 5i depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului §i adhitecturis, esie interzisa. (HG 525/1996, Art. 32)."" . Prin urmare va rog sa
respingeti in totalitate proiectul propus deoarece incalca Regulamentul P.U.G.
Schimberea din U. TR SZCP Ftin UTR - ZPC M1*2 si UTR - ZPC_MI1*.1-la care se cer si
derogari este din punct de vedere urbanistic complet nepotrivit pesiru zona adiacenta proiectului
cu un regim de innaltine total difent!!!
La baza proiectului nu sta o actualizare a cartilor fanciare (masuratoni in STEREO 70 — punct
obligatoriu la realizarea unui proiect nou !) care alcanuiesc zona studiata , fzpt care poate duce la
neconformitati inire ceea ce se propune in proiecinl PUZ si cesa ce exista real |
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81 Proiecrul ou contine smudii de  msorive . stdil de circulatie auto . studil de asizurare 2 Imtinitali
pentru a oo ajecia mobilele invecinaie

9} Proiectul propune de la 350 de apertamente in sus, spatii comerciale .ceea ce aduce in zona pesle
400 de puiovelucule suplimentace care polvesrd mult mai mult decdr cel existent! Poluare
suplimentar3 in zona respectival

10) Proiectul propune aducerez in cicculatia zonals a sproximativ 400 de autovehicule care vor
congestiona traficul, fapt care afecieaza deplasarea masimilor speciale ce deservesc Spitalul
Municipal Clujana !

11} Densificarea zonei cregie poluares atmosienicd- vezi 7onele aglomerate, cele mai poluate’- peniru
cd acelast numir de poluanti se dilvesr® inlr-en volum mat mic de aer decdt In cazul unei
dezvoli3n pe onizontala

12 Densificarea populatiei duce la crearca de ambuteiaic rutiere, poluare. noxe etc.. la aglomerdri pe
ciile de acces pictopale, interioar: ¥ =xierioae=> riscuri crescute de a contracta boli infecto-
contacioase respiratordi efc.

13) Cladirea S+P+E de pe str. Tabacerilor nr? face pane din snsamblul rezidential construit initial pe
strada Tabazanlor . avand initial dssiivet: e crudiniza . avand si arhitectura cladirilor de pe sir.
Tabacarilor . cadrand urbanistic cu zosa .

14) In proiect cu este descris ceea ce se dorests 3 5= construi pe parcela in suprafata de 5=3878.16mp
incadrata cenform proiect in UTR - Z#C_141%2 care se va configura ulterior aprobarii proiectului
~u sunt de acord cu configurares parcciel ropectt = Cupa aprobare P.U.Z. si construirea pe e a
unei copstructii care nu este prezesits in pooiest .

15) Nu sunt de acord cu schimbarea U.T.R. S7CF Fi 2 parcelelor din proiect in UTR - ZPC M1*.2 si
UTR - ZPC_M1*.1 deoarece regulamenrsl P 11 ;. impune acest lucru
Parcelele care fac obiectul prezenmuiui pruicct de P.UZ scaflain UTR. - SZCP _Et

\ep ©

” URBANISM/UNITATI TERITORiALE DE REFERINTA/ZCP - ZONE CONSTRUITE
PROTEJATE/

ZCP Et
ZONA DE AC’IWHA'I'[ ECOROMI{EACT EiRACTERTER‘}'[AR
Monitorul Oficial Local

REGULAMENT P.U.G. site-ul prinuaici (%sj-Napoca

SECTIUNEA L CARACTERUL ZONE1

ZonA dedicatd activitifilor economice de iip terjiar, uncori grupate in ansambluri semmificative.
dispundnd de cladini d>dicate. Predominant ¢ organizarea urbanistici de tip deschis, cu imobile situate
in retragere faf3 de aliniament, cu regim mediv de indlfime. Sunt incluse in zona construita protejati
datoriti valorilor urbanistice §i a celor arhilecturale pe care le inglobeazi. Unele dintre acestea sunt
clasate individual in Lista Monumentelor Istorice.

Subzone: SZCP Et - Subzoni de activitdli economice cu caracter lertiar situate in zone cu alt caracier
Cladin / ansamblun ‘smﬁ.ﬁﬂﬁwdﬂﬁ:ﬂgdiﬁ?xﬁﬁﬁﬂﬂ'mimdegg' teriiar inserate in
zone cu caracter preponderent sau exclusiv rezidential de toate tipurile. cu adresabilitate la nivel zonal
sau municipal. Se remarcd prin prezenta semnificativi in peisajul urban datoritd modului distinct de
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clazszte individusl in [isiz Mooementelor Istonice.

A, CONDITIONARI PRIMARE
ZCP Ei
Pentru interventi ce vizeaz3 restructurarea funciional3 §i / sau transformar=a / completarea
spapiald a unei cladini / ansamblu se vor elabora, dupd caz, un PUD sau un PUZ pentru Zone
Construite Protejate (PUZCP) cu RLU aferent. in conformitate cu Metodologia de elaborare si
conjinutuil - cadru al documentatitlor de urhanism pentru zone comstruile pro-ejate.
Tenitoriul de studiu al PUZCP este ansamblul in integralitatea sa_
Tema de proicciare peniru elaborarea PUZCP va fi avizeta in prealabil de CTATU si d2
Comisia Regionald a Monumentelor Istonce.
ZCP_Et
SZCP _Et
Autorizerea lucrarilor de restanrare / reabilitare se va face pe baza prezentului regulament, cu
avizul Comisiei Regionale a Mooumentelor Istonice.
Mu sunt acceplale derogsn de la prezentul regulament. Reglementsn diferite privind utilizarea

_wdﬁm&mdemmrmqam&
limitele lsterale sau gle ansablului / i cladirilor. coeficientul de

utilizare a terepolui etc se pot institui numai prin PUZCP aprobat conform leoii.

Cladirile din interiorul zonei au fost clasificate in trei categorii si marcate ca atare in plansa 3.2.
~Reglementin Urbamstice — Unitdfi Terstoniale de Referin{d™ 5i ic Anexa 5 a prezentulu
regulament, in conformitste cu Studinl de Fundamentare privind Delimitarea Zonelor Protejate
aferent prezentului PUG:

* | ~ clédiri monument istoric. clasate ca atare in Lista Monumentelor Istoric= republicata in
anul 2010 — interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific

* | A — cladin echivalente ca valoare monumentelor istorice, ce ar putea fi clasate ca monument
istoric — inlerventiile asupra acestora se vor realiza in regim speciic monumemelor istorice

= 2 - cladini cu valoare artistic ambientald — pentic aceasid categorie ¢ interzisa desfiingarea

totald sau parfiali modificarea expresiel arhitecturale. alterarea elementelor arhitecturale
i

= 3 — cladiri neutre pentru care ¢ accepizbil3 restruciurares total sau partiald Interventiile vor

urméri in primul rind conservarea coerentei ansamblului si reabilitarea fordelvi construit

valoros.

Once lucrare / interveniie vizind fondul construit sau amenajat din interiorul ansamblului /
parcelei va fi supus3 autorizarii. cu exceptia aceleia de rezugravire a fajadelor in aceeasi culoare
51 cu acelasi material, fara modificarea / afectarea modenaturii cestora, pentru care se va obfine
in prealabil avizul Comisiei Regionale a Monumenrelor Istorice. Aceasta poate cere schimbarea
culorii, 2 materialului, sau reabilitarea / refacerea modenaturi fatadei. ™

Din ceea ce inieleg din regulamentul P.U.G. proiectul de P.U.Z_ rebuie sa unmareasca in primul

rind conservarea coereniel apsamblulw si reabilitares fondului construit valoros! Proiectul
prezentat este in totala contradictie cu prevederile regulamentului P.UG. .

16) Awand in vedere :
** Legea nr. 350/2001 prnvind amensjarea tentonuha 51 urbanismul
Art. 13. - Principalele obiective ale activitatii de urbanism sunt urmétoarele:




a) imbunistires condifiilor de viz{2 prin climin=rea disfunctionslitinlor, asigurarea accesulul la
infrasiracturi. servicii publice s locuinje convenabils pentn tofi locwstoris;, &

si prin toaie cele aratsic mai sus i zora in care se propune proieciul de P.UZ. mai sus mentionat,
se influenteaza negativ zona adiacenta parcelelor supuse PUZ, prin : crestersa poluani fata de
nivelul existent ., creearea de wafic suplimentar ceca ce duce la o disfuncticnalitate a mobilitatii
locuitorilor deja existenti pe str. “sbacariler , densificarea exagersta a populatiei in raport cu
camﬂmnﬂmnﬂ—nscmmmdem:bulﬂumfmo—wmagume a celor cu
transmitere aeriana , poluare fonice suplimentars in zona

in conclazie, sper s respingefi in totalitate docomentatia P.U.Z- dexvoliare ansamblu mixt

str. Portelanului — str. Tabacariler, amplassament MUN. CLUI-NAPOCA. STR. PORTELANULUI
— STR. TABACARILOR .
Data Tripon Bogdan-ilie |r
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== PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA
a DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIARIA 1 CONSILIL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
S Calen Mofilor a3, 400001, Claj- Napoca
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EXPEDIAT
Nr. 510360/433/07.09.2021 i
Conex cu or. 262313/22.04 2021 &ic 13 SEP 0 \
(nr. cererii C.TAT.U)

Citre ,
S.C. NEWLINE BUILDING S.R.L.
str. Baba Novac nr. 16, ap. 2

Cluj — Napoca

L

Conform H.C.L. nr. 153/10.04.2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sam revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului, prin prezenta vi transmitem obiectiunile formulate de vecini cu privire la luecrarea :
P.U.Z. - Construire ansamblu mixt, locuinte si dotiri — str. Portelanului - str. Tabacarilor

- nr. 482574/23.08.2021 — d-na. Sandor llona

- nr. 482801/23.08.2021 — d-na. Sandor llona

- nr. 483090/23.08.2021 — d-na. Sandor llona

- nr. 483156/23.08.2021 — d-na. Sandor llona

- nr. 483210/23.08.2021 — d-na. Sandor llona

-nr. 488182/25.08.2021 - dl. Rostas Arpad

- nr. 490970/26.08.2021 — dl. Tripon Bogdan [lie

- or. 490977/26.08.2021 — vecinii cu domiciliul in str. Tabacarlor
- or. 491791/26.08.2021 — dl. Katona Bela

- nr. 491864/26.08.2021 — dl. Katona Bela
Asteptim riaspunsul Dvs. motivat cu privire la observatii conform H.C.L. 153/10.04.2012.
Responsabil cu informarea

Ahlmse{l si consultarea publicului

Rerpino,
w mmgmwmg smnﬁ%u}flcm
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Buna ziua! va trimit atasat raspunsul peniru notificarile primite - referitor la PUZ Portelanului - Tabacarilor.

Diana HOLIRCA

Arhitect

SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SRL

m: +40 264 590 261

a: Str. Motilor, Nr.100A, EL3, Cluj-Napoca

w. www.scripcariy-ba.ro e disna.holirca@scrpcariu-ba.ro
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08, 22/
( rales Motilor 1004 | 400370 Cluj-Napoca, Romania r
i tel. 50 2645390 261 | office@scripcariv-ba.

j ETEELQE;&ELI:! C.1L1. RO 30239221 | O.R.C. 312/1 26/2012

LBAN RDS0 BTRL 0130 1202 A227 22X, Transivania Cluj
Catre ,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Serviciul Strategie Urband

Referitor la sesizarea persoanei fizice ROSTAS ARPAD, Cluj-Napoca, str.

la P.U.Z. — Construire ansamblu mixt-locuinte si dotari, str. Portelanului- str. Tabacarilor,
facutd in pericada de consultare a publicului, inregistrat3 cu nr. 369559/433/18.06.2021 conex
cu 262313/22.04.2021, facem urmatoarele precizari:

1. Pectl
Studiul de insorire nu este obligatoriu, avand in vedere ca se respecta distanta de minim
o inaltime intre cladiri conform Ordin 115 / 4.02.2014.
In momentul de fata ferestrele de pe fatada sudica a3 imobilul reclamantului au
perspectiva inspre o anexa(sopron) construita pe limita de proprietate, |a o distanta de
cca 2m fata de imobil. In ipoteza in care nu ar exista aceasta anexa, ferestrele ar oferi
perspectiva spre o hala.
in propunerea PUZ va exista o perdea verde pe limita de proprietate care sa asigure
intimitate iar dadirea propusa se va ampla la cca 11,50m, in conditiile in care imobilul
propus are inaltimea de P+2, inspre limita dvs. de proprietate.
Cu toate acestea vom prezenta in imagini studiul de insorire, care arata ca imobilul dvs.
la data solstitiului de iarma, 21 dec, va avea soare cel putin 1h30min / zi.
Imobilul propus lasa umbra e imebilul dvs dupa ora 12.00.
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ORA 10.00
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ORA 11.30
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. _‘ﬂ._... 'y




cales Motilor 100A | 400370 Cluj-Napoca, Fomania

tel =4 264530 261 | office@scripcariu-Ba.ro
LEA M. RS0 BTAL B130 1202 AZ27 22000 Transilvania Cluj

C.U.L BD 30239221 | O.R.C. J12f1426/2012

U._..,...,..

_.__..._f.”..

_._ 1) /
[l

=

Y L ISR | i
A T -..._._l ‘rir i

=l

L

birow de arhitecturs
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calea Mofilor 1004& | 00370 Cluj-Napoca, Romarnta
5 ER”‘JEAHEU tel =40 264590 261 | affice@scripcariv-ba.ro
j C.U.l. RO 3023922) | O.R.C. d12fl426i20le

birou de arhitectur3 LEAN. ROS0 BTRL 0130 1202 AZ27 23XX, Transilvania Cluj

2. Pct2
Din plansele PUG-ului nu rezulta ca terenul se constituie in subzona a ZCP_L_A sau
ZCP_RiM sau RiM cu care se invecineaza si in aceeasi masura scopul PUZ-ului este
tocmai acela de a darifica aspectele nedare.
Transformarile din zona, ZCP_RiM/PUZ, respectiv ZCP_RiM Clujana, 5_Rim Carbochim,
a caror propuneri de modificare, schimba caracterul, nu justifica pastrarea unei insule
de activitati economice si tertiare in zona. Este mult mai potrivita implementarea unei
zone mixte cu dotari si servidii la parter =i locuinte [a nivelurile superioare, cu atat mai
mult cu cat zona este siab reprezentata de locuire.
Pentru a evidentia caracterul arealului [ cunoscut la nivelul orasului ca fiind ,Chijana —
Carbochim™ ) luam in considerare terenul care se margineste de calea ferata la sud, raul
Somesul Mic la vestnord si canalul Morii la est. Astfel din suprafata de teren de
cca.41,50ha, dupa un calcul simplu, rezulta urmatoarele:
zona propusa pentru reconfigurare in zone mixte — 75%
zona verde , complexul Sportiv dujana — 5%
zona cu doatri medicale si institutii — 4%
ZONA LOCUINTE L_A - locuinte unitare — 5%
Zona studiata 2,5%.

Municipiul Cluj-Napoca se afla intr-c continud crestere demografic. Cresterea
numarului de locuitori inseamn3 o3 implict vor creste si numdrul de locuinte. Tn acest
context, arasul se poate extinde in doud moduri: fie pe verticald, fie in plan. Conform
ultimelor studii in domeniul urbanismului, 2 sustenabilitdtii oraselor si a impactului
densitatii asupra mediului s-a dovedit c3 o densitate mai mare este invers proportionala
cu nivelul de poluare{tone CO2/locuitor). Densificarea oraselor este un element cheie
care ajuts la reducerea emisiilor de carbon. Sustenabilitatea in contextul densificrii se
regaseste in reducerea dependentsi de autovshicole si sciderea consumului de
teren/locuitor pentru a combate bolile legate de emisiile de noxe amintite si de dvs.
Densificarea oraselor contribuie de asemenea la o utilizare eficienta a resurselor (gaze,
apa, energie electrica).

Coform studiilor privind eficienta energetica cladirile inalte compacte sunt mai eficiente
in privinta consumului energetic si emisiei de noxe datorita raportului anvelopa / volum
care este mai mic decat la o dadire cu regim de inaltime mai mic.

Caracterul zonei in perioada comunista a fost unul industrial fiind inclusa in zona
industriala de est. Locuintele existente in momentul de fata sunt foste locuinte de
serviciu care deserveau fabricile din zona. Spitalul, cresa si baza sportiva au reprezentat
o functiune conexa a celei industriale, nicidecum un cartier linistit.

Prin PUZ se propune un Regulament de Urbanism care, pe langa alte reglementari,
impune indicii urbanistici POT si CUT. Nu este necesara la faza de PUZ prezentarea unor
date suplimentare, extras din DTAC sau extras din PT, deoarece aceastia vor trebui

respectati la fazele urmatoars
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Ca si concluzie: Inlocuire vecinatatilor imobilelor (in prezent spatii de depozitare, hale
de productie si depozitare) cu un ansamblu mixt — locuinte si dotari nu poate decat sa
creasca valoare proprietatilor existente.

Reconfigurarea urbanistica a unei zone industriale periferice cu fadilitati sociale pentru
muncitori intr-o zona urbana semicentrala cu -

-spatii urbane organizate (Piata 1 Mai, strazi existente sistematizate, strazi noi si pateuri
mobilate cu cladiri mixte);

-circulatie fluidizata organizata;

-dotari de toate tipurile, spatii de servicii, parcari , piste de biciclete

Se inscrie in propunerile prezentului PUZ

3. Pct3

La faza de consultare a populatiei nu este obligatoriu s3 prezentam avizele solicitate prin
Certificatul de Urbanism, aceastea vor fi depuse pentru Avizul Arhitectului Sef
Proiectul s-a depus pentru analizarea acestuia in studiul de trafic.

Cluj-Napoca, Proiectant,
19.08.2021 S.C.SBASRL
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5 Catre ;

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLU-NAPOCA,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Serviciul Strategie Urban3

Referitor la sesizarea persoanei fizice TRIPON BOGDAN, Cluj-Napoca, str. | - &
P.U.Z. — Construire ansamblu mid-locuinte si dotari, str. Portelanului- str. Tabacarilor, facuta
in perivada de consultare a publicului, inregistratd cu nr. 415073/433/14.07.2021 conex cu
(& 262313/22.04.2021, facem urmatoarele precizari:

Prezentam un extras din plansa de mobilare a parcelei dvs. pentru a intelege raspunsurile pe
care le-am transmis anterior, pe care le mentinem. !

Cluj-Napoca, Proiectant,
15.08.2021 S.CSBASRL
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Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Serviciul Strategie Urbana

Referitor la sesizarea persoanei fizice SANDOR ILONA, Cluj-Napoca, str. a
@ P.U.Z. — Construire ansamblu mixt-locuinte si dotari, str. Portelanului- str. Tabacarilor, ficuts
' in perioada de consultare a publicului, inregistrat3 cu nr. 369559/433/18.06.2021 conex cu
262313/22 042021, facem urmatoarele precizari:

1 Pl
Studiul de insorire nu este obligatoriu, avand in vedere ca se respecta distanta de minim
o inaltime intre dladiri conform Ordin 119 / 4.02.2014.
in momentul de fata ferestrele de pe fatada sudica a3 imobilul reclamantului au
perspectiva inspre o anexa{sopron) construita pe limita de proprietate, la o distanta de
cca 2m fata de imobil. In ipoteza in care nu ar existz aceasta anexa, ferestrele ar oferi
perspectiva spre o hala.
in propunerea PUZ va exista o perdea verde pe limita de proprietate care sa asigure
intimitate iar cladirea propusa se va ampla la cca 11,50m, in conditiile in care imobilul
propus are inaltimea de P+2, inspre limita dvs. de proprietate.
Cu toate acestea vom prezenta in imagini studiul de insorire, care arata ca imobilul dvs.
I la data solstitiului de iara, 21 dec, va avea soare cel putin 1h30min / zi.
(= Imobilul propus lasa umbra e imobilul dvs dupa ora 12.00.
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Z: Pet.2
Din plansele PUG-ului nu rezulta ca terenul se constituie in subzona a ZCP_L_A sau
ZCP_RiM sau RiM cu care se invecineaza si in aceeasi masura scopul PUZ-ului este
tocmai acela de a dlarifica aspectele neclare.
Transformarile din zona, 7CP_RiM/PUZ, respectiv ZCP_RiM Clujana, S_Rim Carbochim,
a caror propuneri de modificare, schimba caracterul, nu justifica pastrarea unei insule
de activitati economice si tertiare in zona. Este mult mai potrivita implementarea unei
zone mixte cu dotari si servidi la parter si locuinte I3 nivelurile superioare, cu atat mai
mult cu cat zona este slab reprezentata de locuire.
Pentru a evidentia caracterul arealului { cunoscut Iz nivelul orasului ca fiind ,Clujana -
Csrbochim”™ ) luam in considerare terenul care se margineste de calea ferata la sud, raul
Somesul Mic la vest.nord si canalul Morii la est. Astfel din suprafata de teren de
cca.41,50ha, dupa un calcul simpiu, rezulta urmatoarele:
zona propusa pentru reconfigurare in zone mixta — 75%
zona verde , complexul Sportiv clujana — 5%
zona cu doatri medicale si institutii — 4%
ZONA LOCUINTE L_A - locuinte unitare — 5%
Zona studiata 2,5%.

Municipiul Cluj-Napoca se afid intr-o continud crestere demografici. Cresterea
num3nslui de locuitori inseamn3 c3 implicit vor creste si numarul de locuinte. Tn acest
context, orasul se poate extinde in doud moduri: fie pe vertical3, fie in plan. Conform
ultimelor studii in domeniul urbanismului, a sustenabilititii oraselor si a impactului
densitatii asupra mediului s-a dovedit c3 o densitate mai mare este invers proportionald
cu nivelul de poluare{tone C0Z/locuitor). Densificarea oraselor este un element cheie
care ajut3 la reducerea emisiilor de carbon. Sustenabilitatea in contextul densificarii se
regiseste in reducerez dependentei de autowvehicole si sc3derea consumului de
teren/locuitor pentru a combate bolile legate de emisiile de noxe amintite si de dvs.
Densificarea oraselor contribuie de asemenea |z o utilizare eficient3 a resurselor (gaze,
apd, energie electrica).

Coform studiilor privind eficienta energetica cladirile inalte compacte sunt mai eficiente
in privinta consumului energetic si emisiei de noxe datorita raportului anvelopa / volum
care este mai mic decat la o dadire cu regim de inaltime mai mic.

Caracterul zonei in perioada comunista a fost unul industrial fiind inclusa in zona
industriala de est. Locuintele existente in momentul de fata sunt foste locuinte de
serviciu care deserveau fabricile din zona. Spitalul, cresa si baza sportiva au reprezentat
o functiune conexa a celei industriale, nicidecum un cartier linistit.

Prin PUZ se propune un Regulament de Urbanism care, pe langa alte reglementari,
impune indicii urbanistici POT si CUT. Nu este necesarz la faza de PUZ prezentarea unor
date suplimentare, extras din DTAC sau extras din PT, deoarece aceastia vor trebui
respectati la fazele urmatoare
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Ca si concluzie: Inlocuire vecinatatilor imobilelor (in prezent spatii de depozitare, hale
de productie si depozitare) cu un ansamblu mixt — locuinte si dotari nu poate decat sa
creasca valoare proprietatilor existente.

Reconfigurarea urbanistica a unei zone industriale periferice cu facilitati sociale pentru
muncitori intr-o zona urbana semicentrala cu :

-spatii urbane organizate (Piata 1 Mai, strazi existente sistematizate, strazi noi si pateuri
mobilate cu dadiri mixte);

~circulatie fluidizata organizata;

-dotari de toate tipurile, spatii de servicii, parcari, piste de biciclete

Se inscrie in propunerile prezentului PUZ

3. Pax3

La faza de consultare a populatiei nu este obligatoriu 53 prezent3m avizele solicitate prin
Certificatul de Urbanism, aceastes vor fi depuse pentru Avizul Arhitectului Sef.
Proiectul s-a depus pentru analizarea acestuia in studiul de trafic.

Cluj-Napoca, Proiectant,
15.08.2021 S.CSBASRL
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Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Serviciul Strategie Urbana

Referitor la sesizarea persoanei fizice TRIPON BOGDAN ILIE, Cluj-Napoca, Ia P.U.Z — Construire -

ansamblu mixt-locuinte si dotdri, str. Portelanului- str. Tabacarilor, facutd in perioada de
consultare a publicului, inregistratd cu nr. 327837/433/28 05.2021 facem urmatoarale precizari:

Pctl
Referitor la pct. 1 Biroul Strategii urbane face urmatoarele precizari:

Informarea si consultarea publicului s-a fécut cu respectarea prevederilor legale, coroborat cu
Hotararea nr.153/2012. Cei care primesc notificari scrise au un termen maxim de 15 zile de |3 data
comunicarii pentru transmiterea eventualelor obiectiuni sau propuneri cu privire la propunerea
PUZ. | astfel termenul limita de 12.05.2021 nu se 2plica celor care au fost notificati in scris). Acest
fapt s-a mentionat in mod expres in notificarea transmisa d-lui Tripon Bogdan, deci afirmatia
dansului cu privire la nerespectarea legii este nefondata!

L3

Pct.2 / Pct4

Din plansele PUG-ului nu rezult c3 terenul se constituie in subzona a UTR-ului ZCP_L_A
sau ZCP_RiM sau RiM cu care se invecineaza, si in aceeasi masura, 5cnpu| PUZ-ului este tocmai
acela de a clarifica aspectele neclare.

Transformarile din zond, ZCP_RiM/PUZ, respectiv ZCP_RiM Clujana, S_Rim Carbochim, a
caror propuneri de modificare, schimb3 caracterul, nu justific pastrarea unei insule de activitati
economice si tertiare in zona. Este mult mai potrivitd implementarea unei zone mixte cu dotari si
servicii la parter si locuinte |2 nivelurile supericare, cu atdt mai mult cu cat zons este slab
reprezentata de locuire.

Pentru a evidentia caracterul arealului {cunoscut la nivelul orasului ca fiind ,Clujana — Carbochim™)
luam in considerare terenul care se margineste de calea ferata |a sud, raul Somesul Mic la vest si
nord si canalul Morii la est. Astfel din suprafata de teren de cca.41,50ha, dupa un calcul simplu,
rezultsd urmatoarele:

zona propusa pentru reconfigurare in zone mixte — 75%
zona verde , complexul Sportiv Clujana—5%

zona cu dotiri medicale si institutii — 4%
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ZONA LOCUINTE L_A — locuinte unitare — 5%
Zona studiats 2,5%.

Se poate observa care este caracterul zonei pe care initiatorii PUG-ului Cluj- Napoca il propun,
aceasta fiind o zon3 de reconfigurare nicidecum o zond _linistit3 de case”.

Indicii POT si CUT au fost stabiliti, in prima faz3 prin Avizul de Oportunitate si au urmatoarele valori
POT max =70%, CUT = 2,2, dar conform legii nr 350/2001, art 32, alin.7 , se admite majorarea CUT-
ului cu 20%, in cazul in care se propun dotari publice (in cazul acestui proiect - CRESA).

Pct.3/ Pct5

Municipiul Cluj-Napoca se afid intr-o continud crestere demografica. Cresterea numarului de
locuitori inseamna c3 implicit vor creste si numarul de locuinte. In acest context, orasul se poate extinde in
doud moduri: fie pe verticald, fie in plan. Conform ultimelor studii in domeniul urbanismului; a
sustenabilitatii oraselor si & impactului densit3ts asupra mediulul s-a dovedit c3 o densitate mai mare este
invers proportionali cu nivelul de poluara{tone CO2flocuitor). Densificarea oraselar este un element cheie
care ajutd |a reducerea emisilor de carbon. Sustenabilitates in contextul densificari se regaseste in
reducerea dependentei de autovehicole si sc3derea consumului de teren/flocuitor pentru 2 combate bolile
legate de emisiile de noxe amintite si de dvs. Densificares oraselor contribuie de asemenea la o utilizare
eficientd a resurselor (gaze, apd, energie electrics).

Cmﬁmnshﬂﬂwwﬂeﬁmntamgebmdmﬁriemhmﬁmﬁmieﬂmntﬂm
privinta consumului energetic si emisiei de noxe datorit3 raportului anvelop3 f volum care este mai mic
decit la o clidire cu regim de in3fime mai mic.

Linia directoare 2 PUG-ului municipiului Cuj-Napoca este in sensul reconfigurdrii unei foste
zone industrizle intr-o zona mixt3 cu locuinte , dotari si servidii, compatibila cu o zond semicentrald
a unui oras cu artere de drculatie care vor fluidiza traficul |z nivelul orasulul.

Dupa construirea ansambilului in imediata vecinatate strada Tabacarilor nu maiare caracter
de strada infundata , credndu-se o bucla care face legatura cu strada Portelanului.

Construirea ansambilului Riverside, impune realizarea unui front unitar pe latura estica a
strizii Portelanului, strad3 propusa cu 4 benzi de drculatie prin PUG Cluj-Napoca.

La momentul de fata functiunea cladirilor existente este una economica si tertiara care
aduce trafic cu vehicule de marfa , mult mai poluante olfactiv si sonor

Traficul suplimentar propus este aferent functiunii de locuire, trafic care se realizeaza cu
autovehicule mici fiind concentrat in general doar in orele de varf

5S¢ va asigura o perdea verde de protectie sonorad si vizuald intre constructia propusa si
parcela reclamantului. Imobilul propus se afi3 la cca 20m fata de constructiile existente. -

Pentru a asigura o trecere progresiva in 2ona incadrata in UTR ZCP_M1* .2 retragerea este
de 12m fatd de limita de proprietate {20m fat2 de constructiile invecinate] si o coborare in trepte
de |la P+5 la P+2 la strads Tab3carilor si respectiv de la P+6 |a P+4 la noua artera care va lega Piata
1Mai de strada Fabricii.
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In imediata vecinitate a zonei studiate se afla Complexul Sportiv Clujana — 2on3 de parc cu o
suprafatd aproximativd de 5,5ha.

Conform PUG — Cluj-Napocs, Piata 1 Mai este inclus3 in UTR Reconfigurare Spatiu Public, ceea ce
duce la schimbarea radicald a pietei prin amenajarea de spaiii verzi care 53 includa statia de
transport in comun si cea de taxi.

Drept urmare zona are o calitate a aerului mult mai buna fata de alte zone din oras. Fum‘:tsunea de
locuinte nu este o functiune poluants.

Tn acelasi context mentiondm c3 spatiul verde pentru zona studiat3 , conform plansei de mobilare
urbanistica are urmatoarele procente:

UTR ZCP_M1*.1 —spatiu verde total = 30% din care 27.50% pe sol natural

UTR 2CP_M1*1, Subzona S _ls*- spatiu verde total pe sol natural 50%

UTR ZCP_M1*.2 - spatiu verde total = 38% sin care 23% pe sol natural.

La fel ca si indicii urbanistici si suprafata necesard de spatiu verde au fost trecute in regulament la
cote maxime si respectiv minime. Remarcz dvs este nefondat? avand in vedere plansa
Reglementari Urbanistice — Mobilare Parcel3, unde se poate observa suprafata de spatiu verde si
perdeaua verde aflatd pe limita de proprietate comun3d cu cea a reclamantului, care asigura
intimitate.

Pctb./ PctB
Reconfigurarea urbanistic2 a unei zope industriale periferice cu fadlitati sodale pentru mum:rtun

intr-o zona urban3 semicentrald cu -

-spatii urbane organizate (Piata 1 Mai, strazi existente sistematizate, strizi noi si pateun '
mohilate cu didiri mbae):”

; —circulatie fluidizat3 organizats; :

-dotari de toate tipurile, spatii de servidi, parcari, piste de biciclete

nu poate decat sa creasca valoarea propriet3tilor existente prin ceea ce ofera zona.
Pct. 7.

La faza de consultare a populatiei nu este obligatoriu s3 prezentdm avizele solicitate prin
Certificatul de Urbanism, aceastea vor fi depuse pentru Avizul Arhitectului ef.

Cluj-Napoca
09.06.2021
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Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Serviciul Strategie Urban3

Referitor la sesizarez persoanei fizice KATONA BELA, Ciuj-Napoca, str.”

. la P.UZ. — Construire ansamblu mixt-locuinte si dotari, sir. Portelanului- str. Tabacarilor,
ficut in perioada de consultare a publicului, inregistrats cu nr. 274021/433/29.04.2021 conex
cu 262313/2021, facem urmatoarele precizari:

1. Pkl
Din plansele PUG-ului nu rezulta ca terenul se constituie in subzona a ZCP_L_A sau
ZCP RiM sau RiM cu care se invecineaza si in aceeasi masura scopul PUZ-ului este
tocmai acela de a dlarifica aspectele neclare.
Transformarile din zona, ZCP_RiM/PUZ, respectiv ZCP_RiM Clujana, 5_Rim Carbochim,
a caror propuneri de modificare, schimba caracterul, nu justifica pastrarea unei insule
de activitati economice si tertiare in zona. Este mult mai potrivita implementarea unei
zZone mixte cu dcﬂan <i servidi la parter si locuinte la nivelurile supermre, cu atat mai
mult cu cat zona este slab reprezentata de locuire.
Pentru a evidentia caracterul arealului [ cunoscut Ia nivelul orasului ca fiind . Clujana -
Carbochim” ) luam in considerare terenul care se margineste de caleaferata la sud, raul
Somesul Mic [z vesinord si cenalul Morii [z est. Astfel din suprafata de teren de
cca.41,50ha; dupa un calcul simplu, rezulta urmatoarele:
zona propusa pentru reconfigurare in zone mixte — 75%
zona verde , complexul Sportiv clujana — 5%
zona cu doatri medicale si institutii — 4%
ZONA LOCUINTE L_A — locuinte unitare — 5%
Zona studiata 2,5%.
Se poate observa care este caracterul zonei pe care initiatorii PUG-ului Cluj- Napoca il
propun, aceasta fiind o zona de reconfigurare nicidecum o zona _linistita de case”.

Prin PUZ se propune un Regulament de Urbanism care, pe langa alte reglementari,
impune indi{ii-urhanistiti POT si CUT. Nu este necesarz lafazade PUZ preientarea unor
date suplimentare, extras din DTAC sau extras din PT, :teaareu:e aceastia vor trehul
respectati la fazele urmatoare.
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2. Pct2
Suportul topografic pe care s-a eleborat studiul de urbanism , faza PUZ, a fost vizat de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj cu proces verbal de receptie 317 /2021.
Eventualele inexactitati vor fi clarificate si cu siguranta nu vor afecta parcela
reclamantului.

3. Pct3

Pentru obtinerea avizul de lz Agentia Pentru Protectia Mediului — Cluj, s-au parcurs toti
pasii necesari, iar proiectul s-a supus adoptarii fara aviz de mediu si nu a necesitat
evaluare de mediu.

In imediata vecinatate a zonei studiate se afla Complexul Sportiv Clujana — zona de parc
cu o suprafaia aproximativa de 5,5ha.

Conform PUG — Cluj-Napoca, Piata 1 Mai este inclusa in UTR Reconfigurare Spatiu
Public, ceea ce duce la schimbarea radicala a pietei prin amenajarea de spatii verzi care
5a includa statia de transport in comun si cea de taxi. ]

Drept urmare zona are o calitate 2 aerului mult mai buna fatz de alte zone din oras.
Functiunea de locuinte nu este o functiune poluanta. ’
La momeniul de fatz functiunea cladirilor existente in este una economica si tertiara
care aduce trafic cu vehicule de marfa , mult mai poluante olfactiv si sonor,

In acelasi context mentionam ca spatiul verde pentru zona studiata , conform plansei
de maobilare urbanistica are urmatoarele procente:

UTR ZCP_M1* 1 —spatiu verde total = 30% din care 27.50% pe sol natural

UTR ZCP_M1*.1, Subzona 5_Is*- spatiu verde total pe sol nafural 50%

UTR ZCP_M1* .2 — spatiu verde tgtal = 39% sin care 23% pe sol natural.

La fel ca si indicii urbanistici si s:upmfam necesara de spatiu verde au fost trecute in
regulament Iz cote maxime si respectiv minime. Remarca dvs este nefondata avand in
vedere plansa Reglementari Urbanistice — Mobilare Parcela, unde se poate observa
suprafata de spatiu verde si perdeaua verde aflata pe limita de proprietate comuna cu
cea a reclamantului, care asigura intimitate.

4. Pct4d
Numarul de locuri de parcare s-a calculat conform Anexei nr.2 al PUG Cluj-Napoca.

Dupa cum s-a mentionat si la punciul anterior , s-au asigurat urmatoarele procente de
spatiu verde :

UTR ZCP_M1* 1 - spatiu verde total = 30% din care 27 50% pe sol natural

UTR ZCP_M1*.1, Subzona 5_Is*- spatiu verde total pe sol natural 50%

UTRZCP M1*.2 —spatiu verde total = 39% din care 23% pe sol natural.

Parcarile sunt amenajate in prdportie foarte mare, la nivelurile subterane pentru a
permite o amenajare cu spatii verzi si locuri de joaca si de relaxare.
Se propun doua locuri de parcare pentru persoane cu dizabilitati pe proprietate in cazul

. parcelei incadrate in UTR UTR ZCP_M1* 1, restul fiind amenajate in cadrul garajului

_\BAN FO90BTRL 0130 1202 A227 22X, TransihvaniaCluf
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subteran atat pentru imobilul aflata in UTR ZCP_M1*_1 cat si pentru cel aflat in UTR
ZCP_M1* 2.

Referitor la numarul de rasteluri pentru bicidlete , acestea vor fi amenajate in garaj in
locuri speciale Acest aspect va fi dezvoltat in proiectul A.C.

Pentru implementarea tendintelor actuzle de sustenabilitate si durabilitate se vor
amenaja doua locuri de parcare pentru incarcare electrica si rateluri pentru bicilete
care nu vor intra in calculul necesaruslui.

La faza DTAC se vor repecta aceste prevederi propuse prin Regulamentul de Urbanism
iar la faza de PUZ nu este necesara furnizarea datelor din viitorul proiect supus spre
autorizare si scopul acestuia este tocmai stabilirea limitelor si cerintelor pentru
imobilele propuse.

Avand in vedere ca trebuie sa ne raportam la prevederile PUG-ului nu este necesar sa
alocam pentru un apariament cu o suprafata < 100 mp mai multe locuri de parcare.
Profilele strazilor adiacente zonei studiate sunt propuse spre largire iar profilul lor va
cuprinde si locuri de parcare destinate vizitatonlor din zona si nu vor fi incluse in calculul
necesar dezvoltarii.

Acest lucru va aduce benefidii si locuitorilor de zona.

5. Pct5—Pcrb

Municipiul ClujNapoca se afla intr-o continud crestere demografica. Cresterea
num3rului de locuitori inseamn3 c3 implicit vor creste si num3rul de locuinte. In acest
context, orasul se poate extinde in doud moduri: fie pe verticalg, fie in plan, Conform
ultimelor studii in domeniul urbanismului, 3 sustenabiiitatii oraselor si a impactului
densitatii asupra mediului s-a dovedit c3 o densitate mai mare este invers proportionald
cu nivelul de poluare{tone C02/locuitor). Densificarea oraselor este un element cheie
care ajuta la reducerea emisiilor de carbon. Sustenabilitatea in contextul densificirii se
regiseste in reducerez dependentei de autovehicole si sc3derea consumului de
teren/locuitor pentru a2 combate bolile legate de emisiile de naxe amintite si de dvs.
Densificarea oraselor contribuie de asemenea la o utilizare eficienta a resurselor (gaze,
ap3, energie electrica).

Coform studiilor privind eficienta energetica cladirile inalte compacte sunt mai eficiente
in privinta consumului energetic si emisiei de noxe datorita raportului anvelopa / volum
care este mai mic decat la o dladire cu regim de inaltime mai mic.

Caracterul zonei in pericada comunista a fost unul industrial fiind inclusa in zona
industriala de est. Locuintele existente in momentul de fata sunt foste locuinte de
serviciu care deserveau fabricile din zona. Spitalul, cresa si baza sportiva au reprezentat
o functiune conexa a celei industriale, nicidecum un cartier linistit.

Este reala afirmatia ca pe parcela identificata cu nr CF 336559 a fost in perioada
comunista o cladire cu functiune de CRESA, dar din anul 1591 aceasta cladire a avut
functiunea de birouri si spatii de depozitare pentru SC Jolidon _ Se pare ca aced lucru
nu a‘deranjat locuitorii din zona cel putin 20 de ani. Pana acum nu a deranjat nici
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vecinatatea cu cladiri de productie si depazitare edificate intamplator si generand un
cadru urbanistic dezorganizat.

Linia directoare a PUG-ului municipiului Cluj-Napoca este in sensul reconfigurarii unei
foste zone industriale intr-0 zona mixta cu locuinte , dotari si servidii, compatibila cu o
zona semicentrala a unui oras cu artere de circulatie care vor fluidiza traficul I3 nivelul
orasului,

Dupa construire ansamblului in imediata vedinatate strada Tabacarilor nu mai are
caracter de strada infundata , creandu-se o buda care face legatura cu strada
Portelanului.

Construirea ansamblului Riverside impune realizarea unui front unitar pe latura estica a
strazii Portelanului, strada propusa cu 4 benzi de circulatie prin PUG Cluj-Napoca.

La momentul de fats functiunea dadirilor existenie este una economica si tertiara care
aduce trafic cu vehicule de marfa , mult mai poluante olfactiv si sonor.

Traficul suplimentar propus este aferent functiunii de locuire, trafic care se realizeaza
cu autovehicule mici fiind concentrat in general doar in orele de varf.

Prin PUG se propun noi artere majore de circulatie care vor prelua masinile existente
si cele propuse . Imaginea urbana existenta nu se va integra in caracterul propus,

caracter compatibil cu 0 2ona semiceritrala dotata cu functiuni mibde — locuire si dntan

Strazile propuse au nevoie de o sustinere'mai reprezentativa.

Cu privire la necesitstea benzilor destinate bicidlistilor acestea vor exista conform
profilelor profilelor propuse conform Anexei 6 a3 PUG Cluj-Napoca si sunt evidentiate in
planurile prezentate. .

In acest sens proiectantul nu este abilitat sa modifice profilele amza‘te in PUG Cluj-
Mapoca. :

Se va asigura o perdea verde de protectie sonora si vizuala intre constructia propusa si
parcela reclamantului. Imohilul propus se afla la cca 29m fata de constructiile existente.
Pentru a asigura o trecere progresiva in zona incadrata in UTR ZCP_M1*.2 retragerea
este de 12m fata de limita de proprietate (20m fata de constructiile invecinate) si o
coborare in trepte de la P+5 la P+2 I3 strada Tabacarilor si respectiv

de la P+6 1a P+4 |a noua artera care va lega Piata 1Mai de strada Fabricii.

6. Pct.7

Studiul de insorire nu este obligatoriu, avand in vedere ca se respecta distanta de minim
o inaltime intre cladiri conform Ordin 115/ 4.02.2014.

in momentul de fata ferestrele de pe fatada sudica a imobilul reclamantului au
perspectiva inspre o anexa{sopron) construita pe limita de proprietate, la o distanta de
cca 2m fata de imobil. in ipoteza in care nu ar exista aceasta anexa, ferestrele ar oferi
perspectiva spre o hala. : .

in propunerea PUZ va exista o perdea verde pe limita de proprietate care sa asigure
intimitate iar cladirea propusa se va ampla la cca 20m.
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Ca si conduzie: Inlocuire vecinatatilor imobilelor (in prezent spatii de depozitare, hale
de productie si depozitare) cu un ansambiu mixt — locuinte si dotari nu poate decat sa
creasca valoare proprietatilor existente.

Reconfigurarea urbanistica a unei zone industriale periferice cu facilitati sociale pentru
muncitori intr-o zona urbana semicentrala cu -

-spatii urbane organizate (Piata 1 Mai, strazi existente sistematizate, strazi noi si pateuri
mobilate cu cladiri mixte); '

-circulatie fluidizata organizats;

-dotari de toate tipurile, spatii de servicii, parcari, piste de biciclete

5e inscrie in propunerile prezentului PUZ.

Cluj-Napoca,
14.01.2021




