CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARAREA
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
de restructurare urbana str. Vrancea nr. 24

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinar,

Examindnd proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de restructurare
urbani, str. Vrancea nr. 24 - proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 378979/1/9.03.2026, conex cu nr. 37625/1/23.01.2026, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 379228/433/9.03.2026, conex cu nr. 37667/433/23.01.2026, al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — de restructurare urband str. Vrancea nr. 24, beneficiard: S.C. BRIZARD ROMANIA S.R.L., pentru
un teren in suprafatd de 4.932 mp, aflat in proprietate privata;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 133 din 7.05.2024 si Avizul Arhitectului sef nr. 95 din 7.07.2025,
precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completirile ulterioare precum si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotédrarea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Vizénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.  Se aprobd contractul de restructurare incheiat intre Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca si
Municipiul Cluj-Napoca, pe de o parte si investitor S.C. BRIZARD ROMANIA S.R.L., pe de alti parte, si
PU.Z - de restructurare urband str. Vrancea nr. 24, cu Regulamentul local de urbanism aferent acestuia,
pentru un teren in suprafati masurati de 4932 mp aflat in proprietate privatd, identificat cu nr. cad. 265086,
beneficiard: S.C. BRIZARD ROMANIA S.R.L.

Prin PU.Z. se propune reglementarea unui teren in suprafatd de 4.932 mp si stabilirea de
reglementdri specifice In vederea construirii unui ansamblu cu functiuni mixte (format din 2 corpuri de
cladire), dupd cum urmeaza:

Prevederi P.U.Z.- R.L.U. propuse
U.T.R. Rim* - zona mixta
- functiunea predominantd: structurd functionald mixtd incluzénd activititi administrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, comerciale, functiuni tertiare, culturale, de invétamént, de sinatate, de turism;

- regimul de construire: deschis;
- indaltimea maximd admisd: Hmaxim la cornigd nu va depisi 20 m, iar indlfimea totald (maximi) nu va
depdsi 22,8 m, respectiv (1-3)S+P+5E+R. Suplimentar, se admite realizarea unui nivel tehnic cu conditia ca
indltimea totald a imobilului (incluzénd nivelul tehnic) sd nu depédgeasca 25 m, iar suprafata nivelului tehnic
sa nu depéseasca 30% din suprafata ultimului etaj;
- indici urbanistici: P.0.T. maxim = 60 %, C.U.T. maxim = 2,8 ADC/mp;
- amplasarea fafd de aliniament: 3 m;
- retragerile fatd de limitele laterele: cladirile vor fi retrase cel pufin cu jumatate din Inaltimea la cornisa, dar
nu mai putin de 4,5 m. Pe limita laterala esticd, se admite realizarea unui calcan, pe o addncime de maxim 20
m de la limita alinierii spre stradé;
- retragerile fatd de limita posterioard: minim 30 m fatd de limita albiei minore a paraului Nadas;
- circulatii si accesele: accesul auto §i pietonal In incint se realizeazi din str. Vrancea.

Se vor prevedea accese pietonale §i carosabile de acces la garaje, conform normelor;
- stationarea aulovehiculelor: se va realiza, In proportie minim& de 75 %, in spatii specializate, dispuse la
subsolul/ demisolul/ parterul cladirilor. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in
vigoare, respectiv vor péstra o distan{d minima de 5 m faté de ferestrele camerelor de locuit;




- echiparea tehnico-edilitard: zona este echipatd edilitar complet. Toate clddirile se vor racorda pentru
asigurarea utilitdfilor necesare la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate In clddiri. Se
interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV- etc.) Fiecare parceld va
dispune de un spatiu interior destinat colectérii deseurilor in 5 fractii, accesibil din spatiul public.

Corpul B, dispus in interiorul parcelei, poate contine numai locuire colectivd, cu conditia ca la
nivelul ansamblului (corp A si corp B), ponderea locuirii sd nu depaseascd 70% din suprafata construita
desfasuratd totald, in conformitate cu prevederile art. 1 din R.L.U. PU.G. aferent U.T.R. Rim.

La propunerea beneficiarei P.U.Z., va fi realizat urmétorul obiectiv de interes public necesar in zond,
pentru folosul comunitatii:

Vor fi plantati 22 de arbori (artari) cu circumferinta de minim 35 cm mésuraté la 1 m de la colet, pe
latura nordici a str. Rdzboieni, pe tronsonul str. Puietilor — str. Célugéreni, In proximitatea unitatilor de
invatadmant scolar si prescolar existente.

Amenajarea noului acces auto, cu respectarea NP 051/2012, cét si plantarea a 22 arbori pe latura
nordicd a strizii Razboieni, vor fi realizate prin grija si cheltuiala investitorului, anterior receptiei lucrarilor
de construire a ansamblului propus.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Contractul de restructurare se constituie in Anexa 1, Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.
se constituie in Anexa 2 si Plansa ,, 4.4 - Reglementdri urbanistice” se constituie In Anexa 3 la prezenta
hotirdre gi fac parte integranta din aceasta.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.
Axt. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinjeazi Directia Generala de Urbanism.
Presedinte de sedinta,

. Dan Stefan Tarcea

Nr. 98 din 20 martie 2026
(Hotéararea a fost adoptati cu 22 voturi)



ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 98/2026

CONTRACT DE RESTRUCTURARE

Prezentul contract de restructurare intré in vigoare la data de si esteincheiat
intre:

o 1. CONSILIUL LOCAL al MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA si MUNICIPIUL CLUJ-
NAPOCA reprezentati prin Primar Emil Boc, cu sediul social in Municipiul Cluj-
Napoca, str. Motilor, nr. 3, jud. Cluj, in continuare Autoritatea publica”, si

o 2. SC BRIZARD ROMANIA SRL, cu sediul social in Municipiul Cluj-Napoca, Str.
Vrancea nr.24, jud. Cluj, inregistrata la Registrul Comertului sub. nr. 12/80/2003,
CUI RO 151334480, reprezentatd prin Marc Honoriu-Alexandru, in continuare

sInvestitor privat”,

Partile mentionate mai sus, care sunt denumite colectiv parti sau individual parte,
Avand in vedere ca:

s A, Investitorul privat intentioneaza sa dezvolte un Proiect imobiliar pe imobilul
teren si/sau constructii situate n Municipiul Cluj-Napoca, pe str. Vrancea-
str.Razhoieni, jud. Cluj. Terenul este incadrat in UTR RiM- zona industriala
restructurabila — zona mixta, pentru locuire colectlva activitati administrative-
financiare, bancare, comerciale etc.

« B. In privinta teritoriilor industriale existente, prin Regulamentul local de urbanism
aferent Planului Urbanistic General (in continuare ,,PUG") aprobat prin Hotararea
de Consiliu Local nr. 493 din 22 decembrie 2014, cu maodificarile si completéarile
ulterioare, se solicitd aplicarea unei proceduri de restructurare pe baza de Contract
intre Autoritatea publica si proprietarii unitatilor industriale prin care, prin
negociere, se vor stabili conditiile-cadru pentru restructurarea terenurilor si
definirea unor noi indici urbanistici, pr.e'cum si realizarea de comun acord a unor
investitii publice pe terenurile proprietate ale partilor si pentru participarea la
proiecte de dezvoltare urbana strategica initiate de UAT Cluj-Napoca, impreuna cu
alte societati, institutii sau autoritati publice, investitii in care investitorul privat are
rol de finantator sau de partener in functie de fiecare situatie particulara.

+ C. Etapele procedurii de restructurare implicad elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal (in continuare ,PUZ”") de restructurare in urma negocierilor cu administratia
publica locald pentru stabilirea condifiilor cadru de restructurare - prin care se

stabllesc noul profll functional, pr:nmpaln l/ndt@tormtici, precum si unele
na_(tram Q\straclal‘e"a de interes




general si local, infrastructura edilitara, spatiile verzi, locurile de joaca pentru copii,
piatete, institutii publice de invatamant, sanatate, locuinte sociale, parametrii
economici ai operatiunii, drepturile si obligatiile partilor etc.), in limitele prevederilor
Regulamentului Local de Urbanism (in continuare ,RLU") si elaborarea studiilor
urbanistice si de mediu necesare.
D. Investitorul privat, in nume propriu si asumandu-si responsabilitatea solidar cu
oricare si cu toti partenerii (daca e cazul), precum si cu alti parteneri care ar putea
fi atrasi in realizarea proiectului imobiliar, este gata sa procure sursele financiare
si tehnice pentru realizarea Proiectului imobiliar in conditiile stabilite de autoritatea
publica.

¢« E. Cu luarea in considerare a studiilor efectuate privind Relatia zona-oras,
Conformare spatial-volumetrica, Caracleristici tesut urban, Dotari existente in
zona- si a conceptului proiectului, Partile convin urmatoarele:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI. CONDITIl DE RESTRUCTURARE

1.1 Investitorul privat propune urmatoarea Tema-Program de Restructurare Urbana a
amplasamentului studiat prin schimbarea UTR-ului parcelelor studiate, din RiM in RiM *
zond industriald restructuratd, in vederea construirii unui ansamblu de imobile mixte
(functiuni tertiare de interes public si locuire colectiva).

1.2 Amplasamentul studiat se afld in Municipiul Cluj-Napoca, pe str. Vrancei, in zona
situata in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural urbanistice, iar
parcela studiata are o suprafata totala de 4932 mp si este identificata in regim de carte
funciara dupa cum urmeaza: C.F. 265086, nr. cad, 265086. nr. cad. 265086-C5,
nr.cad.265086-C6, Sc= 533 mp, nr.cad. 265086-C7. Actualmente pe teren exista un
numar de trei constructii care urmeaza a fi demolate,

1.3 Proiectul imobiliar propus reprezinta un ansamblu de imobile mixte (functiuni tertiare
cu acces public si locuire colectiva), cu o structura functionala incluzand locuire colectiva,
functiuni activitati administrative (birouri), de administrarea afacerilor, financiar bancare,
comerciale (terfiare), sanatate (cabinete medicale), servicii cu acces public, parking,
spatii verzi, alimentatie publica si altele.

1.4 Ansamblul propus este alcatuit din 2 imobile distincte ce vor avea o suprafata
construita totala de 1 406 mp, iar suprafata construita desfasurata totala a aceastora va
fi de 12.263 mp (include subsoluri), cu un regim de inaltime propus de (2S5)+P+5E+R si
(28)+P+4E+R. IMOBILUL A adaposteste functiunea de locuire colectiva cu functiuni
.. tertiare cu acces public la parter. Imobilul A va avea o forma in plan de « L », cu regimul

dé'ifjaltime variabil de la 2S+P+3E la 25+P+5E+R. Constructia propusa este amplasata
¥ 'pe;direictia NV-SE, retrasa 3m din aliniament la strada Vrancea. Fata de limitele laterale
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est si vest, imobilul A se va retrage cu minim H/2 , dar nu mai putin de 4.5 metri, exceptand
zona construita calcan de pe latura estica cu o adancime de maxim 20 de metri.
IMOBILUL B adaposteste functiunea de locuire colectiva. Are regimul de inaltime de
2S8+P+4E+R si este situat in adancimea parcelei studiate, in partea sud-estica. Accesul
la imobil B se face pe alea de acces propusa. Fata de limitele laterale est si vest, imobilul
B este retras cu minim H/2 metri, dar nu mai putin de 4.5 metii, lar fata de limita
posterioara sudica, imobilul B este retras cu jumatate din inaltimea totala, dar nu mai putin
de 9.00m. Suprastructura acestui imobil se va retrage cu min 30m din albia Paraului
Nadas. Distanta dintre cele doua imobile este de min. 25.20m.

1.5 Pentru functiunile de locuire colectiva se vor asigura parcarile necesare in cele doua
subsoluri. Prolectul imobiliar propus va respecta indici urbanistici de POT maxim = 60%

si CUT= 2.8 ADC/mp.

2. INTERESUL PUBLIC

2.1. Avandin vedere ca terenul este localizat in apropierea centrului orasului, Investitorul
privat propune schimbarea utilizérii actuale (industrie) in functiuni adecvate zonei, adica:
locuinte colective, birouri, spafii comerciale, comert, spatii verzi, alimentatie publica
etc..Pentru functiunile propuse Investitorul va asigura toate facilitdtile necesare.

Ansamblul propus va avea functiuni preponderent de locuire colectiva. Proiectul prevede
realizarea unor suprafete generoase de spatii verzi, dintre care o mare parte se vor regési
adiacent malului Paraului Nadas si care se va constitui in zone de gradini de cartier, in
integrare urbanistica cu spatiile verzi deja realizate sau aflate in curs de realizare in

zonele adiacente proiectului.

Oportunitatea realizarii investitiei prin schimbarea actualei functiuni (din zona industriala
in zona rezidentiala cu dotari aferente) va aduce cu sine o schimbare urbanistica si se va
integra mai bine in caracterul zonei, care acum este preponderent rezidential.

Investitiile se vor realiza pe cheltuiala Investitorului privat.

2.2. Investitorul privat propune si este de acord, conform cerintelor stabilite in cadrul
sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de
27.11.2024, cu plantarea a 22 arbori (artari) cu circumferinta de 35 cm masurata la 1 m
de la colet, pe str. Razboieni (in zona scolii si a gradinitei ~ conform plan de situatie
propus), anterior receptiei lucrarilor de construire a ansamblului propus.

o '2'.'3*-;U_I_t_erior aprobarii PUZ, investitorul va incepe demersurile cu privire la operatiunile
cadas_'t'rale si autorizarea lucrarilor de construire si va propune un plan de actiune




orientativ de implementare a operatiunilor juridice si cadastrale necesare autorizarii
lucrarilor de construire. Autoritatea va solicita (unde este cazul) emiterea autorizatiilor de
construire necesare sau, in limita prevederilor legale, va emite cu celeritate avizele,
autorizatiile si orice acorduri necesare realizarii proiectului sau a investitiilor publice
asumate de catre Investitorul privat.

2.4 Conditiile mentionate anterior vor fi respectate atat de actualii, cat si de viitorii
proprietari ai terenului studiat prin PUZ de restructurare.

2.5 Autoritatea publica are dreptul sa monitorizeze si sa controleze, pe perioada derularii
contractului de restructurare, modul in care investitorul privat isi executa obligatiile
nascute din contract, iar cand exista evaluari care constata un risc de neexecutare a
obligatiilor, Autoritatea va notifica Investitorul privat in termen de 30 zile si se va organiza
cu celeritate o intalnire de lucru pentru clarificarea aspectelor juridice, economice,
urbanistice sau tehnice intalnite.

2.6 In cazul obiectivului de utilitate publica propus a fi realizat pe terenul proprietatea
municipiului, autoritatea publica va emite toate acordurile, avizele si autorizatiile
necesare, conform prevederilor legale,

3. DURATA DE DERULARE

3.1. Prezentul CONTRACT DE RESTRUCTURARE intr4 in vigoare la data semnérii si
produce efecte in vigoare pana la finalizarea tuturor lucrarilor dezvoltate pe parcela,
respectiv pana la receptia tuturor lucrarilor prevézute de PUZ de restructurare, in conditiile

legii.

3.2. Investitorul privat va implementa investitiile propuse prin PUZ de restructurare cu
respectarea reglementarilor urbanistice aprobate.

4. FINANTAREA PROIECTULUI

4.1, Valoarea investiliei care face obiectul contractului de restructurare este de
16.567.313 lei +TVA.

4.2. Amenajarea noului acces auto, cu respectarea NP051/2012 cat si platarea celor 22
de arbori pe latura nordica a strazii Razboieni, vor fi realizate prin grija si cheltuiala
investitorului, anterior receptiei lucrarilor de construire a ansamblului propus.




5. ALTE CLAUZE:

5.1, Prezentul contract poate fi modificat doar in scris, cu acordul prealabil al Consiliului
local al municipiului Cluj-Napoca.

5.2. Prezentul CONTRACT DE RESTRUCTURARE a fost incheiat in 2 exemplare
originale, cate unul pentru fiecare Parte.

incheiat in data de 19.01.2026 E

intre societatea SC BRIZARD ROMANIA SRL ART

reprezentant MARC HONORIU ALEXANDRU s%b/

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA si CONSILIUL LOCAL al MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

prin reprezentant

Directia Economica, director executiv

Director Juridica, director executiv

Directia Generala de Urbanism, Arhitect Sef,
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ANEXA 2 LA HOTARAREA NR. 98/2026

VOLUMUL 1

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Slr. Célarasilor, nr 1, Pavilionul H, Cly-Napoca 400167, Romania

A R HI] M A R 100650785 F. +400)-372 898 352, wwwwarhimar.ro

RO10390873, J 24/186/1998
2R ET9R 02032050 Unlcredit Tiriac BanK, Cluj-Napa: 00 0004 8455 3000
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1.1 Rolul RLU

Prezentul Regulament Local de Urbanism insoteste, expliciteaza si reglementeaza modul
de aplicare a prevederilor ,Elaborare P.U.Z. in conditiile legii nr. 350/2001 actualizata,
operatiuni notariale” Dupa aprobarea de catre autoritatile locale, prezentul RL.U va deveni act
de autoritate si va completa prevederile PUG Cluj-Napoca.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la
nivelul unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare
in materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a localitatii, in acord cu
potentialul localittii sl in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat
si in acord cu funciiunile urbanistice adecvate.

RLU caontine toate informatiile necesare autorizarii constructiilor in limita zonel
reglementate, indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei.

Autorititile publice locale au datoria de a aplica sistematic i permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, Tn scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat i
plantat, pentru Tmbunététirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a localitafii si pentru
respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

1.2 Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:
o Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr. 525/1996 si Ghidul
de aplicare al RGU, aprobat cu ordinul MLPAT nr. 21 /N/ 10.04.2000
o Reglementarile cuprinse in PUG si prescriptiile RLU aferente PUG, pentru zona ce
face studiul PUZ
o Legea 50/1991- republicata- privind autorizarea executarii constructiilor
o Legea 350/2001 cu miodificarile si completarile ulterioare '
Regulamentul Local de Urbanism a fost intocmit in conformitate cu prevederile ,Ghidului
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ
GM-010-2000.

1.3 Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizarii executarii
constructiilor de orice fel pe terenurile cuprinse in zona reglementata de PUZ. Restul terenurilor
aflate in Teritoriul Administrativ al municipiului Cluj-Napoca, fie intravilan sau extravilan, nu sunt
afectate de prezentul RLU.

2/ Reguili de baza privind modul de ocupare a terenului
2.4 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit

Cladirile / halele industriale sunt de facturi diverse, majoritatea construite in a doua
jumétate a secolului al XX-lea si se afla In stari de conservare si au o valoare de utilizare foarte
diferite. Putine dintre acestea au valoare de patrimoniu industrial.
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Suprafata studiata nu prezinta riscuri geotehnice sau zone cu riscuri naturale.
Se vor respecta indicatiile rezultate din studiile geotehnice elaborate in scopul autorizarii

constructiilor.

2.3 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privata si domeniul public. Tn situafiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera
cel rezultat in urma modificarii limitei dintre proprietatea privaté si domeniul public.

Se vor respecta realinierile stabilite prin PUZ si figurate pe planga de reglementari.

Conditiile de amplasare a cl&dirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele sunt
precizate in prezentul regulament.

In_sensul prezentului regulament, in ceea ce priveste requlile de amplasare si
retragerile minime obligatorii fata de limitele de proprietate, prin limite de proprietate se va
intelege: '

o limitele intre suprafata de teren studiata in PUZ si parcelele invecinate;
Reglementarile referitoare la retragerile fata de limitele posterioare sau laterale ale
parcelelor nu se aplica pentru aceste limite.

2.4 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatj de acces

la drumurile publice.
Numdrul si caracteristicile acceselor se vor conforma specificatiilor din cadrul

reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul Regulament.
Orice acces noll la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

2.5 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Se vor respecta specificatiile din cadrul reglementérilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de
Referintd cuprinse In prezentul Regulament.

2.6 Regquli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii plantate, Tn
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor
Ja nivelul unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament.

AT

3.1 Unitati si subunitati functionale

Prin PUG in vigoare suprafata de teren studiata face parte din UTR RiM. Prin prezentul
PUZ si areglementarilor se propune ca zona reglementata sa apartina unui UTR ce va fi redenumit
ca UTR RilM*..Regulamentul acestui UTR are la baza regulamentul pentru UTR RiM din cadrul
PUG Cluj Napoca.
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INDICI URBANlSTICl
Se vor respecta indicii urbanistici la nivelul infregului ansamblu, care se va raporta la RLU

RiM*.

SPATI VERZI
Suprafata de spatiu verde necesara se va raporta la intreaga zona reglementata (aflata in
UTR RiM* cu suprafata de 4932.00 m?) si va respecta suprafata minima de 30% din aceasta

suprafata.

r si subunitatilor functionale

CARACTERUL ZONEI

CARACTERUL ACTUAL

Unitati industriale aflate In general Tn proprletate privata, dispunand de suprafete
insemnate de teren, situate Tn locatii importante pentru dezvoltarea oragului.

Activitatea industrial3 initiald a incetat sau s-a restréns considerabil. In prezent o parte
din spatii sunt inchiriate micilor intreprinderi pentru activitaii de produciie si servicii de tip industrial
sau cvasiindustrial, depozitare etc, desfisurate Tn general Tn conditii improvizate, precare,
neadecvate. Unele spatii sunt complet neutilizate.

Incintele industriale evidentiaza o structurare interna medlocra dezordonata, rezultat al
unor dezvoltdri in timp nesistematice, zonele de acces / primire (preuzinalele) fiind disfunctionale
sau inexistente.

Cladirile / halele industriale sunt de facturi diverse, majoritatea construite in a doua
jumétate a secolului al XX-lea si se afla in stdri de conservare si au o valoare de utilizare foarte
diferite. Putine dintre acestea au valoare de patrimoniu industrial.

Infrastructura urband e in general degradata.

Terenurile prezinta un nivel variabil de contaminare in urma activitatilor industriale ce s-
au desfasurat aici.

CARACTERUL PROPUS
Se propune realizarea unui ansamblu cu functiuni mixte, format din 2 corpuri de cladire

si instituirea de reglementari specifice pe un teren in suprafata de 4932mp.

Restructurarea / schimbarea destinatiei terenurilor unitatilor industriale poate fi acceptata
de céatre administratia publica locala.

Pentru schimbarea destinatiei acestor terenuri se va aplica o Procedura de restructurare
pe bazd de contract intre Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca si proprietarii unitatilor
industrizle.
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et Araplacamentele-ai-categerile-de-mijleace-de-publisitate-permise-verfi-cele-sianilite-prf—————e
Regulamentul local de publicitate aprobat de Consiliul Local.

e o
E -! "'

c‘";ii“z{ Izj\ﬁ ‘Fa‘: is

Pentru elaborarea prezentului studiu urbanistic a fost intocmit un studiu de trafic care are
ca obiectiv analiza caracteristicilor circulatiei active si pasive din zona de influenta si estimarea
efectului construirii ansamblului propus asupra circulatiei locale prin traficul atras/generat de noua
dezvoltare urbana.

~ Prin actualul PUZ si configuratia retelei stradale se impune distribuirea intregului trafic
generat/atras de aceasta investitie prin intermediul strazii Vrancea, in culoarul de circulatie din
vecinatate: culoarul nord, est si vest, strazile Maramuresului, strada Razboieni si strada Dragos
Voda. De asemenea se realizeaza o strada secundara cu access privat din strada Vrancea ce va
deservi accesului in subsolurile celor doua imobile.

o Circulatia de incinta propusa se va realiza cu acces din strada Vrancea aflata |la nord-vest
de amplasament si va avea la baza profilul de tip IIl.G cu o latime totala de 15m la care se vor
aduce cateva modificari. Circulatia se va realiza in doua sensuri, avand carosabil de 7.00m latime,
parcari auto de 2.00m si trotuare pietonale cu o latime variabila, dar cu un minim de 1.5m..

® Strada Vrancea existenta, aflata la nord-vest de amplasament are o latime totala de cca.
13.40m si prin aceasta documentatie nu se propun modificari la aceasta strada.
o Strada Razboieni existenta, aflata la nord de amplasament are o latime totala de cca.

20.50m si prin aceasta documentatie nu se propun modificari la aceasta strada.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice din Tntregul ansamblu.

Utilitatile se vor introduce in totalitate Th subteran.

'UTILIZAREA FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecdrei categorii de-
functiuni, conform Anexei 1 la Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG.

Structurd functionald mixtd incluzand activitdti administrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, comerciale, functiuni terfiare, culturale, de Tnvatamant, de sanétate,
de turism;

_stEMCE
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Corpul B, dispus in interiorul parcelei, poate contine numai locuire colectiva, cu conditia ca la
nivelul ansamblului ( corp A si corp B), ponderea locuirii sa nu depaseasca 70% din suprafata
construita desfasurata totald, in conformitate cu prevederile Art.1 din RLU PUG aferent UTR

Rim.

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.
Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.
Ansambluri monofunctionale rezidentiale. '

Locuire de tip individual

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura s& afecteze amenajarile

din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE
A CLADIRILOR

Nu este cazul

Cladirile situate pe strada Vrancea se vor amplasa la 3m fata de limita proprietatii.
Cladirile se vor dispune in regim de construire deschis.

E LIMITELE L

Retragerea fata de limitele laterale ale parcelelor va fi mai mare sau egala cu jumatate din
inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 4.5 m. Pe limita laterala estica se admite
realizarea unui calcan, pe o adancime de maxim 20m de la limita alinierii spre strada.

Retragerea fatd de limita posterioara va fi de minim 30m fatd de limita albiei minore a

paraului Nadas

' Dlstanta dmtre doua cladm aﬂate pe aceeagl parcela va fi egala sau mai mare decat
fnaltimea cladirii mai Tnalte, masurats la corniga.

SSTEM “Eq%
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i S0 admite depasirea regulilor de s

Se admit retragerl succesive ale mvelurz!or cu condfha ca chstama intre etajele retrase
echivalente ca regim de inaltime, apartinand constructilor amplasate pe aceeasi parcela, sa fie
egala sau mai mare cu inaltimea celui mai inalt dintre acestea.

Accesul auto si pietonal Tn incinta (pe parceld) se realizeaza din strada Vrancea. Se vor
prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje conform normelor.

Accesul in zona comerciala a imobilului A se va realiza din str. Vrancea, iar pentru
locuinte, din incinta proprietatii, de pe latura vestica. Accesul in imobilul B se va realiza din incinta
proprietatii de pe latura estica a imobilului. Circulatia in iriteriorul parcelei se va realiza in doua
sensuri, avand carosabil de 7.00m latime, parcari auto de 2.00m si trotuare pietonale cu o latime
variabila, dar cu un minim de 1.5m. Circulatia auto propusa va deservi accesului in subsolurile
cladirilar, unde se vor situa parcajele propuse.

Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minimé de 75% in spatii specializate,
dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform
Anexei 2 la prezentul regulament. Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in
vigoare, respectiv vor pastra o distantd minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Inalfimea maxima la corniga nu va depdsi 20m, iar inadllimea totald (maxima) nu va
depasi 22.8m, respectiv (1-3)S+P+5E+1R. Suplimentar se admite realizarea unui nivel tehnic cu
conditia ca inaltimea totala a imobilului (incluzand nivelul tehnic) nu va depasi 25 m iar suprafata
nivelului tehnic nu va depasi 30% din suprafata ultimului etaj.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderné si va exprima caracterul programului . Se
interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Acoperirea cladirilor va fi plata, (acoperiguri terasa sau cu pante mai mici de 10%).

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Zona este echipata edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea
utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor in 5 fractii, accesibil din spatiul public.
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vegetai:e (Joasa medieéa fnalta). Spatule Verzi vorﬂ amenajate ‘ata’[ pe sol natura! cai si pe

suprafata placilor subsol. Se va incerca amenajarea in cat mai mare masura cu putinta a spatiilor
verzi pe sol natural in detrimentul celor amenajate pe placile subsolurilor. Suprafetele avand o
Tmbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatjilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor. ,

“C.U.T. maxim 29MNM$"““”'

ARHITECT SEF
DANJEL POP

ﬁ-ﬁﬁ” CE%

QNVG/

SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI,
JR. AURORA
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o ROMANIA
B PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

PRIMARIA S1 CONSILIUL LOCAL SERVICIUL STRATEGII URBANE
CLUJ-NAPDCA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 596030
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

7 Primar,
- EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de S.C. BRIZARD ROMANIA S.R.L. cu sediul in Cluj-Napoca,
Strada Vrancea, nr. 24, inregistrati sub nr. 582461 din 18.06.2025. in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si
Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

pentru PU.Z. de restructurare urbani — str. Vrancea nr. 24
generat de imobilul cu nr, cad. 265086

Initiator:  S.C. BRIZARD ROMANIA S.R.L.

Proiectant: S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Claudiu P. Botea

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: Zona studiati este delimitati de strada Vrancea in
partea de nord, de teritoriul reglementat specific prin PUZ aprobat prin H.C.L nr. 766/2020 in partea de est,
de culoarul Nadésului (UTR Ve) in partea de sud si de zon# rezidentiald ( UTR Lip) in partea de vest si
cuprinde imobilele de pe str. Vrancea nr. 24 si de pe str. Rizboieni nr. 2. Prin avizul de oportunitate nr.
133/2024 s-a admis reglementarea in doud etape a teritoriului studiat ( etapa 1 — imobilul cu nr. cad. 265086
si etapa 2 — imobilul cu nr. topo 7447/4, CF nr. 320103). Astfel, teritoriul reglementat specific prin prezentul
PUZ este imobilul cu nr. cad. 265086, in suprafati de 4932mp, de pe str. Vrancei nr. 24.

L. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

- UTR Rim - Restructurarea zonelor cu carater industrial - Zond mixtd

- funcfiune predominantd: Structura functionald mixti incluzind locuire colectiva, activitaji administrative,
de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de invatimant, de sinitate cu
caracter ambulatoriu, de turism etc.

- indlfimea maximd admisd: Iniltimea cladirilor va fi determinati prin PU.Z. de restructurare, in plus
aphcandu—se cumulativ urmétoarele criterii: (a) pentru cladirile comune inal{imea maxima la cornisi nu va
depdsi 22 m, iar indlfimea totald (maximd) nu va depisi 25 m, respectiv un regim de inal{ime de (1-3S) +
P+5+1R;

- indici urbanistici : P. O T. maxim = 60% , C.U.T. maxim = 2,8 ADC/mp. Pentru nivelele cu destinatie de
locuire A.C. maxima = 40% x St (suprafafa tcrenulul) pentru parcelele comune;

- refragere fafd de aliniament: Cladirile vor fi amplasate in aliniament, cu exceptia celor situate pe striizi
secundare, cu locuinte la parter, pentru care alinierea se va realiza in retragere de minimum 3 m. Ca
principiu, cladirile se vor dispune in regim de construire inchis.

- refragere fald de limitele laterale si posterioare: Clidirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale
parcelelor, pe o addncime de maximum 20 m de la aliniament (sau aliniere). Prin exceptie, in situatiile Tn
care organizarea spatiald impune local deschideri in frontul strizii, pe fiecare din cele doud parcele adiacente
retragerile fafd de limita laterald comund va fi mai mare sau egald cu 4,5 m. Cladirile se vor dispune in
interiorul unei fasii de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii), cu adéncimea de maximum 18 m. in
acelagi timp, retragerea fafd de limitele posterioare ale parcelelor va fi mai mare sau egald cu jumétate din
inl{imea clédirilor, masurata la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 9 m.
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
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11. Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Prin PU.Z. se propune reglementarea unui teren in suprafatd de 4.932 mp si stabilirea de

reglementdri specifice In vederea construirii unui ansamblu cu functiuni mixte ( format din 2 corpuri de

cladire), dupd cum urmeazi:
U.T.R. Rim* - zona mixta _
- functiunea predominantd: structurd functionald mixta incluzind activitdti administrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, comerciale, functiuni terfiare, culturale, de invitdmant, de sinitate, de turism;
- regimul de construire: deschis;
- indlfimea maximd admisd: Hmaxim la cornisd nu va depisi 20 m, iar indltimea totala (maxima) nu va
depdsi 22,8 m, respectiv (1-3)S+P+5E+R. Suplimentar, se admite realizarea unui nivel tehnic cu conditia ca
iniltimea totald a imobilului (inchuzénd nivelul tehnic) si nu depliseascd 25m, iar suprafata nivelului tehnic
s& nu depéseasca 30% din suprafata ultimului etaj; ‘
- indici urbanistici: P.O.T. maxim = 60 %, C.U.T. maxim = 2,8 ADC/mp,
- amplasarea fafd de aliniament: 3 m;
- refragerile fafd de limitele laterele. cladirile vor fi retrase cel putin cu jumdtate din inaltimea la corniss, dar
nu mai pufin de 4,5 m. Pe limita laterald esticH, se admite realizarea unui calcan, pe o adincime de maxim 20
m de la limita alinierii spre stradi;
- retragerile fafd de limita posterioard: minim 30 m fatd de limita albiei minore a paraului Nadis;
- circulatii §i accesele: accesul auto si pietonal in incinti se realizeazi din str. Vrancea.

Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor;
- stafionarea autovehiculelor: se va realiza in proportie minimi de 75 % in spatii specializate, dispuse la
subsolul/ demisolul/ parterul cladirilor. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in
vigoare, respectiv vor pastra o distantd minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit;
- echiparea lehnico-edilitard: zona este echipatd edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda pentru
astgurarea utilitdfilor necesare la refelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in clidiri. Se
interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) Fiecare parceld va
dispune de un spafiu interior destinat colectérii degeurilor in 5 fractii, accesibil din spatiul public.

In urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 27.11.2024. si a
verificdrii completdrilor depuse cu nr. 582461 din 18.06.2025, se avizeazil favorabil Planul urbanistic zonal
si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmitoarea conditie:

- corpul B, dispus in interiorul parcelei, poate confine numai locuire colectivd, cu condifia ca la
nivelul ansamblului { corp A §i corp B), ponderea locuirii sd nu depdseascd 70% din suprafata construitd
desfdsuratd totald, in conformitate cu prevederile Art.1 din RLU PUG aferent UTR Rim.

Toate investitiile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

€onform propunerii din contractul de restructurare, va fi realizat urmitorul obiectiv de interes public
necesar in zoné, pentru folosul comunitatii:

Vor fi plantafi 22 de arbori (arfari) cu circumferinta de minim 35 cm mésuratd Ia 1 m de la colet, pe
latura nordicd a strdzii Rdzboieni, pe tronsonul sir. Puietilor — str. Cdlugdreni, in proximitatea unitdfilor de
invdtdmdnt scolar si pre-scolar existente.

Amenajarea noului acces auto, cu respectarea NP 051/2012 cét si plantarea a 22 arbori pe latura
nordicd a strdzii Razboieni, vor fi realizate prin grija si cheltuiala investitorului, anterior receptiei lucrarilor
de construire a ansamblului propus.



S ROMANIA

iz PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA S! CONSILIUL LOCAL SERVICIUL STRATEGII URBANE
CLUJ-NAPOCA Calea Moilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 596030
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati sl vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g)
din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.,

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia
tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 679 din 31.03.2023. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Documentatia P.U.Z. a fost elaboratd in baza Avizului de oportunitate nr. 133 din 7.05.2024.

X, /ar
Achitat t ﬁ 7 lei, conform Chitanfei nr. .........oo.oo........ QI e
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de .........ooo..oooeveenn.

Sef serviciu Arh. Andre€a)Mugesan
Red., 3 ex.,- K. Canhen Cotofan-

(V5]



LEGENDA REGLEMENTAR

ajarii peisagere in relatie cu Canalul Morii

EXISTENT PROPUS
UTR conform PUG |conform PUZ

< T - - UTR Rim UTR Rim*
1 5 ti-eren ;ﬁt_id@tﬁeglementat 4932.00 4932.00 ‘ | Functiune mixta Fumt.-u:,lgxta
218 circulatii - - 1101.00 I NDICIURB\AN!ST[CE st
1 auto - - 34200 POT rax 60.00] %
¥ platonale - - 256,00 25 CUT max 2.80
als constriita : - 1406.00 CARACTERISTICI TEHNICE
418 teren neamenalat 4932.00| 100.00 - Regim de (SIP+5+R
55 spatii verz pe sol natural - - 1479.60 ey -
618 spati verz - - 2156.00 ot verz - %
718 servitute publica 0.00 0,00 0.00
gls construita desfasurata - . 8811,00
o|INDICIURBANISTICI C Tt

__'_ POT propus 0.00 29

| 0.00 1.79
Regim inaltime - 2/25+P+5E4ER
H rriasirn 0 25

nr. apartamente

11[BILANT PARCARI

NR TQfmZFEaﬁ auto propuse

parcari propuse |a sol - 7
parcar propuse la subs_ol - 118
parcari pt perzsoane cu disabilitati -

parcar

pt. masini electrice

Rk

D

—

RHIMA

ot Ak H I TECTURA/ZURSBAGNRIS
PUNCTE PE CONTUR teren ShiisE e
Str. Catarasor, n. 1, Pavilion H, CluMhapoca, Romania
1940 264 5 , F
Nume |  COORDONATE STEREO'70 oty “'f,f?‘f\m‘“
/
Punct X ) i
(m) Y(m) Echipa de mare
10 588800.38 392470.93 !
1 588814.18 39247671 arh. Mihal Vorpa i, , )
12 588841,07 392488.01 ) A
13 588840.74 39248948 amh. Meteiifote %
14 588839.67 392488.83 [
15 588837.45 392491.77 arh. stag. Bogdan Bratlu
16 58884139 392494.45
17 58884350 392491.55
18 588842.35 392490.61
19 58884292 392488.71
20 58885191 392495.97
21 588859.81 392503.05
2 588834.08 392513.72
23 588791.55 352531.05
24 588747.57 392549.24
25 588732.41 392555.18
26 588731.55 392535.40
27 588716.56 392523.74
28 588717.24 392523.24 Varificat
29 588733.23 392517.96 arh. Valentin Moldovan
30 588737.25 392516.63
, v 31 588738.94 392515.89 Sef Prolec
T TEe T 32 588746.55 392514.00 )
beneficiar: 8.C. BRIZARD 3 588753.45 392510.11 arh. Claud e 74
Steren=4 932mp 7! 58876081 392504.47 /4 Iy
C.F.nr. 265086 35 588761.29 19250413 ;:‘A:‘g:::?z"fﬁ" {ENI e
ﬂl'. cad. 265086: e 36 588773.28 392495.57 )
Bl TOMNA VTR 37 588786.15 392488.75
le-_-ZQﬁA__MWTA_ H . 38 588793.54 392484.01
gg; cﬂn;'ggg= goak D 39 588797.38 392478.31
e ——— PUNCTE PE CONTUR C5
Beneficiar
COORDONATE STEREO'70 S.C. BRIZARD S.A. _
Nume 2 ’ Cluj-Napoca, str. Vrancea nr. 24
Punct X(m) Y(m)
Adresa investitiel
4 92504, 58786 -
3 gg; 525;2 58379: gf, Strada Vrancea nr. 24, Cluj Napoca
2 392530.54 588782.56
10 392530.78 588781.98
11 392521.30 588777.71 Prolect
12 392521.04 58877831 ;
6 392510.83 588773.73 ;mlm e ;3925]2022
5 392510.02 588773.40 s
Scara 1:500
PUNCTE PE CONTUR C6 Data 07 2025
Format plansa 420x594
Nume COORDONATE STEREO'70 PUZ.04
B Punct X( ;
. m) Y(m) mentari
5 teren reglementat 4932.00 100 | 4932.00 | 94.5458232 Plan Regleme
. : 11 58877771 39252130 :
.18 circulatii auto O 842,00 17.07 10 588781.98 392530.78 CATEGORIA DE IMPORTANTA "C"
2 588782.56 39253054 ZONA SEISMICA "F"
.18 circulatii pistonale 0 259,00 325 9 58878358 392532.99 CLASA DE IMPORTANTA lII"
13 588745.96 392548.98 e
2|5 construila . 1,406.00 28.51 2 BaTasss P GRADUL DE REZISTENTA LA FOC I
§ teren neamenajat 4932 100 0 0 Acast desen s informaile cuprinsa i el nu ot i coplate, raproduse sa
‘ ' ! s utiizate, partial sau in intregime decal cu acordul sorls al ARHIMAR s
5 spalil verzl 0 2156.00 43.71 i pot i floste i 6 scop decat cel pantru care au fost elaborat,
- Aceasta plansa reprezinta extras din Prolectul Tahnio, nacesara pentr
5 SBNﬂute pUblica _D'OD . 0.0 Autorizare si nu va f folosita pentru executie




P.U.Z. - Restructurare urbani
str. Vrancea nr. 24

Nr. 630092/433/15.07.2025

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Bldjan Ana Maria)

e Initiatori : S.C. BRIZARD ROMANIA S.R.L.

o Proiectant : S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 582461/433/2025.

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate In curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fara a relua intreaga procedur3,
pentru documentatia P.U.Z. — Restructurare urbana, str. Vrancea nr. 24.

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- C.U. nr. 679/31.03.2023
- Aviz de oportunitate nr. 133/7.05.2024
- Aviz Arhitect Sef nr. 95/7.07.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetdtenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.Z. nr.
582461/433/2025.
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentafii de urbanism supuse consultérii in datele
de : 31.03.2024 .
Datele 5i locurile tuturor intdlnirilor:
Anuntul privind informarea si consultarea publicului a fost publicat in www.monitorulcj.ro din
25 martie 2024. :

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platformé electronica dedicats, in data de : 27.11.2024.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intélniri, buletine informative si alte publicatii;
Cetétenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a sedintei
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut

1



loc in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de : 27.11.2024 - ora

11:00.
3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine

informative sau alte materiale scrise;

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primariei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observafii si propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

Ia analiza documentatiei in sedinta C.T.A.T.U. din 27.11.2024 au participat din partea
Primiriei : primarul, membrii comisiei C.T.A.T.U. si consilierii locali. Din partea beneficiarului s-a
prezentat proiectantul — arh. MoldovanValentin.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;
Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivafia acestui lucru;
Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea

propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, fmpreund cu

documentatia completa.
Precizim ci in baza raportului informarii si consultirii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
‘ si consultarea publicului
Danie Andreea Muresan Blijan Ana Maria

7 g

1 ex.



