CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
construire griadiniti, S+P+E, amenajari exterioare, str. Nicolae Driganu nr. 1A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - construire
gradinitd, S+P+E, amenajéri exterioare, str. Nicolae Driganu nr. A - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 370072/1/4.03.2026 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 370099/433/4.03.2026 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - construire gradiniti,
S+P+E, amenajari exterioare, str. Nicolae Driganu nr. 1A, beneficiare: S.C. Saf Adria Impex S.R.L. si S.C.
Grand Hotel S.R.L.;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 181 din 26.11.2025, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare, precum si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu - construire gridiniti, S+P+E, amenajiri exterioare, str.
Nicolae Driganu nr. 1A, beneficiare: S.C. Saf Adria Impex S.R.L. si S.C. Grand Hotel S.R.L., pe o
parceld proprietate privata identificatd prin nr. cad. 357673.

Documentatia reglementeazi:

Prin P.U.D. se propune construirea unei gridinite cu regim de inaltime S+P+E, precum si amenjarea
incintei (spatii verzi, amenajéri pentru joacd si recreere, circulatii pietonale, platforme auto).

- refragerea fatd de limita laterald vesticd: minim 3,4 m;

- retragerea fatd de limita laterald sudicd: 6,4 m;

- circulatii §i accese: din str. Nicolae Driganu si din str Trifoiului;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol si in spatiu
specializat, necesarul calculdndu-se conform art. 9 din R.L.U. PU.G. aferent U.T.R. Liu. Spre strada
Trifoiului va fi amenajaté o zond de ,,drop-off” pentru copii — 4 locuri de stationare auto;

- echiparea tehnico-edilitard: utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice.

Suprafata de teren necesard regularizirii trotuarului, la intersectia str. Trifoiului cu str. Nicolae
Driganu, va fi dezmembratd din parcela initiald si inscrisd in C.F. cu titlul de ,,drum” anterior
emiterii autorizatiei de construire pe parceld, iar pand la receptia constructiei va fi adusi la strat de
uzurd i transferatd in domeniul public, cu titlu gratuit (conf. Propunerii din plansa U06 - Proprietatea
asupra parcelelor).

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusa avizirii in Comisia de Estetici urbani.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie vor fi suportate de beneficiarele acesteia.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.

Art. 3. Cuindeplinirea prevederilor hotarérii se incredinteazi Dir“eC\T;ia Generald de Urbanism.
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Nr. 94 din 20 martie 2026
(Hotérarea a fost adoptatd cu 22 voturi)
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Ca urmare a cereril adresate de S.C. SAF ADRIA IMPEX S.R.L. si S.C. GRAND HOTEL
S.R.L. cu sediul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Vasile Conta, nr. 2 inregistrata sub nr.
794466/433/2025 si completarile depuse sub nr. 848032/433/2025 in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se

emite urmatorul;

AVIZ

pentru P.U.D. - construire gridiniti S+P+E, amenajiri exterioare, str. Nicolae Driganu nr. 1A

generat de imobilul cu nr. 357673
Inifiatori: S.C. SAF ADRIA IMPEX S.R.L.si S.C. GRAND HOTEL S.R.L.

Proiectant: S.C. Plan Trade S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturda RUR: arh. urb. Julia A. Katona

Amplasare, delimitare, suprafatd zond reglementata in P.U.D.: parceld in suprafatd de 178 1mp, situati pe
str. Nicolae Driaganu nr.1A, cu deschidere la strada Nicolae Driganu si str. Trifoiului, delimitatd de

parcele cu fond construit In partea vestica si sudica.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

UTR Liu - Locuinfe cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban:

-functiune predominantd: functiunea rezidentiald de densitate mic;

-regim de construire: deschis;

-indlfimea maximd admisd: Regimul de Indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda / nivel
retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egali cu 1,80 m fati de planul
fatadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de inil{ime nu poate depisi una dintre urmitoarele configuratii: (S)+P+1+M,
(8)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificafiile prescurtérilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardi, R — nivel retras).
Hcornisd = max. 8m, H max 12m;

-indici urbanistici: P.O.T. maxim = 35% C.U.T. maxim = 0,9;

-refragerea fafd de aliniament: n situatiile in care exista alinieri unitare (aceeagi retragere fati de aliniament pe cel putin patru
parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeasi distantd fatd de aliniament ca
si cladirile alaturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament cu respectarea
obiceiului locului. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fati de ambele aliniamente. Garajele se vor retrage cu minimum
6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafi a unui autoturism.

-retragerea fatd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea
nu existd calcane, cu o distantd minima de 3 m Prin exceptie, n situafia in care se poate identifica in zoni o ,,reguld locald” (reguli a
zonei, obicei al locului) de amplasare a clddirilor pe parceld - demonstrata prin prezentarea imobilelor din vecinitate pe planul de
situatie - ce implicé o retragere mai micd de la limita laterala de proprietate (dar nu mai pufin de 2 m), aceasta se poate aplica numai
pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat s aiba spre limita in cauzi o retragere minima de 3 m. In acest caz inilfimea
clidirii, pe aceastd parte nu va depasi 4,50 m;

-refragerea fatd de limitele posterioare: Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{i minimi egald cu
indltimea cladirii, dar nu mai pufin decit 6 m. b) garajele, inclusiv cele incluse In corpul principal de clidire, se vor putea alipi
limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca inal{imea calcanului rezultat si nu depaseasca 2,80 m. c) garajele se vor retrage cu cel
putin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei. d) toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fisia
adiacentd aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii
(filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc), a ciror suprafata insumata va fi de maximum 15 mp.
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Prevederi P.U.D propuse:
Prin PU.D. se propune construirea unei gridinite cu regim de inaltime S+P+E, precum si
amenjarea incintei (spatii verzi, amenajari pentru joac si recreere, circulatii pietonale, platforme auto).

- retragerea fafd de limita laterald vesticd: minim 3,4 m;

- retragerea fatd de limita laterald sudicd. 6,4 m,

- circulafii §i accese: din str. Nicolae Draganu si din str Trifoiului;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol si in spatiu
specializat, necesarul calculandu-se conform Art. 9 din RLU PUG aferent UTR Liu. Spre strada
Trifoiului va fi amenajatd o zona de ,,drop-off” pentru copii — 4 locuri de stationare auto;

- echiparea tehnico-edilitard: utilitétile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice.

Documentatia P.U.D., Inregistratd sub nr. 794466/433/2025 a fost analizatd in sedinta Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din 5.11.2025. In urma sedintei C.T.A.T.U si a verificarii
completarilor depuse sub nr. 848032/433/2025, se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarele
acesteia.

Suprafata de teren necesard regularizarii trotuarului la intersectia strdzii Trifoiului cu str
Nicolae Draganu, va fi dezmembratd din parcela initiald si inscrisd in C.E cu titlul de “drum” anterior
emiterii autorizatiel de construire pe parceld, iar pdnd la receptia constructiei va fi adusd la strat de
uzurd §i transferatd in domeniul public, cu titlu gratuit ( ¢f. Propunerii din plansa U06- Proprietatea
asupra parcelelor).

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusd avizarii in Comisia de Esteticd urband.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéari urbanistice anexata si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si
ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicad pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate
Intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 583 din 25.03.2025, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITECT SEF,

Sef serviciu, arh. Andreea Mure {(
Red. 3ex. Inspector I:Hy 2 Bifj

. i
Achitat taxa de 17 lei, lﬁn Chitantei nr. o 2 ‘.-%.—.J.‘.?f..din ‘Lt\\ ” p
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului dlrect/prm_p()_sta ladatade ... Sl 0 S0 4AD




D+P+E+M

nr.cad.276971 ‘

NR. CAD. 276961

% \ortic | NR. CAD. 357673
§=1781 mp

2§+P+Me

92

Total locuri de parcare auto

;

1 |2 | | - ] s | - |1 | I | | [ 5 - % . | I - | I - [_w© _ | I - . - . N -
; UTR Liu
Ny, |Coordonate pct.de contur Lluntgui;lii P.O.T. maxim - institutii de invatamant 25%
) at C.U.T. maxim - institutii de invatamant 0.5
Pct. Y ' : g
X [m] (m] D3 ;d+1) Regim de inaltime maxim S+P+E+Er
501584741.473(393657.279 0.650
511584741.630|393657.9810 28.811 SITUATIA EXISTENTA
11584748.2101393685.960 5.724 Suprafata teren 1781 mp
601584749.485(|393691.540 25.069 S : :
61]1584724.536|393689.088 17.758 uprafatq construita existenta 0 mp
62 |584706.796(393688.287 | 4.828 P.O.T. existent 0.0 %
21584705.720|393683.580 16.534 C.U.T. existent 0.0
52|584701.790(393667.520| 14.760 D+P+3E+M Regim de inaltime existent -
64 1584698.108|393653.227 23.480
54 1584692.250(393630.490 15.245 SITUATIA PROPUSA
58 |584707.059(393626.870 27.911 !
591584714.026|393653.897 5.085 Suprafata construita propusa 394 mp
55|584718.955|393652.649 9.784 Suprafata desfasurata propusa 1182 mp
56(584721.435|393662.113 20.613 Suprafata desfasurata pentru calcul C.U.T. 890 mp
S(1Cc+A+Dr)=1780.76mp P=216.25lm |—— Regim de inaltime propus o S+P+E
: = Suprafata subsol parcaje si spatii tehnice, sala sport 394 mp
N — —
Suprafata parter 394 mp
// Suprafata etaj 1 394 mp
—
= P.O.T. propus 22.12 %
C.U.T. propus 0.50
N BILANT TERITORIAL PE PARCELA REGLEMENTATA EXISTENT PROPUS
. o : ' mp % mp %
ﬁlseEsTal}Togltlﬁ .Jloc. Clu-Napocgsisss=iDiaganu, | ..o b oo (ol N T 1 Constructi 0 0.00 394 22.12
. 2 Circulatii carosabile 138 .15
3 Circulatii pietonale 221 12.41
4 Loc de joaca 157 8.82
5 Punct gospodaresc cu cinci fractii 8 0.45
n 6 Spatii verzi amenajate pe sol natural 863 48.46
, 7 _Teren destinat latirii strazii Nicolae Draganu 4 0.22
i _ BILANT TERITORIAL PE PARCELA IN INTELES URBAN EXISTENT PROPUS
mp % mp %
8475, I Suprafata teren in inteles urban 2705 100 2705 100
s e v i 1 Constructii 232 0.09 626 23.1
D > P "5 E +M 2 Suprafata desfasurata pentru calcul C.U.T. 802 0.30 1692 { 0.63
" FUNCTIUNI |
NR. CAD. 280469 ,5% Suprafata desfasurata functiune institutie de invatamant 890 mp
-2 CALCULLOCURIDEPARCARE s
B'E : e e _NECESAR ASIGURATL
— Functiune institutie de invatamant 4.45
a - 5 12
e
(%2 ]

- din care 3 locuri la subsol, 5 locuri in incinta cu acces din

_ str. N. Draganu si 4 locuri dealungul strazii Trifoiului_

433

NR. CAD. 311235

Parcare biciclete:

Functiune institutie de invatamant 4 .45
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