CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuintd unifamiliali, S+P+E, str. Fagului nr. 41C

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{i ordinari,

Examindnd proiectul de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuinta
unifamiliald, S+P+E, str. Fagului nr. 41C - proiect din inifiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 367887/1/4.03.2026 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de
initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 367938/433/4.03.2026 al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei
Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuintd unifamiliald, S+P+E, str.
Fagului nr, 41C, beneficiari: Viidan Octavian si Vidan Elvira;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 182 din 26.11.2025 si avizul nr. 19/16.02.2026, precum si avizele
organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile
gi completirile ulterioare, precum i {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin
Hotiirdrea nr. 493/2014, cu modificirile i completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art, 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completiirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu - Construire locuinfi unifamiliala, S+P+E, str. Fagului nr. 41C;
beneficiari: Vidan Octavian §i Vadan Elvira, pe o parceld proprietate privatd, identificata prin nr. cad. 318314,

Documentatia reglementeazi:

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 318314 pe care existd fond construit - o locuintd unifamiliali
D+P+E (nr. cad. 318314-C1) si se propune construirea celei de-a doua unititi locative pe parceld, S+P+E, in
regim de construire izolat,

= retragerea fard de limita laterald sud-esticd: 3 m

= refragerea fald de limita posterioard: 8 m;

— distanfa dintre clddirea existentd §i cea propusd: 5,85 m;

= accesul auto §i pietonal: din drumul de acces (CF nr. 258876, nr. topo 13778/5/1, 13779/5/1) ce se
desprinde din str, Fagului;

= slafionarea auiovehiculelor; in interiorul parcelei, doud locuri de parcare dispuse in spatiu specializat,
necesarul caleulindu-se conform art. 9 din R.L.U. P.U.G. aferent U. TR, Liu;

— echiparea tehnico-edilitard: utilitdfile vor fi asigurate prin racordarea la refelele edilitare publice
existente in zona,

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.
Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotiririi se incredinteazi Directia Gen}inlﬁ de Urbanism.

\Prcse:dmle de sedintd,
‘Ec. Dan Stefan Tarcea
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Nr. 93 din 20 martie 2026
(Hotdrdrea a fost adoptatd cu 24 voturi)
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PRIMARIA 5 CONSILIIL LOCAL
CLLI-HAPOCA

Primar,

: E;?lnﬂc
Ca urmare a cererii adresate de VADAN OCTAVIAN cu domiciliul in judeful Cluj, municipiul
Cluj-Napoca, , inregistratd sub nr. 792067/433 din 9.10.2025, in conformitale cu

prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare i Ordinului nr. 233/2016, se emite urmitorul:

ARHITECT SEF

AVIZ

Ne... B dn LN 202

pentru P.U.D. - Construire locuinti unifamiliala, S+P+LE, str. Fagului nr. 41C

generat de imobilul cu nr. cad. 318314,

Inifiatori: VADAN OCTAVIAN si VADAN ELVIRA;

Proiectant: 5.C. Scripcariu Birou de Arhitecturd 5.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Sorin S. Seripcariu

Amplasare, delimitare, suprafaji zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafatd de 1034 mp, amplasati in
vecindtatea sudicil a strfizii Fagului, la nr. 41C, delimitati de parcele cu fond construit in partea nord-
vesticd, sud-vesticd si sud-esticd §i drum de acces ( CF nr. 258876, nr. Topo 13778/5/1, 13779/5/1) in
partea nord-estica. Pe parceld existd fond construit ( nr. Cad. 318314-C1) —o locuin(d unifamiliald S+P+E.

I. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior
UTR Liu - Locuinte eu regim redus de infil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban.
-fumefinne predominantd: Tunciiunea rezideniiala de densitate mici;
-regim de construire: izolat;
-indlfimea meximd admizd: Regimul de indliime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Retragerea ultimului
nivel va fi mai mare sau egali cu 1,80 m fajd de planul fajadei spre stradd / spatiul public. Totalizat, regimul de iniljime
nu poate depdisi una dintre wmitoarele configuratii: (SyHP+1+M, (S)HPHI+R, DHP+M, DHP+R. 1nﬂi§imea maximi
admisd a cladirilor, misurati la cornisa superioardl sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai Tnalt, nu va
depiisi 8 m. Inal{imea maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 12 m.
-indici wrbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9
-retragere fafd de aliniament; Tn situafiile in care existil alinieri unitare (aceeasi retragere fajd de aliniament pe cel puin
patru parcele aliturate 5i invecinate pe acelagi front cu parcela in caugd), cladirile se vor retrage cu aceeagi distanti fajd
de aliniament ca i cladirile alaturate. [n situajiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel pufin 3 m de la
aliniament cu respectarea obiceiului locului. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de Ja aliniament, pentru a permite
parcarea in fatd a unui autoturism.
-retragere fafd de limitele laterale: clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situagiile in care pe
acestea nu existi calcane, cu o distantd minima de 3 m, Prin exceptie, in situafia in care se poate identifica in

zond o ,reguld locald” (reguldi a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceli - demonsirati prin
prezentarea imobilelor din vecinatate pe planul de situagie - ce implicd o retragere mai micd de la limita laterald de
proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat s&
aibi spre limita in cauzi o retragere minimi de 3 m. In acest caz indljimea cladirii, pe aceasta parte nu va depisi 4,50 m.
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-retragere fajé de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minimé
egali cu indljimea cladirii, dar nu mai pujin decét 6 m.

IL. Prevederi P.U.D. propuse:

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 318314, pe care existd fond construit - o locuinti
unifamiliald S+P+E (nr. cad. 318314-C1) si se propune construirea celei de-a doua unitafi locative pe
parceld, S+P+E, in regim de construire izolat.

« retragerea fafd de limita larerald sud-estica: 3 m;

refragerea fafd de limita posterioard: 8 m;

« distanta dintre clddirea existentd §i cea propusd: 5,85 m;

« accesul auto gi pietonal: din drum de acces ( CF nr. 258876, nr. Topo 13778/5/1, 13779/5/1) ce se
desprinde din str. Fagului;

« stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare dispuse n spafiu
specializat , necesarul calculandu-se conform Art. 9 din R.L.U. PUG aferent UTR Liu;

« echipare tehnico-edilitard: utilititile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice
existente in zoni,

Documentatia PU.D ( inregistratd sub nr. 792067/433/2024) a fost analizatd in sedinla Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din 5.11.2025. in urma sedintei CTATU se avizeazi
favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin documentaia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementéiri urbanistice anexat i vizati
spre neschimbare. Elaboratorul gi beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completrile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D. Documentafia
tehnicd pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 852 din 25.04.2025, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Arhitgct Sef,
POP

Sef serviciu Arh. Andreea M
Red., Jex., consilier Dia

Achitat taxa de 17 lei, confdrm ChIANEE NE ool e cissssninaniinsan
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogtd 1a data de v iisninnnns
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificérile i completdrile ulterioare,
Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de

organizare si funct{ionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism,
se emite urmiétorul

111111111

pentru modificare Aviz Arhitect Sef nr. 182 din 26.11.2025

Prezentul aviz modifica cuprinsul Avizului Arhitectului $ef nr. 182 din 26.11.2025 emis pentru
P.U.D. - Construire locuintd unifamiliali, S+P+E — str. Fagului nr. 41C, in sensul:

Pe parcela existd fond construit (nr. cad. 318314-C1) — o locuinta unifamiliala, D+P+E.

PRIMAR ARHEIFCT SEF
EMIL B _. EL POP

Sef serviciu arh. And firesan
Red. 2 ex. Digind Sog

L
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P.U.D. — Construire locuinti unifamiliali, S+P+E
str. Fagului, nr. 41C

Nr. 912436/2.12.2025

{nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologici de informare i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism” si a Regulamentului Loecal referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primédriei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64
Initiator : VADAN OCTAVIAN si VADAN ELVIRA
Proiectant : $.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 581042/433/2025.

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile aflate
in curs de elaborare, consultarea i informarea publicului se face in funciie de etapa in care se afla , fara
a relua intreaga procedurd, pentru documentajia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - PU.D. —
Construire locuinfi unifamiliald, S+P+E, str. Fagului, nr. 41C.

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 852/25.04.2025

- Aviz Arhitect Sef nr. 182/26.11.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru PU.D. nr.
581042/433/2025.

S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data de
30.06.2025.

Vecinilor de parceli le-a fost transmis odata cu notificarea privind intenia de elaborare a studiului

de urbanism si planul reglementéri urbanistice;
Datele i locurile tuturor intdlnivilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.T.U in format de
videoconferin{d, pe o platforma electronica dedicata, in data de 5.11.2025.

Anunful cu privire la dezbaterea publici a fost afigat pe site-ul institufiei la secfiunea
wLocuire/Strategii Urbane/Sedinte Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriulum si Urbanism”, anunful
privind consultarea publicului a fost publicat in www.ziarulficlia.ro din 14-15 junie 2025.

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinii pe platforma Cisco Webex Meetings,
in data de 5.11,2025 - ora 13:00.

2. conjinutul, datele de transmitere prin postd si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicatii;
Cetiitenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sid participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferin{i pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 5.11.2025 - ora 13:00.




S-au expediat notificiri proprictarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pérfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;
Au fost notificafi :
o Minéstirea ST, Elisabeta .
¢ S.C. Tudortechnik S.R.L. - T
¢ Bardos $tefan
¢ Meciu Eugen

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 5.11.2025 - ora 13:00 au participat din partea Primériei: membrii comisiei
C.T.A.T.U. si consilieri locali. Din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Anca Trenea.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

S-a inregistrat urméitoarea sesizare cu privire la studiul de urbanism :
- 663387/2025 si 663508/2025, identice ca si continut — Meciu Eugen-Alexandru
- 663800/2025 si 665911/2025, identice ca si continut — Vanid Marius Ovidiu, Admin. S.C. Tudortechnik
S.RLL.

Vezi Anexa 1.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observaliile si rezervele exprimate de public;

Prin adresa cu nr. 686557/2025, proiectantul rispunde sesiziirilor.

Vezi Anexa 2,

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului
nu poate sau nu ¢ dispus sé le rezolve, impreuni cu motivafia acestui lucru;
Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu documentatia
completi.

Precizim cd in baza raportului informérii i consultérii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii.

Arhitect Sef, Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Danj p Andreea M i kli Blijan Ana Maria
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Catre,

' “Subsemnatul Mecin Eugeniu-Alexandru domciliat in jud. Clui .

, in calitate de vecin , luind la

nstruire locuinta unifamiliala , str. Fagului 41C , initiator; VADAN

TE S

CTAVIAN si ELVIRA si trimisa mie prin scrisoarea nr.

int de acord si enumerez citeva motive:

Semnatura
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
‘Biroul Strategii Urbane
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QLQQ..QQQ_S__ T, Semnditura:

or fi luate in considersre doar cererile care vor cuprinde umatoacele date;
— DumE, prenume, adresa petent, telefon de contact
- pumctul de vedere referitor strict la documentatia PULD. FPILZ.
= datele de identificare a documentatiei




Catre ,

Anexa 2

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Serviciul Strategie Urbani

PRIMARIA MUMICIPIULUT |
CLUI-NAPOCA

14 AUG, 2025

REFERITOR : PLAN URBANISTIC DE DETALIU STR FAGULUI NR 41C
DOSAR URBANISM 581042/433/18 06 2025

RASPUNS NOTIFICARI VECINI

REFERITOR LA INTERVENTIILE IDENTICE (inregistrate la
cu numerele 663387 si 663800)

Primaria Cluj-Napoca
ALE VECINILOR MECIU EUGENIU

ALEXANDRU , VANA MARIUS pt SC TUDORTECHNIK SRL domiciliati pe
parcelele invecinate cu parcela studiata in cadrul PUD , precizam :

- Imobilul propus se va dezvolta in limitele rezervei de POT si CUT existenta

pe parcela solicitantului Vadan Octavian , res

35% si CUT 0,9 corespunzatoare UTR Liu
Conform ridicarilor topografice intocmite si datelor cadastrale , aleea de

acces (drumul) are o latime cuprinsa intre 4 si 5 m

pecliv nu se vor depasi POT

Construirea imobilului se va face folosind vehicule si ulifaje de mici
dimensiuni pentru constructii ,cu greutate sub 3.5 t disponibile in prezent si
in Cluj-Napoca ; intoarcerea si manevrarea acestora se vor face pe
proprietatea solicitantului
- Investitorul isi asuma remedierea eventualelor stricaciuni survenite pe calea
de acces pe durata constructiei imobilului studiat in PUD pe chelluiala sa ,
inclusiv refacerea aleii daca va fi cazul.

Cluj-Napoca,
12 .08.2025

OCTAVIAN S| ELVIRA

#/u/ k
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Blaga
Corina-
Camelia

Digitally signed by
Blaga Corina-
Camelia

Date; 2025.06.17
16:14:21 +03°00°

394280
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BILANT TERITORIAL LEGENDA
EXISTENT| PROPUS R il pecia ket
UTILIZAREA TERENULLI mp | % |mp %Y : : _
imobile existente invecinate
constructii de locuit 16e,00 | 17.00 | 31000 | 30.00
suprafete semicarosabile argo| 400 |e6oo | To0 | P imobil propus <
o e i il el e B suprafete semicarosabile
spatii verzi pe sol natural 67900 | 64,00 | 414,00 | 40000
TOTAL TERITORIU 103400 {100,00  |1034,00 | 100,00 suprafete pietonale
P.O.T. ikl O v o spalii verzi amenajate
LT g :m_ﬂm acimis 09 imobile de locuit
accese
=
-
+— 200 7.20 +
semicarosabil
pdrum privat | rampa auto 4 imobil propus
CF 318314
INVENTAR DE COORDONATE
Pct. Mord(X) Est(Y)
1 584744,952 394221.725
2 584764 .543 394242 434
3 584752.832 394253.672
4 584747 .201 394259.718
5 584739.523 394267 .604
(3] 584729.6894 394258.297
7 584729.378 394258.779
8 584718.520 394248.050
9 584731.537 394235.313
S=1034mp
PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU
arh. SORIN SCRIPCARIU CONSTRUIRE IMOBIL LOCUIRE UNIFAMILIALA, PUD
S, Calea Malilor, nr. 1004 Amplasament: Str. Fagului nr.41C, Clu-MNapoca
400370 CLU-MAPOCA, TELFAX: 0264-590.261
Lt 300302H, ORC 41%2542512 Beneficiar WADAMN OCTAVIAN 51 ELVIRA T4/2005
SEFPROIECT | Arh. Sorn Scripcariu }-h/—‘ s
ARHITECTURA | Arh. Anca Trenea fﬁ?ﬁ} 1200 REGLEMENTARI URBANISTICE | 2
VERIFICAT Ath, Sorin Seripearis |/ HI 06.2025
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