CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.D. — Construire imobil cu functiuni mixte S+P+4E+2R,
str. Constantin Brincusi nr. 158

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinari;

Examinénd proiectul de hotérdre privind aprobarea P.U.D. — Construire imobil cu functiuni mixte
S+P+4E+2R, str. Constantin Brincusi nr. 158 - proiect din inifiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 366275/1/3.03.2026 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator:

Analizénd Raportul de specialitate nr. 366433/433/3.03.2026 al Direcfiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea P.U.D. — Construire imobil cu functiuni mixte
S+P+4E+2R, str. Constantin Brincusi nr. 158, beneficiari: HA CONSTRUCT INVEST SRL

Refinind Avizul Arhitectului sef nr. 88 din 11.06.2025 si nr. 132 din 25.08.2025, precum s§i
avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazéind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare, precum si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd PU.D. — Construire imobil cu functiuni mixte S+P+4E+2R, str. Constantin
Bréincusi nr. 158, beneficiara: HA CONSTRUCT INVEST S.R.L., pe o parceld proprietate
privatd, cu nr. cad. 341353.

Prin PU.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 341353, respectiv
desfiinfarea fondului construit existent (nr. cad. 341353-Cl, nr. cad. 341353-C2 si nr. cad.
341353-C3) si construirea unui imobil S+P+4E+2R cu functiune mixti (locuire colectivd cu
spafii servicii/comert la parter), precum si amenajarea incintei.

Documentatia reglementeazi:
- amplasarea fatd de limita laterald sud-esticd: pe limita de proprietate, pe o addncime de 18
m;
- amplasarea fayd de limita laterald nord-vesticd: pe limita de proprietate, pe o adincime de
18m. Elevator (lift) auto (S+P) si copertind in zona accesului auto, amplasate pe limita de
proprietate, dupi adincimea de 18 m;
- refragerea fatd de limita posterioard: 9 m pentru elevatorul auto, minim 27,5 m pentru
partea de constructie S+P+4E+2R;
- conformarea arhitectural-volumetrica: regim de indlfime propus S+P+4E+2R, cu Hcorniga =
18 m si Hmaxim = 25 m; Ultimele doua niveluri vor avea o retragere de 4,5 m fafi de planul
fatadei dinspre strada Constantin Brincusi.
- accesul aufo §i piefonal: din str. Constantin Brancusi;
- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la
sol si in spafiu specializat, dispus la subsol si locuri de parcare pentru biciclete amenajate in
spatiul specializat, dispus la subsol, necesarul de locuri calculindu-se conform Anexei 2 din
R.L.U. aferent PU.G.;
- echiparea tehnico-edilitara: completd pe sir. Constantin Brancusgi. Cladirea va fi racordati
pentru asigurarea utilitafilor necesare la refelele edilitare publice.

1. La faza D.T.A.C., proiectul va fi supus avizirii in Comisia de Estetici urbani.
2. Anterior receptiei constructiei:
- suprafafa de teren necesard regularizirii strizii Constantin Brincusi va fi dezmembratd din




parcela inifiald, inscrisd in C.F. cu titlu de ,drum™, adusi la strat de uzurd si transferatd in
domeniul public, cu titlu gratuit (cf. propunerii din plansa , Plan Circulafia terenurilor”™);
- va fi amenajat noul acces auto pe parceld (cu relocare stilp LEA), in baza unui proiect
autorizat.
3. In conformitate cu prevederile avizului Serviciului Siguranta circulatiei nr.
606316/446/16.07.2025, producerea efectelor la trafic prin receptia lucririlor va fi dupi anul
2026 sau conditionat de execufia unor lucriri de/la infrastructurd care pot si scadi gradul
actual de incarcare al strizii Constantin Brincusi.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Art. 2.— Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.
Art. 3.— Cu indeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinfeazi Directia Generalad de Urbanism.

Nr. 91 din 20 martie 2026
(Hotardrea a fost adoptatd cu 24 voturi)




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRINAREA S CONSILIL LOCAL SERVICIUL STRATEGII URBANE
CLUM-HAROCA Calea Mofilor nr. 3, 400001, Cluj-MNapoca tel: +40 264 596 030 int 4310;

ARHITECT-SEF Primgy,

Ca urmare a cererii adresate de HA CONSTRUCT INVEST SRL prin Horatiu Cornel, cu domiciliul in
jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, inregistratd cu nr. 384542/433/2025 si a completirilor
ulterioare depuse cu nr. 543211/433/2025, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificirile i completiirile ulterioare, se emite urmdtorul:

rrrrrr

pentru P.UD. Construire imobil cu functiuni mixte S+P+4E+2R, str. Constantin Briincusi nr. 158

generat de imobilele cu nr. cad. 341353

Inifiatori: S.C HA CONSTRUCT INVEST S.R.L

Proiectant: SC CORNER STUDIO S.R.L

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. urb. Ion-Cristian I. Banu

Amplasare, delimitare, suprafaii zona reglementatii in P.U.D.: parcela in suprafati de 583 mp, situati pe latura
sudici a strdzii Constantin Brincugi, la nr. 158, delimitatd de parcele cu fond construit in partea nord-vesticd si
sud-esticll. Pe parceld existd fond construit ( nr. cad. 341353-C1, nr. cad. 341353-C2, nr. cad. 341353-C3) - trei
corpuri parter (doud locuinte unifamiliale i un spatiu comercial).

L. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior:

Conform PUG parcela este incadrati in preponderent in U.T.R. RrM1 si o suprafafd neglijabild in UT.R. Le_A.
Propunerea de construire este pe suprafata de teren incadrati in U.T.R. RrMI1.

UT.R. ReMI - Parcelar riveran principalelor ariere de frafic, destinat restructurdrii - Zond mixtd cu regim

de consiruire inchis,

- regim de construire: Inchis

-funcyivne predominanid: Spafii urbane cu func{iune mixid, de tip subceniral. Organizare urbani pe principiul cvartalului,
cu fronturi inchise.

-indgifimea maximd admisd: Cladirile se vor alinia la 0o comigi situatd la indl{imea de 18 m de la nivelul trotuarului. O
variatie de 0,50 m este admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii: (a) pentru clidirile comune indl{imea
maximd la comigd nu va depdsi 22 m, iar indl{imea totald (maxim#) nu va depdsi 23 m, respectiv un regim de indljime de
(1-38)+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fajd de planul fajadei de minimum 1,80 m.

-indici wrbanistici: POT maxim = 50%, CUT maxim = 2,6;

-refragere fafd de alintament: Clidirile se vor amplasa In aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul existent se va
conserva, cu excepfia sifuafiilor in care prezentul PUG prevede realinierea;

-refragere fald de limitele laterale 3i posierioard: Conformarea clidirilor pe parceld va fi determinatd de contexmul general
de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curii in
dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplici atit pe limitele laterale cit si pe cele posterioare de proprietate. Nu
vor fi luate in considerare corpurile de clidire parazitare sau cele care nu se incadreazii in prevederile prézentului
Regulament (destinate restructurdrii). Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adincime de
maximum 18 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adincime pdnd la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau
ambelor laturi, cu condifia ca pe parcela / parcelele invecinate 53 existe de asemenea calcane, sau ca amplasarea 53 se faca
central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U», « C», « T », « O » etc. Calcanele vor constimi limite de
compartiment de incendiu si vor i realizate conform normelor specifice. Dacdl adiacent limitelor laterale sau posterioard
ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioard, pe parcela ce face obiectul reconstruciiei /
restructurfirii se va conforma de asemenea o curte dispusa strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel pulin egali cu
aceasta §1 cu o retragere fafd de limita de proprietate de cel putin jumdtate din indl{imea la comnisd dar nu mai putin de 4,50
m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curilor de lumind invecinate se pot amplasa curfi de lumini cu lungimea de minimum
3,5 m 5i adincimea de minimum 2 m dacd spre acestea nu se deschid spafii de locuit sau care adipostesc activitifi ce
necesiti Jumind naturald. (...) In cazul parcelelor cu adincimea mai mare de 20 m, clidirile se vor dispune numai Tn
interiorul figiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avind addncimea egald cu 65% din cea a parcelei.




s ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
S R L SERVICIUL STRATEGI URBANE
CLU-HAPOCA Calea Mojilor or. 3, 400001, Cluj-Napoca tel: +40 264 596 030 int 4310,
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II. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse: _

Prin P.U.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 341353, respectiv desfiintarea fondului
construit existent (nr. cad. 341353-C1, nr. cad. 341353-C2 si nr. cad. 341353-C3) si construirea unui imobil
S+PHE+2R cu functiune mixta (locuire colectiva cu spatii servicii/comerf la parter), precum si amenajarea
incintei.

Documentatia reglementeazi:

- amplasarea fafé de limita laterald sud-esticd: pe limita de proprietate, pe o adincime de 18m;

- amplasarea fald de limita laterald nord-vestica: pe limita de proprietate, pe o adincime de 18m. Elevator (lift)
auto (3+P) gi copertind in zona accesului auto, amplasate pe limita de proprietate, dupi adincimea de 18m;

- relragerea fajd de limita posterioard: 9m pentru elevatorul auto, minim 27,5m pentru partea de constructie
S+PHE+2R;

- conformarea arhiteciural-volumetrica: regim de indl{ime propus S+P+4E+2R, cu Heomisa=18m si Hmaxim =
25m; Ultimele doua niveluri vor avea o retragere de 4.5m fati de planul fajadei dinspre strada C-tin Brincusi.

- accesul auto §i pietonal: din str. Constantin Brincusi;

- stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto amenajate la sol si in spatiu
specializat, dispus la subsol si locuri de parcare pentru biciclete amenajate in spatiul specializat, dispus la subsol,
necesarul de locuri calculindu-se conform Anexei 2 din R.L.U. aferent PU.G.:

- echiparea telmico-edilitard: completi pe str. Constantin Brincusi. Clidirea va fi racordatii pentru asigurarea
utilitdtilor necesare la refelele edilitare publice.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

1. La faza D.T.A.C, documentatia tehnicd va fi supus3 avizirii in Comisia de Estetica urbani.
2. Anterior receptiei constructiei:

- suprafata de teren necesard regularizarii strizii C-tin Brincusi, va fi dezmembrati din parcela initiali,
inscrisd in CF cu titlu de ,.drum”, adusa la strat de uzura si transferatd in domeniul public, cu titlu gratuit, (cf.
propunerii din plansa ,,Plan Circulatia terenurilor™)

- va fi amenajat noul acces auto pe parceli (cu relocare stilp LEA), in baza unui proiect autorizat.

Documentafia P.U.D. (inregistratd sub nr. 384542/433/2025) a fost analizati in Comisia tehnici de
amengjare a teritoriului § urbanism din data de 21.05.2025. In urma sedintei C.T.A.T.U, si a verificirii
completirilor depuse sub nr. 5432 1/433/28.05.2025 se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdiri anexati §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din
Legea nr.350/2001 privind amenajarca fteritoriului §i urbanismul, cu modificirile i completirile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.

Documentajia tehnica pentru autorizarea executrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2246 din 11.10.2024, emis de Primiria Municipiului Cluj-Napoca.
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Prezentul aviz a fost transmis s8licitantului direct/prin pogtd ladatade ...
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare,
Aviind in vedere prevederile H.C.L. nr. 687/11.10.2024 privind aprobarea Regulamentului de
organizare $i funcfionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism,
se emite urmétorul
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pentru completare cuprins Aviz Arhitect Sef nr: 88 din 11.06.2025

Prezentul aviz completeazd Avizul Arhitectului Sef nr. 88 din 11.06.2025 emis pentru P.U.D.
Construire imobil cu functiuni mixte S+P+4E+2R, str. C-tin Brincusi nr. 158 in sensul:

3 In conformitate cu prevederile avizului Serviciului Siguranga Circulafiei nr: 606316/446/16.07.2025,
producerea efectelor la trafic prin receptia lucrdrilor va fi dupa anul 2026 sau condifionat de execufia
unor lucrdri defla infrastructurd care pol sd scadd gradul actual de incdrcare al strazii Constantin
Brdancug.
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Seava 1,500 :

Kr. parcela | Categorie de Suprafuta (mp) Mentiuni
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it | Cinrtd 583 Teren imprajmaiil;
1 | jmuit partial cu gard de metal,
341353 583 Loc. Chuf-Napacs, Sir Conslantin Brancusi, Nr, 158, Jud. Chy o m";'ﬁ!'* W mprEjini pa A
[Z=2 : i
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P.U.D. — Construire imobil cu func{iuni mixte S+P+4E+2IR
str. Constantin Brincusi nr. 158

Nr. 599564/27.06.2025

{(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii §i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare
a teritoriului

Document elaborat in conformitate eu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”
si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat eu H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii Urbane —
Cam. 64 (Bldjan Ana Maria)

e Initiator : S.C. HA CONSTRUCT INVEST S.R.L.

e Proiectant : 5.C. CORNER STUDIO S.R.L.

Procesul de informare $i consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 384542/28.05.2025.

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile aflate in curs
de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fiird a relua intreaga procedurd, pentru documentatia
PLAN URBANISTIC DE DETALIU — PU.D. — Construire imobil cu functiumi mixte S+P+4E+2R, str.
Constantin Brincusi nr. 158

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2246/11.10.2024
- Aviz Arhitect Sef nr. 88/11.06.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul,
inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetdifenii au fost invitati s dezbatd propunerea solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publici pentru P.U.D. nr
384542/28.05.2025.
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data de
31.03.2025.
Vecinilor de parcela le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a studiului de
urbanism gi planul reglementan urbanistice;
Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:
Anunful privind informarea si consultarea publicului a fost publicat in www.ziarulfaclia.ro din 4
martie 2025.
Anuntul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la sec{iunea ,,Locuire/Strategii
Urbane/Sedinte Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism™
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U in format de
videoconferinfi, pe o platformi electronici dedicatd, in data de 21.05.2025.

2. confinutul, datele de transmitere prin posta i numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative §i alte publicatii;
S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D. privind
intentia gi propunerile documentaiei.




Cetdfenii au fost informali prin afisare pe site-ul instituiei a ordinei de zi a sedinfei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, sd participe la analiza documentatiei care a avut loc in format de
videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 21.05.2025 - ora 10:30.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine informative
sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Rotarciue Valeriu si Rotarciue Andreea-Iulia -

Asociatia de proprietari — str. C-tin Briincusi nr. 162, Cluj-Napoca

Baroti Marian-Alfred si Baroti Bianca-loana —

SC Teresy Comserv SRL — str. Calea Tuarzii nr. 122, ap.40, Cluj-Napoca
Asociatia de Proprietari — str. Licrimioarelor nr. 4, BL. K85, Cluj-Napoca

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La analiza documentatiei in sedinta C.T.A.T.U. din 21.05.2025 - ora 10:30 au participat din partea
Primdriei: primarul, membrii comisiei C.T.A.T.U. si consilierii locali. Din partea beneficiarului s-a prezentat
proiectantul — arh. Cristian Banut.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observafii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuné cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesizri.
Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-Napoca
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se supune deciziei
Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu documentatia completa.

Preciziim c¢d in baza raportului informérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea §i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobérii.

Sef servicin, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
arh. Andreea Blijan Ana Maria
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