CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULL
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire corp C1- imobil mixt (servicii medicale si birouri), 25+P+3E+R si
corp C2 - imobil de locuinte colective, 25+P+3E+R, b-dul 21 Decembrie 1989 nr. 88

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{i ordinara,

Examindnd proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire
corp Cl- imobil mixt (servicii medicale si birouri), 2S+P+3E+R si corp C2 - imobil de locuinje
colective, 28+P+3E+4R, b-dul 21 Decembrie 1989 nr. 88 - proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 361529 /1/2.03.2026 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 364459/433/3.03.2026 al Directiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire corp
C1- imobil mixt (servicii medicale si birouri), 28+P+3E+R si corp C2 - imobil de locuinte colective,
25+P+3E+R, b-dul 21 Decembrie 1989 nr. 88, beneficiarid: S.C. Dermalife Gym S.R.L.;

Refindnd Awvizul Arhitectului sef nr. 173 din 12.11.2025 si Awizul Directiei Judetene pentru
Culturid Clyj nr. 528/7./13.06.2024, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare, precum si {inind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu - Construire corp C1- imobil mixt (servicii medicale si
birouri), 2S+P+3E+R si corp C2 - imobil de locuinte colective, 28+P4+3E+R, b-dul 21
Decembrie 1989 nr. 88, beneficiard: S.C. Dermalife Gym S.R.L., pe o parceld proprietate
privatd, nr. cad. 346166.

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 346166, pe care existd fond construit (nr. cad.
346166 Cl) propus spre desfiinfare (cu exceptia fatadei dinspre stradid) si se propune
construirea a doud imobile: corp Cl, cu functiune mixta (servicii medicale, birouri), dispus in
aliniamentul b-dului 21 Decembrie 1989 si corp C2, cu functiune de locuire colectiva, dispus in
partea posterioard a parcelei.

Documentafia reglementeazi:
- amplasarea fafd de limitele laterale: corp Cl, amplasat pe limitele laterale de proprietate,
adiacent calcanelor invecinate si corp C2, amplasat parfial pe limita laterali nord-vestici (in
baza unei convenfii de vecinitate) i in retragere de minim 7,4 m fati de limita laterald sud-
vesticd, in conformitate cu plansa Reglementari urbanistice;
- retragerea fafd de limita posterioard: minim 11 m;
- distanta intre corpurile propuse: minim 23,6 m;
- conformarea arhitectural-volumeirica: corp C1, 25+P+3E+R, cu o retragere de 1,8 m a
ultimului nivel fatd de planul fatadei dinspre stradi si planul fatadei sud-vestice, dinspre curtea
interioard si corp C2 - 28+P+3E+R, cu o retragere de 1,8 m a ultimului nivel fata de planul
fatadei sud-vestice;
- circulafiile i accesele: din b-dul 21 Decembrie 1989, prin gang auto semaforizat;
- stafionarea aufovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate in spatii
specializate dispuse la subsol, necesarul de locuri calculindu-se conform Anexei 2 din RLU
PU.G. Corpul 1 comunicd prin subsol cu corpul 2. Suplimentar fai de locurile de parcare
necesare functiunilor propuse, vor fi asigurate 74 de locuri de parcare pentru utilizare publici;
- echiparea tehnico-edilitard: completi pe parcela.

La faza D.T.A.C. proiectul va fi supus aviziirii in Comisia de Estetica urbani.




Conditii impuse prin Avizul nr. 506477/446/2024 al Serviciului Siguranta circulatiei:

1. asigurarea a 74 locuri de parcare cu destinatie §i folosintd publici, pentru care se va aplica
sistemul de tarifare orard previzut la parking-urile publice de la nivelul UAT Municipiul Cluj-
Napoca. Administrarea acestor parcéri intrd in grija si sarcina investitorului. Pentru parcirile cu
destinatie si folosin{d publicd se vor asigura si instala: indicatoare de semnalizare, indicatoare
electronice care si afigeze numirul locurilor disponibile, echipamente necesare la intrarea si
iesirea din parcare, automatul de platd etc., iar aceste parciri cu destinatie publicd vor fi
menfinute pe toatd durata de existentd a cladirii cu functiunile propuse prin PUD. Toate
amenajérile/dotirile referitoare la parcirile cu destinatie si folosintd publici vor fi implementate |
anterior recepfiei lucrrilor de construire imobil. Semnalizarea rutierd va fi realizati in baza |
unui proiect de specialitate, avizat de Politia rutiera si Serviciul Siguranta circulatiei.
2. circulatia autovehiculelor prin gangul clidirii de la bulevard va fi semaforizati; instalatia de
semaforizare va prioritiza intrarea n incintd §i va trebui sa fie funcfionali la receptia lucririlor
s pe toatd durata de existen{a a cladirii;
3. lucrdrile de construire §i amenajare vor fi realizate cu respectarea prevederilor Legii nr.
101/2020 si ale N.P. 051/2012.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.
Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotérdrii se incredinteazi Direcfia Generald de Urbanism.

\ Presedinte de sedinta,

. Ec. Dan Stefan Tarcea

| municipiului,
Rogea

Nr. 90 din 20 martie 2026
(Hotarérea a fost adoptati cu 24 voturi)
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m HUMANIA
pRs. PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
w DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

SERVICIUL STRATEGII URBANE

PRIMLHI;I.?J!IEP?.:‘PSE;E:L LacaL Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Mapoca, tel: +40 264 592 301; faoc +40 264 599 329

ARHITECT-SEF
Primar

oc

EM

Ca urmare a cererii adresate de S.C. DERMALIFE GYM S.R.L., cu sediul in judeful Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, b-dul 21 Decembrie 1989, nr. 88, inregistratd cu nr. 784235/433/2025
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificdrile §i completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ

pentru P.U.D, Construire corp Cl- imobil mixt (servicii medicale si birouri), 28+P+3E+R si
corp C2 -imobil de locuinte colective, 28+P+3E+R, b-dul 21 Decembrie 1989, nr. 88
generat de imobilul cu nr. cad. 346166

Initiator:  8.C. Dermalife Gym S.R.L.

Proiectant: 5.C. Trans Form S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Vlad Andrei A.Negru

Amplasare, delimitare, suprafaii zona reglementatd in P.U.D.: parceld in suprafaid de 3289 mp,
situatd pe frontul sud-estic al b-dul 21 Decembrie 1989, delimitatd de parcele cu fond -construit in
partea sud-vestici si nord-esticd. Pe parceld existi fond construit (nrcad. 346166-C1) propus
desfiintaie.

[. Prevederi PU.G- R.L.U aprobate anterior:

U.T.R, ZCP_M1 - Zona mixti cu regim de construire inchis, adiacentd principalelor artere de trafic
—funcfiune predominantd: zond cu funciiuni mixte de lip subcentral dezvoltatdi in lungul principalelor artere de
convergentd spre incinta fortificatd (n general trasee istorice), in secolul al XIX-lea i redezvoltatd fragmentar in spiritul
urbanismului celei de a dova jumitifi a secolului al X1X-lea;
=regim de construire: inchis;
~indltimea maximd admizd: clidirile se vor alinia la o cornis situatd la indlfimea de 17 m de la nivelul trotarului, O
variafie de 0,5 m cste admisibila. In plus se vor aplica cumulativ urmitoarele criterii:

a} regimul de indltime va fi (1-35)+P+3+M, (1-350+P+3+1R (in acest caz ultimul nivel va avea o retragere {ath de

planul fatadei de minimum 1,80 m).

d) corpurile de cladire situate in interiorul parcelei se vor incadra in indl{imea maxima la cornisd reglementats,
chiar dacl corpul existent din aliniament are un regim de indljime diferit.
~indici urbanistici: Pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60%, CUT maxim=2,2. Pentru nivelele cu destinagie de
locuire AC maxima = 50% x St (suprafata terenului);
—refragere fafd de aliniament: clidirile se vor amplasa In aliniament, In front continuu (Inchis),
—retragerea fafd de limitele laterale 5i fard de limita posterioard:

Conformarea clidirilor pe parceld va fi determinatd de contextul generat de cadrul construit adiacent. Prineipiul
constd In acoperirea calcanclor existente $i respectiv contrapunerea de curii in dreptul celor de pe parcelele vecine,
Regula se aplica atit pe limitele laterale cét 5i pe cele posterioare de proprietate. Mu vor fi luate in considerare corpurile
de cladire parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric.
Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adiincime de maximum 18 m de la aliniament.

Se admite gi dezvoltarea in adincime de-a lungul uneia sau ambelor laturi, pe o adincime de maximum 40 m, cu
condifia ca pe parcela / parcelele invecinate si existe de asemenea calcane. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L
», « Un, &« Cw «Tn «O»etc. In plus, in cazul parcelelor cu adincime mai mare de 50 m, in partea posterioard a
acestora se vor amplasa corpuri de cliidire separate, In regim deschis — independente sau cuplate pe o latwd cu cea
existentd san posibil a fi edificati de pe parcela vecind. Pentru aceste corpuri retragerea fatd de limita laterald de
proprietate va fi mai mare sau egald cu jumitate din indljimea clidirilor, mdsurat3 la comisa superioard sau atic in punctul
cel mai inalt, dar nu mai pufin de 4,50 m iar fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumdtate
din infdliimea clidirilor, misuratd la comisa superioard sau atic in punctul cel mai Inalt, dar nu mai putin de 6 m.




% KUNMANIA
W PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

SERVICIUL STRATEGLI URBANE

PRIMARIA $1 CONSILIUL LOCAL Calea Mofilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
CLUJ-NAPDEA

_Caleanele vor constitui limite de compartiment de incendiu §i vor fi conformate conform normelor specifice.
Dacd adiacent limitelor laterale san posterioard ale parcelei imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioard, pe
parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurdrii se va conforma de asemenea o curte dispusd strict in fata celei
(celor) vecine, cu lungimea cel pujin egald cu aceasta $i cu o retragere faf3 de limita de proprietate de cel putin jumétate
din infil{imea la cornigd dar nu mai putin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curfilor de lumind fnvecinate se
pot amplasa curji de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m si adincimea de minimum 2 m dacli spre acestea nu se
deschid spafii de locuit sau care adfipostesc  activithifi ce npecesiti  lumind  naturald.
Prin excepie, in situafiile in care organizarea spafiald impune local deschideri In frontul striizii, pe fiecare din cele doua
parcele adiacente retragerile fafd de limita laterald comund va fi mai mare sau egald cu 4,5 m.

1L, Prevederi P.U.D- R.L.U propuse:

Prin P.U.D. se studiazi parcela cu nr. cad. 346166, pe care existd fond construit (nr. cad.
346166 C1) propus spre desfiinfare (cu exceptia fatadei dinspre stradd) si se propune construirea a
doui imobile: corp C1 cu funcfiune mixtd (servicii medicale, birouri) dispus in aliniamentul b-dului
21 Decembrie 1989 si corp C2 cu functiune de locuire colectiva, dispus in partea posterioard a
parcelei.

Documentatia reglementeazi:

- amplasarea fafd de limitele laterale: corp C1 armaplasat pe limitele laterale de proprietate, adiacent
calcanelor invecinate si corp C2 amplasat parjial pe limita laterald nord-vesticd (In baza unei
conventii de vecinitate) si in retragere de minim 7,4m fatd de limita laterald sud-vesticd, in
conformitate cu plansa Reglementéiri urbanistice;

- refragerea fafd de limita posterioard: minim 11 m;

- distanta intre corpurile propuse: minim 23,6m;

- conformarea arhitectural-volumetrica. corp Cl, 28+P+3E+R, cu o retragere de 1,8m a ultimului
nivel fafd de planul fatadei dinspre strada si planul fatadei sud-vestice, dinspre curtea interioard gi
corp C2 - 25+P+3E+R, cu o retragere de 1,8m a ultimului nivel fata de planul fatadei sud-vestice;

- circulatiile gi accesele: din b-dul 21 Decembrie 1989, prin gang auto semaforizat;

- stationarea autovehiculelor: In interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate in spalii specializate
dispuse la subsol, necesarul de locuri calculdndu-se conform Anexei 2 din RLU P.U.G. Corpul 1
comunicd prin subsol cu corpul 2. Suplimentar fati de locurile de parcare necesare funcfiunilor
propuse, vor fi asigurate 74 de locuri de parcare pentru utilizare publicé;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Condifii impuse prin Avizul nr. 506477/446/2024 al Serviciului Siguranta Circulatiei:

1. asigurarea a 74 locuri de parcare cu destinatie si folosin{d publica, pentru care se va aplica sistemul
de tarifare orardi previizut la parking-urile publice de la nivelul UAT Municipiul Cluj-Napoca.
Administrarea acestor parcéri intrd n grija si sarcina investitorului. Pentru parcérile cu destinatie $i
folosintd publica se vor asigura si instala: indicatoare de semnalizare, indicatoare electronice care sa
afiseze numdirul locurilor disponibile, echipamente necesare la infrarea §i iesirea din parcare,
automatul de plati etc., iar aceste parciiri cu destinatie publicd vor fi menfinute pe toatd durata de
existenta a clidirii cu functiunile propuse prin PUD. Toate amenajirile/dotérile referitoare la parcérile
cu destinatie si folosinjd publicd vor fi implementate anterior receptiei lucrarilor de construire imobil.
Semnalizarea Tutierd va realizati in baza unui proiect de specialitate, avizat de Politia rutierd si
Serviciul Siguranga circulatiei.

2. circulatia autovehiculelor prin gangul cladirii de la bulevard va fi semaforizatd ; instalatia de
semaforizare va prioritiza intrarea in incinti gi va trebui sa fie funcfionali la receptia lucrérilor §i pe
toatdi durata de existentd a cladirii;

3. lucrdrile de construire si amenajare vor fi realizate cu respectarea prevederilor Legii nr.101/2020 si
NP 051/2012.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.




HUNANIA
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Documentatia P.U.D., inregistrati sub nr. 627796/433/2024 a fost analizatd in sedinta
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din 6.08.2025. In urma sedintei C.T.A.T.U si

a verificirii completarilor depuse sub nr, 784235/433/2025, se avizeazii favorabil Planul urbanistic de
detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri urbanistice anexati si
vizaté spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se

poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1235 din 29.05.2024, emis de Primiria Municipiului Cluj-Napoca.




P.U.D, — Construire corp C1 - imobil mixt (servicii medieale si birouri), 25+P+3E+R si corp C2 -
imobil de locuinfe colective, 25+P+3E+R

B-dul 21 Decembrie 1989, nr.88

MNr. 892230/20.11.2025

(nr, cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultiirii publicului,
care fundamenteazii decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64
Initiator : S.C. DERMALIFE GYM S.R.L.
Proiectant : 5.C. TRANS FORM 5.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 784235/433/2025.

Avind in vedere art, 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentafiile aflate
in curs de elaborare, consultarea gi informarea publicului se face in functie de etapa in care se afla , fari
a relua intreaga procedurd, pentru documentaiia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — P.UD. —
Construire corp C1 - imobil mixt (servicii medicale si birouri), 25+P+3E+R si corp C2 - imobil de
locuinge colective, 25+P+3E+R, B-dul 21 Decembrie 1989, nr.88.

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1235/29.05.2024

- Aviz Arhitect Sef nr. 173/12.11.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdijenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
784235/433/2025.

S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data de
31.10.2024.

Vecinilor de parcela le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a studiului
de urbanism si planul reglementari urbanistice;

Datele gi locurile tuturor intdinirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.T.U in format de
videoconferinid, pe o platformi electronica dedicatd, in data de 6.08.2025.

Anunful cu privire la dezbaterea publici a fost afigat pe site-ul institufiei la secfiunea
,.Locuire/Strategii Urbane/Sedinte Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului i Urbanism”, anuntul
privind consultarea publicului a fost publicat in www.monitorulcj.ro din 12 septembrie 2024,

Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferinia pe platforma Cisco Webex Meetings,
in data de 6.08.2025 - ora 14:00.

2. confinutul, datele de transmitere prin postd si numdrul trimiterilor pogtale, inclusiv serisori,
invitatii la intélniri, buletine informative i alte publicajiiz
Cetétenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice de




Amenajare a Teritoriului $i Urbanism, s participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferingdl pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 6.08.2025 - ora 14:00.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia si propunerile documentaiei.

3. localizarea rezidentilor, proprictarilor si pérfilor interesate care au primit notificiii, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :

o [nspectoratul de Politie — str. Pitesti, nr. 10, Cluj-Napoca

o Szilagyi lleana-Rozalia —

e PBoiton Mircea -

e U.M. 0827 Cluj-Napoca - Gruparea de Jandarmi Mobila Stefan Cicio Pop — B-dul Dorobantilor,
nr.23, Cluj-Napoca

e Universitatea de Artd i Design Cluj-Napoca — B-dul 21 Decembrie 1989, nr. 90, Cluj-Napoca

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 6.08.2025 - ora 14:00 au participat din partea Primiiriei: membrii comisiei
C.T.A.T.U. si consilierii locali. Din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul- arh. Oana Oejdean.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

S-a inregistrat urmdtoarea sesizare cu privire la studiul de urbanism :
- 890457/2024 — Gruparea de Jandarmi Mobila Stefan Cicio Pop Cluj-Napoca
- 895071/2024, 126810/2025 — Universitatea de Arta i Design Cluj-Napoca

Vezi Anexa 1.

B. Rezumat al problemelor, observafiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observaltiile si rezervele exprimate de public;

Prin urmétorele adrese, beneficiarul rispunde sesizirilor:
- 906147/2024 — rispuns ciitre Gruparea de Jandarmi Mobild $tefan Cicio Pop Cluj-Napoca
- 909469/2024 — rispuns citre Universitatea de Arta si Design Cluj-Napoca

S-a fntocmit o conventie de vecindtate cu Universitatea de Arta i Design Cluj-Napoca, cu nr.
UAD.4000/19.06.2025.

Vezi Anexa 2.

2. probleme, observatii gi rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului

nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivalia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
MNu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu documentatia
completa.

Precizam cdl in baza raportului informdrii si consultirii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Dnn;el Pop Andreea Muresan Blijan Ana Maria
i
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nesecrel
JANDARMERIA ROMANA Exemplar unic
GRUPAREA DE JANDARMI MOBILA Nr. 1.104,550

"Stefan Cicio-Pop” CLUJ-NAPOCA Din 02.12.2024

.‘ Cluj - Napoca

Serviciul Logistie

Anexa 1

Citre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

SERVICIUL STRATEGII URBANE
- in atentia domnului arhitect yef DANIEL POP -

Urmare a notificirii dumneavoastrd nr. 841715 din 07.11.2024, conex cu nr. 791518/433 2024
prin care ne puneji la dispozitie spre consultare noua propunere a documentafiei de urbanism P.U.D, —
Construire 2 imobile: imobil mixt (funcfiuni medicale si birouri) i imobil de locuinge colective
avind amplasamentul propus pe str. B-dul 21 Decembrie 1989, nr. 88, transmitem urmatoarele expuneri
concluzionate in urma analizirii acestei documentalii de clitre o comisie de la nivelul unitifii noastre,
formatd din personal responsabilizat pe liniile de activitate; Logisticd-administrare patrimoniu imobiliar §i
armament geniu chimic, Ordine 5i Siguranta Publicd si Management Operagional, dupi cum urmeazi:

- imobilul Tn care isi desfigoard activitatea U M. 0827 Cluj-Napoca - Gruparea de Jandarmi

Mobili Cluj-Napoca este situat in Municipiul Cluj-Napoca, str. Calea Dorobantilor, nr. 23 iar datoriti
atributiilor specifice de apirare, ordine publicd si siguranti nationald imobilul este incadrat in zong
Junctionald cu destinafie speciald;

- in conformitate cu Legea nr. 350:2001 privind amenajarea tevitorinlui gi wrbanismului, cu
modificirilie si completdrile ulterioare precum §i al Ordinudii comun al Minisierului Lucrdrilor Publice
s Amenagjarea Teritorindui, Ministerulni Apdrdrii Nafionale, Servicinlui Romdn de Informatfii §i
Ministertulwi Afacerilor Interne nr. 3422/1995, cu modificarile §i completirile ulterioare, precizim faptul
¢ii, documentafia sus menjionatd prezintd unele vulnerabilititi cu privire la protejarea obiectivelor cu
caracter special aflate in administrarea M.A.T prin fapul ¢ Tmobiliil nr, 2 - Imobil de lucuinfe colective
propus a se construi are un regim de indljine S+P+3E+ER fiind sitat la o distanjd de aproximativ 11
metri fatd de zona funclionald cu destinajie speciald existind riscul de vizibilitate asupra Intregului
perimetru al UM, 0827 Cluj-Napoca gi implicit al activitijilor operative specifice.

Din aceste considerente prapunem realizarea imobilul nr. 2 - Imobil de lucuinfe colective cu
regimul de iniljine S+P+3E+ER in aga fel incét sa se limiteze vizibilitatea asupra perimetrului U.M. 0827
Cluj-Napoca prineliminarea balcoanelor si a spaiilor vitrare de pe fajada vestica (13,30 m) §i realizarea

. etajului retras fird levasi circulabila pe aceasta latusi.

Totodatd propunem ca pe fajadele laterale balcoanele s fie in totalitate de tp logie-la nivelul
fatadei fird extensia plangeelor in consold.

Menjiondim faptul cd in conformitate cu art. 10, lit. "d" din Legea nr. 50 din 29 inlie 1991
privind autorizarea execurdrii lucrdirilor de construetii republicatd cu modificirile 5i completarile
ulterioare Ministerul Afacerilor Interne avizeazd documentatiile de urbanism si de amenajarc a

Ll gt e ]
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Cluj-Napoca. str. Dorebantiler nr.23. Cod pogtal: 400817




teritoriului, jar documentafiile aferente se pol depune la adresa hub.mai.gov.ro — Servicii publice
electronice — Avize MA1-DGLL.

Cu deosebit respect,

Comandantul
Grupiirii de Jand.Lml Muhllﬂ Cluj-Napoca

o B
CLLFAN:Seliagtian-Florin
\ ‘-‘ i r-\{: ,.i';. t}“l )
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Telefon: 0264-595.514; Fax: 0264-431.301: e-mail: jandarmeria@jandarmeriamobilachuj.ro
Cluj-Napoca. str. Dorobanjilor nr,23, Cod pogtal: 400117
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Ciitre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

Serviciul Strategii Urbane
Refl. la 841720/07.11.2024 conex cu 791518/2024, inreg. la U.A.D, sub nr. 9548/29.11.2024

Universilatca de Artd si Design Cluj-Napoca, cu sediul in P-fa Unirii nr. 31-33, prin
subsemnatul Lespue Cilin loan, director general administrativ, telefon 0754600024, referitor la
intenjia i propunerea documentajiei de urbanism P.U.D. — Construire 2 imobile: imobil mixt
(func{iuni medicale gi birouri) i imobil de locuinfe colective — B-dul 21 Decembrie 1989, nr.
88, beneficiar: Dermalife Gym SRL, in calitate de vecin al acestei localii cu imobilul nostru situat
pe B-dul 21 Decembrie 1989, nr, 90, referitor la propunerile fiicute prin documentagia P.U.D, vii
comunicd, in termen legal, urmiitoarele observatii:

1. Pentru cladirea din fatd, corpul C1, la strada (care se va lipi de ap. 1 si ap. 2 ale imobilului
nostru), avind in vedere ¢i va avea 20.3 m indljime, fird un studiu de insorire nu suntem de
acord cu aceastd indlfime in condifiile in care ap. 2 din imobilul nostru este S+P+1 si are
ferestre doar spre noua construclie propusi i, deci, nu va mai benelicia de lumind naturali.

2. Cladirea din spate, corpul C2, din punctul nostru de vedere, nu respectd nici ZCP_M| si
nici CU, deoarece clidirea se va construi in mare parte pe limita de proprietate cu noi, va
avea 16 m indltime. Asa cum scrie in CU, ar i trebuil si se faci, conform pet. 5 din CU si
ZCP M1: “Asemenea situafii vor fi reglementate prin PUZCP, Pand la realizarca acestuia,
aceste cazuri se vor reglementa prin P.U.D. ce vor avea la baza un studiu istoric dezvoltat
pe o suprafafi relevanta.” In planul trimis de arhitect/proiectant apare i suprafaga terenului
nu se incadreazd in "4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI din CU si distanfa raportatd in plansa atasati notificarii primite este péini in
pardul Liceului Eminescu, de 19.6 m, ca si cum parcela noastrd i a vecinilor de la nr. 92,
nu ar exista.

3. Tot pentru cliddirea din spate, Corpul C2, regulamentul RLU §i specificatia din CU, la pet
6, zice” In plus, in cazul parcelelor cu addncime mai mare de 50 m, in partea posterioarii a

acestora s¢ vor amplasa corpuri de cladire separate, in regim deschis - independente sau




cuplate pe o laturd cu cea existentd sau posibil a fi edificata de pe parcela vecind.” exprimare
care presupune ca, cladirca C2 ar avea calean, ceea ce nu este specificat in planga atagati
notificarii $i ca noi am putea construi ceva lipit de caleanul Corpului C2. Terenul nostru are
o lijime de 9,6 m gi conform reglementirilor din RLU, ZCP M1, noi pentru a putea s
construim ar trebui si ne incadriim la condifiile de la pet. 4 din CU, care sunt aceleasi ca si
in ZCP M1 i s& ne retragem fa}d de proprielatea vecinilor de la nr. 90 cu minim 4,5 m, ceea
ce ar insemna sii avem o clidire de 5 m lafime amprenta la sol, lungimea mai pufin cu 6 m
fagd de linia unde se termind curtea noastrd dar la aceste cote de pabarit practic este imposibil
de construil ceva ce si prezinte interes gi utilitate pentru noi in spate, chiar dacd asa s-ar lisa
sd se infeleaga din documentafie.

4. Vil rog sii refineli specificul activitifii didactice in domeniul nostru vocajional: studentii la
arte vizuale an nevoie de lumina naturali pentru a alege culorile gi combina materialele.
Constructiile care formeazii spaliile de inviiiméint sunt bine vitrate si folosite intens in
lumina naturald. Orice umbid, mai ales a unui imobil de 20 m indljime, afecteazi calitatea
actului didactic.

5. Concluzie: nu suntem de acord cu amplasarea acestor clidiri in forma propusi.

Cu stima,

Director General Admjinistrativ,
Ing. Cilin [oan TZ]:ML{
f
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Redactal Sof Sorv: Tehuic;

Ing. Sorin Vasile Vance;




0

Anexa 2 4P e
S ARIA MUNICIPIULUD | ﬁ"

CLUJ-NAPOCA

UMNIVERSITATEA
N |
FI DESTGN b
CLUS-NAPOCA ey _—

Sew St e N Hr‘

2/19.02.2025

Citre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

Serviciul Strategii Urbane
Ref. la rispunsul nr, 949469/2024, al proicctantului PUD - B-dul 21 Decembrie nr. 88

Universitatea de Arta §i Design Cluj-Napoca, cu sediul in P-ja Unirii nr. 31-33, reprezentati legal
de Prof. univ. dr. Liviu-Florian Stefan, prin subsemnatul Lespuc Calin loan, director general
administrativ, telefon 0754600024, referitor la intenfia si propunerea documentatici de urbanism P,U.D.
= Construire 2 imobile: imobil mixt (functiuni medicale §i birouri) si imobil de locuinte eolective —
B-dul 21 Decembric 1989, nr, 88, beneficiar: Dermalife Gym SRL, in calitate de vecin al acestei localii
cu imobilul nostru situat pe B-dul 21 Decembrie 1989, nr. 90, referitor la rispunsul din adresa de mai
sus, vii comuniclm urmétoarele observalii:

Pet, 1 - Noi am solicitat un studiu de insorire din care sd rezulte faptul ca inaljimea cladirilor nu ne
afecteard, chiar dacil acestea se incadreaza in regulamentul PUG, Mentionam ci raspunsul proieclantului
face referive la prevederi generale din regulamentul PUG, pe care il respectim si il injelegem pe deplin
dar tot nu am primit studiul de insorire.

Pet. 2 . Terenul UAD nu se invecineazi cu Liceul Mihai Eminescu, existl o altd proprietate care ne
desparte i care nu este a UAD, fapt care nu ne creeazi premisele construirii pe viitor in adineime sau a
folosirii acelui teren aviind in vedere starea de fapt actuald si limitele proprietifilor adincente.

Pet 3. Premisele UAD ar putea [i cele enunjate, cu condifia ca parcela la care face|i referire si fie in
prorietatea UAD, dar avind in vedere ci probabil aceasta este in proprietatea Statului Romén, noi nu
putem emite vreun tip de premisi de extindere din niciun punct de vedere juridic sau altd formi.

Pet 4. Asacum am spus la puctul 1, UAD nu contestd regulamentul PUG, dar sintagma "asigurd
iluminarea necesard in bune condifii” ar trebui si rezulte in urma unui studin bine argumentat,

Pet 5. Vizind cele expuse mai sus, {infnd cont ¢d nu am primit rdspunsuri muljumitoare la obiecjiunile
noastre, ne este greu sa admitem ¢a ar exista o formi prin care si rezulte o solufie "win-win" pentru
ambele proprictali.

RECTOR, Director General Administrativ,

Ing. Cilin loa Lespye”
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la; Adresa nr. 895071/05,12.2024, privind prolectul "ELABORARE
DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARIl LUCRARILOR DE
DESFIINTARE CORP €1, ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU 51 DOCUMENTATIE
TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARIl LUCRARILOR DE CONSTRUIRE DOUA
IMOBILE | C1 - IMOBIL MIXT - FUNCTIUNI MEDICALE 51 BIROURI SI C2 - IMOBIL DE
LOCUINTE COLECTIVE], AMENAIARI EXTERIOARE, IMPREIMUIRE, OPERATIUNI
NOTARIALE S| INFORMARE (SE VA VEDEA PCT 4)" amplasat pe Bulevardul 21 Decembrie
1989, nr. 88, Cluj Napoca, jud. Cluj

Subscrisa, TRANS FORM S.R.L, avdnd sediul social in Cluj-Napoca, 5tr. Onisifor Ghibu, nr, 12, cod de
identificare fiscald RO15161846, Inregistratd la Oficiul Registrului Comertulul de pe ldngd Tribunalul Cluj sub nr.
1218242003, reprezentatd legal prin administrator Viad Megry, in calitate de elaborator al documentatlel de
urbanism, pentru beneficiarul Dermalife Gym 5.R.\, avind in vedere dispozifiile cuprinse in Regulamentul focal
referitor la implicarea publicului in elaborarea 5i revimuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriulul
aprobat prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, formuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediv! caruia justificim solutia propusd $i mentinuts fatd de observaliilefobiectiunile formulate
de citre Jandarmeria Romana - Gruparea de Jandarmi Mobita inregistratd sub nr. 890457 / 2024,

1. Referitor la sustinerea
“In conformitate cu legea nr. 350/2001 privind amenajaea teritoriulul si wrbanismului, cu
modificirilie 51 completdrile ulterioare precum §i al Ordinulul comun al Ministerului Lucrdrilor
Publice i Amenajarea Teritoriului, Ministemlui Apdrdrii Nationale, Serviciulul Romdn de Informatii
5i Ministerul Afacerilor Interne nr. 3422/1995, cu modificdrile 5i completdrile ulterloare, precizim
faptul cd, documentatia sus mentionatd prezintd unele vulnerabilitifi cu privire la protejarea
oblectivelor cu caracter special aflate in administrarea M.ALL prin faptul ¢ imobilul nr, 2 - Imobil de
lucuinte colective prapus a se construl are un regim de indljine S+P+3E+ER fiind situat |a o distanta
de aproximativ 11 metri fatd de zona funcjionald cu destinatie speciald existdnd riscul de vizibilitate
asupra Intregulul perimetru al U.M. 0827 Cluj-Napoca i implicit al activitdtilor operative specifice,
Din aceste considerente propunem realizarea imaobilul nr. 2 - Imobil de locuine colective cu regimul
de iniltine S+P+3E+ER in aga fel incdt 53 se limiteze vizibilitatea asupra perlmetrulul U.M. 0827 Clu|-
Mapoca prin eliminarea balcoanelor §i a spatiilor vitrare de pe fatada vestica (13,30 m) g realizarea
etajulul retras f3rd terash circulabild pe aceasti laturd.
Totodatd propunem ca pe fatadele laterale halcoanele 53 fle In totalitate de tip logle la nivelul
fatadel fird extensia plangeelor In consold.”

Solicitarea Grupdrii Mobild de Jandarmi este lipsita de temei legal §i solicitd introducerea unel servitugl
fird dreapta si prealabild despigubire, asa cum prevede Art. 481 din NCV. Totodatd, ardtdm cad
perimerrul curlii UM este deja vizibil din mai multe cl3dirl publice, evidentiate pe schita de mai jos
dintre care mentiondm:

Calea Dorobantilor nr. 18 - Power Business Center

Calea Dorobantilor ne. 25 = Bloc de locuinge
- Calea Dorobantilor nr. 27-29 - Spitalul Regina Maria
- Str. Pitestinr. 7= TCl

Pagind 1 din 2
R, TRAME POBM AEL, JeLfEE 000, RO EEALE
Adrnna: Capital pocia? 400 ROM
St Rbpullicl) B J 7, Cluf-Hopoacn, Poenanla Ceily
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Prin urmare considerdm ¢3 prezenta imobilului nou propus nu maedificd in niciun fel situatia
perimetrulul din punct de vedere al vizibilitagii.

Referitor la sustinerea

“sentlondm faptul ¢d in conformitate cu art, 10, lit. *d" din legea nr. 50 din 29 julie 1931

privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii republicatd cu modificirile §i completirile
ulterioare Ministerul Afacerilor Interne avizeazd documentatiile de urbanism §i de amenajare a
teritoriulul, lar documentatiile aferente se pot depune la adresa hub.mal.gowv.ro - Servicil publice
electronice- Aviza M.A.I - D.G.L."

Conform ART. 10 Jurisprudenta

Autarizaiile de construire/desfiintare in vederea executdrii lucrdrilor de construclli in zonele
asupra cdrora este institult un anumit regim de protectie previzut in documentatiile de amenajare @
teritoriulul sou decumentalille de urbonism aprobate sou stabilite prin acte normative se emit numal
cu condifia eb{ineril in prealabil a avizelor 5i acordurilor specifice din partea outoritdfilor care au
instituit respectivele restrictll, dupd cum wrmeozd:

d) pentru lucrdri de construchii care se executd in 2one cu regim speclol si/sau in
perimetrele/zonele de protectie o acestora se va abjine avizul institutiflor din sistemul national de
apdrare, ordine publicd 5i siguran}d nafionald, dupd coz.”

Imobilul in studiv nu se incadreazd intr-o 20n3 cu regim special, conform PUG Cluj Napoca aprobat
prin HCL 492 din 2014 afltndu-se in UTR 2CP_M1, Zond Mixtd cu Regim de Construire Inchis,,
Adiacent3 Principalelor Artere de Trafic, prin urmare nu se supune avizdrii de catre MAI, fapt
confirmat si de Certificatul de Urbanism nr. 1235 din 29.05.2024,

Apreclem ca am justificat salutia propusd sl am rispuns tuturor observatillorfebiectiilor formulate de

citre Jandarmeria Romana - Gruparea de Jandarmi Mobild 51 v3 asigurdm de deplina noastrd cooperare.

Cluj-Napoca,
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategli Urbane

Referitor la: Adresa nr. 895071/05.12.2024, privind proiectul "ELABORARE
DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARil LUCRARILOR DE
DESFIINTARE CORP C1, ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU 51 DOCUMENTATIE
TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE DOUA IMOBILE
{ €1 - IMOBIL MIXT - FUNCTIUNI MEDICALE SI BIROURI SI €2 - IMOBIL DE LOCUINTE
COLECTIVE), AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREIMUIRE, OPERATIUNI NOTARIALE 5l
INFORMARE (SE VA VEDEA PCT 4)" amplasat pe Bulevardul 21 Decembrie 1989, nr, 88, Clu]
Napoca, jud. Cluj

Subscrisa, TRANS FORM 5.R.L., avind sediul social in Cluj-Napoca, Str. Onlsifor Ghibu, nr. 12, cod de
identificare fiscald RO15161846, inregistratd la Oficiul Registrului Comertulul de pe langd Tribunalul Cluj sub nr.
112/182/2003, reprerentatd legal prin administrator Viad Negru, in calitate de elaborator al documentatiei de
urbanism, pentru beneficiarul Dermalife Gym 5.R.\, avind in vedere dispozitiile cuprinse In Regulamentul local
referitor la Implicarea publiculuil In elaborarea sl revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriulul
aprobat prin H.C.L. Cluj-Napoca nr. 153/2012, fermuldm prezentul

RASPUNS

prin intermediul crula justificdm solutia propusd si mentinutd fald de observatille/fobiectiunile farmulate
de citre Universitatea de Artd si Design Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. B95071 f 05.12,2024

1. Referitor la sustinerea

“Pentru clidirea din fald, corpul C1, la strad3 ( care s va lipl ele ap. 1 4 ap. 2 ale Imobilulul nostru),
avind in vedere c3 va avea 20.3 m indlfime, Fird un studiu de insorire nu suntem de acord cu
aceastd indltime in conditiile In care ap. 2 din imobilul nostru este $+P+1 i are ferestra doar spro
noua constructie propusi i, deci, nu va mal beneficia de lumind naturald.”

Terenul propus spre reglementare, la fel ca terenul UAD, este incadrat in UTR 2CP_M1, Zond
construitd protejotd. Zond mixtd cu regim de construire inchis, adiacentd principalelor artere de
trafic.

Regulamentul de urbanism aferent PUG, prevede urmatoarele:

Punctul 5: ¥ Clddirile se vor amplasa In alinfament, in front cantinuu {inchis). Alinfamentul existent se
va conserva, cu exceptia situafiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limito
intre doud parcele existd un decolo), coz In care se va proceda la o corectle prin retragerea clidirii
mai avansate pdnd la nivelul coljurilor parcelelor adiacente, realizdndu-se astfel o realiniere locald.”
Punctul 6: * Dacd adiocent limitelor laterale sou postericard ole parcelel imobilul fimobilele) vecin
dispune de o curte interioard, pe porcelo ce [ace obiectyl reconstrucliel / restructurdrii se va
conforma de osemened o curte dispusd strict In fato celei {celar) vecine, cu lungimea cel putin eqald
cuaceasta sl eu o retragere fotd de limita de proprietate utin jumdtate din indltimea la cornisd
dor nu maj puin de 4,50 m*

Punctul 10: * Eladirile se vor alinio lo o cornisG situatd la Indlfimea de 17 m de la nivelul trotuarulul.
O variatie de 0,50 m este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmétoorele criterii: {a) regimul
de indlfime va fi {1.35)+P+3+M, (1-35}+P+3+1R {In ocest coz uitimul nivel vo avea o retragere fapd de
plonul fatadel de minimum 1,80 m)."
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Din extrasul din RLU de mal sus rerultd cd imobilul propus pre stradd respect in toemai aceste
reglementiri, respective se alipeste de ambele limite de proprietatea, are 16,90 metri la corniga §i
spre curtea interfoard a imobilului UAD are previzuti o curte interioard de 10 metrl adancime.
Mentiondm totodatd ciin acest eaz, reglementarile PUG sunt obligatoril gi stricte, fiind vorba despre
o tond construitd protejatd, construclia propusd neputdnd fi conformata altfel.

Referitor la sustinerea

“tladirea din spate, corpul €2, din punctul nastru ele vedere, nu respectd nici ZCP _M1 sl nlci €U,
deoarace clidirea se va construl In mare parte pe limita de proprietate cu nol, va avea 16 m
indltime. Asa eum serle In CU, ar fi trebuit 53 se fac3, conform pet. 5 din CU si 2CP M1: "Asemenea
situatli vor i reglementate prin PUZCP. Pand la realizarea acestula, aceste cazuri se vor reglementa
prin P,U,D. ce vor avea la bazd un studiu istoric dezvoltat pe o suprafati relevanta." Tn planul trimls
de arhitect/prolectant apare ¢d suprafata terenului nu se incadreazd in "4. CARACTERISTICILE
PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI® din CU 5i distanta raportatd in planga atagatd
notificarii primite este pind in gardul Liceulul Eminescu, de 19.6 m, ca §i cum parcela noastrd gl a
vecinilor de la nr. 92, nu ar exista."”

Conformarea corpului 2 a tinut seama de situatia din teren, respectiv spre est, unde s-a edificat in
adancime corpul s3lil de sport a Liceulul Eminescu, parfial alipit limitei de proprietate, prin acesta
amplasare se creeazd premisele construirii in addncime gl alipit de limita de proprietate §i pe parcela
UAD st implicit a folosidl mal eficiente a terenului pe viiter,

Referitor la susfinerea

“Tot pentru clddirea clin spate, Corpul €2, regulamentul RLU §i specificatia clin CU, la pet 6, 2ica”
Tn plus, in cazul parcelelor cu addncime mai mare de 50 111, In partea posterivard a acestora se
vor amplasa corpuri de clidire separate, in regim deschis - independente sau cuplate pe o latura
cu cea existentd sau posibil a fi edificatd de pe parcela vecind.” exprimare care présupune ca,
clidirea C2 ar avea calcan, ceea ce nu este specificat in planga atagatd notificarii si ca noi am putea
construi ceva lipit de calcanul Corpulul €2, Terenul nostru are o litime de 9,6 m §i conform
reglementirilor din RLU, 2CP M, noi pentru a putea s construlm ar trebui 3 ne incadrdm la
conditiile de la pct. 4 din €U, care sunt aceleasi ca §iin ZCP Ml 5i 53 ne retragem fald de proprietatea
vecinilor de la nr. 80 cu minim 4,5 m, ceea ce ar insenrna s avem o clidire de 5 m litime amprenta
la sol, lungimea mai putin cu & m fatd de linia unde se termind curtea noastrd clar la aceste cote
de gabarit practic este Imposibil de construit ceva ce sd prezinte interes §i utilitate pentru noi in
spate, chiar dac3 aga s-ar 13sa sb se inteleagd din documentatie.”

Premisele extinderil WAD existd, in condifiile In care parcéia adiacentd spre est, CF 262530, este In
proprietatea Statului Romén, in administrarea UAT Cluj Napoca,

Referitor la susjinerea

“v3 rog si retineti specificul activititii didactice in domeniul nastru vocational: studentll la arte
vizuale au nevole de lumina naturald pentru a alege culorile §i combina materialele. Constructiile
care formeazi spatlile de invaimant sunt bine vitrate §i folosite intens in lumina naturald. Orice
umbrd, mal ales a unul imobil de 20 m indlfime, afecteazd calitatea actulul didactic.”

Asa cum am precizat la punctul 1, conformarea imobilului este datd strict de respectarea
reglementirilor urbanistice. Totodatd, curtea propusa spre curtea parcelel UAD, cu adincime mai
mare de H/2, respectiv 10,30 metri fat3 de un minim reglementat prin PUG de 8,45 metri asigurd
iluminarea necesard in bune conditii,
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“Cancluzie: nu suntem de acord cu amplasarea acestor clddirl in forma propus3.”

Asa cum am precizat in cadrul discutiilor avute, va asiguram in continuare de toatd disponibillatea in
a gisi o solufic win - win pentru ambele proprietdyi si care s3 permitd dezvoltarea ulterioard a UAD,

Apreciem cd am justificat solutia propusd s am rdspuns tutluror abservatillorfoblectiilor formulate de
citre Universiatea de Arta sl Design Cluj-Napoca.

Cluj-Napoca,

12.12.2024 Cu stim3,
TRANS FORM 5.R.L.
Arh, Viad Negru
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Nr. UAD, 4000/19.06.2025
CONVENTIE DE VECINATATE

1, Tntre:

1.1. DERMALIFE GYM SRL, persoand Juridicd romani, cu sediul in Mun. Cluj-Napoca, str. Muncii
nr. 16, Jud. Cluj, inregistratd la Registrul Comerfului cu numir de ordine J12/985/2012,
atribut fiscal RO, Cod unic de inregistrare 28443342, reprezentatd prin administratorul
Ciprian Bot, cetd{ean romin, domiciliat in Mun. Cluj-Napoca, str. Arfarului, nr. 24, jud. Clu),
identificat cu C.l. nr. 279784 emisd de SPCLEP Cluj-Napoca, valabili pana la data de
02.05.2027, CNP 1780502060827, in calitate de proprietar al terenulul situat in Cluj-
Napoca, Bd, 21 Decembrie 1918, nr. 88, identificat prin nr. Cad. 346166, denumitd in
continuare “Dermalife Gym”
sl

1.2, UNIVERSITATEA DE ARTA 51 DESIGN CLUJ-NAPOCA, cu sediul central in Cluj-Napoca, Piata
Uniril, nr. 31, cod de identificare fiscald 4288098, reprezentati legal prin Prof, univ. dr. Liviu-
Florian Stefan, in calitate de rector, in calitate de proprietar al terenului sltuat in Cluj-
Napoca, Bd. 21 Decembrie 1918, nr. 90, identificat prin nr. Cad. 323891, denumita in
continuarea “UNIVERSITATEA DE ARTA 51 DESIGN CLUJ-NAPOCA,"

Se inchele prezenta Cnnventle de wvecindtate in scopul reglernantarn edifichrii
mnstructillur, ‘conform planuri!nr anexi la prezenta cunventie, pe limita “comund de | prupnetate
dintre parcelele situate in Clu}-Napoca, Bd. 21 Decembrie 1918, pr, 88 — cad. 346166 si in Cluj-
Napoca, Bd. 21 Decembrie 1918, nr. 90 = cad. 323891, stabilindu-se urmatoarele:

2. Oblectul conventlel

2.1, Prin prezenta conventie Dermalife Gym SRL 51 UNIVERSITATEA DE ARTA $I DESIGN
CLUJ-NAPOCA Tsl exprim3 acordul reciproc privind edificarea constructiilor pe limita
comund de proprietate.

2.2.  Subscrisa UNIVERSITATEA DE ARTA 51 DESIGN CLUJ-NAPOCA, cu sediul central Tn
Cluj-Napoca, Plata Unirii, nr. 31, cod de identificare fiscald 4288098, reprezentata
legal prin Prof. univ. dr. Liviu- Florian Stefan, in calitate de rector, cetdtean romdn,
domiciliat in Mun. Cluj-Napoca, str. Mecanicilor, nr.23, jud. Cluj, identificat cu C.1. nr.
€11021693 emisa de SPCLEP Cluj-Napoca, valabild pana la data de 04.02.2035, CNP
1680207240027, in calitate de proprietar asupra terenului situat in Cluj-Napoca, Bd.
21 Decembrie 1918, nr. 90, jude} Cluj, inscris in Cartea Funclard nr. 323891 Cluj
Mapoca Al cu nr. cadastral: 323891, declar ci sunt de acord ca Dermalife Gym SRL
sd edifice pe terenul situat in Cluj-Napoca, Bd. 21 Decembrie 1918, nr. 88, judet Cluj,
inscris In Cartea Funclard nr. 346166 Cluj Napoca Al cu nr. cadastral: 346166,
constructiile pe limita de proprietatea a terenulul proprietatea acesteia gl a
terenulul proprietatea subscrisel. Totodatd declar cu sunt de acord ca Dermallfe
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2.3,

2.4,

2.5.

Gym SRLsi edifice pe terenul identificat mal sus, proprietatea acesteia, constructille

ce vor avea funcilunea medicald, de birouri, comert asociat functiunll medicale sl
rezidentlal — locuire.

Subscrisa societate Dermalife Gym SRL, persoand juridicd romana, cu sediul in Mun,
Cluj-Napoca, str. Muncii nr. 16, Jud. Cluj, inregistrata la Registrul Comerfulul cu
numir de ordine J12/985/2012, atribut fiscal RO, Cod unic de inreglstrare
28443342, reprezentatd prin administratorul Ciprian Bot, cetdtean romdn,
domiciliat in Mun. Cluj-Napoca, str. Artarulul, nr. 24, jud. Clu), identificat cu C.I. nr.
279784 emisi de SPCLEP Cluj-Napoca, valabild pnd la data de 02.05.2027, CNP
1780502060827, declar ci sunt de acord, in calitate de proprietar al fondului
dominant situat in Cluj-Napoca, Bd. 21 Decembrie 1918, nr. 88, judet Cluj, inscris in
Cartea Funciar¥ nr. 246166 Cluj Napoca Al cu nr. cadastral: 346166, ca servitutea de
trecere Insttuitd asupra fondului aservit Tnscris in Cartea Funciard nr. 323891 Cluj
Napoca Al cu nr. cadastral: 323891, proprietatea Universititii de Artd si Design din =
Cluj-Napoca, s fie stinsi in conformitate cu prevederile art. 770 alin, (1), lit. b) din
Noul Cod Civil. in acest sens, m3 oblig ca, Tn termen de maxim 30 zile calendaristice

de la data semniirii prezentei conventii, 53 ma prezint in fata notarulul public pentru
a-mi exprima acordul cu privire la renunfarea la dreptul de servitute de trecere, in
formd autenticd si si predau declaratia Universitatii de Artd si Design din Cluj-
MNapoca. De asemenea, ma oblig sa suport toate cheltulelile aferente radieril din
cartea funclard a-servitutii de trecere. s
Totodatd, Dermalife Gym SAL declar ¢3 sunt de acurd cu lnsﬁtulrea unei servitufi de
trecere auto si pietonald peste terenul proprietatea subscrisel fnscris Tn Cartea
Funciard nr. 346166 Cluj Napoca Al cu nr. cadastral: 346166, in favoarea terenului
in suprafatd de 891 mp, inscris in Cartea Funciard nr. 323891 Clu) Napoca Al cu nr
cadastral: 323891, proprietatea Universitatii de Arta si Design din Cluj-Napoca, prin
gangul de acces proprietatea subscrisei. n acest sens, dupd inscrierea in cartea
funciari a imobilelor ce vor avea functiunea medicald, de birourl, comer} asociat
functiunil medicale sl rezidential — locuire, In scopul edificiril cirora s-a incheiat
prezenta conventie, m3 oblig 53 comunic Universitatii de Artd si Design din Cluj-
Mapoca extrasul de carte funciard, in termen de 15 zile de la inscrierea constructiilor
in CF si 3 ma prezint in fata notarului public, in termen de 15 zile de la notificarea
Universitatii de Artd si Design din Cluj-Napoca, pentru a incheia cu Universitatea de
Artd sl Design din Cluj-Napoca o conventie pentru instituirea servitufli de trecere.
Subscrisa societate Dermalife Gym SRL declar ¢é sunt de acord ca UAD Cluj-Napoca
s edifice pe terenul situat in Cluj-Napoca, Bd. 21 Decembrie 1918, nr. 90, judet Cluj,
inscris in Cartea Funciard nr. 323891 Cluj Napoca Al cu nr. cadastral: 323891
constructiile pe limita de proprietatea a terenului proprietatea acesteia sl a
terenulul proprietatea subscrisel. Totodatd, declar ¢i o datd cu edificarea
constructlilor pe limita de proprietate comund, méd oblig s jau toate misurile de
protectie necesare pentru desfiintarea constructiilor existente si edificarea
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constructiel pe terenul proprietatea subscrisel, astfel incit prin aceste lucriri s3 nu
cauzreze nici un prejudiciv terenului sau constructiei definute de cdtre
UNIVERSITATEA DE ARTA S| DESIGN CLULNAPOCA. De asemenea, subscrisa
societate, reprezentatd prin administrator, declar ¢ mé oblig sd suport orice daund
sau prejudiciu suferit de citre UNIVERSITATEA DE ARTA 5! DESIGN CLUJ-NAPOCA,
datorita lucrérilor de desfiinare §i a edificdrii constructiel ce se va edifica pe limita
celor doud proprietdtl.

UNIVERSITATEA DE ARTA $1 DESIGN CLUJ-NAPOCA si Dermalife Gym SRL ne
asumim obligatia de a ne prezenta in faja notarului public 5l de a ne exprima acordul
de edifica constructiile pe limita comuna de proprietatea a celor doud terenuri aflate
in proprietatea noastra, conform celor de mai sus, in forrna autenticd, in termen de
maxim 15 zile calendaristice de la o solicitare in acest sens a vecinului nostru, in
situatia in care un asemenea acord notarial este solicitat de citre autoritatile publice
in vederea aprobdril documentatiilor de urbanism sau in vederea emiterli
autorizatiilor de construire.

3, Prevederi suplimentare

3.1

3.2,

3.3.

3l4l

3.5,

UNIVERSITATEA DE ARTA SI DESIGN CLUJ-NAPOCA si Dermalife Gym SRL convin de
comun acord sd desfiinfeze imprejmuirea existentd pe limita comund de proprietate

-pe-o-adincime-de-40 m, iar-acesta-sd fie-relocatd pe limita-de proprietate dintre

terenul Universititii de Artd si terenul proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, situat
pe B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 92, pe cheltuiala Dermalife Gym SRL. Dermalife
Gym SRL se obligh, totodati, s3 amenajeze gangul de acces pe cheltuiala sa.
Dermalife Gym SRL se obligd s3 asfalteze terenul proprietatea UNIVERSITATII DE
ARTA 51 DESIGN CLUJ-NAPOCA, in suprafat de 891 mp, la finalizarea lucrérilor de
construlre, : :

Avénd in vedere modificdrile aduse accesulul prin desfiintarea imprejmuirii indicate
la art. 3.1. din prezenta Corvenlle, Dermalife Gym SRL se obligd sd refacd poarta de
acces aflatd Tn proprietatea UNIVERSITATII DE ARTA §I DESIGN CLUJ-NAPOCA, sl 5§
aslgure automatizarea acestela, precum si sa refacd fatada clidirii existe spre Bd.
21 Devembrie nr. 1989, aflat’ In In proprietatea UNIVERSITATII DE ARTA §I DESIGN
CLUI-NAPOCA,

Dermalife Gym SRL se obliga s3 refaca, pe cheltulala sa, orice fel de relociri de
cabluri, utilititi, etc., care deservesc imobilul proprietatea Universitdtil de Artd si
Design din Cluj-Napoca, in situatia in care acestea sunt afectate de lucririle care se
vor desfsura.

Dermalife Gym SRL se obliga sa trateze calcanul liber, (perete pe care sd nu
construiasca ferestre), format spre parcela de teren aflatd fn pruprietntea
UNIVERSITAT!I DE ARTA SI DESIGN CLUJ-NAPOCA prin edificarea, constructiilor ce
vor avea functiunea medicali, de birouri, comer} asociat functiunii medicale si
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rezidenfial - locuire, cu vegetatie pe un sistem de suspendare cu fire sau sd permitd
pictarea acestula de citre studentil UNIVERSITATN DE ARTA 51 DESIGN CLUJ-
NAPOCA, pe o tem3 aleasi de comun acord.

3.6. Dermallfe Gym SRL se obligh si |a toate misurile pentru a nu afecta T niclun fel
alipirea calcanulul la frontonul stradal prin realizarea constructiilor rezultate in
consola.

3.7. Dermalife Gym SRL se obligd sa realizeze ferestre tip tabacherd si luminatoarele
aferente (velux sau similar) pentru lluminarea spatillor aflate la ultimul-etaj al
imobilulul UNIVERSITATII DE ARTA §I DESIGN CLUJ-NAPOCA care vor fi afectate de
absenta luminil naturale, in urma constructiilor care vor fi edificate pe proprietatea
Dermalife Gym SRL, in baza Autorizajiei de construire furnlzatd de cltre
UNIVERSITATEA DE ARTA 51 DESIGN CLUJ-NAPOCA, Toate cheltuielile generate de
realizarea ferestrelor si luminatoarelor, Inclusiv documentatiile necesare obtinerii
Autorizatiel de construire, sunt in sarcina Dermalife Gym SRL.

4. Preveder| finale

4.1. Prezenta conventie de veciniitate reprezintd acordul nostru comun Tn sensul
edificirll constructlilor pe limita comund de proprietate dintre terenul situat in Cluj-
Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989, nr. 88, judet Cluj, Tnscris Tn Cartea Funciard nr.
346166 Cluj Napoca Al cu nr. cadastral: 346166 si terenul situat in Cluj-Napoca, B-
dul 21 Decembrie 1989, nr.90 — judet Cluj, inscrls in Cartea Funciara nr. 323891 Cluj

PE———— — -~ Napoca-Al- cu-nr—cadastral:—323891;-precum—si—cu-privire la celelalte aspecte-

convenite.

4,2,  Subscrisa UNIVERSITATEA DE ARTA 51 DESIGN CLUI-NAPOCA si subscrisa socletate
Dermalife Gym SRL incheiem prezenta conventle spre a servi ariunde va fi necesar,
aceasta exprimand consim{@mantul nostru liber si neviciat, dat in cunostinta de
cauza sl intelegind pe deplin cele declarate pe care ni le asumdm neconditionat.

4.3.  Prezenta conventle de vecindtate a fost incheiatd in patru exemplare originale, cite
doud pentru fiecare parte, azi ( 19.06.2025 ) , in Cluj-Napoca.

DERMALIFE GYM SRL
Adm, Ciprlan Bot

Rector: Prof. unlv. dr, Liviu- Florian Stefan

=

Director General Adminstrativ: ing. Cilin-loan Lespue

pdf4




