CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUICLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
restructurare corp Cl (desfiinfare partiali, extindere, supraetajare, reabilitare)
§i schimbare destinatie in imobil mixt — S+P+E+M si P+2E, str. Ion 1. C. Britianu nr. 34

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{i ordinara,

Examindnd proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - restructurare
corp C1 (desfiinfare partiald, extindere, supraetajare, reabilitare) si schimbare destinatie in imobil mixt —
S+P+E+M si P+2E, str. Ion 1. C. Briitianu nr. 34 - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 360002/1/2.03.2026 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 360211/433/2.03.2026 al Direcfiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - restructurare corp
C1 (desfiinfare parfiald, extindere, supraetajare, reabilitare) si schimbare destinagie in imobil mixt —
S+P+E+M si P+2E, str. Ion 1. C. Britianu nr. 34, beneficiar: Weber Tibor-Rudolf ;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 172 din 12.11.2025 si Avizul Directiei Judefene pentru
Culturd Cluj nr. 297/7/3.04.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate:

Vézéind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile, precum si completérile ulterioare si findnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotéirdrea nr. 493/2014, cu modificirile 5i completirile ulterioare:

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu - restructurare corp C1 (desfiintare partiala, extindere,
supraetajare, reabilitare) si schimbare destinatie in imobil mixt — S+P+E+M si P+2E, str. Ion I.
C. Britianu nr. 34, beneficiar: Weber Tibor-Rudolf, pe o parceli proprietate privati, avind nr.
cad. 268676.

Prin P.U.D. se propune restructurarea fondului construit existent (nr. cad. 268676-C1),
respectiv desfiinfare partiali (porfiune parazitard), extindere, supraetajare si reabilitare corp
C1, cu schimbarea destinaiei in imobil mixt (functiuni terfiare la parter, locuire colectivi), cu
regim final de indl{ime P+2E, respectiv S+P+E+M.

— amplasarea fajd de limitele laterale: pe limitele de proprietate;

— retragerea fatd de limita posterioara: minim 5,7 m;

— conformarea arhitectural-volumetricd: regim de iniltime S+P+E+M, pentru partea de
constructie dispusa in aliniamentul strizii Ion I.C. Britianu si P+2E, pentru partea de
constructie retrasa de la aliniament;

— circulafii §i accese: acces pietonal din str. Ion I. C. Briitianu;

~ stafionarea autovehiculelor: nu se organizeazi locuri de parcare in incinta, asigurarea
locurilor de parcare nefiind obligatorie(cf. art. 9 din RLU PUG aferent UTR ZCP Cl);

— echiparea tehnico-edilitard: completi pe parcela.

Toate investifiile propuse prin decumentatie vor fi suportate de beneficiarul acesteia.

Art.2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.
Art.3. Cuindeplinirea prevederilor hotfririi se incredin Directia Generald de Urbanism.
Y

Presedinte de sedin{,
. Dan Stefan Tarcea

Nr. 89 din 20 martie 2026
(Hotiirdrea a fost adoptats cu 24 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Weber Tibor-Rudolf, domiciliul in judeful Cluj, municipiul
Cluj-Napoca, str. inregistratd cu nr. 769556/433/2025 in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si
completérile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

Nr... j‘?*ﬁf 2.7 Zct5”

pentru P,U.D. restructurare corp C1 (desfiinfare parfiald, extindere, supraetajare, reabilitare) si
schimbare destinatie in imobil mixt — S+P+E+M §i P+2E, str. Ton L. C. Brittianu nr. 34

generat de imobilul cu nr. cad. 268676

Inijiator: Weber Tibor-Rudolf

Proiectant: Pastor C. Istvan Csaba — Birou individual de arhitectura

Specialist cu drept de semnituri RUR: arh. Pastor C. Istvan Csaba

Amplasare, delimitare, suprafaid zona studiatd in PU.D: parceld in suprafafd de 309 mp, situatd pe
frontul sudic al strizii Ton I.C. Britianu, la nr. 34, delimitati de parcele cu fond construit in partea esticd
si vesticd. Pe parceld existd fond construit ( nr. cad. 268676-C1) — un imobil S+P cu doud unitéti
locative, asupra ciiruia se intervine.

Prevederi P.U.G - R.L.U aprobate anterior:

U.T.R. ZCP _Cl - Zond construitd protejatd. Zona Centralil suprapusi peste Incinta Fortificatqi, SZCP_C1_b - Subzona
aferentdl tramei stradale minore din interiorul incintei fortificate.

- funcyiune predominantd: imobile cu funcliune mixtd cuprinzind: activitii de interes §i cu acces public (adminisirative, administrarea
afacerilor, servieii financiar-bancare, comert alimentar i nealimentar, alimentafie publici, servicii de tip terjiar, culturale, de invifimént, de
siindtate), locuinie colcctive/semicolective la nivelele superioare §i eventual la parter, cu exceplia frontului spre spajiul public. Locuintele
vor ocupa minimum 30% din suprafaga ulili tolald.

- regiin de construive: inchis

- indijimea maximd admisd: indlfimea cladirilor va fi determinatd in fiecare caz, in funciie de context, in plus aplicindu-se cumulativ
urmétoarele criterii: (a) indl{imea maximé la cornigd nu va depdsi 14 m 5i indl{imea maximi la coami (totald) nu va depisi 20 m respectiv
un regim de infljime de P+3+M, pe strizile cu distania intre aliniamente mai mare de 15 m. (b) indl{imea maximi la comisid nu va depsi
11 m gi indljimea maximd la coamd (totald) nu va deplsi 17 m respectiv un regim de indlfime de P+24M, pe strizile cu distania Intre
aliniamente mai mare de 10 m. (c) indlfimea maxima la comnisa nu va depisi 8 5i infl{imea maximi la coami (total) nu va depasi 14 m g
respectiv P+1+M, pe strazile cu distania intre aliniamente mai mica de 10 m. (d) corpurile de eladire situate in interiorul parcelei se vor
incadra in indliimea maximi la comigi/totald admisa pe strada respectivi, chiar daci corpul din aliniament are un regim de indlfime diferit,

- indici urbanistici: pentru parcelele comune: ZCP_C1_a/ZCP_Cl_b PO.T. Maxim = 60%, pentru ZCP_C1_a C.U.T. maxim = 2,2 iar
pentru ZCP_Cl1_b C.U.T. maxim = 1,6,

- refragerea fafd de aliniament: cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul existent s va conserva, cu
exceplia situatiilor in care la limita intre doud parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea clidirii mai
avansate pana la nivelul colfurilor parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o realiniere locald. Prin exceptie, in situatiile in care frontul
deschis constituie o specificitate locald, se va conserva acest mod de construire. Asemenea situatii vor fi reglementate prin PU.Z.C.P. Pind
la realizarca acestuia, aceste cazuri se vor reglementa prin PU.D-uri ce vor avea la baza un studiu istoric dezvoltat pe o suprafafd relevanta.
- retragerea fajd de limitele laterale §i posterioard: conformarea clidirilor pe parceld va fi determinatd de contextul generat de cadrul
construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente §i respectiv contrapunerea de cur(i in dreptul celor de pe parcelele
vecine, Regula se aplicd atdt pe limitele laterale ¢at §i pe cele posterioare de proprietate. Mu vor fi luate in considerare corpurile de clidire
parazitare, identificate ca atare prin studiul istoric. Cliidirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adéncime de
maximum 15 m de la aliniament, Se admite §i dezvoltarea in addncime de-a lungul uneia din laturi, dupd tipologia traditionald in formi de
dLw, cu conditia ca pe parcela Invecinatd si existe de asemenea un calean. In situatiile in care lijimea frontului la stradd §i contextul o
permit, se pot aplice i alte tipologii (« Un, « Cu, ¢ Tn, o O » ete. Prin exceptie, in situatia in care e necesardl conservarea unei deschideri
existente in frontul stradal, pe acea laturd s¢ va asigura o retragere de minimum 4,5 m, pe o addncime de maximum 15 m. Calcanele vor
constitui limite de compartiment de incendiu §i vor fi conformate conform normelorspecifice. Dach adiacent limitelor laterale sau
posterioari ale parcelei imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei /




restructurfrii se va conforma de asemenea o curle dispush strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel pulin egalli cu aceasta §i cu o
retragere fati de limita de proprictate de cel puin jumitate din indl{imea la comnigi dar nu mai putin de 4,5 m. In plus, in dreptul calcanelor
sau a curfilor de lumind invecinate s¢ pot amplasa curyi de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m §i adincimea de minimum 2 m dacl spre
acestea nu s¢ deschid spajii de locuil sau care adipostese activitifi ce necesith lumind naturald,

Prevederi P.1.D. propuse:
Prin PU.D. se propune restructurarea fondului construit existent (nr. cad. 2686761-C1), respectiv

desfiintare parfiald (porfiune parazitard), extindere, supraetajare i reabilitare corp Cl, cu schimbarea
destinatiei in imobil mixt (funcfiuni terfiare la parter, locuire colectivd), cu regim final de inél{ime P42E,
respectiv S+P+E+M.
— amplasarea fafd de limitele laterale: pe limitele de proprietate,
— relragerea fafd de limita posterioard: minim 5,7m;
~ conformarea arhitectural-volumetricd: regim de inil{ime S+P+E+M pentru partea de construciie
dispusi in aliniamentul striizii lon 1.C. Britianu §i P+2E, pentru partea de constructie retrasa de
la aliniament;
— circulafii §i accese: acces pietonal din str. Ion I. C, Britianu;
—  stafionarea autovehiculelor: nu se organizeazi locuri de parcare in incintd, asigurarea locurilor
de parcare nefiind obligatorie ( cf. Art.9 din RLU PUG aferent UTR ZCP_C1);
— echiparea tehnico-edilitara: completé pe parceli.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarul
acesteia.

In urma sedintei C.T.A.T.U. din 20.10.2025 se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri urbanistice anexatd si
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PU.D. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si
ale Ordinului nr, 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executiirii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intoemi numai dupd aprobarea P.U.D. i cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat#i durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2724 din 18.12.2024, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITEZT SEF,
D POP

Sef serviciu, arh. Mugesan
Red. 3e%inspector Adina B
feshiei o, D46 Sdin 4215 20

Achitat taxa de 17 lei, conform 28 i
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/primpogte-ladata de ... &[] 2027
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P.U.D. — Restructurare corp Cl (desfiintare parfiald, extindere, supraetajare, reabilitare) si
schimbare destinatie in imobil mixt — S+P+E+M si P+2E

str. Ton 1. C. Britianu nr. 34

Nr. 890436/19.11.2025

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltirii Regionale $i Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat eu H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64
Initiator : WEBER TIBOR-RUDOLF
Proiectant : PASZTOR C. ISTVAN CSABA - Birou individual de arhitecturd

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu Documentul de
planificare nr. 633224/433/2025.

Aviind in vedere art, 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céiruia, pentru documentaiile aflate
in curs de elaborare, consultarea si informarea publicului se face in funciie de etapa in care se afld , fard
a relua intreaga procedurd, pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - PU.D. —
Restructurare corp C1 (desfiinjare partiald, extindere, supraetajare, reabilitare) si schimbare destinatie in
imobil mixt — S+P+E+M si P+2E, str. lon . C. Britianu nr. 34,

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2724/18.12.2024

- Aviz Arhitect Sef nr. 172/12.11.2025

A, Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetafenii au fost invita{i si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru PU.D. nr
633224/433/2025.
S-a afisat pe site-ul institutici tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultiirii in data de
31.07.2025.
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odati cu notificarea privind intenfia de elaborare a studiului
de urbanism si planul reglementéri urbanistice;
Datele 5i locurile tuturor intdalnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U in format de
videoconferin{d, pe o platformi electronici dedicat, in data de 20.10.2025.
Anuntul cu privire la dezbaterea publici a fost afigsat pe site-ul institufiei la secfiunea
. Locuire/Strategii Urbane/Sedinfe Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism”, anunful
privind consultarea publicului a fost publicat in www.monitorulej.ro din 16 iulie 2025,
Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferin{d pe platforma Cisco Webex Meetings,
in data de 20.10.2025 - ora 12:30.,

2. conginutul, datele de transmitere prin postd $i numdérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;
Cetéitenii au fost informafi prin afigare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice de




Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferini pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 20.10.2025 - ora 12:30.

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidenfilor, proprietarilor si pérfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;
Au fost notificafi :
Rusu Maria Elisabeta —
RafTay Rozalia Susana -
Tamas Rita-Iulia — s
Beke Szabo Istvan-
Beke Szabo Erika Csilla—:
Student Travel Romania S.R.L. — str. Ion L. C. Britianu, nr. 32, Cluj-Napoca
Jula Maria Camelia, Jula Augustin —
Bogdan Oana —
Gherman Flavia-Oana Eugenia —
Balint Ildiko-Bianca, Chirila Constantin-Sorin -
Bogdan Oana — str
Stan Elena Elvira -

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 20.10.2025 - ora 12:30 au participat din partea Primériei: membrii comisiei
C.TATU. si consilierii locali. Din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Endre
Vanyolos s1 arh. Pasztor Istvan.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

S-a inregistrat urmétoarea sesizare cu privire la studiul de urbanism :

- 695871/2025, dna. Oana Bogdan

Vezi Anexa 1.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Prin adresa cu nr. 707482/2025 beneficiarul rispunde sesizirii.

Vezi Anexa 2.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului

nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreunil cu motivaiia acestui lueru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesiziirl.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu documentatia
completi.

Precizdm ci in baza raportului informérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentafiei de urbanism supuse aprobdrii.

Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreeca Muygsan Bliijan Ana Maria
DT e
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Acest mesaj provine din exteriorul institutiei. Atentie la deschiderea fisierelor atasate, accesarea link-
urilor sau informatiile solicitate in mesaj.
Buna seara,

Atasat aveti punctul meu de vedere in ceea ce priveste P.U.D. pentru imobil mixt - str. |.C. Bratianu nr.
34, beneficiar: Pasztor Istvan Csaba.

Propunerea pe care o am in calitate de proprietar al ap. 1 $i 5 din imobilul direct invecinat de pe str.
Baba Novac nr. 26 este legata de modificarea indltimii gardului dintre cele 2 proprietati de la 2,00 m

cét a fost propusé prin P.U.D. la 2,20 m.
Dati fiind functiunea tertiara propusa de la parter, considerdm ca avem nevoie de intimitate in curtea

imobilului nostru, intimitate care poate fi asigurata doar prin edificarea gardului la indl{imea maxima
admisa in zona.

Va multumesc,

Cu stima,
Oana Bogdan
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Anexa 2

PASZTOR C. Istvan Csaba  /|/  BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
CUL 41636871 +40 740 163611 passt bia@gmail.com str. llie Macelaru nr. 31 400380 Cluj-M.

Citre Biroul Strategll Urbane
din cadrul Directiei Generale de Urbanism
Primdria Cluj-Napoca

In atentia PRIMARIA MUNICIPICLLT
D-nei ing, Ana Maria BLAJAN, consilier CLUJ-NAPOCA
27 AUG. 2008

RASPUNS w797 %2 /475

LA OBSERVATIA DIN ADRESA D-NEI OANA BOGDAN,
IN CADRUL PROCESULUI PT. INFORMAREA PUBLICULUI CU PRIVIRE LA LUCRAREA

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU §I
DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR
DE EXTINDERE, SUPRAETAJARE, RESTRUCTURARE $1 REABILITARE CORP C1
IN VEDEREA REALIZARII UNUI IMOBIL MIXT

(FUNCTIUNI TERTIARE LA PARTER $1 LOCUIRE COLECTIVA)

de la adresa: str. lon |. C, Britianu, nr. 34, Cluj-Napoca, jud, Cluj,
beneficlar:  WEBER Tibor-Rudolf
depusi cu nr. reg. 633224 / 433 din 16 07 2024 Ia Priméria Cluj-N.

Ca urmare a punctului Dvs. de vedere transmis ciitre Serviciul Strategii Urbane al Primériei Mun. Cluj-N.
cu nr. 695871/2025, iatd rispunsul nostru:

Stimatd doamn# Oana BOGDAN,

Vi multumim pentru timpul acordat analizei prolectulul nostru sl pentru recomandarea Dys,
referitoare la indl{imea gardulul, cu care sl nol rezonéim.

n m3sura in care aceast3 observatle va fi considerat oportuni de citre comisiile de urbanism

competente sa avizeze proiectul, o vom avea in vedere la elaborarea documentatiel,
/

{

Cu stima,
[ G AR
PASZTOR Istvan, arh, \ -l
\ L
26.08,2025. i) Islvéin Cseha
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