CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea declansarii procedurii de expropriere a imobilelor care constituie coridorul
de expropriere aferent lucrérii de utilitate publica de interes local la obiectivul de investitii
,»Etapa II - Drum Transregio Feleac TR 35 - Drumuri de legéturd - Drum DL 22 din municipiul
Cluj-Napoca"

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinari,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobarea declansirii procedurii de expropriere a
imobilelor care constituie coridorul de expropriere aferent lucrarii de utilitate publicd de interes
local la obiectivul de investitii ,,Etapa II - Drum Transregio Feleac TR 35 - Drumuri de legaturi -
Drum DL 22 din municipiul Cluj-Napoca" - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 168608/1 din 12.02.2026 al primarului municipiului
Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 168738/45/455 din 12.02.2026 al Directiei
Patrimoniul municipiului si evidenta proprietdtii, al Directiei Juridice si al Directiei Economice,
prin care se propune aprobarea declansérii procedurii de expropriere a imobilelor care constituie
coridorul de expropriere aferent lucrdrii de utilitate publicd de interes local la obiectivul de
investitii ,,Etapa II - Drum Transregio Feleac TR 35 - Drumuri de legiturd - Drum DL 22 din
municipiul Cluj-Napoca";

Potrivit prevederile art. 2 alin. (1) lit. a), alin. 2 pct. (2°1), alin. (3) lit. d*4), art. 3, art. 4,
art. 5 alin. (1), (1°1), alin. (3), (3*1), alin. (4), lit. a), b), alin. (5), art. 8 alin. (1) si art. 9 alin. (5) si
(5*1) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesari
realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completirile
ulterioare, ale art. 1 alin. (2), (5), (6), art. 4 alin. (2) lit. a), b), c), d), e), 1), g), alin. (7) si art. 5
alin. (1), (2), (3), (4) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, aprobatd prin
Hotararea Guvernului nr. 53/2011, cu modificérile si completérile ulterioare, ale Ordinului nr.
600/2023 al Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, cu
modificdrile si completérile ulterioare, ale art. 5 alin. (3), art. 40 alin. (1) din Legea nr. 273/2006
privind finantele publice locale, cu modificérile si completarile ulterioare, precum si ale Ordinului
nr. 1140/2025 pentru aprobarea Normelor metodologice privind angajarea, lichidarea,
ordonantarea si plata cheltuielilor bugetare, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luind in considerare Hotdrdrea nr. 74/2026 privind modificarea si actualizarea
documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici aprobati prin Hotdrdrea nr.
430 din 13 iunie 2025 (aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii ,,Etapa II - Drum Transregio Feleac TR 35 - Drumuri de
legatura - Drum DL 22 din Municipiul Cluj-Napoca").

Tindnd cont de Procesul-verbal nr. 146/2026, emis de catre O.C.P.I. Clyj, prin care a fost
receptionat ,,Plan topografic pentru proiectul de utilitate publicd - Studiu de fezabilitate, PUZ si
DTAC”, aferent proiectului Etapa II - Drum Transregio Feleac TR 35 - Drumuri de legdturd -
Drum DL 22 din municipiul Cluj-Napoca si expropriere conform art. 235 din Ordinul nr.
600/2023;

Viazand avizul comisiei de specialitate;



Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba amplasamentul lucrdrii de utilitate publicd de interes local la obiectivul
de investitii ,,Etapa II - Drum Transregio Feleac TR 35 - Drumuri de legéturd - Drum DL 22 din
municipiul Cluj-Napoca", in suprafatd de 20.402 mp., receptionat de citre O.C.PI. Cluj, prin
Procesul-verbal de receptie nr. 146/2026, conform Anexei 1, ce face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art. 2. Se aprobd declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica de
interes local, a imobilelor situate pe amplasamentul prevazut la art. 1.

Art. 3. Se aprobi lista imobilelor, a proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale asupra
imobilelor care se suprapun peste amplasamentul lucrdrii de utilitate publicd de interes local
prevazut la art. 1, identificate pe baza evidentelor O.C.P.I. Cluj, conform Anexei 2, ce face parte
integrantd din prezenta hotérare.

Art. 4. Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de catre S.C. Expertus S.R.L. pentru
imobilele proprietate privatd, afectate de coridorul de expropriere in vederea realizirii obiectivului
de investitii ,,Etapa II - Drum Transregio Feleac TR 35 - Drumuri de legaturd - Drum DL 22 din
municipiul Cluj-Napoca", conform Anexei 3, ce face parte integrantd din prezenta hotirare.

Art. 5. Se aprobd sumele individuale aferente despdgubirilor pentru imobilele proprietate
privatd situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publicd de interes local, stabilite in baza
Raportului de evaluare, conform Anexei 4, ce face parte integrantd din prezenta hotirare.

Art. 6. Se aprobd alocarea, de la bugetul Municipiului Cluj-Napoca, a sumei de
32.178.995,96 lei, reprezentand valoarea aferentd despédgubirilor individuale prevazute la art. 5 si
virarea acesteia, in termen de 30 de zile, intr-un cont bancar deschis pe numele Municipiului Cluj-
Napoca, la dispozifia proprietarilor de imobile afectate de coridorul de expropriere pentru
realizarea lucririi de utilitate publicd de interes local la obiectivul de investitii ,,Etapa II - Drum
Transregio Feleac TR 35 - Drumuri de legétura - Drum DL 22 din municipiul Cluj-Napoca".

Art. 7. Planul cu amplasamentul lucrarii de utilitate publica de interes local la obiectivul de
investitii ,,Etapa II - Drum Transregio Feleac TR 35 - Drumuri de legéturd - Drum DL 22 din
municipiul Cluj-Napoca" si lista imobilelor ce urmeazi a fi expropriate se aduc la cunostinti
publicd prin afisare la sediul Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca si prin afisare pe
pagina de internet a municipiului Cluj-Napoca.

Art. 8. Intenfia de expropriere a imobilelor cuprinse in coridorul de expropriere si lista
imobilelor ce urmeazi a fi expropriate vor fi notificate prin posta tuturor proprietarilor.

Art. 9. Cu indeplinirea prevederilor hotardrii se incredinteaza Directia Patrimoniul
municipiului $i evidenfa proprietdtii, Directia Economicd, Directia Juridica, Directia Tehnici si
Directia Generald de Urbanism.

5 'esedinte de sedinta,

o \,IJ'. Auroy
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Nr. 78 din 16 februarie 2026
(Hotérdrea a fost adoptaté cu 22 voturi)
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ALENTEA NATION ALY
By camuerar oy

FURETATA N AL

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

Adresa BCPI: Localitate: Cluj-Napoca, 5tr. Alexandru Vaida Voevod, Nr.53, Cod postal 400436, Jud.
Cluj, Tel. 0264/431032, 0264/434800, 0364/101233 Fax. 0264/598857, 0364/116263

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 146 / 2026
Intocmit astazi, 21/01/2026, privind cererea 5660 din 15/01/2026

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
2. Executant: Dobra Marian - Cornel

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie plan topografic pentru proiectul de utilitate publica :
STUDIU DE FEZABILITATE, PUZ si DTAC PENTRU PROIECTUL ETAPA 1I-DRUM TRANSREGIO FELEAC

TR35-DRUMURI DELEGATURA-DRUM DL 22 DIN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA SI EXPROPRIERE
CONFORM ART 235 DIN ORD 600/2023
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara CLU) conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act [Data act ip act Emitent

MASURATORI [15.01.2026 |inscris sub semnatura privata |[DOBRA MARIAN CORNEL
PLAN 15.01.2026 |inscris sub semnatura privata |[DOBRA MARIAN CORNEL
PLAN 15.01.2026 |inscris sub semnatura privata [DOBRA MARIAN CORNEL
PLAN 15.01.2026 |inscris sub semnatura privata [DOBRA MARIAN CORNEL
PLAN 15.01.2026 [inscris sub semnatura privata [DOBRA MARIAN CORNEL
PLAN 15.01.2026 |[inscris sub semnatura privata [DOBRA MARIAN CORNEL
PLAN 15.01.2026 |inscris sub semnatura privata [DOBRA MARIAN CORNEL
HCL NR. 430 [13.06.2025 f@ct administrativ ICONSILIUL LOCAL AL
DXF 15.01.2026 |inscris sub semnatura privata |[DOBRA MARIAN CORNEL
IANEXE 15.01.2026 |inscris sub semnatura privata |[DOBRA MARIAN CORNEL
PLAN 15.01.2026 (inscris sub semnatura privata [DOBRA MARIAN CORNEL
773 20.08.2019 lact administrativ CONSILIUL JUDETEAN

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 146 au fost receptionate 1 propuneri:

% STUDIU DE FEZABILITATE, PUZ si DTAC PENTRU PROIECTUL ETAPA II-DRUM TRANSREGIO FELEAC TR35-
DRUMURI DELEGATURA-DRUM DL 22 DIN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA SI EXPROPRIERE CONFORM ART 235
DIN ORD 600/2023

6. Erori topologice fata de alte entitti spatiale:

dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

351083 Avertizare Receptia 5660/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 351083 pe o
suprafata de 69 mp

340425 lAvertizare Receptia 5660/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 340425 pe o
suprafata de 23 mp

261366 \Avertizare Receptia 5660/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 261366 pe o
suprafata de 1 mp

315409 Avertizare Receptia 5660/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 315409 pe o
suprafata de 5 mp

275460 Avertizare Receptia 5660/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 275460 pe o
suprafata de 30 mp

288597 IAvertizare Receptia 5660/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 288597 pe o
suprafata de 188 mp

284730 Wvertizare Receptia 5660/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 284730 pe o
suprafata de 76 mp

277496 Avertizare Receptia 5660/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 277496 pe o
suprafata de 315 mp

306745 Avertizare Receptia 5660/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 306745 pe o
suprafata de 25 mp

316056 Avertizare Receptia 5660/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 316056 pe o
suprafata de 49 mp

321706 Avertizare Receptia 5660/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 321706 pe o
suprafata de 39 mp

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr.

679/2016 si Legii 190/2018

Pagina 1 din 2



Mesaj suprapunere

Receptia 5660/15.01.2026:

suprafata de 7 mp

Poligonul 1 se suprapune cu terenul 315936 pe o

Receptia 5660/15.01.2026:

suprafata de 5 mp

Poligonul 1 se suprapune cu terenul 293140 pe o

Receptia 5660/15.01.2026:

suprafata de 1199 mp

Poligonul 1 se suprapune cu terenul 346065 pe o

Receptia 5660/15.01.2026:

suprafata de 3755 mp

Poligonul 1 se suprapune cu terenul 300140 pe o

Receptia 5660/15.01.2026:

suprafata de 993 mp

Poligonul 1 se suprapune cu terenul 286345 pe o

Receptia 5660/15.01.2026:

suprafata de 19 mp

Poligonul 1 se suprapune cu terenul 295533 pe o

Receptia 5660/15.01.2026:

suprafata de 3 mp

Poligonul 1 se suprapune cu terenul 295536 pe o

Receptia 5660/15.01.2026:

suprafata de 938 mp

Poligonul 1 se suprapune cu terenul 292666 pe o

Receptia 5660/15.01.2026:

suprafata de 129 mp

Poligonul 1 se suprapune cu terenul 300141 pe o

Identificator [Tip eroare
315936 Avertizare
293140 Avertizare
346065 IAvertizare
300140 Avertizare
286345 fwertiza re
295533 Avertizare
295536 Avertizare
292666 Avertizare
300141 Avertizare
- Avertizare

Receptia 5660/15.01.2026:

L17/2014 UAT 54975

Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin

Lucrarea este declaratd Admisa

Director Executiv,
Iulia Ardeus

/

Anexanr. 1 la Hotdrdrea nr. 78/20

cuprinde 9 pagini

Presedinte de sedintd,
Ec. Dan Stefan

‘Q‘.:%\t -

(Jwb

Inspector
VASILE TODEA

Ciprian-

Vasile Todea

Digitally signed by
Ciprian-Vasile Todea
Date: 2026.01.21 11:12:18
+02'00"

Secretarul general/al Municipiului
Jr. Aurora Ro?o’

/"
r

/

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr.

679/2016 si Legii 190/2018
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Anexa nr. 3 la Hotararea nr. 78/2026

Membru corporativ S.C. EXPERTUS S.R.L.
Evaludri §i Consultanti
% Timisoara, Aleea Creatie nr. 9 5%
ANEVAR Tel: 0372 721 643 s
e Fax: 0371 609 195 v imab
Mobil: 0722 247 911 Nr. Cerlifical: 3376
AUTORIZATIA 0303 E-mail: nicolae.gradinaru@email.com iSO 14001:2015 SR EN ISO 9001:2015

RAPORT DE EVALUARE

ESTIMAREA VALORII DE DESPAGUBIRE CONFORM

| LEGII NR. 255/2010

| A IMOBILELOR PROPRIETATE PRIVATA SITUATE PE
AMPLASAMENTUL LUCRARII DE UTILITATE
PUBLICA

»Etapa ll - Drum Transregio Feleac TR35 -
Drumuri de Legatura - Drum DL 22 din
Municipiul Cluj-Napoca”

UAT Cluj - Napoca din judetul Cluj

TIMISOARA
lanuarie 2026



Estimarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010
SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE NR. 02/09.01 2026

OBIECTUL EVALUAT: Imobile afectate de expropriere din cadrul
proiectului ,Etapa Il - Drum Transregio Feleac
TR35 - Drumuri de Legdturd - Drum DL 22 din
Municipiul Cluj-Napoca”

TIPUL PROPRIETATII: Proprietate imobiliard - terenuri i constructii
PROPRIETAR (1); Conform anexei

CLIENT: MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA

UTILIZATOR DESEMNAT: MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA

DATA INSPECTIEI: 25.09 2025

DATA RAPORTULUI: 09.01 2026

SCOPUL EVALUARII: Estimarea valorii de despdgubire conform art. 5

alin. 1 si art. 11 alin. 8 din L. 255/2010 coroborat
Cu art. 26 din L. 33/1994 pentru fiecare imobil din
Anexa 1 de pe teritoriul administrativ al UAT Cluj
- Napoca din jud. Cluj

TEREN: Conform tabelului anexat

REZULTATUL EVALUARII:

Raportul de evaluare s-a intocmit avandu-se in_vedere expertizele fntocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, potrivit Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificérile si completérile ulterioare.

Valoarea V;lq;re ]
Nr. Nr. Suprafata | Valoare totala de despégubire teren
Crt. V&Y imobile | [P imobil (u.m.) piaté (lei) prejudiclulut cauzat conform Legii
proprietarului (lei) 255/2010 (lei)
52 Terenuri 18.982 25.998.035,00 3.899.705,25 29.897.740,25
Cluj - | 5=4180.00mp ;

1 Napoca 24 Constructii L=88.97ml 1.983.700,60 297.555,11 2.281.255,71

76 Total - 27,981.735,60 4.197.260,36 32.178.995,96
Nota:

o Valorile estimate in prezentul raport de evaluare nu contin T.V.A.
Ing. Gradinaru Nicolae
Evaluator autorizat de propriet3tifi
Membru ANEVAR, legitimatizZar’ 4206

Ec. Gradinaru Nicoleta,

Evaluator autorizat de proprietdti imobiliare,
bunuri mobile si intreprinderi

Expert tehnic judiciar, specializarea evaluarea
de intreprinderi si bunuri imobile

Membru ANEVAR, legitimatia nr. 12964
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Estimarea valorii de despigubire conform Legii nr. 255/2010
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Estimarea valorii de despiigubire conform Legii nr. 255/2010

Declaratia de conformitate

Ca elaboratori declaram c& raportul de evaluare, pe care il semnam, a fost
realizat in concordanta cu reglementérile Standardelor de Evaluare a Bunurilor, Ed.
2025 i cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport. Declaram ca nu
avem nicio relatie particulard cu clientul si niciun interes actual sau viitor fata de
proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare veniti din partea clientului sau a
altor persoane care au interese legate de client, far remunerarea evaluarii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. Tn aceste conditii, subsemnatii, in
calitate de elaboratori, ne asum@m responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in acest raport de evaluare.

Declaram cd suntem persoane fizice cu experientd semnificativd in domeniu,
avem competentd in evaluarea pe piata proprietdtilor imobiliare, cunoastem si
punem in aplicare in mod corect metodele si_tehnicile recunoscute, care sunt
necesare pentru efectuarea unei evaludri credibile in conformitate cu Standardele
de Evaluare a Bunurilor, suntem membri ANE VAR, asociatie de evaluare
recunoscuta ca fiind de utilitate publicd, fiind reprezentanti al EXPERTUS S.R.L.,
membru corporativ ANEVAR, actiondnd in mod independent.

Certificare

Subsemnatii certificdm in cunostinta de cauza si cu buna credint3 ci:

1. Afirmatiile declarate de noi si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.
Estimarile si concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de citre
evaluatori ca fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra
proprietatii, pe care am efectuat-o in luna septembrie 2025.

2. Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si ipotezele
speciale mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre profesionale
personale, impartiale si nepartinitoare.

3. Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare, in privinta proprietatii imobiliare
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu avem niciun interes personal
privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici,

4. Implicarea noastrd in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit, legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazi cauza
clientului in functie de opinia noastra estimand o valoare obiectivi si impartiala.

5. Analizele, opiniile si concluziile noastre au fost formulate, la fel ca si intocmirea
acestui raport, in concordantd cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2025,
ANEVAR.

6. Posedam cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent.
Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nicio alt3 persoana nu
ne-a acordat asistenta profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

7. Evaluatorii se considera degrevati de raspunderea existentei unor vicii ascunse privind
obiectul evaluarii, factori de mediu etc., care ar putea influenta in vreun sens
valoarea bunurilor in cauzd, fapt pentru care evaluatorii nu pot da nicio garantie
referitoare la starea tehnicé sau economica a acestuia ulterioara evaludrii.

8. Evaluatorii detin calificarea §i competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect
care poate fi verificat de pértile interesate in  Tabloul Asociatiei
(http:/inotl.anevar.roipagini/tabloul-asociatiei).

9. Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate cerfformigerintelor din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru reco /"("’-‘t P8 de " CatFe\ANEVAR
(Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romaniaffd iap{e
poate fi expertizat (la cerere) de citre unul din membrii\Zuton
sens de catre sus-numita organizatie conform SEV 400. Eva jate
Deontologic al profesiei sale; :
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Estimarea valorii de despigubire conform Legii nr. 255/2010

10.  Metodologic, in elaborarea lucrarii s-a tinut seama de prevederile art. 5 alin, (1)
si art. 11 alin. (8) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local, publicata in Monitorul Oficial nr. 853 din 20 decembrie 2010 si ale art. 8 din HG
nr. 53/2011 de aprobare a Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010,
de preturile de comercializare a unor bunuri identice sau similare cu cel care face
obiectul prezentului raport, de cursul de schimb valutar la data intocmirii raportului,
precum si de starea reald a bunurilor evaluate la data efectusrii inspectiei.

Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrdrii se considerd a fi
corecte, chiar dacd redactarea nu a retinut, intotdeauna si integral, detaliile
metodologiei de evaluare, care au condus la rezultatele evidentiate.

Lucrarea a fost redactatd in 3 (trei) exemplare, din care 2 (doua) exemplare
pentru beneficiar.

Ing. Gradinaru Nicolae

Evaluator autorizat de proprietati imobiliare si bunuri mobile
Membru ANEVAR, legitimatia nr. 12963 Ec. Gradinaru Nicoleta,
Evaluator autorizat de proprietati imobiliare,
bunuri mobile si intreprinderi
Expert tehnic judiciar, specializarea evaluarea
de intreprinderi si bunuri imobile
Membru ANEVAR, legitimatia nr. 12964
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Estimarea valoril de despigubire conform Legii nr. 255/2010

~ 1. TERMENI DE REFERINTA

1.1. Identificarea evaluatorului si a competentei acestuia.

EXPERTUS S.R.L. a fost infiintata 5n anul 2005, cu sediul in Timisoara, Aleea
Creatiei nr. 9, avdnd ca domeniu de activitate servicii de evaluare a bunurilor,

EXPERTUS S.R.L. este membru corporativ ANEVAR, fnscrisa in Tabloul membrilor
corporativi cu Certificatul nr. 0303/01.01.2026. in calitate de furnizor al serviciilor de
evaluare a bunurilor, declardm c3 avem dreptul contractirii si prestarii serviciilor de
evaluare a bunurilor, asa dupd cum este reglementat acest aspect in 0.G. nr. 24/2011.

EXPERTUS S.R.L. acordi o atentie deosebita necesitatii de instruire a personalului
Propriu pentru realizarea competentei factorului uman, plecand de la premisa ci un
element fundamental al managementului calitatii este tocmai competenta personalului.
Societatea este certificatd pentru ,,Evaluiri de proprietati imobiliare”, ”Evaluiri de
bunuri mobile” si “Evaludri de intreprinderi”, conform standardului de calitate SR EN SO
9001:2015, prin certificatul cu seria: C-MC, nr. 7555 si standardelor de calitate SR EN ISO
14001:2015 (1SO 14001:2015), prin certificatul cu seria M-MCT, nr. 3375.

Echipa noastra este formata din evaluatori cu o bogata experienta in domeniu, toti
evaluatorii fiind membri titulari ANEVAR, cu asigurare profesional la nivel de 50.000 €,

. Evaluarea se realizeazi prin intermediul evaluatorilor autorizati ANEVAR -
GRADINARU NICOLAE si GRADINARU NICOLETA, conform declaratiei de mai sus.

1.2. Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati.

Prezentul raport de evaluare se adreseazi beneficiarului final, MUNICIPIUL CLUJ -
NAPOCA fiind necesar pentru proiectul de ,,Etapa Il - Drum Transregio Feleac TR35 -
Drumuri de Legdturd - Drum DL 22 din Municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul
administrativ al UAT Cluj - Napoca din Jjud. Cluj, in calitate de client si utilizator
desemnat.

Avand in vedere statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorii nu-si asumd raspunderea decét fatd de client si utilizatorul desemnat al
lucrarii. -

1.3. Scopul evaludrii

Prezentul raport de evaluare are ca scop estimarea valorii de despégubire a
imobilelor, afectate de obiectivul de investitii ,,Etapa Il - Drum Transregio Feleac
TR35 - Drumuri de Legdturd - Drum DL 22 din Municipiul Cluj-Napoca” de pe
teritoriul administrativ al UAT Cluj - Napoca din jud. Cluj.

Raport de evaluare are ca obiect estimarea valorii de despagubire a proprietétilor
imobiliare ce apartin persoanelor fizice si/sau juridice identificate conform anexelor,
asa cum sunt definite in standardele ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
Autorizati din Romania), in vederea exproprierii lor de citre MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
pentru ,,Etapa Il - Drum Transregio Feleac TR35 - Drumuri de Legdturd - Drum DL 22
din Municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul administrativ al UAT Cluj - Napoca din
jud. Cluj.

In prezentul raport de evaluare, se va efectua o evaluare|a i
baza principiile exproprierii pentru utilitatea publicd -
specifica nationala (Legea nr. 255/2010).

bilelor, avand la
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Estimarea valorii de despigubire conform Legii nr. 255/2010

1.4. Ildentificarea proprietdtii imobiliare subiect al evaludrii

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre
beneficiarul raportului de evaluare, prin prestatorii sai de specialitate, care a delimitat
imobilele de teren afectate de obiectivul de investitii ,Etapa Il - Drum Transregio
Feleac TR35 - Drumuri de Legdturd - Drum DL 22 din Municipiul Cluj-Napoca” de pe
teritoriul administrativ al UAT Cluj - Napoca din jud. Cluj in:

e teren intravilan
» curti constructii
®  arabil

* pasune

= altele
L

padure
drum

Imobilele care fac obiectul evaludrii apartin persoanelor fizice si/sau juridice
indicate conform anexelor si se afl3 situate fn intravilanul UAT Cluj - Napoca din jud.
Cluj.

1.5. Tipul valorii

Conform standardului de evaluare SEV 102 - Tipuri ale valorii - valoarea de piata -
baza de evaluare - este definitd dupi cum urmeazs:

»VYaloarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau datorie ar
putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor
hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat, in care pdrtile au
actionat fiecare in cunogstintd de cauzd, prudent si fdrd constréngere”.

In cazul prezentului raport de evaluare, proprietarii imobilelor sunt obligati sa
vanda, cumparatorul fiind la randul siu obligat s3 cumpere, améndoi fiind conditionati
de obiectivul de investitii ,,Etapa Il - Drum Transregio Feleac TR35 - Drumuri de
Legdturd - Drum DL 22 din Municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul administrativ al
UAT Cluj - Napoca din jud. Cluj.

In consecintd, nu este respectatd definitia valorii de piatd, care prevede ci
»partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constréingere”,
ceea ce duce la schimbarea tipului de valoare estimati, evaluatorii estimand in
continuare o valoare speciald a imobilelor.

In procedura de expropriere, nu putem vorbi de tranzactii sau de cerere de
ofertd, deoarece exproprierea nu reprezintd un act de voin{d al expropriatului, ci
reprezintd o mdsura fortatd, cu titlu oneros, pentru utilitatea publicd in vederea
realizarii unor obiective de interes national.

Conform 40.4 din SEV 100 “Dacd anumite cerinte legale, statutare, de
reglementare si/sau alte cerinte ale altor autoritdti, care sunt adecvate scopului si
Jurisdictiei evaludrii, intrd in contradictie cu SEV, aceste cerinte ar trebui sd aibd
prioritate si sd fie explicate, documentate si raportate pent e_asigura cerinta de
conformitate cu SEV”’. Etimarea valoarii de despagubire et [ra3situatie in care
trebuie urmate solicitirile legislative particulare (Lege , de, glementare
sau ale altor autoritdti, cerinte care nu corespund unora EMile zkuprinse Tn
SEV. Prevederile au un caracter obligatoriu, in sensul c&, pa 3,89 tirer cofjformitatea
evaluarii cu SEV, evaluatorul trebuie s3 respecte cerintele dige, dav mentare si
pe cele ale altor autoritdti adecvate scopului si jurisdictie ~Evatlatorul poate
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Estimarea valorii de despigubire conform Legii nr, 255/2010

declara in continuare ca evaluarea a fost efectuat’ in conformitate cu SEV, atunci cand
exista astfel de prevederi in cerintele legislative ale autoritatilor.

Conform legislatiei actuale despigubirea se compune din valoarea reald a
imobilului si din prejudiciul cauzat proprietarului sau altor persoane indreptdtite
- art. 34 din L 255/2010.

Legea prevede ca ,La calcularea cuantumului despdeubirilor se va tine seama de
pretul cu care se véand, in mod obisnuit, imobilele de acelasi fel in unitatea
administrativ-teritoriald, la data intocmirii raportului, precum si de daunele aduse
proprietarului sau, dupd caz, altor persoane indreptdtite, ludnd in considerare si

dovezile prezentate de acestia (in etapa judiciara a procesului de despagubire) .

Valorile estimate in prezentul raport de evaluare sunt exprimate in lei si nu

contin T.V.A.

1.6. Data evaludrii si data inspectiei

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor
corespunzatoare perioadei septembrie - decembrie 2025, respectiv ianuarie 2026,
data la care se considerd valabile ipotezele si ipotezele speciale luate in considerare si
valorile estimate de cétre evaluator.

Conform dispozitiilor art. 35. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii
nr. 227/2015 privind Codul fiscal * [...] prin ultimul curs de schimb comunicat de
Banca Nationald a Roméniei se intelege cursul de schimb comunicat de respectiva
banca fn ziua anterioara si care este valabil pentru operatiunile care se vor desfasura

in ziua urmétoare.”

Evaluarea a fost realizatd in perioada septembrie - decembrie 2025, respectiv
ianuarie 2026, la un curs valutar de 1 Euro = 5,0871 lei din data de 09.01 2026,
comunicat de BNR la data de 08.01 2026.

1.7. Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii.

Documentele privind
dobandirea, drepturile
de proprietate asupra
bunurilor imobile

S-au pus la dispozitia evaluatorului listele cu imobilele afectate
insusite de cdtre reprezentantul UAT afectatd de lucrarea de
utilitate publicd, in conditiile previzute de Legea nr. 255/2010;
Categoria de folosintd din planul de amplasament - este in
responsabilitatea primériei;

Suprafata de expropriat fnscrisé in planul de amplasament -
este in responsabilitatea executantului identificirilor topo-
cadastrale si 0.C.P.l. jud Cluj;

Proprietarul sau persoana indreptdtitd sd primeascd
despdgubirea - este fin responsabilitate personalului de
specialitate juridicd.

Inspectia proprietatitor
imobiliare

Inspectia a fost executatd la data de 25.09 2025 pentru
constructii in mod special de catre:

- Ing. Gradinaru Nicolae din partea EXPERTUS S.R.L.;

- Ing. Dobra Marian - Cadastru;

- Av. Cadmpeanu Miruna;
- Reprezentant primarie dl. Pop Lucian;
Nu este cazul Aatof gy, RN

=
Limitari [N
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: ; o = 3 NICOM?%
1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazd evalu G 12053
% [ 2120 2074
s . ’ . 2 ) ,hvr/ ”‘ : ‘A
Informatii primite de la client: Ll ee t:'!‘/a?;
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> Elemente si date de identificare a proprietatilor evaluate - listele cu imobilele
afectate insusite de cdtre reprezentantul UAT afectatd de lucrarea de utilitate
publicd, in conditiile previzute de Legea nr. 255/2010;
> Informatii privind situatia juridicd a proprietatilor, puse la dispozitie de citre
client - listele cu imobilele afectate insusite de cétre reprezentantul UAT
afectatd de lucrarea de utilitate publicd, in conditiile prevazute de Legea nr.
255/2010;
» Planuri, schite si KMZ;
> Studiul de fezabilitate;
» Informatii privind istoricul amplasamentului.
Aceste documente si informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de citre
client, care poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si
corectitudinea informatiilor furnizate.

Informatii colectate de evaluator:
Informatii despre vecinatatea proprietétilor evaluate, despre zon3 si localizare;
> Date privind piata imobiliaré locald, incluzand elemente deja existente in baza de
date a evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata
specifica si din mass-media de specialitate;
> Date specifice din manualele si cértile de specialitate;
> Date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii
si internet;
> Date despre preturi, chirii (arende), grad de neocupare si rate de capitalizare
publicate de principalii analisti de piata recunoscuti, alte analize si opinii
publicate.

Surse bibliografice:

» Materiale metodologice ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din
Romania (ANEVAR);

> Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele misuri in domeniul evaluarii
bunurilor;

> Legea nr. 99/14.04.2013 pentru aprobarea OG nr. 24/2011, privind unele masuri
in evaluarea bunurilor, lege promulgata prin Decretul Presedintelui Romaniei nr.
373/11.04.2013 si publicata in Monitorul Oficial nr. 213/15.04.2013, partea I, cu
intrare in vigoare in 19.04.2013.

> Standardele de Evaluare a Bunurilor, Editia 2025;

» Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata;

» Ordinul nr. 26/1994 al M.A.A.;

> H.G. nr. 746/1991, modificata prin H.G. nr. 59/1994;

> 0.U.G. nr. 102/2001;

» H.G. nr. 890/2005;

»  Ordinul nr. 897/2005 al M.A.A.P. si M.A.P,;

> Legea 255/2010, privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publici,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local,
publicata in Monitorul Oficial nr. 853/20.12 2010;

» Legea 233/2010, privind modificarea si completarea L.25 J 2010;

» H.G. nr. 59/1994 pentru modificarea anexei la H.G. nr. 746/11991.

> Noul Cod Civil;

» Legeanr. 265/2017;

» H.G. nr. 118/2010;

> Legea nr. 247/2005;
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Studiul de piata privind valorile minime ale proprietdtilor imobiliare din jud.
Cluj pentru anul 2026;

Decizia nr. 380/2015, emisa de Curtea Constitutionala a Romaniei;

Mic lexicon de cadastru si carte funciarg;

Studii pedologice si de bonitare teren (tip sol, mod de folosinta, calitate teren);
Reviste i publicatii de specialitate;

Extrase din comunicatele Comisiei Nationale de Statistici;

Alte documente si materiale puse la dispozitie de biblioteca ANEVAR;

Studiu de fezabilitate intocmit de proiectant;

Arhiva si biblioteca personald a evaluatorului.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe
care le-a avut la dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau
documente de care evaluatorul nu avea cunostintd. Evaluatorul a obtinut informatii,
opinii, estimdri din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu isi asumd nicio
responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

VVVVVVVY Vv

1.9. Ipoteze §i ipoteze speciale

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

Din informatiile aflate la dispozitia evaluatorului, imobilele sunt afectate de
obiectul de investitii ,,Etapa Il - Drum Transregio Feleac TR35 - Drumuri de Legdturd
= Drum DL 22 din Municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul administrativ al UAT Cluj
- Napoca din jud. Cluj.

o Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
catre executantul identificarilor topo cadastrale, care a intocmit lista cu imobilele
afectate;

* Se presupune ca titlul de proprietate asupra imobilelor este bun si marketabil;

e |mobilele sunt evaluate ca fiind libere de orice sarcini;

S-au pus la dispozitia evaluatorului listele cu imobilele afectate insusite de cdtre

reprezentantul UAT afectatd de lucrarea de utilitate publicd, in conditiile

prevdzute de Legea nr. 255/2010;

Se presupune o stdpanire responsabild si o administrare competenta a imobilelor;

o Informatiile furnizate de cétre terti sunt considerate a fi autentice, dar nu se acords
garantii asupra acuratetei lor;

e Toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte. Planurile si materialul grafic
din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sa-si faca o imagine
despre proprietate;

e Se presupune ca nu existd conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului
sau structurii, care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-i asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi;

e Evaluatorul nu a expertizat si nu a efectuat studii geotehnice ale terenului in cauza;

e Se presupune ca imobilele se conformeazi tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificat o non-
conformitate, descrisé si luata in considerare in prezentul ra

e Se presupune ca imobilele sunt in deplind concordanta du=foatg; reglementarile
locale si nationale privind mediul inconjuritor, 5/ Hif oaZat
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in conside Fﬁ i

e Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de fu ‘2@‘ 5 alte dBfumente
solicitate de autoritatile legale sau administrative local j usal/
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organizatii sau institutii private au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite pentru
oricare din utilizarile pe care se bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului;

in afara cazurilor descrise in acest raport, nu a fost observata de evaluator existenta
unor materiale periculoase sau a unor resurse cu valoare deosebitd pe sau in
terenurile aferente UAT-ului. Totusi, evaluatorul nu are calitatea si calificarea sa
detecteze aceste materiale sau resurse care pot afecta valoarea proprietatii.
Valoarea estimatd este bazatd pe ipoteza cd nu existi asemenea materiale sau
resurse ce ar afecta valoarea proprietatii. Nu se asuma nicio responsabilitate pentru
asemenea cazuri sau pentru orice lucrare tehnica necesara pentru descoperirea lor.
Clientul este solicitat sa angajeze un expert in acest domeniu, daci este nevoie.
Situatia actuala a imobilelor a stat la baza selectérii metodelor de evaluare utilizate
si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate si conduci la
estimarea cea mai probabila a valorii lor, in conditiile tipului valorii selectate;
Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evalugrii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii, numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie fiind posibila si existenta altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinta.

Ipoteze speciale

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a
acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare
consultanta sau sa depund marturie in instanta referitor la proprietatea in chestiune,
in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori si
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate farg acordul
prealabil, scris, al evaluatorului;

Evaluatorul presupune c& cel care citeste raportul a primit situatiile legate de
restrictii (daca exista);

Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia
din urma este necesar), trebuie obtinut nainte ca oricare parte a raportului
de evaluare sa poatd fi utilizatd, in orice scop, de ciitre orice persoana, cu
exceptia clientului sau a altor destinatari ai evaluarii care au fost precizati in raport.
Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute finainte ca raportul de
evaluare (sau oricare parte a sa) sd poatd fi modificat sau transmis unei terte
parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decdt clientul sau altor categorii
de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii,
vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului
proprietdtii evaluate, iar valoarea prezentaté in raportul de evaluare nu are legatura
cu valoarea de asigurare;

Pentru scopul prezentei evaludri, estimarea valorii de despagubire este imperativ

conexata la valoarea din expertizele (studiul de piat) intocmite si actualizate pentru

camerele notarilor publici (art. 11 alin. (8) din Legea nr. 255/2010 si art. 8 alin. (1) din

H.G. nr. 53/2011 privind aprobarea Normelor metodologice e aplicare a legii nr.

255/2010, aceastd valoare constituie in baza de calcul epktgrestimarea valorii de
0

despagubire; Wity

Valoarea estimatd este una globald, conform cerinte[g @mIa‘,qu%_(Legea nr.
255/2010), respectiv “pentru fiecare unitate administ 4 ‘ ‘g‘gﬂiala, ép fiecare
categorie de folosinta”, valoarea individuald estimati a
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putand diferi semnificativ, cu variatii de + / -, de cea cuprinsa in tabelele / listele

anexa, din considerente ce tin de caracteristici fizice, tehnice, grad de afectatiune si

alte caracteristici speciale ale proprietétii ca unitate individuala, aspecte ce nu au
fost relevate s§i nici cuantificate in prezentul raport de evaluare, dat fiind scopul
acestuia si conditionalitatilor legale sus mentionate.

o Datele si informatiile prezentate in tabelele anexi la prezentul raport, intrd in
responsabilitatea evaluatorului autorizat numai in ceea ce priveste estimarea valorii
unitare de despagubire (lei/mp), in functie de categoria de folosint3, baza de calcul
pentru valoarea despagubirii terenului conform Legii nr. 255/2010; toate celelalte
informatii intrdnd in responsabilitatea elaboratorilor (documentatii cadastrale cu
informatii legate de proprietar/ detindtor, categorie de folosintd, numar cadastral,
suprafata de expropriat etc).

e Prezentul raport de evaluare s-a intocmit conform prevederilor art. 5 alin. (1) si art.
11 alin. (8) din Legea nr. 255/2010 si ale art. 8 din H.G. nr. 53/2011 de aprobare a
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, din care am selectat mai
jos:

- Art, 5 alin. (1): In vederea realizdrii lucrérilor [..], expropriatorul are
obligatia de a aproba prin hotdrdre a Guvernului sau, dupa caz, prin hotdrére a
autoritdtii administratiei publice locale sau Jjudetene [..], sumele individuale
aferente despagubirilor estimate de ciitre expropriator pe baza unui raport de
evaluare intocmit avdnd in vedere expertizele intocmite §i actualizate de
Camerele notarilor publici [...];

- Art, 11 alin. (8): Raportul de evaluare se intocmeste avdndu-se in vedere
expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici [...].

Nota: conform prevederilor Legii nr. 227/2015 Codul Fiscal - art. 111, alin. (5):
Camerele notarilor publici actualizeazd cel putin o datd pe an studiile de piatd care
trebuie sd contind informatii privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard
specificd in anul precedent si le comunicd directiilor generale regionale ale
finantelor publice din cadrul A.N.A.F.

e Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietdti si orice divizare sau

distribuire a valorii_pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in

afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazutd in raport.,

1.10.Restrictii de utilizare difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel
declarat, evaluatorul nu isi asuma@ responsabilitatea niciodati si in nicio alta
circumstanta sau context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Raportul de evaluare sau orice alta referire la acesta nu poate fi publicata, nici
inclusd ntr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului, cu specificarea formei si contextului in care urmeazs s apara.

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane,
atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.11.Declararea conformitdtii evaludrii cu SEV

Toate demersurile evaluatorului, de la primirea temei si sfah
referinta si pand la redactarea raportului de evaluare, aff @ il si cu
respectarea prevederilor din Standardele de Evaluare a Bunu , astfel:
o SEV 100 Cadrul general; “
* SEV 101 Termeni de referintd ai evaludrii;

Rabili rr:):f?c%}i_‘ii\}}-.-nilor de
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SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102);
SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);
SEV 104 Informatii si date de intrare;
SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105);
SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106);
SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
SEV 400 Verificarea evaludrilor;
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile;
Glosar 2025;
Prezentul raport de evaluare s-a intocmit conform prevederilor art. 5 alin. (1) si
art. 11 alin. (8) din Legea nr. 255/2010 si ale art. 8 din H.G. nr. 53/2011 de aprobare a
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, din care am selectat mai jos:
- Art. 5 alin. (1): In vederea realizérii lucrérilor [...], expropriatorul are
obligatia de a aproba prin hotdrére a Guvernului sau, dupd caz, prin hotdrdre a
autoritatii administratiei publice locale sau Jjudetene [...], sumele individuale
aferente despdgubirilor estimate de cétre expropriator pe baza unui raport de
evaluare intocmit avidnd in vedere expertizele intocmite si actualizate de
Camerele notarilor publici [...];

® © © ¢ © © o o e

1.12.Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV
101 Termeni de referintd ai evaludrii cuprinde, pe langa termenii de referinta,
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe
care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesar
nicio excludere sau abatere de la respectivul standard.

Raportul se va transmite in format electronic citre client si/sau utilizatorul
desemnat si in format letric in 2 (dou3) exemplare, pentru client.

1.13.Responsabilitatea fata de terfi

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de
catre beneficiarul raportului de evaluare, care a delimitat imobilele de teren afectate
de ,,Etapa Il - Drum Transregio Feleac TR35 - Drumuri de Legaturd - Drum DL 22 din
Municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul administrativ al UAT Cluj - Napoca din jud.
Cluj in:

e teren intravilan
curti constructii
arabil

pasune

altele

padure

drum

Nota:
- categoria de folosinfd din planul de amplasament -
primdriei / 0.C.P.I. Cluj;

ekte in responsabilitatea

- suprafata de expropriat inscrisd in planul de este in
responsabilitatea firmei de cadastru si 0.C.P.1. Cluj;

- proprietarul sau persoana indreptdtitd sd primaliscl - este in
responsabilitate beneficiarului prezentului raport .-Qr a legii

255/2010).
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In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de catre evaluator sunt
valabile la data prezentatd in raport si inc3 un interval de timp limitat (in cazul de fata
pana la finalul anului 2026 atat timp cat valorile din Studiul de piat3 nu se modifica).

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat §i numai pentru uzul
destinatarului mentionat. Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar,
evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fati de alts persoand, in nici o

circumstanta.
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Descrierea investitiei
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Drumul DL22 din Municipiul Cluj-Napoca care face parte din grupa de proiecte
»DRUM TRANSREGIO FELEAC TR35 ETAPA Il - DRUMURILE DE LEGATURA iN PORTOFOLIUL
UAT-urilor din cadrul proiectului general: intocmire Studiu de Fezabilitate §i PUZ pentru
Proiectul DRUM TRANSREGIO FELEAC TR 35 ETAPA | CENTURA METROPOLITAN, ETAPA II
DRUMURI DE LEGATURA,

Obiectivul de investitii drum DL22 din Municipiul Cluj-Napoca din cadrul "DRUM
TRANSREGIO FELEAC TR35, ETAPA II: Drumuri de Legdtura ale U.A.T.-urilor” este situat
in partea de vest a Municipiului Cluj-Napoca, cu o directie predominant spre Sud-Vest.

Drumul DL22 este destinata utilizirii de citre toti participantii la trafic, in
conditiile respectarii legislatiei specifice, functiunea lui principala fiind cea de a asigura
conectivitatea comunitatilor locale, a obiectivelor economice, etc la reteaua nationald
de drumuri, centuri si autostrizi.

Stabilirea categoriei de importanta si a clasei de importantd a drumului de
legaturd proiectatd este reglementati prin legea 10/95 - Legea privind calitatea in
constructii in baza ,Metodologiei de stabilire a categoriei de importantd a constructiilor”
aprobata cu Ordinul MLPAT nr. 31/n/1995, respectiv STAS 1273/93.

Suprafata terenului ocupat de drumul de legatura DL22 este de 20.400 mp.

Varianta de traseu studiata se suprapune atat cu terenuri care apartin de domeniu
public cat si cu terenuri proprietate privatd. Varianta de traseu se mai suprapune si cu
terenuri pentru care nu au putut fi identificati proprietarii, nefiind inregistrate la Oficiul
de Cadastru.

Traseul drumului DL22 din Municipiul Cluj-Napoca se desprinde din Nodul 8 al
Centurii Metropolitane TR35, si continua pe traseul existent al strazilor: Cernaut;i-
Basarabiei-Dimitrie Gusti pana in intersectie cu Aleea Bélea.

Astfel sectorul de drum amenajat in prezentul proiect incepe de la km 0+109.45 si
se termina la km 0+981.08 in lungime de 872m.

In zona, relieful este reprezentat de doui mari u tati: Podisul Somesan
(subdiviziunile: Dealul Cipusului, Culoarul Gilau, Dealurile Sicului) si Campia
Transilvaniei (Culoarul Somesului Mic).

Traseul drumului DL22 este amplasat in intravilanul 43
desprinde din Nodul 8 al Centurii Metropolitane TR35, si corff

strazilor: Cernauti-Basarabiei-Dimitrie Gusti pana in intersecti@ cii'} fea Balea g
Amenajarea drumului DL 22 se va realiza astfel: Fonf l:;-i?féw 4
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Portiunea de drum ce se desprinde din Nodul 8, km -0+126.60 pana la km 0+000,
avand o lungime de L=126.60m se va amenaja in cadrul proiectului aferent Centurii
Metropolitane TR35;

- Intre km 0+000.00 si km 0+109.45, pe o lungime de L=109.45m, amenajarea este
propusa in alt proiect, ce nu face obijectul prezentei documentatii;

- Sectorul de drum amenajat in prezentul proiect, in lungime de L=872m (871.63m)
incepe de la km 0+109.45 si se incheie la km 0+981.08-intersectie cu Aleea Bilea,
conform piese desenate.

Pentru a amenaja sectorul de drum DL 22 de la km 0+109.45 la km 0+981.08 in
lungime de L=872m- obiectul prezentei documentatii, a fost necesar un studiu al
traseului pe o lungime mai mare.

Astfel, traseul studiat al strizii este alcituit dintr-o succesiune de curbe si
aliniamente cu o lungime totald de 981.08m, avand un numir de 15 aliniamente i 12
curbe.

Lungimea totala a aliniamentelor reprezints 41,76% din traseu si este n valoare
de 409.7m. Cel mai scurt aliniament este de 0,08m iar cel mai lung este de 75,6m.
Lungimea totala a curbelor reprezints 58,24% din traseu, avand 571,38m in total.

2.2. Identificarea proprietdtii imobiliare

Proprietatea imobiliara supusi evaluirii este reprezentatd de un numar total de 76
de imobile (24 de constructii si 52 de terenuri). Acestea sunt situate in intravilanul
UAT Cluj - Napoca din jud. Cluj, cu categorii de folosin{a si suprafete diferite, situate
pe amplasamentul lucrérii de utilitate publica ,,Etapa Il - Drum Transregio Feleac
TR35 - Drumuri de Legdturd - Drum DL 22 din Municipiul Cluj-Napoca” de pe
teritoriul administrativ al UAT Cluj - Napoca din jud. Cluj conform tabelelor
anexate, (conform tabelului anexat).

2.3. Date despre localitate zond si vecindtate

Romaénia este localizatd in Sud-Estul Europei si se intinde pe o suprafata de
238.391 km2. Se invecineazi cu Moldova si Ucraina in partea de Nord-Est, cu Bulgaria in
partea de Sud, cu Serbia in partea de Sud-Vest, si cu Ungaria in partea de Vest. De
asemenea Romania are iesire la Marea Neagri in partea de Sud-Est.

Judetul Cluj este un judet asezat in partea central-vestica a Romaniei, in centrul
provinciei istorice Transilvania. Resedinta lui este municipiul Cluj-Napoca. Se
invecineaza cu judetele Silaj, Maramures, Bistrita-Nésaud, Mures, Alba si Bihor.

Judetul Cluj are o suprafatd de

) Legend¥
e "mg'?:;;" s 6,674 km?, reprezentand 2,8% din teritoriul
Romaniei. Judetul este unul de podis si de
TR munte. Circa un sfert (24%) din suprafata

judetului este muntoasd, ocupati de Muntii
, Apuseni, cu naltimi de pana la 1.800 de
metri, localizati in partea sud-vestici a
judetului. Restul supraféetei este format in
proportie de 76% dip| dealuri si vii
ale Podisului gesansi=Campiei
Transilvaniel.  TerasoéAwi"]" itfeité, din

L
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Cluj-Napoca, numit doar Cluj pan3 in 1974 si in limbajul cotidian, este municipiul
de resedinta al judetului Cluj, Transilvania, Roménia. Avand 324.576 de locuitori la
recensamantul din 2011, este al doilea oras ca populatie din tard. Cu o istorie de peste
doua milenii, orasul este supranumit Inima Transilvaniei sau Orasul comoara.

Clujul este situat in nordul Depresiunii Transilvaniei, intre Muntii Apuseni si
Campia Transilvaniei, pe valea raului Somesul Mic la confluenta cu raul Nadas si cinci
alte paraie. Datorit3 geografiei locale, orasul s-a dezvoltat mai ales pe axa est-vest, de-
a lungul limitei sudice a Podisului Somesan, fiind flancat la sud de dealul Feleac, iar la
nord de dealul Lomb. Hotarele administrative ale municipiului cuprind o arie de 179,5
km?, iar suprafata construiti a municipiului era de 36 km? jn 2020.

2.4. Descrierea proprietdtii imobiliare

Imobilele supuse evaludrii sunt terenuri intravilane cu diferite categorii de
folosin{a, respectiv constructi.

Terenurile s-au diferentiat, in timp, prin termeni care incearca sa arate fie
“destinatia” lor, de teren agricol, padure, drum, constructie, ape, etc. fie “modul de
folosinta “, respectiv pe sectoare de activitate, dupa criterii economice. O astfel de
clasificare a terenurilor, Tmpreund cu codificarea lor, suprima descrierea ceruti de
cadastru si faciliteazd identificarea acestora in sistemul informational adoptat.

In prezent, la noi se destind “cinci categorii de terenuri”, fiecare cu o sfera larga,
in care sunt incluse mai multe “categorii de folosint&”. Dupa cum se vede, aceeasi
folosinta se poate regasi, evident, in doud sau mai multe categorii de terenuri.

Categoria de folosintd este o caracteristici a terenurilor definits de utilizarea lor
concreta. Acest atribut al parcelei, individualizat printr-un cod, serveste implicit
nevoilor cadastrului general, asigurand o nregistrare ordonata a tuturor suprafetelor,
contribuind la intocmirea cértii funciare, inclusiv la evaluarea terenurilor. Ca notiune
fundamentalda a cadastrului, ea nu mai este partajata; practic insd, categoriile de
folosintd se impart uneori si in subcategorii, necesare la stabilirea masuritor
agrotehnice.

Efectiv, categoriile de folosintd au apdrut si s-au diversificat in decursul timpului
in functie de cerintele oamenilor. Daci pamantul nu a fost folosit initial ca pasune, s-a
trecut ulterior la cultivarea terenurilor cu mal adus de ape si apoi la destelenirea unora
noi, constituind astfel o categorie de folosinta aparte, “arabilul”. Cu timpul, pe baza
unor cereri tot mai variate, agricultura a inceput si produca pentru piata, iar in cadrul
terenurilor au aparut noi subdiviziuni: vii, livezi, culturi de hamei etc. Categoriile de
folosintd s-au diversificat, asadar, conform cerintelor tot mai variate ale pietei, dar se
mentin sub control, pentru satisfacerea nevoilor generale ale societatii.

Categorii Categorii Subcategoria de Simbol Categorii Categorii Subcategoria Simbol
de de folosinta (cod) de terenuri de de (cod)
terenurj folosintd folosinta folosinta

-arabil propriu-zis A -ape curgatoare

-pajisti cultivate AP & -ape statdtoare | HR
< _ -gradini de legume AG s is -lacuri de HB
= B -orezarii AQ B L acumulare HA
0 g _ -sere AS 23 -amenajiri HP
3 =3 -solarii §i résadnite ASO "5 53 : HS
o i -cdpsunarii AC - 5 HC
5 -alte culturi perene AD =] 5o HM
< L =" ™

N %N
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-pasuni curate P
-pasuni impadurite PP -autostrazi DA
= -pasuni cu pomi PL ~drumuri DN
2~ fructiferi nationale DJ
’n_ﬂ'& -pasuni cu PT -drumuri DC
i tufarisuri si judetene DS
mardcinis é = -drumuri
I EJ X localitateale
-finete curate F [ c 8 -strazi si ulite DE
-finete cu pomi FL wa E s -drumuri de
fructiferi EE R exploatare
-finete impadurite FP 3 a7y (agricole,
% -finete cu E 0 7 silvice, DT
EiC tufarisuri si FT b= petroliere, CF
ey mardcinig industriale
o] etc.)
-drumuri i
poteci turistice
-cai ferate
-constructii C
-vii nobile VN -curti i cC
=vii hibride VH constructii
-plantatii hamei VHA -diguri cD
-pepiniere viticole YP -cariere CA
-parcuri cp
s -cimitire cl
T) -terenurl de cs
z ey sport
. S 5 -piete si targuri cT
> = E g E -pajisti si
¥ E il stranduri crJ
8 -taluzuri
N o pietruite CTZ
-fisei de
frontiera CFF
-exploatari
miniere §i CMP
petroliere
-alte terenuri
cu constructii CAT
-livezi clasice (i =nisipuri NN
-livezi intensive si LI zburitoare
super intensive NB
H -plantatii de LF -bolovanisuri,
Z3 arbusti fructiferi stancarii,
il -plantatii de duzi Lo k pietrisuri NR
3] -pepiniere Lp 5o
pomicole - ®S - ripez, ravene, NS
P2 torent;
oY NM
5p -paduri PD Tg -sérdtura cu
&2 -perdele de PDP gL crusta NG
o) gé protectie PDT G2 o
W 88 _ -tufarisuri si E . -mocirle i NH
E E e maracinisuri PDR - smarcuri
& S -rachitarii PDPS
o 5 g -pepiniere silvice :gropi de
w2 Imprumut,
o demonii
o Y -halde ]

A. Categorii de folosint¥ agricoli (A)

prezinta succint principalele caracteristici.
» Arabilul cuprinde terenuri ce se ar& in fiecare an sau la mai

Terenurile cu destinatie agricold au cinci categorii de folosinta, pentru care se

ani (2-6) si care
e-pentru boabe,

oy, |egume  sau

ADINARU NICOLAG .,
patural sau artificial,
entry,. pasunatul

rc,.:EP\IC gk

sunt cultivate cu plante anuale sau perene: cereale, legun);
plante tehnice si industriale, plante medicinale
zarzavaturi, flori, plante furajere s.a.;

Pdsunile sunt terenurile inierbate sau intelenite, in
prin reinsdmantari periodice, la 15-20 de ani,
animalelor;
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> Fanetele cuprind terenuri inierbate sau intelenite, in mod natural sau artificial,
prin insdmantari la 15-20 de ani, de pe care iarba se coseste pentru fan;

» Viile includ terenurile plantate cu “vii hibride” (producatori directi) sau “nobile”,
culturi de hamei cu o agrotehnicd asemanitoare si pepinierele viticole. In alte
tari (Germania), hameiul este o subcategorie a arabilului, iar viile sunt incadrate
la “alte categorii de folosint3”.

> Livezile sunt plantatii cu pomi si arbusti fructiferi, avind ca subcategorii livezi
clasice (cu culturi intercalate, inierbate, pure), intensive si super intensive (de
mare densitate, cu coroane dirijate si mecanizarea lucrarilor de intretinere si
recoltare), plantatii de arbusti fructiferi (zmeurs, agrise, coacaze), de duzi,
pepiniere pomicole s.a..

Ca elemente suplimentare la aceste terenuri retinem:

— Deosebirea dintre pasuni si fanete este data de modul in care se valorific iarba.
Ele pot deveni alternativ una sau alta, dar sunt si pasuni propriu-zise (cele
montane) respectiv fanete (cele joase, umede);

— 0 serie de subcategorii sunt asemandtoare distingdndu-se, atat pasuni, cat si
fanete curate, impédurite, cu pomi fructiferi, cu tufarisuri, etc.;

— Terenurile agricole din intravilan, ca anexe ale constructiilor, se nregistrau
impreund cu acestea toate sub un singur nr. topografic, spre exemplu “casa,
curte si grddind”, impozitul platindu-se ca pentru teren de constructii. In
cadastrul nou, care se introduce in prezent, parcelele din cadrul corpurilor de
proprietate se inscriu separat.

B. Categorii de folosintd forestiere (F)

Fondul forestier care, in ansamblu, cuprinde si alte categorii de folosinta, efectiv,
aici se regasesc terenurile impadurite in prezent, in mod natural sau prin plantatii,
precum si cele care au fost si vor fi acoperite cu vegetatie forestiera.

» Padurile sunt terenuri acoperite cu arbori §i arbusti forestieri, destinate
productiei materialului lemnos si protectiei mediului ambiant pentru a indeplini in
exclusivitate o functie de protectie. In aceasta categorie intra si plantatiile
tinere, lastarisurile, ogoriturile de vant si padurile parc.

> Perdelele de protectie, ca benzi ordonate de plantatii silvice sau silvo-pomicole,
servesc la protejarea culturilor agricole, a cailor de comunicatie, a asezarilor
omenesti, abisurilor, cu rol antiemotional, de stabilitate a nisipurilor zburatoare
ete.

» Tufarisurile si maracinisurile, respectiv suprafetele acoperite cu vegetatie de
arbusti (jepi, ienupar, catind) au, in general, rol de protectie contra eroziunii
solului pe terenuri in pantd. Acolo unde acestea invadeazi pasunile sau/si
fanetele, ele sunt lichidate prin lucréri de curatire,

> Rachitdrile sunt suprafete special amenajate pentru producerea materialului de
impletituri, iar pepinierele silvice pentru material saditor necesar regenerarii
padurilor.

» Potrivit Codului silvic (Legea nr. 46 din 19.03.2008), totalitatea padurilor, a
terenurilor destinate impaduririi, a celor care servesc nevoilor de cultura,
productie sau administratie silvica, a iazurilor, a albiilor paraielor, a altor
terenuri cu destinatie forestierd si neproductive, ¢ N amenajamente
silvice la data de 1 ianuarie 1990 sau incluse in ace ./ ! wimeonditiile legii,

constituie, indiferent de natura dreptului de tatecoifenidul forestier
national. 2 il i, 12963 Er

> Fondul forestier national include: | a0, 87

> a) padurile; “Lj\i;‘;ﬁ/
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b) terenurile in curs de regenerare si plantatiile infiintate in scopuri forestiere;

c) terenurile destinate fmpaduririi: terenuri degradate si terenuri neimpadurite,

stabilite in conditiile legii a fi impadurite;

d) terenurile care servesc nevoilor de culturi: pepiniere, solarii, plantaje si

culturi de plante-mama;

e) terenurile care servesc nevoilor de productie silvici: culturile de rachitd, pomi

de Craciun, arbori §i arbusti ornamentali si fructiferi;

f) terenurile care servesc nevoilor de administratie silvica: terenuri destinate

asigurarii hranei vanatului si producerii de furaje, terenuri date in folosinta

temporara personalului silvic;

g) terenurile ocupate de constructii si curtile aferente acestora: sedii

administrative, cabane, fazanerii, pastravarii, crescitorii de animale de interes

vanatoresc, drumuri si cai forestiere de transport, spatii industriale, alte dotiri

tehnice specifice sectorului forestier;

h) iazurile, albiile paraielor, precum si terenurile neproductive incluse in

amenajamentele silvice;

i) perdelele forestiere de protectie;

j) jnepenisurile;

k) pasunile impadurite cu consistentd mai mare sau egala cu 0,4, calculatd numai

pentru suprafata ocupata efectiv de vegetatia forestiera.

Toate terenurile incluse in fondul forestier national sunt terenuri cu destinatie

forestiera.

Sunt considerate paduri si sunt incluse in fondul forestier national terenurile

cu o suprafata de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori; arborii trebuie s&

atingd o fnaltime minima de 5m la maturitate in conditii normale de vegetatie.

Termenul padure include:

a) padurile cuprinse in amenajamentele silvice la data de 1 januarie 1990, precum

$i cele incluse ulterior in acestea, in conditiile legii;

b) perdelele forestiere de protectie;

€) jnepenisurile;

d) pasunile impédurite cu consistentd mai mare sau egala cu 0,4, calculatd numai

pentru suprafata ocupata efectiv de vegetatia forestiera.

Vegetatia forestiera din afara fondului forestier national,

este alcatuitd din urmatoarele categorii:

a) plantatiile cu specii forestiere de pe terenuri agricole;

b) vegetatia forestiera de pe pasuni cu consistenta mai micd de 0,4;

c) fanetele impadurite;

d) plantatiile cu specii forestiere si arborii din zonele de protectie a lucrarilor

hidrotehnice si de imbunatatiri funciare;

e) arborii situati de-a lungul cursurilor de api si canalelor;

f) zonele verzi din intravilan, altele decat cele definite ca paduri;

g) parcurile dendrologice si arboretumurile, altele decat cele cuprinse n paduri;

h) aliniamentele de arbori situate de-a lungul cilor de transport si comunicatie.

Conform definitiilor utilizate pe plan international, vegetatia forestiera se

compune din: padure (forest) si din alte terenuri cu vegetatie forestiera (other

wooded land) (doud categorii). O categorie aparte o repiézintd arborii din afara

padurii (trees outside forest).
o Padure. A i

Terenuri cu vegetatie forestiera avand indicele de EopBrire/ (consi tenta) mai

mare de 10% si suprafata mai mare de 0,5ha. ArborifSrebisd

minima de 5 m la maturitate in conditii norm ePwedetatie (exceptie:

jnepenisuri si aninisuri de anin verde, terenuri imNidd JﬁUCu tinereturi,

LI
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C.

suprafete exploatate, arse sau cu doborétori produse de vant etc.), iar latimea
vegetatiei forestiere sa fie de minim 20 m. Include: pepinierele si plantajele
forestiere, drumurile forestiere, micile suprafete goale din padure, perdelele
forestiere de protectie cu suprafata mai mare de 0,5ha si latimea mai mare de
20m. Nu include terenurile utilizate preponderent in scopuri agricole.
o Alte terenuri cu vegetatie forestiers.

Terenuri cu vegetatie forestiera avand suprafata mai mare de 0,5ha, latimea mai
mare de 20 m si indicele de acoperire (consistenta) fie de 5-10% pentru arborii
capabili sa atingd inaltimea minima de 5m la maturitate in conditii normale de
vegetatie, fie peste 10% pentru arborii care nu pot atinge 5m findltime la
maturitate (arbori pitici) si arbusti. Nu include terenurile utilizate preponderent
in scopuri agricole.

Categorii de terenuri cu ape si ape cu stuf (H)

Tn general, aici sunt cuprinse suprafetele ocupate permanent cu ape si cele

acoperite temporar care, dupd retragerea acestora nu pot avea alti folosinta din cauza
excesului remanent de umiditate.

>

vV V¥V Vv Vv

Apele curgatoare inclusiv, fluviul Dunarea, raurile, paraiele, gérlele si apele mici,
a caror suprafatd se considerd albia minord, din mal in mal, deci inclusiv
prundisurile surpate de viiturile mari;

Apele statatoare, respectiv lacurile si baltile naturale cu sau fars trestiisuri i
papurisuri, a caror limita se fnregistreazi pe linia nivelului mediu;

Apele amenajate piscicol, se referi la suprafetele ocupate cu helesteu si
pastravarii, canale deschise de irigatii, desecari, aductiune si transport;

Apele cu stuf sunt de fapt terenuri acoperite permanent cu ape de mica adancime
unde, cresc trestiisuri si papurisuri;

Marea teritoriala este data de o fasie latd de 12 mile marine spre larg, dusi la
22.224 m (1 mila marina = 1.852,20 m), masurat3 de la linia de baz3 a celui mai
mare reflux de-a lungul tarmului. Suprafata mérii interioare este cuprinsa intre
tarmul mérii si aceeasi linie de baz.

Categorii de drumuri (DR) si cai ferate (CF)

In aceste dous categorii se considera terenurile ocupate de ciile de transport

terestre, cu zonele legale definite de ampriza lor, inclusiv cele ocupate cu cantoane,
depozite i gari. Din punct de vedere functional si al administratiei, caile de comunicatii
rutiere se clasifica in mai multe subcategorii, in conformitate cu Ordonanta Guvernului
Nr. 43/97 si regimul lor juridic;

»

Drumurile pot fi de interes national, respectiv autostrazi, drumuri expres si
nationale europene, principale si/sau secundare. Urmeazi cele de interes
judetean, care leagd capitalele de judet, municipiile, orasele, porturile,
aeroporturile, stafiunile balneoclimaterice si obiectivele importante, intre ele si
cele de interes local, respectiv localitateale §i vicinale. Ultimele, care nu au un
caracter permanent, nu se inregistreaza separat, ci se atribuie parcelelor vecine,
proportional cu suprafata lor;

Strazile din localitdti urbane precum si cele din lodalitatj rurale (principale,
secundare) cu denumiri §i numerotari specifice; OB o5«

Caile ferate simple, duble si inguste, cu terenurile
depouri, magazii, triaje si altele).
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E. Terenuri aflate in intravilan - Terenuri cu constructii (C)

Conform prevederilor legale, in aceast categorie intra “toate terenurile,
indiferent de categoria de folosinta, situate in perimetrul localitdtilor urbane si rurale,
ca urmare a stabilirii limitei de hotar a intravilanului, conform legislatiei in vigoare”.
Fata de aceastd formulare, se impun unele precizérii $i anume :

» Terenurile cu constructii cuprind, in mod evident, intravilanele localit&tilor in
ansamblu deci, inclusiv suprafetele folosite actualmente in scopuri agricole sau/si
silvice;

> Constructiile din extravilan fac parte, dupa caz, din fondul agricol, fondul
forestier sau al terenurilor cu destinatie special;

> Regimul juridic al terenurilor cu constructii, in spiritul Legii 18/1991, este diferit
de cel ocupat de constructiile agricole, silvice sau destinate altor activitati,
deoarece ele sunt sortite locuintelor, constructiilor administrative si social-
culturale;

»> Constructiile industriale, incluse si ele in aceasta categorie, urmeazi a fi scoase
in afara perimetrelor ce cuprind zonele de locuit;

» Terenurile virane din intravilan, chiar dac pe moment sunt cultivate, au regim
economic si juridic diferit de extravilan. Suprafetele respective, fiind destinate
constructiilor, sunt mai valoroase, iar evaluarea, in vederea impozitérii, se face
dupa alte criterii si nu dup3 bonitarea terenului, considerata ca element de baz3
la cele din extravilan; in marile orase valoarea terenurilor poate fi mai mare chiar
decdt a constructiei existente;

» Constructiile propriu-zise se inventariazi odatd cu terenurile, care le determin3,
la réndul lor, situatia juridici. Ca marime, se are in vedere doar suprafata
ocupatd de constructie, valoare ce intereseazi cadastrul general si cartea
funciara. Pe fise separate, se nscriu alte informatii (materiale constructive,
varstai starea, stilul), care servesc serviciilor de sistematizare si agentiilor de
asigurari.

F. Categorii de terenuri degradate si neproductive (N)

Aici sunt incluse suprafete cu procese excesive de degradare, practic fara
vegetafie, respectiv nisipuri miscatoare, stancirii, bolovanisuri, pietrisuri, ripez, ravene
si torenti, mocirle si smarcuri, halde de steril, gropi de fmprumut etc. (tab. 2). Aceste
terenuri nu produc niciun venit cadastral $i nu pot fi transformate ca suprafete
productive decat prin amenajiri costisitoare si greu de justificat.

: 4.'l \.\
Ekb\.‘
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE SPECIFICE

3.1. Definirea pietei specifice

Piata imobiliard se poate definii ca fiind interactiunea dintre persoanele fizice sau
juridice care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii,
Aceasta piatd se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce
venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriagilor tipici. Piata imobiliara
este influentata de atitudinile, motivatiile, interactiunile dintre vanzitor si cumparator
si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibili la
situafia fortei de munca, stabilitatea veniturilor, deciziile de cumpérare sunt influentate
de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobénzii, este o piata care nu se
autoregleaza, ci este afectatd de multe reglementdri guvernamentale si locale,
informatiile despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, exist3 decalaj intre
cerere si oferta, cererea poate fi volatild, datoritd unor schimbéri rapide in marimea si
structura populatiei).

In cazul proprietatilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-
au investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatilor. Proprietatile supuse
evaluarii sunt de tip teren intravilan, piati a cirei localizare geografica este judetul
Cluj, UAT Cluj - Napoca.

In analiza acestei piete si a zonei delimitate, am investigat aspecte legate de
situatia economica a judetului, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, precum si
cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

3.2. Analiza cererii

Conform unui studiu realizat de citre Transnational Institute pentru Comisia de
Agricultura din cadrul Comisiei Europene, Roménia este unul dintre statele care au
vandut cele mai mari suprafete striinilor. "Concentrarea fenomenului de acaparare a
terenurilor agricole din Europa de Est este in mod particular alarmanti avand in vedere
faptul ca in tratatele de aderare la UE noile membre state din Europa de Est au obtinut
perioade de tranzitie pentru liberalizarea pietei de fond funciar (...) Informatiile
sugereaza ca Romania, Bulgaria, Ungaria si Polonia sunt in mod particular puncte
fierbinti ale acestei probleme”, se aratd in raport. Mentiondm ci in Romania, potrivit
negocierilor pentru aderarea la UE, liberalizarea pietei funciare a avut loc incepand cu 1
lanuarie 2014, moment din care cetatenii straini au putut cumpira teren in tara noastra
si pe persoana fizic3.

Principalii cumpardtori de terenuri sunt firmele striine, precum si “diverse
persoane fizice si juridice”, care cump&rd terenuri, atat pentru agricultur, cat si pentru
a le transforma pe cele mai apropiate de localitati, din terenuri extravilane in
intravilane. Nu este un secret faptul ca preturile terenurilor agricole si forestiere din
Romania sunt foarte atractive.

Cel mai ieftin teren agricol din Romania se vinde in Regiunea Nord-Est, unde pretul
mediu al unui hectar a fost anul trecut de 34.743 lei/ha, echivalentul a 6.991,92
euro/ha.

Cel mai scump teren agricol din Romania se vinde in Re¢junea Bucuresti-Cluj unde
pentru un hectar de pamant agricol s-a inregistrat cea mai |jdica ‘qare, respectiv
59.263 lei/ha, echivalentul a 11.926,59 euro/ha. «f\ fautorsy, "Iy
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3.3. Analiza ofertei

Analiza concurentei pe piata imobiliara datorit numarului mare de vanzatori si
volumului urias al tranzactiilor (atat ca numir, cat si ca valoare absolutd), piata
imobiliara poate fi considerata ca apropiindu-se destul de mult de modelul concurentei
perfecte. Principalul motiv care conduce la o astfel de concluzie este legat de
imposibilitatea vanzatorilor, in general, de a impune pretul de tranzactionare. Acelasi
lucru este valabil si pentru cumparitori sau investitori luati individual, toti participantii
la piata avand rolul, consacrat in teoria microeconomica, de ,,price takers”. Practic,
pretul fiecarui lot de teren, al fiecirei locuinte si al fiecdrui spatiu comercial este
influentat, aproape in totalitate, de interactiunea intre volumele agregate ale cererii si
ofertei. Specificul pietei imobiliare este determinat, in principal, de douad elemente:
caracteristicile proprietatilor si comportamentul participantilor la piata. Datorit3
acestor factori, piata imobiliara se distinge prin: asimetrii informationale, preturi rigide,
fluctuatii semnificative de lichiditate, lipsd de transparenta si ineficientd economici.
Avand in vedere cele mentionate, lucrarea de fatd reprezintd un studiu de piata si
propune utilizarea unor valori minimale orientative ale proprietatilor, valori rezultate in
urma unui studiu al pietei imobiliare specifice, dar luand in calcul caracteristici de ordin
general al acestora, precum si scopul pentru care a fost intocmit acest raport.

Grafic 1: Prefurile medii ale terenurilor arabife pe regiuni de dezvoltare Tn onuf 2022 (leifha)

P A Nord-Est: 34743 lei/ha
f 4 Botossnd Nord-Vest: 37721 leifha
CSMuMare  Maamues o : Centru: 38048 leifha
/ Sud-Muntenia: 38336 lei/ha
/ Saly) Bestrita-Nasaod Tesl Sud-Est: 40204 leifha

Sud-Vest Oltenia: 40332 leifha
B9 Vest: 43018 lei/ha
@9 Bucuresti-lifov: 59263 leifha

in contextul actual din Romania, cel mai mare neajuns al agriculturii il constituie
faramitarea excesivd a proprietatii funciare, in exploatatii mici, in medie de 2,2 ha.
Aceasta este una din consecintele aplicirii Legilor nr. 18/1991 si nr. 169/1997, care nu
au prevazut nimic pentru protejarea marilor investitii tehnice facute in agriculturi
inainte de 1989 (organizarea teritoriului, sisteme de irigatii, etc.) si nici sanctiuni pentru
cei care le distrug.

Exploatatiile agricole mici, de subzistenta, limiteaza p
mijloace moderne de productie. Este vorba, in primul rand
agricole si refacerea sistemului de irigatie .

Importanta economicd a pdmantului este evidentiat3

° pamantul este sursa cea mai sigur si cea mai importafa ¢

sibilitatea investitiilor in
ngeanizarea lucrarilor
AURAN
: &}ﬁgle aspecte:
pitut] austatului;
(N 3 Q:\"' .
" : o “"./
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* este o bogatie limitatd, dar care dureazi o vesnicie si care asigura cerintele de
hrana si de locuintd pentru populatie;

o este principalul mijloc de productie i obiect al muncii in agriculturd si silvicultura;

e este baza de amplasare a constructiilor.

Pamantul, prin natura sa, a constituit $n decursul veacurilor obiect al muncii i, in
acelasi timp, mijloc de productie, diferit de toate celelalte, fiind limitat ca intindere,
de neinlocuit, stabil si indestructibil. intrucat nu poate spori dupa dorinta, oamenii l-au
transformat, de timpuriu, intr-un bun propriu, a carui valoare a crescut continuu,

Evaluarea pamantului in cadrul economiei de piata este o operatie importants,
intrucdt valoarea lui are pondere in capitalul proprietatii agricole. Ea trebuie sa tina
seama de faptul ca terenurile agricole au o multitudine de clasificari, destinatii,
categorii. Ca urmare, valoarea pamantului este influentati de o serie de factori si
cauze, care dau o tendinta de urcare sau sciidere a acesteia.

Principalii factori care pot influenta, mai mult sau mai putin, valoarea pamantului
sunt:

o calitatea terenului agricol;
o posibilitatile cresterii valorii prin efectuarea unor lucriri de imbunatatiri funciare
(drenaje, irigatii, fertilizari);
° avantajele oferite de apropierea de ciile de comunicatie, sursele de comunicatie gi
centrele populate;
gustul i aspiratiile populatiei atrase sau nu de activitatile agricole;
forma sub care este exploatat pamantul (personal, n arenda, in parte);
marimea, organizarea-parcelarea, natura pamantului;
sistemul de cultura practicat (extensiv - intensiv);
ména de lucru disponibil3 in localitate sau in zoni.

3.4. Echilibrul pietei

Suprafata totald a Romaniei, de 23,84 mil. ha, cuprinde 62% teren agricol (cca.
14,7 mil. ha, din care 66,3% teren arabil, 29,2% pajisti naturale si 4,5% plantatii de pomi
§i vie) si cca. 11% suprafata construitd a localitatilor, drumuri, cii ferate si teren
neproductiv. Din suprafata totald a tarii, circa 92% o reprezinti spatiul rural format din
terenul agricol si forestier, localitétile si amenajirile rurale.

Repartizarea pe zone geografice este echilibrati: 33% zona de campie (pana la
300 m altitudine), 37% zona colinard ( 300-1000 m) si 30% zona montana (peste 1000 m
altitudine).

Din punct de vedere al mdrimii suprafetei, Roménia este o tarda medie in UE,
care cuprinde pe teritoriul sdu cinci regiuni bio-geografice: stenici, pontica, panonica,
continentala si alpind din cele unsprezece regiuni ale Europei.

Solul este cea mai importantd resursi naturald, fiind apreciat drept cea mai
importanta bogatie naturald regenerabild a farii. Din punct de vedere agronomic,
aprecierea capacitatii ecologice (naturale) a productiei agricole, a fertilitatii, prezinta
cea maj mare importanta in vederea fundamentarii strategiei agricole,

Din punctul de vedere al forabilitéhii terenului agricol (arabil, pajisti naturale,
plantatii), circa jumatate (48,3%; 7,17 mil. ha) are fertilitate buna si mijlocie si mai bine
de jumatate (51,7%; 7,68 mil. ha) are fertilitate scizuta. In schimb, din punctul de
vedere al celui mai important teren agricol, cel arabil, dist utia pe clase de favor
abilitate este mult mai echilibrati: favor abilitate buni 3& foarte bupa=39,3 % (3,67 mil.
ha), mijlocie - 25,5% (2,37 mil. ha) si scazutd - 35,2% (3,7 ha), “Romania, din
punctul de vedere al suprafe{elor agricole totale, ocup ‘é‘*‘?riJEE, jar la
suprafata agricola si arabila pe (ocuitor, locurile 5 si respe fo 29 &)
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agricol arabil
mii ha % mii ha %
Categoria | d.c. 4079 27,5 3665 39,3
- Foarte buna 414 2,8 357 3,8
| - Bund 3665 24,7 3308 39:5 |
Categoriaall-a | 3599 | 20,8 | 2373 | 25,5

- Mijlocie
Categorille I+l | 7171 | 48,3 | 6038 | 64.8
gactegma allal 7683 | 51,7 | 3283 | 35,2
- Scdzuta 3628 | 24,4 | 1726 | 18,5
- Foarte

o 4055 | 27,3 | 1557 | 16,7
Total (I+Il+Il) | 14854 | 100,0 | 9321 | 1000

Situatia actuald si tendinte. Romania se distinge printr-o amprenta rurald
puternica, populatia rurald are cea mai ridicatd pondere in UE, reprezentand 44,9% din
totalul populatiei si printr-o densitate scazuta, 45,1 locuitori/km?, comparativ cu
Franta, 54 locuitori/km?, Italia, 64 locuitori/km?, Germania, 100 locuitori/kmz., Exista
diferente geografice semnificative din punctul de vedere al densitatii populatiei,
majoritatea comunelor care au mai putin de 50 locuitori/km? sunt grupate in partea de
vest a tarii, comparativ cu zonele din est si din sud, unde predomina localitati rurale cu
densitdti ale populatiei de 50-100 locuitori/km2.

Dinamica demografica in spatiul rural este negativi. Procesul reducerii numarului
de locuitori rurali, inceput ca o consecinta a modernizarii la nivel de societate, a
devenit permanent, prin conjugarea mai multor factori demografici, economici si sociali.
Declinul demografic se asociaza si cu degradarea continud a structurii pe varste, cauzati
de procesul de imbatranire a populatiei, semnificand faptul c, in viitor, grupele tinere
de varstd se diminueazd, in schimb cele de varsti inaintati vor creste. Procesul de
imbatranire demografic este mai accentuat in mediul rural decat in cel urban.

Dupa aderarea la UE a Roméniei, procesul de restructurare si apropiere de
agricultura celorlalte tari membre se produce lent, fara consecinte vizibile in ceea ce
priveste compatibilizarea structurali si functionala a sistemului agroalimentar.

Evolutia preturilor medii ale terenurilor agricole pe categoril de folosin}é In perioada 2021 - 2022 (lei/ha)

AN 2021 AN 2022
T ]
Teren arabil Pdsune permanentd | Teren arabil Pdsune permanentd
Romanla | 37408 T T s
B Macrore_gfun;a unu j Lo 31844 25869 rsaz 27345
Nord-Vest 30541 25517 | 27039
 centr — 33926 26198 38048 21630
Macroregiuneadol | 37101 25133 oy | zmes
Nord-Est P 33335 ] 24584 | e s 3
Sud-Est 39795 | 26184 40204 | 26879
Matroreglunea trel 8s60 | 28777 e |
T B b
Bucuresti - ifov 52696 | (I 7 . N(‘Q\N' N
Macroregiunea patru 40408 27703 e UVNIEST72 42963 5',
__ Sud-Vest Oitenla 39161 J 26800 g @1 o6 &
| st = | a5 | 2m _ b, | J1Wos o
B T i Y T
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4. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

4.1. Analiza celei mai bune utilizéri - CMBU

in viziunea SEV 102 - Tipuri ale valorii, valoarea de piaté a unui activ reflectd cea
mai buna utilizare a sa CMBU (utilizarea unui activ care i maximizeazi valoarea si care
este posibild, permisa legal si fezabild financiar).

in Glosarul Standardelor de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2025, CMBU este definits
astfel: Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren
liber sau a unei proprietdti construite, utilizare care trebuie sd fie posibild din
punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar si din care rezultd cea mai
mare valoare a proprietdtii imobiliare.

Orice imobil reprezintd o ,,simbiozi intre dous entitati": terenul si amenajirile
acestuia $i este unanim acceptat ci terenul este suportul care are valoare, amenajarile
venind sa adauge valoare acestuia sau si i-o diminueze. »Contributia®, pozitivd sau
negativa, a amenajarilor este in relatie directs si cu starea acestora dar, mai ales, cu
»potrivirea” intre utilizarea cl&dirilor si utilizarea solicitats de piata pentru teren.

Cea mai bun utilizare este analizati uzual in una din urmitoarele situatii:

e cea mai buna utilizare a terenului liber;
e cea mai buna utilizare a terenului construit.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizirilor rezonabile si trecerea
acestora prin filtrele posibilitatii fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii
financiare; CMBU se afld printre utilizirile care trec aceste conditii si este cea care
maximizeaza “productivitatea” entitétii analizate.

4.2, Analiza CMBU a terenului considerat liber

Analiza terenului considerat a fi liber se concentreazi asupra utilizarilor
alternative, iar evaluatorul testeazi fiecare utilizare rezonabila si probabild din
punct de vedere a permisibilitatii juridice, posibilitatii fizice, fezabilitatii financiare
si profitabilitatii maxime.

4.3. Analiza CMBU a terenului considerat construit

Spre deosebire de cea mai buni utilizare a terenului considerat liber, evaluatorul
aplica cele patru teste in analiza proprietatii construite, dar accentul nu se pune pe
utilizari alternative, ci pe trei posibilitati:

e pastrarea amenajdrilor existente;
* transformarea amenajérilor, cum ar fi conversia, renovarea sau modificarea;
* demolarea amenajérilor si redezvoltarea terenului.

Avénd in vedere scopul evaluirii nu se poate realiza analiza CMBU.
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5.  EVALUAREA PROPRIETATII

Cateva dintre principiile evaluarii, care influenteaza valoarea terenului sunt:
anticiparea, schimbarea, cererea si oferta, etc.

Asadar, cum vanzatorii anticipeaza ci pe o portiune din terenurile lor se deschide
un nou obiectiv ,Etapa Il - Drum Transregio Feleac TR35 - Drumuri de Legdturd -
Drum DL 22 din Municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul administrativ al UAT Cluj -
Napoca din jud. Cluj, sunt motivati s solicite un pret cat mai mare pe mp.

Aici se impune o remarcd deosebit de importanti - referitoare la specificul
exproprierilor pentru cauza de utilitate publici:

Pe de o parte, obiectivul de investitii ,,Etapa Il - Drum Transregio Feleac TR35
- Drumuri de Legdturd - Drum DL 22 din Municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul
administrativ al UAT Cluj - Napoca din jud. Cluj, si aparitia acestui nou obiectiv in
peisajul imobiliar local determina (cum este de asteptat), modificiri in piata imobiliard
specificd - in sensul schimb&rii in unele cazuri, chiar a utilizirii de bazi: din teren
agricol in teren construibil, in final rezultand o crestere a preturilor terenurilor, fapt
confirmat de situafii precedente din alte zone, cu deschidere la autostrads sau la
centura Municipiului Bucuresti.

Pe de altd parte, este imoral si nelegal ca s soliciti sume mai mari de
despagubire, tocmai expropriatorului care a creat situatia de crestere a preturilor n
piata imobiliara locala, sau crearea de noi locuri de munci.

Daca un tip de amplasament este foarte rar intdlnit intr-o anumitd Zon3,

presiunea competitiei intense de pe piatd poate creste valoarea terenului, dincolo de
nivelul indicat de profitabilitatea acestuia.
Valoarea terenului este afectatd in mod substantial de jocul intre ofert si cerere dar,
cea care determina valoarea pe o anumitd piatd este utilizarea economici a
amplasamentului, in cazul in ,Etapa Il - Drum Transregio Feleac TR35 - Drumuri de
Legdturd - Drum DL 22 din Municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul administrativ al
UAT Cluj - Napoca din jud. Cluj.

Pentru stabilirea tipului de teren, am pornit de la clasificarea stabilit de art. 2
din Legea nr. 18/1991, astfel: terenuri agricole productive, terenuri cu destinatie
forestiera, terenuri aflate permanent sub ape, terenuri din intravilan si terenuri cu
destinatii speciale.

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de expropriere -
despagubire, asa cum a fost ea definitd mai sus, cat si de precizarile exprese din lege
referitoare la valorile din expertizele intocmite pentru camerele notarilor publici.

Pentru estimarea valorii de despagubire a fost utilizati metoda recomandati de
art. 11 alin. 8 din Legea 255/2010.

Se evalueaza terenurile a cdror situatie juridicd este clarificats, ele fiind
proprietatea persoanelor fizice si persoanelor juridice, iar dreptul de proprietate este
transferabil integral la data evaluarii.

Evaluarea a fost realizatd pentru starea de fapt existenti la data inspectie si
pentru categoria de folosinta a imobilelor - conform listelor cu imobilele afectate
insusite de reprezentantul UAT - precum si nivelul valorilor estimate n grila
notarilor publici partial (numai pentru categoriile de folosirfts regdsite).

Procedura de evaluare este conformd si cu stangh
metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR. -,m’;«gg; ,

5.1 Evaluarea terenurilor

Djmpia Nr. 12963
: ‘ A\ bl 2026 o o ;
Evaluarea terenurilor presupune aplicarea rnetodet gn;ehgsu ‘a terenurilor
a caror situatie juridici este clarificats, ele fiind in propriced
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integral la data tranzactiei. Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica
profesionald sunt derivate din cele trei abordéri traditionale ale valorii: abordarea prin
piata (comparatie directd), prin venit si prin cost. Acestea sunt:
» Comparatia directa;
> Metode alternative:
Extractia
- Alocarea
» Metodele capitalizarii venitului;
Capitalizarea directé: tehnica rezidual3 a terenului;
Capitalizarea directd: capitalizarea rentei funciare;
- Actualizarea: analiza fluxului de numerar actualizat/analiza parcelirii si
dezvoltarii.
Conform prevederilor din Standardele de Evaluare a Bunurilor Ed. 2025 mai precis
in - 30.1 din SEV 105 Metode de evaluare, se specifici faptul ci:
nEvaluatorul trebuie sd stabileascd dacd modelul de evaluare este adecvat, ceea
ce, in sensul SEV 105 Modele de evaluare, inseamnd wpotrivit scopului” in ceea ce
priveste activele sau datoriile evaluate, termenii de referintd ai evaludrii si metoda de
evaluare. Evaluatorul trebuie sd aplice rationamentul profesional pentru a analiza
caracteristicile unui model de evaluare astfel incat si poatd selecta cel mai adecvat
model de evaluare.”
Avéand in vedere aceastd recomandare coroborat cu prevederile art. 11 alin. 8
din Legea 255/2010 , valoarea de despagubire se va estima, avand in vedere:
"Studiul de piatd pentru anul 2026 privind valorile minime imobiliare in

judetul Cluj”.

5.1.1.Valoarea terenurilor estimatd conform art. 11 alin. 8 din Legea 255/2010
rin_raportare la "Studiul de piatéd pentru anul 2026 privind valorile minime

imobiliare in judetul Cluj”.

Potrivit dispozitiilor art. 11 alin. (8) ”raportul de evaluare se intocmeste
avdndu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor
publici, potrivit art. 77*1 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificdrile si completdrile ulterioare.”

Conform "Studiul de piatd pentru anul 2026 privind valorile minime imobiliare
in judetul Cluj”, valorile sunt cele din tabelul de mai jos:

UAT Cluj - Napoca, jud. Cluj (an 2026)

Teren Intravilan

Baza si

corectii Lei/mp

Pagina

Asimilat teren intravilan pentru partea

de suprafata pana la 1.000 mp Pag. 17 1.900,00 | 1.900,00

Asimilat teren intravilan pentru partea
cC de suprafata cuprinsa in intervalul 1.000 | fag. 17 | 1.800,00 1.800,00
- 2.500 mp

Asimilat teren intravilan pentru parte ATORTR P
de suprafata de peste 2.500 mp i b ?,_1 ::"\;1\'400’00 1.400,00

s 4
"-}‘_2

Altele, Padure de suprafata pana la 1.000 mp

. ~ . A ] . 0'
Arabil, Pasune, | Asimilat teren intravilan pentru par‘(% {( et }}200,00 1.900,00
- heh

P . > . \Y, T u//
Asimilat teren intravilan pentru part iR e\ :,% 900%0,05 95,00

Drum de suprafete de pand la 1.000 mp pe

|
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care nu pot fi edificate constructii (vezi
nota)

Conform Studiului de piata pentru uzul notarilor publici pentru judetul Cluj, aferent
anului 2026 la pagina 14 se mentioneaza urméatoarele: valoarea pentru o proprietate
imobiliard de tip ,teren intravilan” pe care, la data transferului dreptului de
proprietate, nu pot fi edificate/construite clddiri - situatie atestatd/indicatd pe baza
documentelor eliberate de autoritatea de urbanism (spre exemplu: etape/conditii
Notd: | necesare a fi indeplinite pentru a fi posibild edificate/construite clddiri etc. ) sau
inscrisd explicit in documentele aferente dreptului de proprietate (spre exemplu:
drum, drum de acces, alee, spatiu verde etc.) - se va determina astfel: valoare teren
intravilan (aferent locatiei in spetd, din coloana ".pand la 1.000 mp”) x 0,05
(respectiv, 5% din valoarea terenului intravilan din coloana ".pand la 1.000 mp”,
aferent locatiei / zonei imobiliare in spetd).

5.1.2. Valoarea terenurilor: faneatd - pdsuni, drumurile de exploatare, terenurile

neproductive

Pentru terenurile fanete - pdsuni:

Conform H.G. nr. 59/1994, coeficientul de transformare in teren arabil (1 ha)
este 0,25- 0,9 ha.

In conditiile din zond, valoarea terenurilor faneatd - pisune va fi de 58% din
valoarea terenului arabil extravilan.

Drumurile de exploatare din extravilan, care nu au caracter permanent, nu se
inregistreaza ca detalii §i se atribuie n proportie egala parcelelor din imediata
vecinatate, conform Normelor tehnice privind lucrrile de introducere a cadastrului
general. M.Of. nr. 744/21.11.2001. Pentru celelalte categorii de drumuri cu caracter
permanent se va aplica un coeficient de 0,75% la terenul din imediata apropiere (fie
teren agricol extravilan, fie pasune).

Livezile sunt plantatii cu pomi si arbusti fructiferi, avand ca subcategorii livezi
clasice (cu culturi intercalate, inierbate, pure), intensive si super intensive (de mare
densitate, cu coroane dirijate si mecanizarea lucririlor de intretinere si recoltare),
plantatii de arbusti fructiferi (zmeura, agrise, coacaze), de duzi, pepiniere pomicole s.a.
se vor evalua cu o valoare reprezentand aproximativ 115% din valoarea terenurilor
arabile extravilane.

Terenurile neproductive se vor evalua cu o valoare reprezentdnd 50% din
valoarea terenurilor arabile extravilane, in aceastd categorie vor fi incluse si terenuri
acoperite cu tufarisuri si marécinisuri, iar pentru digurile din pimant, terenurile
acoperite cu ape (canale) si tufaris pe dig, valoarea estimati reprezinta 50% din
valoarea terenului arabil din imediata vecinitate.

5.2 Evaluarea constructiilor

Tn conformitate cu Standardele Nationale de Evaluare 2025 pentru estimarea valorii
de piata se pot utiliza trei abordari:

- Abordarea prin piata;

- Abordarea prin venit;

- Abordarea prin cost.

Pentru constructiile inscrise in tabel si pentru car
de piatd pentru anul 2026 privind valorile minin
valoarea a fost estimata raportandu-se la valorile resf#
piata).

$iEASIN) ilarii in ”Studiul
i iffejudetul Cluj”
din studiul de
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w Pagfna 29

30



Estimarea valorii de despigubire conform Legii nr. 255/2010

Evaluarea cladirilor i constructiilor speciale pentru care nu s-au gasit asimildri in
Studiul de piatd valoarea a fost estimaté prin metoda costului de inlocuire net, sau alta
abordare in functie de:

- documentatiile si informatiile primite de la beneficiar;
- informatiile din teren obtinute cu ocazia inspectiei.

Estimarea valorii cladirilor §i constructiilor speciale s-a ficut in functie de
informatiile existente §i s-a utilizat abordarea prin cost. Estimarea valorii de
despdgubire se regaseste in fisele tehnice ale constructiilor atasate prezentului raport.

5.2.1 Abordarea prin Cost

Abordarea prin cost presupune, conform Standardelor referitoare la active SEV
230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare, pct. C 23., ca prima etapa, calcularea unui
cost de inlocuire. In mod normal, acesta reprezintd costul de inlocuire a proprietdtii cu
un echivalent modern, la data evaludrii.

O exceptie este cazul in care ar fi necesar ca o proprietate echivalentd sd fie o
replicd a proprietdtii subiect pentru a furniza aceeasi utilitate unui participant pe
piatd, caz in care costul de inlocuire ar fi mai degrabd cel de reproducere sau de
reconstituire a clddirii subiect, decét cel de inlocuire cu un echivalent modern. Costul
de inlocuire este necesar sd reflecte toate costurile incidentale, cum ar fi valoarea
terenului, infrastructura, onorariile pentru proiectare si cheltuielile de finantare care
ar fi suportate de un participant pe piatd, pentru producerea unui activ echivalent.

Pct. C 24. Costul echivalentului modern se corecteazd apoi pentru depreciere.
Scopul corectiei pentru depreciere este acela de a estima cu cdt ar fi mai putin
valoroasd proprietatea subiect pentru un potential cumpdrdtor, fatd de echivalentul
sdu modern. Deprecierea ia in considerare starea fizicd, utilitatea functionald si
economicd a proprietdtii subiect, in comparatie cu echivalentul séu modern.

Evaluarea s-a realizat prin metoda costurilor unitare, luand in considerare
costurile unitare actuale de realizare a constructiilor si dimensiunile (suprafata
construita sau desfésuratd) fiecrui element constructiv analizat.

Evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

1. Stabilirea costului de inlocuire brut;

2. Estimarea deprecierii totale a constructiei, respectiv, pe baza Normativului P 134;

3. Determinarea costului de inlocuire net - prin sciderea deprecierii totale din
costul de inlocuire brut.

Pentru determinarea valorii unitare si totale a constructiei ce se evalueazi se
parcurg urmatoarele etape:

o inspectarea cladirilor pe teren si  stabilirea caracteristicilor tehnica -

constructive ale acestora, stabilirea dot&rilor si instalatiilor precum si stabilirea

starii tehnice a cladirilor si a subansamblelor componente;

e efectuarea incadrarii cladirii intr-unul dintre tipurile prezentate in indreptar /

cataloage;

e determinarea costului unitar de inlocuire pe total si pe categorii de lucrari -

valori care nu contin TVA;

 calculul valorii totale de finlocuire prin multiplic

suprafata desfasuratd total a cladirii;

e estimarea deprecierii totale;

rea valorii unitare cu

o estimarea costului de inlocuire net prin diminuap&sod "de’ailocuire brut
cu pierderea de valoare datorita deprecierii totale. RA
Costul de inlocuire brut - reprezintd costul unui act errfrechival@it, la data
evaludrii W %
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Deprecierea - reprezintd o pierdere de valoare fatd de costul de inlocuire brut ce

poate apdrea din cauze fizice, functionale sau externe.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire $i cu care opereazi
aceasta metoda sunt:

= deteriorarea (uzura) fizica - este evidentiata de rosdturi, cazaturi, fisuri,

infestari, defecte de structurd etc. Aceasta poate avea doua componente - uzura

fizica recuperabild (se cuantificA prin costul de readucere a elementului la

conditia de nou sau ca i nou, se ia in considerare numai daci costul de corectare

a starii tehnice e mai mare decét cresterea de valoare rezultatd) si uzura fizici

nerecuperabild (se referd la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate

in prezent din motive practice sau economice);

= neadecvare functionald - este datd de demodarea, neadecvarea sau

supradimensionarea cladirii din punct de vedere al dimensiunilor, stilului sau

instalatiilor i echipamentelor atasate. Se poate manifesta sub dous aspecte -

neadecvare functionald recuperabild (se cuantifica prin costul de inlocuire pentru

deficiente care necesitd addugiri, deficiente care necesitd inlocuire sau

modernizare sau supradimensiondri) si neadecvare functionald nerecuperabild

(poate fi cauzata de o supradimensionare sau de deficiente date de un element

neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de

nou dar nu ar trebui inclus;

= depreciere economic# (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi

proprietatii imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii,

amplasarea in zona, urbanismul, finantarea, etc..

In situatia imobilelor ce fac obiectul prezentei evaluari, a fost determinats o
depreciere compusa numai din uzurj fizics, avand in vedere scopul evaluarii.

Baza valorilor estimate o constituie "Costuri de reconstructie - costuri de
inlocuire” - Editura IROVAL 2010, Autor Corneliu Schiopu, cu preturile actualizate.

Notd 1: pentru constructii speciale unde nu sunt cataloage si nu pot fi incadrate
in pozitii regdsite in studiul de piatd fntocmit pentru uzul Notarilor Publici, prejudiciul
va fi calculat pe bazd de documente justificative: contracte de creditare, facturi,
autorizatii, devize si contracte, etc. Pentru aceste constructii s-au intocmit fise de cost
individuale care sunt anexate prezentului raport.

Nota 2: avdnd in vedere Decizia nr. 78 a ICCJ din 15.11 2021, s-au fntocmit fise
de calcul si pentru constructiile ce au corespondent in Studiul de Piatd intocmit pentru
Notari Publici aferent anului 2026, care sunt anexate prezentului raport (dupd caz).

$-a utilizat aceastd abordarea pentru a fi unitarad pentru toate constructiile.

UAT Cluj - Napoca, jud. Cluj (an 2026)

Constructii

Pagina | Baza si corectii | Lei/mp

Anexa | Asimilat anexa indiferent de structurs Pag. 17 325,00 325,00

5.3 Valoarea masei lemnoase
Despagubirea pentru terenurile forestiere proprietate priyata, situate pe coridorul
de expropriere al lucrérilor de utilitate publici prevazute latas \@. (1), cuprinde
valoarea aferenta terenurilor forestiere, precum si valoar: ! faase existente.

Valoarea masei lemnoase pe picior de pe terenuril&f preridrate privati
se determind, prin raportare la volumul masei lemn veritariate suprafata
imobilelor supuse exproprierii, identificate si mate ,mha/ prin grija
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expropriatorului la fintocmirea studiului de fezabilitate varianta finald sau a
documentatiei topocadastrale.

Pentru determinarea valorii masei lemnoase, expertii evaluatori utilizeaza, dupa
caz:

a) pretul mediu de adjudecare (lei/mc), rezultat la licitatiile de vanzare a masei
lemnoase pe picior, pe directii silvice, provenita din fondul forestier proprietate
publicd a statului, publicat lunar, pe site-ul propriu, de catre Regia Nationald a
Padurilor - Romsilva, pret afisat la data intocmirii raportului de evaluare;

b) pretul mediu de adjudecare (lei/mc), rezultat ca medie a ultimelor trei licitatii
publice de vanzare a masei lemnoase pe picior, organizate de administratorul fondului
forestier proprietate publici, in zona expropriatd sau cét mai apropiatd acesteia, in
conditii similare, comunicat de administratorul fondului forestier proprietate publica, la
solicitarea expertului evaluator.

Inventarierea si calculul volumului masei lemnoase, intocmirea actelor de punere

A

in valoare, autorizarea si predarea spre exploatare a parchetelor se fac de citre
ocoalele silvice care asigurd administrarea sau serviciile silvice, dupa caz, la solicitarea
expropriatorului, -

5%
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6. ESTIMAREA VALORII PREJUDICIULUI CAUZAT PROPRIETARILOR

Dauna reprezinta excedentul valorii de piata corespunzator valorii de satisfactie
sau valorii speciale pentru proprietar.

Principiul pentru estimarea valorii prejudiciului cauzat proprietarului sau altor
persoane indreptatite are in vedere conceptele, procesele si metodele aplicabile jn
cazul evaludrii afacerilor.

Avand in vedere prevederile Legii nr. 33/1994, considerentele de mai sus si
situatia specificd (la data exproprierii) din fiecare cauza, evaluatorul a identificat
urmatoarele posibile tipuri de daune:

1. Cheltuieli ce nu mai pot fi recuperate, in legdturd cu:

a. exploatatii agricole si/sau zootehnice, de orice natur3;

b. apérarea, mentinerea si dezvoltarea fondului natural funciar, a faunei si

bazinelor piscicole;

C. exploatarea si intretinerea terenurilor, a constructiilor si a infrastructurii

aferente, precum si a utilitatilor;

d. chiriile pentru ocuparea terenului si/sau a cladirilor.

2, Clauze contractuale activate din cauza Imposibilitdtii continudrii normale a
acestora, cum ar fi:
penalizari si/sau penalitati, de orice natur;
dobénzi si majorari la dobanzi;
altele.
3. Activitdti producdtoare de venit si/sau afaceri afectate prin:
incetarea definitiva a activitatilor (desfiintare);
intreruperea activitatilor pe o perioadi de timp determinat;
diminuarea activitétilor pe o perioada de timp nedeterminata;
stramutarea activitatilor si revenirea, intr-o perioada de timp determinata.
4.  Altele specifice si/sau neprevizute:
divizarea parcelei (lotului de teren);
marirea distantei pand la parcela rimasi;
drumuri secundare necesare;
schimbarea destinatiei terenului rimas (sau interdictia de a se construi pe
acesta);
e. perioada de neutilizare a terenului (de la data cand este instiintat de
preluarea terenului pana, la data achit&rii despagubirii);
f. taxe notariale si comisioane pentru cumpararea unei suprafete echivalente in
alta locatie;
g. restrictii de folosire conform planului de amenajare a teritoriului.

o ow

cnoow

anoco

Conform prevederilor art. 26 alin. (3) din Legea nr. 33/1994, daca partea de
imobil rdmasa neexpropriata va dobandi un spor de valoare urmare a lucrarilor ce se vor
realiza, se va face o reducere a daunelor.

Vtd = Vtu + (D1 + D3 + D3 + Dy - Sv)
unde:
Vtd = Valoarea totald de despagubire;
Vtu = Valoare de piata a terenului (valoare unitara);
D1 = Daune ce nu pot fi recuperate;
D2 = Daune financiare;
D3 = Daune (incetare de activitate, intrerupere, mutare);
D4 = Daune specifice/neprevizute;
Sv = Spor de valoare a imobilului ramas.
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in cazul de fat3 s-a estimat3 o daung totald in cuantum de 15%.

. Cautarea unei noi zone de lucru, comision agentii imobiliare/intermediari: 5%
. Taxele notariale pentru achizitie: 3%
o Timpul consacrat in vederea cautarii unei noi proprietati: 7%

Tn aceasta fazi a raportului de evaluare, nu s-au luat in considerare alte potentiale
daune (de ex. daune agricole sau alte daune ce ar putea fi solicitate de chtre
expropriati). La momentul intocmirii raportului de evaluare nu s-au pus la dispozitie
informatii cu privire la eventuale daune solicitate de citre persoanele expropriate.
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7. ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru estimarea valorii de despagubire a proprietatilor imobiliare in cauzi, s-au
abordat metode de evaluare acceptate de cea mai buni practicd in domeniu si in
conformitate cu legislatia in vigoare, metode si abordari recunoscute §i adoptate de
catre ANEVAR.

Valoarea de despagubire se compune din valoarea reali (piatd) si din prejudiciul
cauzat proprietarului sau altor persoane indreptétite.

Conform 40.4 din SEV 100 ”"Dacd anumite cerinte legale, statutare, de
reglementare si/sau alte cerinte ale altor autoritdti, care sunt adecvate scopului si
Jurisdictiei evaludrii, intrd in contradictie cu SEV, aceste cerinte ar trebui sd aibd
prioritate si sd fie explicate, documentate si raportate pentru a se asigura cerinta de
conformitate cu SEV”. Etimarea valoarii de despagubire reprezintd o situatie in care
trebuie urmate solicitarile legislative particulare (Legea 255/2010), de reglementare
sau ale altor autoritati, cerinte care nu corespund unora dintre prevederile cuprinse in
SEV. Prevederile au un caracter obligatoriu, in sensul ca, pentru a asigura conformitatea
evaluarii cu SEV, evaluatorul trebuie s3 respecte cerintele juridice, de reglementare si
pe cele ale altor autoritdti adecvate scopului si jurisdictiei evaludrii. Evaluatorul poate
declara in continuare c3 evaluarea a fost efectuats in conformitate cu SEV, atunci cand
exista astfel de prevederi in cerintele legislative ale autoritatilor.

Pentru estimarea valorii de despagubire s-au aplicat prevederile din Legea nr.
25572010,

Valoarea estimati este un globali conform cerintelor legii speciale (Legea nr.
255/2010), respectiv “pentru fiecare unitate administrativ-teritoriald, pe fiecare
categorie de folosinta”, valoarea individuald estimati a fiecirei proprietati afectate
putand diferi semnificativ, cu variatii de + / -, de cea cuprinsd in tabelele / listele
anexa, din considerente ce tin de caracteristici fizice, tehnice, grad de afectatiune si
alte caracteristici speciale ale proprietatii ca unitate individuala, aspecte ce nu au fost
relevate si nici cuantificat in prezentul raport de evaluare, dat fiind scopul acestuia si
conditionaltatilor legale sus mentionate.

La intocmirea prezentului raport, a primat conditionalitatea impusd de cadrul legal
aplicabil in materie de expropriere, in spetd Legea nr. 255/2010, cu modificrile si
completdrile ulterioare si Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010,
anume raportarea la expertizele (studiul de piatd) intocmite si actualizate pentru
camerele notarilor publici si valorile de despégubire obtinute din analiza de piatd
rin raportare la anul 2026 conform dispozitiilor art. 11 alin. (8) din Legea nr.
255/2010, categoria de folosintd a terenului fiind selectatd in consecintd.

In opinia evaluatorilor, valoarea de despégubire este inscrisi in tabelul de mai

jos:
Valoare de
Valoarea
Nr. Nr. Suprafata | Valoare totala de despdgubire teren
Crt. VAT imobile Tip imobil (t.m.) piata (lei) prejudigiulul cauzat conform Legii
proprietaruluf (fef) 255/2010 (lef)
52 Terenuri 18.982 25.998.035,00 % s 29.897.740,25
Cluj - . | $=4180.00m tlsy s i
1 Napica 24 Constructii L=88.97mlp 1.983.700,60 / gue, 1Y oy Y \\ 2.281,255,71
76 Total - 27.981.735,60 ‘ '@\32.173.995,96
L Nr. 12%3 /
o ; : - < algh 2026 o 7
Nota: Valorile estimate in prezentul raport de evaluare .T:.}‘V;'/
= ANZY
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8. ANEXE ) o

1) Tabel cu imobilele proprietate privatad supuse exproprierii in conditiile Legii nr,
255/2010 situate pe amplasamentul lucririi de utilitate publica ,,Etapa I - Drum
Transregio Feleac TR35 - Drumuri de Legaturd - Drum DL 22 din Municipiul Cluj-
Napoca” de pe teritoriul administrativ al UAT Cluj - Napoca din jud. C luj;

2) Fise de cost pentru constructii;

3) Tabel cu imobilele proprietate privat supuse exproprierii insusita de reprezentanti
UAT-urilor;

4) Adresa nr. 78/13.01 2026;

5) Extrase din Studiul de piat3 pentru judetul Cluj aferent anului 2026;
6) Planse ortofotoplan.
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FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE|

Proprietar
| L P
(r. crt.1 din tabel) UAT MUNICIPIUL CLUJ HAPOCA
1. CARACTERISTICI

Denumirea constructiel

Platforma asfalt

Loc. Cluj Napoca str. Manastur

M Jud. Cluj
Data P.I.F,
Mediul de utilizare Noermal
Vérsta efectivd i
Curs valutar 5,0871
2, SISTEM CONSTRUCTIV

Platforma din asfalt.

3. DATE CONSTRUCTIVE

Sumparatd

mp 277,00

Total mp 277,00

; EXPLICATH SIMBOL Suprafata lel/um Indice act, Cost total

Drum asfaltat ltime 3,5 m cu borduri DRMASFB 277,00 208,30 lei | 3,2420 187.060,5 lei
® prin asimilare

Total cost de nou cu TVA 187.060,48 lef
Total cost/MP cu TVA 675,31 lej
Alte costuri

Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TYA 187.060,48 lei
Total cost /mp cu TVA 675,31 lei
Coeficient de distantd 1,0000

Corectie manopera 1,0000

Total cost de nou fara TVA 187,060,48 lei
Total cost /mp fara TVA 675,31 lei
Depreciere fizica 0% Depreciere fizica - lej
Nepreciere functionala 0% Depreciere funcionals - lei
Vi Valoare estimats Total euro 36.,770,00 € Total lei 187.060,87 lei
]_ Valoare estimata pe mp euro/mp 132,75 leifmp 675,31 [ei
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Proprietar
(nr. crt.3 din tabel)

MANASTUR HOLDING SRL

"I.“

: 1. CARACTERISTICI
Denumirea constructiei Platforma asfalt
Loc. Cluj Napoca M3nastur
Mtesn Jud. Cluj 1
Data P.L.F. : |
Mediul de utilizare Hormal
Varsta efectiva 1
Curs valutar 5,0871
2, SISTEM CONSTRUCTIV
Platforma din asfalt.
e 3. DATE CONSTRUCTIVE
Sumparata i
mp 20,00 ;
Total mp 20,00 e >
EXPLICATII SIMBOL Suprafat3 lei/fum  [Indice act, Cost total
Drum asfaltat la{ime 3,5 m cu borduri DRMASFB 20,00 208,30 lei |  3,2420 13.506,2 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 13.506,17 lei
Total cost/MP cu TYA 675,31 lej
Alte costur
Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 13.506,17 lef
Total cost /mp cu TVA 575,31'?‘."
Coeficient de distanta 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 13.506,17 lei
Total cost /mp fara TVA 675,31 lei
Depreciere fizica 0% Depreciere fizica lei
epreciere functional 0% Depreciere functionald < lei
| Valoare estimat3 Total euro 2.650,00 € Total lei 13.506,20 [ei
L Valoare estimata pe mp euro/mp 132,75 lei/mp 675,31 lef
T,
N
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Proprietar

MANASTUR HOLDING SRL

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE}

(nr. crt.5 din tabel)
1. CARACTERISTICI
Denumirea constructiei  [Platforma asfalt IR
Lo¢. Cluj Hapoca Minastur
Adiea Jud, Cluj Wit
Data P.I.F, e
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectiva
Curs valutar 5,0871
2. SISTEM CONSTRUCTIV
Platform din asfalt,
3. DATE CONSTRUCTIVE
Sumparatd
mp 510,00
Total mp 510,00
T EXPLICATI SIMBOL Suprafaga | lel/um Indice act, Cost total
Drum asfaltat (itime 3,5 m cu borduri DRMASFB 510,00 208,30 lei | 3,2420 344,407,4 lej
| * prin asimilare
Total cost de nou cu TYA 344,407,39 lej
Total cost/MP cu TVA 675,31 lej
Alte costuri L
Total alte costur] - lef
Total cost de nou cu TYA 344.407,39 lei ’
Total cost /mp cu TVA 675,31 lej
Coeficient de distanta 1,0000
Corectie manopera 1,0000
otal cost de nou fara TVA 344.407,39 lej
Total cost /mp fara TVA 675,31 lel
‘ Depreciere fizici 10% Depreciere fizici 34.441 lef
! Depreciere functional 0% Deprecicre functionalh - e
Valoare estimatd Total euro 60.930,00 € Total lei 309.967,80 lej
Yaloare estimata pe mp euro/mp 119,47 lef/mp 607,78 lei

,w!‘“ 0 fl‘:w"' ‘
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Proprietar
{nr, crt.5 din tabel)

MANASTUR HOLDING SRL

1. CARACTERISTIC]

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

Denumirea constructiei

Anexa colectare gunof

Adresa Loc, Cluj Napoca Manastur

Data P.1.F, Jud. Cluj

Mediul de utitizare

Varsta efectiva Normal T
Curs valutar i

Stare tehnica 5,0871

2, SISTEM CONSTRUCTIV

Anexa colectare gunoi tip sopron metalic acoperit cu tabla

3. DATE CONSTRUCTIVE

Denurmire sé:;”n:f)':';“ S. utila Su (mp)
Parter 9,00 7,50
Total 9,00 7,50
EXPLICATII SIMBOL Suprafatd lel/mp . . | Indice act, Cost total
Structurd - stalpi teava + Labla SMITCNY 12,00 557,00 lei 1,8203 12.166,9 lei
= lel
lef
lei
lei
lei
- lei
Total cost de nou cu TYA 12.166,89 lei
Total cost/MP cu TVA 1.351,88 lei
Alte costuri
Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 12,166,89 lei
Total cost /mp cu TVA 1.351,88 lei |
Coeficient de distanta " = 1,0000 :
Corectie manopera 3 4 1,0000
ITotal cost de nou fara TVA 12,167 lej
‘otal cost /mp fara TVA 1.351,88 lei
Depreciere fizica 25% Depreciere fizica 3.042 lei
Depreciere functionala 0% Depreciere functionala - el
Valoare estimata Total euro 1.790 Totala lei 9,130 lej |
Valoare estimata pe mp euro /mp 199 lei /mp 1.014 lej
Daune 15% 1.370 lei
Total cu daune 10.500 lej
Valoare lei/ mp conform Studiului de piata pentru uzul notarilor publici (condifionalitate impusa de art. 8 alin, (1) din Nomele metodologice 325,00 lei
Total valoare constructle conform Studiului de platd pentru uzul notarilor publici 2.925,00 [ei
Daune 15% 0 438,75 lei
Total cu daune 3.363,75 lei
LA 5
P swaator Ator,, R
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FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

Proprietar

(nr. crt.6 din tabel) UAT MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

=

1. CARACTERISTICI

Denumirea Eonstructie! Platforma pavata
Loc. Cluj Hapoca Manastur

firksa Jud, Clgj i
Data P.LF. i
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectiva -
Curs valutar 5,0871

2. SSTEMCONSTRUCTIV

Platformi pavata

3. DATECONSTRUCTIVE
ISumparala
mp 50,00
Total mp 50,00 ’

EXPLICATII SIMBOL Suprafata leifum Indice act. Cost total
Pavele 20 cm cu rosturi PLTFR 50,00 235,00 lei | 2,4591 28.894,4 lef |
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 28.894,43 lei
Total cost/MP cu TVA 577,89 tei
Alte costur
Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 28,894,413 lej
Total cost /mp cu TVA 577,89@
Coeficient de distantd 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 28.894,43 lef
Total cost /mp fara TVA 577,89 lei
Depreciere fizicd 0% Depreciere fizici « lei
Depreciere functionald 0% Depreciere functionala lei
Valoare estimatj Total euro . 5.680,00 € Total [ei 28,894,50 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 113,60 lei/mp 577,89 E'

LA



Proprietar

(. crt.6 din tabel) UAT MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

’j 1. CARACTERISTICI
|Denumirea constructiei Platforma asfalt
Loc. Cluj Napoca str. Manastur

Adresa Jud. Cluj
Data P.).F. -
Mediul de utilizare Hormal
Varsta efectiva ,
Curs valutar 5,0871

2. SISTEM CONSTRUCTIV

Platforma din asfalt.

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

3. DATE CONSTRUCTIVE

Sumparata

mp 571,00

Total mp 571,00

EXPLICATII SIMBOL Suprafatd leffum Indice act, Cost total

Drum asfaltat [a}ime 3,5 m cu borduri DRMASFB 571,00 208,30 lei | 3,2420 385.601,2 lei

* prin asimilare

Total cost de nou cu TVA 385.601,21 lef

Total cost/MP cu TVA 675,31 lei

Alte costuri

Total alte costuri - el

Total cost de nou cu TVA 385.601,21 lei

Total cost /mp cu TVA 675,31 lej

Coeficient de distanta 1,0000

Corectle manopera 1,0000

Total cost de nou fara TVA 385.601,21 lei

Total cost /mp fara TVA 675,31 lei

Depreciere fizici 0% Depreciere fizica - lei
|Depreciere functionala 0% Depreciere functionala - lei

Valoare estimat3 Total euro 75.800,00 € Total lej 385.602,01 lei

= Valoare estimata pe mp euro/mp 132,75 lei/mp 675,31l_e||




Proprietar
(nr. cre.7 din tabel)

IFTIMIE MADALINA, MARGINEAN
DANIELA,RAIESCU ADRIAN,RAIESCU ADELE-
GEORGIANA,OPREA ROBERT - MARTIN, TATH

IONEL, MOISA VIORICA,FLOREA ADRIANA-
MALINA,FLOREA RICHARD-CATALIN, HAWASH
GRIGORITA SIMONA, COROIANU ROMELIA-
ANA,BODEA OANA-ALEXANDRA,POP EMIL-
PETRU,BUGNAR ANDREEA,SOCIETATEA
YAMALUXE APARTMENTS SRL,BRATULESCU

IULIAN-COSMIN
1. CARACTERISTIC]
Denumirea constructie Platform3 pavat
Loc. Cluj Napoca str, Minastur
Adresa Jud. Cluj
Data P.1.F. :
Mediul de utilizare Normat
Vérsta efectiva E
Curs valutar 5,0871

+ SISTEM CONSTRUCTIV

Platforma pavata

3. DATE CONSTRUCTIVE

Sumparata
mp 19,00 !
Total mp 19,00 LD 4
EXPLICATII Suprafata Indice act. Cost total
Pavele 20 ¢cm cu rosturi 19,00 235,00 lei | 2,4591 10.979,9 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 10.979,88 lei
Total cost/MP cu TVA 577,89 lei
Alte costuri
Total alte costuri i lef)
Total cost de nou cu TVA 10.979,88 lei
Tolal cost /imp cu TVA 577,89  lei |
Coeficient de distanta 1,0000
Zorectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 10.979,88 lei
Total cost /mp fara TYA 577,89 lei
Depreciere fizica 0% Depreciere fizich < lei
Depreciere functionala 0% Depreciere funciionala < lei
Valoare estimata Total euro 2,160,00 € Total lei 10.979,91 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 113,60 lel/mp 577,89 lei

3!
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FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

SC GALCER DEVELOPMENT SA, SCHEUL ARCUTA TEQODORA, COSMA ROXANA-GEORGIANA, COSMA I0AR-COSMIN, BRINDAL PETRUT-

ANDREL, BRINDAU ANDREEA,
HEZMESAN REMUS-DAN, MURAR
PANTEA OANA-SORINA, ANI A
CRISTIANA, SOCIETATEA IMOTRUST S, A,
CATANA-ARDELEAN LAURA-LAC RAMIOAR
MIHAELA, TRIF CAMELIA

Proprietar
(nr. crt.8 din tabel)

PUIA FLORIN CIPRIAN, MICLESCU TANIA ALEXANDRA, COPIL VICTOR-MIHAI, COPIL IRINA-TEODORA,
IU VLAD, MURARIU ANCUTA TEODORA, STANCIU ROXANA, PAPUC FLAVIU-VALENTIN, sTAM DARIELA,
NA-MARIA, IANC TUDOR-FLORIN, VERCHE GINA-VARDANA, ARCALEAN CIPRIAN-FLORIN, ARCALEAN

» HEZMESAN REMUS-DAN, COROIANU ROMELIA-ANA, CATANA-ARDELEAN RAUL-ALEXANDRU,
A, MOCAN PAUL-ANGHEL, MOCAN LIGIA-IOANA, BODEA OANA-ALEXANDRA, RATIU GANEMA-
-ANDREIA, TRIF ADORIAN-LUCIAN, YAMALUXE APARTMENTS SRL, CHEREJ DENISA-CARMEN

1. CARACTERISTICI
Denumirea constructiei Platformi asfalta
Loc. Cluj Napoca str, Managtur

Adress Jud. Cluj
Data P.L.F. :
Mediul de utilizare Narmal
Varsta efectiva -
Curs valutar 5,0871

2, SISTEW CONSTRUCTIV
Platformi asfalta.

3. DATE CONSTRUCTIVE
Sumparata
mp 3,00
Total mp 3,00

EXPLICATII SIMBOL ‘Suprafatd lef/um Indice act.[|  Cost total
Drum asfaltat lafime 3,5 m cu bordur| DRMASFB 3,00 208,30 lei | 3,2420 2.025,9 lef
* prin asimilare
Tatal cost de nou cu TVA 2.025,93 lei
Total cost/MP cu TVA 675,31 lei
Alte costuri
Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TYA 2.025,93 lej
Total cost /mp cu TVA 675,31@,
Caeficient de distanta 1,0000
Corectie manopera 1,0000
rotal cost de nou fara TVA 2.025,93 lei
Total cost /mp fara TVA 675,31 lei
Depreciere fizica 0% Depreciere fizicd - lei
Depreciere functionald 0% Depreciere functionala - lei
Valoare estimati Total euro 400,00 € Total lei 2.025,93 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 132,75 lei/mp 675,31 lei
——
2
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FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

::? p:rft: " din tabel) MANASTUR HOLDING SRL Bt AR TR

1. CARACTERISTICI ]
Denumirea constructiei Platforma betonata
2l ——=

Loc, Cluj Hapoca str. Manastur
i Jud. Cluj
Data P.I.F. -
Mediul de utilizare Hormal
Varsta efectiva -
Curs valutar 5,0871
2. SISTEM CONSTRUCTIV

Platforma belonata,

3. DATE CONSTRUCTIVE

Sumparata
mp 342,00
Total mp 342,00 ' ‘
) EXPLICATI SIMBOL Suprafata lel/um Indice act. | Cost total
Drum beton borduri intre blocur BRMBRD 342,00 270,50 lei [ 2,1549 199.352,0 lei

* prin asimilare

Total cost de nou cu TVA 199.351,95 el
Total cost/MP cu TYA 582,90 lef
Alte costuri
Total alte costuri - lel
Total cost de nou cu TVA 199.351,95 [e]
Total cost /mp cu TVA 582,90 lej
Coeficient de distanta 1,0000
Corectie manopera ; 1,0000
Total cost de nou fara TVA : 199.351,95 lef
Total cost /mp fara TVA g 582,90 lei
“Oepreciere fizica 20% i Depreciere fizica 39.870 lei
Depreciere functionala 0% Depreciere funclionala - lei
Valoare estimat3 Total euro 31.350,00 € Total lei 159.481,44 lef
Valoare estimat3 pe mp euro/mp 91,67 leifmp 466,32 lei




FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

Proprietar

(nr. crt.10 din tabel) SARRATT MANASTUR SUD SRL

1. CARACTERISTICI :
Platforma asfallh
Loc, Cluj Napoca str. Minagtur

Denumirea constructiej

ek Jud, Cluj

Data P.I.F, i ]
Madiul de utilizare Hormal

Varsta efectiva S

Curs valutar

5,0871
2. SISTER CONSTRUCTIV

Platforma din asfalt.

3. DATE CONSTRUCTIVE

Fo= 10

Sumparata

mp 5,00 : ;

Total mp 5,00 32 - = e

EXPLICATII \ SIMBOL _Suprafatd lei/um Indice act. Cost total

Drum asfaltat lafime 3,5 m cu borduri DRMASFB 5,00 208,30 lei 3,2420 3.376,5 lei
* prin asimilare

Total cost de nou cu TYA 3.376,54 lej
Total cost/MP cu TVA 675,31 lei
Alte costuri

Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 3.376,54 [ai
Total cost /mp cu TYA 675,31 lei
Coeficient de distanti 1,0000

Corectie manopera 1,0000

Total cost de nou fara TVA 3.376,54 lei
Total cost /mp fara TVA 675,31 lei
Depreciere fizica 0% Depreciere fizicd lei
‘Nepreciere functionala 0% Depreciere functionala - lei

Valoare estimat3 Total euro 660,00 € Total lei 3.376,55 lei
Valoare estimat3 pe mp euro/mp 132,75 lei/mp 675,31 @

- (_“1-::,-: %
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FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

Proprietar CIRSTONIU I0AN, CIRSTONIU Poz 14
(nr. crt.14 din tabel) MIHAELA CARMEN
1. CARACTERISTICI s e
Denumirea constructiei  |imprejmuire
et I_.gcﬁ.__CIuj. Napoca str. Manastur
Jud, Cluj
Data P.I.F, |
Mediul de utilizare Normal
Vérsta efectiva Fa
Curs valutar 5,0871
2, SISTEM CONSTRUCTIV
imprejmuire din fier forjat pe stlpi de metal cu socly de beton
de 30 cm . indltimea de 1,70 m.
4. DATE CONSTRUCTIVE
Suprafatfa
Lungime (mi) 17,48
Indlfime (h) 1,70
Suprafata (mp) 29,72 L . 3
; EXPLICATII SIMBOL Suprafat3 leifmp  [Indice act, Cost total
Panou gard din fier forjat - simplu PAMGFFSI 29,72 131,90 lef | 3,3725 13.218,6 lei
Soclu gard din beton aparent SOCLUGRD 17,48 282,30 lef | 12,3702 11.696,0 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 24,914,65 lei
Total cost/MP cu TVA 838,31 lef
Alte costuri
Total alte costuri 8 - lei
Total cost de nou cu TVA 24.914,65 lei
Total cost /mp cu TVA 1 838,31 [ei
Coeficient de distant3 1,0000
Corectie manoperd 1,0000
|Total cost de nou fara TVA 24.914,65 lej
" otal cost /mp fara TYA 838,31 lei
Oepreciere fizica 0% Depreciere fizica - lei
Depreciere functionala 0% Depreciere functionald - lei
Valoare estimata Total euro 4.898,00 € Total lej 24,914,57 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 164,79 lei/mp 838,31 lef




Proprietar
(nr. crt. 19 din tabel)

FiSA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

SPULBER-GHERASIM CLAUDIU

Denumirea constructiei Platforma pavata
Loc. Cluj Napoca str. Manastur
e Jud. Cluj
Data P.L.T. o
Mediul de utilizare Normal
Vérsta efectiva : -
Curs vajutar 5,0871
2, SISTEM CONSTRUCTIV
Platforma pavati cu dale
3. DATE CONSTRUCTIVE
|Sumparatd
mp 7,00
Total mp 7,00 B T e R
EXPLICATII SIMBOL Suprafata leffum — |Indice act, Cost total
Platforma dale colorate PLTFDA 7,00 322,90 lei | 1,2351 2.791,7 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 2.791,70 lei
Total cost/MP cu TYA 398,81 lei
Alte costuri
Total alte costuri - lei
[Total cost de nou cu TVA 2.791,70 lei
[Total cost /mp cuTVA 398,81 lei
Coeficient de distantd 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 2.791,70 lei
Total cost /mp fara TVA 398,81 lei
Depreciere fizica 0% Depreciere fizica lei
Depreciere functionala 0% Depreciere functionala - lei
Valoare estimat3 Toatal euro 550,00 € Total lei 2,791,67 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 78,40 leifmp 398,81 lef




Proprietar
(nr. crt.19 din EEE’E[L

1. CARACTERISTICH

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE

SPULBER-GHERASIM CLAUDIU

Denumirea constructiei

imprejmulre

Loc. Cluj Napoca str. Manastur

ke Jud. Cluj
Data P.I.F. -
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectiva -
Curs valutar 5,0871
2, SISTEM CONSTRUCTIV

imprejmuire din fier forjat

pe stalpi de beton cu saclu de betan

de 30 cm . Tnilfimea de 2,00 m.

3. DATE CORSTRUCTIVE

it
il

uullll

Suprafafa
Lungime (ml) 6,66
Inaltime (h) 2,00
Suprafald (mp) 13,32
( EXPLICATII SIMBOL | Suprafat3 lei/mp Indice act, Cost total
Panou gard din fier forjat - simplu PAMGFFSI 11,32 131,90 lei | 3,3725 5.036,4 lei
Soclu gard din beton aparent SOCLUGRD 6,66 282,30 lei | 2,3702 4.456,3 lej
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 9.492,65 lej
Total cost/MP cu TVA 712,66 lei
Alte costuri
! Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 9.492,65 lei |
Total cost /mp cu TVA 712,66 lei |
Coeficient de distant3 1,0000
Carectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 9.492,65 lej
Total cost /mp fara TVA 712,66 lei
Depreciere fizica 0% Depreciere fizica - lei
Depreciere functionala 0% Depreciere functionald - lei
Valoare estimati Total euro 1.866,00 € Tatal lei 9.492,63 lei
Valoare estimat pe mp euro/mp 140,09 lei/mp 712,66E_|
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Proprietar

(nr. crt.20 din tabel) '

FISA
NEGREA SUSANA, NEGREA DORU-
ANDREI, NEGREA OANA-MONICA
1. CARACTERISTIC]

Denumirea constructiei  [imprejmuire e G
sk Loc. Cluj. Napoca str. Manastur
Jud. Cluj

Data P.I.F. - o s =]
Mediul de utilizare Nermal
Varsta efectivi .
Curs valutar 53,0871

2, SISTEM CONSTRUCTIV.

Imprejmuire din plasi bordurats pe stalpi metalici pe fundatie de
beton. indltimea de 1,70 m.

3. DATE CONSTRUCTIVE

TEHNICA A CONSTRUCTIE

suprafafa
Cungime (mi) 18,40
Indiltime (h) 1,70 3
Suprafa{a (mp) 31,28 AR i
EXPLICATII SIMBOL Suprafatd [ [el/mp. Indice act. Cost total
imprejmuire din plass zincats IMPPLZN 31,28 127,50 lei | 2,8345 11.304,6 lej
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 11.304,55 lej
Total cost/MP cu TVA 361,40 lej
Alte costuri
Total alte costuri = lei
Total cost de nou cu TVA 11.304,55 lej
Total cost /mp cu TVA 361,40 lci‘
Coeficient de distantd 1,0000
Corectie manoper3 1,0000
Total cost de nou fara TVA 11.304,55 lei
Total cost /mp fara TVA 361,40 lei
Depreciere fizica 25% Depreciere fizici 2.826 lei
Depreciere funclionald 0% Depreciere functionald - lei
Valoare estimat3 Total euro 1.667,00 € Total lef 8.478,44 lej
Valoare estimata pe mp euro/mp 53,28 lei/mp 271,05 lei

RLCE .
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'- RADINARU RICGLAE ‘ﬂ}



Proprietar

(nr. crt. 21 din tabel)

FLUERAS BOGDAN-IONUT

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE!

1. CARACTERISTIC]

Denumirea constructiei

Imprejmuire

Adresa

Loc. Cluj Napoca str, Manastur

Jud. Cluj

Data P.I.F.

Mediul de utilizare

Normal

Vérsta efectiva

Curs valutar

5,0871

2, SISTEM CONSTRUCTIV

1,70 m,

Imprejmuire din plasi de sarm3

pe stalpi metalici. Inéltimea de

3. DATE CONSTRUCTIVE

Suprafajd

Lungime (ml)

19,09

Inéltime (h)

1,70

Suprafata (mp)

32,45

EXPLICATII

SIMBOL

Suprafatd | lei/mp

Indice act. [

Cost total

[Panou gard din plasi zincat3

PANGPZN

32,45 25,10 lei

3,1275

2.547,3 lei

* prin asimilare

Total cost de nou cu TYA

2,547,33 lei

Total cost/MP cu TVA

78,50 lei

Alte costuri

Total alte costuri

- lef

Total cost de nou cu TYA

2.547,33 lei

Total cost /mp cu TVA

78,50 lej

Coeficient de distanta
Corectie manopera

1,0000
1,0000

[Total cost de nou fara TVA

2.547,33 lei

"otal cost /mp fara TVA

78,50 lei

Jepreciere fizica 25%

Depreciere fizica

637 lei

Depreciere functionali 0%

Depreciere functionala

- lei

Valoare estimati

Téta[ euro

376,00 €

Totat lef

1.910,66 lei

Valoare estimat3 pe mp

euro/mp

11,57

lei/mp

58,88 lei

5




FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEN

STAN SIAION, STAN HICULINA, 104N CONSTANTIN, I0AN IONELA MONICA, CIANGA IULIA-FLORIANA, POP COSMIN-VALENTIN, ROTARY PETRU,
ROTARU FLORICA, ZOLLER ANCA "LIVIA, IANC DRAGOMIR, IANC CORNELIA, OTP FACTORING SRL, ILEA COSTICA, ILEA EUGENIA-ALINA, BOER
STEFAN, BOER HILDA, SAVIN SERGHEI, SAVIN SILVIA RAMONA, GABUR ANA - LOREDANA, MOLNAR ZSOLT, IUHOS ANA-MARIA, BOROS 10ANA.
IARIA, CAMPIANU ANGEL 10AN, CAMPIANU AMALIA ELEHA, RUSU DANIEL-VLADIMIR, RUSY TAMARA, COLDEA CIPRIAN - ICAR, COSMA COSMIN -
DARUT, COSMA MARIA, IARCLI STEFANIA, BASTEA CLAUDIU, PUSCAS MIHAELA, BENTA GHEORGHE VIOREL, BENTA MIMAEL 2 CRISTINA, HIRCEAGL
ANA-MARIA-LOREDANA, POSTEUCA IONEL-SERGIU, POSTEUCH LIDIA-GEORGETA, CODOREAN IULIA-MARIA, CUCURUZAN DIANA - ADELA,
BRINZANIUC ALEXANDRA, ZALOG ANDREEA-MARIA, KOVACS-RUSU ALEXANDRU-MIHAI, KOVACS-RUSU EUGENIA-MIHAELA, GORDITA VASILE SORIN,
GORDITA CRISTINA ELENA, RACHISAN RODICA, MARTINCU ALINA-LOREDANA ,POPA DAN CORNELIU, FELECAN VASILE, FELECAN MARCELA-DORINA,
PIRICI ADRIAN, ONET CORNEL-CRISTIAN, POP CIPRIAN-CONSTANTIN, pOP ELIZA, BALINT STEFAN, OSOIAN DIONOSIE GABRIEL, 0SOIAN NATALIA

Proprietar
(nr. crt,23 din tabel) 4
LILIAC GEORGE-MIMAI, LILIAC ERVINA MARIA, DUT LAURENTIU-PAUL, BALAZS ALEXANDRU, BALAZS CARMEN, TIOCAN DHAGO$-OVIDIU. BASTEA

C

HANTIG DORINA, FECHETE CLAUDIU-BENIAMIN, FECHETE MARIA, ANDRIES FLORIN, ANDRIE§ NICOLETA, POP COSMIN-VALENTIN, FILIP FLAVIU.
RAUL, FILIP - MARCU MEI.ANM-GEOROEM, CHECHEDI ANCUTA-VOICHITA, SZAPORA ROBERT-GYULA, SZAPORA MIRABELA-CRISTINA. TIFREA
[OREL, TIFREA VALERIA-MIHAELA, RUNCAN EMIL-ANDREI, ISYORANU CRISTIAN-EMIL, ISYORANU RUXANDRA, LIBENCIUC ANDREIA, |UHOS ANA-
MARIA, BORNEMISA KINGA, MALOS CIPRIAN-DAN, SESERMAN ANGELA-NICOLETA, ACZBERGER SIEGFRJED-ANNDLD, VERZEA DOINA, ALB OVviDIy-
CALIN, ZEMBA ERNEST, ZEMBA ILDICO, SANDOR DORIN-VASILE, SANDOR [OANA, FILIMON VASILE, FILIMON OANA

1. CARACTERISTICI
Denuimirea constructie] Platforma betonats

Loc. Cluj Napoca str. Minastur

fictess Jud. Cluj

Data P.L.F. :

Mediul de utilizare Normal |
Varsta efectiva .

Curs valutar 3,0871
2, SISTEM CONSTRUCTIV

Platforma din betonata,

3. DATE CONST] RUCTIVE
Sumparata A i - j
o 30,00 o ! 5
Total mp 30,00 AR R s S

EXPLICAT SIMBOL Suprafats leifum — [Indice act, Cost total
Platforma betonata cu borduri si asfalt PLTFBA 30,00 248,80 lei | 2,5076 18,716,7 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 18.716,73 lei
Total cost/MP cu TVA 623,89 lej
Alte costuri
Total alte costuri < lei
Total cost de nou cu TVA /) 18.716,73 lej
Total cost /mp cu TVA | 623,89 lej l
Coeficient de distant3 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA . 2 18.716,73 lel
Total cost /mp fara TVA o 623,89 lei
Depreciere fizicy 45% ] Depreciere fizica ] 8.423 lei
Depreciere functionald 0% Depreciere functionald _ 11963 - lei
Valoare estimata Totaleuro | Z.OZ0,0Ei Tota il 202 ,294,20 [ef
Valoare estimaté pe mp euro/mp [ 67,45 lel/mp, Rl 343,14 lei

* ANZVYA

5%



Proprietar
(pr. crt.28 din tabel)

SC MANASTUR HOLDING SRL

1. CARACTERISTICH

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

Denumirea constructief Platforma betonatd
Adtec Loc, C!u_! Hapoca str, Manastur
Jud. Cluj L =]

Data P.ILF,
Mediul de utilizare Hormal
Varsta efectiva . .
Curs valutar 5,0871

2, SISTEM CONSTRUCTIV
Platformi betonata

3. DATE CONSTRUCTIVE
Sumparata
mp 2,254,00
Total mp 2.254,00

EXPLICATII SIMBOL Suprafata lei/lum  [Indice act. Cost total
Platforma betonata cu borduri siasfalt PLTFBA 2.254,00 248,80 lei | 2,5076 1.406.250,0 lej
* prin asimilare
Total cost de nou cu TYA 1.406,250,04 lei
Total cost/MP cu TVA 623,89 lei
Alte costun
Total alte costuri . @
Total cost de nou cu TYA 1.406.250,04 lej
Total cost /mp cu TVA 623,89 lei
Coeficient de distant3 1,0000
Coreclie manapera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 1.406,250,04 lei
Total cost /mp fara TVA 623,89 lej
Depreciere fizica 45% Depreciere fizica 632.813 lej
Depreciere functionala [ 0% Depreciere functionals - lei
Valoare estimata Total euro 152,040,00 € Total lef 773.437,56 lef
Valoare estimata pe mp euro/mp 67,45 lei/mp 343,14 lei
DINARU NICOLAE ‘;)
Np. Lib6: &
T,




Proprietar
(nr. crt.30 din tabel)

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE]
$C DDS CONSTRUCT SRL, LAPUSTE MARIANA, CSILLAG PETRU, CSILLAG MARIA - ROZALIA, PETRUTA MIHAI, PETRUTA ANGELA, BOTEA FELICIA, BOTEA
CANDIT, HIMPEA FLORENTINA, HIMPEA HOREA DANUT, PINTEA DORINA, PINTEA FLORIAN CALIN, POPA CORNELIA, COSMA CORMEL, COSMA MELINDA,
MATEUT DANIELA - MARIANA, MATEUT DAN, COSTEA YARGA OVIDIU [OAN, COSTEA VARGA IOANA MARIA, ASTELEAK VASILE, ASTELEAR MEDI, JIANU ANA-
WARIA, HEDELUS WARIA-ALINA, BACHEANU MARIA DELIA, BACHEANU GABRIEL MARIN; ST YOTAL FLEISCH SRL. BUZEA NICOLAE - CIPRIAN, UNGUR ANA.
MARIA, URGUR IOHEL ,CIUDIN DIANA; POP MIHAI, POP COSMINA-LIDIA, IVASCU 10ANA, IVASCU [ONUT CATALIN, KISS IOAN, KISS ALINA - VOICHITA, KENYERES
10AN, KENYERES REKA, POPTEAN ANDREI-CRISTIAN, ZAHAN RALUCA MARINELA, ZAHAN LUMINITA - VICTORIA, TORDAI IULIA, TANASOIU BOGDAN, TANASOIU
IZABELLA, JECAM IIANA, JECAN ANCA, HARCEAGA EMANOIL, HARCEAGA DIANA-CECILIA, RIT] ALEXANDRU-FLORIN, RITI DANA-LUCIA, [ONUT ANA,
WARMORSTEIN IONEL-TEODOR, MARMORSTEIN ARAMARIA, HOZAN OLIVIU - ALEXAHDRU, HOZAN ALINA - FLORINA, CORPODEAM rOssun NICOLAE, COCIA
ELIZA-TAMARA, RAUCA 10SIF, RAUCA ANA - MARIA, CODRE FLORIN - CORNELIU, BALC HIREL-CORNELIU, OMETITA-PUIU GHEORGHE, OMETITA-PUIU MOHICA,
CORDOS RARES-HICOLAE, TIOCAN OVIDIU - GAVRIL, TIOCAN DORINA, RUS 104N - MIRCEA, HERMAN MAGDALENA, BALINT BOGOANA, BALINT MARIUS -

CALACIARU FLORIN-CRISTIAN, CUTCAN RORANA-ELENA, COSMA CORNEL, COSIMA MELINDA, LAZAR FELICIA, RIMPEA DARIUS, CORPODEAN COSMIN NICOLAE,
CHITIC GRIGORE, CRITIC VERONICA, CHIRA CLAUDIA-CRISTINA, DUMITRU DENISA MIHAELA, POP-VLAIC SEBASTIAN, LUPSAN RICOLAE COSMIN, FELECAN
GRIGORE-I0AN, PARVAN RARES-DAKIEL, PARVAN ANCA-PAULA, FLOREA CIPRIAR-GABRIEL, ILYAS ANDREA, PENTEK LADISLAU-ARDREI, POPA DAR CORNELIU,
GORDAN MARIAR-CALIN, GORDAN CRISTINA, MOLDOVAN VLADIMIR, I0SIF PARTENIE, I0SIF RODICA-MARIA, IONESCU ALEXANDRA-NICOLETA, BALOG MONICA,
CARABA ANGELA, BLEAHU AURELIAN-VALENTIN, BLEAHU MARIA-NICOLETA, AGHEORGHITOAEI STEFANEL, MILAS CARMEN, PADURETU MIHAI-IULIAN, FORIS
IONUT-FLORIN, DOLHA OANA-GEORGIANA, BEDREAGA CARMINA-CORINA, CIUREA VALERICA, ALBU CALIOPIA, ALBU VASILE-VIRGIL, PRALEA ROXANA-
AHDRADA, BOLOGA VASILE-CONSTANTIN, CADAR AHDREIA-10ANA, BERCI LUMINITA ADELA, FOGARASI GYURGY-STEFAN, FOGARAS| ANA-MARIA, BALC MIREL-
CORNELIU, BALC ANCA-DANIELA, VINCOVIC] MARIUS-IOHUT, VINCOVICI ALEXANDRA-VASILICA, MITITELU SIMONA, HOTOC DUMITRU, MOTOC HORTENZIA,
CORNEA ALEXANDRA, CORNEA DAM-ALIN, MARIAN SORIN-MARIUS, MOCAN TUDOR-I0AN, MOCAN LAVINIA-PATRICIA, REMENYIK ILDIKO, CARABA ANGELA,
MARCU CATALINA-ANA, SPALHACAN CATALIN IONUT, LAPUSTE MARIANA, LAPUSTE IOANA-ANDREEA, CODRE FLORIN-CORNELIU, DYO TRIpS SRL; CIOICA
I0AR-CRISTIAN, CIOICA ECATERINA-PATRICIA, STIR ADRIANA-ANA

S 1, CARACTERISTICI
Denumirea constructie Platforma betonata
Loc. Cluj Napoca str, NManastur
Adresa Jod. Cluj
Data P.\.F.
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectivi ;
Curs valutar 5,0871

2. SISTEM CONSTRUCTIV

Platform¥ betonati

3. DATE CONSTRUCTIVE LR Bl L

Sumparata A
mp 30,00 3y
Total mp 30,00 ]
EXPLICATI ; SIMBOL Supi alall lel/um Indice act. Cost total !
Platforma betonatd cu borduri si asfalt PLTFBA 30,00 248,80 lei | 2,5076 13.716,7li|
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 18.716,73 lei
Total cost/MP cu TVA 623,89 lei
Alte costuri
Total alte costuri ~ lei
Total cost de nou cu TYA 18.716,73 lei
Total cost /mp cu TVA 623,89 lej
Coeficlent de distantd 1,0000
Corectie manopera 1,0000 |
Total cost de nou fara TVA 18.716,73 lei
Total cost /mp fara TVA 623,89 lei
Depreciere fizica 30% Depreciere fizica W " B 5.615 lei
Depreciere functionala 0% Depreciere functionals pT Mkony, Tl - lei
Valoare estimat3 Total euro 2.580,00 € Total | ol NidOLAE $413.101,60 lef
Valoare estimat3 pe mp euro/mp 85,85 leifm, 5 ¥ 436,72 lei
xia NT. jﬂ—#—#—_.
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Proprietar
(nr. crt. 31 din tabel)

URSU LILIANA-MARIA,NISTOR EVA,ASOCIATIA ORDINUL CALUGARESC CATOLIC

FISA TEHNICK A CONSTRUCTIEI

SIMONA,FERDEAN RADU-IOAN, CIUCA MIHALBUTIU

1. CARACTERISTICT

Denumirea constructiei

Iriprejmuire

—

Loc, Cluj Napoca Manastar

Adress Jud. Cluj
Data P.L.F, . =,
wedil de utilizare Normal gy = )
Varsta efectiva -
Curs valutar 5,0871

2. SISTEM CONSTRUCTIV

Imprejmuire din plass bordur
beton. Iniltimea de 0,50 m,

L3 pe stalpi metalici pe fundatie de

"SOCIETATEA LUI ISUS",FERDEAN ADRIANA-
CRISTINA-RODICA

3. DATE CONSTRUCTIVE
Suprafala PR .
Lungime {mI) 2,00 « L2t O .
Indltime (h) 0,50
Suprafata (mp) 1,00
EXPLICATI SIMBOL Suprafatd lei/mp Indice act. Cost total

imprejmuire din plasy zincati IMPPLIN 1,00 127,50 lei | 2,8345 361,4 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 361,40 lei
Total cost/MP @ TVA 361,40 lej
Alle costuri
Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 361,40 lei
Total cost /mp cu TVA 361,40 lei
Coeficient de distanta 1,0000
Corectie manoper3 1,0000
Total cost de nou fara TVA 361,40 lei
Total cost /mp fara TVA 361,40 lel
Depreciere fizica 0% Depreciere fizica - lei
Deprediere functionals 0% Depreciere functionald - lei

Valoare estimat3 Total euro 71,00 € Total lei 361,40 lej

Valoare estimatd pe mp euro/mp 71,04 lei/mp 361,40 leﬂ




Proprietar
(nr, crt, 32 dipitrab_el)

URSU LILIANA-MARIA, NISTOR EVA,ASOCIATIA ORDINUL CALUGARESC CATOLIC "SOCIETATEA LUI ISUS”

1. CARACTERISTICH

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE!

Denumirea constructiel

Imprejmuire

Loc. Cluj Napoca, Manastur

Alees Jud. Cigj

Data P.I.F. . e
Mediul de utilizare Normal

Varsta efectiva -

Curs valutar 5,0871

2, SISTEM CONSTRUCTIV

fmprejmuire din plasd bordurat}
beton. fniltimea de 0,50 m,

pe stlpi metalici pe fundatie de

Aoty

SIMONA,FERDEAN RADU-I0AN,CIUCA MIHALLBUTIU CRISTINA-RODICA

¢

»FERDEAN ADRIANA-

3. DATE CONSTRUCTIVE
uprafata
Lungime {mi) 25,34
indltime (h) 0,50
Suprafat (mp) 12,67
EXPLICATII SIMBOL Suprafatd leifmp Indice act.|  Cost total
fmprejmuire din plasa zincat} IMPPLZN 12,67 127,50 lei | 2,8345 4.578,9 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 4.578,92 lel
Total cost/MP cu TVA 361,40 lei
Alte costuri
Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 4.578,92 lei
Total cost /mp cu TVA 361,40 lei |
Coeficient de distant3 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 4.578,92 lei
Total cost /mp fara TVA 361,40 lej
Depreciere fizica 0% Depreciere fizica - lei
Depreciere funciionald 0% Depreclere functionala - lei
Valoare estimata Total euro 900,00 € Total lei 4.578,94 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 71,04 lei/fmp 361,40 lei




Proprietar
(nr. crt.33 din tabel)
P il

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE)

PRODAN ANDREEA-GABRIELA
T CARACTERISTICT

e

Denumirea constiuciial Pintformd pavatd
Loz, Cluj Napoca, ‘anastur
AffESA Jud. Cluj
Data P.I.F. i =0 “
hediul de utilizare Normal e =5
Varsta efectiva -
Curs valutar 5,0871 =
: 2, SISTEM CONSTRUCTIV Te]
Platiorma pavat3
3. DATECONSTRUCTIVE |
|Sumparafa
mp 5,00
Total mp B 5,00
EXPLICATII SIMBOL Suprafata le/um  [Indice act, Cost total
Pavele 20 cm cu rosturi PLTFR 5,00 235,00 lei | 2,4591 2.889,4 lel
* prin asimilzre
Total cost de nou cu TVA 2 2,889,44 lai
Total cost/MP cu TVA 577,89 lei
Alte costuri -
Total alte costuri . E
Total cost de nou cu TVA 2.B89,44 le|
Total cost /mp cu TYA 577,89 lei
Coeficlent de distants 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TYA 2.889,44 lel
Total cost /mp fara TYA 577,89 lel
Depreciere fizicy 10% Vepreciere lizica = 289 lej
Depreciere functionaly 0% Depreciere funciionals lei
Valoarc estimatX Tolal euro 570,00 € Total lei 2.889,50 lei
Valoare estimat pe mp euro/mp 113,60 lel/mp 57?,90&

RU NICOLAE
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FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE
Proprietar v

(nr. crt.34 din tabel) TUDOSE ANDRE!
[ 1. CARACTERISTICE ]
Denumisea construetisl Platforma pavata
Loc. Cluj Napoca, Minaglur
LAk Jod. €]
Data P.L.F.
Medivt de utitizare Norinal
Varsta efectiva .
Curs valutar 5,0871 e
R SIS%WW_—‘— E}:’ 7
Platformii pavats =
<
A
3. DATECORSTRUCTIVE -15
Sumparata i
mp 5,00 2
Total mp 5,00 | L RREAERTT D LS
' EXPLICATI! SMBOL [ Suprafafd | TeVum [indiceact] Costiom
Pavele 20 cm cu rosturi PLTFR 5,00 235,00 lei |  2,4591 2.889,4 lef
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 2.889,44 lej |
Total cost/MP cu TVA 577,89 lei
Alte costuri
Total alte costuri < lel
Tetal cost de nou cu TVA 2.889,44 lei
Total cost /mp cu TYA 577,89 lej
Coeficient de distanta 1,0000
Coractie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TYA 2.889,44 le|
Total cost /mp fara TYA 577,89 tei
Depreciere fzica 10% Depreciere fizich 289 lei
Depreciere functionala 0% Depreciere functionald - lel
Valoare estimata Total euro 570,00 € Toral (e 2.889,50 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 113,60 lei/mp 577,90 lei




FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

Proprietar DIANA, GHEORGHEC| MONICA, BLAGA DRAGOS-CRISTIAN

(nr, ¢ri.35 din tabel)

ELENA, MANTA I0SIF, MANTA LIDIA-FLORICA, POPA DUMITRU, POPA CORINA

DRA, CADAR VIOREL, SZANTO LEHEL 75

) VELIMAN IOANA CRISTINA

+ COLCERIU 10ANA-
ALINA, RUS ALE-‘F-’AHURA-!MR!A.
OLT, SZANTO ZITA ELIZA, HUTANY
HARIA

Denumirea constructiel Platlorma pavata V! Pox 35|
Lec, Cluj Napoca, Minastur ;
il fudicy
Data P.L.F, ;
Mediul de utilizare Hormal ] |
Varsta efectiva - P A
Curs valutar __[5.0871
2.SSTEMCORSTRUCTIV.
Platformd pavat3
3. DATE CONSTRUCTIVE %
[Sumparala _ 3
mp 42,00 0 e
Total mp 42,00 - i b i N T R
EXPLICATI SIMBOL Suprafatd lel/um Indice act. Cost total
Pavele 20 cm cu rosturi PLTFR 42,00 235,00 lel | 2,4591 24,271,3 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 24,271,312 lei
Total cost/MP cu TVA 577,89 lei
Alte costurd
‘E{al alte costurl - let]
Total cost de pou cu TYA 24.271,32 le]
Total cost /mp cu TYA 577,89 lei
Coeficlent de distan{d 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 24,211,312 lei
Total cost /mp fara TVA 577,89 loi
Mepreciere frzica 10% Depreciere fizica 2.427 lel
Depreclere functionald 0% Depreciere functionals - lel
Valoare estimat¥ Total euro 4.770,00 € | Total lei 24.271,80 [ef
Valoare estimati pe mp euro/mp 113,60] lei/mp 577,90 lej

G




Proprietar
(nr. crt.36 din tabel)

COSTAN LICINIA MARIA, ARDELEAN I0AN,
ADELINA, STAN ANDRE! ALEXANDRU, STAN

f 1. CARACTERIBTICH g

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE!

Denumirea constructiel Platform3 betonats
3 Loc, €luf Napeca, MEnastur
AieD Jud, Cluj e
Data P.LF, ;
Medil de utilizare Harmal
Varsta efectiva - i
Curs valutar 5,0871

« SISTEM CONSTRUCTIV

Platform¥ din betonats,

ARDELEAN DOINA, ARDELEAN DIANA - YERONICA, ILIE AMANDA, SIMION BACIU DANIEL, simion BACIU
ADRIANA PAULA, PLES GAVRIL, COLDEA GHEORGHE-DANIEL, COLDEA DANA-GABRIELA, pop IMHAELA

li_g}l Poz 3 é‘.'

i Jur

Sumparata
mp 1,00
Total mp 1,00
EXPLICATI SIMBOL | Suprafald lei/um  [Indice act. __Cost total
Platforma betonata cu borduri si asfalt PLTFBA 1,00 248,80 lei | 2,5076 623,9 lej
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 623,89 lef
Total cost/MP cu TYA 623,89 lei
Alte costuri
Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TYA 623,89 lei |
Total cost /mp cu TVA 623,89 Iei
Coeficient de distan|3 1,0000
Coreciie manapera 1,0000
[Total cost de nou fara TVA 623,89 lej
Total cost /mp fara TVA 623,89 lei
Depreciere fizic 5% Nepeaciere (izkn 156 lel
Depreciere functionala 0% Depreclere functionals - lei
Valoare estimat3 Total euro 90,00 € Total lef 467,92 [el
Valoare estimats pe mp euro/mp 91,98 lei/mp 467,92 lei
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NAPOCA BUSINESS S.R.L.
Cluj-Napoca, str. Piata Timotei Cipariu, nr. 15, bl. I1I A, mezanin / 63
0720.043.141 /0730.011.935
Servicii profesionale de evaluare §i studii de piafd
specifice dreptului de proprietate sau pe baza unei declaratii pe proprie rispundere a
persoanelor/pirtilor implicate in transferul dreptului de proprietate;

o minus 15%: pentru constructiile edificate in perioada 1978-1989, a ciror stare, la data
transferului dreptului de proprictate, este una precard — situaie atestatd / indicatd pe baza unei
declaratii pe proprie rispundere a persoanelor/pértilor implicate in transferul dreptului de
proprietate;

o minus |5%: pentru constructiile cu receptic partiald — situatic atestatd / indicati pe baza
documentelor specifice dreptului de proprietate (extras de CF, proces-verbal de receptie
parliald etc.);

o minus 25%: pentru constructiile edificate fnainte de 1977, a ciror stare, la data transferului
dreptului de proprietate, este una precari — situatie atestatd / indicatd pe baza unei declaratii pe
proprie rdspundere a persoanelor/pértilor implicale in transferul dreptului de proprietate;

o minus 30%: pentru constructiile edificate fnainte de 1950, a ciror stare, la data transferului
dreptului de proprietate, este una precar - situatie atestatd / indicati pe baza unei declaratii pe
proprie raspundere a persoanelor/pirtilor implicate in transferul dreptului de proprietate;

o minus 30%: pentru constructiile care la data transferului dreptului de proprietate sunt intabulate
si se afld la stadiul de/la “rosu” — situatic atestatii / indicata pe baza documentelor specifice
dreptului de proprietate sau pe baza unei declaratii pe proprie rispundere a persoanelor/partilor
implicate in transferul dreptului de proprietate;

o minus 50%: pentru constructiile care la data transferului dreptului de proprietate prezinti
deprecieri (fizice si functionale) semnificative — situatie atestatd / indicati pe baza unei
declaratii (care si conind i fotografii elocvente) pe proprie rispundere a persoanelor/partitor
implicate in transferul dreptului de proprietate.

¢ ca situatic de exceptie, pentru o proprietate imobiliari de tip ,teren intravilan”, dispusii in zona de
la limita cu extravilanul (situatie intalnits mai ales la orase si la localititile limitrofe acestora, dar
nu numai), a carei locatie este la distan{i semnificativi (orientativ, mai mare de 100 m) fati de
locul de brangare posibili la orice tip de utilitati (in ordine: curent electric, apd, gaz, canalizare

etc.) — situafic atestati / indicati pe baza unei declaratii pe proprie rispundere a

persoanelor/pirtilor implicate In transferul dreptului de proprietate, susfinuta / completats, dupi

caz (daci este cazul), de adeverinte / adrese de la autorititile locale si/sau fumizorii de utilitdyi (cel
putin / suficient de la furnizorul de curent electric) — valoarea se va determina conform datelor din
tabelele anexate, exclusiv pentru localitifile/zonele/cartierele indicate (exclusiv unde sunt indicate
valori pe coloana "far3 utilitai in apropiere”);

¢ valoarea pentru o propriefate imobiliard de tip ,teren intravilan” pe care, la data transferului
dreptului de proprietate, nu pot fi edificate/construite cladiri — situatie atestatd/indicatape baza
documentelor eliberate de ‘autoritatea de urbanism (spre exemplu: etape/condifii necesare ‘a fi
indeplinite pentru a fi posibila edificate/construite clidiri etc.) sau inscrisi explicit in documentele
aferente dreptului de proprietate (spre exemplu: drum, drum de acces, alee, spaiu verde ‘etc.) —se
va deternina astfel; valoare teren intrayilan (aferent locafieiitn spetd, din coloana ™., pana la 1.000
mp”) x 0,05 (respectiy, 5% din valoarea terenului intravilan din coloana *...pana la, 1.000 mp”,
aferent locatiei / zonei imobiliare in spefs).

4. Modul de utilizare a tabelelor valorice
¢ pentru identificarea in tabele a valorii aferente unei proprietdti imobiliare se parcurg urmitorii pasi:
©  se stabileste tipul de proprietate imobiliard (apartament, teren+constructie, teren intravilan,
teren extravilan etc.);
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NR.CRT. TIP DENUMIRE CARTIER DENUMIRE VECHE

68 Strada  |Antonio Gaudi BECAS - BORHANCI

69 Strada  |Antonio Vivaldi IRIS - VALEA CHINTAULUI
70 Strada Antonius Pius IRIS - VALEA CHINTAULUI
71 Strada Arad BULGARIA

72 Strada  [Aramel GRUIA

73 Strada  |Arany Janos CENTRU

74 Strada Arbore ZORILOR SUD - EUROPA
75 Strada  |Ardealului SOPOR

76 Strada  |Arges CENTRU

77 Strada Argintuiui DAMBU ROTUND

78 Strada  |Ariciulul BECAS - BORHANCI

79 Strada  |Aresului GHEORGHENI

80 Strada | Ariniior MANASTUR

81 Strada Armoniei ZORILOR SUD - EUROPA
82 Strada  |Aron Densusianu GHEORGHENI

83 Strada Aron Florian IRIS - VALEA CHINTAULUI
84 Strada___|Aron Pumnul BUNA ZIUA

85 Strada  |Ararului BECAS - BORHANCI

86 Sirada Arlelor GHEORGHEN|

87 Strada Atelierului DAMBU ROTUND

88 Strada  |Augustin Buzura BUNA ZIUA ]
89 Strada  |Augustin Bena SOMESENI

90 Shada  [Augusiin Bunea GRUIA

91 Strada _ |Augustin Major DAMBU ROTUND

92 Strada  |Augustin Presecan BUNA ZIUA

93 Strada__|Aurel Ciupe MANASTUR

94 Strada | Aurel Gurghianu ZORILOR SUD - EUROPA
95 Strada _ |Aurel Suciu GHEORGHENI Pietroasa
96 Strada  |Aurel Viaicu MARASTI

97 Strada  |Aurorei ANDREI MURESANU

98 Strada__ [Aviator Bidescu ANDREI MURESANU

99 Strada _ [Aviator Darjan SOMESENI

100 |Strada  |Aviatorilor SOMESENI

101 |Piata Avram lancu CENTRU Victorisi
102 [Strada  [Avram lancu CENTRU Petofi
103 |Strada  |Axente Sever GHEORGHENI

104  |Strada Azaleelor BECAS - BORHANCI

105 |Aleea Azuga GHEORGHENI

106 [Strada  [Azur ZORILOR SUD - EUROPA
107 |Piala Baba Novac CENTRU

108  |Sirada Baba Novac CENTRU Facliel
109 |Calea Baciului DAMBU ROTUND

110 |Strada  |Badea Cartan DAMBU ROTUND

111 Strada  |Baia Mare GRUIA

112 Strada Baii SOMESENI

113 |Aleea Baisoara GHEORGHENI

114 |Alesa Béita GHEORGHENI

115 |Strada  |Baladei GHEORGHENI

116 |Strada  |Baldzs Ferenc IRIS - VALEA CHINTAULUI
117 Aleea Bélea MANASTUR

118 [Strada  [Ballai Csaba Zoltan DAMBU ROTUND

119  |Strada  [Bal{ii GHEORGHENI

120  [Strada Banatului SOMESENI

121 Strada Banilor MARASTI

122 |Strada Banul Udrea DAMBU ROTUND

123  |Strada Barbu Lautaru SOMESENI

124 |Strada  |Barbu Stefanescu Delavrancea ANDREI MURESANU

125 |Strada |Barc| SOMESENI

126 Strada Bérc Il SOMESENI

127 |Strada Barc Il SOMESENI

128  |Aleea Bérsei MARASTI

129 |[Sirada  |Bartok Bela GRIGORESCU

130 |Strada  |Basarabia MANASTUR

13H Strada Bathori Istvan ZORILOR SUD - EUROPA
132 |Strada |Batozei MANASTUR

133 |[Strada |Bazna SOMESENI

134 Colonia__ [Becas BECAS - BORHANCI

135 |Strada  [Becas ANDREI MURESANU
136 |Strada Beclean DAMBU ROTUND

137 |Strada  |Bega INTRE LACURI

138 |Strada  |Beiusului SOMESENI
139 Strada Belgrad DAMBU ROTUND

140 Sirada Belis DAMBU ROTUND
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NR.CRT, TIP DENUMIRE CARTIER DENUMIRE VECHE
214 |Strada  |Campul Painii BULGARIA
215 _|Strada _ |[Campului MANASTUR
216  [Strada Cantonului SOMESENI
217 |Strada _|Caprioarei DAMBU ROTUND
218 |Strada _ |Capsunilor GHEORGHENI
219  [Strada Caracal SEMICENTRAL
220 |Strada |Caraiman ZORILOR
221 |Strada  |Cardmidarilor IRIS - VALEA CHINTAULUI
222 |Sirada _ |Caransebes SOMESENI
223 |[Strada |Carbunarilor GHEORGHENI
224 |Strada _ |Cardinal luliu Hossu CENTRU Pavlov
225 |Strada |[Carierel FAGET
226 Strada Carlo Goldoni IRIS - VALEA CHINTAULUI
227 [Strada  |Carmen Silva BUNA ZIUA
228 |Strada  |Carol Davila MANASTUR
229 [Slrada Carpali GRUIA
230 _ |Strada__|Carpenului FAGET
231 |Aleea Castanilor ZORILOR
232 Sltrada Catinei IRIS - VALEA CHINTAULUI
233 |Strada  |[Cavaleriei GHEORGHENI Josika Samuel
234 |Strada [Ceahl3u SEMICENTRAL
235 |Strada [Cedrului GRUIA
236 __|Strada__ |Ceferistilor IRIS - VALEA CHINTAULUI
237  |Parc Cenlral "Simion Barnutiu” CENTRU
238  |Strada  [Cepei MARASTI
239 |[Strada [Cerbului FAGET
240 _|Strada _ |Cemaufi_ MANASTUR:
241 |Strada [Cernavoda MARASTI
242 |[Strada [Cemel MARASTI
243 |Strada  [Cetatli GRUIA
244 |Strada |Cetlinei ZORILOR SUD - EUROPA
245 |Strada  |Cezar Baltag MANASTUR
246 |Strada  |Cezar Bolliac BECAS - BORHANCI
247  |Strada  [Cezar Pefrescu MANASTUR
248  |Strada  |Charles Dickens IRIS - VALEA CHINTAULUI
249 |Strada  [Charles Gounod IRIS - VALEA CHINTAULUI
250 |Strada  [Cheile Baclului BACIU
251 Sirada Chinteni IRIS - VALEA CHINTAULUI
252  [Strada _ |Ciblnului MARASTI
253 |Strada  [Ciobanulul MANASTUR
264  |strada  [Ciocanulul SOMESENI
255 [Strada  |Ciocarliei MARAST]
256 Aleea Cioplea MANASTUR
257 |Strada  |Ciprian Porumbescu SEMICENTRAL
258 |Strada Ciresilor ZORILOR
259 _|[Strada _ [Cismigiu CENTRU
260  |Aleea Cisnadie BECAS - BORHANCI
261  |Aleea Ciucasg MANASTUR
262  |Strada [Ciucea IRIS - VALEA CHINTAULUI
263 |Aleea Clabucet MANASTUR
264 |Strada  [Clinicilor CENTRU
265 |Strada  |Clopoleilor IRIS - VALEA CHINTAULUI
266 |Strada Clogca CENTRU
267 Slrada Cobzarilor GRADINILE MANASTUR
268 |Strada  |Cocorilor DAMBU ROTUND
269 Strada Codlea DAMBU ROTUND
270 |Strada  [Codru Dragusanu IRIS - VALEA CHINTAULUI
271 Strada Codrului DAMBU ROTUND
272 _ [Strada  |Cojocnei MARASTI
273 Strada Colibita ZORILOR
274 |Strada Colinei MANASTUR
275 |Strada _ |Colonia Faget FAGET nu este in lista de la Primariel
276 |Strada  |Cometei ZORILOR
277 |Slrada Conduclorilor GRUIA
278 |Strada _ [Constanta SEMICENTRAL
279 |Strada_ |Constantin Brailoiu DAMBU ROTUND
280 [Strada__ |Constantin Brancoveanu GHEORGHENI
281 |Strada  [Constantin Bréncusi GHEORGHENI Gheorgheni
282 |Strada  [Constantin C. Diculescu BECAS - BORHANC]|
283  [Strada Conslanlin Daicoviciu CENTRU Emil Isac
284 |Strada  [Constantin Dobrogeanu Gherea CENTRU
285 Sirada Constantin Mille IRIS - VALEA CHINTAULUI
286 |Strada  [Constantin Noica ZORILOR SUD - EUROPA
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287 |Strada__ |Conslanlin Nottara ANDREI MURESANU
288  |Aleea Constanlin Silvestri FAGET
289 |Strada  |Copacilor SOMESENI alentie - este si in BACIU
290 |Sirada Copacilor BACIU alentie - este si in SOMESENI
291 Aleea Coralului DAMBU ROTUND
292 |[Strada |Corneliu Coposu DAMBU ROTUND Maxim Gorki
293 Strada Corneliu Medrea IRIS - VALEA CHINTAULUI
294 [Strada  |Comnului ) SOMESEN!
295 |Strada  [Cosasllor BULGARIA
296 Strada Cosminului IRIS - VALEA CHINTAULUI
297 Strada Coslache loanid IRIS - VALEA CHINTAULUI|
298 |Strada [Coslache Negri BUNA ZIUA
299 |Strada  [Coslache Negruzzi GRUIA
300 |[Strada |Cotity SEMICENTRAL
301  |Aleea Cozia IRIS - VALEA CHINTAULUI
302 |Strada [Cpt. Grigore Ignat SOMESENI Colectivistilor
303  [Strada Craiova GRUIA
304  |Aleea Criilelor BECAS - BORHANCI
305 [Strada  |Crangulul ANDREI MURESANU
306 Strada Crinului MARASTI]
307 |Strada Crisan GRUIA
308 |Strada  |Crisan Mircioiu ZORILOR SUD - EUROPA
309 [Strada _ |Crisului INTRE LACURI
310 [Strada |Crizantemelor GHEORGHENI
311 |Strada  [Croitorilor SEMICENTRAL
312 Sirada Cucului DAMBU ROTUND
313 |Strada  |Curcubeulyi ZORILOR
314 [Strada |Cuza Voda SEMICENTRAL
315 Strada D. D. Rosca FAGET
316 |Strada  |Dacia SEMICENTRAL
317 |Strada |Daliei IRIS - VALEA CHINTAULUI
318 Strada Dambovitel MARASTI
319  |Strada Dambul Rotund DAMBU ROTUND
320 |Strada _ |Daniil P. Barceanu SEMICENTRAL Fabricii de Spirt
321 Strada__|Dariu Pop FAGET
322 Strada David Ferenc SEMICENTRAL
323 |Strada Dealul Fanatelor IRIS - VALEA CHINTAULUI
324 Strada Dealuluf DAMBU ROTUND
3256 |Strada  [Decebal SEMICENTRAL Karl Marx
326 |Strada  [Dejului MARASTI
327 [Strada  |Depouiui DAMBU ROTUND
328  |Aleea Delunata GHEORGHENI
329 |Strada |Deva GRADINILE MANASTUR
330 |Calea Dezmirului SOMESENI
331 Strada Diaconul Coresi GHEORGHENI
332 [Strada Diamanlului DAMBU ROTUND
333 |Strada |Dianei FAGET
334 Strada Dimitri Ivanovici Mendeleav GRIGORESCU
335 |Slrada Dimitrie Bolinlineanu ANDREI MURESANU
336 |Strada  |Dimitre Cantemir ANDREI MURESANU
337 [Strada  [Dimilrie Comsa MARASTI 1.C.Frimu
338 |Strada  |Dimilrie Gusli MANASTUR
339  [Strada  |Dimitrie Onciul BECAS - BORHANC|
340 [Strada  |Dimitrie Paclurea BUNA ZIUA
341 |Slrada  |Dinicu Golescu MANASTUR
342 [Strada _ |Dinu Lipatti BECAS - BORHANCI
343 |Strada _ |Dionisie Roman INTRE LACURI Bralla
344 Strada Dobrogei SOMESENI
345 |Strada  |Dolna Comea ANDREI MURESANU
346 |Strada  [Doinei DAMBU ROTUND
347 |[Strada Donalh GRIGORESCU
348  |Strada Dornei GRUIA
349  [Calea Dorobantilor (de la 57-T i 62-T ) MARASTI
350  [Calea Dorobanlilor (de la nr.1-55 sl 2-60) SEMICENTRAL
351 Slrada Dorului DAMBU ROTUND
352 |Strada  |[Dostoievski ANDREI MURESANU Plugarilor
353 _|Strada  |Dragomirna ZORILOR SUD - EUROPA
354 Strada Dragos Voda DAMBU ROTUND
355  |Strada  |Drapelului ANDREI MURESANU
356 Strada Dropiei DAMBU ROTUND
357 _ |Strada  |Drumul Salicii FAGET nu este in lista de la Primariel
358 |Strada Duiliu Zamfirescu ZORILOR SUD - EUROPA
359 Strada Dumbrava Rosgie IRIS - VALEA CHINTAULUI
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360 |Strada Dumitru Braharu FAGET
361 Strada  |Dumilru Georgescu-Kiriac SOMESENI
362 Strada Dunérii INTRE LACUR!
363 |Strada__ |Ecaterina Teodoroiu DAMBU ROTUND
364 |Strada |Ecaterina Varga MARASTI
365 Aleea Eclipsei BECAS - BORHANCI
366 |Strada  |Edgar Alan Poe IRIS - VALEA CHINTAULUI
367 |Strada  |Edgar Quinel MANASTUR
368 [Strada _|Eftimie Murqu ANDREI MURESANU
369 |Strada  |Elicei SOMESENI
370 |Strada  [Emerson IRIS - VALEA CHINTAULUI
371 Strada Emil A. Dandea BECAS - BORHANCI
372 |Strada _|Emil Cloran MANASTUR ‘
373 |Strada  |Emil Ciortea DAMBU ROTUND
374 |Strada _|Emil Garleanu DAMBU ROTUND
375 |Strada  |Emil Isac SEMICENTRAL 1 Mai
376 |Strada  |Emil Petrovici SEMICENTRAL
3r7 Strada Emil Racovits GRUIA
378 [Strada  [Emile Zola CENTRU
379 |Strada |Emmanuel de Martonne CENTRU
380 |Strada _ |Episcop loan Bob CENTRU Prahovel
381 Strada__|Episcop Marton Aron ZORILOR SUD - EUROPA
382 |Strada  |Episcop Nicolae lvan GHEORGHENI Coastei
383 |Strada  |Erich Bergal BECAS - BORHANCI
384  |Strada  |Erkel Ferenc BUNA ZIUA
385 [Strada  [Emst Hemingway IRIS - VALEA CHINTAULUI
386 |B-dul Erollor CENTRU Dr. Petru Groza
387 |Strada  |Eta Boeriu BECAS - BORHANCI
388  |Strada Eufrosin Poteca DAMBU ROTUND
389 _|Strada  |[Eugen Brote ANDRE| MURESANU
390 [Strada _ [Eugen lonesco ZORILOR SUD - EUROPA
391 Strada __ |Eugen Lovinescu ZORILOR SUD - EUROPA
392 |Strada_ |Fabricli (de la nr. 53-T si 48-T) BULGARIA
393 Strada Fabricii (de la nr.1-51 i 2-46) MARASTI
394 Strada Fabricii de Caramida DAMBU ROTUND
395 |Strada  |Fabricii de Chibrituri DAMBU ROTUND
396 Strada Fabricil de Zahdr (de la 89-T $i 98-T) BULGARIA
397 Strada Fabricii de Zahr (de la nr.1-87 si 2-96) MARASTI
398 |Strada  |Fabhricilor BACIU
399 |Strada  |Fadrusz Janos BUNA ZIUA
400 [Strada  |Fégaragului DAMBU ROTUND
401 Strada Fagelului (de Ia 7-T i 38-T) FAGET dup3 intersectia cu str. Cetinei
402  |[Sirada Fagetului (de la nr.1-5 si 2-36) ZORILOR SUD - EUROPA pana la interseclia cu str. Celinei
403 [Strada  [Fagului BUNA ZIUA
404  [Strada  |Faqurelui MANASTUR
405 Strada Fanatelor IRIS - VALEA CHINTAULUI
406  |Strada [Fantanele GRIGORESCU
407  |Strada Fanulul SOMESENI
408 |Sirada Fat Frumos DAMBU ROTUND
409  [Strada Fericirii GRUIA
410 |Strada  |Ferigii ZORILOR SUD - EUROPA
411 |Strada  [Ficusului ZORILOR SUD - EUROPA
412  |Strada [Fierului GRUIA
413 |Aleea Firiza MANASTUR
414  |Calea Floresli MANASTUR
415  |Strada  |Florilor IRIS - VALEA CHINTAULUI
416 Strada Fluleragului ANDREI MURESANU
417  |Strada |Fluturilor MARASTI
418 |Strada  [Foisorului FAGET
419 |Strada _ |Forlarelei CENTRU
420 Strada Fragutei FAGET
421 Strada  |Franklin Delano Roosevell CENTRU
422  |Strada  |Franz Liszt GRIGORESCU
423 |Strada  |Franz Schubert IRIS - VALEA CHINTAULUI
424 |Sirada  |Frasinului MANASTUR
425 |Piata Fratemnitaji GHEORGHENI
426 [Slrada  |Fredaeric Chopin IRIS - VALEA CHINTAULUI
427  |Strada _ |Frederic Joliot Curie CENTRU
428 |Strada  |Freziel IRIS - VALEA CHINTAULUI
429 |Strada  |Frumoasa SOMESENI
430 Sirada Frunzigului (de la nr.85-T si 62-T) ZORILOR
431 Strada Frunzisuluj (de la nr.1-83 sl 2-60) MANASTUR
432 [Strada |Fundatura SOMESENI
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