CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - dezvoltare zond cu functiuni mixte —
Bd. Muncii nr. 197

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit in sedin{d ordinard,

Examindnd proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare zond
cu functiuni mixte — Bd. Muncii nr. 197 — proiect din inifiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 62753/1/4.02.2026, conex cu nr. 926301/1/9.12.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 62895/433/4.02.2026, conex cu nr. 926338/433/9.12.2025,
al Directici Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — dezvoltare zona cu functiuni mixte — Bd. Muncii nr. 197, beneficiari: Bercan Ramona
—Cristina si Tuluc Flaviu-Cosmin, pentru o suprafafé de teren de 3381 mp, in proprietate privati;

Retinand Avizul de oportunitate nr. 130 din 11.08.2023, si Avizul Arhitectului sef nr. 135 din
1.09.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificirile si completérile ulterioare, precum si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Vizéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobi Planul Urbanistic Zonal — de urbanizare, dezvoltare zona cu functiuni mixte —
Bd. Muncii nr. 197, beneficiari: Bercan Ramona—Cristina si Tuluc Flaviu-Cosmin, pentru
imobilul cu nr. cad. 306434, aflat in proprietate privata.

Prevederi P.U.Z. propuse:

Prin P.U.Z. se propune dezvoltarea unui teren in suprafafd de 3381 mp, pe bazd de
structurd parcelard si regulament local de urbanism, si stabilirea de reglementiri urbanistice,
dupd cum urmeaza:

U.T.R. M3 _B* - ZONA MIXTA (parcela 1 cf. Plangei Reglementiri urbanistice
zonificare)

- funcfiune predominantd: structurd functionald mixt, incluzand locuire colectiva la etajele
superioare ale cladirii, la nivelul parterului (eventual la urmitoarele etaje) se admit functiuni
de sinitate, de turism si servicii terfiare;

- regimul de construire: deschis,

- indilfimea maximd admisd: 28+P+5E+ER, H cornigd = max. 22 m; Hmax. = 25 m, indl{imea
cladirilor se va masura considerand ca reper punctul aflat pe perimetrul cladirilor in care cota
terenului natural este cea mai ridicat;

- indici urbanistici: P.O.T. maxim = 40 %, C.U.T. maxim =2 ADC/mp;

- retragerea fafd de aliniament: minim 6 m fafd de str. Ciucea (exceptie, nivelurile subterane
ale constructiei). Se admite depdsirea alinierii propuse cu conturul balcoanelor clddirii, dar nu
cu mai mult de 1,5 m) ;

- retragerea fafd de limitele laterale: retragere minimd fatd de limita laterald esticd, de
jumitate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 4,5 m, retragere minimé fafd de limita
laterald vestics, de jumatate din inltimea clidirii, dar nu mai putin de 4,5 m (se admite
construirea subsolurilor pe limita vesticd de proprietate cu parcela identificatd cu nr. cad.
341302);

- retragerea fatd de limita posterioard: fafd de limita sudic#, aliniere cu constructia edificatd
pe parcela cu nr. cad. 341302 (conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 631/20.08.2020).
Retragerea nu se aplicd nivelurilor subterane ale cladirii;

- circulafii §i accese: accesul se realizeazd din Bd. Muncii, prin drumul de interes local



identificat prin nr, cad. 341305, drum comun cu accesul auto pe parcela identificatd cu nr. cad.
341302 la subsolul constructiei. Accesul vehiculelor de interventie se poate realiza pe spafiile
pietonale propuse;

- stationarea autovehiculelor: se va realiza, in proportie de 75%, in spatii specializate dispuse
la subsolul/demisolul/parterul clidirilor, necesarul de parcaje calculdndu-se conform Anexei 2
din RLU aferent P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: toate utilititile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare
publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in fmprejmuiri. Se interzice dispunerea
aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Parcela va dispune de un
punct gospodiresc de tip ingropat, cu acfionare hidraulicd, destinat colectarii selective a
deseurilor menajere pe cinci fractii, accesibil din spatiu public, comun amplasat pe teren.

U.T.R. S_Va_B* - subzoni verde, scuaruri, gridini cu acces public nelimitat

(parcela 2 cf. Plansei Reglementiri urbanistice zonificare)

- functiune predominantdi: plantatii inalte medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajiri de joacd pentru copii, odihng, sport,
alte activitati in aer liber compatibile, edicule, constructii pentru activitéfi culturale si
alimentatie publicd, grupuri sanitare, spatii administrare si intrefinere, ziduri de sprijin;

- indici urbanistici: POT maxim = 5 % , CUT maxim = 0,1; '

- tnaltimea maximd admisd: H max. la cornigd nu va depési 3 m, P;

- refragere fafd de aliniament: min. 5 m;

- retragerea fafd de limitele laterale si posterioare: min. 3 m;

- circulatiile, accesele: din Bd. Muncii, prin drum de interes local.

Suprafata de teren (parcela 3 ¢f. Plangei Reglementdri urbanistice zonificare) necesard
largirii circulatiei publice (nr. cad. 346479) din vecinitatea nordicd a amplasamentului va fi
dezmembratid din parcela initiald si inscrisid in CF cu titlul de ,,drum”, anterior emiterii
autorizatiei de construire pe parcela 1, iar pand la recepfia imobilului va fi adusi la strat de
uzurd.

La faza D.T.A.C.,proiectul tehnic va fi supus avizirii in Comisia de esteticd urbana.

Parcela 2, cu destinatia de spatiu verde, va fi amenajata in baza unui proiect autorizat,
anterior receptiei constructiei de pe parcela 1.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, iar Planga U/P.U.Z./02 - Plan
Reglementiri Urbanistice Zonificare, se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integrantd

din prezenta hotérare.
Art.2.— Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.
Art.3.— Cuindeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.

S gontr\ senfneazi:

&7 . ae .
generdl al municipiului,
r. Aurgra Rogea
} Ko

Nr. 64 din 16 februarie 2026 -
(Hotdrarea a fost adoptatd cu 26 voturi)



ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 64/2026

Y NI e e Yl T i =la
=0 Dx}t_ﬁ'i.;” CONSIFUCH Sr

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ DEZVOLTARE ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE, BVD.
MUNCII, NR. 197 prov. , CLUI-NAPOCA

ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Prezentul Regulament stabileste reglementarile pentru autorizarea si
functionarea UTR studiat, respectiv:

UTR UM3 - zona de urbanizare; zona mixta cu regim de construire deschis,
adiacenta principalelor artere de trafic;(S teren=3381 mp)

Proprietarii terenului situat in Cluj-Napoca, bvd. Muncii, nr. 197 prov., au
solicitat elaborarea P.U.Z. pentru construirea unui imobil de locuinte colective si
servicii tertiare la parter, oportunitatea fiind aprobata de municipalitate prin
Avizul de oportunitate nr. 130/11.08.2023.

Terenul studiat este in intravilan si are o suprafata de 3381.00 mp
conform CF nr. 306434 si apartine d-nei Bercan Ramona-Cristina si domnului
Tuluc Flaviu Cosmin.

Se propune dezmembrarea ampalsamentului studiat in 3 parcele, astfel :

Parcela 1- 2612.75mp UTR- M3_B* — Zona mixta

Parcela 2- 724.60mp UTR- S_Va_B* - Subzona verde-scuaruri,
gradini cu acces public nelimitat, parcaje la sol

Parcela 3 — 43.65mp UTR - M3_B - destinatia de drum

Inaintea emiterii autorizatiei pentru cladirea de pe parcela 1,
beneficiarii vor inscrie in CF-ul aferent parcelei 3 destinatia de drum a
respectivei suprafete.

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

M3_B* - zona mixta

S_Va_B* — Subzona verde- scuaruri, gradini Qj:g’es )py'blic nelimitat
& i A




SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cu functiune mixta de tip subcentral, cu profil functional si morfologic
mixt.

Dat fiind caracterul detaliat al reglementarilor prezentului plan urbanistic
zonal, odata cu aprobarea acestuia, se vor putea autoriza lucrdri in zond, cu
respectarea reglementdrilor sale si fara elaborarea in prealabil a unui PUD.

A. CONDITIONARI PRIMARE
Principalele spatii libere ale ansamblului (alei, scuaruri, etc) vor avea acces
public nelimitat.

Se definesc parcelele: UTR M3_B*- parcela 1, parcela 3-circulatii de
interes local (drum necesar pentru largirea strazii Ciucea);

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN
ZONA, ALTE RESTRICTII
Zona cu risc mediu/mare de alunecari de teren.
Bvd. Muncii — profil tip II.B - 35 m - terenul nu este afectat de servitutea
de utilitate publica.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC :

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea
reglementarilor cuprinse In Anexa 4 a Regulamentului local de urbanism a
municipiului Cluj-Napoca si a reglementarilor de mai jos.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public
nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea
urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

UTR M3_B* = Parcela 1

Structura functionala mixta, incluzand locuire colectiva la etajele
superioare ale cladirii, iar la nivelul parterului si eventual la urmatoarele etaje, se
pot realiza servicii tertiare, de sanatate sau de turism.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

UTR M3_B* - Parcela 1

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
acestora in subteran sau in afara spatiului public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de cédldurd etc) cu
conditia ca in functionare acestea sa producd un nivel de zgomot care s& fie
inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor, circulatii auto, pietonale.
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Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu
urmatoarele conditii:

a) sd nu ocupe frontul spre spatiul public (s fie retrase spre interiorul
parcelei cu minimum 6 m).

b) accesul autovehiculelor sé se realizeze acolo unde este posibil din strazi
cu circulatie redusd / secundare si sd fie organizat astfel incdt sd nu perturbe
traficul.

Activitéti de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor,
f8r§ ca acest fapt s implice o conversie functionald - servicii profesionale sau
manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate numai de
proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) s§ se desfasoare in apartamentul in cauzé in paralel cu functiunea de
locuire;

(b) s& nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuala,

(c) activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfdgoare numai in interiorul
locuintel.

Publicitate comerciald cu conditia respectdrii Regulamentului privind
organizarea, autorizarea si amplasarea mijloacelor de publicitate pe raza
municipiului Cluj-Napoca aprobat prin HCL 133 / 2018.

3. UTILIZART INTERZISE

UTR M3_B* - Parcela 1

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice .

naturd, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Depozitare en gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Comert en gros;

Comert en detail in cladiri independente, mall;

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre;

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in
interiorul parcelelor;

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare
dispuse pe spatiul public;

Ansambluri monofunctionale rezidentiale;

Locuire de tip individual,

Constructii provizorii de orice naturd;

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a
imobilelor;

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea,
extinderea in plan) Tn orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare;

Orice utilizari, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2;

Sunt interzise lucréri de terasament si sistematizare verticalda de naturd sa
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR:! SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Structura parcelarului se va realiza conform planselor PUZ,
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

UTR M3_B* - Parcela 1

In cazul servitutilor de utilitate publica reglementate prin PUG sau in cazul
dezmembrarilor terenului pentru realizare profil stradal (str. Ciucea), prin
aliniament se Intelege limita rezultatd In wurma aplicarii  servitufii/
dezmembrarilor.

Se propune retragere din aliniament, la o distanta de min. 6.00 fata de str.
Ciucea. Retragerea nu se aplica nivelurilor subterane ale imobilului.

Se permite depasirea alinierilor propuse doar cu conturul balcoanelor
imobilului, dar nu cu mai mult de 1.50 m.

6, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

UTR M3_B* - Parcela 1

-retragere minima fata de limita laterala estica de jumatate din inaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 4,50 m;

-retragere minima fata de limita laterala vestica de jumatate din inaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 4.50 m (se admite construire subsolurilor pe limita
vestica de proprietate cu parcela identificata cu nr. cad. 341302)

-fata de limita sudica, aliniere cu constructia propusa pe parcela cu nr.
341302 (conform PUZ aprobat cu HCL nr. 631/20.08.2020).

Retragerile nu se aplica nivelurilor subterane afe imobilului.

Se permite depasirea retragerilor propuse doar cu conturul balcoanelor
imobilului, dar nu cu mai mult de 1.50 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
UTR M3_B¥* - Parcela 1
Minimum 6.00m, dar nu mai putin de jumatate din inaltimea celei mai
inalte.

8. CIRCULATII SI ACCESE

UTR M3_B* -Parcela 1

Organizarea acceselor carosabile se va realiza din Bulevardul Muncii prin
intermediul strdzii de interes local, identificata cu CAD 341305. De asemenea,
este permis accesul auto de pe parcela identificata cu nr. Cad. 341302, catre
subsolul clddirilor. Se incurajeaza crearea unui spatii public, pietonal, comun
intre parcelele studiate prin PUZ si parcela identificata cu CAD 341302.

Pentru spatiile pietonale propuse, se asigurd, dupd caz, accesul vehiculelor
de interventie.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru amenajarile
curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea invelitorilor permeabile

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
UTR M3_B* - Parcela 1
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 aferentd PUG.

Atunci cand se prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul
4
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de parcaje va fi determ;nat prin insumarea numarulm de parcaje necesar ﬁecare|
functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% 1in
spatii specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare,
respectiv vor pistra o distantd minimd de 5 m fatd de ferestrele camerelor de
locuit.

10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

UTR M3_B* - Parcela 1

Indltimea maximd la cornisd nu va depdsi 22 m, iar Indliimea totald
(maxima) nu va depdsi 25 m, respectfv un regim de inaltime de (25)+P+5E+1R

Datorita faptului ca terenul este in pantd, indltimea cladirilor se va mdsura
considerand ca reper punctul aflat pe perimetrul cladiriilor in care cota terenului
natural este cea mai ridicata.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

UTR M3_B* - Parcela 1

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa nurnai dacd aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el
descris in preambul si peisajului urban,

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura clddirilor va fi de facturda moderna si va exprima caracterul
programului (imobile cu functiune mixa, imlicand uneori locuirea la nivelele
superioare). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice.

Acoperirea cl&dirilor va fi plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de

10%). Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de
profilul funcgtonal Pentru a determina un imagine urbana unitard se vor utiliza
de o manierd limitativd materialele de finisaj specifice zonei - tencuieli lise
pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri gi alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

UTR M3_B* - Parcela 1

Zona este echipatd edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda pentru
asigurarea utilitdtilor necesare la retelele edilitare publice. Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele
de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri. Se interzice
dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Deseurile menajere, de la locuinte si spatiile de servicii, se vor colecta
selectiv la un punct gospodaresc pe 5 fractii, amplasat pe teren, de tip ingropat,
cu actionare hidraulica, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

UTR M3_B* - Parcela 1

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minimum 30% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie
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(joasa, medfe si malta) Suprafe;e!e avand 0 meracammte de orice tfp sunt
cuprinse In categoria spatiilor libere.

14, IMPREIMUIRI

UTR M3_B* - Parcela 1

Ca reguld generald, avand in vedere structura spatiald reglementats, spre
spatiul public nu se vor realiza imprejmuiri.

In cazuri particulare, cand se impune realizarea de Fmprejmwn spre spatiul
public, acestea vor avea un soclu opac cu indltimea maximé de 80 cm si o parte
transparenta realizatd din grilaj metalic sau intr-un srstem similar care pemn‘e
vizibilitatea in ambele directii si pdtrunderea vegetatiel. Indltimea maximé a
lmpre]mum/or va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea i dublate de garduri vii.

in cazul in care imprejmuirile sunt necesare (se separa functiuni ce
necesitd delimitarea propriului teren), imprejmuirile spre parcelele vecine vor
avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip transparent sau opac.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUIT (POT)
UTR M3 B* - Parcela 1
POT maxim = 40%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
UTR M3_B* - Parcela 1
CUT maxim = 2 ADC/mp
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SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Spatii verzi - scuaruri, gradini cu acces public nelimitat,

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatil inalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihnd, sport si alte activitatli in aer
liber compatibile;

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;

(e) constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica;

(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

(g) ziduri de sprijin

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile
folosinte s@ faca parte de asemenea din categoria activitatilor admise si s fie
compatibile cu spatiile / amenajarile / cladirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, sa fie amplasate in
subteran sau astfel incat sd aiba un impact vizual minim, sd nu producd poluare
fonicd sau de altd natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd si
afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Conform planselor aferente prezentului PUZ

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]‘.& DE ALINIAMENT
Se va stabili dupa caz, minimum 5.00m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Se va stabili dupa caz, minimum 3.00m.

Amplasarea acestora se va face fara afectarea vecinatatilor si a circulatiilor
auto si pietonale in ansamblu,

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAST
PARCELA
Se va stabili dupa caz, minimum inaltimea celei mai inalte dintre cladiri.



8. CIRCULATII ST ACCESE

Pentru aleile pietonale, velo si auto (strict pentru intretinere) din interiorul
spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice - agregate compactate,
pavaje din piatra naturald, dalaje prefabricate etc.

Este admisibila folosirea de I[mbrdacdminti asfaltice, cu tratamente
superficiale din agregate de balastierd, asemdndtoare ca imagine aleilor din
agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Nu este permisa parcarea automobilelor in zona.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Pentru cladiri noi indltimea maximd la cornisd nu va depdsi 3 m si respectiv
P.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art.
32) asa cum a fost el descris In preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisd. (HG
525/1996, Art. 32). Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima
caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la
retelele edilitare publice. Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va
face obiectul unor studii de specialitate.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in
Tmprejmuiri sau cladiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa
minim 40% din suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasd, medie si inaltd). Suprafetele avdnd o imbrécdminte de orice tip sunt

cuprin iflog libere,
éﬁggﬁgé%ﬁ%'@%@%{gﬁéﬂgﬂ este interzisa, cu exceptia situatiilor in care

acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar Impiedica realizarea constructiilor.

14, IMPREIMUIRI
Ca regula generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi
realizate prin dispunerea perimetrald a unor garduri vii.
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~SECTIUNEA 4. POSIBI

TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 5 % (numai pentru clddiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul addugrii de noi corpuri de cladire,
calculul facdndu-se In mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului, gradinii
sau parcului.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,1 (numai pentru clddiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderi, mansardarii,
supraetajdrii clddirilor existente sau al addugirii de noi corpuri de cladire,
calculul fdcandu-se In mod obligatoriu pe Intregul teritoriu al scuarului, gradinii
sau parcului.

ARHITECT SEF
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ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 64/2026
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ANEXA 2 LA HOTARAREA NR. 64/2026
'H

Indicl:

S teren=3381.00mp - nr.CF..306434; nr.cad:306434;

Limite:

EEEE limita zona studiata prin PUZ-UTR=UM3 - zona de urbanizare;

#o0na mixta cu regim de conslruire deschis, adiacenta principalelor artere de frafic o
" Nepet;  Xm) Yoy | Lungimi
s [jmita de proprietate studiata P laturt (m)
firmita de propri intati 201 | 580527260 | 395590149 | 37.80 |
; s 302 | 5809535542 | 395636026 50.49
vz Heite e TR 303 | 589476100 | 305638330 | 083
Zonificare: 304 | 589475274 | 395638200 | 17.04
E:j UTR M3_B- zona cu functiuni mixte-conform PUZ aprobat cu HCL 631/20.08.2020 305 | 580468.307 | 395622738 | 1090
306 | 589464211 | 395612838 | 2402
UTR 8_Va_B-conform PUZ aprobat cu HCL 631/20.08.2020 307 | 589430440 | 395615397 | 3508
e i _— ) i ) s o 308 | 589404460 | 305618011 | 191
UTR UM3 - zona de urbanizare; zona mixta cu regim de construire deschis, adiacenta principalelor artere de trafic 300 | £80405231 | 35505091 158
[:l UTR ULifc - zona de urbanizare; locuinte cu regim redus de inallime -individuale si coleclive mici 310 559450.83?? 33;%5599,700 764
=3.381mp

[:] UTR A-zona a terenurilor st unitalilor agricole situate in intravilan - pasuni, fanete, terenuri arabile, pepiniere

[:::] UTR Is_A - zona de institui si servicii publice si de interes public ituite in bluri ind 1

Inventar de coordonate
Mun. Clj-Napaca, Bid. Muncii, ar. 187 Prov, jud. Gl

Oblective propuse/Regim de {naltime
UTR M3_B"* - Zona mixta Purcela 1

“ Teren aflat in proprietatea beneficiarilor (initiatar PUZ)

F72727] supratata edificabila ¢ P 1a)

Regim de inaltime: 2S+P+5E+ER P.OT.propus=40.00%

— — relragere min.4.50m fata de limita esfica, dar nu mai putin de jumatate din inaltimea cladirii

— — retragere min.4.50m fala de limita vestica, dar nu mai putin de jumatate din inaltimea cladirii
(exceplie partea de subsol care poate fi alipita limitei de proprietate)

~ relragere min. 6.00m fata de limita nordica

— aliniere la fimita construibila parcefa 3 impusa prin PUZ aprobat cu HCL nr. 631/20.08.2020-limita sudica

H maxim atic=22.00m Pentru nivelele cu destinatia de locuire AC maxima=40%xSt(suprafata terenului)

H maxim=25.00m C.U.T.propus=2.0

Se estimeaza un numar de aproximativ: 55 de lacuri de parcare

772771 UTR S_Va_B* - subzona verde-scuar, gradini cu acces public nelimitat, parcaje la sok Parcela 2
fep - Teren aflat in proprietatea beneficiarilor (initiator PUZ) -

Regim de inaltime/H max:- P.O.T.propus=5.00% Steren parceln 2=724.60mp Orientare
C.U.T.propus=0.1
: 2612.75mp M3_B'
; m A p M3_B*
_ Circulatii auto 724.50mp S Va B*
Circulatii pietonale 43.65mp drum

s B fata 1 cesara regulari d Str. Cil
VZZZ onva decmontors i poos ke s 56 va wosia o s s G
A ccsato
A actes pietonal

ARHITECT SEF - ———

e

Nhlcﬁw”mﬁggfﬁ & \Q-BEL VLNCU‘ .

H H Digitally signed
M I h dal by Mihai Konradi

‘ KO nra d | 10:09:44 +03'00"

Suprafata teren reglementat 1ﬂ€l.0{) 3381.00 100.00
UTR UM3 100.00 0.00 0.00
UTR M3_B*-zona mixta-parcela 1 0.00 2612.75 77.28
UTR S_Va_B*-parcela 2 0.00 724,60 2143
S necesara regularizare drum (Str. Clucea) UTR M3_B*p. 3 0.00 43.65 129
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Desenat arh. Dan Pop

Obiectivul:

Elaborare PUZ conform Legii 350/2004
actualizata

Adresa:
Bd. Mundii nr, 197 prov. Cluj Napoca, jud. Cluj

S
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i2m de cote: Morea Neagre 1975
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SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPI

ANEXA 2 LA HOTARAREA NR. 64/2026 CUPRINDE O PAG

Beneficiar/afi:
Data: August 3 BERCAN RAMONA-CRISTINA
S TULUC FLAVIU COSMIN
ntocmit, Cluj-Napoca
TOPCNET S.R.L.
Nr. proiect Faza:
04/2021 PUZ
;: 0ﬂf$§%§§ f Denumire plansa:
R o8 2 Plan reglementari urbanistice-
iy agpeet”r zonificare
A | COMIZAGHEORGHE : s = Oets  [Sera [Pamsa
£ 2023.08.0109:36:04 ANVA O
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) ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
SERVICIUL STRATEGII URBANE
Calea Mojilor nr. 3, 400001, Cluj-Mapoca, tel: +40 264 596030
weww.primanizadufnapoca.io | www.chijbusiness ro | weww.visitdujnapoca.ro

ARHITECT-SEF
EMIL-

('a urmare a cererii adresate de BERCAN RAMONA-CRISTINA cu sﬁ Chuj-
Napoca, inregistrati sub nr. 643370/22.07.2025. in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i
completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.Z. dezvoltare zond cu funcfiuni mixte — Bd. Muncii ar. 197

generat de imobilul cu nr. cad. 306434,

Initiator: BERCAN RAMONA-CRISTINA

Proiectant: S.C. BOGART CONSTRUCT S.R.L.

Specialist cu drept de semniitur3 R.U.R.: arh. Mirela Comelia Petrina

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiatd in P.U.Z.: Teritoriul reglementat prin PU.Z, in
suprafai de 3381 mp ( or. cad. 306434), este amplasat pe frontul nordic al Bd . Muncii la nr. 197, fiind
delimitat de U.T.R. Ulic in partea de nord, UTR. A si UTR. Is_A in partea estici i de teritoriul
reglementat prin P.U.Z. de parcelare si dezvoliare zond cu functiuni mixte aprobat cu H.C.L. or. 631

din 20 august 2020 in partea de vest.

1. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

U.T.R. UM3 - Zona de urbanizare - zond mixti eu regim de construire deschis, adiacenti
principalelor artere de trafic;

- funcfiune predominanté. zond cu funcjiuni mixte de tip subcentral dezvoltati in lungul principalelor artere de
circulatie ale municipiului;

- regim de construire: deschis;

- indlfimea maximd admisé: clidirile se vor inscrie intr-o indl{ime maximi la comis3 de 24 m, misurati de la
nivelul trotuarului. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii:

(a) pentru cladirile comune indlfimea maxima la cornisd nu va depdsi 24 m, iar indlfimea totald (maximi) nu va
depisi 28 m, respectiv un regim de indlfime de (1-3S}#P+6+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fata de planul
fatadei de minimum 1,80 m.

(b) pentru parcelele de colf, pentru functiuni ce exclud locuirea, s poate admite o indljime maximi la atic ce nu
va depiisi 35 m, respectiv un regim de indlfime de (1-35)+P+8.

(c) pentru cladirile cu functiuni deosebite si aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot
stabili regimuri de inalfime mai mari, cu condiia respectirii celelalte prevederi ale prezentului Regulament;

- indici urbanistici: pentru parcelele comune: P.O.T maxim = 40% Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC
maxima = 40% x St (suprafata terenului). Pentru parcelele comune: C.U.T maxim = 2,0;

- retragerea fafd de aliniament: cladirile se vor amplasa in retragere fafd de aliniament, in front discontinu (deschis).
Retragerea de la aliniament va fi de minimum 6 m si va fi stabiliti prin PU.Z de urbanizare a terenurilor. Pentru
parcelele de colt, retracerea  se va realiza fafd de ambele aliniamente.
- refrageri fafi de limitele laterale: jumitate din indljimea cladirilor, masurati la cornisa superioard sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai pu{in de 4,5 m. Este admis3 retragerea in trepte, cu conditia asigurarii la fiecare
cornigd sau atic intermediar a regulii de retragere men{ionate mai sus.

- retrageri fajd de linitele posterioare: Heomiga/2 dar nu mai pufin de 9 m. Este admis retragerea in trepte, cu
conditia asigurrnii la fiecare corniga sau atic intermediar a regulii de retragere menjionate mai sus.
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1L Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse :

Prin P.U.Z. se propune dezvoltarea unui teren in suprafatd de 3381 mp pe bazd de structurd
parcelard i regulament local de urbanism si stabilirea de reglementdiri urbanistice dupa cum urmeaza:
U.T.R. M3 B* - ZONA MIXTA (parcela I cf. Plangei Reglementiiri urbanistice zonificare)

- fumctiune predominanid: structura functionald mixia, incluzénd locuire colectivi la etajele superioare
ale cl&dirii, 1a nivelul parterului (eventual la urmitoarele etaje) se admit functiuni de sinitate, de turism
si servicii terfiare;

- regimul de construire: deschis;

- indiltimea maximd admisd: 25+P+5E+ER, H comnigi = max. 22 m; Hmax. = 25 m, inilfimea cladirilor
se va misura considerind ca reper punctul aflat pe perimetrul cladirilor in care cota terenului natural
este cea mai ridicati.

- indici urbanistici: P.O.T. maxim =40 %, C.U.T. maxim =2 ADC/mp,

- retragerea fatd de aliniament: minim 6 m faja de str. Ciucea (exceptie nivelurile subterane ale
constructiei). Se admite depésirea alinierii propuse cu conturul balcoanelor cladirii dar nu cu mai mult
de 1,5m) ;

- retragerea fafdi de limitele laterale: retragere minmima fafd de limita laterald esticd de jumatate din
indltimea cladirii, dar nu mai pufin de 45 m, retragere minimé fatd de limita laterald vestica de
jumétate din inillimea cladirii, dar nu mai putin de 4.5 m (se admite construirea subsolurilor pe limita
vestici de proprietate cu parcela identificald cu nr. cad. 341302).

- refragerea fad de limita posterioard: faja de limita sudica aliniere cu constructia edificatd pe parcela
cu nr. cad. 341302 (conform PU.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 631/20.08.2020). Retragerea nu se aplicd
nivelurilor subterane ale cladirii;

- circulafii §i accese: accesul se realizeazd din Bd. Muncii prin drumul de interes local identificat prin
nr. cad. 341305, drum comun cu accesul auto pe parcela identificatd cu nr. cad. 341302 la subsolul
constructie. Pentru spatiile pietonale propuse se asigura accesul vehiculelor de interventie;

- stationarea autovehiculelor: se va realiza in proportie de 75% in spafii specializate dispuse la
subsolul/demisolul/parterul cladirilor, necesarul de parcaje calculandu-se conform Anexei 2 din RLU
aferent P.U.G. _

- echiparea tehnico-edilitard: toate utilitijile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine, Firidele de
bransament §i contorizare vor fi integrate in imprejmuiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de
orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Parcela va dispune de un punct gospodiresc de tip ingropat,
cu actionare hidraulic, destinat colectirii selective a deseurilor menajere pe cinci fractii, accesibil din
spatiu public, comun amplasat pe teren.

U.T.R. §_Va_B* - subzonii verde, scuaruri, gridini cu acces public nelimitat

( parcela 2 cf. Plangei Reglementari urbanistice zonificare)

- funcfiune predominantd: plantafii inalte medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulafii
pietonale si velo, mobilier urban, amenajiri de joac3 pentru copii, odihnd, sport, alte activititi in aer
liber compatibile, edicule, constructii pentru activitali culturale si alimentatie publica, grupuri sanitare,
spatii administrare §i intrefinere, ziduri de sprijin;

- indiei urbanistici: POT maxim = 5 % , CUT maxim = 0,1;

- Indiltimea maximd admisG: H max. la comisd nu va depasi 3 m, P;

- retragere fatd de aliniament: min. 5 m;

- retragerea fafdi de limitele laterale si posterioare: min. 3 m;

- cireulatiile, accesele: din Bd. Mungcii prin drum de interes local;
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Documentatia PU.Z. - dezvoltare zond cu functiuni mixte — Bd. Muneii nr. 197 ( inregistratd
sub 398677/433/18.03.2025) a fost analizati in gedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i
urbanism din 16.05.2025. In urma sedinjei C.T.AT.U si a verificirii completdrilor depuse sub nr.
643370/433/22.07.2025, se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de

urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Suprafafa de teren ( parcela 3 ¢f. Plangei Reglementari urbanistice -zonificare) necesar largirii
circulatiei publice (nr, cad. 346479 ) din vecinatalea nordica a amplasamentului, va fi dezmembrati din
parcela initiald §i inscrisd in CF cu titlul de ,drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pe
parcela I, iar péni la receptia imobilului, va fi adus la strat de uzurd.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexatd §i vizata spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PU.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
litg) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea feritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1378 din 22.06.2023. emis de Primiria Municipiului Cluj-Napoca.

Documentatia PU.Z. a fost elaboratd in baza Avizului de oportunitate nr. 130 din 11.08.2023.
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Ca urmare a cererii adresate de Bercan Ramona-Cristina cu domiciliul in Cluj-Napoca,
inregistratd sub nr. 620663/433/29.06.2023 in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile 5i completarile ulterioare sia
fundamentirii tehnice a Comisiei operative de urbanism intrunitd in sedinta din data de 3.08.2023, se
emite prezentul

Aviz de Oportunitate
N ...\20. din. 02 Ja3

pentru elaborarea P.U.Z. dezvoltare zoni cu functiuni mixte, bvd. Muncii nr. 197 prov.
generat de imobilul cu nr. cad. 306434, cu respectarea urmétoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeagzi s fie studiat prin PU.Z :
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este U.T.R. UM3/PUZ, asa cum apare pe

plansa 3.2. Reglementdri urbanistice — zonificare aferente PUG, delimitat de Bulevardul Muncii in
partea de sud, U.T.R. Ulic in partea de nord, UTR. A §i UTR. Is_A in partea de est si de teritoriul
‘reglementat prin P.U.Z. de parcelare 5i dezvoltare zona cu funcfiuni mixte aprobat prin H.C.L. nr. 631
din 20 august 2020 in partea de vest.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

-existent: conf, PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este U.T.R. UM3/FUZ-
Zond de urbanizare. Zond mixta cu regim de construire deschis, adiacent principalelor artere de trafic.
-propus: zond mixtd cu regim de construire deschis, adiacentd principalelor artere de trafic si subzond
verde.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
P.0.T maxim = 40%, C.U.T. maxim = 2,0

4, Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor. parcajelor. utilititilor

—dotiri de interes public pentru comeri-servicii, spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, gridind,
pare), locuri de joacd pentru copii. -

—accesul la zona de dezvoltare se realizeazi din Bvd. Muncii, pe alee de interes local reglementati la
ampriza de 12 m;

—stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie de minim 75% in spafii specializate dispuse la
subsolul/demisolul/parterul cladirilor.

~echiparea edilitard va cidea in sarcina proprietarilor conform avizelor furnizorilor de utilitati;

—toate investiiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina investitorului/inifiatorului
PUZL

5. Capacititile de transport admise
— se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G

si normele tehnice specifice.




6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z. studii de

fundamentare

_  conform cu Certificatul de Urbanism nr. 1378 din 22.06.2023;
studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zona-oras. conforméri spatial-
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, analizi functionald, conditii geotehhice, reambulare

topograficd);
- studiu de trafic.

7. Obligatiile initiatorului PU.Z. ce deriva di urile specifice de informare si co icului
conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1378 din 22.06.2023 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentatia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —
010 -2000, cu respectarea prevederilor Legii ni: 350/2001 actualizatd 5i Ord. nr. 233/2016.

Pentru acest amplasament s-a emis avizul de oportunitate nr. 87 din 12.07.2021. in baza

Certificatului de urbanism nr. 983 din 30.03.2021.
Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobarile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

hshitect e,
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i : S trer=3381.00Mp - nr.CF.l.306434; nr.cad:306434; Inventar de coordonate
Z : f 3 : : : . Mun. Cluj-Napoca, Bid. Muncii, nr. 197 Prov, jud. Cit
I imi‘gl

EEEE limita zona studiata prin PUZ-UTR=UM3 - zona de urbanizare;
zona mixta cu regim de construire deschis, adiacenta principalelor artere de trafic

Lungimi
: : : __ ; _ e : : ————— limita de proprietate studiata Nr pct X (m) Y(m) laturi (m)
! o 16 : i g e : : __limita de proprietate vecinatati 301 : 589527260 : 395599149 37.80

302 | 589535542 @ 395636.026 5049
303 _: 589476.100 : 395638.330 0.83

— e - limite de UTR uri
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L AEE . e S( "
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/ 2 s : B .1 o d 1 7 m se va dezmembra din parcela initiala si se va inscrie cu fitlu de drum
7 i LA i - tievardul it
s H __aliniere la llll;lt[? construibila parcela 3 A acces auto
‘ e - impusa prin PUZ aprobat cu HCLnF. 52\ 65 —— i )
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n L “ / %569 1
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- 32898
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300325 el ]
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P.U.Z. — Dezvoltare zona cu functiuni mixte
Bd. Muncii, nr. 197

Nr. 738573/433/12.09.2025

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Blajan Ana Maria)

e Initiatori : BERCAN RAMONA-CRISTINA, TULUC FLAVIU-COSMIN

e Proiectant : S.C. BOGART CONSTRUCT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 643370/22.07.2025.

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fara a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia P.U.Z. — Dezvoltare zona cu functiuni mixte, Bd. Muncii, nr. 197.

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1378/22.06.2023
- Aviz de oportunitate nr. 130/11.08.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 135/1.09.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetdfenii au fost invita{i sa dezbata propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.Z. nr.

643370/22.07.2025.
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in

datele de : 29.06.2023.
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Anuntul privind informarea si consultarea publicului a fost publicat in www.ziarulfaclia.ro

din 13 iunie 2024.

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica”

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferinta, pe o platforma electronica dedicata, in data de: 16.05.2025.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

1



Cetéfenii au fos ~nformafi, prin afisarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a sedintei
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut
loc in format de videoconferinté pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de : 16.05.2025 - ora

10:30.
3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificiri, buletine

informative sau alte materiale scrise;

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, aviand menfionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii si propuneri.

4. numadrul persoanelor care au participat la acest proces;

La analiza documentatiei in sedinta C.T.A.T.U. din 16.05.2025 au participat din partea
Primariei : primarul, membrii comisiei C.T.A.T.U. si consilierii locali. Din partea beneficiarului s-a
prezentat proiectantul — arh. Dan Pop.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;
Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;
Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.
Nu s-au Inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizdm cd in baza raportului informarii si consultédrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Serviciu, Responsabil cu informarea

,ﬁf“‘ si consultarea publicului
/W yﬁga% 5 Blajan Ana Maria

1 ex.



