CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Construire locuinte cu regim redus de inilfime,
str. Luminii nr. 19-21

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinara,

Examinénd proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Construire locuinte
cu regim redus de indlfime, str. Luminii nr. 19-21 - proiect din initiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 62739/1/4.02.2026, conex cu nr. 916283/1/3.12.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 62937/433/4.02.2026, conex cu nr. 916398/433/3.12.2025 al
Direcfiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — Construire locuinte cu regim redus de indltime, str. Luminii nr. 19-21, beneficiare: Man Diana-
Paula si S.C. CNC PARTENER COMPANY S.R.L.;

Refindnd Avizul de oportunitate nr. 113 din 5.04.2024, Avizul Arhitectului sef nr. 101 din
8.07.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile gi completdrile ulterioare, precum si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentsi a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — Construire locuinfe cu regim redus de inilfime, str.
Luminii nr. 19-21, beneficiare: Man Diana-Paula si S.C. CNC PARTENER COMPANY S.R.L.,
pentru un teren in suprafatd de 1483 mp, aflat in proprietate privatd, identificat prin nr. cad.
330719 si nr. cad. 331490.

Documentatia reglementeaza:

U.T.R Liu_p — Locuinfe cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban
- funcfiune predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora - garaje, filigorii,
imprejmuiri, platforme carosabile §i pietonale, amenajiri exterioare, piscine, locuinte
semicolective (familiale) cu maxim dou# unitéti locative (unitéti locative alipite sau suprapuse);
- regim de construire: izolat;
-inaltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de maltlme nu poate
depési una dintre urméitoarele conﬁguratu (SHP+E+M/R, D+P+M/R. Indlfimea maxima admisi a
cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai fnalt, nu
va depa$1 8 m. Inal{imea maxima admisa a cladirilor, mésurati la coama acoperisului, in punctul
cel mai Tnalt, nu va depési 12 m;
- indicii urbanistici: P.O.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;
- retragerea fafd de aliniament: alinierea clddirilor este obligatorie. Retragerea de la aliniament va
fi de 3 m. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in
fatd a unui autoturism;
- refragerea fafd de limitele laterale: minim 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal
de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inilfimea calcanului
rezultat si nu depéseasca 2,80 m;
- refragerea fafd de limita posterioard. clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei
cu o distan{d minima egala cu inilfimea cladirii, dar cu nu mai pufin decit 6 m. Garajele se vor
retrage cu cel pufin 6 m fafd de limita posterioari a parcelei;
- circulafiile si accesele: pe o parceld va fi prevazut un singur acces pietonal si un singur acces
carosabil din str. Luminii. Accesul carosabil va avea lifimea de maximum 3,5 m; pentru ciile




pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile;
- Stafionarea autovehiculelor: va fi organizatd in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de
parcare: locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care
ocupanfii desfagoard activitéti liberale sau manufacturiere: a) minimum un loc de parcare pentru
cladiri cu AU mai micd de 100 mp; b) minimum doud locuri de parcare pentru clidiri cu AU mai
mare de 100 mp;
- echiparea tehnico-edilitard: toate utilitafile vor fi asigurate prin racordarea la retelele edilitare
publice. Este interzisd conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele
vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Este interzisi
dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va
dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventual, integrat in imprejmuire),
destinat colectérii deseurilor menajere (pe 5 fractii), accesibil din spatiul public.

Se mentin prevederile R.L.U. P.U.G. pentru suprafata de teren incadrati in U.T.R. A.

Toate investifiile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 1, iar Plansa ,,U.04 —
PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE”, se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte
integranta din prezenta hotarére.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu Indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.

b\'esedinte de sedinta,
E¢. Dan Stefan Tarcea

Nr. 63 din 16 februarie 2026
(Hotarérea a fost adoptatd cu 26 voturi)




ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 63/2026

REGULAMENT DE URBANISM, P.U.Z. STR. LUMINII 19-21

U.T.R. Liu p
Locuinte cu regim redus de inaltime dipuse pe un parcelar de tip urban

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de funcfiunea rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale de diverse tipuri: izolate, cuplate, insiruite, cascada, covor- grupate tipologic in teritoriu), de
parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avand
deschiderea la strada de 15-40m, adancimea de 15-33 m gi suprafata de 450- 900 mp) si de regimul de

censtruire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament .

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora - garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile gi pietonale, amenajdri exterioare, piscine.

Locuinte semicolective (familiale) cu maximum doua unitati locative pe parcels (alipite sau
suprapuse) i anexele acestora: garaje, filigorii, Tmprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari
exterioare, piscine.

2. UTILIZAR!I ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldurd etc.) cu conditia ca in
funclionare acestea s& producd un nivel de zgomot care s fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate in special de proprietari, cu urmatoarele condifji:

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

(b) suprafata utild ocupata de acestea sa nu depigeasca 80 mp;

(¢) sé implice maximum 5 persoane;

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfigoare numai in interiorul cladirii;

(e) sé nu producé poluare fonicd, chimica sau vizuald, s& nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;

() pentru activitdti ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventi asupra
spatiilor/cladirilor existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate;

(9) pentru activitdli de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o razi de 50 m de la
limita parcelei, pe toate directiile;

Servicli profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate de proprietari focupanii numai in paralel cu locuirea, cu urmétoarele conditii:

(a) sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;

(b) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

(c) suprafafa utild ocupatd de acestea s3 nu depaseasca 80 mp;

(d) s& implice maximum 5 persoane;

(e) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

(f) sanu produca poluare fonicd, chimica sau vizuala, s& nu afecteze intimitatea locuirii pe

parcelele vecine;

(g) pentru activitali ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra

spatiilor/cladirilor existente ce adédpostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.
o / A ~

3. UTILIZARI INTERZISE



Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceastd reglementare
are caracter definitiv si nu poate fi modificatd prin PUZ.
Sunt inferzise lucrdri de terasamente gi sistematizare verticald de naturd s afecteze amenajérile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente. : '

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLAD]R{ILOR

Se recomandi ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si se inscrie in tipologia
specificd zonei. . ;

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea clidirilor existente este posibild doar cu respectarea
conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmitoarele conditii:
() s4 aiba front la stradi.
(b) lungimea frontului la stradi si fie mai mare sau egald cu 12 m.
(c) suprafafa si fie mai mare sau egald cu 350 mp.
(d) sd aibd formad regulatd.
Parcelele se constituie conform plangei A.04 —Reglementéri Urbanistice.
Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate si
respecte conditiile mentionate anterior, '

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea clddirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de 3 m.
Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

(a) Clddirile se vor reftrage de la limita posterioari a parcelei cu o distanti minima egald cu iniltimea
clddirii, dar nu mai putin de 6 m.

(b) Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca iniltimea calcanului rezultat sd nu depdseascd 2,80 m.

(¢) Garajele se vor refrage cu cel putin 6 m fatéd de limitele posterioare ale parcelei.

(d) In cazul construirii in retragere fata de limita (limitele) laterale de proprietate cléddirile se vor
retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima de 3 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
PARCELELOR

Distanta minima dintre doui cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumitate din tniltimea cladirii
mai Inalte, mésurati la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3 m.

In cazul in care incéperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele dous
cl4diri, distanta minimé va fi de 6 m. -

8. CIRCULATII ST ACCESE . | : .

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci exista acces direct la drumurile publice.
Pe o parcela se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea litimea

de maximum 3,5 m.
Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru caile pietonale §i carosabile dim interiorul parcelelor se recomanda utifizarea ijivelitorilor

permeabile. : : o

=



9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupantii
desfdgoard activitafi liberale sau manufacturiere:
(2) minimum un loc de parcare pentru clidiri cu AU mai mica de 100 mp
"(b) minimum doud locuri de parcare pentru clidiri cu AU mai mare de 100 mp

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de indlfime nu poate
depisi una dintre urmitoarele configuratii: (S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras) (S)
+P+E+M/R, D+P+M/R.

Tniltimea maxima admis a cladirilor, mésurata la corniga superioard sau la at1cu1 ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m.

fnaltimea maximi admisi a cladirilor, misurati la coama acope1'i§u1ui sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai Inalt, nu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii construcfiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32)

Autorizarea executdirii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intri in
contradictie cu aspectul general al zonei gi depreciazi valorile genelal acceptate ale urbanismului si arhitecturii,
este interzisd. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd modema si va exprima caracterul prooramulm (locuire). Se
interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrati, specifici prog1amu1u1 de locuit,

Acoperigurile vor fi: cu sarpantd vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si

constante ce nu vor depési 60°, sau cu terasi. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — {igli ceramicd sau tabli lisi falfuitd pentru
acoperisuri inclinate, tencuieli pentru fafade, placaje din piatri sau tencuieli pentru socluri si-alte elemente
arhitecturale. Pentru tAmplarii (usi si ferestre) se recomandi lemnul.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maximé de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau tn afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitéile se vor asigura prin racordare la retelele edlhtare publice, zona beneficiind de echipare
completd.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul pubhc sau spre parcelele vecine. ' .
Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.
Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parceld va dispune de o platformi sau de un spatiu interior (eventual integrat In imprejmuire)
destinat colectrii selective a deseurilor menajere (pe 5 fractii), accesibil din spatiul public.

~ 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spafiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% éjn suprafata e

totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie i inalt). e

Pt

Suprafefele avand o imbrécminte de orice tip sunt cuprinse n categoria spatiilor hbﬁ(] 4



14. IMPREJMUIRI

Spre spafiul public, aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

fmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu infltimea maxima de 80 cm si o
parte transparentd, realizatd din gnlaj metalic sau fnfr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele
directii §1 patrunderea vegetatiei. iniltimea maximi a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.

Imprejmumle pot fi dublate de garduri vii,

~ Imprejmuirile sple parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m fniltime i pot fi de tip transparent sau

opac,

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clidirilor aflate pe parcels.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE- OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULS. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Locuine, alte utilizdri admise:
POT maxim =35%
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor emstente sau al addugirii de noi
corpuri de clddire, calculul ficAndu-se 1 in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in mteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Locuinte, alte ufiliziri admise:
CUT maxim = 0,9
Accasti reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajirii clddirilor existente sau al
addugirii de noi corpuri de clidire, calculul fcandu-se in mod obligatoriu pe Infreaga parceli.
fn cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului
curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40 m).




UT.R. A

ZONA TERENURILOR SI UNITATILOR AGRICOLE SITUATE IN INTRAVILAN

Conform Aviz Arhitect Sef emis favorabil si atasat Ia documentatia de fata, suprafata de teren incadrata
in U.T.R. A ramane sa fie supusa prevederilor R.L.U. P.U.G. aprobat cu H.C.L. 493/2014 actualizat.

Sef Proiect : arh. Sorin Secripcariu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
SERVICIUL STRATEGII URBANE
Calea Moilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
www.primariaclujnapoca ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

ARHITECT-SEF Prithar,
EMI OC

£l

Ca urmare a cererii adresate de MAN DIANA PAULA, cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul
Cluj-Napoca, , inregistratd sub nr. 566214/433/10.06.2025, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urméatorul:

PRIMARIA S1 CONSILIUL LOCAL
CLUJ-NAPOCA

pentru P.U.Z. construire locuinte cu regim redus de indltime, str. Luminii nr. 19-21
generat de imobilele cu nr. cad. 330719 si nr. cad. 331490.

Inifiator: MAN DIANA PAULA

Proiectant: S.C. SCRIPCARIU ARHITECTURA & DESIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Sorin S. Scripcariu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementatd in P.U.Z.: teritoriul de reglementat, in suprafatd de 1483
mp, cuprinde parcelele de pe frontul vestic al strazii Luminii, de la nr. 19 si 21, teritoriu flancat de parcelele
de la nr. 17 si nr. 23 ce contin fond construit/autorizat. Zona de studiu cuprinde teritoriul reglementat
specific prin P.U.Z aprobat prin H.C.L. nr. 959/2017.

L. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
Teritoriul reglementat prin PUZ este incadrat preponderent in UTR Uliu, partial in UTR A.

UTR ULiu- Zoni de urbanizare -Locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip
urban;

- functiune predominantd: functiune rezidentiald de densitate micé, predominant locuinte unifamiliale;
- regim de construire: izolat, cuplat, ingiruite;

- Indltimea maximd admisd: doua niveluri supraterane (parter si etaj sau demisol si parter). Suplimentar fa{d
de acestea, este admisd o mansardi sau un nivel retras, conform definitiilor din glosar (Anexa 9 — aferenta
Regulament PUG). Totalizat, regimul de indlfime nu poate depdsi una dintre urmdtoarele configuratii: (S)
+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R; Iniltimea maximi admisi a cladirilor, masurati la cmm&a
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Tnaltimea maxima
admisi a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai nalt, nu
va depdsi 12 m;

- indici urbanistici: P.O.T max = 35% pentru toate utilizdrile admise, cu exceptia locuinfelor covor pentru
care P.O.T maxim = 60% , C.U.T max= 0,9 ADC/mp;

- retragere fafd de aliniament: min.3 m - max 5 m §i va fi stabilitd prin PUZ;
" - retragere fatd de limitele laterale: in cazul construirii pe limita / limitele laterala / laterale de proprietate
(locuinte cuplate, insiruite, covor), PUZ va stabili adancimea calcanului. Se recomanda construirea de ziduri
comune pe limita de proprietate. Prima / ultima cladire dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de
proprietate ; in cazul construirii in retragere fata de limita laterald — min. 3m. (min. 4.5m pentru locuintele in
cascada);
- retragere fafdi de limitele posterioare: H cladire dar nu mai putin de 6 m;




U.T.R. A - Zoni a terenurilor si unitifilor agricole situate in intravilan - pfsuni, finate, terenuri
arabile, pepiniere.

- funcfiune predominantd: pajisti, fanate, pisunat, culturi agricole diverse, pepiniere, unititi agricole / ferme
existente, refele magistrale, cdi de comunicatie, amenajdri pentru imbunatdfiri funciare, reele de
telecomunicatii, alte lucriri de infrastructura;

- indici urbanistici .

pentru constructii si amenajéri agricole: POT max se va stabili prin PUZ fuctie de caracterul acestora

pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole : P.O.T, maxim = 10% , C.U.T, maxim = 0,2;

- indifimea maximd admisd: (S/D)IP;

-refragere fafd de aliniament, limitele laterale si posterioard: minim 6m;

IL. Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse :

U.T.R Liu_p — Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban

Juncfiune predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora - garaje, filigorii,
imprejmuiri, platforme carosabile si pictonale, amenajiri exterioare, piscine; locuinte semicolective
(familiale) cu maxim doud unitati locative pe parceld ( unitéti locative alipite sau suprapuse);

- regim de construire: izolat;

-indilfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depisi una
dintre urmétoarele configuratii: (S)+P+E+M/R, D+P+M/R. Indltimea maxim admisi a cladirilor, masurati
la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depiisi 8 m. Iniltimea
maxima admisi a clidirilor, masurati la coama acoperigului, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 12 m.

- indicii wrbanistici: P.O.T max. =35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- refragerea fafd de aliniament: alinierea cladirilor este obligatorie. Retragerea de la alinjament va fi de 3 m.
Garajele vor fi retrase cu minim 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fati a unui autoturism.

- retragerea fafci de limitele laterale: minim 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de
cladire, vor putea fi alipite limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca indltimea calcanului rezultat si nu
depéseascd 2,80 m;

-refragerea fafd de limita posterioard : cladirile vor fi retrase de la limita posterioari a parcelei cu o distan{a
minimé egala cu indlfimea cladirii, dar nu mai putin decat 6 m. Garajele vor fi retrase cu cel putin 6 m fafi
de limita posterioar a parcelei;

- circulafiile si accesele: pe parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil din
str. Luminii, Accesul carosabil va avea litimea de maxim 3,5 m; Pentru ciile pietonale si carosabile din
interiorul parcelelor se recomanda utilizarea Invelitorilor permeabile.

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare:

Locuinfe individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupantii
desfisoard activititi liberale sau manufacturiere:

a) minimum un Joc de parcare pentru clidiri cu AU mai mici de 100 mp;

b) minimum doud locuri de parcare pentru clidiri cu AU mai mare de 100 mp.

- echiparea tehnico-edilitard: Toate utilitatile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare publice. Se
interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangament si
contorizare vor fi integrate In mprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc). Ficcare parceli va dispune de o platformi sau de un spatiu interior parcelei
(eventual integrat in imprejmuire), destinat colectiirii selective a deseurilor ( pe § fractii), accesibil din
spatiul public.

Se mentin prevederile RLU PUG pentru suprafata de teren Incadratd in UTR A.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentajie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Documentatia P.U.Z. ( Inregistratd sub nr. 927584/433/2024) a fost analizatd in sedinta Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din 19.03.2025. In urma sedintei C.T.A.T.U. si a verificirii
completdrilor ~ depuse sub nr. 566214/10.06.2025, se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.



Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexatd si vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completdrile
ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentafia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2928 din 20.12.2023, emis de Primaria Cluj-Napoca.

Documentafia PUZ a fost intocmitd in baza Avizului de oportunitate nr. 113 din 5.04.2024.

ARHITE(T SEF,
DA

Sef serviciu, arh. %Wregan

Red. 3ex<consilier Diana-Midalina Sos

Achitat taxa de 17 lei, conform Chitan(ei nr. ..................ccooe. @il ocrneeesn.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ........coeeeveerreerennn.




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
Calea Maotilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

,Aprobat
// Primar,
EMIL BOC
o
Ca urmare a cererii adresate de MAN DIANA-PAULA cu domiciliul in _itf(l. Cluj, loc. Cluj-
Napoca, o , inregistratd sub nr. 278862/2024 in conformitate cu prevederile

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare si a fundamentarii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism
intrunitd in sedinta operativa din data de 1.03.2024, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr. ... din .5: 1. 7024

pentru elaborarea P.U.Z. construire locuinte cu regim redus de iniltime, str. Luminii nr. 19-21
generat de imobilele cu nr. cad. 330719, nr. cad. 331490, cu respectarea urmdtoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeazi sé fie studiat prin P.U.Z:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat cuprinde parcelele de pe frontul
vestic al strizii Luminii, de la nr. 19 si 21, teritoriu flancat de parcelele de la nr. 17 si nr. 23 ce contin
fond construit /autorizat. Zona de studiu este terenul reglementat specific prin P.U.Z aprobat prin
H.C.L.nr. 959/2017.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti

- existent: conf. P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat
preponderent in U.T.R. Uliu - Zona de urbanizare - Locuinfe cu regim redus de indl{ime dipuse pe un
parcelar de tip urban si partial in UTR A — Zona a terenurilor si unitifilor agricole situate in intravilan
(pasuni,fanate).

- propus: locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban.

Se mentin prevederile RLU PUG pentru suprafata de teren incadratd in UTR A.

3. Indicatori urbanistici obligatorii
P.O.T. max =35% , C.U.T max=0,9;

4, Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

- accesul auto la amplasament se realizeaza din str. Luminii;

- stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

- echiparea edilitara va céidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiata conform avizelor
furnizorilor de utilitati;

- toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina initiatorilor P.U.Z.

5. Capacititile de transport admise:
— Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. aferent
P.U.G. si normele tehnice specifice;




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.7Z.. studii de

fundamentare:
- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2928 din 20.12.2023.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare

publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor

de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 2928 din 20.12.2023, emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.
Documentafia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei de
urbanism PUZ-GM-010-2000, cu respectarea prevederilor Legii ni:350/2001 actualizatd si Ordinul
nr233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

ARHITEC F,
D or
"/ /
(Vg \

Sef birou arh. Andreea Muresan
pr il i
Red. 3ex. consilier Diana Madalina Sos
& S¢
¥ (g
Achitat taxa de 15 lei, conform Chitanfei nr. ......c..ccocoeeevncennill cerieeiiicniicc i
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ........coccvviiiiinnnne.
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P.U.Z. - Construire locuinte cu regim redus de Inidltime

str. Luminii, nr. 19 - 21
Nr. 721804/433/4.09.2025
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Bldjan Ana Maria)

o [Initiatori : MAN DIANA-PAULA

e Proiectant : S.C. SCRIPCARIU ARHITECTURA & DESIGN S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfagurat in conformitate cu Documentul
de planificare nr. 566214/433/10.06.2025.

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate In curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia P.U.Z. — Construire locuinte cu regim redus de inaltime, str. Luminii, nr. 19 —

21,

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2928/20.12.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 101/8.07.2025
- Aviz de Oportunitate nr. 113/5.04.2024

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetétenii au fost invitati sa dezbatd propunerea

solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.Z. nr.
566214/433/10.06.2025.
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii In datele

de : 31.12.2024.

Datele si locurile tuturor intalnirilor:

Anuntul privind informarea si consultarea publicului a fost publicat in www.ziarulfaclia.ro din
22.11.2024.

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
,,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A. T.U. in
format de videoconferinta, pe o platforma electronica dedicata, in data de : 19.03.2025.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

1



Cetatenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a sedintei
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut
loc in format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de : 19.03.2025 - ora

14:30.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pérgilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avand mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii si propuneri.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La analiza documentatiei in sedinta C.T.A.T.U. din 19.03.2025 au participat din partea
Primdriei : primarul, membrii comisiei C.T.A.T.U. si consilierii locali. Din partea beneficiarului s-a
prezentat proiectantul — arh. Rdzvan Coca.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;
Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;
Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.
Nu este cazul.

Prezentul raport a fost Intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuna cu

documentatia completa.
Precizam cd 1n baza raportului informaérii si consultarii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreea Muresan Blijan Ana Maria
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