CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
de urbanizare — strada Borhanciului Est

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit in sedintd ordinara,

Examindnd proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare —
strada Borhanciului Est — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 62726/1/04.02.2026, conex cu nr. 906442/1/27.11.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr.  62838/433/04.02.2026, conex cu nr
906472/433/27.11.2025, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare — strada Borhanciului Est, beneficiari: Gorgan Vasile
Dan, $chiopu Valeriu, Schiopu Andrei, Schiopu Victor Adrian, Giurgiuman Gheorghe, Giurgiuman
Monica Laura, Ciurchea Ioan Marius, Ciurchea Loredana Mihaela, Oprisan Nicoleta Ileana, Oprisan
Gelu Bogdan, Ziman losif, Ziman Maria Mihaela, Reijers Walterus Johannes Marius, Tamas Corina
Diana, Breaz Vadim Rares, S.C. Nova Taxi Karite S.R.L, Gorgan Margareta Gina, Ciurchea loan,
Ciurchea Doina Maria, Colcer Floarea, Chiorean Cilin, S.C. DeltaMed S.R.L., Uioreanu Rodica Angela,
Burnar Consuela Rodica, Pop Adriana Dorina, Pasca Elena Monica, pentru o suprafati misurats de teren
de 14.82 ha (suprafatd din acte de 13,96 ha), In proprietate privati;,

Refindnd Avizul de oportunitate nr. 194 din 6.11.2023 si Avizul Arhitectului sef nr. 145 din
21.05.2024, nr. 91 din 20.06.2025, nr. 170 din 24.10.2025 si nr. 178 din 12.11.2025, precum si avizele
organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile i completdrile ulterioare, precum si {inind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 §i 196 din Ordonanta de Urgenfd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic Zonal de urbanizare — strada Borhanciului Est, beneficiari:
Gorgan Vasile Dan, $chiopu Valeriu, $chiopu Andrei, Schiopu Victor Adrian, Giurgiuman
Gheorghe, Giurgiuman Monica Laura, Ciurchea Ioan Marius, Ciurchea Loredana Mihaela,
Oprisan Nicoleta Ileana, Oprisan Gelu Bogdan, Ziman Iosif, Ziman Maria Mihaela, Reijers
Walterus Johannes Marius, Tamas Corina Diana, Breaz Vadim Rares, S.C. Nova Taxi Karite
S.R.L, Gorgan Margareta Gina, Ciurchea Ioan, Ciurchea Doina Maria, Colcer Floarea,
Chiorean Cilin, S.C. DeltaMed S.R.L., Uioreanu Rodica Angela, Burnar Consuela Rodica,
Pop Adriana Dorina, Pasca Elena Monica, pentru parcelele cu nr. C.F. 281478 (cad.
11461/4), nr. C.F. 303598 (cad. 11461/2), nr. cad. 254108, nr. C.F. 256178 (cad. 7141/1/5),
nr. cad. 260137, nr. cad. 260394, nr. cad. 262547, nr. cad. 263358 (cad. 7141/1/1/2), nr. cad.
278749, nr. cad. 278766, nr. cad. 278772, nr. cad. 281483, nr. cad. 286399, nr. cad. 306453,
nr. cad. 316690, nr. cad. 335234, nr. cad. 262557, aflate in proprietate privati.

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului si stabilirea de reglementiri urbanistice, dupa

cum urmeaza:

UTR Liu* - zonii de locuinte cu regim redus de iniilfime dipuse pe un parcelar
de tip urban
— functiunea predominantd:

- locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat §i anexe ale locuintelor (garaje,
foisoare);

- locuinte semicolective, cu doud unitafi locative, cuprinse in aceeasi constructie;
- principiu de dezvoltare al terenului: dezvoltare pe bazi de structurd parcelard (163 de
parcele in UTR Liu*) si regulament local de urbanism;
- suprafafa minimd parcele: 360 mp pentru locuinte individuale, 500 mp pentru locuinte
semicolective si 1000 mp pentru doud constructii individuale dispuse izolat;



— regim de construire: deschis;

- retragerea fafd de aliniament: alinierea cladirilor este obligatorie, retragerea de la
aliniament va fi de 6 m. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele
aliniamente. Garajele se vor retrage cu 6 m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata
a unui autofurism. Prin exceptie, pentru cele trei parcele, incadrate de aleile semicarosabile
din vecinitatea strazii ,,G”, se admite o retragere de la aliniament de 3 m, in conditiile in
care documentatia tehnicé va asigura minim 2 garaje pentru fiecare parceld, situate la nivelul
unui subsol, cu acces din drumul semicarosabil aflat in partea posterioard a parcelelor;

— retragerea fafd de limitele laterale: minim 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul
principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale de proprietate, cu conditia ca
indltimea calcanului rezultat sd nu depéseascd 2.8 m;

— retragerea fafd de limita posterioard: clidirile se vor retrage cu o distan{d minimi egala
cu Tndltimea cladirii, dar nu mai putin decat 6 m. Garajele se vor retrage cu minim 6 m fati
de limita posterioard a parcelei,

— amplasarea clddirilor unele fafd de altele pe parceld: distanfa minima dintre doud cladiri
aflate pe aceeasi parceld va fi egali cu indltimea cladirii mai inalte, mésurati la cornigi sau
atic in punctul cel mai Inalt, dar nu mai putin de 6 m;

- indlfimea maximd admisd: doud niveluri supraterane. Suplimentar fafd de acesta este
admisi o mansarda sau un nivel retras. Totalizat, regimul de indl{fime nu poate depési una din
urmétoarele configuratii: (S)+P+E+M, (S)+P+E+R, D+P+M, D+P+R. fnsltimea maximi
admisa a cladirilor, masuratd la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai fnalt, nu va depasi 8 m. inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai nalt, nu va depési 12 m;
— indicii urbanistici: P.O.T. max.=35%, C.U.T. max.=0,9;

— circulafiile §i accesele: accesul la zond reglementati se realizeazd din strada Borhanci,
sunt propuse strdzi cu acces public nelimitat, cu amprizd de 9 m si 12 m. Accesul carosabil
va avea lafimea de maxim 3 m;

— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, pentru locuinte unifamiliale izolate sau
cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii desfdsoard activitafi liberale sauw manufacturiere,
minim un loc de parcare pentru clidiri cu AU mai mic de 100 mp si doud locuri de parcare
pentru clidiri cu AU mai mare sau egald cu 100 mp. Locuinte -unifamiliale §i familiale
(semicolective), un loc de parcare pentru fiecare unitate locativd. Pentru cele trei parcele
incadrate de alei semicarosabile din vecindtatea str. ,,G” vor fi asigurate minim 2 garaje
pentru fiecare parceld, situate la nivelul subsolului.

Pentru servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate) se vor asigura doud
locuri de parcare. Pentru alte activititi, necesarul de parcaje va fi dimensionat conform
Anexei 2 din R.L.U. aferent PU.G.;

— echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la reelele edilitare edificate
publice. Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare si cu bazine subterane de
stocare a apelor pluviale. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc). Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.
Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior destinat colectarii
deseurilor menajere.

- UTR S_Liu_I* - Locuinte unifamiliale de tip insiruit

- functiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) de tip insiruit §i anexele
locuintelor (garaje, foisoare);

— principiu de dezvoltare al terenului: dezvoltare pe bazi de structurdl parcelars (16 parcele
in UTR S_Liu I* grupate pe dou siruri de céte 8 parcele) si regulament local de urbanism;
- regim de construire: inchis;

— retragerea fatd de aliniament: alinierea clddirilor este obligatorie. Retragerea de la
aliniament va fi de 6 m. Cladirile de capit de sir se vor retrage, in mod obligatoriu de la
limitele laterale ale parcelei cu domeniul public cu minim 3 m. Garajele se vor retrage cu 6
m de la aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism; toate constructiile de
pe parceld se vor amplasa in fasia de teren adiacentd aliniamentului cu addncimea de 25 m,
cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii
(filigorii/pavilioane, depozite pentru unelte de gridind etc.), a céror suprafatd insumaté va fi



de maximum 15 mp;

— amplasarea fafd de limitele laterale: pe limita de proprietate. Cladirile de capit de sir se
vor retrage, In mod obligatoriu, de la limitele laterale ale parcelei cu minim 3 m. Pentru
parcelele cu acces din strada “H”, adancimea calcanului stabilit va fi de 8,9 m, iar pentru
parcelele cu acces din strada ,,A”, de 9,4 m;

— refragerea fafd de limita posterioard: cladirile se vor retr age cu o distantd minima egald
cu indlfimea cliddirii, dar nu mai pufin decit 6 m;

— amplasarea cladirilor unele fafd de altele pe parceld: nu este cazul;

- indlfimea maximd admisd: regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri
supraterane: D+P+M, D+P+R, (S)+P+E+R, (S)+P+E+M. inilfimea maximi admisi a
cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel
mai inalt, nu va depdsi 8 m. fnaltimea maxima admisd a clidirilor, mésuratd la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

— indicii urbanistici: P.O.T. max.= 35%, C.U.T. max.=0,9;

- circulatiile §i accesele: accesul la zona reglementata se realizeazd din strada Borhanci,
accesele la locuintele de tip Insiruit sunt propuse din strézi cu acces public nelimitat, str. ,,A”
si str. ,,H”, cu amprize de 12 m. Accesul carosabil va avea lifimea de maxim 3 m;

— stationarea autovehiculelor: pentru locuintele unifamiliale de tip Ingiruit se va prevedea
un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa. in cadrul corpului principal al cladirii poate
fi amenajat un garaj. Pentru servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate) se
vor asigura doud locuri de parcare. Pentru alte activitdti, necesarul de parcaje va fi
dimensionat conform Anexei 2 din R.L.U. aferent PU.G.;

— echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare edificate
publice. Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare §i cu bazine subterane de
stocare a apelor pluviale. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc). Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.
Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior destinat colectérii
deseurilor menajere.

- U.T.R. S_Is* —subzona institutii si servicii publice §i de interes public-

- functiune predominantd: funcfiuni de Invafamant {(cresd, gradinitd, after-school, centru
educational, spatii cazare elevi/studenti), sénatate (clinicd de specialitate, servicii medicale,
cabinete medicale de specialitate, alte unititi de s#nitate) si asistentd sociald (centru
rezidential varstnici);

- regim de construire: deschis;

- indlfimea maximd admisd:

- pentru parcele cu suprafata mai micé de 1000 mp: totalizat, regimul de inaltime nu
poate depdsi una din urmétoarele configurafii, trei niveluri - (S)*P+1E+R/M, D+P+R/M.
Inalfimea maximéi admisi a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Indlfimea maximi admisi a
cladirilor, mésuratd la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depési 12 m;

- pentru parcele cu suprafata egald sau mai mare de 1000 mp: totalizat, regimul de
indltime nu poate depdsi una din urmaétoarele configuratii, patru niveluri - (S)+P+2E+R/M,
D+P+E+R/M. Iniltimea maxim3 admisa a cladirilor, misurati la cornisa superioard sau la
aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 15 m. Insltimea maxima
admis3 a cladirilor, mdsuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel mai inalt, nu va depési 18 m;

- indicii urbanistici: P.O.T. max.= 60 %, C.U.T. max.=1.2;

- retragere fatd de aliniament: alinierea clédirilor este obligatorie. Cladirile se vor retrage
fatd de aliniament cu 6 m. Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele
aliniamente;

- retragerea fafd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase fafd de limitele laterale ale

parcelei cu o distanfd minimd egald cu jumaétate din Inélfimea cladirii,dar nu mai putin de

6 m;

- retagerea fatd de limita posterioard: cladirile vor fi retrase fati de limita posterioard a
parcelei cu o distan{d minim3 egald cu jumétate din indltimea cladirii mai inalte, dar nu mai
putin de 6 m;



~ amplasarea clddirilor unele fafé de altele pe parceld: distanfa minima dintre doud clidiri
aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu inilfimea clddirii mai fnalte mésuratd la cornigd sau
atic tn punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin decét 6 m;
- circulaiile, accesele: accesele auto din si pietonale se realizeazd din strada “A”, strada
“B” si din aleea dinspre strada “H”. Accesul carosabil va fi dimensionat conform cu
functiunea propusi. Toate parcelele au asigurate accesuri din drumurile publice. Se vor
asigura accesuri pietonale adaptate persoanelor cu dizabilitifi, cu mobilitate redusd;
- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de
parcare calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent P.U.G.,
in conformitate cu tipul de functiuni de pe parceld;
- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare edificate
publice.Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare §i cu bazine subterane de stocare
a apelor pluviale. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc). Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.
Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinat colectarii
deseurilor selectiv pe 5 fractii.
- U.T.R. S_Et* —subzona de activititi economice cu caracter tertiar
- functiune predominantd: administrative (birouri, sedii de companii), financiar-bancare,
servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, cazare turistica,
alimentatie publicd, cercetare stiintifica, functiuni de sinitate - centre de investigatie i
tratament medical, functiuni culturale, spatii comerciale cu ADC de maximum 1000 mp,
showroom;
- regim de construire: deschis;
- indlfimea maximd admisd: totalizat regimul de fniltime nu poate depdsi una din
urmitoarele configuratii - (S)+P+2E+R/M, D+P+E+R/M. Retragerea ultimului nivel va fi
minim 1,8 m fatd de planul fatadei spre stradd/spatiul public. Iniltimea maxima admisi a
cladirilor, mésuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel
mai 1nalt, nu va depasi 15 m. Indl{imea maximi admisd a cladirilor, mésuratd la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 18 m;
- indicii urbanistici: - pentru parcele comune P.O.T. maxim = 40 %;

- pentru parcele de-colf P.O.T. maxim = 50%;

- C.U.T. maxim = 1,2 ( pentru parcele cu suprafafa mai mic# de 1000
mp si/sau front la stradd mai mic de 30 m);

- C.U.T. maxim = 1,8 ( pentru parcele cu suprafata mai mare de 1000
mp si/sau front la stradd mai mare de 30 m);
- retragere fafd de aliniament: alinierea este obligatorie. Retragerea de la aliniament in cazul
parcelelor cu accesuri din drumul identificat cu nr. cad. 350345 si strada ,,D”, strada va fi de
6 m, iar pentru parcelele cu accesuri din strada ,,G”, respectiv strada ,,H”, va fi de 5 m.
Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fati de ambele aliniamente;
- retragerea fafd de limita laterald: cladirile vor fi retrase de la limita laterald cu o distantd
minim4 egald cu jumitate din inal{imea cladirii mai inalte (masuraté la cornigd sau la atic in
punctul cel mai inalt), dar nu mai putin de 6 m, daci se invecineaza cu functiuni de locuit si
nu mai putin de 4,5 m, daci parcelele se invecineazi cu parcele cu aceeasi functiune. Prin
exceptie, pentru parcela cu suprafafd mai mici de 1000 mp, retragerea fafd de limita laterala,
invecinati cu functiuni de locuit, va fi de minim 4,5 m;
- retragerea fatd de limita posterioard: cladirile vor fi retrase de la limita posterioara cu o
distan{d minima egald cu jumdtate din Indlfimea cladirii mai inalte masuraté la cornisd sau
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 6 m;
- circulatiile, accesele: accesul pe parcele se realizeazi din strdzi de interes local: str.
Borhanci, strada cu nr. cad. 350345, strada ,,A”, strada ,,D”, strada ,,G” si strada ,,H”. Toate
parcelele au asigurate accesuri din drumurile publice. Se vor asigura accesuri pietonale
adaptate persoanelor cu dizabilitéfi, cu mobilitate redusa;
- stationarea autovehiculelor: se va organiza exclusiv in interiorul parcelei, in garaje
colective subterane, necesarul de locuri de parcare calculdndu-se conform Anexei 2 din
Regulament local de urbanism aferent P.U.G.;
- echiparea tehnico-edilitard: Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare edificate



publice. Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare si cu bazine subterane de
stocare a apelor pluviale. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc). Firidele de bransament §i contorizare vor fi integrate in Imprejmuire.
Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior destinat colectirii
deseurilor selectiv pe 5 fractii.

- U.T.R. —S_Va* - subzona verde - scuar, gridind, parc cu acces public nelimitat

- funcfiune predominantd: spatii verzi (plantafii fnalte, medii §i joase), sistem de alei si
platforme pentru circulatii pietonale si velo, puncte de parcare biciclete, mobilier urban,
amenajiri pentru joac#, odihnd, sport si alte activitdti in aer liber, compatibile cu zona,
edicule, constructii pentru activitdfi culturale si alimentatie publicd, grupuri sanitare, spatii
pentru administrare si intrefinere, puncte de alimentare cu api potabild din refeaua publicd cu
utilizare publica (cigmele) sau cu rol ambiental (arteziene);

- retragere fajd de aliniament: constructiile destinate activitéfilor culturale i de alimentatie
publicd cu retragere de la aliniament fatd de drumul public dé 6 m;

- refragerea fafd de limitele laterale gi posterioare: conform proiectului tehnic de
specialitate;

- circulatiile, accesele: din str. ,,J”, din str. ,,B”, din str. ,,C” si din str. ,,G”;

- indici urbanistici: P.O.T. = 5%, C.U.T. =0,1.

S-a emis Avizul Serviciului Siguranta circulatiei nr. 766878/446/1.10.2025, conex cu
nr. 304086, 592984/446/8.03.2021, cu urmatoarele conditii:

Etapa I:

a) vor fi realizate numai constructiile cu functiuni comerciale, servicii, dotéri, spatii
cu acces public, invifimant gcolar si prescolar si imobile mixte la care funcfiunea de locuire
si/sau birouri este In proportie de maxim 30% din suprafata utild a imobilului mixt, cu
condifia ca producerea efectelor la trafic, prin recepfia constructiilor, va fi numai a
functiunilor comerciale, servicii, dotiri, spatii cu acces public, invdfimént scolar si
prescolar;

b) realizarea retelelor stradale propuse prin P.U.Z., inclusiv lucrdrile de modernizare
a strizii Bicaz, a legiturii acesteia cu refeaua nou propusd, precum si reamenajarea strizii
Borhanci {pe zona largitd la 3 benzi);

¢) modernizarea la strat de uzurd a str. Bicaz si a uneia din strizile care leagd str.
Bicazului de teritoriul reglementat prin PU.Z. (preferabil str. Tarnéveni), pentru
compensarea faptului ci banda suplimentard pentru virajul la stdnga pe str. “G” nu are
capacitate de stocare suficientd;

d) refeaua stradald propusa va asigura raze de viraj de 9 m;

e) litimile strizilor vor fi de 9 m i 12 m, cu asigurarea §i amenajarea unei alveole
pentru transportul in comun spre strada Soporului, in afara profilului stradal propus.
Pozifionarea alveolei va respecta prevederile art. 6 alin. 6 din H.G nr. 1391/2006, actualizat,
potrivit cireia ,.stafiile mijloacelor de transport public de persoane situate in apropierea
intersectiilor se amenajeazd la cel putin 50 m inainte sau dupd acestea”. Lungimea minima
a unei alveole va fi de 30 m, din care 25 m lungimea utild, iar l&imea alveolei va fi de
minim 3 m;

f) refeaua stradald propusi va fi cu acces public nelimitat, va fi asfaltatd §i se va
conecta cu strizile existente in zond;

g) strada nou-propusd, ,,G”, va avea litimea de 12 m, iar pe ultimii 30 m, Tnainte de
str. Borhanci, se vor asigura 3 benzi carosabile (doud de iesire §i una de intrare) si doud
trotuare de 1,5m ldfime;

h) pe str. Borhanci se va realiza suplimentar o bandéd carosabild care sd asigure
intrarea pe str. ,,G” prin viraj la stinga, a cirei capacitate va fi de minim 6 autovehicule sau a
cirei lungime va fi de minim 25 m;

i) se vor intocmi proiectele de specialitate necesare pentru obfinerea Autorizatiei de
Construire si executia lucririlor de amenajare §i asfaltare a strézilor si aleilor propuse prin
P.U.Z, semnalizare rutierd orizontald si verticald, pentru realizarea retelei pluviale si a
retelelor edilitare, de iluminat public etc. Proiectele intocmite vor respecta NP 051/2012,



iar pentru planul de semnalizare rutierd orizontald si verticald este obligatorie obtinerea
avizului Polifiei rutiere.

Aceste lucrdri de infrastructurd se vor realiza anterior emiterii Autorizatiei de
Construire a primului imobil din ansamblu, iar pand la receptia oricérei constructii strizile
propuse prin P.U.Z. vor fi transferate In domeniul public.

Etapa II:

Vor fi realizate restul constructiilor cu funcfiunea de locuire propuse prin dezvoltarea
urbanisticd, pentru care a fost intocmit studiul de circulafie, ulterior anului 2026 sau numai
dupd executarea lucrfrilor de infrastructurd (sensuri giratorii, lirgire strdzi la profile din
P.U.G., centura metropolitand etc.), care sd creasci capacititile de circulatie in zona studiata,

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1 si Plansa 3 - Reglementari
Urbanistice si Zonificare, se constituie in Anexa 2, Plan circulaia terenurilor se constituie in
Anexa 3, care fac parte integrantd din prezenta hotérare.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.
Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.
Presedinte de sedinta,

c. Dan Stefan Tarcea

1 gener. {al municipiului,
It A;l/@a Rosca

s L2
g /
y

Nr. 62 din 16 februarie 2026
(Hotarérea a fost adoptatd cu 26 voturi)



ANEXA 1 LA HOTARAREA NR..62/2026

SC PROMOTER NOVA ENVIRONMENT DESIGN SRL
Reg. Com. J12/2920/2018 CUI 39572326

Cluj-Napoca, Str. Ariesului nr. 33, ap. 13

Tel. 0722-327.330; 0745-022.380

@: promoter.ipp2018@gmail.com

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

URBANIZAREA UTR BORHANCI CENTRU ,,DEALU POPIT” PRIN PLAN URBANISTIC
ZONAL IN CLUJ-NAPOCA, JUDETUL CLUJ

Zona Borhanci ”Dealu Popii” delimitatd de str. Borhanci, drum piisune f.n. (Nr. cadastral
350245) si zona str. Bicaz, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

Amplasare, delimitare, suprafatii zona studiati: teritoriul de reglementat, in suprafati masutatd de
14,82 ha (suprafata din acte de 13,96 ha).

1.Liu* - Zoni de locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de
tip urban

SECTIUNEA 1. Caracterul zonei

Prin PUZ au rezultat 163 parcele destinate locuintelor individuale, cu suprafete cuprinse intre
360 mp si 1.400 mp.
Un numir de 63 de parcele au suprafata egald sau mai mare de 360 mp dar mai micé de 500 mp,
95 de parcele au suprafata egald sau mai mare de 500 mp dar mai micd de 1000 mp si 5 parcele au
suprafata egald sau mai mare de 1000 mp.
De asemenea, pe aceste parcele se permite:
- realizarea locuintelor semicolective cu maxim doud unititi locative curpinse in aceeasi constructie,
avind acces comun sau separat, cu conditia ca suprafata parcelei si fie de minim 500 mp.
- realizarea a doud locuinfe familiale izolate, in limita edificabilului permis, cu conditia ca suprafata
minimi a parcelei s fie de 1.000 mp.

Reglementiri pentru strazile propuse

Prin PUZ se propune o retea de strizi, cu acces public nelimitat, avind ampriza de 12 m §i 9 m,
cu profile transversale conform plansei Nr.3 Reglementdri urbanistice si zonificare. Profilele
transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stafionare in
lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule. Se
va planta 1 (un) arbore la 3 (trei) locuri de parcare, avind indltimea minimd de 2,50 m si
circumferinta minim# a trunchiului de 35 cm (mésuratd la un metru deasupra solului). Se recomanda
utilizarea vegetatiei specifice locale. 72O MAN, N

PUZ- BORHANCI "DEALU POPII”, MUN. CLUJ-NAPOCA, JUD. CLUJ




SC PROMOTER NOVA ENVIRONMENT DESIGN SRL
Reg. Com. J12/2920/2018 CUI 39572326

Cluj-Napoca, Str. Ariesului nr. 33, ap. 13

Tel. 0722-327.330; 0745-022.380

@: promoter.ipp2018@gmail.com

SECTIUNEA 2. Utilizarea functionald

1. Utilizari admise:
- Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat.
- Anexe ale locuintelor: garaje, foisoare.

2. Utiliziri admise cu conditionari:

- Locuinte semicolective (familiale), cu maxim doud unitati locative curpinse in aceeasi constructie,
avand acces comun sau separat, cu conditia ca suprafata parcelei si fie de minim 500 mp.

- Se admite construirea pe aceeasi parceld a doua locuinte familiale izolate, in limita edificabilului
permis, cu urmétoarele conditii:

o suprafata minimi a parcelei si fie de 1.000 mp;

- Pentru cele trei parcele incadrate de aleile semicarosabile din vecinitatea strizii “G”, se va elabora
proiectul tehnic care va avea in vedere rezolvarea sistematizdrii verticale si asigurarii, in mod
unitar, a unor garaje prin, folosirea diferentei de nivel a terenului din partea posterioara a
parcelelor, beneficiind de posibilitatea de a se amplasa garaje la nivelul unui subsol.

- Instalatii de producere a energici electrice (panouri fotovoltaice), in baza unui proiect de
specialitate, avizat §i aprobat conform legii in vigoare, cu conditia folosirii spatiilor construite
propuse (acoperisuri, terasc), fard a reduce suprafata verde.

_ Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de cildurd, etc) cu condifia ca in
funcfionare, acestea si producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor

vecinilor.
- Servicii cu acces public, conform Anexei 1 la RLU al PUG Municipiul Cluj-Napoca, prestaie in
special de proprietari, cu urmétoarele condifii:
a. si se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
b. activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfigoare numai in interiorul cladirii;
c. si nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald, sd nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;
d. pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obiine acordul vecinilor
de parceld;
e. pentru activiti{i de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la
limita parcelei, pe toate directiile. '
in cazul locuinfelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in
partea dinspre stradd, cu acces separat fafd de locuinfe, direct din exterior.
- Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la RLU al PUG Municipiul Cluj-
Napoca, prestate de proprietari / ocupanti, cu urmdtoarele condifii:
a. si se desfisoare In paralel cu funcfiunea de locuire;
b. si nu produci poluare fonicd, chimica sau vizuald;
c. activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfdsoare numai in interiorul cladirii.
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fn cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in
partea dinspre stradd, cu acces separat fafd de locuinte, direct din exterior.
- Functiuni de turism, cu urmétoarele conditii:
a. sinu includa alimentatie publica;
b. si se obtind acordul vecinilor;

3. Utilizdri interzise:

- Sunt interzise orice utilizri, altele decét cele admise la punctul 1 §i punctul 2.

- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. Conditii de amplasare, echipare si conformarea constructiilor

4, Caracteristicile parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Prin operatiunea de parcelare, toate parcelele cu destinatie rezidentiald rezultate au urmatoarele
caracteristici:

- Toate parcelele au o forma regulatd si au asigurat frontul la strada.

- Lungimea frontului la stradd pentru parcelele destinate locuintelor individuale (unifamiliale) si a
celor semicolective este de minim 15 m.

- Adancimea parcelei este cel pufin egald cu lungimea frontului stradal.

- Suprafata minima a parcelelor destinate locuintelor individuale (unifamiliale) este de 360 mp.
Suprafata minim a parcelelor destinate locuinfelor semicolective (cu maxim doud unitati locative)
este de 500 mp. Suprafata minimi a parcelelor pe care se pot construi doud locuinte familiale
izolate este de minim 1.000 mp.

5. Amplasarea clidirilor fati de aliniament

Alinierea cladirilor este obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de 6,0 m. Pentru parcelele
de colf, retragerea se va realiza faji de ambele aliniamente. Garajele se vor retrage cu 6,0 m de la
aliniament, pentru a permite parcarea in fafd a unui autoturism.

Pentru cele trei parcele incadrate de aleile semicarosabile din vecindtatea strézii “G”, se admite
o retragere de la aliniament de 3,0 m, in conditiile in care documentatia tehnicd va asigura minim 2
garaje pentru fiecare parceld, situate la nivelul unui subsol, cu acces din drumul semicarosabil aflat in

partea posterioard a parcelelor.

Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu excepfia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gridinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradini etc), a céror suprafatd
tnsumata va fi de maximum 15 mp.

6. Amplasarea constructiilor fatii de limitele laterale si posterioare ale parcelei

in cazul cladirilor izolate, acestea se vor retrage, in mod obligatoriu, cu o distanfd minima de
3,0 m, fata de limitele laterale ale parcelei. In cazul parcelelor de colf limitele opuse laturilor care se

AR RV A LN S KT R
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invecineazi cu domeniul public vor fi considerate limite laterale, parcelele neavénd limitd
posterioara.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanfd minimd egald cu
inaltimea cladirii, dar nu mai putin decét 6,0 m.

Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale
ale parcelei, cu condifia ca iniltimea calcanului rezultat sd nu depaseasca 2,8 m. Garajele se vor
retrage cu cel putin 6,0 m fatd de limita posterioard a parcelei.

7. Awmvlasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela
Distanta minimi dintre doud cladiri propuse pe aceeasi parceld va fi egala cu indlfimea cladirii
mai inalte, masurati la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 6,0 m.

8. Circulatii si accesuri

Accesul in zona reglementati se va realiza din Str. Borhanci. Sunt propuse strdzi cu acces
public nelimitat, cu ampriza de 9 m i 12 m.

Toate parcelele rezultate au asigurat acces direct din drumuri publice. De regul, pe o parcela se
pot prevedea un singur acces carosabil §i un singur acces pietonal. Accesul carosabil va avea laimea
de maxim 3 m. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizafiei de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru cdile pictonale §i carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea

pavimentelor permeabile.

9. Stationarea autovehiculelor
Stationarea autovehiculelor se va organiza n interiorul parcelei.
Pentru locuintele individuale (unifamiliale) izolate inclusiv in cazul in care ocupantii desfagoara
activitati liberale sau manufacturiere, se vor prevedea:
- minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micd de 100 mp;
- minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.
Pentru locuintele semicolective se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare unitate

locativa.

Pentru servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate) se vor asigura doua locuri
de parcare.

Pentru cele trei parcele incadrate de aleile semicarosabile din vecinatatea strazii ”G”, datorita
terenului in pantd, se vor asigura minim 2 garaje pentru fiecare parceld, situate la nivelul unui subsol,
cu acces din drumul semicarosabil aflat in partea posterioard a parcelelor, prin proiectul tehnic.

Pentru alte activitafi permise, necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 a
Regulamentului Local de Urbanism — Plan Urbanistic General Municipiul Cluj-Napoca.

10. Indltimea maximi admisi a cladirilor

Regimul de indlf{ime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar fafa de
acestea, este admisd o mansarda sau un nivel retras. Totalizat, regimul de inél{ime nu poate depasi

una dintre urmatoarele configurafii:
- (S)+P+1E+M, (S)+P+1E+R, D+P+M, D+P+R
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(S —subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardé, R — nivel retras).
fnaltimea maxima admisd a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8,0 m.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai Inalt, nu va depési 12,0 m.

11. Aspectul exterior al clidirilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul i peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intr
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului (locuire).
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specificd programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depdsi 60°, sau cu terasd. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj pentru acoperisuri vor fi cele specifice programului — figld ceramici sau
tabld lisd falfuitd pentru acoperige inclinate, tencuieli pentru fafade, placaje din piatrd sau tencuieli
pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tAmplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele construciiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului
public.

12. Conditii de echipare edilitari si evacuarea deseurilor
Autorizarea execufiei constructiilor este admisd numai dupa finalizarea procesului de echipare
completd edilitar-urbanistica a teritoriului ce a fost definit ca o etapd in procesul de urbanizare a

terenurilor prin P.U.Z.
Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Pentru gestionarea apelor pluviale, constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectarea acestora,
cu respectarea Codului Civil privind picétura streasinii. Pentru fiecare parceld se va prevedea un bazin
subteran, dimensionat corespunzitor, pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizirii acesteia in
gospodirie. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Evacuarea apelor de pe acoperis, trebuie ficutd prin jgheaburi, burlane i rigole impermeabile si
conduse spre bazinul de stocarea apelor pluviale, prevdzut pe parceld sau spre zone permeabile.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV, etc).

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in Iimprejmuire.

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire), destinat colectérii deseurilor menajere.
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13. Spatii libere si plantate

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta).

Suprafefele avand o Imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la aliniament (gradina
de fatadd), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranga persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. Imprejmuiri

Spre spafiul public, pentru toate parcelele, aliniamentul va fi inchis pe toatd lungimea sa, prin
imprejmuire. Imprejmuirile orientate spre spafiul public vor avea un soclu opac cu inalfimea maxima
de 80 cm i o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau dintr-un sistem similar, care permite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indlfimea maxima a imprejmuirilor va fi de
2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. fmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea
maximum 2,20 m inélfime si vor fi de tip transparent sau opac. Portile Imprejmuirilor situate in
aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Tratamentul arhitectural
al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

15. Posibilititi maxime de utilizarea terenului

Procentul maxim de ocuparea terenului - POT max=35%
Coeficientul maxim de utilizarea terenului - CUT max. = 0,9

S- Liu-I* - Locuinte unifamiliale de tip insiruit

SECTIUNEA 1. Caracterul zonei
Prin PUZ au rezultat 16 parcele destinate locuintelor unifamiliale de tip Insiruit, grupate pe
doua siruri de cate 8§ parcele, cu suprafata minima de 225 mp.

SECTIUNEA 2. Utilizarea functionali

1. Utiliziri admise:
- Locuinte individuale (unifamiliale) de tip ingiruit.
- Anexe ale locuintelor: garaje, foisoare.

2. Utilizari admise cu condifionari:

- Instalatii de producere a energiei electrice (panouri fotovoltaice), in baza unui proiect de
specialitate, avizat si aprobat conform legii in vigoare, cu conditia folosirii spatiilor construite
propuse (acoperisuri, terase), fard a reduce suprafata verde.

2 i
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- Instalafii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de cildurd, etc) cu conditia ca in
functionare, acestea s producd un nivel de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor,

- Servicii cu acces public, conform Arexei I la RLU al PUG Municipiul Cluj-Napoca, prestate in
special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

a. sé se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

b. activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfigoare numai in interiorul clidirii;

¢.sd nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald, si nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;

d. pentru activitdfi ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor
de parcela; ‘

e. pentru activit{i de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o razi de 50 m de la
limita parcelei, pe toate directiile.

- Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la RLU al PUG Municipiul Cluj-
Napoca, prestate de proprietari / ocupanti, cu urmatoarele conditii:

a. si se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;
b. sd nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald;
c. activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfdsoare numai in interiorul cladirii.

- Funcfiuni de turism, cu urméatoarele conditii:

a. sa nu includd alimentatie publici;
b. si se obtind acordul vecinilor;

3. Utilizéiri inferzise:

- Sunt interzise orice utilizéri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

- Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajirile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. Conditii de amplasare, echipare si conformarea constructiilor

4, Caracteristicile parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Prin operatiunea de parcelare, toate parcelele cu destinatie rezidentiala rezultate au urmitoarele
caracteristici:

- Toate parcelele au o forma regulaté si au asigurat frontul la strada.

- Lungimea frontului la stradd pentru parcelele destinate locuintelor unifamiliale de tip insiruit este
de minim 8,0 m.

- Adéancimea va fi mai mare decét frontul la strada

- Suprafafa minima a parcelelor destinate locuintelor ingiruite va fi de 225 mp.

5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Alinierea cladirilor este obligatorie. Pentru parcelele destinate locuinfelor unifamiliale de tip
ingiruit retragerea de la aliniament va fi de 6,0 m. Clidirile de capit de sir se vor retrage, in mod
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obligatoriu, de la limitele laterale ale parcelei cu domeniul public, cu minim 3,0 m. Garajele se vor
retrage cu 6,0 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fat a unui autoturism.

Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fisiei de teren adiacente
aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradini etc), a ciror suprafata
insumata va fi de maximum 15 mp.

6. Amplasarea constructiilor fatii de limitele laterale si posterioare ale parcelei

In cazul locuintelor de tip insiruit situate pe parcelele cu acces din strada ”H” adéncimea
calcanului stabilit va fi de 8,9 m. In cazul locuintelor de tip insiruit situate pe parcelele cu acces din
strada ”A”addncimea calcanului stabilit va fi de 9,4 m,

In cazul locuintelor de tip insiruit, cladirile de capat de sir se vor retrage, in mod obligatoriu, de

la limitele laterale ale parcelei cu minim 3,0 m.
Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanfd minima egali cu

indlfimea cladirii, dar nu mai pufin decit 6,0 m.

7. Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli
- Ne este cazul.

8. Circulatii si accesuri
Toate parcelele rezultate au asigurat acces direct din drumuri publice, strada ”A” i strada ”1”.
De reguld, pe o parcela se pot prevedea un singur acces carosabil si un singur acces pietonal. Accesul
carosabil va avea ldfimea de maxim 3 m. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului
si autorizatiei de construire, eliberate de administratorul acestora.
Pentru cdile pietonale §i carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea
pavimentelor permeabile.

9. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Pentru locuingele individuale de tip insiruit se va prevedea un loc de parcare pentru fiecare
unitate locativa. In cadrul corpului principal al cladirii poate fi amenajat un garaj.

Pentru servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate) se vor asigura doua locuri
de parcare.

Pentru alte activitdfi permise, necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 a
Regulamentului Local de Urbanism — Plan Urbanistic General Municipiul Cluj -Napoca.

10. Iniltimea maximi admisi a clidirilor

Regimul de inalfime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar fafd de
acestea, este admisd o mansarda sau un nivel retras. Totalizat, regimul de inalfime nu poate depési

una dintre urmdtoarele configuraii:
- (S)+P+1E+M, (S)+P+1E+R, D+P+M, D+P+R

- . PR SR e O SR QAN T N IR Rl PR P s R et S O B S AR P
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- (S —subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras).
Inalfimea maximi admisa a cladirilor, mésurati la corniga superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depéasi 8,0 m.
inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, In punctul cel mai inalt, nu va depisi 12,0 m.

11. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intri
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului (locuire).
Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specificd programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depdsi 60°, sau cu terasd. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj pentru acoperisuri vor fi cele specifice programului — {igld ceramica sau
tabla lisa falfuitd pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli
pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tdmplarii (usi si ferestre) se recomandd lemnul.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin plici metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau In afara domeniului
public.

12. Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

Autorizarea executiei constructiilor este admisd numai dupa finalizarea procesului de echipare
completd edilitar-urbanisticd a teritoriului ce a fost definit ca o etapd in procesul de urbanizare a
terenurilor prin P.U.Z.

Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Pentru gestionarea apelor pluviale, constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectarea
acestora, cu respectarea Codului Civil privind picdtura streaginii. Pentru fiecare parceld se va
prevedea un bazin subteran, dimensionat corespunzitor, pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizdrii acesteia in gospodarie. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Evacuarea apelor de pe acoperis, trebuie facutd prin jgheaburi, burlane si rigole
impermeabile si conduse spre bazinul de stocarea apelor pluviale, prevazut pe parceld sau spre zone
permeabile.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV, etc).

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.
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Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire), destinat colectarii deseurilor menajere.

13. Spatii libere si plantate

Pe ansamblul unei parcele, spafiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetafie (joasd, medie si inaltd).

Suprafetele avand o imbrécéminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fésia de teren cuprinsa intre strada / spafiu public si cladirile retrase de la aliniament (gridina
de fatadd), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu excepiia situatiilor in care acestia reprezinti un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14, imprejmuiri

Spre spatiul public, pentru toate parcelele, aliniamentul va fi inchis pe toatd lungimea sa, prin
imprejmuire. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Tnilfimea maxima
de 80 cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau dintr-un sistem similar, care permite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de
2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea
maximum 2,20 m Indlfime si vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate Tn
aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Tratamentul arhitectural
al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

15. Posibilititi maxime de utilizarea terenului

Procentul maxim de ocuparea terenului - POT max= 35%
Coeficientul maxim de utilizarea terenului - CUT max. = 0,9

2. S Is* - Subzona institutii si servicii publice si de interes public

— SECTIUNEA-1. Caracterul zonei

Subzona este destinata institutiilor si serviciilor publice si de interes public constituite in cladiri
dedicate.

SECTIUNEA 2. Utilizarea functionald

1. Utiliziri admise:

Institutii si servicii publice si de interes public, constituite in cladiri dedicate cu functiuni de
invatdmant (cresd, gradinitd/ after school, centru educational, spatii cazare elevi/studenti), sinitate
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(clinica de specialitate/ servicii medicale — cabinete medicale de specialitate, alte unitéti de sinitate),
asistentd sociald (centru rezidential varstnici).

2. Utilizari admise cu conditioniri:

- Locuinfe de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996, cu
condifia ca acestea sd fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in condifiile contractului de
muncd, potrivit prevederilor legale.

- Cladiri de cazare — (semi)hoteliere, de apartamente, cimine, internate - ale institutiilor de
invafamant / cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea si aparfini acestora.

- Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti / corpuri de
cladiri, cu condifia ca accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusi si si fie |
organizat astfel incét sd nu perturbe traficul.

- Instalatii de producere a energiei electrice (panouri fotovoltaice), in baza unui proiect de
specialitate, avizat si aprobat conform legii In vigoare, cu conditia folosirii spatiilor construite
propuse (acoperisuri, terase), fara a reduce suprafata verde.

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau
in afara spatiului public.

3. Utilizari interzise:

Garaje in clddiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.
Constructii provizorii de de tip gheretd, tonetd, garaj, etc. amplasate pe domeniul public.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de natura si afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

T

SECTIUNEA 3. Conditii de amplasare, echipare si conformarea constructiilor

4. Caracteristicile parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Vor fi respectate urmatoarele prevederi cu privire la caracteristicile parcelelor:
- Suprafata minima = 800 mp
- Front minim = 22 m
Pentru functiunile de invétdmant de tip cresd/ gradinitd se vor respecta norme specifice pentru
programul arhitectural respectiv, conform RGU.
Unitéfilor sanitare cu servicii de spitalizare de zi, centrelor de sanitate, centrelor de diagnostic,
centrelor multifunctionale, ambulatoriilor de specialitate, creselor, gridinitelor, scolilor li se asigurd o
zond de protectie sanitard fatd de clddirile de locuit din vecinatate de minimum 15 m.
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5. Amplasarea cladirilor fati de aliniament

Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinata de contextul generat de functiunea propusa,
cu respectarea prevederilor prezentului Regulament si a normelor de igiend si snatate publica privind
mediul de viati al populatiei. Alinierea cladirilor este obligatorie. Fatd de aliniament cladirile se vor
retrage cu 6,0 m. Pentru parcelele de coli, retragerea se va realiza fafd de ambele aliniamente.

6. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Cladirile vor fi amplasate izolat pe parceld. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la
limitele laterale ale parcelei cu o distan{d minima egald cu jumatate din inélfimea clddirii, dar nu mai
putin de 6,0 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minim egald cu jumadtate
din indltimea cladirii mai inalte, masurata la cornigd sau atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin
decét 6,0 m.

7. Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

Distanfa minimd dintre doud clddiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumitate din '

ndltimea cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de
6,0 m.

8. Circulatii si accesuri

Accesul carosabil va fi dimensionat conform cu functiunea propuséd si cu normativele in
vigoare. Toate parcelele au asigurate accesuri din drumurile publice, in mod direct. Orice acces la
drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Pentru cidile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se vor utiliza Invelitori permeabile
antiderapante. Se vor asigura accesuri pietonale adaptate persoanelor cu dizabilitdfi, conform
normelor in vigoare. Spatiile publice vor fi amenajate astfe]l incdt sd corespundd cerinfelor de
deplasare referitoare la accesibilitatea persoanelor cu dizabilitdti, persoanele cu mobilitate redusd,

inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.

9, Stationarea autovehiculelor

Parcarea si stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul de
parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentului Local de Urbanism — Plan Urbanistic
General Municipiul Cluj-Napoca, in conformitate cu tipul de functiune de pe parcela:

e functiuni de sdndtate

— minim 1 loc de parcare la 80 mp AU

— parcare pentru biciclete — minim 1 loc la 100 mp AU
e functiuni de invafamint:

PR RPN PG S AR SRR
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o cresd/ gradinitd/ after school, centru educational
1 loc de parcare la 200 mp AU, dar minimum doud
parcare pentru biciclete - 1 loc la 100 - 20 mp AU, functie de specificul
instituiei '
o spatii cazare elevi/studenti
1 loc de parcare la 80 mp AU
minim 1 loc de parcare pentru biciclete la 35 mp AU.
o functiuni de asistentd sociala
— 1 loc de parcare la 200 mp AU, dar nu mai putin de doud locuri de parcare
— parcare pentru biciclete — 1 loc la 200 mp AU
*AU — aria utild a cladirilor, calculata conform normelor specifice fiecdrui tip de functiuni.

|

in parcaje/garaje cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu
dizabilitati: — minim 1 loc pané la 20 de locuri de parcare obignuite.

Dimensiunea locului de parcare pentru persoane cu dizabilitéti: 3,70 x 5,40 m.

Stationarea autovehiculelor se va realiza numai in garaje colective subterane/ supraterane sau in
parcaje amenajate la sol. Nu se admite amenajarea de parcaje la sol pe fasia de teren dintre aliniament
si cladiri, indiferent de addncimea acesteia. Stationarea in curfile cladirilor este admisa doar in cazul
in care acestea au exclusiv rolul de curte de serviciu.

Suprafata care revine fiecérei biciclete, inclusiv suprafaa de miscare, este de 60 x 250 cm.

10. Iniltimea maximi admisa a cladirilor

Pentru parcele cu suprafata mai mica de 1000 mp — regimul de indl{ime maxim admis este
de doud niveluri supraterane. Suplimentar fatd de acestea, este admisd o mansarda sau un nivel retras.
Totalizat, regimul de Inélfime nu poate depédsi una dintre urmétoarele configuratii: - (S)+P+1E+R/M,
D+P+R/M.

fnalt{imea maximi admisi a cladirilor, masurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai Tnalt, nu va depési 8,0 m.

Inalfimea maxima admisd a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,0 m.

Pentru parcele cu suprafata egald sau mai mare de 1000 mp - indl{imea maxima la corniga
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt nu va depasi 15,0 m, iar

indltimea totald (maxima) nu va depasi 18,0 m. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depasi una din
urmitoarele configuratii: (S)+P+2E+R/M, D+P+1E+R/M.
(S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardé, R — nivel retras).
In cazul nivelului retras, retragerea din planul fatadei va fi de minim 1,80 m.

11. Aspectul exterior al eladirilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in

PUZ BORHANCI "DEALU POPII”, MUN. CLUJ-NAPOCA, JUD. CLUJ 2 40 13




SC PROMOTER NOVA ENVIRONMENT DESIGN SRL
Reg. Com. J12/2920/2018 CUI 39572326

Cluj-Napoca, Str. Ariesului nr. 33, ap. 13

Tel. 0722-327.330; 0745-022.380

@: promoter.ipp2018@gmail.com

contradicfie cu aspectul general al zonei §i depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale, vitrinele vor respecta reglementérile cuprinse in Anexa 3 a
Regulamentului Local de Urbanism — PUG Municipiul Cluj-Napoca.

12. Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

Autorizarea executiei constructiilor este admisd numai dupa finalizarea procesului de echipare
completd edilitar-urbanisticad prin aplicarea procedurii de urbanizare. Toate cladirile se vor racorda la
retelele edilitare edificate publice.

Pentru gestionarea apelor pluviale, constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectarea
acestora, cu respectarea Codului Civil privind picitura streasinii. Pentru fiecare parceld se va
prevedea un bazin subteran, dimensionat corespunzitor, pentru stocarea apei pluviale. Evacuarea
apelor de pe acoperis, trebuie facuta prin jgheaburi, burlane si rigole impermeabile si conduse spre
bazinul de stocarea apelor pluviale, prevdzut pe parceld sau spre zone permeabile. Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATYV etc).

Firidele de brangsament i contorizare vor fi integrate in cladiri/ imprejmuiri.

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectdrii deseurilor selectiv pe 5 fractii.

13. Spatii verzi si plantate

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetaiie (joasd, medie si inaltd. Spatiile verzi amenajate vor
fi plantate cu minim 1 arbore / 100 mp.

In cazul edificrii unor functiuni de invitamént de tip cresa/ gradinitd/ after-school se va asigura
plantarea unor perdele verzi de protectie, pe limitele de proprietate, formate din arbori de inéltime
joasd si medie

Suprafetele avind o imbricaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru
care se vor utiliza materiale functionale (in general daleje de piatra de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptfia situafiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. imprejmuiri

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toatd lungimea sa, prin Iimprejmuire.
Imprejmuirile orientate spre spagiul public vor avea un soclu opac cu inilfimea maxima de 80
cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau dintr-un sistem similar, care permite
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vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetaiei. indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de
2,2 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea
maximum 2,20 m naltime §i vor fi de tip opac. Porfile imprejmuirilor situate in aliniament se vor
deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor
va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

15, Posibilititi maxime de utilizarea terenului

Procentul maxim de ocuparea terenului - POT max. =60 %
Coeficientul maxim de utilizarea terenului - CUT mam. =1,2

3. S Et* — Subzona de activititi economice cu caracter tertiar

SECTIUNEA 1. Caracterul zonei

Subzona este destinatd activitifi economice cu caracter terfiar inserate in zone cu caracter
preponderent rezidential.
SECTIUNEA 2. Utilizarea functionali

1. Utilizari admise:

- administrative — birouri, sedii de companii, etc.;

- financiar-bancare.

- servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere;

- cazare turisticd, alimentafie publicd, cercetare stiinfifica, functiuni de sdnatate — centre de
investigatie si tratament medical, functiuni culturale (galerie de arta, ateliere de artd, biblioteca,
mediatecd, centru cultural, centru de conferinte, sald de expozitii, clubul copiilor);

- comerciale cu ADC de maximum 1000 mp, showroom;

Parterele orientate spre spatiile publice vor avea, de reguld, functiuni de interes pentru public.

— 2. Utilizdiri admise cu conditioniri:

- Pentru parcele cu suprafata mai micad de 1000 mp, functiunile admise nu pot include activitati
comerciale cu ADC mai mare de 250 mp.
- Activitifi de micd productie, cu urmétoarele condifii:
- s4 fie parte a unei activitafi de tip comercial — productia sé fie desfacutd preponderent in
aceastd locatie;
- spatiile de productie sa nu fie dispuse spre spatiile publice;
- nivelul de poluare si se incadreze in limitele admise pentru aceasti zona.
- Garaje publice sau private, subterane si supraterane, in clidiri dedicate cu conditia s nu fie
amplasate In aliniament (s& fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat altor

PUZ BORHANCI "DEALU POPII", MUN. CLUJ-NAPOCA, JUD, CLUJ < 15



SC PROMOTER NOVA ENVIRONMENT DESIGN SRL
Reg. Com. J12/2920/2018 CUI 39572326

Cluj-Napoca, Str. Ariesului nr. 33, ap. 13

Tel. 0722-327.330; 0745-022.380

(@: promoter.ipp2018@gmail.com

functiuni sau in retragere din aliniament, ca elemente particulare ale structurii urbane), iar accesul
autovehiculelor sd se realizeze din strdzi cu circulafie redusa si sd fie organizat astfel incit s3 nu
perturbe traficul.

- Instalatii de producere a energiei electrice (panouri fotovoltaice), in baza unui proiect de
specialitate, avizat si aprobat conform legii in vigoare, cu conditia folosirii spafiilor construite
propuse (acoperisuri, terase), fara a reduce suprafata verde.

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condifia amplasérii acestora in subteran sau
in afara spatiului public.

3. Utilizéiri interzise:

- Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic
sau incomode prin traficul generat.

- Depozitare en gros.

- Depozitare de materiale refolosibile.

- Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall, etc.

- Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

- Garaje in clddiri provizorii amplasate in interiorul parcelelor.

- Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

- Constructii provizorii de orice natura.

- Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

- Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd s afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. Conditii de amplasare, echipare si conformarea constructiilor

4, Caracteristicile parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Fiecare parceld are asigurat front la strada.
Pentru parcelele cu suprafatd egald sau mai mare de 1000 mp se respectd urméatoarele prevederi
cu privire la caracteristicile parcelelor:
- lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egald cu 30 m;

5. Amplasarea clidirilor fati de aliniament

Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinatd de contextul generat de cadrul construit
adiacent, cu respectarea prevederilor prezentului Regulament.

Alinierea cladirilor este obligatorie, clddirile fiind dispuse in front deschis.

Datd fiind dispunerea parcelelor si conformatia acestora, retragerea de la aliniament in cazul
parcelelor cu accesuri asigurate din drumul cu nr. cadastral 350345 si strada ”D”, va fi de 6,0 m, iar
pentru parcelele cu accesuri din strada ”G”, respectiv strada ”H” va fi de 5,0 m.

Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.
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6. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Cladirile vor fi amplasate izolat pe parcela.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distan{
minimd, egald cu jumaétate din inélfimea cladirii mai inalte, masuraté la corniga sau atic in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 6,0 m, daci parcelele se invecineazi cu functiuni de locuit si nu mai
putin de 4,5 m, daci parcelele se invecineaza cu parcele cu aceeasi functiune. Prin exceptie, pentru
parcela cu suprafatd mai micd de 1000 mp, retragerea fatd de limita laterald, invecinata cu funcfiuni
de locuit, va fi de minim 4,5 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanfd minima egald cu
jumdtate din inaltimea cladirii mai inalte, masuratd la cornisa sau atic n punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 6,0 m.

7. Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli

In cazul coexistentei pe aceeasi parceli a doud corpuri de cladire, in cadrul edificabilului
propus, intre fajadele acestora se va asigura o distan{d minima egala cu doud treimi din indl{imea celei
mai Tnalte, dar nu mai putin de 6,0 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu
condifia indeplinirii la orice nivel a relafiei menfionate).

8. Circulatii si accesuri

Toate parcelele au asigurate accesuri directe din drumurile publice. Se vor prevedea accesuri
pietonale §i carosabile de acces la garaje, conform normelor. Se vor prevedea accesuri pietonale si
carosabile pentru personal si vizitatori, penfru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizafiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajérile curiilor cu rol pietonal i carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea invelitorilor permeabile.

Pentru toate obiectivele cu acces public, se vor asigura accesuri pietonale adaptate persoanelor
cu dizabilitati, conform normelor in vigoare. Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sé

corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea persoanelor cu dizabilitéti, persoanele
cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.

9, Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va realiza de reguld in garaje colective subterane, in interiorul
parcelei.

Se admite stationarea / parcarea autovehiculelor in incintele cladirilor, cu conditia asigurarii
distantei de minimum 5 m de la cel mai apropiat parcaj la limitele laterale si posterioare de
proprietate, in cazul in care vecindtifile au funcfiune rezidenfiald si de minimum 3 m in cazul in care
acestea au alte functiuni. Pentru vizitatori pot fi amenajate locuri de parcare In zona de retragere fatd
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de aliniament, cu condifia asigurdrii distanfei de minimum 3 m de la platformele de parcare la limitele
laterale de proprietate, la aliniament gi cladiri. Spetiile libere si spatiile plantate nu pot fi diminuate
pentru amenajarea de spafii de parcare.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentului Local de Urbanism
— Plan Urbanistic General Municipiul Cluj Napoca in conformitate cu tipul de functiune tertiara de
pe fiecare parceld:
o Comert en detail:

1. 1 loc de parcare la 35 mp suprafafd de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine
integrate parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale),
dar minimum 2 locuri de parcare;

ii. 1 loc de parcare la S0 mp suprafa{i de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numér
redus de clienfi (comerf specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate,
galerii de artd, desfacere de produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate
exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de utilizatori etc.);

Alimentatie publica:
— 1 loc de parcare la 20 locuri la mas + 1 loc de parcare la 15 persoane (pentru personal);
e Servicii cu acces public:
— 1 loc de parcare la 35 mp AU destinata accesului public + 1 loc de parcare la 15 persoane
(pentru personal);
e Servicii profesionale:
— 1 loc de parcare la 35 mp AU destinata accesului public + 1 loc de parcare la 15 persoane
(pentru personal);
Functiuni de sdndtate
— 1 loc de parcare la 80 mp AU
— parcare pentru biciclete — 1 loc la 100 mp AU;
e Servicii manufacturiere:
—1locde parcare la 50 mp AU
*AU — aria utild a cladirilor, calculatd conform normelor specifice fiecirui tip de functiuni.

in palcaje/galaje cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu

dizabilitati: — minim 1 loc pand la 20 de locuri de parcare obignuite
— minim 2 locuri pand la 50 de locuri de parcare obisnuite.
Dimensiunea locului de parcare pentru persoane cu dizabilitéti: 3,70 x 5,40 m. ‘

Atorrei camd Sﬁprwadfunqmnrdrfemﬂmmermﬁawlemsrparcmmwvwﬁi

determinat prin Insumarea numarului de parcaje necesar fiecirei functiuni in parte.
Suprafata care revine fiecérei biciclete, inclusiv suprafafa de miscare, este de 60 x 250 cm.

10. Inidltimea maximi admisi a clidirilor ‘

Inalfimea cladirilor va fi determinata in functie de context si functiune.
Inalfimea maxima la cornigd nu va depasi 15 m, iar inltimea totald (maximi) nu va depasi 18
m, respectiv un regim maxim de iniltime de (S)+P+2E+R/M sau D+P+E+R/M, ‘
S- subsol D — demisol, P — parter, M — mansardi, R — nivel retras). 1
In cazul nivelului retras, retragerea din planul fatadei va fi de minim 1,80 m.
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11. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executdrii consfructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul i peisajului
urban. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd
in contradicfie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd §i va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale, vitrinele vor respecta reglementirile cuprinse in Anexa 3 a
Regulamentului Local de Urbanism — PUG Municipiul Cluj-Napoca.

12. Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

Autorizarea execufiei constructiilor este admisa numai dupi finalizarea procesului de echipare
completd edilitar-urbanisticé prin aplicarea procedurii de urbanizare.

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare edificate publice.

Pentru gestionarea apelor pluviale, constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectarea
acestora, cu respectarea Codului Civil privind picitura streasinii. Pentru fiecare parceld se va
prevedea un bazin subteran, dimensionat corespunzitor, pentru stocarea apei pluviale. Evacuarea
apelor de pe acoperis, trebuie facuta prin jgheaburi, burlane si rigole impermeabile si conduse spre
bazinul de stocarea apelor pluviale, prevazut pe parceld sau spre zone permeabile. Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine,

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Firidele de brangament i contorizare vor fi integrate in cladiri/ imprejmuiri.

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectérii deseurilor selectiv pe 5 fractii.

13. Spatii verzi si plantate

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din

suprafafa tofald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Pe laturile parcelei care se
invecineazd cu parcele cu functiune rezidentiald, se va prevedea o perdea de protectie verde cu
vegetatie Tnaltd si medie, densd. Aceste suprafete nu pot fi diminuate pentru amenajarea de spatii de

parcare.

Spatiile verzi amenajate vor fi plantate cu minim 1 arbore / 100 mp.

Suprafefele avand o Tmbracéminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru
care se vor utiliza materiale functionale (in general daleje de piatri de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.
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14. fmprejmuiri

in cazul necesitatii imprejmuirii parcelei, laturile orientate spre spatiul public vor avea un soclu
opac cu inalfimea maxima de 80 cm §i o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un
sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inal{imea maxima
a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre
parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m fnélfime si vor fi de tip opac. Portile imprejmuirilor
situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

15. Posibilitati maxime de utilizarea terenului

Procentul maxim de ocuparea terenului
POT max. = 40 % (pentru parcelele comune)
POT max.= 50 % (pentru parcelele de colf)

Coeficientul maxim de utilizarea terenului
CUT max. = 1,2 (pentru parcele cu suprafati mai mici de 1000 mp si/sau front la
strada mai mic de 30 m)
CUT max. = 1,8 (pentru parcele cu suprafati mai mare de 1000 mp si/sau front la
strada mai mare de 30 m)

4. S-Va* — Subzona verde - scuar, gradini, parc cu acces public nelimitat

SECTIUNEA 1. Caracterul zonei

Este interzisa schimbarea destinafiei acestei categorii de spatii.

Pentru organizarea ocupdrii parcelelor, cu aceasta functiune, se va elabora un proiect tehnic de
specialitate, care va cuprinde si studii de peisagistica, etc.

Interventiile vor urmari, in primul rdnd, conservarea caracterului si functiunile propuse pentru
zona verde, amenajarea plantafiilor, aleilor, mobilierul urban, locurile de joacd, odihn, sport si pentru
alte activitafi in aer liber, precum si ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

Prin proiectul tehnic de specialitate si studiile aferente, se vor urmari urmatoarele aspecte:

- detalii de amenajare personalizate -mobilier urban, sistemul de alei pietonale si velo, terase,

locuri de parcarea bicicletelor, zone destinate constructiilor de alimentatie publicd sau de
culturd in corelare cu sistemul de alei, accesuri si racordarea la utilitétile publice (alimentare
cu apd, canalizare, eneergie electricd), etc.;

- stabilirea zonelor destinate locurilor de joacd, odihnd, sport si alte activitdti in aer liber;

- tipuri de materiale (naturd, formd, dimensiuni, culori, calitate, dispunere);

- tipuri / seturi de mobilier urban;

- sisteme gi seturi de corpuri de iluminat; ‘

- seturi de elemente vizibile ale infrastructurii edilitare;

- specii vegetale (soiuri de arbori, arbusti, garduri vii, etc.) si modalitdfi de dispunere a

acestora.
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Intreaga zona verde — scuar, gradina, parc aflatd in proprietate privatd a beneficiarilor va avea
acces public nelimitat. Suprafafa destinatd edificérii constructiilor pentru activititi culturale si de
alimentatie publicéd din zona verde, va avea statut de proprietate privati cu acces controlat.

Lucrérile necesare pentru realizarea infrastructurii pentru asigurarea dotérilor tehnico-edilitare
si a altor dotari de interes public sunt de utilitate publica. Infrastructura de alimentare cu ap si cea de
canalizare, cablurile electrice si de comunicafii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte refele
edilitare.

Reglementérile pentru amenajarea si utilizarea spatiului public vor respecta reglementirile
cuprinse in Anexa 4 la Regulamentului Local de Urbanism — Plan Urbanistic General Municipiul
Cluj-Napoca, in conformitate cu tipul de functiune propus pe fiecare parceld si reglementirile de mai
jos.

SECTIUNEA 2. Utilizarea functionala

1. Utilizari admise

- plantafii inalte, medii si joase;

- sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo, puncte de parcarea bicicletelor;

- mobilier urban, amenajéri pentru jocaca, odihnd, sport si alte activitati in aer liber, compatibile
cu zona;

- edicule, componente ale amenajdrii peisagere;

- constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica;

- grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intrefinere.

- puncte de alimentare cu apd potabild din reteaua publicd, cu utilizare publica (cismele) sau cu rol
ambiental (arteziene).

2. Utilizari admise cu conditioniri:

- Autorizarea constructiilor destinate activitrétilor culturale si de alimentatie publica se va face pe
baza proiectului tehnic de amenajare a zonei verzi, care va trata, iIn mod unitar si coerent,
amplasarea acestor constructii, in limita edificabilului stabilit prin PUZ, in corelare cu sistemul
de alei si accesurile stabilite pentru zona verde. Cladirile vor fi racordate obligatoriu la refelele
edilitare.

- Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sé aiba caracter ocazional si limitat.

- Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sd fie amplasate in subteran sau
astfel incat sd aibd un impact vizual minim, s& nu producd poluare fonicd sau de altd naturd
(bazin de apd modular subteran, post de transformare electrici, etc.).

- Instalatii de producere a energiei electrice (panouri fotovoltaice), in baza unui proiect de
specialitate, avizat si aprobat conform legii in vigoare, cu conditia folosirii spatiilor construite
propuse (acoperisuri, terase), fard a reduce suprafata verde.

- Instalafii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de céldura, etc) pentru constructiile de
alimentatie publica si culturale, cu conditia ca in functionare acestea sid producd un nivel de
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zgomot care sd fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor si sd nu fie amplasate pe fatadele
principale vizibile din spatiul public.

- Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin
Regulamentul local de publicitate aprobat de Consiliul Local, cu respectarea prevederilor
Regulamentului Local de Urbanism — Plan Urbanistic General Municipiul Cluj-Napoca.

3. Utilizari interzise:

- Orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 i punctul 2.
- Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajirile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. Conditii de amplasare, echipare si conformarea constructiilor

4. Caracteristicile parcelelor (suprafefe, forme, dimensiuni)
Parcelele au fost stabilite prin PUZ si nu este permisd subimpértirea /reparcelarea lor.

5. Amplasarea clidirilor fata de aliniament

Conform proiectului tehnic de specialitate si a studiilor de specialitate peisagistice, cu
respectarea prevederilor prezentului Regulament.

Constructiile destinate activitdtilor culturale si de alimentatie publicd se vor amplasa pe baza
proiectului tehnic de amenajare a zonei verzi, in limita edificabilului stabilit prin PUZ, retragerea de
la aliniamentul fatd de drumul public fiind de 6,0 m.

6. Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei
Conform proiectului tehnic de specialitate i a studiilor de specialitate peisagistice, cu
respectarea prevederilor prezentului Regulament.

7. Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceld
Conform proiectului tehnic de specialitate si a studiilor de specialitate peisagistice, cu
respectarea prevederilor prezentului Regulament,

8. Circulatii si accesuri

Accesurile, circulafia pietonald si velo se vor stabili prin proiectul tehnic si studii de
specialitate, cu respectarea prezentului Regulament. Accesurile din drumurile publice adiacente se
vor face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice — agregate compactate, pavaje din piatrd naturald, etc. Este admisid folosirea de
imbracdminti asfaltice, permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastiera,
asemdnatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.
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in cazul in care parcela se invecineazi pe laturile laterale sau pe latura posterioard cu spatii
destinate activitdti economice (servicii) sau de institutii si servicii publice, se recomandi asigurarea
unor accesuri secundare, pietonale din spatiile verzi.

Se vor asigura accesuri pietonale adaptate persoanelor cu dizabilitati, conform normelor in
vigoare. Spafiile publice vor fi amenajate astfel incat sé corespunda cerintelor de deplasare referitoare
la accesibilitatea persoanelor cu dizabilitafi, persoanele cu mobilitate redusd, inclusiv pentru cei care
folosesc scaune cu rotile.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face
direct din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces, stabilite prin legislatia
specificd. Echipamentele si instalatiilor vor fi astfel amplasate incét sd nu stinjeneascd circulatia
pietonald si auto.

9. Stationarea autovehiculelor
Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu exceptia vehiculelor
utilitare care deservesc activitdfile de Intretinere a zonelor verzi). Acestea se vor organiza /
reglementa In vecinétatea zonelor de intrare, pe strizile adiacente spatiilor verzi, ca parte a sistemului
de parcaje publice la strada. Vor fi previzute puncte speciale de parcarea bicicletelor, asigurdndu-se
minim 10 locuri de parcarea acestora.
Pentru cladiri ce includ spafii interioare, de orice tip, necesarul de parcaje va fi dimensionat
conform Anexei 2 la Regulamentului Local de Urbanism — Plan Urbanistic General Municipiul Cluj-
Napoca, in conformitate cu tipul de functiune propusa.

10. Iniltimea maximi admisi a clidirilor
Pentru cladiri indl{imea maxima la cornigd nu va depési 9 m si respectiv (D)+P+1E.
(S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

11. Aspectul exterior al clidirilor

Autorizarea executdrii construcfiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine funcfiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si peisajului
urban. Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, infra
in contradicfie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Athitectura cladirilor va fi de facturd modernd §i va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale, vitrinele vor respecta reglementérile cuprinse in Anexa 3 a
Regulamentului Local de Urbanism — PUG Municipiul Cluj-Napoca.

12. Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

Toate cléddirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdfilor necesare la retelele edilitare publice.
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Pentru gestionarea apelor pluviale, constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectarea
acestora, cu respectarea Codului Civil privind picétura streasinii. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Evacuarea apelor de pe acoperis, trebuie tacuta
prin jgheaburi, burlane si rigole impermeabile si conduse spre zone permeabile. Pe parcele, adiacent
aleilor pietonale impermeabile, se vor prevedea rigole pentru scurgerea si dirijarea apelor pluviale
spre zonele permeabile. Apele pluviale vor fi gestionate conform proiectului tehnic de specialitate,
fiind acumulate intr-un bazin modular dispus subteran,

Se va acorda o atenfie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate, n cadrul proiectului tehnic de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apé din refeaua publica.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc),
acestea fiind dispuse subteran.

Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a
tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Firidele de
brangament §i contorizare vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii sau
pe fatade, fard a depasi limita de proprietate.

Salubritate — zona va fi dotatd cu pubele publice destinate colectarii deseurilor menajere.

In zona de intrefinere se va organiza un spatiu destinat colectérii deseurilor, accesibil din spatiul
public si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. Spatii verzi si plantate

Amenajarea spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se va realiza numai pe bazi de
proiect tehnic si studii de specialitate peisagistice, dentrologice.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Inaltd). Suprafetele
avand o imbracédminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere,

Suprafetele verzi propriu-zise vor fi plantate cu 1 (un) arbore la fiecare 80 mp, cu circumferinta
minima a trunchiului de 35 cm (masuratd la un metru deasupra solului).

Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene. Planul de
situatie va cuprinde amenjarea exterioard propusé (pozifia exactd pentru arbori), cu indicarea speciilor
si a numarului de propusi spre plantare prin proiect. In cazul in care pe amplasament existd arbori
maturi, planul de situatie va cuprinde pozitia exactd, esenta si circumferinfa trunchiului (inclusiv a

celor propusi pentru tdiere). Prin arbori maturi se Infelege, in sensul prezentului regulament, arborii a
cdror trunchi, masurat la 1 m deasupra solului, are o circumferin{d egald sau mai mare decét 50 cm.
Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.
Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. imprejmuiri

Ca reguld generald, imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea
perimetrald a unor garduri vii.
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Reg. Com, J12/2920/2018 CUI 39572326

Cluj-Napoca, Str. Aviesului nr, 33, ap. 13

Tel. 0722-327.330; 0745-022.380

(@: promofer.ipp2018@gmail.com

Pentru imprejmuirile pe zonele de vecinatate cu activitali economice (servicii) sau de institufii
§1 servicii publice, se recomanda realizarea unor imprejmuiri transparente sau de tipul gardurilor vii si
eventual, cu asigurarea unor accesuri secundare, pietonale.

15, Posibiliti({i maxime de utilizarea terenului

Procentul maxim de ocuparea terenului

POT max. = 5,00 % (numai pentru cladiri ce includ spafii interioare, de orice tip)
Coeficientul maxim de utilizarea terenului

CUT max. = 0,10 (mp. ADC / mp teren) (numai pentru clidiri ce includ spatii
interioare, de orice tip)

Intocmit,

Coordonator urbanism,

arh. Ghenrg_h‘__é ELKAN dr. geograf Diana RETESAN-ELOCA

i L

/

I "

J FATN

e--— 1D
i b

ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 62/2026 CONTINE UN NUMAR DE 25 D

AL

\

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETARUL G RAL AL MUNICIPIULULI,
Ec. DAN STEFAN TARC Jr. AURORA ROSCA

R R P LSRR YT S T PR

e e e BT Coar i SOl L ST i 2P R Y A BN FERTY |

D T T e T

PUZL BORHANCI"DEALU POPI™, MUN, CLULNAPOCA, JUD. CLUY 25




LEGENDA

Sopwidey pmaem e
S e R e :

e e chalne tBET R my R

FIREALRLERGE LEAER Yaevd Caweearers Ba R

B YR Grtal . SR S

e SR By
(ER S En i

ANEXA 2 LA'HOTARAREA NR. 62/2026 CONTINE O PAGINA.
sg - ,

RESEDINTE DE SEDINTA, SECRETARUL GENERAL AL MUNICIF
. DAN STEFAN TARCEA JR. AURORA RO

sty ppieps asady

T Riinn
e




= st P -

ANEXA 3 LA HOTARAREA NB__62/2026 : T Y

Eropneiali feseale - Fen de Bodald dusedm s
i SlpasE B O na Sy de bt

Frofitiian protts nags kil e O sl G
L ul can e glin pdecle Ak i S i ssilnET e

Rl BiEs « 2058 b BHEURDE St Brasds
i T dehes iy Inilifann

Limela Faus FUE B e de elsSendis bie silis an
o et ah il n Rielp dike swliile

P ]I e

[ e Al il sejlosaniay oS

Fumaan dltala ar diersneni e

Termsrpegngsin pisas

b 11 g gl HIFALE. Seadiing Jrai i a

B
St (BT O elaiaw el alaneid realaad

ita

i 3 e El Bl dedbnnds plentis
A Biiies i vabinaag

Teiwsininngl jmidn regudaiaaos gl oy Sl

it

AEITEET S
OAIEL Y

A

PR

ANEXA 3 LA HOTARAREA NR. 62/2026 CONTINE O PAGINA -

£ i i L £ 5
\ PRESEDINTE DE SEDINTA, " SECRETARUL GENERAL AL MU} PIULUI,
Ec. DAN STEFAN TARCEA JR. AURORA ROSCA

e




ROMANIA

£ PRIMARIA MUNICIPIULTI CLUJ-NAPOCA
U DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
PRIMARIA 5 CONSILIUL LOCAL Caliea Mojilor ar. 3. 400001, Cly-Napocz, el =40 264 596030
CLUI-RAPOCA www primariaciunapocz o | wewchivsiness ro | wem visitcluinapoca.ro
ARHITECT-SEF
Primar,
MIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de GORGAN VASILE DAN cu domiciliul in Cluj-Napoca,
, imregistrati sub or. 317509/2024, in conformitate cu

prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarca leritoriulu si urbanismul, cu modificénle i
completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmtorul:

_AVIZ
Nr.. ki gin B OC 182

pentru: P.U.Z. de urbanizare — strada Borhanciului Est

generat de imobilele cu nr. C.F. 281478 (cad. i1461/4), nr. C_F. 303598 (cad. 11461/2), nr. cad.
954108, nr. C.F. 256178 (cad. 7141/1/5), nr. cad. 260137, nr. cad. 260394, nr. cad. 262547, nr. cad.
263358 (cad. 7141/1/1/2), nr. cad. 278749, or. cad. 278766, nr cad. 278772, or. cad. 281483, nr.
cad. 286399, nr. cad. 306453, nr. cad. 316690, nr. cad. 335234, nr. cad. 262557,

Initiator: Gorgan Vasile Dan;

Proiectant general: S.C. PROMOTER NOVA ENVIRUMNMENT DESIGN S.E.L.;

Specialist cu drept de semnitura RUR: arh. Gheorghe Elkan;

Amplasare, delimitare, suprafata zona studia:Z in PUZ.: teriforiu de reglementat, in suprafatd de
14,82 ha, este situat in vecindiatea vestic & Hub-ulni educational din cartierul Borhanci, dezvoltaf
de Municipiul Cluj-Napoca in baza PUZ aprebat prin -1.C.L or. 510/2022, fiind marginit de strada
Borhanciului si parcele cu fond construit in paitea sud-vestcd 31 circulafia publici (nr. cad.350345 )
in partea estica §i sud-estica.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

UTR ULiu - Zona de urbanizare - Locuinie cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip
urban

- funcfiune predominantd@: functiune rezideniala de densiais micd,
- regim de construire: izolat,
indlfimea maximd admis@: Regimul de inalfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (perter + eta) +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansardd / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va f mai
mare sau egald cu 1,80 m fafa de planul fafadei spre strad / spafml public. Totalizat, regimul de indlfime nu
poate depasi una dintre urmBtoarele configurafii- (S)=P+1+M, (S}y+P+1+R, D+P+M, D+P+R_(semnificaliile
prescurtirilor: S — subsol, D - demisol, P — perter, M - mansarda, R — nivel retras). inalfimea maxima admisd a
cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau s aticul altimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depsi 8 m. Inalfimea maxima admisA a cladirilor, macurata la coama acoperisului sau Ja aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;
_  indici whenistici - POT maxim = 35% cu axceptss locvisielor tip cover pt care POT maxim = 60%
CUT maxim = 0,9

retragere fafé de aliniament - In situatiile in care e*sia almieri unitare (aceeasi refragere fafa de aliniament pe
cel putin patru parcele alturate i invecinate pe scelasi front cu parcela in cauzi), clidirile se vor retrage cu
aceeasi distanta fafa de aliniament ca si clidirile aldturale. ir situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor
retrage cu cel pufin 3 m §i cu cel mult 5 m de iz zlinement. Garajele se vor refrage cu minimum 6 m de la
aliniament, pentru a permite parcarea in fagh a vnui suloturise;

retragere fafd de limitele laterale - cladinle s vor ;siTage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situafitle
in care pe acestea nu existi calcane, cu o disi2n{a minima d= 3 m Prin exceptic, in situafia in care se poate
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identifica in 7on3 o .reguld local®™” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parcela -
demonstrata prin prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de situafie - ce implica o retragere mai mica
de 1a limita laterals de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu
conditia ca imobilul invecinat s3 aibd spre limita in cauzd o retragere minima de 3 m. In acest caz inilfimea
¢ladirii, pe aceastd parte nu va depdsi 4,50 m;

—  retragere faid de limitele posterioare - cladinle se vor retrage de la limita posterioard a parcelei co o distan{a
minim3 egala cu indlfimea cladini, dar nu mai pujin de 6 m.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
Prin PU.Z. se propune parcelarea tererului si stabilirea de reglementari urbanistice dupa cum

urmeaza:
UTR Liu* - zona de locuinte cu regim redns de indlfnne dipuse pe un parcelar de tip urban

- fumctiunea predominania:

- locuinte individuale (unifamiliale) de Gp izolat;

. anexe ale locuintelor: garaje, parcaje, imprejmuiti platforme carosabile si pietonale, amenajiri

exterioare, piscine, racorduri [a utilititi;

- locuinte semicolective, cu doud unitdti locative, cuprinse in aceeasi constructie;
- principiu de dezvoltare al terenului: dezvoltare pe bazi de structurd parcelara ( 163 de parcele in UTR
Liu*) si regulament local de urbanism;
- suprafafa minimd parcele: 360mp pentru locuinte individuale, 500mp pentru locuinfe semicolective §i
1000mp pentru doui constructii individuale dispuse izolat;
- regim de construire: deschis;
~ retragerea faid de aliniamen:: alinierea cladirilor este obligatorie, retragerea de la aliniament va fi de 6 m.
Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fati de ambele aliniamente. Garajele se vor retrage cu 6 m
de la aliniament pentru 2 permite parcarea in fatd 2 vnui cutoturism. Prin exceptie, pentru cele trei parcele,
tncadrate de aleile semicarosabile din vecinitatea strizii ,G”. se admite o retragere de la aliniament de 3 m,
in conditiile in care documentatia tehnic3 va asigura minim 2 garaje pentru fiecare parceld, situate la nivelul
unui subsol, cu acces din drumul semicarosabil aflat ia partea postericard & parcelelor;
- retragerea fayd de limitele laterale: minim 3 m. Garsjele, inclusiv cele incluse in corpul principal de
cladire, se vor putea alipi limitelor laterale de proprietate. cu conditia ca indltimea calcanului rezultat s& nv
depaseasca 2.8 m;
~ retragerea fatd de limita posterioard: cladirile se vor refrage cu o distan{d minimi egald cu indltimea
cladirii, dar nu mai putin decit 6 m. Garajele se vor retrage cu minim 6 m fatd de limita posterioard a
parcelei;
— amplasarea clédirilor unele fatd de altele pe parceld: distania minima dintre doud cladini aflate pe aceeasl
parceli va fi egald cu inalfimea cladirii mai inalte, m&surati i2 cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 6 m;
~ indltimea maximd admisa: doua niveluri supraterane. Suplimentar fatd de acesta este admisd o mansarda
sau un nivel retras. Totalizat regimul de inaltime pu poate depdsi una din urmétoarele configuratii: (S)
+P+E+M, (S)+P+E+R, D+P+M, D+P+R. Inalfimea maximi admisi a cladirilor, misurati la comisa
superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi § m. [naljimea maxima
admisi a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului refras, in punctul cel mai inalf, nu
va depdsi 12 m;
= indicii urbanistici: PO . Tmax=35%, CU.Tmax=029:
— circulatiile si accesele: accesul la zond reglementa'3 se realizeazi din strada Borhanei, sunt propuse strazi
cu acces public nelimitat, cu ampriza de 9 m si 12 m. Accesul carosabil va avea latimea de maxim 3 m;
~ stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei. pentru locuinte unifamiliale izolate sau cuplate, inclusiv
in cazul in care ocupantii desfisoard activitdti liberale sau manufacturiere, minim un loc de parcare pentru
clidiri cu AU mai mica de 100 mp si doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare sau egala cu 100
mp. Locuinte unifamiliale si familiale(semicolective; un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa. Pentru

-
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cele trei parcele incadrate de alei semicarosabile din vecindtatea str. ,G” vor fi asigurate minim 2 garaje
pentru fiecare parcela, situate la nivelul subsolului.

Pentru servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate) se vor asigura doud locuri de parcare.
Pentru alte activititi necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 din R.L.U. aferent PU.G.;

— echiparea tehnico-edilitara: Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare edificate publice.
Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare si cu bazine sublerane de stocare a apelor pluviale. Se
interzice dlspdnema aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Firidele de bransament
si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu

interior destinat colectari degeurilor menajere.

-UTR S _Liu I*- Locuinte unifamiliale de tip ingiruit

~ finctiunea predominantd: locuinte ndividuale (unifamiliale) de tip insiruit si anexsle locumntelor (garaje,
parcaje, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine, racorduri la utilitati),

~ principiu de dezvoltare al terenului: dezvoltare pe baza de structurd parcelard ( 16 parcele in UTR
S Liu_I* grupate pe doua siruri de cite 8 parcele) 5i regulament local de urbanism;

= regim de construire: inchis;

— refragerea fatd de aliniament: alinierea cladirilor este obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de 6 m.
Cladirile de ca;:at de sir se vor retrage, in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu domeniul
public cu minim 3m. Garajele se vor retrage cu 6 m de la aliniament pentru a permite parcarea in fafd a unui
autoturism; Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in fi.f;ua de teren adiacentd aliniamentului cu
adincimea de 25m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribue la organizarea gridinii
{filigorii/pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc.), a ciror suprafatd insumati va fi de maximum
1 5mp

- amplasarea fapd de limitele laterale: pe limita de proprietate. Cladirile de capdt de §ir se vo retrage, in mod
obligatoriu, de la limitele laterale ale parcelei cu minim 3m; Pentru parcelele cu acces din strada “H”
adincimea calcanului stabilit va fi de 8,9m, iar pentru parcelele cu acces din strada A" de 5,4m.

— retragerea fatd de limita posterioard: cladirile se vor retrage cu o distan{d minimd egald cu inaltimea
cladirii, dar nu mai putin decit 6 m;

— amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe parceld: nu este cazul;

- indlfimea maximd admisd: Regimul de indlfime maxim admis este de trei nivelun mpmtarane D+P+M,
D+P+R, (S)+P+E+R, (SHP+E+M. inalfimea maxima admisa a cladirilor, méasurati la cornisa superioari sau
la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt nu va depisi 8 m. Inalpmaa maximi admisd a
cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi
12 m;

— indicii urbanistici- P.O.T.max.= 35%, C.U.T.max.=0,9;

— circulatiile §i accesele: accesul la zoni reglementati se realizeaza din strada Borhanci. accesele la
locuintele de tip insiruit sunt propuse din strizi cu acces public nelimitat, str. (A" si str. H” cu amprize de
12 m. Accesul carosabil va avea litimea de maxim 3 m;

— stafionarea autovehiculelor: locuingele unifamiliale de tip ingiruit se va prevedea un loc de parcare pentru
fiecare unitate locativd. In cadrul corpului principal al cladirii poate fi amenajat un garaj. Pentru servicii
aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate) se vor asigura doud locuri de parcare. Pentru alte
activititi necesarul de parcaje va fi dimsnsionat conform Anexei 2 din R.L.U. aferent PU.G.

- echiparea tehnico-edilitard: Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare edificate publice.
Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare §i cu bazine subterane de stocare a apelor pluviale. Se
interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Firidele de brangament
si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spafiu
interior destinat colectdrii deseurilor menajers.

ed
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- I.T.R. S§_Is* — subzona institutii si servicii publice si de interes public

- functiune predominantd: functiuni de invatimant (gridinitd, after-school. centru educafional, spafii cazare
elevi/studenti), sanitate (clinici de specialitate, servicii medicale, cabinete medicale de specialitate, alte
unititi de sindtate) si asistentd sociala (cresd, centru rezidential vérstnici);

- regim de construire: deschis;

- indltimea maximd admisd:

- pentru parcele cu suprafatz mai mici de 1000 mp: Totalizat regimul de inaltime nu poate depdsi una
din urmitoarele configuratii, trei niveluri - (S)}+P+|E+R/M. D+P+R/M. Indl{imea maximd admisi a
cladirilor, masurata la cornisa superioarf sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mat inalt, nu va
depasi 8 m. Inilfimea maxima admis3 a cladirilor, masuraia la coama acoperisului sau la aticul nivelului
refras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;

- pentru parcele cu suprafata epald sau mai mare de 1000 mp: Totalizat regimul de indltime nu poate
depési una din urmitoarele configuratii, patru nivelunn - (SHP+2E+R/M, D+P+E+E/M. Inalfimea maxima
admis# a clidirilor, masurati la comisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nut va deplsi 15 m. Indlfimea maxima admisa a cladirilor, masurati la coama acoperiyului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 18 m;

- indicii urbanistici: PO.T. max=60%, CU.T max=12; -

- retragere fatd de aliniament - alinierea cladirilor este obligatorie. Cladirile se vor retrage fatd de aliniament
cu 6 m. Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente;

- refragerea fatd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase fata de limitele laterale ale parcelei cu o distanta
minima egali cu jumitate din iniltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m;

- retagerea fatd de limita posterioard: cladirile vor fi retrase fati de limita posterioard a parcelei cu o distan{a
minimi egala cu jumitate din iniltimea cladirii mai inalte, dar nu mai pufin de 6 m;

— amplasarea clidirilor unele fapd de altele pe parceld: distanta minima dintre doud cladin aflate pe aceeasi
parceld va fi egald cu inil{imea cladinii mai inalte masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai pufin decdt 6 m;

- circulatiile, accesele: Accesele auto din si pietonale se realizeazi din strada “A”, strada “B” i din aleea
dinspre strada *“H”. Accesul carosabil va fi dimensionat conform cu functiunea propusi. Toate parcelele au
asigurate accesuri din drumurile publice. Se vor asigura accesuri pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, cu mobilitate redusa;

- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare calculindu-
se conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent PU.G., in conformitate cu tipul de funcfiuni
de pe parcels;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare edificate publice.
Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare §i cu bazine subterane de stocare a apelor pluviale. Se
interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Findele de brangament
$i contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu
interior destinat colectdrii deseurilor menajere.

- U.T.R. S_Et* —subzona de activititi economice cu caracter terfiar
- functiune predominantd: admimistrative (birouri, sedii de companii), financiar-bancare, servicii cu acces
public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, cazare turisticd, alimentatie publica, cercetare
stiintifica, functiuni de sinitate- centre de investigatie si tratament medical, functiuni culturale, spatii
comerciale cu ADC de maximum 1000 mp, showroom;
- regim de construire: deschis;
- indlfimea maximd admisd: Totalizat regimul de indltime nu poate depasi una din urrmétoarele configuratii -
(S)+P+2E+R/M, D+P+E+R/M. Retragerea ultimului nivel va fi minim 1,8 m fati de planul fatadei spre
strada/spatiul public. Inal{imea maxima admisa a cladirilor, masurati la cornisa superioard sau [a aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 15 m. [nal{imea maxima admisi a cladirilor,
misurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 18 m;
- indicii urbanistici: - pentru parcele comune PO.T. maxim = 40 %;

4
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- pentru parcele de colt P.O.T. maxim = 50%;

- C.U.T. maxim = 1,2 (pentru parcele cu suprafata mai mica de 1000 mp si/sau fromt
la stradd mai mic de 30 m):

- C.U.T. maxim = 1,8 (pentru parcele cu suprafata mai mare de 1000 mp si/sau front
la stradd mai mare de 30 m);
- retragere fatd de aliniament: alinierea este obligatorie. Retragerea de la aliniament in cazul parcelelor cu
accesuri din drumul identificat cu nr. cad. 350345 si strada D" si strada va fi de 6 m, iar pentru parcelele cu
accesuri din strada .G, respectiv strada .H” va fi de 5 m. Pentru parcelele de col, retragerea se va realiza
fati de ambele aliniamente;
- refragerea fafd de limita laterald: cladirile vor fi retrase de la limita laterald cu o distantd minima egala cu
jumitate din indl{imea cladirii mai inalte (masurati la cornisa sau la atic in punctul cel mai inalt), dar nu mai
putin de 6 m, daca se invecineazi cu functiuni de locuit §i nu mai putin de 4.5 m, daci parcelele se
invecineazi cu parcele cu aceeasi functiune. Prin exceptie, pentru parcela cu suprafatd mai mici de 1000 mp,
retragerea fatd de limita laterald, invecinati cu functiuni de locuit, va fi de minim 4.5 m;
- retragerea fatd de limita posterioard: cladirile vor fi retrase de la limita posterioard cu o distan{a minimi
egald cu jumatate din inaltimea cladirii mai inalte masuratd la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 6 m;
- circulatiile, accesele: Accesul pe parcele se realizeaza din strazi de interes local: str. Borhanei, strada cu nr.
cad. 350345, strada ..A”, strada D", strada .G" si strada _H”. Toate parcelele an asigurate accesuri din
drumurile publice. Se vor asigura accesuri pietonale adaptate persoanelor cu dizabilitati, cu mobilitate
redusi:
- stationarea autovehiculelor: se va organiza exclusiv in interiorul parcelei, in garaje colective subterane,
necesarul de locuri de parcare calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent
PUG;
- echiparea tehnico-edilitard: Toate construcfiile se vor racorda la refelele edilitare edificate publice.
Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare si cu bazine subterane de stocare a apelor pluviale. Se
interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Firidele de brangament
si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Fiecare parceld va dispune de o platformi sau de un spatiu
interior destinat colectirii deseurilor menajere.

-U.T.R. §_Va* - subzona verde - scuar, gridind, parc cu acces public nelimitat

- functiune predominantd: spatii verzi (plantatii inalte, medii 5i joase), sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale i velo, puncte de parcare biciclete, mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihna, sport
si alte activitati in aer liber, compatibile cu zona, edicule, constructii pentru activitéti culturale si alimentafie
publicé, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intrefinere, puncte de alimentare cu apa potabila din
reteaua publica cu utilizare publici (cismele) sau cu rol ambiental (arteziene);

- indiltimea maximd admisd: indltimea maxima la comigd nu va depdsi 9 m, (D)HP+1E;

- retragere fatd de aliniament: constructiile destinate activitafilor culturale si de alimentatie publicd cu
retragere de la aliniament fatd de drumul public de 6 m;

- retragerea fafd de limitele laterale si posterioare: conform proiectului tehnic de specialitate;

- circulatiile, accesele: din str. .J7, din str. ,B”, din str. .C” §i din str. ,,G™;

- indici urbanistici: PO.T. = 5%. CU.T.=0,1;

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de 20.09.2023 i a
verificirii in comisia operativi a C.TA.T.U. din data de 20.03.2024 a completirilor depuse, se avizeazd
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.
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Prin Avizul de principiu nr 952299/446/27 11 2023 conex cu nr 304086,
592984/446/8.03.2021. al Serviciului siguranja circulafiei emis penoru PUZ, s-au impus
vrmdroarele condifii:

&) in prima etapé sz vor realiza numai construciile cu funchiuni comerciale, servicii, dotari, spafii cu
acces puhllc invAtAmant scolar si prescolar si imobile mixte la care functiunea de locuire si/sau birouri este
in proportie de maxim 30% din mpra_fa;a utild a imobilului mixt, cu conditia ca producerea efectelor la trafic
prin receptia constructiilor, va fi numai a functivnilor comerciale, servicii, dotfiri, spatii cu acces public,
invatimént scolar s1 prescolar,

b} in etapa a dona se vor realiza restul constructiilor cu functiunea de locuire propuse prin
dezvoltarea urbanistic, pentru care a fost intocmit studiul de circulatie, ulterior anului 2026 sau numai dupd
executarea lucririlor de infrastructura (sensun giratoni, lirgire strizi la profile din PUG. centura
metropolitand, etc.) care s3 creascd capacitiile de circulatie in zona studiati;

¢) modemizarea la strat de uzurd a str Bicaz 5i a uneia din strizile care leagd str. Bicazului de
teritoriul reglementat prin PU.Z, (preferabil str. Timéiveni) pentr: compensarea faptului ca banda
suplimentara pentru virajul la stinga pe str. “G™ nu are capacitate de stocare suficienta;

d) reteaua siradala propusd va asigura raze de vira) de 9 m; "y

(ﬂ) latimile strizilor vor fi de 9 m si 12 m, cu asigurarea i amenajarea unei alveole pentru transportul
in comun spre strada Soporului, in afara profilului stradal propus. Pozifionarea alveolei va respecta
prevederile art, ¢ alin. 6 din H.G nr. 1391/2006 actualizat potrivit ciruia stafiile mijloacelor de transport
public de persoane situate in apropierea intersectiilor se amenajeazé le cel putin 50 m Inainte sau dupd
acestea”. Lungimea minima a unei alveole va fi de 30 m din care 25 m lungimea utild, iar litimea alveolei va

fi de minim 3 m;

f) reteaua stradal3 propusa va fi cu acces public nelimitat, va fi asfaltatd 51 se va conecta cu strizile
existente in zond;

g) strada nou propusi . G” va avea [itimea de 12 m, iar pe ultimii 30 m inainte de str. Borhanci se
vor asigura 3 benzi carosabile (doua de iegire si una de intrare) si doud trotuare de 1,5m litime;

Fh) pe str. Borhanci, se va realiza suplimentar o banda carosabili care sa asigure intrarea pe str. ,,G"
prin viraj la stinga, a ciirei capacitate va fi de minim 6 autovehicule sau a cirei lungime va fi de minim 25 m,

1) reamenajarea strizii Borhanci pe zona largita la 3 benzi,

j).se vor intocmi proiectele de specialitate necesare pentru obtinerea Autorizatiei de Construire si
executia lucririlor de amenajare si asfaltare a strizilor §i aleilor propuse prin PU.Z, semnalizare rutiera
orizontald si verticald, pentru realizarea retelei pluviale 5i a refelelor edilitare, de tuminat public, etc.
Proiectele intocmite vor respecta NP 051/2012, iar pentru planul de semnalizare rutierd orizontala si verticala
este obligatorie obtinerea avizului Polifiel rutiere. Aceste lucrin se vor realiza anterior emiterii Autorizatiei
de Construire a primului imobil din ansamblu.
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Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexatd si vizati spre
neschimbare, Elaboratorul si beneficiarul PU.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.

{2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea tentoriuln §i urbanismul, cu modificinile $1 completarile
ulterioare.

Prezentu| aviz este un aviz tehnic 1 poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z. Documentatia
tehnich pentru autorizarea executdrii lucrinilor de conmstruire (D.T.A.C) se poate intocmi numai dupd
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acesmia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate & certificatului de
urbanism nr.1336 din 19.06.2023. emis de Primaria Municipiul Cluj-Napoca.

Documentatia P1J.Z. a fost elaborati in baza Avizului de oportunitate nr. 194 din 6.11.2023.

Sef birou, arh. Andreea M
Red. 3ex. arh. Carmen Cefofan
(T

Achitat taxa de 15 lei, conform Chitantei nr. $53h085 4in  12.9€. 2020
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/peia posti la data de 2. 96 . 202k
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ARHITECT-SEF

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea feritoriufui si urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare, :

Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 687/11.10.2024 privind aprobarea Regulamentului de organizare

si funcfionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism si subcomisiilor acesteia, se emite

urmatorul

o AVIZ
Nr *' din 2-%2-2025

pentru  Modificare Aviz Arhitect Sef nr: 145 din 21.05.2024.

Prezentul aviz modifici Avizul Arhitectului Sef or. 145 din 21.05.2024. emis pentu PU.Z. d»

urbanizare, str. Borhanciului Est, in sensul :

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in PU.Z.: teritoriu de reglementat, in suprafatid misurati
de 14,82 ha (suprafati din acte de 13,96 ha).

UTR Liu? - zoni de locuinfe cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban
- functivnea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat si anexe ale locuinfelor (garaje,
foisoare);

- locuinte semicolective, cu doud unitati locative, cuprinse in aceeasi constructie;

UTR S_Liu_I* - Locuinfe unifamiliale de tip ingiruit
~ functiunea predominanid: locuinte individuale (unifamiliale) de tip ingiruit si anexele locuintelor (garzje,
foisoare);

UTR S_Is* — subzona institutii $i servicii publice 5i de interes public
- functiune predominantd: functiuni de invitimant (cresd, gradinifa, after-school, centru educational, spatii
cazare eleviistudenti), sanatate (clinici de specialitate, servicii medicale, cabinete medicale de specialita'e, alte
unititi de sindtate) si asistentd sociala (centru rezideaial vérstnici);
- echiparea tehnico-edilitard: Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare edificate publice.
Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare §i cu bazine subterane de stocare a apelor pluviale. 5e
interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Firidele de brangaiment &1
contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatin int=rior
destinat colectdrii deseurilor selectiv pe 3 fractii.

U.T.R. §_Et* — subzona de activititi economice cu caracter terfiar
- echiparea tehnico-edilitard: Toate constructiile s= vor racorda la reelele edilitare edificate publice.
Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectars si cu bazine subterane de stocare a apelor pluviale. Se
interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV ete). Firidele de bransament si
contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Fiecare parceld va dispune de o platformi sau de un spatiu interin
destinat colectirii deseurilor selectiv pe 5 fractii.

Strazile propuse prin PU.Z vor fi echipate edilitar 5i aduse la strat de uzura anterior emiteri
A.C. pentru parcelele cu front la stradd respectivd. iar pdnd la recepfie vor fi transferate in domeniul
public (cff propunerii din planga 6 - Plan circuiafia terenurilor).

-
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ARHITECT-SEF

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare,
Avind in vedere prevederile H.C.L. nr. 687/11.10.2024 privind aprobarea Regulamentului de organizare si
funcfionare 2 Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism i a subcomisiilor acesteia, se emite urmatorul

AVIZ
Nr.{#0din 24 (02025

pentru Modificare Aviz Arhitect Sef nr: 143 din 21.03.2024.

Prezentul aviz modifici Avizul Arhitectului Sef nr. 145 din 21.05.2024. emis pentru P.U.Z. de urbanizare,

str. Borhanciului Est, in sensul:

Prin Avizul de principiu nr T66878/446/1.10.2025. conex cu nr. 304086, 592984/446/8.03.2021. al
Serviciului siguranfa circulafiei emis peniru PU.Z, s-au impus urmdtoarele condifii:

Etapa I:

a) Vor fi realizate mumai constructiile cu functiuni comerciale, servicii, dotiri, spatii cu acces public,
invitimant scolar si prescolar si imobile mixte la care functiunea de locuire §i/sau birouri este in proportie de maxim
30% din suprafata utila 2 imobilului mixt, cu condifia ca producerea efectelor la trafic prin receptia constructiilor, va
£i numai a functiunilor comerciale, servicii, dotari, spafii cu acces public, invatamént scolar si pregcolar,

b) Realizarea refelelor stradale propuse prin PU.Z., inclusiv lucririle de modemnizare a strizii Bicaz, a
legaturii acesteia cu re{eaua nou propusa, precum si reamenajarea strizii Borhanci (pe zona largitd la 3 benzi).

¢) modernizarea la strat de uzura a sir. Bicaz si a uneia din strizile care leaga str. Bicazului de teritoriul
reglementat prin P.U.Z, (preferabil str. Taméveni) pentru compensarea faptului ca banda suplimentara pentru virajul
la stanga pe str. “G” nu are capacitate de stocare suficientd;

d) refeaua stradald propusa va asigura raze de viraj de 9 m;

¢) latimile strazilor vor fi de 9 m §i 12 m, cu asipurarea §i amenajarea unei alveole pentru transportul in
comun spre strada Soporului, in afara profilului stradal propus. Pozitionarea alveolei va respecta prevederile art. 6
alin. 6 din H.G nr. 1391/2006 actualizat potrivit caruia _statiile mijloacelor de transport public de persoane situate in
apropierea infersectiilor se amenajeaza la cel pufin 50 m inainte sau dupd acestea”. Lungimea minimé a unei alveole
va fi de 30 m din care 25 m lungimea util3, iar lafimea alveolei va fi de minim 3 m;

f) reteaua stradald propusa va fi cu acces public nelimitat, va fi asfaltata §i se va conecta cu strizile existente
in zon&;

g) strada nou propusd ,.G" va avea latimea de 12 m, iar pe ultimii 30 m inainte de str. Borhanci se vor asigura
1 benzi carosabile (doud de iegire 5i una de intrare) §i doud trotuare de 1,5m l&lime;

h) pe str. Borhanci, se va realiza suplimentar o banda carosabila care sa asigure intrarea pe str. ,,G” prin viraj
la stinga, a ciirei capacitate va fi de minim 6 autovehicule sau a cirei lungime va fi de minim 25 m,

i) se vor intocmi proiectele de specialitate necesare pentru obinerea Autorizatiei de Construire si executia
lucrarilor de amenajare si asfaltare a strazilor si aleilor propuse prin PU.Z, semnalizare rutierd orizontald 5i verticala,
pentru realizarea refelei pluviale 5i a rejelelor edilitare, de iluminat public, etc. Proiectele intocmite vor respecta NF
051/2012, iar pentru planul de semnalizare rutiera orizontala si verticala este obligatorie oblinerea avizului Polifie
rutiere. Aceste lucrari se vor realiza anterior emiterii Autorizatiei de Construire a primului imobil din ansamblu.

Etapa I1:

a) Vor fi realizate restul constructiilor cu functiunea de locuire propuse prin dezvoltarea urbanistica, pentru
care a fost intocmit studiul de circulagie, ulterior anului 2026 sau numai dupa executarea lucrarilor de infrastructurd
(sensuri giratorii, largire strazi la profile din PU.G., centura metropolitan, etc.) care s3 creascd capacitifile de
circulatie in zona studiatd;

Prezentul aviz inlocuieste pe cel cu nr. 133 din 27.08.2025.

Primar,
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ABRHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare,
Avind in vedere prevederile H.C.L. nr. 687/11.10.2024 privind aprobarea Regulamentului de organizare
si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism §i a subcomisiilor acesteia, se emite
urmatorul

AVIZ
Nr. /783 /2.1] 2025

pentru  Modificare Aviz Arhitect Sefmr. 91 din 20.06.2025.

Prezentul aviz modificd Avizul Arhitectuln Sef nr. 91 din 20.06.2025. emis pentru P.U.Z. de
urbanizare, str. Borhanciului Est, in sensul :

- se elimind paragraful urmator:

Strdzile propuse prin P.U.Z vor fi echipate edilitar si aduse la strat de uzurd anterior emiterii

A.C. pentru parcelele cu front la stradd respectivd, iar pand la receptie vor fi transferate in domeniul
public (¢f propunerii din plansa 6 — Plan circulatia terenurilor).

- se inlocuieste cu paragrafu
la Etapa 1 1% f'S?fﬁrp{fw f:;'f‘
Aceste lucrirk se vor réaliza anterior emiterii Autorizatiei de Construire a primului imobil din

ansamblu, iar pind la recepfia oricdrei construcfii strazile propuse prin P.U.Z. vor fi transferate in
domeniul public.
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Ca urmare 2 cererii adresate de Gerean Vasile cu domiciliul in judejul Cluj. municipiul Cluj-Napoca.
inreeistrata sub nr. 714796/433/2023 cu completarile ulierioare

depuse sub nr. 722232/4332023. in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarez
teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completénle ulterioare si 2 fundamentérii tehnice a Comisiel

Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism intrunita in sedinta operativd din 30.08 2023, se emile
prezentul

Aviz fde Oportunitate

pentru elaborarea P.U.7Z. de urbanizare, strada Borhanciului Est

generat de imobilele cu nr. cad. 254108. nr. cad. 256178. nr. cad. 260137, nr. cad. 260394, nr. cad. 262347
ar. cad. 262357, nr. cad. 263358, nr. cad. 278749. nr. cad. 278766. nr. cad. 278772, nr. cad. 281478, nr. cad.
281483, nr. cad. 286399, rr. cad. 303598, cu nr. cad. 306453, r. cad. 316690. nr. cad. 333234 cu respectarea

urmitoarelor conditii:

1. Terjtoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PLi7 :

. conform anexei la prezenwl aviz. teritoriul de studiu este UTR ULiu. astfel cum apare marcal pe plansa
PUG 3.2 Reglementari urbanistice -zonificare (din vecinatatea teritoriului reglementat prin PUZ aprobai cu
HCL nre 510/2022) si parte din UTR Liu (or. cad. 781478 si nr. cad. 281483). Zona de studiu cuprinde
teritoriul de reglementat (~ 14,82 ha) si vecinatatile adiacente.

- se va reglementa accesul din strada Borhanciului la parcelele reglementate prin P.U.Z.

2. Categorii functi
3 ] existent: conf, PUG aprobat cu H.C.L nr. 49372014 teritoriul de studiat este incadrat preponderent in

UTR. ULiu — Zona de urbanizare - locuinte cu regim redus de indliime dispuse pe un parcelar de tip urban
si partial in U.T.R. Liu - Locuinie cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban:

2.2 propus: locuinge cu regim redus de indlfime dispuse pe un parcelar de tip urban, cu o structura urbana
coerenta, rezultat al aplicérii procedurii de urbanizare. *n conformitate cu Conditiondrile Primare din R.L.U
aferent ULiu. Prin PUZ de urbanizare se vor organiza si reglementa in mod obligatoriu subzonele: § Fa -
Subzona verde - scuar, grading, parc cu acces public nelimitat si § Is — subzond de institufii §i servicti
publice si de interes public constituirr in cladiri dedicare. Prin PUZ de urbanizare se pot introduce gj subzone
de tipul §_FEt — subzona de activitali economice cu caracier leriiar situate In zone cu caracier rezidential)

3. Indicatori urbanistici obligatorii:

- pentru zona de locuinie familiale: PO.T. max=33% C.UT max= 0.9
- pentru subzona verde: PO Tmax= 5%.._4/ CUTmax=0.1(

- pentru subzona de servicii de interes public: P.O.T. max= 6{]“'-:; C.U.T. max=2.2

- pentru subzona de activititi economice cu caracler leriiar

- parcelele comune: POT maxim = 0%
- parcelele de coli: POT maxim = 50%
ront la strada <30m  CUT maxim = 1.2

- parcele cu suprafagz mai micd de 1000 mp si “sau fr
- parcels cu suprafaga mai mare de 1GO0 mp §i / sau front la strada > 30 m CUT maxim = 1.8 7
¥
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4. Dotirile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitdtilor:

- dotari. servicii. spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar. gradin. parc) locuri de joac peniru copii:

- accesul la zona de dezvoltare se rezlizeazd din strada Borhanciului:

- stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor

- echiparea edilitara va cadea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiata:

- circulatia nou propusa prin P.U.Z va 1i realizaia de caue investitori la strat de uzurd. anterior autorizirii
investitiilor propuse pe parcele.

=21 Y64 200 350

5, Capacitatile de ranspori admise:
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G $i normele

tehnice specifice:

ktudiul PUZ se va corela cu proiectul “Drum Transregio Feleac TR35-Etapa |-Centura Metropolitand. Etapa
11-Drumuri de legaturd” si documentajia ..P.U.Z de urbamizere. cariier Borhanci . initial de Munieipiul Cluj-
MWapoca.
- deoarece accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin P.UZ. s¢ realizeaza prin intersectia
str. C-tin Brincusi - str. Fagului - sir. Romui Ladea - sir. Borhanci. a carei capacitate este depdsitd. emiterea
autorizatiilor de construire pentru investitii (altele decdt cele pentru infrastructura tehnico-edilitard) se va
face ulterior emiterii autorizatiei de construire peniru reamenajarea i ldrgirea intersectiei mai sus menfionate
de catre Municipalitate.

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 1336 din 19.06.2025:
- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relagia zon3-oras. conformiri spatial volumetrice.

caracteristicile tesutului urban. studiu geotehnic. reambulare topografici):
- studiu de rrafic. analiza impactului investitiei asupra traficului rutier.

7. Obligatiile initi ' U.Z ce deriva di urile ifice de informare si consultare publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarez sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L ar. 1532012

Presentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe ioatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1336 din 19.06.2023 emis de Primaria Municipiului Clyj-Napoca.

Pentru acest amplasament s-a emis avizul de oporrunitate nr. 114 din 805.2020 in baza
Certificatului de urbanism nr. 233 din 17.01.2020 5t avi-ul Siguranta Circulatiei nr. 304086, 392984/446 din
8 032021 emis in baza Hotardrii Comisiei de circulalie.

Documentajia se va intocmi conform Ghidului privind meiodelogia de inlocmire a documentapiei de
urbanism PLUZ - GM —010 -2000. cu respectarea prevederilor Legii nr. 330/2001 aciualizatd §i Ord. nr.

233.2016.
Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd uoritatec publicd locald implicit la aprobarile

wherioare ale documeniagiilor de wrbanism.

' ARHITECT SEF.
D e
F
Sef birow. arh. Andreea Muresan
]
Red. jex. A namipria Popa
"1y o . 5y
Achiia taxa de 14 lei ¢ 1 Chitangei nr.jnl.“ﬁ “SAN gm T S L .

Prezentul aviz a fost ransmis solicnantului direct prin poers 1= dut= de Lo LD
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LEGENDA

. _ Proprietati private - zona de locuinte cu regim redus de
- d inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban

0° declivitate verticala
in sens trigonometric

Proprietati private reglementate prin PUZ, aprobate prin HCL
si care au produs efecte sau sunt in curs de elaborare

GRADINITA

Proprietati private - zone de urbanizare - zona locuinte cu
regim redus de inaltime

Limita PUZ in curs de elaborare (de catre alti
beneficiari, pe proprietati adiacente in limita zonei studiate)

UNITATE DE
ATATE

SANA

Limita zonei studiate definita de strazi

=

coosooocooooco | Limita zonei reglementate prin PUZ

Parcelar propus

Limita edificabil

Edificabil constructii activitati culturale si/sau alimentatie
publica din zona verde S_Va

Edificabil 100% (case insiruite)

Reglementari - zone functionale

Liu* - zona de locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe n
parcelar de tip urban

POT o = 35%

CUT = 0,9

Regim maxim de inaltime - {SHP+1E+M, {5)+P+1E+R. D+P+M, D+P+R
Hiraxcomise = 8.0 M, His coama = 120 M

artop. 14350/2/3
nr.top. 14350/2/2

S - Liu _I*- locuinte unifamiliale de tip insiruit

POT. = 35%

CUT, =09

Regim maxim de inaltime - (S)+P+H1E+M, (S)+PHIE+R, D+P+M, D+P+R
Hiruss comsa = 8 M, Huw= 120 m

S_Is* - institutii si servicii publice si de interes public

POT e = 60 %0
CUT o = 1.2%
Regimul maxim de inaltime
_ pentru parcele mai mari sau egale cu 1000 mp - (SHP+2E-R/M. D+PHEYR/M
- pentru parcele mai mici de 1000 mp - (SyHP+IE+RM, D+P+R/M
H o comiss = 13:0 M, H ima coume = 18,0 m (pentru parcele mai mati sau egale cu 1000 mp)
H s et = 8.0 1, H s conm = 12,0 m (pentru parcele mai mici de 1000 mp)

S_Et* - activitati economice cu caracter tertiar

§s \M\ . & B - R e POT e = 40% (pentru parcele comune)

NG ’ ; ; { I POT,.., = 50% (pentru parcele de coif)

CUT e, = 1.2% (pentru parcele cu supralala mai mica de 1000 mp si/sau front la stranda mai mic de 30 m)
CUT e = 1.8% (pentru parcele cu suprafata mai mare de 1000 mp sifsau front la stranda mai mare de 30 m)
Regim maxim de inaltime -(S)+P+2E+R/M, D+P+1E+RM

Honzs comisa = 15,0 M, Hivawcoama = 18 M

S_Va* - subzona verde: scuar, gradina, parc cu acces
public nelimitat

POT.u = 5%

CUT = 0.1%

Regim maxim de inaitime - (D)+P+1E
Hivay comiss = 9.0 m

R
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B
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. S 1N
3 & <
a -

""’{53

Alei pietonale din zona verde cu infrastructura permeabila

Reglementari circulatii

Strazi propuse - amprize/profile 12 si9m

Trotuare

Strazi semicarosabile

Parcaje (cu dale permeabile)

% Denumire Suprafete POT max CUT max
1 mp %
0] Liu* - Zona de locuinte | 95.163.75 64,18 35% 0.9
- cu regim redus de
o inaighue dispuse pe un
parcelar de fip urban,
din care: |
- §-LiuI* — Locuinte 412294 278 35% 0.9
unifamilisle detip insirait 104.094.78 70,20
S_Is™ - Tmstitutii si 1,72 60%% 1.2
servici publice side 2.533.47
interes public-
imvatimant, sinitate,
asistentd sociala
S Ef* - Activitafi 430 40 % 1.2
economice cu caracter | 6.377.56 (pentru ({pentru parcele en
tertiar parcelele suprafati mai mica de
' comune) 1909 mp sifsan
front Ia stradi mai
30 % mic de 30 m}
(pentra
parcelele de LS
eslt) fpeatre  pavcels  ox

smprafata mai mare
de 1000 mp si/sau
front la stradd mai
mare de 30 m)

12.27333 | 828 | 8,28 3% 0.1

7
=
T
~J
=
o
=
M
®

S-Va* - Subzona verde
- senay, grading, pare
cu acces public
nelimitat

PUG - LIU
(zona urbaniz

Rete : stradals din zona | 31.899.89| 31.899.5¢ 2152 1152
rezidentiali propusa,
din care
- Swdzi 31.054,49 20,95
- Strdzi semicarosabile 0,57
845,40

TOTAL 148.268 | 148.268 [100,00]100.00

JV.2| Bm - zona rezidentiala ;

 Cluj-Napoca, zona Borhanci situat intre strazile: str. Borhanci la Ves
fundatura L>50m sau bucla cu sens unic : 86

drum de pasune la Est (

| |Beneficiar’ Semnatura
in numele beneficiarilor, conform Procura anexat:

DI. GORGAN VASILE-DAN cu domiciliul in Ciuj-Napoca,
Calea Manastur nr.70,BI.E5, Sc.2,ap.30, Jud.Clyj

| |Proiectant: Stampila si semnatura
PROMOTER NOVA ENVIRONMENT DESIGN S.R.L.
adresa: RO Cluj-Napoca, jud. Cluj

Str. Ariesului, nr. 33, ap. 13

CIF: 39572326

Tel. +40 722 327330

E-mail: promoter.ipp2018@gmail.com

Proiectant Stampila si semnatura

SC ESVVV SRL

adresa: RO 400165 Cluj-Napoca,
str. Emil Racovita nr.51

CIF: R0O24563346

BUZEA EUGEN-COSMIN | VVV Telefon:  +40 735 229092

BU ZEA EUGEN* OCPLB, CJ 0237 \; E-mail: office@esvvv.com
COSMIN

Eli‘*i 2 - zona locuinte individuale Stampila si semnatura

2022.10.06 10:00:47 Proiectant
+03'00 - ATD der Plan SRL
adresa: RO Floresti,jud.€luj

str. Sub Cetate nr. 15H/1 { o

CIF: 29191286 i

sk o Telefon: +40 746 458168 1
m@*m“}’ ngﬂed E-mail: atd@atd.com.ro

Stampila si semnatura

M i h ad i by Mihai e

Viomex Com SRL

i‘(@ﬂ r 3§ﬁ adresa: RO CIuj-Na}pop&,jud.Cluj,
Lo K _ [ » _ str. Brassai Samuel nr. 25/1
- 4 — g onradoate: 2023.10.12 CF: - RO7ISS
Denumire strada Interval dechivitati = 10 . Telefon:  +40 722526898
" ? 8 1@3{3‘} 5 +03'00 E-mail: viomexcomcluj@gmail.com
f /;}} 02 || Calitatea Nume
: - 25
A LL A M : =
STRADA “A 0.59-11,52 £ - I
STRADA “B” 0.39-7.80 'g_ Octombrie 2023 TOPOGEN SERV S.RL. Sgggg;ﬁtor arh. Gheorghe Elkan At
r : Tl b - - N arhitect
STRADA “C 1.61 -3.8 S 3 e )
STRADA “D” 4.13-13.55 g;,gé%‘?*”@" T, 2 arh. dr ing Gydrgy Orban L
“ . fE arh. Sofia Girda /

99 B ! f
STRADA E 6.42-6,28 - t; arh. Meiinda Szekely .y _.:‘//./
STRADA “F” 1.8-2.36 (Beerosen Proiectt G Goog Dl Refesr NS

: et % C\E BUZEA 3 arh.st. Kinga Herbe

STRADA “G 8.10-13.96 \%\g%g@mgm ; qe0graf George Deac

s B ; o G R ;
STRADA ;—.&H‘H O,égm }097 g ki T %W’? arh. Camil Vinasi
STR AD A uIM | 0 1 2*6‘22 :m ‘ : B0 wv W;Mvwwi = i Titlu plansa:
STRADA “J” 8.74-14.42 REGLEMENTARI URBANISTICE Si ZONIFICARE

Nr.proiect: Faza: Data: Scara: Nr. plansa:
0272019 P.U.Z Octombrie 2023 1:1000 3




LEGENDA  oscioeiencen

in sens trigonometric

Proprietati private - zona de locuinte cu regim redus de
inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban

Proprietati private reglementate prin PUZ: aprobate prin
HCL si care au produs efecte sau in curs de elaborare

Proprietati private - zone de urbanizare - zona locuinte
LSS S s cu regim redus de inaltime

Limita zonei PUZ in curs de elaborare (de catre alti
beneficiari pe proprietati adiacente in limita zonei studiate

ocoocooooc | Limita zonei studiate definita de strazi

)ooo0oo0o00o000 | Limita zonei reglementate prin PUZ

Terenuri aflate in domeniul public de interes local

Terenuri proprietate privata

%
s

ol . b A L - . — o : -
' JUDETULCLIL . Cson Terenuri aflate in proprietate privata, destinate treceri
@E‘W‘-ﬁ%{ﬁ =5 domeniul public de interes local, aferente realizarii
[ \UzZAT SPRE NESGHIME Sn s circulatiei rutiere
‘ MaA\'/izP:{hi%ﬁ%?fz'- < 00ty ;

din 2 Terenuri aflate in proprietate privata, destinate trecerii in
domeniul public de interes local, aferente realizarii

circulatiei pietonale

=

Terenuri aflate in proprietate privata, destinate zonelor
verzi cu acces public nelimitat

Teren rezervat pentru regularizare profil str. Borhanci

Zona cu acces controlat (maxim 5%) edificabil constructii
activitati culturale si/sau alimentatie publica din zona

verde S_Va
};!;'T’:Jf:g:rﬁ = Semnatura
in numele beneficiarilor, conform Procura anexat:
DI. GORGAN VASILE-DAN cu domiciliul in Cluj-Napoca,
Calea Manastur nr.70,BLES, Sc.2,ap.30, Jud.Clyj
Proiectant: Stampila si semnatura
PROMOTER NOVA ENVIRONMENT DESIGN S.R.L.
adresa: RO Cluj-Napoca, jud. Cluj
Str. Ariesului, nr. 33, ap. 13
CIF: 39572326 Cu 35672326
Tel. +40 722 327330 Sy e
E-mail: promoter.ipp2018@gmail.com
Proiectant Stampila si semnatura
SC ESVVV SRL
adresa: RO 400165 Cluj-Napoca,
str. Emil Racovita nr.51
CIF: R024563346
Telefon: +40 735 229092
E-mail: office@esvvv.com
Proiectant Stampila si semnatura
ATD der Plan SRL
adresa: RO Floresti,jud.Cluj ,
str. Sub Cetate nr. 15H/1
_ CIF: 29191286
: e RTER ezt COMIN o L e Telefon: +40 746 458168
BU ZEA EUGEN- OCPED. 10237 : E-mail: atd@atd.com.ro
. COSMI N i%.;j(}éo% 10:00:47 % Proiectant Viomex Com SRL
' adresa: RO Cluj-Napocsa, jud.Cluj,
str. Brassai Samuel nr. 25/1
Diai sianed - CIF: RO 7301523
. h . gitally sig ' Telefon:  +40 722 526898
;l a l by Mihai E-mail: viomexcomcluj@gmail.com
Konradi Calitatea Nume
Konradioate 2031028
1 1 & I
14:30:15 +03'00 Coordonator arh. Gheorghe Elkan P
— —— Urbanism £
Seta: Intocmit: ;'—/
Octombrie 2023 TOPOGEN SERV S.RL. 3
arh. Gheorghe Elkan 7
J;;;g;@“{;,:,a,;w ff';f;@?;‘;\;;. arh. dr.-ing. Gyorgy Orban
: ‘*'f;\\ arh. Sofia Girda
¥ | arh. Melinda Székely
| & 5 Projectat arh.st. Ki Herbert
[# &rﬁa%aﬁi‘s’f,{}ﬂaﬁmg' g‘ — mgal e
' BUZEA 3R TOPOGEN SERV ;: dr. geograf Diana Retesan
Gﬁﬁ‘éaﬂﬁfmm;gi, o : geograf George Deac
‘ | Eﬁ{?&“ﬁ_ﬁ‘&ﬁﬁy o arh. Camil Vinasi
PUG - LIU - Titlu plansa:
izat
colE Lstiza PLAN CIRCULATIA TERENURILOR
Nr.proiect: Faza: Data: Scara: Nr. plansa:

02 /2019 J P.UZ Octombrie 2023 1:1000 6




P.U.Z. de urbanizare — str. Borhanciului Est
Nr. 571689/5.07.2024.
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : GORGAN VASILE DAN ST ASOCIATII
e Proiectant : S.C. PROMOTER NOVA ENVIRONMENT DESIGN S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 317509/05.03.2024.

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL de urbanizare — str. Borhanciului Est

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1336/19.06.2023.
- Aviz de oportunitate nr. 194/6.11.2023.
- Aviz Arhitect Sef nr. 145/21.05.2024.

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intlnirilor la care cetafenii au fost invitafi sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.Z. nr.
317509/05.03.2024.
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 2.07.2018.
in data de 2 iulie 2020, 25 noiembrie 2020 si 19 mai 2023 pe site-ul institutiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Informarea si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse
consultarii publice in etapa elabordrii propunerilor” a fost publicat anunful cu privire la
documentatia P.U.Z. de urbanizare — str. Borhanciului Est, cuprinzand atét partea scrisa, cat si cea
desenati, precum si adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii si opinii.
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platforma electronica dedicatd, in data de 23.09.2021 1 20.09.2023.
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
..Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,



anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 17.08.2018.
Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 23.09.2021 - ora 14:00 si 1n data 20.09.2023 — ora 15:00.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informafi, prin afigsarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe in data de 20.09.2021 si in data de
14.09.2023 la dezbaterea care au avut loc in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificdri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului, avAnd mentionate datele de contact ale Primariei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii i propuneri.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 20.09.2023. au participat din partea Primdriei : membrii comisiel
C.T.A.T.U. Au fost prezenti beneficiarul si proiectantul lucrarii.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost Intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizam ci in baza raportului informarii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

_?
Arhitect Seg - Sef Birou, Responsabil cu informarea
~ si consultarea publicului
Dapigl'Pop Andreea resan Simona Cipcigan
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