CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUIJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de restructurare urband (platforma industriald
Armitura), str. Girii — str. Brinduselor

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinard,

Examindnd proiectul de hotirére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de restructurare
urband (platforma industriald Armétura), str. Garii — str. Brinduselor, proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatl de aprobare nr. 62717/1/4.02.2026, conex cu nr. 906152/1/27.11.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizéind Raportul de specialitate nr. 62914/433/4.02.2026, conex cu nr. 906244/433/27.11.2025,
al Direcfiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — de restructurare urbani (platforma industriald Armdtura), str. Garii — str. Brinduselor,
beneficiari: KORO LANDO REAL ESTATE S.R.L;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 94 din 22032024, Avizul Arhitectului sef nr. 131 din
21.08.2025 si nr. 180 din 24.11.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile §i completdrile ulterioare, precum §i {inind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotdrdrea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentii a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobli Planul Urbanistic Zonal — de restructurare urbani (platforma industriald Armatura), str.
Gérii — str. Brinduselor, beneficiard: KORO LANDO REAL ESTATE S.R.L., pentru un teren in
suprafajd de 40977 mp, identificat prin nr. cad. 260736, nr. cad. 267494, nr. cad. 267504, nr. cad.
267507, nr. cad. 267509, nr. cad. 267518, nr. cad. 267520, nr. cad. 267521, nr. cad. 267522, nr.
cad. 267528, nr. cad. 267531, nr. cad. 267535, nr. cad. 267537, nr. cad. 267543, nr. cad. 267546,
aflat in proprietate privata.

Prin PU.Z. se reglementeazi un teritoriu de 40.977 mp, propundndu-se parcelarea acestuia si
stabilirea de reglementéri urbanistice, dupd cum urmeazi:

UTR A Armiitura — Zond industriald restructurati — Zond mixtd (parcelele [-5 57 9-16, cf
plangei ., A.04 Plan reglementdri urbanistice-zonificare ")

- funcfiunea predominantd: structurd functionald mixt incluzénd: locuire colectivi in imobile
monofunctionale sau mixte; activitifi terfiare (alimentafia publici, servicii cu acces public,
servicii profesionale); activitili comerciale en detail in cladiri dedicate de tip box sau de tip
pavilionar; activititi de administrarea afacerilor (clidiri de birouri); activitati de turism (hotel de
apartamente, hostel); activitili de sindtate si asisten{d sociald; activitdfi culturale (sili de
spectacole, club, spatii de joac3 la interior, spafii expozifionale); activitifi de invifimdint (cres3,
gradiniti, centru educational); activitifi sportive, amenajdri pentru joacd, odihnd, sport si alte
activitifi in aer liber compatibile, edicule — componente ale amenajirii peisagere, pavilioane fixe
sau mobile (food truck), gridini urbane; piete volante, cu activitate temporar3 sau sezonieri;

- regim de construire: deschis, izolat;

- indlfimea maximd admisd:

- pentru parcelele 1, 2, 3, 4: (1-3)S+P+10E, H max = 45 m; se admite un accent volumetric
(1-3)S+P+15E, H max = 60 m pe parcela 2, spre strada Grii; suplimentar, se admite realizarea de
etaje tehnice, cu condifia ca suprafala acestora si nu depdseasci 30% din suprafaja ultimului nivel
si sd fie dedicate exclusiv funcfiunilor tehnice;

- pentru parcela §: (S'D)+P+E, H max 10 m;

- pentru parcela 9: (S/D)+P+E, H max 10 m;

Indltimea maxim# admis3 se va misura de la cota terenului amenajat, in fafa accesului auto in
garajul imobilului.

- indicii urbanistici:
*la nivelul ansamblului (UTR A Armdtura): POT maxim = 60% si CUT maxim = 2.8




Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C. maximi = 40% x St (suprafaja terenului).
*la nivel de parceli: variabili, POT maxim intre 0 si 60%, CUT maxim intre 0 5i 3,8;

- Parcelele 1, 2, 3 si 4: POT maxim = 60% si CUT maxim = 3,8;

- Parcela 5: POT maxim 50%, CUT maxim 1,0;

- Parcelele 9 si 13: POT maxim = 10% si CUT maxim = 0,2;

- Parcelele 10, 11, 12, 14, 15, 16: POT=0%, CUT =0;
- retragerea fafd de aliniament: constructiile vor fi dispuse in retragere fati de aliniamentul strizii
Giirii 5i strfizii Oasului Funditurd, in front discontinuu (deschis), respectiv: minim 5 m fajd de
strada Girii 5i minim | m in zona de acces pentru Parcela 2; minim 2 m fati de strada Oasului
Fundatura;
- refragerea fald de limitele laterale: cf. plansei .. A. 04 Plan reglementdri urbanistice-zonificare ™,
- retragerea fajd de limita posterioard: cf. plansei ,A.04 Plan reglementiri urbanistice™; pe
parcela 9, adiacentd zonei verzi de protecfie a pardului Nadds, amenajata ca spatiu verde, pot fi
amapiasale edicule, pawlmm:c §i alte componente ale amenajlirii peisagere, cu condifia respectirii
unei distante de minim 2 m fafi de limita nordicd de proprietate;
- circulafiile 5i accesele: accesul la amplasament sc¢ realizeaza din str. Gérii, str. Oasului
Funditurd si str. Brandugelor. Toaie clidirile vor avea acces direct pietonal si auto dintr-o
circulajie publicd sau prin servitute de trecere. Clile de acces auto vor fi adecvate pentru
interventia in caz de incendiu, mentenan{d §i pentru traficul ocazional (ex. aprovizionare).
Accesul pictonal pe parcele va fi public, neingradit. Curtile interioare ale imobilelor vor avea
acces semiprivat si utilizare comuni a locatarilor. Limitarea accesului pentru curtile interioare se
poate realiza prin clemente fizice. Este admis accesul auto din subsolul unei constructii in
subsolul alteia, aflatd pe parcela invecinati. Este permis accesul auto pe parcela 9, pentru
mentenanta spatiilor verzi;
- sln;.r‘mma autovehiculelor: stajionarca autovehiculelor se va organiza, in proportie de minim
75%, in spafii specializate dispuse la subsol/demisol/parterul cladirilor, necesarul de parcaje
calculdndu-se conform Anexei 2 la RLU aferent PUG Cluj-Napoca. In situatiile in care se pmfid
functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare fiecirei funcfiuni in parte. Parcajele amenajate la sol vor respecta
normele sanitare in vigoare, respectiv vor pdstra o distan{i minim3 de 5 m fafd de ferestrele
camerelor de locuit;
- echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile se vor racorda, pentru asigurarea utiliti{ilor necesare
la rejelele edilitare publice. Se interzice dispunerca aeriand a cablurilor de orice fel, cu excepfia
elementelor de iluminat decorativ sau a unor evenimente publice autorizate. Sistemele pentru
colectarea deseurilor menajere vor fi realizate in sistem selectiv, pe 5 fractii, in interiorul
cladirilor, in spaii special amenajate sau in exteriorul acestora, in spatii special amenajate, dotate
cu sisteme de spiilare, canalizare. Aceste edicule se vor autoriza obligatoriu odati cu celelalte
constructii, in baza unui proiect tchnic complet.
Numdrul minim de arbori, cu circumferinta de cel pugin 35 cm mdswratd la I m de la colet,
previzufi prin regulament a fi plantafi in cazul dezvoltarii (UTR A Armdtura) vor fi suplimentafi
cu 10, respectiv de la minim 25 la minim 35.
UTR RrM1 — Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii - Zoni
mixtd cu regim de construire inchis (parcelele 7 5i 8 ¢f plangei ,,A.04 Plan reglementari
urbanistice-zonificare ")

Pentru parcelele 7 si 8, incadrarea functionald stabiliti prin PUZ este UTR RrMI,
regulamentul aplicabil fiind RLU PUG, aprobat prin Hotdirdrea nr. 492/2014, cu modificarile si
completiirile ulterioare.

Este admisi comasarea acestora cu parcelele cu front la sirada Brindugelor, in vederca
restructurdrii frontului striizii, in conformitate cu prevderile PUG.

UTR Ve — Zoni verde de profectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic (parcela 6 cf. plangei
+A.04 Plan reglementiri urbanistice-zonificare ™)

Se mentin prevederile Regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. pentru suprafata de
teren incadratd § in L. T.R. “:

Etapa 1 1 - cuprmdu parmll:la: destinate construirii unui |muhrl cu functiuni mixte (parcela I),
respectiv_ invifimént prescolar (parcela 5), imobile cu destinatie de ,drum”, destinate
regularizirii i amenajdrii strizii Ganii si strizii Oasului Funditurd (parcelele 10, 11, 12, 15, 16,
I7), imobilele cu destinajia de .drum™ din zona accesului in ansamblu (parcela 13) si




platformé/parcare auto (parcela 14), imobilele destinate amenajdrii de spafii verzi in vecinftatea
pirdului Nadis (parcelele 6 5i 9).

Potrivit prevederilor Avizului nr. 470312/446/17.04.2025 al Serviciului Siguranja Circulatiei,
imobilul cu funcfiuni mixte (de pe parcela 1) va avea prevazut la subsol 10 locuri de parcare
pentru vizitatori, care nu vor putea si isi medifice destinafia, indiferent de modificirile uiterioare
ale functiunilor propuse. Pentru imobilul cu destinatia de invifiméint prescolar (cresd) vor fi
asigurate 5 locuri de parcare (pe parcela 14), precum si amenajarea unei alveole pentru 4 locuri de
stafionare, in zond (la strada Oasului Fundatur).

Etapa 2 — cuprinde parcelele 2, 3, 4 (UTR A Armitura), precum si parcelele 7 3i 8 (UTR RrMI1).

Emiterea autorizatiilor de construire, pentru aceste parcele din etapa 2, se va face ulterior
realizfirii unor lucriri de infrastructurd majord (tronson/obiect din Culoarul de Mobilitate Nord
din zona Carbochim, reconfigurarea sensului giratoriu de la intersectia strada Gdrii-strada
Oagului), care si scadi gradul actual de incrcare al striizilor si intersectiilor din zoni.

Lucririle de pe parcela 13, din zona accesului in ansamblu, pot fi executate in etapa 1 sau in
etapa 2, odati cu demararea investitiilor pe parcelele 2 5i 4.

Anterior emiterii autorizatiei de construire a primalui imobil din ansamblu:

1. Suprafetele de teren necesare regularizinii striizilor Gérii si Oasului Fundituri (cf. ,A.04
Plan reglementari urbanistice-zonificare™) vor fi dezmembrate din parcelele inifiale si inscrise in
C.F. cu titlu de ..drum”.

2. Vor fi realizate lucririle de infrastructurd rutierd propusd, respectiv lirgirea si amenajare
stréizii Gérii si striizii Oasului Funddturd (pe tronsonul adiacent PUZ), in baza unor proiecte de
specialitate, cu respectarea normativelor si I-eglsla;m incidente (amenajare alveold de parcare la
str. Oasului Fund#turd, amenajare alveold si dotare stafie de transport in comun la str. Gérii,
realizare semnalizare rutier3 orizontal3 si verticald, semaforizare cu buton a trecerii de pietoni de
pe str. Grii, realizare lucrdri tchnico-edilitare - refea pluviald, iluminat public). Tema de
proiectare va fi vizatd de cfitre Directia Tehnic3 - Serviciul Siguranta circulatiei. Refeaua stradali
(rutieri) propusé prin PUZ vizeazi largirea sirizilor existente, perimetrale ansamblului propus si
realizare acces (parcela 13).

1. Imobilul cu destinafia de invi{imant prescolar, edificat in baza unui proiect autorizat, cu
parcela aferentd (parcela 5), parcela 14 (amenajatd ca parcare auto), precum si parcelele 6 si 9,
amenajate ca spatii verzi, vor fi trecute, cu titlu gratuit, in proprietatea Municipiului (cf. plangei
»A.07 Plan circulagia terenurilor §i propumerii din contractul de restructurare).

2. Imobilele dezmembrate in vederea lrgirii si amenajirii strizii Girii si Oasului Fundaturg,
amenajate in baza unui proiect autorizat, vor fi transferate in domeniul public, cu titlu gratuit (cf.
plangei ,, A.07 Plan circulatia terenurilor 5i propumerii din contractul de restructurare).

La faza D.T.A.C. obiectivele din P.U.Z. vor fi supuse aviziirii in Comisia de Estetic urbani.

Toate investifiile propuse prin aceastdi documentaiic de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Contractul de restructurare se constituie in Anexa 1, Regulamentul local de urbanism aferent
PU.Z. se constituic in Anexa 2, Plansa 404 Plan reglementdri wrbanistice-zonificare” se
constituie in Anexa 3, Plansa ,, 4.07 — Plan circulafia terenurilor™ se constituie in Anexa 4, anexe
care fac parte integratd din prezenta hotirdre.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatici de sapte ani de la aprobare.
Art. 3. Cuindeplinirea prevederilor hotdririi se incredinjeazi Directia Generali de Urbanism.

Presedinte de sedingi,

Nr. 61 din 16 februarie 2026 S s /
(Hotérirea a fost adoptati cu 24 voturi) S



ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 61/2026

CONTRACT DE RESTRUCTURARE
Prezentul contract de restructurare intrd in vigoare ladata de ......cccve.... si este incheiat intre,

Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca si Municipiul Cluj-Napoca reprezentat prin Primar
Emil Boc cu sediul sodial in Cluj-Napoca, Str. Maotilor, Nr. 3, , Jud. Cluj, denumite in continuare
“Autoritatea publicd”,

3

KORO LANDO REAL ESTATE S.R.L., cu sediul in Rascrucdi, Str. R3scruci, Nr. 368A, jud. Cluj, avand
nr. de inregistrare la Registrul Comertului 112/788/2017, C.U.l. 37154858, reprezentata prin dl
Zaharia Gavril Marius in calitate de administrator, denumit in continuare “Investitor privat”.

Partile mentionate anterior sunt denumite colectiv “Parti” sau individual “Parte”.
Avind in vedere ca:

A. Investitorul privat este decis s& dezvolte un proiect imobiliar pe imobilele terenuri situate in
Cluj-Napoca, Str. Garii — Str. Branduselor, identificate prin nr. cad. 260736, 267494, 267504,
267507, 267509, 267518, 267520, 267521, 267522, 267528, 267531, 267535, 267537, 267543,
267546 incadrat in UTR RiM, partial UTR RrM1, partial UTR Ve, conform Certificat de Urbanism
nr. 3109/08.12.2022.

B. in privinta teritoriilor industriale existente, prin Regulamentul local de urbanism aferent
Planului Urbanistic General aprobat prin HCL nr. HCL 492/2014, cu modificdrile si completarile
ulterioare, se solicitd aplicarea unei proceduri de restructurare pe bazd de Contract intre
Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca si proprietarii unitatilor industriale prin care prin
negociere, se vor stabili conditiile-cadru pentru restructurarea terenurilor.

C. Etapele procedurii de restructurare implicd elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal de
restructurare (PUZ de restructurare) in urma negocierilor cu administratia publica locald pentru
stabilirea conditiilor cadrul de restructurare — prin care se stabilesc noul profil functional,
principalii indicatori urbanistici, obiectivele de interes public necesare in zon3 (trama stradal3
de interes general si local, infrastructura edilitar3, spatiile verzi, locurile de joacd pentru copii,
piatete, institutii publice de invat3mant, s3ndtate, locuinte sociale etc. si terenurile aferente
acestora, ce vor trece in proprietatea publici, parametrii economici ai operatiunii, drepturile si
obligatiilor partilor etc.], in limitele prevederilor RLU si elaborarea studiilor urbanistice si de
mediu necesare.

D. Investitorul privat, in nume propriu si asumandu-si responsabilitatea solidar cu oricare si cu
toti partenerii (daca e cazul), precum si cu alli parteneri care ar putea fi atrasi in realizarea
proiectului imobiliar, este gata s3 procure sursele financiare si tehnice pentru realizarea
proiectului in conditiile stabilite de autoritatea publica.

partile convin urmatoarele:




1. OBIECTUL CONTRACTULUI. CONDITH DE RESTRUCTURARE

1.1. Investitorul Privat propune urmdtoares tema-program de restructurare urban3 a
amplasamentului studiat:

Conform P.U.G. aprobat prin H.CL nr. 493/2014 cu medificarile si completarile ulterioare,
teritoriul de studiat este cuprins preponderent in UT.R. 5_Rim — restructurarea zonelor cu
caracter industrial - zon3 mixt3, partial in U.T.R. Ve - Zon3 verde de protectie a apelor sau cu
rol de culoar ecologic si 0 suprafatd neglijabila in UT.R. RrM1 - Parcelar riveran principalelor
artere de trafic, destinat restructur3rii — Zon3 mixt3 cu regim de construire inchis.

Se progune restructurarea urband a ansamblului industrial in vederea valorificarii potentialului
de dervoitare urbana, economicd si ambientall

Categorii functionale propuse:

- 20n3 mixtd (UTR A Armdtura); restructurarea platformei industrisie Arm3tura, in vederea
dezvoltari unui ansamblu cu functiuni mixte (locuire colectivs, functiuni tertiare, functiuni
educationale pentru invit3mant prescolar etc.) cu regim de construire deschis;

- 20N verde de protectie 3 apelor cu ol de culoar ecologic (UTR Ve);

- 20na mixta cu regim de construire inchis (UTR RrMi1);

Indicatori urbanistici:

UTR A Armétura - Zon3 industriald restructurat3 — Zon3 mixt3

P.0.T. max = 60%, C.U.T. max = 2.8 (l2 niveks! de ansamblu);

Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C. maxima = 40% x St (suprafata terenului).

In vederea implementirii investitiei se admite parcelarea terenului, cu conditia ¢a indicatorii
urbanistici de la nivelul ansambiului, s3 se incadreze in P.O.T. max 60%, CU.T. max 2,8.
Indicatori urbanistici a nivel de parcel3: variabil (POT intre 0 5i 60%, CUT intre 0 5i 3,8)
Functiunea predominanta: Structurd funclionald mixt3 incluzind: locuire colectivi in imabile
monofunctionale sau mixte; activit3ti tertiare: activitali comerciale en detail in clidiri dedicate
de tip box sau de tip pavilionar; activit3ti de administrare afacerilor; activititi de turism;
activitdli de sanatate §i asistenia sociald; activiti{i culturale; activitati de inva{dmant; activitati
sportive, amenajari pentru joac3, odihng, sport i alte activit3ti in aer liber compatibile, edicule
- componente ale amenajarii peisagere, pavilioane fixe sau mobile [food truck], gradini urbane;
piete volante, cu activitate temporar3 sau sezonier3;

- UTR Ve - zon3 verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic:
Se mentin prevederile RLU PUG aprobat prin HCL 492/2014 cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru suprafata de teren incadrata in UTR Ve {parcela ).

-UTR RrM1 — zon3 mixt3 cu regim de construire inchis:

Pentru parcelele 7 si 8, incadrarea funcional3 stabilits prin PUZ este UTR Rr1, regulamentul
aplicabil fiind RLU PUG aprobat prin HCL 492/2014 cu modificarile si completarile uiterioare.
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Implementarea investitiilor se va realiza in dou3 etape/faze.

Etapa l—mmiﬂépamddedﬁtimemmhﬁmmﬁmm {parcela 1 cf.
plansei Reglementari urbanistice-zonificare), respectiv invatdmant anteprescolar (parcela 5),
imobile cu destinatie de _drum”, destinate regularizarii si amenajari strazii Garii 5i strazii
Oasului Fundatura (parcelele 10, 11, 12, 15, 16, 17), imobilele cu destinatia de _drum” din zona
accesului in ansamblu (parcels 13) 5i platform3/parcare auto {parcela 14), imobilele destinate
amenajarii de spatii verzi in vecinitatea paraului Nad3s (parcelele 6 5i 9).

EtapaI-u.rprindeparelele!.ll{UHIAA:mEtm}.pmmmsipﬂmdde?;iﬂ[UTﬂEer}cf,

1.2. Obizctive de interes public:

Investitorul Privat propune 4 este de acord, conform cenofelon stabilite prin Avizul de
Oportunitate nr. 94 din 20.03.2024, Avizul Arhitectului — Sef nr. 131 din 21.08 2025 si nr. 189
din 24.11.2025 cu realizarea urm3toarelor ohisctive de interes public necesare in 2on3 pentru
{olosul comunitatii publice:

A. Dezmembrarea suprafetelor de teren necesare regularizirii strazii G3rii si strazii
Oasului Funddturd (in conformitate cu plansa Reglementari urbonistice - zonificare™),
inscrierea in CF. cu title de .drum”, amenajarea si transferul acestors in proprietate public3,
cu tithu gratuit.

B. Largirea si amenajarea strazii Garii si strazii Oasului Fund3tur3 {pe tronsonul adiacent
PUZ], in baza unor proiecte de specialitate, cu respectarea normativelor si legislatiel incidente
{amenajare alveol3 de parcare Iz str. Oasubui Fund3tur3, amenajare alveol3 si dotare statie de
transport in comun la strada G3rii, realizare semnalizare rutier3 orizontals s5i verticald,
semaforizare cu buton a trecerii de pietoni de pe str. Garii, realizare lucrdri tehnico-edilitare -
retea pluvial3, iluminat public).

C. Proiectares si edificarea unei constructii cu destinatia de inv3t3mant anteprescolar
(capacitate minim 4 grupe), Iz nivel finisat, cu asigurarea a 5 locuri de parcare si transferul
acesteia, cu parcelele aferente (poercelo 5 5i parcela 14, of. plonsei - Reglementari urbanistice -
zonificare) in proprietatea Municipiului cu tithe Eratuit. Transferul parcelei 14 se va realiza
anterior demardrii investitiilor din etapa 2 ( investitiile de pe parcelele 2,3,4,7.8)

D. Amenajarea unui spatiu verde in vecinitatea pariului Nad3s, cu o suprafata de aprox.
2677 mp (porcelele 6 si 9 cf plonsei Reglementari urbanistice-zonificare) si transferul in
proprietatea Municipiului, cu tiths gratuit, anterior demarSrii mwvestitiilor din elapa 2.

E. Pastrarea i integrarea in dezvoltarea propus3 a turnului de ap3 [nr. cad. 267494 - Cs)
si a cosurilor de fum (nr. cad. 267494 - C4), imobile ce riman in proprietate privata.

Ls.uhmimapmbérﬁmmsthmdnmdMEﬁMmpmielanpemmmle
cadastrale, notariale si autorizarea lucririlor de construire.

1.4. Obiectivele de interes public previazute I art. 1.2. ce vor fi preluate in patrimoniul
Municipiului, vor fi finalizate in conformitate cu calendarul de etapizare 2 implement3rii
investitiilor stabilit prin Avizul Arhitectului —Sef nr.131 din 21.08.2025 si nr. 180 din 24.11.2025:
-ﬂhiedheieprwazﬂtehmlj,Bmaﬁruritmiamiz:ﬁﬁdecmmimapri:mhﬁimnbﬂ
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din ansamblu.

- obiectivele prevazute Ia art 1.2.A, se vor realiza anterior emiterii autorizatiei de construire a
primului imobil din ansamblu [ dezmembrarea suprafetelor de teren necesare regularizirii
strazii Garii si strazii Oasului Funditur3, inscrierea in CF cu tith de drum si amenajarea acestora),
iar anterior demararii investitiilor prevazute in Etapa 2, suprafatele dezmembrate si
amenajate vor fi transferate in domeniul public, cu titlu gratuit.

- obiectivele prevazute Ia art 1.2.C, 1.2.D se vor realiza inainte de demararea investitiilor
prevazute in Etapa 2

- obiectivele prevazute la art 1.2.E se vor realiza concomitent cu investitiile de pe parcelele pe
care respectivele obiective sunt situate.

1.5.Goncﬁtibmnﬁmmhmutmﬁ:dwﬁmmteaﬁtdemuaﬁ.citﬁdeﬂnmii
proprietari ai terenului studiat prin PUZ de restructurare.

1.6. Autoritatea publicd are dreptul s3 monitorizeze si 53 controleze, pe perinada derullrii
contractului de restructurare, modul in care investitorul privat isi executd obligatiile n3scute din
contract cu privire [a respectarea obligatiei de realizare 2 obiectivelor publice.

L.7. Investitorul privat are obligatia de realizare a obiectivelor publice previzute la art. 1.2,
precum 5i de a le intretine pan la finalizarea contractului/predarea citre autoritatea publica.

1.8. in cazul obiectivelor de utilitate public3 propuse a fi realizate pe terenurile proprietatea
municipiului, autoritatea public3 va emite toate acordurile, avizele si autorizatiile necesare,
conform prevederilor legale, pentru autorizarea lucririlor de construire.

2. DURATA DE RERULARE

2.1. Prezentul CONTRACT DE RESTRUCTURARE intr3 in vigoare la data semndrii si produce
efeﬁeinuigompinﬁhﬁdhmmﬁmﬁmthepepameﬂ,mpéni la
mmhmmmﬁﬁhwﬁ:mﬂdeﬂﬂdemmﬂm,hmﬁtﬂeleﬁ.

2.2. Investitorul privat va implementa investitile propuse prin PUZ de restructurare cu
respectareareglemﬁﬂormm;wubateﬁhumndemam

2.3. La incetarea contractului, bunurile realizate ce urmeaza a fi transferate autoritalii publice
trebuie s3 fie libere de sarcini, in stare bun3 de functionare i exploatabile.

2.4. Investitorul privat va asigura garantile de bund executie pentru obiectivele de utilitate
publici realizate.

3. FINANTAREA PROIECTULLY
3.1. Valoarea investifiei care face obiectul contractului de restructurare este de cca.

107.000.000 EUR+TVA.
Y




3.2. Realizarea obiectivelor propuse prin PUZ de restructurare se face exclusiv pe baza
investitillor private, conform Avizul Arhitectului — Sef nr. 131 din 21.08.2025.

A ZE

4.1. Prezentul contract poate fi modificat doar in scris, cu acordul prealabil al Consiliului Local al
Municipiului Cluj-Mapoca.

4.2. Prezentul CONTRACT DE RESTRUCTURARE a fost incheiat in 2 exemplare originale, cite
unul pentru fiecare Parte.

Incheiat in data de ........

KORO LANDO REAL ESTATES.R.L.
Prin reprezentant administrator Zaharia Gavril Marius

Municipiul Cluj-Napoca si Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca

Prin reprezentant Primar Emil Boc

Directia Economicd, Director executiv. =

Directia Juridic3, Director executiv. = = s

Directia generald de urbanism, Arhitect Sef —
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ANEXA 2 LA HOTARAREA NR. 61/2026

PUZ RESTRUCTURARE ZOME INDUSTRIALA 51 RALIZARE 70MA MIXTA — ZONA ARMATURA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UTR A Armatura — Zona industriala restructurata — Zona mixta

SECTIUNEA A - CARACTERUL ZONEI

Zona este reprezentatd de actuals platformd industriald Armdtura. Activitatea industriald urmeaz3 53 fie
relocatd, terenul urmnd a primi o destinatie potrivit3 cu pozifia In cadrul fesutului urban — adiacent riului Nad3s,
in apropierea centrului oragului i 3 girii Restructurarea se incadreazd in tendinla acceleratd de reinnoire si
schimbare a zonei, tendin{3d manifestatd atdt in projectele publice — refacerea parcurilor Feroviarilor, Armdtura, a
Pietei Garii, conectarea str. RisSritului §i Cmpul P3inii prin traversarea riului, refacerea podului Portelanului — 3t
§i prin proiectele private — restructurarea platformelor Mucart, Libertatea, TDR si Carbochim.

Funcliunes predominantd a zonel: structurz funclionald mixtd induzind loculrea colectivd, functiuni teriare,
activitafi culturale.

1. UTILIZARI ADMISE
Structura funclionald mixt3 incluzand:
# locuire colectiva in imobile monofunclionale sau mixte
= activitati terfiare [alimentafia public3, servicii cu acres public, servidi profasionale)
* activit3ti comerciale en detail in cidiri dedicate de tip box sau de tip pavilionar
# activitdli de administrare afaceritor (cl3diri de bérouri)
# 3ctivitdli de turism (hote! de apartaments, hostad)
= activitati de sandtate s asistentd sociald
* activitati culturale (s3li de spectacole, dub, spalii de joacs |z interior, spatii expozitionale)
» activitdti de inv3{3mdnt (cresd, gridinit3, centru educational)
» activitdli sportive, amenajari pentru joacd, odihna, sport gi alte activitdli in 2er liber compatibile, edicule
- componente ale amenajarii peisagere, pavilipane fixe sau mobile (food truck), gridini urbane
« piefe volante, cu activitate temporara ssu sezonierd

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
= Lucrari de amenajare a malurilor 5i 2 alblel, poduri, pasarele pietonale, drumuri
# Lucrari de infrastructurd edilitard, cu conditia tratdnii arhitecturale si a integrisii pesajere a acestora
« Se admite conversia totald sau partiafs a locuingelor, pentru desfisurarea unor activit3(i de tip terjiar —
servicii profesionale sau manufacturiere cu urmStoarele conditii:
(a) suprafata ocupat3 de acestes 52 nu depdseascd 150 mp.
(b) 53 implice maximum 10 perspane.
(c) 58 aibd acces public limitat [ocazional).
{d) 55 nu produca poluare fonicd, chimicd sau vizuals.
(e} functionarea 53 se facd in conditifle Art. 39 din Legea 196 / 2018.
* Se admite realizarea unui 2ansambiu rezidential (monofunctional) pe parceld, cu conditia ca pe parcelele
invecinate, 53 existe mixaj functional.
» Se admit lucrdri de reabiitare, refunciionalizare i extindere (in afara ariei supraterane edificabile,
inclusiv in retragerea de 30 m fat3 de pardul Nadas) a imobilelor sau structurilor existente cu condifia

respectdni indicatorilor urbanistici.
3. UTILIZARI INTERZISE
. &mﬂmmnm&mﬁﬂmmﬂemﬁnumdepe
parcelele adiacente. 0"'-1 ”*r"u_;
o Activitdli si servicii de tip industrial "?r
» Depozitare en gros

* [Deporitare de materisle refolosibile

7 e * LT -.-.__
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PUZ RESTRUCTURARE ZOMA INDUSTRIALA S RALIZARE 7ONA MDA - ZTOMA ARMATURA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

& Construclii provizosii, altele decdt cele ce tin de organizarea de santier sau de organizarea unor
eveniments

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNL

Parcelarea se va realiza in conformitate cu Plansa Reglement3ri Urbanistice - Zonificare.

Se admite parcelarea ulterioard, far3 intocmirez unel documentatii de wrbanism, pentru instituirea de
garantii imobiliare sau pentru reafizarea unor oblective de infrastructurd — peduri, pasarele, elemente ce tin de
infrastructura energetica, asupra cirora este obligatorie instituirea unor servituli de lege sau pentru transferul unor
suprafete de teren citre Statul Roman, indiferent de forma de administrare 3 acestora.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile vor fi dispuse in retragere fatd de aliniameniul strizi G3rii 5i strizii Oasului Fund3turs, in front
discontinuu (deschis), respectiv:

minim Sm f213 de strada Gars 5i minim 1m in 20n3 de acces pentru Parcela 2

- rinim 2m fa{g de streda Oasului Fund3turd

in 20na de retragere faj3 de aliniament se pot amplasa elemente ce {in de imprejmuire, racorduri si
brangamente, colectarea selectivd a deseuriior, mobilier urban, duminat utilitar 5i decorativ, totemauri, amenajari
peisajere, parcaje de scurtd duratd, statii de trasport in comun 5 taxi, stafii de incrcare masini, biciclete sau trotinete
electrice.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALF §1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor amplasa, de regul3, in regim de construire deschis, cu respectarea retragerilor minime faj3
de limitele de proprietate laterale 5i postericare ale parcelelor, in conformitate cu plangz Reglement3ri Urbanistice
- Zonificare.

in afara zonelor de retragere se permite reaslizarea de elemente de infrastructur3 cum ar fi dar 33 3 se
limita la acestea: iegire de urgenta ale adaposturilor de protectie civils, posturi trafio, puncte de reglare gaz, cimine
de vizitare, canale tehnice si elemente ce tin de amenajarea peisagerd — edicule, spatil de joach, aspersoare,
constructii necesare addpostinii echipamentelor necesare intretinerii spatiflor verzi.

Se admite realizarea de balcoane incepdnd de [z indltimea de 4 m, de Ia cota trotuarulul, peste fimita
retragerii fatd de limitele laterade 5i postericare, numai cu condifia respectdrii regufilor privind insorirea.

nwamwwtmammﬁmnmmﬁgmﬁ
amplasate edicule, pavilioane si alte componente ale amenajlrii peisagere, cu condifia respect3rii unei distane de
minim 2m fat3 de limita nordica de propristate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEFAS] PARCELA
Pe aceeasi parcels, diadirile pot fi amplasate alipit sau izolat, cu respectarea regulilor privind insorirea Tn
cazul focuingelor.

8. CIRCULATH $1 ACCESE

Accesul la amplasament se realizeaz3 din str. G3ril, str. Ossului Fund3tur3 si str. Branduselor.

Toate cladirile vor avea acces direct pietonal gl auto dintr-o drculatie publicd sau prin servitute de trecere.

Ciile de acces auto vor fi adecvate pentru interventia in caz de incendiu, mentenant3 i pentru traficul
ocazional (ex. aprovizionare).

Accesul pietonzl pe parcele va i public, neingridit. Curfile intericare ale imobilelor vor avea acces
semiprivat si utilizare comun3 a locatarilor. Limitarea accesului pentru curfile interioare se poate realiza prin
elemente fizice. Este admis accesul auto din subsolul unei constructii in subsolul alteis, aflatd pe parcala fvecinats.

Este permis accesul auto pe Parcela 9, pentru mentenania spalilor verzi

pagina 2 din4
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PUZ RESTRUCTURARE ZONA INDUSTRIALA 4 RALIZARE Z0MA MOTE — 2088 ARMATURA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Cladirile vor awea minim un acces pletonal direct, fard trepte sau praguri, conform Art.26, alin.3 din HG
525/1996. Se admite amplacarez de rampe de acces, platforme ridicitoare, [ifturi, travelatoare si escalatoare
exterioare, cu respectares prevederilor NPOS1 f 2012

2, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR S1 A ALTOR MULOACE DE TRANSPORT INDIVIDUAL

Stationarea autovehiculelor se va organiza in proportie de minim 75% in spatii specializate dispuse |3
subsol/demisol/parterul cladirilor, necesarul de parcaje caiculindu-se conform Anexei 2 la RLU aferent PUG Cluj
MNapoca.

in situatiile care se previd funcliuni diferite in interionul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensiconat prin insumarea parcajelor necesare fiecirel funciiuni in parte.

Parcajele amenajate k2 sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor p3stra o distants
minim# de 5 m fa{3 de ferestrele camerelor de locuit.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA & CLADIRILOR

Pentru parcelele 1, 2, 3, 4: {1-3)5+P+10€, H max 45m;

Se admite un accent volumetric (1-3)5+P+15E, H max 60m pe parcela 2, spre strada Girii;

Suplimentar se admite reafizarea de etaje tehnice, cu condilia ca suprafata acestora s3 nu depiseascs 30%
din suprafata ultimubsi nivel 5i 53 fie dedicate exclusiv functiunilor tehnice.

Pentru parcela 5: (5/D)+P+E, H max 10m;

Pentru parcela 9: {S/D}+P+E, H max 10m;

in&ltimea maxima admis3 se va m3sura de ks cota terenulul amenajat, in fta accesulul 3uto in garajul imobilului.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Ca reguld generals, arhitectura cl3dirilor va fi de facturd modern3 i va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materizlele folasite vor fi de bund calitzte,
in acord cu programul si arhitectura ciadirilor.

Se admite realizarea de baicoane, bow-window-uri etc, incepnd de la in3llimez de 4,00 m de la cota
trotuarului, peste f&siz adizcent3 aliniamentulul cv 2dincmea de 5m la sir. Garii 5i 2m la strada Oasului Fundatura.

Fatadele diadirilor spre spaiul verde adiacent parului Nad3; (parcela 9), vor fi tratate arhitectural, cu goluri
si accese, chiar si in situatia amplasirii ci3dirilor pe imita de proprietate nordic.

Amplazarea unit3tilor exterioare de cimatizare individuale se va realiza intr-o manierd discretd fird a fi
vizibile de la nivelul pietonului, integrate in conceptul arhitectural al fafadei.

Conducerea tevilor de gaz sau 3 aitor tubulaturi / cabluri pe exteriorul fatadelor principale este interzisi.
Eimmﬂmﬂmyiuwdem!ﬂHhWEfwdeaﬁmMmmﬂhmmmﬂh
a acestora, in concordant cu arhitecturs fatadel

Amplasarea firmelor luminoase este permisS pe zonele de fajad3 aferente functiunilor comerciale sifsau
publice si pe acoperisul teras3 al imobilelor, in baza unui proiect arhitectural integrat.

Este interzisa amplasarea de panouri publicitare, banere, afise etc. pe fatadele nivelurilor superioare cu

Firidele de brangament se vor integra In cadrul fataded, in nise.

Maobilierul urban va fi de facturd modemsd si ve fi integrar profectului arhitectural, subordondndu-se
totodata unui concept coerent pentru imagine2 urband a spatillor publice din intregul ansambiy.

Elementele minime de mobifier urban previrute si care se vor autoriza o dat3 cu constructiile sunt:

- Sisteme de parcare pentru biciclete.

- Corpur de iluminat stradal.

- B3nci sifsau elemente de sezut

12. CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile se vor racorda pentru asiguraraa utilititilor necesare k refelele edilitare publice.
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&mmwm:mxh&mummmmdemmrmm
& unor evenimente publice autorizate.

mmmmmmiﬂmhmmﬂms fractii, in interiorul
m,hwwmmmhwmiwmﬂmmNMde
sp&lmmﬂzmmﬂeﬁnkuw:ﬁu&a%nﬂmmhhhmhmmm
tehnic complet.

13, SPATI LIBERE §1 SPATH PLANTATE

&mmmuwmﬁnﬁﬁammmmmmaﬁﬂmwef |
hetnn.ddﬂnewphﬂaﬂldenﬂﬂ:miﬁmﬁ-aﬂmidzlmi doar pentru zonele de serviciu, zone de
@EMH&WWMMWMNmmw&MMW

mmhpﬁmﬁmmampﬁhteﬁhmwmm functiunea de invalamant.

mhmMmMMMWHmmw

15. INDICATOR! URBANISTICI
hmwmawmmum;immtu
thMmﬂﬂ,MmMﬂj%MuﬁnMﬂﬂu.

-h:ﬂue1.13ﬁtmrm=m;imm=u
- Parcela 5 POT maniim 50%, CUT maodm 1,0.

- Parcelele 9si 13: POT maxim = 10% $i CUT maxim =0,2.

- Parcelele 10, 11, 12, 14, 15, 16: POT=0%, CUT =0.

mwi-mmmmhmmw-m:wﬂmmk
construire inchis
remmmrgamﬁmmiﬂmmmmmdmwmmu
Pmmmtmﬂuﬂumummﬂmm.
ESEMWMMwMWEmhMW.hmmmmi
strézil, in conformitate cu prevderile PUG.
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e ROMANIA
i PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUINAPOCA
6 DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
2 SERVICIUL STRATEGII URBANE
mmm Calen Misgior o= 5, 800001, Cluj-Napocs, i +40 264 52 30k fior: +40 264 599329

ARHITECT SEF Primat,
? . EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de KORO LANDO REAL ESTATE S.R.L. prin reprezentant
Gavril-Marius Zaharia, cu domiciliul in judetul Maramures, loc. Baia-Mare, T

.in:cgiﬂmﬁmh:mﬂﬂﬁ??ﬂSEﬂﬂii,mumphﬁﬂcuhnimhmﬁSmlﬂmm
638245/433/2025, in conformitate cu prevederile Legii nz. 3502001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completérile uitericare §i Ordinubui nr. 233/2016, se emite urmitorul:

pentru P.U.Z. de restructurare urbani (platforma industriali Armitura),

str. Girii — str. Brinduselor
generat de imobilele cu nr. cad. 260736, 267494, 267504, 267507, 267509, 267518, 267520, 267521,
267522, 267528, 267531, 267535, 267537, 267543, 267546

Inifiator: KORO LANDO REAL ESTATESEL.
Proiectant: S.C. TRANS FORM SRL.

Specialisti cu drept de semndituri RUR.: arh. Vlad Andrei Negru
Amplasare. delimitare. suprafati zona stdiatd in PUZ: teritoriul reglementat prin PUZ, in

sm&ﬁ&w.ﬁ?mmmdeﬁmimdcmﬁﬁhmd:mﬂ,mddedepeﬁwuﬂvmﬁcﬂ
mﬁﬁiﬂﬁndmdﬁrhmnm&mmkHNHMhmdnmdﬁmﬁmmgkmmpﬁn
PUZmmH.C.LmEMEm&M(ﬁmmMLm}. Zona
de studiu cuprinde teritoriul de reglementat §i vecindtitile adiacente.

L. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
TﬁWMWﬂEULmMMEU.G.WhUTR S _Rim
— Restructurarea zonelor cu caracter industrial - Zond mixtd, partial in UTR Ve — Zond verde de
pmmqka@eﬁwmwmf&memﬂogksinmfa}imgﬁjaﬁﬂhHTRRrHI—Pmﬂar
rimrmprﬁmi;mk{arwimdtﬂq‘indﬂhﬂm&ﬁ—zmﬁmbﬁmmgﬁndemmmﬁm
enchis.
U.T.R. Rim — Restructurarea zonelor cu caracter industrial - Zond mixti
— Kascti e S Bt it weinth ikl Boteine colostied vt administrative: de
mmm,mmmcm;m&mm&m:mmr
ambulatoriy, de turism etc. Locuirea va ocupa intre 30 5i 70% din suprafaja construitd desfigurati totald (raportul
optim intre locuire §i celelalte activitsfi ar fi de 1:1). Parterele spre principalele spatii publice vor avea functiuni de
MmmmmﬁmﬁﬁhmmkmﬁuMmm
tipurile de activitii admise, ce vor fi in mod obligatoriu pistrate §i integrate In noua structurd urband;
—ﬁﬁﬁmmﬂnﬁh&hﬂﬁmmdﬁhuﬁmﬂﬁﬂlﬁmhp&uwﬁc&ﬁwm
cmnﬂﬂivmmihmﬂhaiﬂﬁ:{ﬂpﬂmdﬁdﬁkmiﬂinumﬁmﬁhmﬁs&mndnpﬁﬂmim
Mﬁm%ﬂ{mﬂmﬂmﬂdﬂﬁnmﬁvu@&ﬁlﬁm&{l&ﬁﬁ%lm(b]p«em:ru
ci&dhibéemﬁmpm:ﬂnh:uﬁﬁnumuﬁmhmﬁmmnwﬁmhhﬂﬁnmnﬂi{mﬁnﬂm
vad@éﬁﬁmmmtqh&hﬂiﬁnettl-iﬁﬁﬁﬂlltlvﬂhﬁ-ﬁ;(c}pulrucll:t'uﬁ:cuﬁmcﬁmﬂ
dmmﬁwgimmpmiﬁmm{mhmkﬂlscp-utatﬂ:n“iir:gimuridaﬁthnnmaimari,
fard 2 deplisi 28 m in punctul cel mai inait;
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—indici urbanistici: pentra cladirile comune: PO.T. maxim = 60% Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C.
m=m:m{mm1mmm;iwanm=saﬁxmm

parcelele de colf. Pentru cladirile situate in pozitii particulare 5i pentru destinatii/utilizari speciale (conform listei de . -

activitii admise/admise cu condifiondr) PO.T. se va stzbili prin PUZ. de restructurare, in functie de cerinele
programului arhitectural §i de pozifia urband Pentru cladirile comune: C.U.T. maxim = 2,8. Pentru cladirile situate
inmﬂﬁipu&aﬂutﬁcudﬂhﬁh@iﬂk{mnﬁ:mﬂﬁ&ﬁﬁﬁﬁﬂnﬂnﬁmmwﬁﬁmﬂﬂ}
C.U.T. se va stabili prin PU_Z. de restructurzre, in fimctie de cerinjele programului arhitectural i de pozilia urband;
—mmemﬁqﬁ'&dﬁﬁmﬁ:nﬁhﬂewﬁmhﬂhﬁrﬂ.mmﬂqﬁamsimmmﬁ
secundare, cu locuinie la parter, pentru care alinierea se va realiza in retragere de minimum 3 m. Ca principiu,
cladirile se vor dispune in regim de construire inchis;

—refragerea fatd de limitele laterale si posterioare: cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe
o adancime de maximum 20 m de Iz aliniament (sau aliniere). Prin excepiie, in situagiile in care organizarea spatiali
impune local deschideri in frontul striizii, pe fiecars din cele doud parcele adiacente retragerile fagd de limita laterald
comuni va fi mai mare sau egald cu 4,5 m. Cladirile se vor dispune in interiorul unei figii de teren adiacente
aliniamentului (sau alinierii), cu adincimea de maximum 18 m. In acelayi timp, retragerea fata de limitele
posterioare ale parcelelor va fi mai mare sau egald cu jumitate din indlfimea cladirilor, miisuratd la comiga
superioari sau atic in punctul ce! mai inalt, dar nu mai pfin de 9 m.

U.T.R. Ve — Zond verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

—functiune predominanid: Zona cuprinde portiuni sle culoarelor riuhi Somegul Mic 5i Canalului Morii, ce include
albiile minore, amensjarile hidrologice, cele de maluri, figii sau spafii verzi, circulafii pictonale $i velo, mobilier
urban etc., precum §i fgiile de protectie a cursurilor de apa secundare — péraielor — de pe versanii. Culoarele
aferente cursurilor de apl oferd oportunitates dezvoltirii unei refeie de spatii verzi ce pot include trasee pietonale 5i
deci crearea unor leginm avantajoase in struciura urband;

— indlfimen maximd admisa: ou & cazul;

— indici wrbamistici: PO.T. maxim = 1%, C.U.T. maxim = 0,01;

—retragere min. fapd de aliriament: nu e cazul;

—retragere min. fafd de limitele laterale §i posterioare: nu e cazul

U.T.R. RrM1 — Zond mixtd cu regim de construire inchis. Parcelar riveran principalelor artere de
—regim de construgre: inchis;
—mem-wmmﬂmm&ﬁpmw urbani
pe principiul cvartalului, cu fronturi inchise. Cladiri dispuse in aliniament, cu regim mediu de inaltime, cu aliniere
la cornisa situzti la o inSlgime de 18 m, cu dpologii de tip compect (L, U, C, O etc).

~ indilfimea maximd admisd: cladirile se vor alinia la 0 cornis3 situatd [a indlfimea de 18 m de la mivelul trotuarului.
O variatie de 0,50 m este admisibili. In plus se vor aplica cumuistiv urmitoarele criteri: (b) pentru clidirile de colt
umﬁcadmihuiﬂjmemmﬁmihmﬁslmmudqiﬁﬁmhmmtmﬁmﬂmwd@hiﬁ
m, respectiv un regim de inalfime de (135)+P+5+1R, (1-35)+P+6 (d) se admit nivele partiale (supante, mezanine)
cu conditia incadririi in indl{imea la comis3 / totald reglementati (¢) indl{imea totald maxim3 a corpurilor /
mﬁlﬁhhdﬁhﬁmhmpﬂim&m&ﬂmkhlﬁm“ﬁtmm 18
m;

~ indici urbanistici: Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doud laturi opuse (ce
taverseaza cvartalul) si adincimea mai mici de 40 m sau pentru cele situate in pozitii particulare (dominante):
P.O.T. maxim = 70%. Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxim3 = 50% x St (suprafaja terenului), C.U.T.
maxim = 3.2.

—retragere faid de aliniament: cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (Inchis). Aliniamentul
existent se va conserva, wmnnhﬁmﬁhrhmpmﬂkﬂ.ﬁ.puwdemhﬁummhmlalmham
douipunekwﬁﬂﬁmdmlﬁ,mhmnmyuwhhnmmﬁcphmcmmﬁﬂmmm
nivelul colfurilor parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o realiniere locali;

—retragere fapd de Limitele laterale §i posterioard: conformarea cidirilor pe parcel va fi determinata de contextul
generat de cadrul construit adiscent. Principiul const3 in scoperirea calcanelor existente §i respectiv contrapunerea
de curti in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atit pe limitele [aterale cit 5i pe cele posterioare de
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proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de clidire parazitare sau cele care nu se incadreazi in
prevederile prezentului Regulament (destinate restructurdirii) Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale
parcelelor, pe o adincime de maximum |8 m de Iz alinmament. Se admite §i dezvoltarea in adincime pénd la
maximum 40 m - de-a lungul vneia sau ambelor laturi, cu condifia ca pe parcela/ parcelele invecinate s existe de
asemenea calcane, sau ca amplasarea sd se faci central. In acest caz se vor aplica tipologil precum « Le,alU» «C
», « T », « O » etc. Caleanele vor constitni limite de compartiment de incendiu 5i vor fi realizate conform normelor
specifice. Daci adiacent limitelor laterale sau postericars ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de o curte
interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurdrii se va conforma de asemenea o curte dispusd
strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egali cu aceasta §i cu o retragere fagd de limita de proprietate
de cel putin jumétate din indl{imes la comis3 dar nu mai pufin de 4,50 m. In plus, in dreptul calcanelor sau a curfilor
de lumin3 invecinate se pot amplasa curji de hemind cu lungimes de minimum 3,5 m i addncimea de minimem 2 m
dacé spre acestea nu se deschid spafii de locuit sau care adipostesc activitifi ce necesita lumind naturald.

IL. Prevederi P.U.Z. propuse:
Prin PU.Z. se reglementeazi un teritoriu de 40.977 mp. propunindu-se parcelarea acestuia §i

UTR A Armitura — Zond industriali restructurati — Zond mixta (parcelele I-5 i 9-16, of.
plangei ,, A.04 Plan reglementari urbanistice-zomificare ™)
~MW&:MWMMI¢MMMEM&
monofunctionale sau mixte; activitifi terjiare (alimentafia publici, servicii cu acces public, servicii
mhioﬂ};mﬁvﬁiﬁmkmdcmﬂhcﬁdﬁm&ﬁphnxmdeﬁppﬂﬁﬁm
activitifi de administrare afacerilor (cladiri de birouri); activitifi de turism (hotel de apartamente,
hcﬂcl];acﬁﬁiﬁdeﬁ:hleﬁaﬁﬁuﬂimﬁltmﬁvﬁﬁmimh(ﬂﬁkmk,duhmﬁdﬁ
joaci la interior, spatii expozitionale); activitti de invitimant (cresd, gradinifi, centru educational);
acﬁvﬁiﬁspaﬁmamnjkipumummﬂnimﬂqiﬂmﬂvﬂmmmﬁbummpmbﬂc,
edicule — componente ale amenajarii peisagere, pavilicane fixe sau mobile (food truck), gridini
urbane; piefe volante, cu activitate temporara sau sezonierd;

—regim de construire: deschis, izolat;

—indlfimea maximd admisd:

- pentru parcelele 1, 2, 3, 4: (1-3)S+P+10E, H max= 45m; Se admite un accent volumetric
(1-3)8+P+15E, H max= 60m pe parcela 2, spre strada Garii; Suplimentar sc admite realizarea de etaje
tehnice, cu condifia ca suprafata acestora si nu depéseasc 30% din suprafata ultimului nivel §i sa fie
dedicate exclusiv functiunilor tchnice.

- pentru pareela 5: (S/D)+P+E, H max 10m;

- pentru parcela 9: (SD+P+E, H max 10m;

Inaltimea maxima admis3 se va masura de la cota terenului amenajat, in fata accesulw auto in
garajul imobilului.

—indicii urbanistici:

*1a nivelul ansamblului (UTR A Armitura): POT maxim= 60% si CUT maxim=2.8;

*Ia nivel de parceli: variabili, POT maxim intre 0 i 60%, CUT maxim intre 0 §i 3,8;

- Parcelele 1, 2, 3 si 4: POT maxim = 60% si CUT maxim = 3,8;

- Parcela 5: POT maxim 50%, CUT maxim 1,0;

- Parcelele 9 si 13: POT maxim = 10% si CUT maxim =0,2;

- Parcelele 10, 11, 12, 14, 15, 16: POT= 0%, CUT=0;

—retragerea fajd de aliniament: Constructiile vor fi dispuse in retragere fafd de aliniamentul strazii
Girii $i strizii Oasului Funditurd, in front discontinuu (deschis), respectiv: minim 5m faa de strada
Gérii §i minim Im in zona de acces pentru Parcela 2; minim 2m faf3 de strada Oagului Fundarurs;
—retragerea fatd de limitele laterale: cf. plangei . A 04 Plan reglementari wrbanistice-zonificare ™;
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—retragerea fatd de limita posterioard: cf. plansei , A.04 Plan reglementari urbanistice”; pe parcela
9, adiacentd zonei verzi de protectie a pardului Nadis, amenajati ca spafiu verde, pot fi amplasate
edicule, pavilioane si alte componente ale amenajirii peisagere, cu conditia respectirii unei distanfe
de minim 2m fata de limita nordica de proprietate.

—circulatii §i accese: accesul la amplasament se realizeazi din str. Garii, str. Oasului Fundituri §i str.
Brinduselor. Toate cladirile vor avea acces direct pictonal 5 auto dintr-o circulatie publicd sau prin
servitute de trecere. Ciile de acces auto vor fi adecvate pentru inferveniia in caz de incendiu,
mentenantd si pentru traficul ocazional (ex. aprovizionare). Accesul pietonal pe parcele va fi public,
neingridit. Curtile interioare ale imobilelor vor avea acces semiprivat si utilizare comuna a
locatarilor. Limitarea accesului peniru curtile interioare se poate realiza prin elemente fizice. Este
admis accesul auto din subsolul unei constructii in subsclul alteia, aflati pe parcela invecinati. Este
permis accesul auto pe parcela 9, pentru mentenanga spatiilor verzi;

—stafionarea autovehiculelor: Stationarea autovehiculelor se va organiza in proportie de minim 75%
in spatii specializate dispuse la subsol/demisol/parterul cladirilor, necesarul de parcaje calculdndu-se
conform Anexei 2 la RLU aferent PUG Cluj-Napoca. In situagiile care se prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare
fiecirei functiuni in parte. Parcajcle amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare,
respectiv vor pastrz o distant3 minima de 5 m fat3 de ferestrele camerelor de locuit;

~echiparea tehnico-edilitard- Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la
refelele edilitare publice. Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel, cu exceptia
elementelor de iluminat decorativ sau a unor evenimente publice autorizate. Sistemele pentru
colectarea deseurilor menajere vor fi realizate in sistem selectiv, pe 5 fractii, in interiorul cladirilor, in
spatii special amenajate sau in exteriorul acestora, in spafii special amenajate, dotate cu sisteme de
spilare, canalizare. Aceste edicule se vor autoriza obligatoriu o datd cu celelalte constructii, in baza

UTR RrM1 — Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructurdrii - Zoni
mixti cu regim de comstruire inchis (parcelele 7 s5i 8 of plangei ,A.04 Plan reglemeniari
urbanistice-zonificare ")

Pentru parcelele 7 si 8, incadrarea functionald stabiliti prin PUZ este UTR RrM1, regulamentul
aplicabil fiind RLU PUG aprobat prin HCL 492/2014 cu modificarile si completarile ulterioare .

Este admis3 comasarea acestora cu parcelele cu front la strada Branduselor, in vederea restructurdrii
frontului strizii, in conformitate cu prevderile PUG.

UTR Ve — Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic (parcela 6 ¢ piangei
.A.04 Plan reglementari urbanistice-zonificare )

Se mentin prevederile Regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. pentru suprafata de
teren incadratd in U.T.R. Ve

Documentatia P.U.Z. de restructurare urban3 (platforma industriald Arméiura), str. Gani — str.
Brinduselor (inregistrata sub nr. 478657/433 a fost analizati in Comisia tehnicd de amenajare
a teritoriului §i urbanism din data de 16.05.2025. In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului §i a verificirii completarilor depuse sub sub nr. 638245/433/2023, se avizeaza favorabil
Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.
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Im entarea i itiilor se va realiza in doud
Etapa 1 — cuprinde parcelele destinate construirii unui imobil cu functhmi mixte ( parcela I),

respectiv invatimant prescolar ( parcela 5), imobile cu destinatie de “drum”, destinate regulaniziri §i
amenajirii strizii Girii §i striizii OQagului Funditurd (parcelele 10,11,12,15,16,17) , imobilele cu
destinatia de “drum™ din zona accesului in ansambiu (parcela 13) si platforméd/parcare auto (parcela
14), imobilele destinate amenajirii de spatii verzi in vecinitatea parfului Nadas ( parcelele 6 i 9).

Potrivit prevederile Avizului or. 470312/446/17.04.2025 al Serviciului Siguranta Circulafiei
imobilul cu functiuni mixte ( de pe parcela 1) va avea previzut la subsol 10 locun de parcare pentru
vizitatori, care nu vor putea sa isi modifice destinafia, indiferent de modificarile ulterioare a
functiunilor propuse. Pentru imobilul cu destinafia de invifimant prescolar (cresd) vor fi asigurate 5
locuri de parcare ( pe parcela 14) precum §i amenajarea unei alveole peniru 4 locuri de stationare, in
zona ( la strada Oasului Fundaturd).
Etapa 2 — cuprinde parcelele 2, 3, 4 (UTR A Armatura), precum i parcelele 7 5i 8 ( UTR RiM1).
Emiterea autorizatiilor de construire pentru aceste parcele din etapa 2, se va face ulterior realizarii
unor lucriri de infrastructurd majord (ronson‘obiect din Culoarul de Mobilitate Nord din zona
Carbochim, reconfigurarea sensul giratoriu de la intersectia strada Garii - strada Oasuiui), care si
scadd gradul actual de incircare al strizilor 5i intersectillor din zond.

Lucririle de pe parcela 13, din zona accesului in ansamblu, pot fi executate In etapa 1 sau in
etapa 2, odati cu demararea investitiilor pe parcelele 2 5 4.

Anterior emiterii izt a i i din ansamblu:
1. Suprafetele de tersn necesare regulariziri strizilor Garii 5i Oasului Fundituri (gf” .. 4.04 Plan

re i urbanistice-zonificare™) vor fi dezmembrate din parcelele inifiale §i inscnise in
C.FE. cu tithu de , drum ™.

2. Vor fi realizate lucririle de infrastracturd rutierd propusd, respectiv largirea si amenajare
strizii Garii §i strizii Oasului Fundturi ( pe tronsonul adiacent PUZ), in baza unor proiecte
de specialitate, cu respectarca normativelor §i legislatic incidente (amenajare alveold de
parcare Ia str. Oasului Funditurs, amenajare alveolz §i dotare statie de transport in comun la
strada Garii, realizare semnalizare rutierd orizontald §i verticali, semaforizare cu buton a
trecerii de pietoni de pe str. Girii, realizare lucrdri tehnico-edilitare - refea pluviala, iluminat
public). Tema de proiectare va fi vizatd de cdtre Directia Tehnicd - Serviciul siguranfa
circulatiei. Reteaua stradala (rutierd) propusZ prin PUZ vizeazs largirea strézilor existente,
perimetrale ansamblului propus si realizare acces ( parcela 13).

Anterior demaririi investitiilor din etapa 2 :

1. Imobilul cu destinatia de invitimént prescolar, edificat in baza unui proiect autorizat, cu
parcela aferent (parcela 5), parcela 14 ( amenajata ca parcare auto), precum §i parcelele 6 §i
9, amenajate ca spatii verzi, vor fi trecute cu titlu gratuit, in proprietatea Municipiului. (cf.
plangei ., A.07 Plan circulatia terenurilor §i propunerii din contractul de restructurare)

2. Imobilele dezmembrate in vederea largirii §i amenajarii strizii Gérii § Oagului Funditurd,
amenajate in baza proicct autorizat, vor fi transferate in domeniul public, cu titlu gratuit. (cf.
plansei ., A.07 Plan circulatia teremurilor si propunerii din coniractul de restructurare)

La faza D.T.A C. obiectivele din PU_Z. vor fi supuse avizirii in Comisia de Estetica urbana.
Toate investitiile propuse prin sceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.
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Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatd §i vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PU.Z. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
immﬂmthULmﬁatm&pmhnmmmfmmmﬁﬂm (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajerea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i
completérile ulterioare §i ale Ordinului nr. 233/2016. Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi
folosit numai in scopul aprobdri PU.Z.

Documentatia tchnici pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.TA.C) se
poate intocmi numai dupd aprobarca PU.Z. § cu obligativitatea respectirii infocmai a prevederilor
acestuia.

Documentatia P.U.Z. a fost elaboreti in baza Avizului de oportunitate nir. 94 din 22.03.2024.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 3109 din 8.12.2022 (prelungit péni la data de 8.12.2025) emis de

itecy Sef,

Achieat bika d 17 Mk, comform Chitanged 362, 985S g A
Prezentul aviz & fost wansmis solicimnmbu daade _#— 0% Jors



ROMANIA
6 PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Calea Mogilor, = 3, 400001, Claj-Napoca, el +40 264 592 301; fax <40 264 599 329
I R www primanachmapoce 1o | www cujbusiness m | www visiEchREpoca o
ARHITECT-SEF

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare,
Aviénd in vedere prevederile HCL. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare §i functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmétorul

AVIZ
Ne 480 din J4 1 2%

pentru completare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 131 din 21.08.2025

Prezentul aviz completeazi Avizul Arhitectului Sef nr. 131 din 21.08.2025 emis pentru: P.U.Z.
de restructurare urbani (platforma industriali Armitura), str. Girii — str. Brinduselor, prin
introducerea urmétoarelor preciziri privind indicii urbanistici la nivel de ansamblulyi UTR A
Armitura —zoni industriald restructurati — zond mixti, respectiv:

- indicii urbanistici:
*la nivelul ansamblului (UTR A Armétura): POT maxim= 60% si CUT maxim=2.8;
Pentru nivelele cu destinaie de locuire A.C. maximd = 40% x St (suprafata terenului).
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJNAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA 5 CONSIEIUL LOCAL BIROUL STRATEGI URBANE
CLU-KAPOCA Cslies Mogiior or 3, 400001, Cigj-Napoca, il +40 264 592 301, mt 4310 /
» SR {
yi Aprobat
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Ca urmare a cererii adresate de KORO LANDO REAL ESTATE S.R.L. prin reprezentant Gavril-Marius
Zaharia cu domiciliul in judetul Maramures, loc. Baia-Mare, inregistrati sub nr.

3075052024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
mMﬁ@ihﬁmﬂﬂikﬂhﬂeﬂamﬁMeaCmﬁdmdeMimﬂm
sedinta din data de 20.03.2024 se emite:

AVIZ DE OPORTUNITATE
N Y din 12 % T02Y

pentru elaborarea

P.U.Z. de restructurare urbani (platforma industriali Armitura), str. Garii — str. Brinduselor
generat de imobilele cu nr. cad. 260736, 267494, 267504, 267507, 2673509, 267518, 267520, 267521, 267522, 267528, 267531,
267535, 267537, 267543, 267546 cu respectarea urmatoarclor conditii-

1. Teritoriul care nrmeazi si fie reglementat prin P.UZ.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este UTR S_Rim, asa cum apare delimitat pe
plansa EI.WW—MMMW&W.%HMW&mMm:de
pe mmmmmﬁimﬂmhhm&ﬂmmhmd:Mﬁmﬁmﬁmmm
prin PUZ aprobat prin HﬂLuﬁHﬂﬂEﬂhmdﬁm[ﬁﬁap}:ﬁmﬂhﬂnﬂiﬁLﬂﬂuﬂﬂ}.M&mﬂiu

'wm¢m1ﬁw{mmjﬁwm

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti

- existent: conf. PU.G. aprobat prm HC L. ar. 493/2014 teritoriul de studiat este cuprins predonderent in U.T.R
S_Rhn—rmmmmmhtmmhdmﬂ-mﬂmhﬂ. partial in U.T.R Ve - Zoni verde de protectie a
ape]wmmmlﬂtmﬂmemhﬁsinmn@WEUIRRﬂhﬂ — Parcelar riveran principalelor artere de
trafic, destinat restructuririi - Zon3 mixti cu regim de construire inchis;

- propus:
*m&m&ﬁ(UTRRilmkmFMMMmimmthdﬂmﬁﬁi
unui ansamblu cu functiuni mixte (Jocuire colectivi, functiuni tertiare, func{iuni educationale pentru
invifaméntul prescolar eic.) cu regim de construire deschis;

" m&mﬂ&mﬁeumud&nﬂwwm%j

* sond mixid cu regim de construire inchis (UTR RrM1)

Potrivit Planului de mobilitate orband durshila Chyj-Napoca 2021-2030, aprobat prin H.C.L or. 272022,
mwﬂsmmommﬁmmmmmmmkmm}
mmeﬁWWMhmMﬁMNﬂmmwmmﬂ
as@nuwmmﬁmﬁmmmmmmﬁﬂhmmm
zona mixtd (LTTR R i : or pdstra o distania de manim 30 3 de limita albiel minore & pari i,
hwﬁkﬁﬁ&m&ﬂmmmm&{m&mﬁrﬁm pavilicanele temporare
(fixe sau mobile) 5i alte tipuri de constructii admise in zone verzi. '

Smm&mﬁmmmm_m]mmm&mﬁaam}wtm
W)vaﬂmmajaﬁmspaﬁuvﬂﬂemmphﬁc{phmﬁhk.muﬁiﬁjm:,shﬂmd::hi:ip]atfmnpmlru
chculaﬁipidammlt;iveh,muhﬂiumhm,mmmjﬁipmﬁnjuﬂﬁndﬂlﬂm}

A

I Armaiars

3, Indi i isti i
UTR Rim_Armitura — zoni mixti cu regim de construire deschis
POT max - 60% , CUTmax=28 (lanivel deansamblu) .
Pentru nivelele cu destinaie de locuire A C: maximi = 40% x St (suprafaa terenului)
hvdwuhphmﬂﬁihvﬁﬁﬁ:imﬁmﬁtmhumhﬁ,mmuﬁﬁnmmmﬁimmm,
1
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Pentru nivelele cu destinaie de locuire A C. maxima = 40% x St (suprafafa terenului)

in vederea implementirii investifici se admite parcelarea terenului, cu conditia ca indicatorii urbanistici,
calculati la nivelul ansamblului (UTR-ului), s& se incadreze in P.O.T max 60%, CUT 28

Indicatori urbanistici la nivel de parcels: variabili (P.O.T intre 0 5i 60%, CUT intre 0 5i 3,8)

in situatia in care parcela de pe str. Brinduselor nr. 14-14A-14B ( C.F. or. 258527) din vecinitatea pardului
Nﬂ&mmkﬂ.ﬁ.w&mmﬁpﬁ&lhmmmiuelnﬁinU.TR.
Rim_Armdtura §i reglementate in sensul desfiingarii fondului construit existent 5i amenajarea unui acces pietonal s
velo din strada Branduselor la spatiul verde adiacent culoarului Nadsului, sc admite majorarea CUT cu 10% pentru
zona mixtd (U.TR. m_m;mmmmhuﬁmsml,mzmmmpmﬁv
CUT maxim = 3 ADC/mp.

UTR Ve — zoni verde de protecfie a apelor sau cu rol de culoar ecologic
PO.Tmax = 1%, CU.Tmax=1001;

UTR RrM1 —zoni mixti cu regim de construire inchis
PO.T max =50% . CU.T max =2.6;

-

FOESE Ce

M.

4. Dotfirile de interes public p S oura arcalelor. unliag
- dotdiri conexe locuirii (; gridinitd), spatii verzi cu acces public nelimitat;
- amplasamentul este accesibil din strada Géri 5i strada Bréndugelor;
~smﬁmmmm\vdﬁmkhrxuugmhzhmﬁedemhhnﬁﬂhqnﬁimhﬁmdimh
subsolul/demisolul/parterul cladirilor;

- echiparea edilitard va cidea in sarcina proprictarilor parcelelor din zona reglementati conform avizelor furnizorilor
de utilitati;

-mminvmﬁﬁﬂepwmmdummﬁdcmiﬂnmmmmwluz,

5. Capacitiitile de transport admise

Se vor aplica profile transversale in conformizate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si normele
tehnice specifice. Se va studia posibilitatea Frgirii strizii Oagului Funditura, pe tronsonul dintre platforma Armétura
si fosta platforma industriala Libertatea.

AVIFE Spé O

- conform Cerificatului de urbanism nr. 3109 din 8.12.2022;

_ studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei: conformdri spafial-volumetrice, analiza functionald
: " fisil mice 3i hid losi bl 3

- studiu de trafic, analiza impactului investitie asupra traficului rutier;

-pianM{m}mmﬁm&mﬁhﬁitmmmmgmmmg;i

str. Gérii;

- contract de restructorare intre Consiliul local al Municipiuiui Chuyj-Napoca si detinitorul unitiifii industriale,

conform prevederilor RL.U. PU.G. aferent UTR. Rim;

—mﬂmMMmﬁthwﬁmﬁﬁhMmmm&m

sau amenajarea teritoriului aprobat prin HCL. ar. 15372012

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 3109 din 8.12.2022 emis de Primdria Mamicipiului Chy-Napoca Documentafia se va intocmi conform
G&MWM*MJM&MPW-GM—WE-&H& cu respectarea
prevederilor Legii nr 350/2001 actualizatd 5i Ordimasi nr. 233/2016.

e
«Jex. arh. Camelia : e TE

‘Achicat taxa de 15 Joi, conform dianei or. S0 1 gn  25.03 2024
Mmﬂ:ﬁ:ﬁmmwm@pﬁtﬁﬁ.u 25 6% 204N
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F.U.Z. de restructurare urbani (platforma industriali Armitura)
str. Garii — str. Brinduselor

Nr. 775308/433/1.10.2025

(nr. cerere HC.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritorivlui

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 15372012

¢ Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Blijan Ana Maria)

= [nitiatori : KORO LANDO REAL ESTATESRL.

s Proiectant : S.C. TRANS FORM SRL.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfijurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 478697/2025.

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 270172010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afli, fiird a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - PUZ. de restructurare urbani (platforma
industriald Arméitura), str. Garii — str. Branduselor.

Acte de autoritate public de reglementare care au fost eliberate de Primina Cluj-Napoca :
- C.U. nr. 3109/8.12.2022 (prelungit pini la data de 8.12.2025)
- Aviz de oportunitate nr. 94/22.03.2024
- Aviz Arhitect Sef nr. 131/21.08.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele i locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii an fost invitafi sa dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au infocmil:

Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.Z. nr.
478697/2025.

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in datele
de : 31.03.2024.

Datele 5i locurile huturor intdlnirilor:

Anuntul privind informarea si consultarea publicului a fost publicat in www.monitorulcj.ro
din 23 decembrie 2024.

Anuntul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afigat pe site-ul institufiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism'Sedinfe
Comisie Tehnica™.

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.TAT.U. in
format de videoconferinfi, pe o platforma electronica dedicati, in data de : 16.05.2025.

2. continutul, datele de transmitere prin posti si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicatii;




Cetatenii au fost informati, prin afigarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a sedintei
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului 5i Urbanism, s3 participe la dezbaterile care au avut
loc in format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de : 16.05.2025 - ora
10:30.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte matenale scnise;

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea 5
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primariei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observafii §i propuneri.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces:

La analiza documentatiei in sedinta C.TA.T.U. din 16.05.2025 au participat din partea
Primdriei : primarul, membrii comisiei C.T.A.T.U. si consilieri locali. Din partea beneficiarului s-a
prezentat proiectantul — arh. Oana Oejdean, arh. Andrei Serbescu.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

S-au inregistrat urmiétoarele sesiziri cu privire la studiul de urbanism - vezi Anexa 1.
—933223/2024, 15875/2025, 21852025, 32352025, 337272025, 557314/2025

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaz3 s3 rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;
Proiectantul rispunde sesizirilor prin adresele cu nr. 61622/2025, 61159/2025, 61061/2025,
61163/2025, 61143/2025, 598230/2025 - vezi Anexa 2.

2. probleme, observatii $i rezerve pe care inifiatorul planului de wrbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivafia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii consideratc necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu este cazul.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planunilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim ¢ in baza raportului informérii si consultdni publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentafiei de urbanism supuse aprobérii.

Arhitect Sef, Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Blijan Ana Maria
('%A b
lex



SC MUCART SA

str. Gladiolelor nr.1,Cluj-Napoca,
J12/462/1991;R0 201870
Mrinreg.51/04.06.2025

Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA DE URBANISM

8.C. Mincart S.A., in calitate de proprictar invecinat cu terenul fosta incinte  Anmitura™
situat la sod de incints Mucart™, anslivind propunerile prezentate in cadmil Comisiei de
Amenzjarea Teritorilyi §§ Urbenism a2 Primiriei Chy — Napoca de proiectul PU.Z DE
RESTRUCTURARE A PLATFORMEI INDUSTRIALE ARMATURA, str. Girii gi
Briindngelor, dorim 53 atragem atengia asuprs unui aspest privind legitura dintre cele doud foste
platforme industriale ( Armitura si Mocan ) Accasts legBur de trecere, o= se realiza pe podul
metalic peste pariul Nades, 2 fost desfiings13 in med shuziv de proprietarii platformei Armatura,
cu toate cii podul se afii in inventarn! patrimoninin Mocart Menjion3m faptul 3 in acest sens
S.C. Mucart » sesizat orancle legale, ficind o plingers la Polifie privind distrugerea bunului
proprietate.
realizarea unei legituri pietonslc § velo imte cele doud viitoare znsambluri, asigurind o
functionare unitard, integrind & amsambiy’ | Liber=es™, & reprezenta o conditie importantd in
ceea ce privegte circolagia

In acest sens dorim ca refaceres podubs i fic menfionati In mod imperativ ca o condifie
de aprobare a PIU.Z -ulvi, sccasts fiind o sarcind in investitia inifistorului projectului.

De asemenca mai menfionim fapiul o scest pod figureaz3 in toate plansele descnate a
documentatiei PU.Z, ca fiind ,Jegitars cu incintz Mucart™. Totodati considerim ci accastd
leghturki este benefick din punct de vedere 2 circulsfiel pietonale, unind functional cele trei
ansambluri reznltate din restructurares platformelor Armitura Libertates g Mucart.

In sperana rezolvirii favorabile 2 propunerii noastre vi multumim anticipat.

Cu respect,
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Catre:
Primdria Municipiului Chuj-Napocs

Subiect: Sesizare privind proiectul infiat de KORO LANDO REAL ESTATE SR.L de pe strada Garii, COuj

Mapoca

Stimate Domnule Primar,

Subsemnatii, un grup de cetSleni afectall de projectul indfiat de KORO LANDO REAL ESTATE S.R.L,
detaliati in tabelul anexat, dorim s& v3 aducem k2 cunc$tintd urmatoarele aspecte legate de acest
proiect, care ne ridics semne de intrehare privind legalitates Si conformitatea acestuia cu
reglementdrile urbanistice zplicabie:

1

Neconformitatea cu reglementdarile urbanistice locale

Conform informatiilor disponibile, projectul include un bioc situat b strada principald, in
apropierea intersecliei cu strada BrinduSelor, care are prevarute £ etaje de parcare §i 12
etaje destinate locuiri. Acest regim de indifime este complet neconform cu spedificul zonei,
dominatd de case indivicuale cu regim redus de indllime. Astiel, proiectul nu doar ci
altereard caracterul urbanistic 2l cartierului, dar genereard si preocupdri legate de impactul
asupra infrastruciuri, teficuhs Si intimit3ti locuitoriloe Solicitdm verificarea detaliatd a
respectarii reglementirior privind regimyl de indftime i alte norme urbanistice aplicabile.

Nerespectares obligatiflor privind afigarea informatiilor publics

Afisul informativ al proiectului 3 fost afigat doar pentru citeva 2ile, contrar obligaliei legale
de a fi disponibil pentru intreaga periced3 menfionata in documentalia specificd. Aceastd
situalie Bmiteazd accesul cetStendor la imformali Si impiedicA exprimarea opinie
comunitatic

HCL 153/2012 prevede clar metodologia de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuitea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului.

Ca o prim5 observafie, nu au fost notificati proprietari ale caror proprietali vor fi dirsct
afeclale de propunerie PUZ Cei de pe str. Brandusgelor in special si cei de pe sir.
Stehstei.




-2 -

In fapt afisarea a fost pusS doar de cilevs zile, intr-0 perioad3 in care majoritates
proprietariior care ar putea formula observali sunt plecafi, pe fondud sarbSlorilor 5i a
sférgitului de an. In plus, se poate obseva c3 termenul de formulare a observatiilor gi
& propunerior de pe afisazui fizic esle dieril de termenul de pe sile-ul Primariei
Cluj-Napoca. Neasigurénd asfiel, real vorbind, un timp sulficient de parcurgere §i
analizd 2 unei documentsfi destul de lehnice. Este pur § simplu ridicol §i de
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Avind in vedere cele de mai sus, solidtam:

s Verificarea conformititi projectului co reglemeniSrile urbanistice locle.

» Investigarea respectErii procedurilor iegale privind sfisarea publics a proiectului 5i aplicerea
masurilor legaie in cazul const=tSni unor neregull

& Asipurarea unei transparents sporite §i induderea comunitali in procesul decizional legat de

acest project

s ey BT pe
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Atasam prezentului document un tabel cu datele personale ale semnatariior, care reflectd amploarea
preocupdrior din comunitates noastra Va3 nigdm s3 ne comunicall raspunsul ofidal la aceastd
sesizare in termenul previzut de lege, la adresele de e-mail:

V& muliumim pentru atentia acordatd.
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Tabel cu semnéifuri ais cetitsnion Care SusPin & sunt de acord cu sesirares privind projectul
inifiat de KORO LANDO REAL ESTATESRL

Nums/Prenume

e

Seriehr
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Grup de cet3jeni afectali
Tabed anexat cu tetadl
2TAZI024

Chtre:

Subiect Sesizare privind profectul inial de KORD LANDO REAL ESTATE S.R.L de pe strada
Gérii, Cluj Nepoca

Stmste DommuleDoamnd Primar,

Subsemnalii, un grup de cetifjeni sfectali de profechd INffiat de KORO LANDO REAL ESTATE
S.R.L, detaliaji in t2bekd anexat dorim s3 w3 aducem le cuncyintd urmiicarele aspecis legate
de aces! proiect. came ne ridic semne de Infrebare privind lsgalisies s conformitatea acestuia
cu reglementdrile urbanistice apScabie
1. Neconformitates cu regiementirie urbanistes locsle
Conform informatilor disponibie, proiechd inciude un bice siuat ta strada principaid In
apropierea intersectiel cu srada Brincuseicr, care are prevdzute 4 etaje de parcare si
12 etaje destinate locuiri. Acest regim de in3iime ests compiet neconform cu specificu
ronei, Cominats de case individusie Cu regim recus de indime. Astiel, prolectul nu doar
c altereara caracterul urbanistc o carendui, dar genereard § preccupdri legate de
impaciu! esupra infrastruchuri, Taficull § iNEmEaS locullorior. Soickam verificarea
detaliati a respectini regiementacior privind regimud de indlime §i ale nomme
urbanistice apiicabie.
2. Merespectarss obligagiiler privind afigares informatilior publics
Afisul informativ al projectuls a fost afisat doar pentry clteva 2lle, contrar obigatiei
legale de a fi disponibd pentru intreaga pericad merfionats In documentafia specificl.
comunitaii - -

HAvand In vedere cale de mai sus, sohckim
» \erficarea conformitili projecadd cu reglementirlie ubanistics locale.
= lnvestigares respectani proceduriion legeie privind afSsarea publicd a prolectulul si
spicsnes misuriior legale in cazul constatinl uncr nereguil.
= Asiguranea unei ensparenis sporile § indudensa comunitdi in procesul decizional
legat de acest project

Atasim prezentubs document un tabel cu datsle perzonaie aie samnatariior, care refiectd

smploarea preccupdrior din comunitaies noastdd VE rucim si ne comunicall rispunsul oficial
|2 aceasts sesirare in termenul prevazut de lege, & adresa de e-mal

V& muljumim pentru atenla acordald.

%1 CamScanner
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Tabel cu semndituri sle cetdteniion care susin 3 suni de acord cu sesizares privind prolectul

.

Inifiat de KORO LANDO REAL ESTATESRL

E - - i
|n'1r L ACREAN-AY
T -

™ |t
JIMAN
| LN -YasuE
JHAN WCICA
Neanjo
| HRLACL 8 TIARNE
[ARDRECRAN CleolthE
POBAR
L e
GAL AGMETA

GUERGHIRG

Nume/Prenume | CNP

| serene |u— | semnatra /

%1 CamScanner
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Ciire,
PRIMARIA MUNICTPIULUI CLUJ-NAPOCA
-Directia Generali de Urbanism-
Subsemmnaii, locuitori §i proprietari 2i imobilelor situate pe strada Brindugelor din
Avdnd in vedere:

Propunerea preliminard pentru F.U_Z de restructurare urband (platforma indusiriala
Armétura) din zona str. Grti-str. Branduselor,

Dispazititle legii nr. 350/200] privind amenajarea teritoriului 5i wbanismul, precum gi
dreptul nostru la consuliare publica,

Va adresam prezentul
MEMORIU

CONTESTATIE COLECTIVA A LOCUITORILOR SI PROPRIETARILOR DE
DE PE STRADA BRANDUSELOR, CLUJ-NAPOCA, JUDETUL CLUJ

deficiente care afecteazi in mod scmnificativ calitatea vietii, drepturile de proprictate, si
protecfia mediului. ConsiderSim o3 implementarea acestuia in forma actuald contravine
principiilor de dezvoltare durabils, interesului public, $i dreptrilor constitufionale ale
locuitorilor. In acest sens, v rugim s3 avefi in vedere unmitoarele aspecte:

+ Modificirile propuse prin PUZ afecteaz3 in mod concret utilitatca, valoarea gi
integritatea proprietifilor noastre, aspect ce coniravene dispoziiilor art. 44 din
Constitutia Romdniei care protejeayd drepmi de proprietate privatd, si




Eili s e ORGSR R RS e L

F A R L S

e O G s L

— 4=

dispozitiilor art. 1 din Protecolul or. 1 al Conventici Earopene a Drepturilor
Omului.

+ Planificarea implica transform@ri majore, inclusiv modificiri ale destinafiei
terenurilor frd justificarea clard 2 unei necesitdfi publice predominante. Aceasta
reprezintd o ingering3 disproporfionatd asupra drepturilor noastre fundamentale.

2 Af L ai @ enlaaraii crnlogh

» PUZ-ul prevede reducerea zonelor UTR Ve (spatii verzi de protectie a apelor), in
favoarea vnor dezvoltiri rezidenfiale si comercizle Acest Jucru contravine
obligatiei autorititilor de a conserve medmul natural § de a preveni pierderea
biodiversitifii, conform legislaticl nafiopale § directiveior curopene.

3._Impact negativ asupra calititii vietii

+  Cregicrea densitifii construciiilor prin aplicarea indicilor wrbanistici propusi (POT
60%, CUT 2,8) va genera polusre suplimentard, trafic intens §1 supra-aglomerare,
Fectind sin & conliil ocuiioeilon dia £

pentru gestionarea traficulud suplimentar, avind dimensiuni redese §i infrastructurd
insuficientd. Astfe, este evident ¢3 in lipsa unor misuri adecvate de modemizare si
extindere, traficul intens va avea un impact negativ major asupra locuitorilor.

5. Risc de inundabilitate
« Documentatia recunoasic ¢ amplasamentul este parfial inundabil la debitul cu
probabilitatea de depgire de 1%. in absenta unor luerdiri hidrotehnice adecvate,
2548 riscul deterionsrs amobilcl istcote 3i s inf i ach
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6. Lipsa consultdrii reale cu comunitatea

L

Procesul de consultare publici a fost insuficient si 2 omis si inchudd activ toate
categoriile de proprictar afectati. De asemenes, consider3m ci nu s-a avut in vedere

impactul real asupra comunititii §§ procesul de consultarc a fost tratat cu
ciali

Anuntul de consuitare publicd s fost afigat 1a locatie doar in data de 21.12.2024, degi

in documentatic fipurears ca fiind afisat incepind en 13.122024. Aceastd

neregularitaic afecieazi grav drepinl cet@jenilor la consultare publici, previzut de

art. 57 din Legea nr. 350/2001, care stipulezz3 informarea corectd si completd a
latici af
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Filiala mjsm : USR-

in atentia: Biroului Strategii Urbane
Ref: PUZ de restructurare wrband (platforma industriald Armdtura) str Garii - str.

Domnului Daniel Pop, arhitect sef al Mun. Cluj-Napoca,

Subsemnatul, George Trif, in calitate de consilier local al Mun. Cluj-Napoca va transmit
urmatoarele

propuneri 5i observatii referitoare la propunerea preliminara

PLU.Z de restructurare urband (platforma industriald Armatura) str. Garii - str. Branduselor

12

. Amenajarea unui scuar i3 intersectia str. Gani cu str. Branduselor pentru a face

atractiv accesul pietonzl si velo dinspre vest, unde se afia punctul cel mai apropiat
al proiectului (500 de metri) fat3 de singurul access pietonal si velo direct citre
centrul municipiului, anume pasajul de sub Gara Cluj-Napoca.

Includerea analizei privind distributia modurilor de transport a utilizatorilor
proiectului {at3t locatari cat s angajati sau clienti ai spatiilor comerdiale), respectiv
pietonal, velo, auto personal §i transport in comun cu autobuzul, precum si
tramvaiul pentru a putes evaluz necesarul de investiti publice suplimentare in
transportul public sau in infrastructurs velo.

Includerea unei evaludri privind nevoiz implementarii de catre municipalitate de
noi proiecte de infrastructurd pietonald si velo suplimentara citre punctele de
interes din oras pentru a simplifica mobilitatea pentru zona de influentd a
proiectului, avénd in vedere accesul pietonal dificil in zona din spatele garii.

. Detalierea modului in care spatiul pus la dispozitie pentru cresd va i folosit: cate

locuri estimeazd @ vor fi oferite, respectiv dacd exista spatiu suficient pentru
amenajarea unui loc de joaca adecvat, astfel incat s3 respecte rigorile reglementarii
tehnice 2 Ministerului Dezvoltdrii, Lucrdrilor Publice si Administratiei, “"Mormativ
privind proiectarea, executia §i exploatarea construchilor pentru crese”, indicativ
NP 022-2021.

Implementarez sistemului de colectare a deseurilor pe tecate cele 7 fractii
obligatorii de a2 1 ianuarie 2005 conform OUG 92/2021, respectiv: hartie, metal,
plastic, sticla, menajere, biodeseuri, textil, nu doar pe 4 fractii cat este previzut in
documentatia actuald.

Din perspectm mtagmm Htmﬂnt bmeﬁcnn a prnechd.m i wa;a mmnapiuim

masimle pemnalegndmmumdeuaﬁcmmmm&amnamlm
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Teoretic, cladirile sunt aproape de centru §i de mijloace de transport in comun, iar
locatarii nu ar trebui 53 aib3 nevoie de masina personali in viata de zi cu 7i, dar pozitia din
spatele Garii s-ar putea s2 fie o provocare pentru acest obiectiv.

Consideram c¢a adresarea puncislor mengionate de catre noi va aduce claritate in
evaluarea acestui risc i va usura luarea unei decizii informate privind impactul real al
proiectului.

V& roe sa imi comunicati résounsul (2 aceste observatii si propuneri in format electronic la

In speranta integrarii cbservatiilor noastre, v multumim anticipat.

Cu stima,
George Trif

== @
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PUZ de restructurare urbana (platforma industriald Armatura) strada Garii

@  Weber Zoltin Arpad  Rispundeti tuturor | v
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reqgistraturz ¥
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[l Pompitia

Acest mesaj provine din exteriorul institutiel. Atentie la deschiderea fisierelor atagate, accesarea link-
urilor sau informatiile solictate in mesaj.
Buna ziua

In cadrul propunerii de PUZ sunt multe locuri de joaca. Idea este
foarte buna si utila.

Va rog sa includeti in aceste locuri de joaca si cate un mini-mini
teren de baschet, pentru tinern si adulti, esthetic ingradit si iluminat.

Cu speranta.
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ANEXA 2, 595230 /2021

TRAMUS
SORM/

Referitor la: Adresa nr. 557314 [ 04.06.2025, privind proiectul “P.U.Z. de restructurare
urband (platforma industriald Armatura) str. Gl - str. Brinduseler™ str. Garii nr. 19,
Cluj Napoca, jud. Ouj

Subscrisa, TRANS FORM S.RL, svind sefiud social In OujbNapocs, Str. Onisifior Ghibu, nr. 12, cod de
identificare fiscaid RO1S151B46, rreghvats @ Oficul Registrulsl Comeriului de pe Snga Tribunalul Cuj sub nr.
112/182/3003, reprezentats legal prin administrator Viad Negru, 'n ceftate de dsborator al documentatiel de
urbanism, pentru beneficiary! Koro Lando Real Estate 5. RL, svind in vedere dsporiliie cuprings in Regulamentul
local referitar la implicarea pohlinds in esharsres o revinuires planuriior de urtienism <au de amenajare a
teritoriviui aprobat prin H.CL Cui-Napocs rr. 153/2012, formuilm prezentul

RASPUNS

prin intermeding ¢z pstifickm stz Sropusd § mentnuts fatd ce cocenatile/abisctunie farmulate
de citre SC Mucart SA, din Ouj-Napoca, jud Oui, inregistrate sub nr. 557314 / 04.06.2005

1. Referitor iz sustinerss
»5.C. Mucart S A, in cafitate de proprietar invednat o terencl fosted incinte Armatura” situat la
sud de incnta Mucart®, analizend propunerie prezentsie i adrpl Comisiei de Amenajarea
Teritoriuks 5 Urbanism 2 Primiriel Cluj - Napoca de proiectul P.UZ DE RESTRUCTURARE A
PLATFORME! INDUSTRIALE ARMATURA, stv. G3rS § Brindusslor, dorim s3 atragem atenfia asupra
wnui aspect privind legiturs dintre cele dous foste platforme industrisle (Armdtura 5§ Mucart).
Aceastd legiturd de trecere, ce se redfiva pe podul metafic pects pirdul Nadas, a fost desfiintatd
in mod aburiv de proprietas platfiormel Amatwrs, o toste G podul se 3fiG in inventarul
patrimoniului Mucart. Menjiondm faptul o In acest sens 5.0 Mucart 2 sesizat organele legale,
facind o ptingere la Poliie priving distrugerea bonuiui proprietate.
Asa cum 52 solicitat, printre dtele, in edrul ansfizel profeciului, mentineres, respectiv realizarea
wrel legdtur] pletonsle 3 velo Intre cele doud vEroare ancambilor, adguringd o functionare unitari,
integrand § ansambiul Libertates”, ar reprezentz o onditie importants n ceea c2 priveste
circulatia.
n acest sens dorim @ refaceres podulsi =3 fie menpionat in mod imperativ ca o conditie de
aprobare 3 P.U.Z vy, sceasts find ¢ sarcnd in investitic infistoiuiui profectuhui.
De asemenes mai mentionim faptul 5 acest pod figwesrd in tocte plangele desenate a
documentafiei PUL, o find Jegitrd o indnta Mocrt”. Totodatd considerdm oi aceasta
legSturd este benefics din punct de veders 3 crculstisl pistonzle, unind funciions! cele trei
ansamblur rerplitate din restruchirarea platformelor Armatura, Lbertatea i Mugart.”

Pagiad 1 din 3
E.C. TRANS FORM 581 L TOSL WO TR
Adress’ it s £50 SO
S, Boppubdei 81 4 7, Cugblanmcs, Brvana [ 3

Teton/sa OOED Ml 430047 SO R, T T 2P IFLY. sy Seeshepne Tagrsgesty
Emal alfesilisndor BCST RIS S00E DSOT EI06 THML Rl e, Cii-Nasoc: www.trans-form.ro




TRAMUS
JO0RM/

Primirici Mgs Claj-Napoes - Directia Urbsnim

Subscrisa, KORO LANDO REAL ESTATE SRL. cu scdinl i saf Rascrec. com. Bontida,
nr. 368A. judet (lyj. inmatriculatd in evideniele Registrului Comerpalui sub ar. 11277882017,
avimd CIF 37154838 reprezentasd prin administrater 7AHAR A Gavril - Marios,

Formulim presnia

Cu privire i podul metalic peste pirde! Nades. o a constituit legitura de trecere inirg
cele doud platforme indusiriale. supenem stentici faptal oA acesia 3 fost demamtclar anterior
i subscrisci In posevia mobilule (fosa ncietl Armdera). Die informatiile pe care be
detinem. respectisul pod a fou desssamblat de conducere administrativ 2 socketdtli Armatura
SA (socictzie de Is care subscria am achisitions imobilul avind calitoies achuali de chiriasi
ai nostri ) din considerente de sipurangs. fiind an perol peatry pessouncle care utilizae acest
pad meralic ferovia, casrst de wror Qracturil.

Dy informatiile sabscrisel, persoaacte roporsshile cu 206393 decivie. din cadrul
ArmMun: SA. mu as avul miciodats mlentis de cnoy #a prgadicin. sub it o formd aceastd
actume tiind realizad 5352 cum am ariot mai s Jin mative de sigurantd

F=ie adeviest e3 b socsald dad il en dossr de cercetare perald 2u privire la acest
incilent. insd subscriss nu sumem pane @ acesivi procss. Cu tosie acesies ne nanifestdm pe
accastd cale si ne-am ard intodeasns deschideres in vodorea colaborarii, daca va fi cazul, cu
Waic amoritiilc publice § organele de corcetare peral) in vedores Bmwrinii accloi incident

: e serii subscrisel

MMz mpk decat ;5 Sin infremetiile scsure. in misura Iacare vor primi o soliciare in
mod expres din parics oricarey wstitas peblice sxc dim partca sochenigss Mucant SAL devarece
structura de metal s¢ 23 3 b accaid Juid in wnediota veciniiaie 8 locayicl. societnea Armdiura
SA si-a munilosial disponibilitates de 5 remstals acest structury mtalic} pe 10ua o locaic,
pe cheluinls acestora. Acest fucre 2 fog comunices, dia cenosiiniele noastre. inclusiv catre
ronduccrea companie Mucan S4

Vi invodordm insd of nu considerim ot acest demers. B8 sl 8 n¢ opunc e In mod
ferm, pentru acelcasi mative &2 sirurantd mai sus mestbonate. e acmencs. in acensid ipoteed
a reamplasini poduini de clire Arminra SA o poaem o 2 2samdan MIci on fise Cu priviee ka
wtilizares scestwi vechi pod foroviar acutilizm de recideani
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Faid de rested celor imvedorsic in adress Mucan SAL. atragem atergia ssupes Gptului cd
posdal oo figuneazd in planscle documentafie P.LUZ promosa de clire acorstd socistate, mu
este acelasi cu orl foroviar desmentbaat saterior. Cu woate scestea. suntem pe deplin de acord
cu exisienia unci lcgiteri pictonal) velo o ar adire un graud de cocziume ridicat ansambluritor
Invecinale.

. Pe 10t parcussl denstins procedurilor de mutorizare § de definire ale intregulni concept
arhitectural. profecta de clire ssbecrics pe platforma fostsi fabrici Ardiure, am ardtat o

deschidere ampld in toate relatiile cu vermit profecnelvi. cu comunitasea kocald in peneral. cu
medial de afaceri dim 7ond §i cx sutorititile publice.

hnﬂm—mﬁnﬂm!ﬂdhﬂﬂ“hwm
arkiecrural dezvoha cele mai adonvatr 5 modeme solufii de mobilitste. susienabilitste.
incluziunc. spatii vezi §i prowctie f de mofin natwral, acos l educatie cit §i la
infrastructurs comerciald de prosimitate

in finis scecol strasegii ne manifescs intreags desciridere i 333 de societatea Mucart
SA ofl § (312 de municipalize. T 2 coetrbes comstructiv b erice asomerca propunere de
m:mﬁmmwﬂmﬂﬂmm
proiectze. cu devidermul micgrinh wiany solutidor propuse in mod armanios cu necesitdtile
ambelor proiecte.

20062028 KORO LANDO REAL ESTATE SRL

Aa&

j

‘
in conduzie, apreciam €3 am riscuns tuburor cheervatilonfobiactilior formulate de citre SC Mucart SA, din
Cluj-Napoca, jud. O

Ouj-Napocz,
20.06.2025 Cu stimd,
TRANS FORM S.R.L
Arh. Viad Negru
——
r. — it il
———
Pagnj Jdin 3
B.C. TRANS FORM S50 S ROCL, BT SRSl
Eapex mea 0 A0k
Str. Repsbicll B ) 7, Cupaapacs, Roemana [« 3
Tesheboan,Van: (lued 264 £BOGEY 2O R, U0 D0 5550 IIE. Reews Demethaeny Col-Saeors
E-mall efice@toues formm froome T S e SE TIER, Bmemae Saee, Clg Secesd www.trans-form.ro



RO AR PR L

el

B s

61153/ 2025

CoRm/

Referitor la: Adress nr ISE7S [ 13.01.2025, privind protectul "P.UZ de resiructurare
MWWMEH—H.Wﬁ.mM.H.
Chuj Napoca, jud. Cuyj

Subscrisa, TRANS FORM SRL, svind sedad soca in OhjNapoca, Str. Orissor Ghibu, nr. 12, cod de
identificare fiscals RO15161846, inegistrat '3 Oficu Regisruts Commerpdus ce pe lngd Tribunalul Ouj sub nr.
112/182/2003, reprezentar! legal prin adminicvay Viad Negru. in calitate de elaborator al documentaliei de
urbanism, pentru beneficiani Koro Lando Real Estate S.RL, avind 'n veders dissoritile cuprinse in Regulamentul
local referitor la enpliceses pubBods = saborarea § revicures planurior de urbanism s2u de amenajare a
teritoriului aprobat prin HL.OCL Ou-Napocz nr. 153/2013, forrulSm prezental

RASPUNS

prin intermediul coruia asticim solutse propusl § mertirutd f312 de obsenvariis [obiectiunile formulate
de citre Adrien Dohotars representing mterscsls Acociztiel Socetates Organizatd Susterabil 505 si 2 Refelel
pentry Naturd Urband, Ouj-Napoca, jod. Cuj, fwegistrati in data de 13.01 2005

1. Referitor la susiinerea
* 1 Densitotec mare in 2onc girs & pecesars, dor na cu um CUT de 3.8, in condijille in core riscul
este de o oglomero cu trofic outs zoma, dor §i co spatitle verzi §i in general cele publice s fie
ocupote de masini porcate. In consecnts, un CUT mai mic ¢ dezirabil”

Pentry zonele de restrochurare oo caracter incuctrial F U G-ul prevede un Coefident maxim de
Utilizare of Terenuhl de 2.B0. Acesta se raportesyd b intresgs suprafats de reglementat. In partea
de Nord 2 parceiel, In apropieres plrdoks Nad3s «2 impus prin Avizul de Oporiunitate nr. 94 din
72.03.2024 o retragere 3 sone construbde de 30 m de iz Bmia albiel mirore, 7ond Gre urmeatd =
fie amenalatd 2 spajiu verde cu scces public nefimitat. La aceastd solicitare se adaugd suprafelele
de teren proguse ca retend de urbanizars pentr mobisle o front 5 strada Brandugelor.

Prin Avirid de Oportusitate rr. 94 din 22 03 2004 surt reglemental indicator variabili pe porceld
P.OT. Intre B—60 53 CUT. 0- 3504 ks nivehd ronel reglementate indScatorul CULT. total rebuie
53 nu depizensch 780, condigie respect=tE in donumenistie.

2. Referitor la sustineres

= 2. PUZ sou Moster Pion de regenersre whond lo NodSs, intrucdt 200 de metri de occes Je cursul
die apd & preg putin 5§ necorele? cu oftr Investitd recentr jo opd din verindtote, unde surt Ziduri sou
chior doud rinduri de garduri o apd. Propunem un coridor ecologic, coerent i continue, cu reci de
mil de opod onserveti 5 cu velorificores unor specil protejote de tipul castorilor, intre Cluj 51
Bociu. Totodats, cerem moi gles un coridor de mobifitote cu olef pletonale 5i velo, plus mobilier
wrban, core pot 38 scoatd rink mil de cameni din trofical outo intre cele dowd locolitdyi, pe modelul
projectului metropofiton ks Somes. Cum teritorisd Cuj-Nepoca este pénd in rona industriald pénd
lo Bociu Trioj, dé-6 lingud ofid ferate, nici ru treboie esociere o comuns Bociu pentru prolectare,
chior docs & de dorit. fn Bpso wnei ostfiel de plonificsri publice, derideratul diverselor investifii
private de _octivere o melurior corsardor de opd §i cregres unui caridor verde core 53 strabatd
orasul” riméne un ongojament seanarat ko aivel de PUZ-uri privete.”
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Cursul réau Naddc se va descrice § va deweni puble pe toatd ngimes amplssamentulul Armatura,
tesuhd orban propus Snd unal permecnd core and. Totodstd spre cursul de 303 52 propune o 2ond
verde, in ogling3 cu amenajinle pessiere propuse prin PUZ Murart, ambele rone putind fi integrate
ulterior intr-un cudoar verde continea: o nivel de municipiu

Referitor Ia sustinerea

1. Cregres o dowd grupur de cre b nive! de primdrie co diversi porteneri undeersitari 5§ asociativ
peEmtry oo

a. legklotic notionals 5i locald 53 fie modificotd pentru o permite crearea unui fond de locuinge
publice 5i pecesibile, in ocord cu desiderstul din strotegia primdriei de o crea un astfel de fond de
25% de locuinte occesibile 5i sorioke din locuinteir nol

b. potrimoniul industriol din zong fostd indstriols 53 fie walorificot in urma unei strotegi locole
pubiic-privote, nu doar lo inffictive unor imvestitor osi proiectongl, asa cum in mod IGudobil mai
mufte componente de potrimonin ou fost velorizote in oo PUZ Armdturn, dor unde, in pius, ar
merita detolicte funciiuni publice diverse de péstrore o memoriei locale.”

fn cadnyd projectului se doreste corservares & refunclionslizares mai multe repere din platforma
industriats, fapt 2sumat de civre beneficiar. Este vorba despre castelyl de apd dinspre str. Gl care
2 devenit un stotement I3 nivelul 2one (267494-CS) § turnurile de ricire dinspre piriul Nadis,
identificzre prin 267454 04 Legat de propunerie ¢ modificars 3 legisiatiel nationale, suntem in
total acord ol are nevos ca modfics de substantd, inCutiv ¢ pulsrs ma mere penlru autoritatie
lorale 5i comunitati

Referitor la sucjinerea

*Detobere o occesulud bo apd in cibia minord o Nodésuke, parcurs care in momentul de fald este
foarte pugin eccesibi din couse Hdurlior ori o portri abregte. Vor fi copecii afectati de santier sou
de project. Do da, c5ii7™

Fat3 de situafic existentd unde imobiele = zproprie iz § - 6 m f3(3 de Nad3y, rerragerea de 30 de
m potenfesrd sccesivilit=tes spre luchul de 2pl Farrela 9 este rezervatd pentru poteniarea
tuloaruiul verde &) Nedlndul, sctisl pric s nenafares pefsagictied numdrul arborilor va este
considersbd.
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in conchurie. considerim <3 o rispors problemelor ricicate de c3tre DL Adrian Dohotaru,
reprezentst 3 Asooabel Sooetstes Orponirstd Sustenabs 505 § 2 Retelel pertou Naturd Urband.

Ciuj Napoca
13.01 2025

Cu stima,
TRANS FORM 5.R.L.
Arh Viad Negru
Lol ciital te
—— k-l Mg
f__..h'\ Maotiy RUR
[ _E‘n:;q‘_? Specaiist cu drept
e~ [ demniogrd
i exgpenie DM EFS
whinn .
== o

SC. TRANS FOEm LAl
Adreis

e, Bggmablack B 1, Cer-iapors, Soomrss

tefefon/Fan: 0040 St 430687
E-tradl. officefilant form o0

S sl R TabRas
Cagad sl w40 E0N
T

EOET ETEL SO 20D OO T, Eee Twewfemren, Ol i
O e Ot TR TRl TR, Exmwem e, Suhaoo

Faging 3din 3

www.trans-form.ro



T

L

z 4 (061 / 20245

TRAUS
“JORM/
CATRE PRIMARIA MUNICPIULUI CLUS-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la- Adresa nr. 2185 / 08.01.2025, privind proiectul “P.U.Z. de restructurare
urbani (platforma industriaid Armatura) str. Garii — str. Brandugelor” str. Garii nr. 19,
Cluj Napocz, jud. Cuj

Subecrica, TRANS FORM SRL, avind sediud socal in Ouj-Napocs, Str. Onisifor Ghibu, n. 12, cod de
igentificare fiscald RO15161846, wepstatd b Ofic! Registrulul Comertubl de pe i3ngd Tribunaiud Ouj sub nr,
112/182/2003, reprezentati legsl prin adminisrator Viad Negnu, in itate de daborstor al documentatiei de
urbanism, pentru beneficianul Koro Lande fies Estate SAL, 2wdnd in veders dispozitile cuprinse in Regulamentul
local referitor 1z imphcarea publicuks n clsborsres ¢ reviruires planerilor de wrbanem s3u de amanajare 3
teritoriului sprobat prin H.CL Cuj-Napoca ar. 1532000 formuiSm preventul

RASPUNS

prin intermediul cinuia jucsicsm solutia propusS 5 menfnutd fatl de cheervatile/obiectiunie formulate
de citre Emifian Dascliu reprezentind mteresele locstorior de pe strada Brinduselor, Ouj-Mapoca, jud. Cuj,
inregistraty In dats de 0B .01 2005

Referitor s sustinerea

* 1. Incéilcores dreptulsi o proprietote.

Modificirile propuse prin PUZ afecteazs in mod concret utiitatea, waloarea § integritatea
proprietailor nosstre, aspect ce contravine dispositiior art. &4 din Constitutia Rom3nie, care
protejeazs dreptul de proprietate privatd, s or. 2185/43/2.01.2005 2 disperitiilor art. 1 din
Protocokal nr. 1 al Conventie! Europene 2 Drepturiler Omuodui

Planificares implhics transformarn majore, indusiv modifichri ale destinatiei terenurilor fard
justificarea clard 2 unei necesitdti publice predominante. Aceasta reprelintd o ingeringd
disproportionata asuprs drepturiior noastre fundamentade ©

Propuneres de PUZ nw afecteard & rmicun fel dreplud de progrietate 2 niciunel persoane fizice sau
juridice din 2003 adiscantd

Restructurares 2one Arminra, UTR R < 3 zonel afiscente spra vest = UTR RrM1 este obligatorie
conform Planuic Urbanistc General o Mo (hy Napoe, aprohat prin HOL nr. 492 din 2014,
Propureres de restrucnrare 3 Eaformei Arrdours respectd directiie de dervoitare urbana stabilite
prin PUG.

Referitor la suctinersa
* 2. Afectorea ronelor verzi si o culooruiui ecologic.

PUZ-ul prevede reducsres zonelor UTR Ve (spatii vers de protectie 2 apelor), in favoarea unor
dervoltiri residentiale §i comerciale. Acest kucru contravine cbfigatie: autorititilor de a consenva
mediul natural 5 de @ privens prerderes biodiversithti, conform legisiatiel nationale 5 directivelor
europens.

Astiizi intreg areall pistiormes Armdturs soe zond indusial, tota construitd i betonatd. Prin PUZ
se prevede reslizares Unei tone verDi, adiacents raviui Nadls, cu o suprafat3 de 2677 mp. n plus
fat3 de acestd 2ond ce va fi reglementats o3 spatiu verde, Tn cadnd ansamblului se vor reaiiza zone
werdi cu o suprafeta de 10231 mg.

Prin urmare prin prolect 3¢ creesr 17509 mp de satiu verde.
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Referitor I3 sustinecea

“ 3. Impact negotiv supra clitSTI vietii.

Cresteres densit3tii constructisior prin aplicarea indicior wbanistici propug (POT 60%, CUT 2,8) va
genera poluare supimentard, trafic intens § supra-agiomerare, afectind sIndtatea 5i confortul
locuitorior din proximitate.”

Indicii erbanistic sunt stabilp prin PUG Guj Napocs, aprobat orie HCL nr. 432 &n 2014,
Tmﬂi.aiﬁwuﬁﬁmqhim;imﬂnmﬂbnnhwﬁi-
comert, in mod ewdent ve reduce polusres § cesterea calitAt viell

Referitor |3 sustinerea

“4. Probleme de scracihifitate s trafic.

Strada Brinduselor, desemnati o find cale de acoes secundard, este inadecvatd pentru
mﬁﬁ,#—ﬂmgwmm
este evident ¢ in lpsa unor misuri adecvats de modemizare § extindare, traficul intens va avea
un impact negativ major asupra locuitorior.”

Studiud de rafic resfizat relevs & pentru numand de magne care va utiiza str. Brandugelor, acesta
ecte wificentd

Referitor la sustinerea

“5. Risc de inundabiitate.

Documentatiz recuncaste o amplasamentud este parpal inundabd 3 debitul cu probabilitatea de
Gepasire de 1%. n sbsenta unor luordr hidrotehnice adecvate, existd riscul deteriordril imobilelor
existente 5 3 infrastrocturs adiacents.”
Mmpﬂumﬁm&f&nﬁhhﬂlﬂzﬁhhnﬁﬁmﬁﬁ
mmmmﬁnmwﬂuhmm-m
Totndats, riscud se v redoce prin projectsle de sstematizare @ ravhel Nad3y, profect aflate in
derulare in Scest MO

Referiior ks sustinersa

“§. Lipsa consultdril resie cu comunitaten

Procesul de consultars publicl 3 Sost inauficient ¢ 2 omis <3 includ3 activ toate categoriile de
proprietari sfectati De asemenea, considerdm c3 nu 5-3 avut in veders impactul real asupra
comunit3ti § procesul de consuitars 3 fost vaEt ou superficalitate.
wumpﬂ:h#hm&hhmhm.hﬁh
documentatie Rigureazs cz fiind afisat inceplng cu 13.12 2004 Aceact] neregularitate afecteazd
grav dreptul cetStenior 3 consultare public, previzut de art 57 din Legea ar. 350/2001, care
stipulears informarea corectd ¢ compietd 2 populatiel afectate. ™

Informares populzfie’ se face conform HOL 153/ 2012 § 3 OM 2701/2010, ambele acte normative
fiind respeciate intpomai. Toate perscansie interesant au acces '3 project, publicat pe site-ul
primariei si pot s3 fie prezents in cadnul comislor publice si 2 Consiiuiui Locel pentru a-5i exprima
punchd de vedere.

in considerares aspectelor prerentste prin prerentul memori, v solicitdm ferm sa revizuiti
documentotic cu respecionea drepturilor prevérute de legisicio notionald §i eurapeand.
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in conchurle, apreciem o5 am st sofutis oropuss ¢ am rlspuns tuturer cheervatiilorfobiectiilor
formulate de citre Dl Emdian Desclhy

Lt At
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CATRE PRIMARIA MUNICPIULUI CLU-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr 333273 [ 30.17 2024, privind proiectul “P.U. L. de restructurare
urbani (platforma industriald Arm3tura) str. Girii — str. Brandugelor” str. Gdrii nr. 19,
Cluj Napoca, jud. G

Subserisa, TRANS FORM S.RL, svend sediud social in Oui-Napocs, Str. Onisifor Ghiba, nr. 12, cod de
identificare fiscald RO15161846, inregistrats ke Oficd Regisro®y’ Comeniuluil de pe Bngd Triburaiul Ouj sub or,
112/182/2003, reprezentats lega’ prin admiristrator Viad Negru, In cafitate ce elaborator al documentatiel de
urbanism, pentru beneficiarul Koro Lande fesl Estate S.RL. avind i veders cepanitile cuprinse in Regulamentul
local referitor ls mphcaes publiculis in slsborares § ravinures planuriier de urbanism sau de amenajare 3
teritoriului aprobat prin H.C L Cuf-Napoca rr. 153/2012, formuilm preyennd

RASPUNS

nwwmﬂﬂmﬁmmuwm
de citre grupul de cetijen sfectay, detafini In moeiul anexat, reprerenting interessle locuitorilor de pe srada
Giril, Oj-Napoca, jud. O, inregistrati 'n data de 30.12.2024

1. Referitor la sustineres

* 1 Neconformitoten cu reglementirie urbanistice iocsie

Conform informatior dsponide, provectul inchude wn bloc stust ko strods principold, in apropieres
intersecliei cu strodo Briadusslor, core are prevézute 4 etgje de parcore 5 12 etoje destinate
locuiril. Acest regim de iafipims scre rompiet necorform v specificul rooei, dominatd de case
individugle cu regim redus de indRime. Astfel, proiectul nu door cd aftereazd carocterul urbanistic
al cortierulu, dar penerears i preocupdri legote de importul asupro infrostrectun, troffcului 5
intimititii locuitorilor. Soficitém verificaren detoliotd a respectinii reglementdeilor privind regimul
de indlfime 51 olte norme urhonfstics apdicabde.™

Regimu! de i=Sltime e seems Ot regule de restructurers pentry tonele mdiustriale, restruclurarea
fiind obligatorie conform PUG aprobat prin HOL 432/2014.

Totodat, 7ona str. ErSadussior ecte previr ts o 7ond de restructurare, fiind incadrati in UTR R,
cu regim de initime obligatonia de 71 m, locures indhdcugil Find interricd

Prin urmane nu me DUTET rEoorts B cadnd onsteit aiacent, o 2 regiementdnile chgatorii stabiite
prin PUG, intregul areal find oyl de restructorars —simiflar oa 7903 5t Traiae, Decebal sau Brincugi.

2.  Referitor la sustiner=s

i il
fi disponibil pentry intreogo pericodS mengionotd in documentstia s _ﬁl
imiteaz5 occesul cetdlenilor lo informati S impiedich exprimarea apinie]

“Avéind in vedere cele de moi sux, soficitdm:

» Verificaren conformitap proectube cu reglementirie orbanisiie loole.

s Investigarea respectni procedurilor legole privind ofisores publed o prolectului 3i oplicarea
mdsurior legale in corul constotsri wnar AErEgUE.

Pagind 1&in 2
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Ataydm prezentuini document un tobel cu dotele personaie gie semnatonios, core reflectd
amploares preocupdriior din corunitsies nootrd.

informares populatisl se face conform HOL 153/ 2012 § 2 OM Z701/2010, ambele acte normative fiind
respeciate intoomai. Toate persanele interesant au aores 3 prosect, publicat pe site-ul primdrisi 5 pot
53 fie prezente in cadrul comisilor publice si @ Consimus Loca pentru a-5 exprima punctul de vedere.

in concluzie, aprediem & am justfice sohitis proous3 § am riscuns tuturor observatilor fobiectiilor
formuiate de Gtre grupdl de oetSten sfenst de pe sracs Srindusslor.

Cuj-Napoca,
13012025
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULLI CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Referitor la: Adresa nr 3235 / 08.01.2025, privind proiectul "P.U_Z. de restructurare
urban3 (platiorma industriali Armitura) str. Garii — str. Brinduselor” str. Garii nr. 19,
Cluj Napoca, jud. Chy

Subsrrica, TRANS FORM SR I, avind sedid socal 'n Oui-Napoca, Sor. Onisfor Ghibu, nr. 12, cod de
identificare fiscal3 RO15161848, nregistrati b Dficul Registruins Comertului de pe lingd Tribunabul Cluj b nr.
112/182/2003, reprezentati legsl prin adminstrator Viad Negru, in olit=te de elzborator af documentatiel de
urbanism, pentru bensficiand Karo Lando Real Fetate SR, aving n veders dizspazitile cuprirse in Regulamentul
local referitor I implicares publicsial In elsborares o revizsres planurior de wrbanism sau de dmenajare a
teritoriului aprobat prin H.C L Ou-Nepocs ar. 153/2012, formuiim prerentul

RASPUNS

prin intermediul carus justificien ceilotia propocd d mentinutd 393 de obsenvatiie fobiectiunile farmolate
de citre George Trif in calitats de consifier local af Mun. Ouj-Mapora, Coj-Mapoca, jud. Cuj, inregistratd in data
de OB.01.2025

1.  Referitor ks sustinerea
“ 1. Amenajorec uras scunr bo interseciio str. 6ari v str. Brandugeior peniru a foce atroctiv accesu!
pietonal 5ivelo dirspre vest, unde co ofid pancred rof e cprogiot ol prodectulyi (500 de metri) foto
de singurul ocress pietonol i velo direct citre centrul momicipisdl, anume pasajul de sub Gorg
Ouj-Napocs.”
Terenul are conted ou str. Branduseior ia imterseciis oy str. B3ri pe o ungime de aproximativ s m.
Tona respectivi @ fost previéruts in PUT perira trece i UTR RrMEZ, pentru c2 impreund cu parcelele
de la str. Brinducelor — prea mag pentry 2 § congoruibde, 52 posti deschide calea implementdini
obiectivele de restructurare prin PUG
Odatd ou restruchurasea aceshui col, prin alnieres ou consbruibilyl de ke str. G de pe parcela
ArmStura, sl 52 va pUTEa reafiza Un spatiu verde

2. Referitor 2 sustinerea

“ 2. Includersa aneltzs privind forilers maduriler de transport a wiilzstorilor protectulud (atdr
locaiari ot 5§ angajefi san clienfi ai wpafiilor comerciale), respectiv picional, velo, auto personal ji
tramsport in cormin cu sutobsrml precum © trawrain penira 8 putes svalua m&lmuﬁﬂ
publice suplimentare in transportu! peblic sau in infregracsrs vele.™

Aceste elemente sont indluse i stulid de rafic, reafizst de e UL Con. Dr. Mihai Dragomir 5i su
foxt discutste b= nivelul Comicsi de Trafic

3. Referitor 2 sustinerea
*3. inchuderen unei evalndr privind nevel implementars de c3tre municipalitate de nol proiecie
de infrostructers petonall 5i wels wplmestond oitre punctele de interes din oroy pentru a
simplifica mobifiigiea pentru zona de influestd a prolecruli, owénd in vedere occesul pietonal

dificil in zona din spatele gara.”
Fagind 1 din 3
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Arest punet s adreceasd atoritits publice locale Un slerment de noutate pe care il aduce projectul
este faptul od I intenord 3rsame o U crouEE 3 desisoers mxmusv petondl s velo.

4. Referitor b sustinenes
“Detalieres modubyl in care spatiul pus ks dspoditie pentru cresd va fi folosit: cite locurn estimeazd
3 vor fi oferite, respectiv dacl exstd spetis suficent pentru amenajarea unui loc de joadd adecvat,
astfel incit 53 respecte rigorie reglementdnii tehnice & Ministerubai Derveltdrii, Lucririlor Publice

&l Administratiel, "Normativ privind projectares, executiz § exploatarea constructilor pentru
crese”, indicativ NP 022-2021.°

Confiorm calculelor pornind de 12 catele furnizate de INS, spicate ia populafia indus3 prin proiect,
rezuith o nececanyd de lncor in cresd este de 30 de copi. Fats de soest necesar, am progus o oesd
cu capacitate dubld, respectiv 65 de con
Teremd cregsi va avea o suprafatd de 1895 mp, raporiares 3 reglementirile in vigoare fiind
urmatoares:
HG 525/1996, Anexz 2, Art 223 terend cese va aves 15 mpfoopd — 65 25=1625<1695 —
exigend ingeninta
- NP /D1 At 363 Fl pentry 2CThALEG in 28r Sber 2 vor prevedea 10 mp/fropi
B5" 10=65057E=1655"40% - exigen3 indepinit3

5. Referitor b sustimerea
“implementarea sistemuivi de colectare 3 dessurilor pe toate cele 7 fracti obligatorii de la 1
tanuarie 2025 conform OUG 52/2021, respectiv: hirtie, metal, placric, stield, menajere, biodessuri,
textil, no doar pe 4 fracli ot este prevarut in documentatia actuald .~
5= va modifis scest =spect i dooumentate, o merpunes o i3 faza OTAC se vor apica toate
prevederiie § eogenise it domenia, I vigoare 3l a2/ moment.

"Din perspectiva integrérii vittorilor beneficion o prosectului in victa municipiuiui, provocares cea mai
mare este 58 evitdm oo ocest proect 58 ofere dependentd foid de masinile personale 31 58 devind
o sursi de trofic auto pentry wiclo de 1 cu i o orogubii

Teoretic, clédirile sunt oproape de centry s de miiooce de rorsport in comur, ior locotors mu or trebui
s gibd pevoie de moging personais in wiols de 3 o r, dor poritio din spotele Garil s-or putea s8
fie o provocare pentru ccest cbiectiv.

tonsiderdim cf adresares punrtsinr mentionsts de citre nod va aduce doritote in eveluaren soestul risc
§i va uzwrn luoreo onei decis informate privind impoctul recl of prodectuli

Proiectul este gindit in 253 fel Inct 53 recurs 2 minim dependenta de sutomobdl, prin mixu! functional,
prin spatiile interioare de arsombluks core vor i extiusiv pietonaie ¢ oy deschidere spre rona verde
adiscents reuisl Nadas. Zone est= bine racordats 13 retesua de transport public 5 oferta funciionald
2 zonei este in continud imbundtigre, prin realzares parouriior Arm3tura g Ferowviarilor i prin
functiunie c= vor aplres n 2rsamblorie Lberty, TDR ¢ Carbochim, tata zfiate intr-o razd de mal
putin de S00m.
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TRAUS
SORM/

CATRE PRIMARIA MUNIOPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Stategii Urbane

| Referitor la: Adresa nr 3372 / 08.01.2025, privind proiectul "P.UZ. de restructurare
urbani (platforma industriald Arm3tura) str. Garii - str. Brinduselor” str. Girii nr. 19,
Cluj Napoca, jud. Chuj

| Substrica, TRANS FORM S.R1, avind sedi social in Cuf-Mapora, Str. Onisifer Ghibu, nr. 12, cod de
‘ identificare facail RO15161B46, inregatrati b Oficul Registrulyi Comerubs de pe bngd Tribunalud Cluj sub nr.
J12/1B2 /2003, repreventat legal prin adminiztrator Viad Negry, in cafitate de efaboretor a documentapiel de
urbanism, pentru beneficianu Koro Lando Real Estate S RL, avdnd In veders Espatitile cuprinse in Regulamentul
local referitor la implicares publicuhd #n elsborerse § reviouires plemurior de whanism sau de amenajare 3
teritoriudul aprohar prin HCE Chf-Napoca ne_ 153/2017 formedim prezentul

RASPUNS

grin intermediul cGnua peeficsm solutis proposS § menpnuetd f313 de observatile/obieciiunile formulate
de citre Weber Zoltdn Arpid, Ouj Napocs, jud O, iesstratl & data de 0201 XD5

1. Referitor k3 sustinerea
* in codrul propuneri de PUZ sumt multe oo de joocs. ideg eate foarr= buna si utila.
Vo rog so includets in ooeste loourt de joooo 5 oot un mini-aeiniteren de baschet, pertru tinerd 5i
gdulti, esthetic ingrodit si duminat.
Cu speroato.

Vi@ multumim pentre sugestie, vom acomods acestd cerintd In cadrul profectului, In faza

ulterioard.
Cluj-Napocs,
I7.01.2025 P S bidams N S
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