CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinti unifamiliali, P+E, str. Vasile Lupu nr. 39

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuinti
unifamiliald, P+E, str. Vasile Lupu nr. 39 - proiect din inifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 62428/1/4.02.2026 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de
initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 62490/433/4.02.2026 al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei
Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuintd unifamiliald, P+E, str. Vasile
Lupu nr. 39, beneficiari: Palfi Emil, Palfi Nicolae si Palfi Daniela-Brindusa;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 183 din 26.11.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare, precum si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotirérea nr.
493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentid a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu - Construire locuina unifamiliald, P+E, str. Vasile Lupu nr. 39,
beneficiari: Palfi Emil, Palfi Nicolae si Palfi Daniela-Brindusa, pe o parceld proprietate privati identificatd prin
nr. cad. 259219.

Documentatia reglementeaza:

Prin P.U.D. se studiazd parcela cu nr. cad. 259219, pe care existd fond construit - o locuintd unifamiliala
S+P+M (nr. cad. 259219-C1) si un garaj P (nr. cad. 259219-C2), care se mentin si se propune construirea celei
de-a doua unitati locative pe parceld, P+E, in regim de construire izolat.

- retragerea fafd de limitele laterale: minim 3 m;

- retragerea fatd de limita posterioard: minim 19,4 m;

- distanfa dintre locuinta propusd si corp C2 (garaj): 12,05 m;

- accesul auto §i pietonal: din str. Vasile Lupu;

- stafionarea aufovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol pentru locuinta
unifamiliald propusi, necesarul calculandu-se conform art. 9 din R.L.U. aferent U.T.R. Lip;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.
Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de trei ani de la aprobare.

Art. 3. Cuindeplinirea prevederilor hotirérii se incredinteazi Directia Gcneﬂ\lé de Urbanism.
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Nr. 59 din 16 februarie 2026
(Hotérarea a fost adoptatd cu 27 voturi)




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
| DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA $I CONSILIUL LOCAL SERVICIUL STRATEGII URBANE

CLUI-NAPOGA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 596030
ARHITECT SEF.... /I Primar,
/ EMIL BOC
— e

Ca urmare a cererii adresate de EMIL PALFI, cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, , inregistratdi cu nr. 759643/2025 si completarile depuse cu nr.
860084/13.11.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

o MBSl 26 Y DI

pentru P.U.D. - Construire locuinti unifamiliald P+E, str. Vasile Lupu nr. 39

generat de imobilul cu nr. cad. 259219

Initiatori: PALFI EMIL, PALFI NICOLAE, PALFI DANIELA- BRINDUSA

Proiectant: S.C. BIROUDEPLAN S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturda RUR: arh. Daniela Elisabeta V. Pantea

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: parcela in suprafatd de 1100 mp, situatd pe frontul
nordic al strazii Vasile Lupu, la nr. 39, delimitatd de parcele cu fond construit in partea estica, vesticd si nordica.
Pe parceli existd fond construit - o locuintd unifamiliala S+P+M (nr. Cad. 259219-C1 ) si un garaj auto P ( nr.
Cad. 259219-C2).

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior :

- UTR Lip - Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip periferic .

- functiune predominantd : locuinte unifamiliale si familiale cu regim redus de inaltime;

- regim de construire: izolat sau cuplat;

- indltimea maximd admisd: Regimul de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane.Totalizat, regimul de
iniltime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. Hcornisd max 8,
H max 12m;

-indici urbanistici: P.O.T max = 35%, C.U.T max = 0,9

-amplasarea fatd de aliniament: In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament sau
constructia in aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se
vor retrage cu aceeasi distantd fata de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si cladirile aldturate. in
situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m, cu respectarea obiceiului locului.

-retragerea fatd de limitele laterale : Pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai mare decat 10 m:

(a) in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea de 20 m,
masurati de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei conventii de construire
pe limita de proprietate incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include
un calcan existent cu o distantd minima de 3 m. In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide
frontul.

(b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in mod
obligatoriu cu o distantd minima de 3 m.

-retragerea fatd de limitele posterioare :

(a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o dlstan;a minim3 egald cu indltimea clddirii, dar cu nu mai
putin decéat 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia
ca Indltimea calcanului rezultat sa nu depdseascad 2,80 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel pugin 6 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

Toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fasia adiacentd aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu
exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte
de gradini etc), a caror suprafata insumata va fi de maximum 15 mp.




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

PRIMARIA Si CONSILIUL LOCAL SERVICIUL STRATEGII URBANE
CLUJ-NAPOCA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 596030

I1. Prevederi P.U.D. propuse:
Prin P.U.D. se studiaza parcela cu nr. cad. 259219 pe care exista fond construit (o locuintd unifamiliala

S+P+M — nr. Cad. 259219-C1 si un garaj P— nr. Cad.259219-C2) , care se mentine si propune construirea
celei de-a doua unitati locative pe parceld - P+E, in regim de construire izolat.
Documentatia reglementeaza:
- retragerea fatd de limitele laterale: minim 3 m;
- retragerea fatd de limita posterioard.: minim 19,4m;
- distanta dintre locuinta propusd si corp C2 (garaj): 12,05 m;
- accesul auto si pietonal: din strada Vasile Lupu;
-stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol pentru locuinta unifamiliala
propusi, necesarul calculandu-se conform Art.9 din R.L.U aferent UTR Lip;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

Tn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 20.10.2025 si
a verificdrii completarilor depuse sub nr. 860084/13.11.2025, se avizeaza favorabil Planul urbanistic de
detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexata si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g)
din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. Documentatia
tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1254 din 31.05.2024, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. - Construire locuinti unifamiliali, P+E
str. Vasile Lupu, nr. 39

Nr. 921887/5.12.2025

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” gi a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu

H.C.L. nr. 153/2012

¢ Informarea si consultarea publicului din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca :
Serviciul Strategii Urbane — Cam. 64, consilier Blijan Ana Maria
Initiator : PALFI EMIL, PALFI NICOLAE, PALFI DAN[ELAuBRjNDUSﬂ
Proiectant : 5.C. BIROUDEPLAN S.R.L.

Procesul de informare gi consultare a publicului s-a desfagurat in conformitate cu Documentul
de planificare nr. 565344/433/10.06.2025.

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga proceduri,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuintd unifamiliali, P+E, str.
Vasile Lupu, nr. 39.

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :
- Certificat de urbanism nr. 1254/31.05.2024
- Aviz Arhitect Sef nr. 183/26.11.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au intocmil:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
565344/433/10.06.2025.

S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data de
31.05.2025.

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementari urbanistice;

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Anunful privind informarea si consultarea publicului a fost publicat in www.monitorulej.ro din
6-8 iunie 2025.

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiuneca

,Locuire/Strategii Urbane/$edinfe Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism”

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U in format
de videoconferinti, pe o platforma electronici dedicati, in data de 20.10.2025.

2. continutul, datele de transmitere prin posta §i numérul trimiterilor postale, inclusiv serisori,

invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

Cetitenii au fost informafi prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a sedintei Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la analiza documentatiei care a avut loc



in format de videoconferin{a pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 20.10.2025 - ora 12:30.
3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Cuc Tudor-Traina, Cuc Anamaria-Ramona — , Cluj-Napoca
Egri Otilia , Cluj-Napoca

Leoca Petru, Leoca Marta - , Cluj-Napoca

Caragiu Mihai, Caragiu Melitta- =~ =~ °° 77, Cluj-Napoca

Kis Maria — Cluj-Napoca

Knobloch Tibor — Str. | wORE R T e noon

Bihari Vasile Francisc |, Cluj-Napoca
Lupu Alexandru Mircea — =~ — ° 7 2 S
Hunedoara

* & & @ & @* » @

“, Deva, jud.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La analiza documentatiei in sedinta C.T.A.T.U. din 20.10.2025 - ora 12:30 au participat din
partea Primériei: primarul, membrii comisiei C.T.A.T.U. si consilieri locali. Din partea beneficiarului
s-a prezentat proiectantul — arh. Daniela Pantea.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile i rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu documentatia
completi.

Precizim ci in baza raportului informaérii si consultarii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef serviciu, Consilier,
Da p arh. Andreea  Muregan Blijan Ana Maria
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