CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. — Dezvoltare zona rezidentiali, prelungire strada Rozmarinului

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinars,

Examinénd proiectul de hotérare privind aprobarea P.U.Z. — Dezvoltare zoni rezidentiala,
prelungire strada Rozmarinului — proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 696064/1/31.07.2026, conex cu nr. 608076/1/17.06.2026, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd . Raportul de specialitate nr. 696227/433/31.07.2026, conex .cu nr.
608243/433/17.06.2026, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se
propune aprobarea P.U.Z. — Dezvoltare zona rezidentiald, prelungire strada Rozmarinului, beneficiari:
Muntean Ioan, Sadvan Viorica Angela, Savan Emil, Muntean Marius Liviu, Muntean Gavrild, Muntean
Viorel, Resteu Muntean Rozalia, Rad Viorel Ioan si Rad Delia;

Retinind Avizul de Oportunitate nr. 26 din 30.03.2026, Avizele Arhitectului sef nr. 49 din
1.04.2026 si nr. 80 din 12.06.2026, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completarile ulterioare si tinind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 §i 196 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd P.U.Z. — Dezvoltare zond rezidentiala, prelungire strada Rozmarinului,
beneficiari: Muntean Ioan, Savan Viorica Angela, Sivan Emil, Muntean Marius Liviu,
Muntean Gavrila, Muntean Viorel, Resteu Muntean Rozalia, Rad Viorel Ioan si Rad Delia,
pe parcele aflate in proprietate privatd, identificate cu nr. cad. 257521, nr. cad. 280393, nr.
cad. 280394, nr. cad. 280397, nr. cad. 280392, nr. cad. 280399, nr. cad. 299030, nr. cad.
280395, nr. cad. 257519, nr. cad. 280398, nr. cad. 280396, nr. cad. 280003 si nr. cad.
280004.

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafati de 9661 mp pe
baza de structurd parcelard, respectiv 11 parcele destinate construirii de locuinte cu regim
redus de indltime (UTR Liu*), o parceld cu destinatia de spatiu verde cu acces public
nelimitat (UTR S_Va*) si imobile destinate circulatiilor aferente dezvoltirii propuse (UTR
Tr*)

U.T.R Liu* Locuinte cu regim redus de inal{ime dipuse pe un parcelar de tip urban

- functiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si familiale (semicolective/
doud unitati locative pe parceld, unitati suprapuse sau alipite) si anexele acestora - garaje,
filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile i pietonale, amenajari exterioare, piscine;

- regimul de construire: deschis;

- caracteristicile parcelelor: suprafata minima a parcelei construibile este de 400 mp.

Pe o parceld se poate construi fie o locuintd individuald (unifamiliali), fie una
semicolectiva (familiald), fie doud locuinte individuale, in functie de suprafata parcelei.
Daci parcela construibila are suprafata mai mica de 600 mp. se admite numai construirea
unei locuinte individuale (unifamiliald). Daca parcela are suprafata mai mare sau egali cu
600 mp. se admite si construirea unei locuinte semicolective (familiale), cu dous unititi
locative (unititi suprapuse sau alipite) sau a doud locuinte individuale in regim izolat;

- indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M,
D+P+R. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,8 m fati de planul fatadei
spre strada/spatlul public. indltimea maximi admisi a cladirilor, masuratd la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.
Inal{imea maxima admis3 a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului




- indicii urbanistici:

P.O.T. max. =35%, C.U.T max.=0,9 ADC/mp pentru locuinte;

P.O.T. max. =25%, C.U.T max.=0,5ADC/mp pentru institutii de educatie/invatamant;
- retragerea fatd de aliniament: cladirile se vor retrage cu cel pufin 3 m de la aliniament.
Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fad de ambele aliniamente;
- retragerea fatd de limitele laterale: minim 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul
principal de clidire, vor putea fi alipite limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca
inaltimea calcanului rezultat sd nu depdseascd 2,8 m;
- retragerea fatd de limitele posterioare: inéltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m.
Garajele vor fi retrase cu cel putin 6 m fatd de limita posterioard;
- circulatiile, accesele: accesul pe parcele se realizeazd din strada ,,A” -(cu amprizd
) variabild, intre 6 m si 9 m, cf plansei U.03- Reglementdri urbanistice), strada cu acces
public nelimitat, ce asigurd legitura intre strada Rozmarinului si strada Minervei, iar
5 accesul pe parcela 11 se realizeaza dintr-un drum de interes local;
| Pentru parcelele cu locuinte individuale poate fi prevazut un singur acces pietonal si
un singur acces auto. Accesul carosabil va avea ldtimea intre 3 m si 6 m (pentru a permite
S parcarea a dous masini una lang3 alta).
! Pentru parcelele cu locuinte semicolective (familiale), avand unitatile locative
:
:

i ‘ retras, in punctul cel mai 1nalt, nu va depasi 12 m;

alipite si pentru parcelele de colt (cu acces la doua strézi) se admite realizarea a doud accese
auto si doud accese pietonale pe parceld; accesul carosabil va avea litimea intre 3 m si 6 m
. (pentru a permite parcarea a doud masini una langa alta).
- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelelor. Necesarul locurilor de
| parcare:
Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul
in care ocupantii desfisoara activitéti liberale sau manufacturiere: un loc de parcare pentru
] fiecare unitate locativa.
F Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doud locuri de parcare;
Institutii de educatie/invatamant: minim un loc de parcare la cinci persoane, dar nu
! mai putin de dous;
- echiparea tehnico-edilitard: toate uilitdtile se vor asigura prin racordarea la retelele
edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre
parcelele vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se
interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.).
Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spafiu interior parcelei (eventual
| integrat in imprejmuire) destinat colectérii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
U.T.R. S_Va* — Subzoni verde: scuar, gradini, parc cu acces public nelimitat
- functiunea predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
| circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajéri pentru joacd, odihna, sport si alte
activititi in aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajérii peisagere, constructii
| pentru activitati culturale, alimentatie publicd, grupuri sanitare;
- indicatorii urbanistici - P.O.T. max. = 5%, C.U.T. max. = 0,1 (numai pentru cladiri ce
includ spatii interioare, de orice tip);
- tndltimea maximd admisd: Heornisa — maxim 4 m, regim de indltime P;
- retragerea fatd de aliniament, limitele laterale si posterioard: minim 3 m;
- circulatiile, accesele: accesul la subzona verde se realizeazi din strada ,,A” propusa prin
P1LZ.;
- stationarea autovehiculelor: este interzisad parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor
verzi (cu exceptia vehiculelor utilitare care deservesc actividtile de intretinere a zonelor
verzi);
- echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitafilor
necesare la retelele edilitare publice.
| U.T.R. Tr* — zoni de circulatie rutiera si amenajari aferente
| - functiunea predominantd: circulatie rutierd si pietonald, iluminat public, semnalizare si
- orientare rutiera;
“ - conditii de amplasare, configurare si echipare a cldadirilor, indici urbanistici: nu e cazul;
- - echiparea tehnico-edilitard: in interiorul drumurilor vor fi amplasate elementele




infrastructurii edilitare, cu conditia dipunerii exclusiv in subteran.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Conform prevederilor Avizului nr. 579267/446/11.06.2026 al Serviciului Siguranta

circulatiei emis pentru P.U.Z., intrd in sarcina si cheltuiala investitorilor:

- modernizarea/asfaltarea retelei stradale propuse din incinta P.U.Z.;

- dezmembrarea cu titlu de ,,drum” a suprafetei necesare largirii strazii Minervei din
parcelele initiale, conform plan vizat, inclusiv modernizarea/asfaltarea strizii, pe toatd
lungimea frontului la strada cuprinsd in P.U.Z;

- se vor intocmi proiectele de specialitate necesare pentru obtinerea Autorizatiei de
Construire si executia lucrarilor de: amenajare si asfaltare a strézilor propuse prin P.U.Z. si
a strizii Minervei, semnalizare rutierd orizontald si verticald, pentru realizarea retelei
pluviale si a retelelor edilitare, de iluminat public, etc. Proiectele intocmite vor respecta NP
051/2012, iar pentru planul de semnalizare rutierd orizontala si verticald este obligatorie
obtinerea avizului Politiei Rutiere.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, suprafata de teren necesara
largirii si modernizarii strazii Minervei (parcela 14), va fi dezmembratd din parcelele
initiale, inscrisa in CF cu titlu de ,,drum” si adusd la strat de uzurd (asfalt). Anterior
receptiei constructiilor propuse, aceasta va fi transferatd in domeniul public, cu titlu gratuit
(conform propunerii din plansa U.05 — Tipuri de proprietati asupra terenurilor).

Reteaua stradald propusd prin P.U.Z. (parcela 13 si parcela 15) si strada Minervei
(pe tronsonul adiacent P.U.Z.) vor fi echipate edilitar si aduse la strat de uzurd (asfalt)
anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele.

Anterior receptiei constructiilor propuse, se va amenaja spatiul verde, cu acces public
nelimitat (UTR S_Va*), in baza unui proiect de specialitate/autorizat (plantatii inalte, medii
si joase, mobilier urban).

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Plansa U.03 Reglementéri
Urbanistice se constituie in Anexa 2, Plansa U.05 Tipuri de proprietati asupra terenurilor se
constituie in Anexa 3, anexe care fac parte integranta din prezenta hotérare.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.

Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotarérii se incredinteazd Directia Generald de Urbanism.

Presediite de sedinta,
Ec. Dan\Stefan Tarcea

Contrasemneaza: /
Secretarul genepal al municipiului,
Jr. Aurora/R D'S
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Nr. 551 din 6 august 2026
(Hotérarea a fost adoptata cu 24 voturi)
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ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 551/2026

REGULAMENTUL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL - DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA, PRELUNGIRE
STRADA ROZMARINULUI
IN VEDEREA URBANIZARII

conf, Aviz de Oportunitate n1; 26/30.03.2026 si Aviz n1. 49/01.04.2026 si
nr. 80 din 12.06.2026 jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, str. Rozmarinului FN

Regulamentul s-a intocmit pe baza si cu respectarea reglementarilor si prevederilor
cuprinse in Regulamentul de Urbanism al municipiului Cluj - Napoca.

Dispozitii generale

1. Rolul RLU

Prezentul Regulament stabileste reglementarile pentru autorizarea si functionarea
unitatii teritoriale de referinta studiate, respectiv UTR = Liu* - Locuinte cu regim redus de
inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban, S_Va* - Subzona verde - scuar, gradina, parc cu
acces public nelimitat si Tr-Subzona de circulatie rutiera si amenajari aferente .

2. Bazalegala a elaborarii

Documentatia a fost solicitata in baza Certificatului de Urbanism nr: 1499/30.06.2023,
avizului de oportunitate 26/30.03.2026 emis de Primaria Municipiului Cluj ~ Napoca si aviz
arhitect sef nr. 49/01.04.2026 si nr. 80/12.06.2026.

3. Domeniul de aplicare

Amplasare, delimitare, suprafata zona reglementata in PUZ: Teritoriul reglementat este
UTR Uliu delimitat de limita UTR Uliu in partea de nord - vest, terenuri cu destinatie agricola
(UTR A) in partea de nord-est si zona rezidentiala (UTR Liu) in partea de sud-est si sud-vest.

Liu*- ZONA LOCUINTELOR cu REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE
TIP URBAN '

SECTIUNEA 1: CARACTERUL ZONEI

Zona studiata prin Planul Urbanistic Zonal este amplasata in intravilanul localitatii Cluj-Napoca
si cuprinde zona de reglementat si parcele cu fond construit, fiind delimitata de limita UTR
Uliu in partea de nord - vest, terenuri cu destinatie agricola (UTR A) in partea de nord-est si
zona rezidentiala (UTR Liu) in partea de sud-est si sud-vest.

A. CONDITIONARI PRIMARE

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE N ZONA, ALTE
RESTRICTII
Parcelele din UTR Liu* propus nu sunt grevate de servitugi de utilitate publicd.




A,B sizona necesare pentru asigurarea profilului de 9 m la strada Minerva- parcelele necesare
largirii strazii Minerva vor fi transferate cu titlu gratuit in domeniul public).
C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL CU ACCES PUBLIC

SECTIUNEA I1 : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 -~ FUNCTIUNE PREDOMINANTA

Locuinte individuale (unifamiliale) si familiale (semicolective/doua unitati locative pe
parcela, unitati suprapuse sau alipite) si anexele acestora- garaje, filigorii, imprejmuiri,
platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine;
-regim de construire : deschis;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Servicii cu acces public (servicii de proximitate)
Institutii de educatie / invafdmant
Echipare tehnico-edilitara

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

SECTIUNEA III : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Suprafata minima a parcelei construibile este de 400 mp.

Pe o pacela se poate construe fie o locuinta individuala (unifamiliala), fie una
semicolectiva (familiala), fie doua locuinte individuale, in functie de suprafata parcelei. Daca
parcela construibila are suprafata mai mica de 600 mp se admite numai construirea unei
locuinte individuale (unifamiliala). Daca parcela are suprafata mai mare sau egala cu 600 mp se
admite si construirea unei locuinte semicolective (familiale), cu doua unitati locative (unitati
suprapuse sau alipite) sau a doua locuinte individuale in regim izolat.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament.
Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE ST POSTERIOARE
ALE PARCELELOR .

-retragere fata de limitele laterale: minim 3m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul
principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indlfimea
calcanului rezultat sd nu depdseasca 2,80 m.

-retragere fata de limitele posterioare: indlfimea cladirii, dar nu mai pufin de 6 m. Garajele vor
fi retrase cu cel putin 6 m fajd de limita posterioara.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE %4,(/




Accesul pe parcele se realizeaza din strada “A" (cu ampriza variabila, intre 6 m'si 9 m, cf.
plansei U.03-Reglementari urbanistice), strada cu acces public nelimitat, ce asigura legatura in-
tre strada Rozmarinului si strada Minervei, iar accesul pe parcela 11 se realizeaza dintr-un
durm de interes local.

Pentru parcelele cu locuinte individuale se poate prevedea un singur acces pietonal si un
singur acces auto. Accesul carosabil va avea latimea intre 3m si 6m (pentru a permite parcarea
a doua masini una langa alta).

Pentru parcelele cu locuinte semicolective (familiale), avand unitatile locative alipite si pentru
parcelele de colt (cu acces la doua strazi) se admite realizarea a doua accese auto si doua
accese pietonale pe parcela; Accesul carosabil va avea latimea intre 3m si 6m (pentru a permite
parcarea a doua masini una langa alta).

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor.

Necesarul locurilor de parcave:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care
ocupantii desfisoard activitai liberale sau manufacturiere: un loc de parcare pentru fiecare
unitate locativa.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doud locuri de parcare ;

Institutii de educatie / invatdmant : minim 1 loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai
putin de doua;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Inaltimea maxima admisa: trei niveluri supraterane (S)+P+1+M, (S)+P+14R, D+P+M,
D+P+R (semnificatiile prescurtdrilor: S - subsol, D - demisol, P - parter; M ~ mansard3, R -
|

nivel retras).
Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,8 m fata de planul fatadei spre
strada/spatial public.

fndltimea maxim3 admisi a clidirilor, misuratd la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m.

Inilfimea maximi admisi a cladirilor, mdsuratd la coama acoperigului sau la. aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea execut#rii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris in preambul si peisajului urban.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin pldci metalice gravate
cu dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR
Toate utilitatile se vor asigura prin racadarea la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament gi contorizare vor fi integrate in imperjmuire.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).



Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in imprejmuire) destinat colectdrii degeurilor menajere, accesibil din spatiul public,

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
40% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie i inaltd).

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indlfimea maxima
de 80 cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr~un sistem similar care
pemite vizibilitatea In ambele directii si patrunderea vegetatiei.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m naljime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

SECTIUNEA [V : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35% pentru locuinte

POT maxim = 25% pentru Institutii de educatie / invatamant

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0,9 ADC/mp pentru locuinte

CUT maxim = 0,5 ADC/mp pentru Institugii de educatie / invatamant

NEL[MITA = _ ‘_

SECTIUNEA 1 : CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual
Spaftii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.

SECTIUNEA II : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - FUNCTIUNE PREDOMINANTA

-plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei §i platforme pentru circulagii pietonale si velo,
mobilier urban, amenajiri pentru joacd, adihnd, sport si alte activitdgi in aer liber compatibile,
edicule, componente ale amenajirii peisagere, construcfii pentru activitdti culturale,
alimentatie publici, grupuri sanitare; - B

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare,

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE /ﬁ/




SECTIUNEA III : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIM ENSIUNI)

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragere fata de aliniament: minim 3m;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Retragere fata de limitele laterale si posterioara: minim 3m;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI »
Accesul la subzona verde se realizeaza din strada :"A” propusa prin PUZ.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu exceptia
vehiculelor utilitare care deservesc activititile de intrefinere a zonelor verzi).

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Indlfimea maximé admisa Hcornisa- maxim 4 m, regim de inaltime P.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S! EVACUAREA DESEURILOR
Toate clddirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare
publice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

SECTIUNEA IV ;: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 5% (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de arice tip)

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 0.1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

o
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Tr*- ZONA DE CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

SECTIUNEA I : CARACTERUL ZONEI
Cuprinde durmurile noi propuse,

SECTIUNEA I1 : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - FUNCTIUNE PREDOMINANTA
Circulatie rutiera si pietonala, iluminat public, semnalizare si orientare rutiera,

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

SECTTUNEA III : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Nu e cazul.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

In interiorul drumurilor vor fi amplasate in subteran elementele infrastructurii

edilitare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE




ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

SECTIUNEA 1V : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Nu e cazul.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Nu e cazul.

Intocmit: Arh. Urb. Corina Moldovan

et ] ;‘!\}
Mircea Mnteanu i’\,‘\ ;\ f J
\j‘ ¥

ARHITECT SEF,
DANIEL POP

0\/

PRESEDINTE\DE SEDINTA,
Ec. DAN STEFAN TARCEA

SECRETARUL
Jr. AURORA RO

NERAL AL MUNICIPIULUI,




&5

ANEXA 2 LAHOTARAREANR.551/2026 = "%,

smesmssnes Limita zona reglementata - S teren = 9174.00 mp

\ PRESEDINTE DE SEDINTA,
’RC. DAN STEFAN TARCEA;

HEW

Zona studiata prin prezenta documentaie - inreg UTR ULiu/PUZ

1 q gy =i Limila parcele propuse

Limite parcele existente

Retragere minima fata de aliniament
Drumuri publice

Drumuri private

Parcele construite la care nu se intervine, parcele construite, si drumuri reglementate
- prin documentatii urbanistice anterioare, aprobate cu HCL, se iau ca atare

& Constructii existente la care nu se intervine - locuinte

SECRE

2] Zona construibila
Teren proprietate privata cu destinatia de drum
- se va transfera cu titlu gratuit pt largire Str. Minerva

_;,‘ R,
PLAN TOPOGRAF&C ZONIFICARE
Wi UTR propus

[T™] Zana de locuinte cu regim redus de inaltime
) POT maxim = 35% pentru locuinte
POT maxim = 25% pentru Institutii de educatie / invatamant

uvt\vem‘a i

CUT maxim = 0,9 ADC/mp. pentru locuinte
CUT maxim = 0,5 ADC/mp pentru Instituii de educatie / invatamant

Inaltimea maxima admisa: trei niveluri supraterane (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M,
. D+P+R
o ; Subzona vérde cu acces public nelimitat - parc
o s var | POT maxim admis = 5% CUT maxim admis = 0.1
(numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
Indltimea maxima la cornisa nu va depasi 4 m si respectiv P

[:]; Tr Subzona cai de circulatie rutiera

289126

=
78912601 : 550 95
1 8.50 6.001
PROFIL TRANSVERSAL 1-1 PROFIL TRANSVERSAL 2-2
strada publica ROZMARINULUI-8.50 m drum privat- 8.00m

. canform HCL 332'si 333/22.09.2015  conform HCL 462/14.12.2012
i o

P.U.Z, dezvoltare rezidentiala,
prelungire strada Rozmarinulul LISTA

A2E016-CF

_ » DESEMNATURI _ _ 279928
iR ROBRIETAR FIL TRANSVERSAL 3-3
" s . O i ¥ A Strada A
257531 “|. L SAVAN VIORIGA ANGELA \ - strada propusa -9.00m
SRR e AN I Arbon ornamentali propum— CATALPAGLOBULARA\*‘* ©,E i LG CLUIAPOC

2 280004 MLUNTEAN I0AN 1250.00

A"«é;.’," 280394 | © 5 MUNTEAN MARIUS-UMU A3 T T RR2800

305982 _ <7 i : & . ) : & -14 bucatl
2 / : X i g o s

e 280395 RESTEU-MUNTEAN ROZALA 1311.00 %0643
28036 | MUNTEANGAVRILAY o e Cdgegn :
MUNTEAN GAVRILA
MUNTEAN IOAN

3 280397 MUNTEAN VIOREL 66.00 T

‘/ RESTEU-MUNTEAN ROZAUA 5.50 1-5
MUNTEAN MARIUS LIVU n e \ 7.00 7
i RESTEUNTERGROZAUA | B 30947

RAD VIOREL-IOAN

p PROFIL TRANSVERSAL 4-4 PROFIL TRANSVERSAL 5-5
D strada MINERVEI- 9.00 m drum privat- 7.00m

i d \ . conf HCL 472/10.10.2013
TTERITORIAL - -, .. 3184737

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE
: mp % mp %

33067%
i sotia RAD DELIA PP,
8 257519 156.00 4
SAVAN VIORICA ANGELA.

cas. cu SAVAN EMIL
| MUNTEAN: eavmm

330680

.| Zana de urbanizare - locuinte cu regim redus de inaltime
ULIU | dispuse pe un parcelar de tip urban 9661 100

[tirean ams vu

+ | Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un . .
Liu parcelar de tip urban 817,09 63,658
MUNTEAN GAVRILA
MUONTEAN I0AR din sprafata terenurilor reglementate, ce nu sunt drumuri 1000,90 10.35
10 280352 377.00

1
2
3.ls va* Subzona verde - gradina, parc cu acces public min.10%
4

Tr SUBZONA CAI CIRCULATIE - Teren proprietate privata-a

RESTEU-MUNTEAN ROZALIA beneficiarului care se dezmembreaza cu destinatia drum

54400 26,00

MUNTEAN MARIUS-UVU

TOTAL PARGELE REGLEMENTATE PRIN PREZENTUL PUZ

0027 $661,00 100
AR |7 280888 L MUNTEAN J0AN. s T 28800 PR Parcele reglementate anterior, care se jau ca atare 8 teren = 4658 mp X
AUNTEAN GAURIEA PROIECTANT GENERAL: PR. SPECIALITATE URBANISM:| Benaficiar: Muntean loan ',
SN -
. MUNTEA AN . Q aX 1 2[‘1 s.c.ArhidomsrL. | LINIE PUNCT P.U.Z. dezvoltire rezndentlala,

RESTEU-MUNTEAN ROZALIA.

Cluj-Napoca, Ste, Macasululinr. 19C - cij-dapoea, 3tr. Aleandiu Viahua, bl lams B, 51, Caj Pr .elung"e strada ROZmannuiul
tel. 0364/146205 e-mail arh,;arina.ynoldoven@gmail.c

MUNTEAN MARIUS-LIVY 0. Cu), loc. Cluj-Napoca, Str. Rozmarinulul

»29;535, e e kA e 29’@:' e ; o : SEF PROIECT |arh.urb. Corina Moldovan) / ix _ Data: 3N;‘ggf7
T T - ‘ AN EXA 2 LA HOTARARE R 5 / 2 ( PROIECTAT  |arh. urb. Mircea Munteanu \J\\\L&h‘ﬂ 1218 REGLEMENTARI -{;SZ"‘“
SIPRAFATA: TERENURI REGLEMENTATE sssmo\ A 5 % 20 6 - A — Scar?: URBANISTICE PUZ
. YUPRAFATA TOTALA TERENURI CU DESTINATIA DRUM " 146300 : DESENAT arh.urb. Corina Moldovan| ' 1:500, 1:1.08 .03




Qu;, rug ANEXA 3 LA HOTARAREA NR. 551/2026
s 7 LEGENDA
Limita UTR

wemessss  Limila zona reglementata - S leren = 9174.000 mp

® e @ Zonasludiata prin prezenta documentaie - intreg UTR ULiu

w3 Limita parcele propuse
56 Limite parcele existente

- —  Retragere minima fata de alinfament

# ZONIFICARE
SWEES ULiu/] Zona de urbanizare - Locliinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un
ANy PUZ| parcelar de tip urban
7
z Liu* Zona de locuinte cu regim redus de inaltime
Z POT maxim = 35% pentru locuinte
N A y POT miaxim =25% pentru Institutji de educatie / invalamant
—aULiu / PUZ
% ! . CUT maxim = 0,9-ADC/mp pentru locuinte:
1 = NN CUT maxim = 0,5 ADC/mp pentru Insfilutii de educalie / invatamant
G Inaltimea maxima admisa; irei niveluri supraterane (S}+P+1+M, (8)
e +P+1+R, D+P+M, D+P+R
N i i S Va Subzona verde ¢u acces public nelimitat - parc o
POT maxim admis = 5% CUT maxim admis = 0.1
e o iy (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
Baery Inltimea maxima la cornigé nu va depési 4 m si respectiv P
543 £33
Subzona cai de circulatie rutiera
tSea
i R
2

2

225783

ITeSIE

TR

xw s Liul

o) CIRCULATIA TERENULUI
. ax:=12m e

- | Terenproprietate publica - STRAZI

[ ] Terenproprietate privata

Teren proprietate privata se va dezmembra cu destinatia drum
- ramane in proprietate privata

177777 Teren proprietate privata cu destinatia de drum

- se va transfera cu titlu gratuit pt largire Str. Minerva

2338

225000

2233,

37i¥is
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