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j CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI |
F CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare
—zona str. Dealul Fanatelor
(parcelare si construire locuinte cu regim redus de inaltime)

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare —
zona str. Dealul Fénatelor (parcelare si construire locuinte cu regim redus de inéltime) - proiect din
initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 693362/1/30.07.2026, conex cu nr. 602332/1/15.06.2026, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 693474/433/30.07.2026, conex cu nr.
602393/433/15.06.2026, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare — zona str. Dealul Fanatelor (parcelare si construire
locuinte cu regim redus de indltime), beneficiari: S.C. Tardo Construct S.R.L., S.C. Atte Consulting
S.R.L., S.C. Aet Invest Construct S.R.L., Tarmure Ovidiu Dan, Tarmure Raluca, Tarmure Mircea
Dumitru si Tarmure Aurelia, pentru o suprafatd de teren de 21.011 mp, imobile aflate in proprietate
privatd, identificate prin C.F. 344284 (nr. cad. 344284), nr. C.F. 344286 (nr. cad. 344286);

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 82 din 29.09.2025. si Avizele Arhitectului sef nr. 193 din
19.12.2025 si nr. 69 din 28.05.2026, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
,{ cu modificdrile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
5 Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

“ Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului

nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic Zonal de urbanizare — zona str. Dealul Fanatelor (parcelare
si construire locuinte cu regim redus de inaltime), beneficiari: S.C. Tardo Construct S.R.L.,
S.C. Atte Consulting S.R.L., S.C. Aet Invest Construct S.R.L., Tarmure Ovidiu Dan,
Téarmure Raluca, Tarmure Mircea Dumitru si Térmure Aurelia pentru parcele cu C.F.

344284 (nr. cad. 344284), nr. C.F. 344286 (nr. cad. 344286), aflate in proprietate privata.
Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului si stabilirea de reglementari urbanistice,

dupa cum urmeaza:

U.T.R. Liu*- Locuinte cu regim redus de inilt{ime dipuse pe un parcelar de tip

urban

( parcelele 1-31 cf. Plansei ,, Reglementdri urbanistice- zonificare”)

- functiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale), locuinte semicolective
(familiale) cu maxim doud unitati locative pe parceld si anexele acestora: garaje, filigorii,
imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare si piscine;

- regimul de construire: izolat;

- indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane, (S)+P+E+M/R, D+P+R/M, Hcornisa =

max. 8 m, H max.= 12 m;

- indicatorii urbanistici : P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 0.9;

- retragerea fatd de aliniament: minim 6 m. Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza

fatd de ambele aliniamente;

- retragerea fafd de limitele laterale: minim 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul
principal de cladire, se vor putea alipi uneia dintre limitele laterale cu conditia ca iniltimea
calcanului rezultat sd nu depégeascd 2,8 m; 1
- retragerea fatd de limita posterioard: minim 6 m; \
- circulatiile, accesele: accesul pe parcele se realizeazd din strada propusd prin P.U.Z
(parcela 33), ce se desprinde din str. Dealul Fanatelor, stradd cu ampriza variabild, cf. plansei
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., Reglementari urbanistice- zonificare”. Pentru fiecare parceld va fi prevdzut un singur acces
pietonal si un singur acces auto, cu litimea de maxim 3 m. Pentru caile pietonale si
carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile;

- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) si semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care
ocupantii desfésoara activitati liberale sau manufacturiere:

a) minim un loc de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mica de 100 mp;

b) minim doud locuri de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mare de 100 mp.

Serviciile cu acces public (servicii de proximitate) — minim doui locuri de parcare.

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare
edificate, disponibile si functionale publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau spre parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi
integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc.). Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior
parcelei destinat colectérii deseurilor menajere, pe 5 fractii, accesibil din spatiul public.
U.T.R. S_Is* — subzoni de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
cladiri dedicate, in afara zonei centrale

( parcela 32 cf. Plangei ,, Reglementdri urbanistice - zonificare”)

- functiunea predominantd: institutii si servicii publice sau de interes public - functiuni
administrative, culturd, de invatamant si cercetare, sanatate si asistentd sociald, functiuni de
cult;

- regimul de construire: deschis;

- indltimea maximd admisd: (S)+P+2E, D+P+E. H comisia = maxim 12 m; se admit nivele
partiale (supante, mezanine), cu conditia incadrarii in inéltimea la cornisa reglementata:

- indicatorii urbanistici: P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin R.G.U. sau norme specifice
pentru programul arhitectural, respectiv férd a depasi P.O.T. max.= 60%, C.U.T. max.= 2,2;

- retragerea fatd de aliniament: minim 6 m;

- refragerea fatd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase fata de la limitele laterale cu o
distantd minima egald cu jumaétate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de minim 4.5 m;

- refragerea fatd de limita posterioard: nu este cazul,

- circulatiile, accesele: accesul pe parceld se realizeazd din strada propusd prin P.U.Z.
Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelei se recomandd utilizarea
invelitorilor permeabile;

- Stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, in garaje colective
subterane sau supraterane, necesarul de locuri calculandu-se conform Anexei 2 din R.L.U.
aferent PU.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate
publice. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc.). Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele
vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Fiecare parceld
va dispune de o platform sau de un spatiu interior destinat colectérii selective a deseurilor
pe 5 fractii.

U.T.R. —S_Va* - subzona spatiilor verzi cu acces public aferente arterelor de circulatie

- functiunea predominantd: spatii verzi (plantatii inalte, medii si joase), sistem de alei si
platforme pentru circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihni,
sport si alte activitéti in aer liber compatibile, edicule, constructii pentru activititi culturale
si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- indltimea maximd admisd: H maxim = 9 m, (D)+P+E;

- retragerea fatd de aliniament, limitele laterale si posterioare: minim 3 m;

- circulatiile si accesele: accesul la subzona verde se realizeaza din strazi de interes local
reglementate prin P.U.Z. Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor
utiliza sisteme rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatrd naturali etc. Este
admisibild folosirea de mbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din
agregate de balastiers, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate;

- indicatorii urbanistici: P.O.T. = 5%, C.U.T.=0,1;



Conform prevederilor din Avizul nr. 792226/446/22.10.2025 pentru P.U.Z. al Serviciului
Sigurantei circulatiei, implementarea investitiilor va fi realizatd in doua etape:
1. In prima etapa
- se vor intocmi proiectele de specialitate necesare pentru obtinerea Autorizatiei de
construire si executia lucrdrilor de amenajare si asfaltare a strézii propuse prin P.U.Z. (cu
asigurarea razelor de viraj de 9 m), semnalizare rutierd orizontald si verticald, realizarea
retelei pluviale si a retelelor edilitare, inclusiv iluminat public. Proiectele intocmite vor
respecta NP 051/2012, iar pentru planul de semnalizare rutierd orizontald si verticald este
obligatorie obtinerea avizului Politiei rutiere.
- va fi realizata investitia de interes public (UTR S_Is*);
- va fi realizat un trotuar cu latimea de 1,5 m, intre strada Oagului si teritoriul reglementat
prin PU.Z., pentru a asigura o circulatie pietonald adecvati la amplasament;
2. In a doua etapi se vor realiza constructiile cu functiunea de locuire propuse (UTR
Liu*) , dupa realizarea de catre Municipalitate a pasajului rutier de la intersectia str. Oasului
— Bd. Muncii-Fanatelor, dar nu mai tarziu de 31.12.2028.
Spatiile verzi cu acces public (parcela 35 si parcela 36) vor fi amenajate in baza unor
proiecte de specialitate pana la receptia locuintelor.
Anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcela 33, parcela 34 va fi inscrisa 1n
CF cu destinatie de ,,drum”, aceasta fiind o rezerva de teren pentru asigurarea accesului la
parcelele vecine (in conformitate cu plansa Reglementari Urbanistice-Zonificare).
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.
Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1 si Plansa 03 - Plan Reglementéri
Urbanistice - Zonificare se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integrantd din
prezenta hotérare.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.

Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazd Directia Generala de Urbanism.

resedinte de sedintd,
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Nr. 550 din 6 august 2026
(Hotararea a fost adoptata cu 24 voturi)




ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 550/2026
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1 Dispozitii generale =

| 1.1 Rolul RLU

Prezentul Regulament Local de Urbanism insoteste, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor planului urbanistic zonal - ,P.U.Z.
DE URBANIZARE - ZONA STR. DEALUL FANATELOR (PARCELARE Sl
CONSTRUIRE LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME)". Dupa aprobarea de
catre autoritatile locale, prezentul RLU va deveni act de autoritate si va completa.
prevederile PUG Cluj-Napoca. '

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de
reglementari, la nivelul unitétii teritorial administrative, avand menirea de a realiza
aplicarea principiilor directoare in materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea
complexd, strategicd a localitéiii, in acord. cu potentialul localitatii si in interesul
general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord- cu
functiunile urbanistice adecvate.

RLU contine informatile necesare autorizarii constructiilor in limita
perimetrului reglementat, indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul
constructiei.

Autorititile publice locale au datoria de a aplica sistematic si' permanent
dispozitille Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurérii calitatii cadrului -
construit, amenajat si plantat, pentru imbunététirea conditiilor de viaté si dezvoltarea
echilibrata a localitafii si pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor
comunitatii locale.

1.2 Baza legala a elaboratii

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:
» Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr. 525/1996 si Ghidul
de aplicare al RGU, aprobat cu ordinul MLPAT nr. 21 /N /10.04.2000
+ Reglementarile cuprinse in PUG si plescnptule RLU aferente PUG, pentru zona ce
face studiul PUZ
e Legea 50/1991- repubhcata— privind autorizarea exeoutam constructiilor
. Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare

'Regulamentul Local de Urbanism a fost intocmit in conformitate cu
prevederile ,Ghidului privind metodologia de elaborare si contmutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal”, indicativ GM-010-2000.

1.3 Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism cuprmde norme obllgatoru necesare
autorizarii executarii constructiilor de orice fel pe terenurile cuprinse in zona
reglementata de PUZ. Restul terenurilor aflate in Teritoriul Administrativ al
mumc:p!ulw Cluj- Napoca fie intravilan sau extravilan,nu sunt afectate de prezentul
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J2 Requli de baza privind modul de ocupare a terenului o

21 Réguli cu privife la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Suprafata studiata nu prezinta zone de patrimoniu natural protejat.

- Suprafata studiata nu face parte dintr-o zona de protectie a formelor urbane si
a patrimoniului arhitectural. -

- Pe perimetrul studiat nu se vor accepta functiuni care pot ameninta mediul
inconjurator prin producerea sau folosirea de substante poluante. Nu sunt permise
deversari de substante periculoase in sol si se vor lua toate masurile necesare
pentru captarea apelor meteorice, epurarea apelor menajere depozutarea si
evacuarea corespunzatoare a deseurilor. -

2.2 Reguli cu privi_re la siguranta constructiilbr si la apararea
mteresulun publlc

Suprafata studiata nu prezmta riscuri geotehmce sau zone cu rlscun naturale

Se vor respecta indicatiile rezultate din studiile geotehnice elaborate in scopul

autorizarii constructiifor.

2:3 Requli de amplasarea si Vretrégeﬁ rﬁihifngobligaforii

Amplasarea cl&dirilor fatd de aliniament este precizata in cadrul acestor
reglementéri privind zonele functionale precum si unitatile teritoriale de referin{a
cuprinse in prezentul regulament.

~.In sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre
proprtetatea privata si domeniul public; In situafiile in care PUG prevede realinieri,
aliniamentul se considera cel rezultat in urma modlflcaru limitei dintre propriefatea
privatéd si domeniul public.

Condlglle de amplasare a cladlrllor pe parcele sunt precuzate in cadrul
reglementarilor privind . unitafile .teritoriale de referint& cuprinse Tn prezentul

regulament.
2.4 Reguli cu pr1v1re la asigurarea acceselor obhgatoru

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd exista p051bll|tat|
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei.

Numarul si caracteristicile acceselor se vor conforma spemflcatulor din cadrul
reglementé&rilor la nivelul Unit&filor Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul
Regulament.

Orice acces nou la drumurile pubhce se va realiza conform avizului i
autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.
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2.5 Regull cu privire la forma si dlmensmnlle terenurilor pentru
constructii

~ Se vor respecta specificatiile din cadrul reglementanlor la nivelul +Unit&tilor
Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul Regulament.

2.6 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Se vor respecta specificatiile din cadrul reglementérilor cuprinse in prezentul
Regulament. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide faré a afecta
spatiul public. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladml
aflata pe parcela. .

Autorizatia de construire va contine obligatia mentmem sau credrii de spatii
plantate, n funciie de destmatla si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor
din cadrul reglementarilor cuprinse in prezentul Regulament.

3 Zonificare functionalaih

3.1 Unitati si subunitati functionale
3.1.1. Caracterul existent:

Conform PUG aprobat cu H.C.L. nr. 493/2014, amplasamentul care a generat
PUZ este fncadrat Tn" UTR ULiu — Zond de urbanizare, Locuinte cu regim redus de
fnéllime, dispuse pe un parcelar de tip urban si o portiune neglijabild in UTR TDA
(care nu.va.face Qbi,ectullreglémentérii PUZ).

3.1.2. Caracterul propus:-

Locumte cu reglm redus de mal'nme dlspuse pe un. parcelar de tip urban, cuo

structurd urband coerentd, rezuitat al aplicarii procedurii de urbanizare, zona de
servucu pubhce sau de interes public.

Conform"Aviz de Oportunitate nr. 82/29.09.2025, capitoldl" “Teritoriul care
urmeaza sa -fie studiat-prin PUZ" mentioneaza ca “teritoriul de reglementat este

delimitat de limita intravilanului in partea de nord-vest, nord-est si sud-est si limitd -

UTR Uliu/PUZ in partea de sud-vest. Prin PUZ de urbanizare se poate reglementa o
etapizare a procesulu i de urbanizare, cu condntla consenvarii coerentei dezvoltarii.
Astfel in etapa 1 va fi reglementata o suprafaga de aproximativ 2,1 ha.- Cladirile
existente si cele autorizate cu parcelele aferente acestora vor fi integrate in P.U.Z. ca
elemente existente. Teriforiul de reglementat este format din doua parcele,
identificate prin nr. cad 344284 si nr. cad. 344286. Zona studiata cuprinde
teritoriul de reglementat si vecmatatlle adiacente.
Se propune urmatoarea zonificare:

- Liu* - Zona de locuinte cu regim redus de maltlme dispuse pe un parcelar de

tip urban

’ -S8_Is*- Subzona de institutji si servicii publice si de interes publlc constituite
in cladiri dedicate 'situate in afara zonei centrale

Str, Caldrasilor, nr 4, Pavifonul H, Ciuj-Napoca 400167, Romania
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UTR S_Va* — Subzona spatii verzi publice aferente arterelor de circulatie

Indici Urbanistici:

S teren (conf. C.F. 344284 si 344286 ) = 21 011.00 mp

S teren studiata 21011.00 0| 21011.00 | 100.0
10
S UTR ULiu 21011.00 0 0 0.0
S UTR Liu* 0 0| 18668.56 | 88.85
SUTRS_Is* 0 0 2001.27 | 9.52
SUTRS_Va* 0 0 34117 | 1.62
Dintre care:

UTR Liu* — Zona locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip
urban:

POT max = 35.00 %;

CUT max =0.9;

Regimul de inaltime propus: (S)+P+1E+M, (S) +P+1E+R, D+P+M, D+P+R
POT=35%
Hmax.=+12.00 m atic fata de cota +0.00, CcCuUT=0.9
e Sc=2945.00 mp

UTR S_Is* — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
cladiri dedicate situate in afara zonei centrale:

P.O.T. maxim = 60%,
C.U.T. maxim = 2.2,

Regimul de inaltime propus: (S)+P+2E, D+P+E

POT=60%
Hmax.=+12.00 m atic fata de cota +0.00, CUT=2.2
e Sc=1200.76 mp
(\ SSTEM 059%
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UTR S_Va* — Subzona spatii verzi publice aferente arterelor de circulatie
. POT max=5%; ‘ . "
CUTmax=0.1; .
Hmax.=+9.00 m atic fata de cota +0.00

SR

Imobilele proiectate se incadreaza in :

CATEGORIA "C" de IMPORTANTA (conform HGR nr. 766/1997)
CLASA DE IMPORTANTA lll- In conformitate cu STAS 10100/0-75

GRADUL DE REZISTENTA LA FOC Il

/ ‘v*‘eﬁ“%’%’
. /
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- SECTIUNEA |: CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual:
Terenuri cu destinatie agricold — pasuni, fanate, arabil — sau libere situate n
intravilanul municipiului.
Caracterul propus:
Zond cu functiune rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte
individuale, izolate si locuinte semicolective cu maxim doua unitati locative pe
parceld si anexele acestora).

Se va aplica lista utilizérilor / activitatilor corespunzitoare fiecarei categorii de
functiuni, conform Anexei 1 la R.L.U. P.U.G. — Cluj-Napoca.

Locuinte individuale (unifamiliale)
Locuinie semicolective (familiale), cu maximum doud unité{i locative pe

parcela. :
Anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale,

amenajari exterioare si piscine.

INDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldura etc) cu
conditia ca in functionare acestea sd producd un nivel de zgomot care sa fie:
inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul
regulament, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele condifii:

(a) s3 se adreseze preponderent locuitorilor zonei
(b) suprafata utild ocupatd de acestea sa nu depédgeasca 80 mp )
(c) sa implice maximum 5 persoane )
_ (d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfdgoare numai in interiorul
cladirii ,
(e) s& nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald, s& nu afecteze
intimitatea locuirii pe parcelele vecine ‘
(fy pentru activitili ce nu se conformeazé prevederilor anterioare se va obfine
acordul vecinilor de parceld. Este de asemenea necesar acest‘ acord pentru
Q/Z//“——"
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orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce adapostesc activitafi
de natura celor mai sus mentionate
(9) pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o
raza de 50 m de la limita parcelei, pe toate directiile
Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul
regulament, prestate de proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu
urmatoarele conditii:
a) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul
cladirii;
b) sd nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sd nu afecteze
intimitatea locuirii pe parcelele vecine;
c) pentru activitafi ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine
acordul vecinilor de parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru
orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce adapostesc activitai
de natura celor mai sus mentionate.
Functiuni de turism, cu urmatoarele condifji:
(a) sa nu includa alimentatie publica;
(b) sa se obtina acordul vecinilor
Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private,
cu urmatoarele conditii: PUG Cluj-Napoca Regulament local de urbanism UTR Liu
pag. 3/8
(a) sa se elaboreze un PUD pentru organizarea ocuparii parcelei
(b) sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfagurate), functie
de capacitate, conform normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea
constructiilor de acest tip
(c) pe parcela sa nu existe alte functiuni
3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Aceasta reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa

- afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA lil: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl
CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcelele vor indeplini cumulative urmatoarele conditii:
(a) vor avea front la strada;
(b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egal cu 12 m;
(c) adancimea va fi mai mare decét frontul la strada;
(d) suprafata va fi mai mare sau egala cu 400.00 mp pentru locuinte
individuale (unifamiliale) si mai mare sau egala cu 450.00 mp pentru locuinte
semicolective. Pe o parcela se pot amplasa doua locuinte individuale in regim

izolat, daca parcela are cel putin 700mp. %P/

\

SISTEM CE/»,
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Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu
conditia ca toate parcelele rezultate s& respecte conditiile mai sus mentionate,
specifice zonei.

A

Retragerea de la aliniament va fi de minim 6 m.
Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fa{a de ambele aliniamente.

- retragerea fata de limitele laterale de proprietate va fi de minim de 3 m.

- cl&dirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu minim 6 m.

- garajele, inclusiv cele incluse n corpul principal de clédire, se vor putea alipi
limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca Tndl{imea calcanului rezultat s& nu
depdseasca 2,8 m;

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu maltlmea
cladirii mai thalte, mésurata la cornigd sau atic in punctu[ cel mai inalt, dar nu mai putin
decéat 6 m.

Accesul pe parcele se realizeazadin strada propusa prin P.U.Z. (parcela 33),
ce se desprinde din str. Dealul Fénatelor, stradd cu amprizd variabild, cf. plansei
,Reglementari urbanistice-zonificare.”

Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces
carosabil. Accesul carosabil va avea [Atimea de maximum 3 m.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea Tnvelitorilor permeabile.

9. STATIGNAREA‘AUTOVEHICULELOI

Stationarea autovehiculelor se va organiza n interiorul parcelel
Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale):
(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri sau unitate locativa cu AU mai
mica de 100 mp;
(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladm sau unitate locativa cu AU
mai mare de 100 mp.

Servicii cu acces public (servicii de prox1m|tate)

(a) minim doud Iocurl de parcare
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Regimul de indifime maxim admis este de trei niveluri supraterane

(S)+P+E+M/R, D+P+R/M (S — subsol, D — demisol, P — parter, M ~ mansarda,
R — nivel retras)

In&limea maxima admisd a cladirilor, mdsuratd la corniga superioara sau la
aticul ultimului nivel neretras, n punctul cel mai inalt, nu va depagn 8 m.

Théltimea maximé& admisa a cladirilor, mésuraté la coama acoperx§ulu1 sau la
a’acul nlvelulm retras in punctul cel mal lnalt nu va depasi 12 m

" Autorizaréa executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterulli zonei (HG 525/1 996, Art. 32)
asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea ‘executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie $i

- aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza

valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG
525/1996, Art. 32).

- Arhitectura cladirilor noi va fi de factura modernd si va exprima caracterul
programului (locuire). Se interzice reai;zarea de pastt§e arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specificd programului de locuit. Acoperisurile cu
sarpanta vor avea forme simple, n doud sau patru ape, cu pante egale si constante
ce nu vor depasi 600 , sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban. :

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

' Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — {igld ceramica sau tabla lisa
faltuitd pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau
tencuieli pentru socluri i alte elemente arhttecturale Pentru tamplarii (usi si ferestre)
se recomanda lemnul,

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele
construciiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratilor specifice
(ancadramente, cornige, brauri, colonete, pilastri, tamplarii Tmprejmuiri etc) cu ocazia
renovarii sau a reabilitarii termice. In cazul restructurarii/extinderii aceste elemente
se vor ingloba, de reguld, in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice
gravate cu dimensiunea maximé de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la
limita sau Tn afara domeniului public.

Toate constructiile vor fi racordate la refelele edilitare edificate, disponibile si
functionale publice. - '

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine. Firidele de brqng.ament si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuire. Se
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interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc.).

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei
destinat colectérii deseurilor menajere, pe 5 fractii, accesibil din spafiul public.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 40% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasé medie si
inaltd). Suprafetele avand o imbracadminte de orice tlp sunt cuprinse Tn categoria
spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprlnsa intre stradd / spatiu public si cladirile retrase de la
alinimanent (gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii
verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea construciiilor.

14 IMPREIMUIRL

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa
prin imprejmuire. -

fmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inéltimea
maxim3 de 80 cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un
sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele direciii si patrunderea vegetatiei.
Tnaltimea maxima a fmprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime i vor
fi de tip transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clddirilor
aflate pe parcela.

s

TATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE

SECTIUNEA IV POSIBI

Locuinte, alte utilizari admise:
P.O.T. maxim = 35%;

16 COEFICIENT MAXIM: DE UTILIZARE ATERENULUE(CUTY 2

Locuinte, alte utilizéri admise:
C.U.T. maxim = 0,9;

. . Gl C%A
$tr. C3ldragfior, nr 1, Pavitionul H, Cluj-Napoca 400167, Romania ) R
AR HI M A R 10025450578 00372898382, www.arfimarro G 5 ——
RO10390873, J 24/186/1998 ONV-GL
ARKITECTORR/UGOANISY Unicredit Tirfac BanK, Cluj-Napoca, IBAN RO 22 BACX 0000 0004 6456 3000 .
: s 5 . i ‘ : 150 9001

11




oL LSS L GG VBT GRRRRS 11a001 S G  L  a TRER

SECIIUNEA%I;*?CARAGTERUL?ZONEI T

Caracterul actual:

Terenuri cu destinatie agricola — pa§un| fanate, arabil — sau libere sﬁuate in
* intravilanul municipiului.

Caracterul propus:
Zond a ansamblurilor independente, dedicate instituiilor si serviciilor publice
si de interes public. Functiunile sunt de tip medical, educational, de cercetare
etc. Sunt ansambluri realizate in general pe baza unui proiect unitar i
recognoscibile ca atare in structura oragului. Se remarca prin coerent3 si
reprezentativitate.

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecdrei categorii
de functiuni, conform Anexei 1 la R.L.U. P.U.G. — Cluj-Napoca.

Institutii si servicii publice sau de interes public — funciiuni administrative,
functiuni de culturd, functiuni de invatamint si cercetare functiuni de sanatate si

asistenta sociald, functiuni de cult.

2:UTILIZERI ADMISE - CU.CONDITIONARI

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, Tn conditiile stabilite de
Legea 114/1996, cu condifia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajafilor,
acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevedetilor legale.

Cladiri de cazare — (semi)hoteliere, de apartamente, camine, internate — ale
institutiilor de tnvatamant / cercetare cu condifia ca proprietatea gi administrarea sa
apartind acestora. ' '

Pot fi luate Tn considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte
s3 facé parte de asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de
interes public si sa fie compatibile cu cladirile existente.

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau
suprateran, in parti / corpuri de cladiri, cu urmatoarele conditii:

(a) s& nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul

parcelei cu minimum 8 m, sau s fie amplasate in interiorul parcelei, in

spatele. unui tract dedicat functiunii de bazé);

(b) accesul autovehiculelor sd se realizeze din strazi cu mrcula@e redusa si sa

fie organizat astfel incat s& nu perturbe traficul. ’ @45\
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Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
acestora in subteran sau n afara spapulun publlc e g, 1
3. UTILIZARI INTERZISE '

Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare,
inafara celor din categoria institutiilor publice sau de interes public

Garaje 1n cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in
interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare
dispuse pe spatiul public.Constructii provizorii de orice natura. Instalatii / utilaje
exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea,
extinderea in plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de
orice natura pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA lil: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I

CONFIGURARE AC DIRlLOR
LELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENS

Parcela destinata subzonei este parcela 32 cf. Plansei ,Reglementari
urbanistice- zonificare”.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In cazul dispunerii cladirilor in regim deschis, se recomanda ca retragerea
fata de aliniament sa fie de minimum 6 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA [
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale cu o distanta
m|n|m egala cu jumatate d|n maltlmea cladlrn dar nu cu mal putln decat 4,5 m.

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu
jumatate din inal{imea cladirii mai Tnalte, dar nu mai putin decét 4,5 m.

In cazul in care Tncaperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua
cladiri, distanta minima va fi de 6 m.
8. CIRCULATII SIACCESE

Accesul pe parcela se realizeaza din strada propusa prin P.U.Z.
Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda

utilizarea Tnvelitorilor permeabile.

SSTEM cs,”_
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14,

* Se va organiza in interiorul parcelei.
Stationarea autovehiculelor se va realiza numai in garaje colective subterane
sau supraterane, necesarul de locuri calculandu-se conform Anexei 2 din R.L.U.

P.U.G.

LTIMEAMAXIMAADMISA'A CLAT

inaltimea cladirilor va fi determinata in functie de context, in plus aplicandu-se
cumulativ urméatoarele criteri: '

(a) ndltimea maxima la corniga nu va depasi 12 m si respectiv (S)+P+2E,
D+P+E (S — subsol; D — demisol, P — partef),

(b) se admit nivele partjale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in
néltimea la corniga reglementata. '

1 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRIOR ™20 7
Autorizdrea executirii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine funictiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Ari. 32)

" asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie gi
aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului gi arhitecturii, este interzisa. (HG
525/1996, Art. 32). )

Cladiri / corpuri noi

Arhitectura  cladirilor va fi de facturd modemd si va exprima caracterul
programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice. Volumetria va fi de naturd a determina Tmpreund cu cladirile adiacente un
ansamblu coerent si unitar. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite
realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepand de la indl{imea de 4,00 m de
la cota trotuarului, cu conditia ca acestea s& nu fie dispuse la ultimul nivel de sub
cornisd si sa ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de -
armonizare cu cadrul construit adiacent. In cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor
avea forme simple, in dou sau patru ape, cu pante egale si constante cu inclinatia
cuprins fntre 350 si 600 , funcie de contextul local. Nu se admit lucarne, acestea

. nefiind specifice zonei, pentru luminarea spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre

de acoperig. Cornigele vor fi de tip urban.
Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de

profilul functional, dar si cu specificul zonei.
Pentru a determina o imagine urband unitard se vor utiliza de o maniera
limitativd materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din caramida
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" aparentd pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente

arhitecturale, confectii- metalice din ofel vopsit. ' :
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice

folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.
Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementérile

- cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament.

T

12:CONDITII DEECHIPARE EDILITARA'STEVACUAREA DESEURILOR -

Zona e echipaté edilitar complet..

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele

vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior
parcelei destinat colectarii selective a degeurilor pe 5 fraciii.

13 SPATIEIBERE $I.SPATII PLANTATE:

Pe ansamblul unei parcele, spatiite verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 20% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd;-medie si -
inaits). Suprafetele avand o imbrécdminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor livere, pentru care-se vor utiliza materiale traditionale (in general daleje de
piatra de tip permeabil). - .

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu excepfia situatiilor in care acestia
reprezint4 un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
Tmpiedica realizarea constructiilor.-

_Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indlfimea
‘maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizaté din grilaj metalic sau tntr-un
sistem similar care pemite vizibilitatea Th ambele direcfji si patrunderea vegetatiei.
Ingltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. '

Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m Tnaltime si vor
fi de tip opac. '

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor
aflate pe parceld. '
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Pentru ansambluri sau pentru parcelele comune:;
P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul

- arhitectural respectiv, fara a depasi :

P.O.T. maxim = 60% : —- _ 4

C,U.T. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul
arhitectural respectiv, fara a depasi : '
C.U.T. maxim = 2.2,

Caracterul actual.

Terenuri cu destinatie agricold — pasuni, fanate, arabil — sau libere situate in
intravilanul municipiului.

Caracterul propus:

Spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.

SECTIUNEA II 'UTILIZARE FUNCTIONALA L
Se va aplica lista utilizarilor / activitétilor corespunzatoare fiecarei categoru de
functiuni, conform Anexei 1 la R.L.U. P.U.G. — Cluj-Napoca.

(a) spatii verzi (plantafii inalte, medii si joase),

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo,

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitai in
aer liber compatibile, A

(d) edicule,
(e) constructii pentru activitati culturale i alimentatie publica,

) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere,

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
~ Acces auto pentru Tntretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul
de alei si platforme pietonale si velo, cu condifia ca acesta sd aiba caracter

ocazional si limitat. ‘ : . O(A
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Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte
sa faca parte de asemenea din categoria activitafilor admise si sa fie compatibile cu
spatiile / amenajérile / cladirile existente.

i g . ’ ’
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sé deserveasca
exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate Tn subteran sau astfel incat sa aibd un
impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

mpa iy Fm e T —

Orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucréri de terasament si sistematizare verticald de natura s3 afecteze
amenajdrile din spatliile publice sau de pe parcelele adiacente.

Se conserva structura cadastrald existenta.
Este admisibila extinderea teritoriului zonelor verzi, caz in care, pentru conservarea
coerentei de ansamblu se vor elabora un plan director (masterplan) si un PUZ.

minim 3 m,

7
P

minim 3 m,

8. CIRCULATIESIACCESE 7+

Accesul la subzona'verde se realizeaza din strizi de interes local reglementate prin
P.U.Z. .

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice — agregate compactate, pavaje din piatrd naturalé etc. Este admisibila folosirea de
Tmbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastiera,
asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

*5«(5‘9‘%“
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Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament.

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se
vor organiza / reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de
parcaje / garaje publice.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine funciiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el
descris n preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intrd in contradicie cu aspectul general al zonei si depreciaza
valorile general acceptate ale urbanismului i arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul
programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile
cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament.

Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele
edilitare publice. Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul
unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATYV etc). In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii
deseurilor, accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

Se conservi, de reguld, actuala structuré a spatiilor verzi, a sistemului de alei
si platforme. _

Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme
se vor realiza numai pe bazad de studii dendrologice si peisagere, in contextul
conservarii caracterelor specifice.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa
minim 60% din suprafaia totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie

SOy,
St Calirastor, nr 1, Pavilionul H, Chj-Napoca 400167, Romaria X
AR H l M A R 7 4040264506 785, F. +40{0)372898 362, wiww.arhimar.ro 5 I T
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(joas3, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse
n categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
Tmpiedica realizarea constructiilor.

14.IMPREJMUIRI

Ca reguld generaléd imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi
realizate prin dispunerea perimetrala a unor garduri vii.

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac,
cu fnaltimea maxima de 2,20 m, de reguld din zid&rie de caramida aparenta sau
tencuita.

SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE

A TERENULUI

15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim =5 %

C.U.T. maxim = 0,1

Intoemit, | Sef de proiect,

Arh. Mihai Rusu et e arh, Claudiu Botea
3 A
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