CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - de urbanizare, str. Cimpului-sud

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examindnd proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare, str.
Campului-sud - proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 641084/1/3.07.202, conex cu nr. 550209/1/20.05.2026, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizdand  Raportul de  specialitate nr.  641126/433/3.07.2026, conex cu nr.
550516/433/20.05.2026, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare, str. Campulul sud, beneficiare: S.C. SPEEDEGO
S.R.L., S.C. FRENENT S.R.L., S.C. ACCENTRIST S.R.L.. si S.C. NORTH AREA DEVELOPMENT
S.R.L., pentru o suprafata de teren de 17109 mp, in proprietate privata,

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 97 din 25.03.2024 si Avizul Arhitectului sef nr. 288 din
9.12.2024, nr. 120 din 6.08.2025 si nr. 122 din 18.08.2025, precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificirile si completérile ulterioare, precum si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotdrarea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic Zonal — de urbanizare, str. Campului-sud, beneficiare: S.C.
SPEEDEGO S.R.L., S.C. FRENENT S.R.L., S.C. ACCENTRIST S.R.L. si S.C. NORTH
AREA DEVELOPMENT S.R.L., pentru imobilele cu nr. cad. 340557, nr. cad. 341148 si nr.
cad. 341218, aflate in proprietate privata.

Prevederi P.U.Z. propuse:

- U.T.R. Liu*- Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban

- funcfiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale);

- regimul de construire: izolat, cuplat;

- indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane, (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M si
D+P+R, Heornigd max. 8 m, H max. 12 m;

- indicii urbanistici : P.O.T. maxim = 30%, C.U.T. maxim = 0.8;

- retragerea fatd de aliniament: min. 5 m (exceptie o singurd parceld constructia retrasé la 2
m de la aliniament). Garajele se vor retrage cu min. 6 m de la aliniament;

- retragerea fatd de limitele laterale si posterioare:

- a) pe limita laterald de proprietate, adancimea calcanului max. 20 m;

- b) min. 3 m pentru locuintele dispuse in regim izolat si cuplate fatd de limita
laterala;

- ¢) cladirile vor fi retrase cu o distantd minima egald cu indltimea cladirii fatd de
limita posterioard, dar nu mai putin de 6 m. in cazul invecinarii cu U.T.R. SVPf/ps, Vp si Tr,
cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minima egald cu
jumadtate din Tnél{imea clddirii, dar nu mai putin decéat 3 m;

- d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clddire, vor putea fi alipite
limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat s nu depédseascd
2,8 m;

- e) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fad de limita posterioard a parcelei, in
cazul invecindrii cu U.T.R. S_Vpf/ps, Vp si Tr, garajele se vor retrage cu cel putin 3 m fatd de




limita posterioara a parcelei;

- ) pentru parcelele cu front la strada B, retragerea laterala va fi de minim 4 m;

- circulatiile, accesele: autorizarea executdrii construcfiilor este permisd numai dacd existd
posibilitdti de acces la drumurile publice, in mod direct. Accesul pe parcele se realizeaza din
str. A si din str. B, propuse prin P.U.Z., ce fac legétura cu strada Campului. Pe o parcela se
pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil cu litimea de maxim 4 m;

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de
parcare calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G. Locuinte individuale
(unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoard activitati liberale sau
manufacturiere:

- a) minim un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micé de 100 mp;

- b) minim doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

Locuinte semicolective (familiale) - cate un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa.
Serviciile cu acces public — minim doud locuri de parcare;

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare edificate,
disponibile si functionale, publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in
imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc.). Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei
destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

- U.T.R. Lid*- Locuinte cu regim redus de inil{ime, de mici densitate, pe teritorii fari
infrastructura completi

- funcfiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje,
filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine;

- regimul de construire: izolat;

- indltimea maximd admisd: doud niveluri supraterane, (S)+P+M, (S)+P+E si D+P, Hcornisa
max. 8§ m, H max. 12 m;

- indicii urbanistici : P.O.T. maxim = 20 %, C.U.T. maxim = 0.4;

- refragerea fald de aliniament. min. 4 m. Garajele se vor retrage cu min. 6 m de la
aliniament;

- retragerea fafd de limitele laterale si posterioare:

- min. 4,5 m fatd de limitele laterale;

- cladirile vor fi retrase cu o distantd minima egald cu indltimea cladirii, dar nu mai
putin de 6 m. In cazul invecindrii cu UTR SVPf/ps, Vp si Tr, clidirile se vor retrage de la
limita posterioard a parcelei cu o distantd minima egald cu jumaétate din inaltimea cladirii, dar
nu mai putin decét 8 m;

- garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, vor putea fi alipite
limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inil{imea calcanului rezultat sd nu depaseasca
2,8 m;

- garajele se vor retrage cu cel putin 8 m fata de limita posterioard a parcelei;

- pentru parcelele cu front la strada B, retragerea laterald va fi de minim 4 m;

- circulatiile, accesele: autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacid existd
posibilitati de acces la drumurile publice, in mod direct. Accesul pe parcele se realizeaza din
str. A, propusa prin P.U.Z., ce face legétura cu strada Campului. Pe o parceld se pot prevedea
un singur acces pietonal si un singur acces carosabil cu ldtimea de maxim 4 m;

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de
parcare calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G. Locuinte individuale
(unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantii desfisoard activitdti liberale sau
manufacturiere: doua locuri de parcare, din care cel putin unul incorporat in volumul cladirii
principale sau Tntr-un garaj. Serviciile aferente functiunii de locuire — doud locuri de parcare;
- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice
disponibile. Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv, prin reteua de canalizare
pluviala sau sisteme de acumulare sau retentie, epurare, conform normelor in vigoare si,
ulterior, evacuate n emisari locali, Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in
imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,



CATV etc.). Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei
destinat colectérii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

- UT.R. S_Is* — subzona institutii si servicii publice si de interes public constituite in
cladiri dedicate

- functiunea predominantd: functiuni administrative, functiuni de culturd, de invitimant
(gradinitd, after-school, centru educational, spatii cazare (semi) hoteliere, de apartamente,
camine, internate elevi/studenti - ale institufiilor de invataméant/cercetare) si cercetare,
functiuni de séndtate si asistentd sociald (cresd, centru rezidential vérstnici), functiuni de cult;
- regimuil de construire: deschis;

- indlfimea maximd admisd.: totalizat, regimul de indltime nu poate depisi una din
urmitoarele configuratii, trei niveluri - (S)+P+2E, D+P+R/M. Inil{imea maximi admisi a
cladirilor, mésuratd la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel
mai inalt, nu va depdsi 8 m. Iniltimea maximi admisd a cladirilor, masurati la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T. max.= 35 %, C.U.T. max. = 0,9;

- refragerea fafd de aliniament: min. 5 m. Garajele se vor retrage cu min. 5 m;

- refragerea fafd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase fatd de limitele laterale ale
parcelei cu o distantd miniméa egald cu jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de
6m;

- refagerea fafd de limita posterioard: cladirile vor fi retrase fatd de limita posterioard a
parcelei cu o distantd minimé egald cu jumdtate din indltimea cladirii, dar nu mai putin de
6m;

— amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe parceld: distanta minima dintre doui cladiri
aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din inalfimea cladirii mai nalte masurati la
cornigd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit 6 m;

- circulaiile, accesele. accesele auto si pietonale se realizeaza din strada CAmpului. Se pot
realiza doud accese auto si doud accese pietonale. Orice acces la drumurile publice se va
realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora;

- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de
parcare calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent P.U.G., in
conformitate cu tipul de functiuni de pe parcela;

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate
publice. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
efc.). Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Fiecare parceld va
dispune de o platformi sau de un spatiu interior destinat colectarii deseurilor menajere.

- UTR —S_Va* - Zoni verde - scuar, gradini, parc cu acces public nelimitat*

- functiunea predominantd: spatii verzi (plantatii inalte, medii si joase), sistem de alei si
platforme pentru circulatii pietonale si velo, puncte de parcare biciclete, mobilier urban,
amenajari pentru joacd, odihnd, sport si alte activitdti in aer liber, compatibile cu zona,
edicule, constructii pentru activitédti culturale si alimentatie publicd, grupuri sanitare, spatii
pentru administrare si intretinere;

- indlfimea maximd admisd: indl{imea maxima la cornisd nu va depési 3 m, P;

- refragere fafd de aliniament: min. 1 m;

- retragerea fafd de limitele laterale si posterioare: min. 1 m;

- circulatiile, accesele: din str. Campului;

- indici urbanistici: P.O.T. = 5%, C.U.T.=0,1.

Se mentin reglementarile P.U.G. pentru suprafetele de teren incadrate in U.T.R. Vp si

U.T.R. Ve.

Pentru terenul incadrat in U.T.R. Tr (zona de circulatie rutierd si amenajarile aferente),
prin PU.Z. se propune schimbarea destinatiei in U.T.R. Liu*, S _Va*, S Is* (conform
plangei A-07 Reglementari urbanistice).

Realizarea investifiilor va fi In doud etape: in prima etapa se vor realiza lucririle privind



infrastructura tehnico-edilitard (refeaua stradald propusi prin P.U.Z.), iar in etapa 2,
constructiile si amenajarile propuse (aferente U.T.R. Liu*, U.T.R. Lid*, U.TR. 5 Is* &
U.T.R. S_Va*).

Anterior emiterii autorizatiei de construire a primului imobil din ansamblu, in prima
etapa:

Suprafafa de teren necesard regularizarii strazii CAmpului (conform plansei A.10 —
Plan Proprietatea asupra terenurilor) va fi dezmembrata din parcela initiald si Inscrisd in C.F,
cu titlul de ,,drum”.

Circulatia propusa prin P.U.Z., va fi inscrisd in CF cu titlul de ,,drum”, amenajata si
asfaltatd, semnalizatd rutier, realizati reteaua pluviald, edilitard si de iluminat public,
realizatd alveold pentru stafia de transport in comun, in baza unui proiect autorizat. Toatd
reteaua stradald propusd va fi cu acces public nelimitat.

in etapa a doua vor fi realizate imobilele propuse prin dezvoltarea urbanistici pentru
care a fost intocmit studiu de circulatie, ulterior anului 2026 sau dupi executarea lucririlor de
infrastructura care sa creascd capacititile de circulatie in zona studiati.

Anterior recepfiei locuintelor, va fi amenajat, in baza unui proiect autorizat, scuarul
verde adiacent circulatiei propuse (cf. Plangei Reglementiri urbanistice).

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de

beneficiarii acesteia.
Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Planga U.07 - Plan Reglementari
Urbanistice se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integrantd din prezenta hotirare.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.
Art. 3. —  Cu indeplinirea prevederilor hotarérii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.
[

resedinte de sedinta,
. Dan Stefan Tarcea

= Contrasemntazi:
Secretarul general gl municipiului,
</ Jr. Auror,

Nr. 499 din 9 1ulie 2026
(Hotérarea a fost adoptatd cu 24 voturi)



ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 499/2026
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ISPOZITI GENERALE

1.1. RolulR.L.U.

Regulamentul local de urbanism reprezintd sistemul unitar de norme tehnice si jurldlce care sta la baza
elaborérii planurilor urbanistice. Acesta explici si detaliazd sub forma unor prescriptii si recomandari Planul
Urbanistic Zonal Tn vederea urmaririi si aplicarii acestuia.

R.L.U. cuprinde reguli speciale de urbanism instituite in teritoriul studiat.

1.2. Baza legala a elaborarii

Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza temei de proiectare, precum si a Certificatului de
Urbanism elaborat de Primaria Cluj-Napoca, pe teritoriul céruia se va realiza obiectivul studiat.

Reglementarea tehnica este elaborata in conformitate cu prevederile legale ale actelor normative, specifice
domeniului sau completari ale acestora. La baza elaborérii R.L.U stau :

1. documentatia nr. 432962/2014 Plan Urbanistic General al municipiului Cluj Napoca, intocmit de
Universitatea Tehnica din Cluj-Napoca, SC Bogart Construct SRL si SC Planwerk SRL aprobat cu
Hot&rarea Consiliului Local al municipiului Cluj Napoca nr. 493/2014:

2. studiul de oportunitate, aprobat de catre C.TA.T.U. cu Avizul de oportunitate nr. 7 / 2022, in vederea
elaborarii PU.Z,;

3. Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21/N10.04.2000;

4. Ghidul privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ-GM-010-2000.

1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in pro:ectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor
amplasate pe orice categorie de terenuri atat in intravilan, cit si In extravilan.

In acest sens RLU se aplica pe terenul studiat situat in Cluj-Napoca, pe strada Campului, pentru terenurile
cu nr. nr. cad.: 341218 (din 251203, 307289, 309392 comasate), 341148 (din 307290, 309389, 340558 comasate)
si 3405657, Cluj-Napoca, jud. Cluj.

nr. cad : Suprafata [mp.] UTR existent

341218 11026 ULid, Tr, S_VPf/ps, Ve
341148 5664 ULid, Tr, S_VPf/ps
340557 419 ULiu

TOTAL 17109

£v3

REGULI DE BAZA PRIVII

MODUL DE QCUPARE

21. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Prevederi generale

Planul Urbanistic Zonal si prezentul Regulament local de urbanism stabilesc zonele afectate de utilitati
publice, zonele protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice repertoriate, zonele care
au un regim special de protectie prevazut in legislatie, zonele de riscnatural, zonele cu interdictie temporara ori
definitivd de construire si zone in care se preconizeaza operatlum urbamstvce de regenerare urbana,

Terenuri agricole din intravilan

Terenul intravilan, potrivit Planului Urbanistic General miz neces:ta scoaterea din circuitul agricol.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructuior si\apararea interesului public
Pe teritoriul zonei studiate nu se vor emite autorizafii de constrmre decat, wn sub rezerva unor

& /
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prescripfii speciale, urmatoarelor categorii de constructii sau lucrari:

o constructii sau categorii de lucréri care pot aduce prejudicii calitatii vietii locuitorilor (zgomot, fum, noxe,
supraincarcarea retelelor);

e constructii sau categorii de lucréri care prin localizare pot compromite conservarea sau punerea in valoare
a unui sit sau a unor vestigii arheologice; orice atribuire a autorizatiilor Tn situri presupuse a contine
asemenea valori, se va condifiona de efectuarea prealabild si concluzionarea unor sondaje arheologice
(autorizarea sondajelor se face de cédtre CNMI, CZMI, muzee locale si judetene), respectiv de descércarea
de sarcina arheologica;

e constructi amplasate pe terenuri supuse unor riscuri naturale sau antropice (eroziuni, prabusiri);
autorizarea construirii se va putea face numai cu restriciii dictate de studii de specialitate a céror intocmire
se va solicita de catre autoritaile avizatoare.

2.3. Reguli generale de amplasare gi retrageri minime obligatorii
Amplasarea cladirilor:

(1) Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizatd in cadrul reglementarilor privind zonele si
subzonele functionale precum si unitdtile teritoriale de referin{a cuprinse in prezentul regulament.

(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de aliniament se face
conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile.

(3) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si
domeniul public. In situatile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considerd cel rezultat in urma
modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul public.

(4) Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv
demisolurilor i partilor subsolurilor care depégsesc cota exterioarda amenajatd a terenului pe aliniament. Sunt
admise depasiri locale ale limitelor de retragere fatd de aliniament, cu respectarea urmétoarelor conditii:

(a) terasele / balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fafa de aliniament
cu maxim 1,20 m
(b) n cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau

bovindourile vor pastra o distan{d minima de 2 m fata de limitele laterale ale

parcelei (marginile fatadei), iar cota inferioara a elementelor lor constructive se va

afla la o indl{ime minima de 3,5 m fat3 de cota de célcare exterioara din zona

aliniamentului
(c) bovindourile, respectiv balcoanele inchise nu vor fi dispuse |a ultimul nivel de sub
corniga si vor ocupa, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

(5) Se vor respecta realinierile stabilite prin PUZ si figurate pe plansa de reglementari.

2.4. Reguli cu privire la accesele obligatorii

Accese carosabile:

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitéti de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinafiei constructiei.

(2) Numarul si caracteristicile acceselor prevazute la alin. (1) se vor conforma specificatiilor din cadrul
reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul Regulament.

(3) Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor i a amenajarilor de orice fel este permis& numai daca se asigurs
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, alei, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publicé,
potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) La reabilitarea strazilor se vor introduce piste pentru biciclisti cu sens dublu avand latimea de 1 m (se
recomanda 1,5 m) pentru fiecare sens, exclusiv zonele laterale de protectie. Se recomanda separarea fizica a
pistelor pentru biciclisti fata de partea carosabila, prin vegetatie, borne, rigole.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitatea racordarii de noi
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consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(2) Se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administratiei publice competente, daca
beneficiarul se obligd sa prelungeasca refeaua existents, in cazul in care aceasta are capacitatea necesars, sau
se obliga fie s& mareasca capacitatea refelelor publice existente, fie s& construiasca noi retele.

(3) In cazul acorddrii unei derogéri pe baza alineatului (2), autorizatia de construire poate fi emisa in
conditiile legii si numai dupa finalizarea i receptionarea de catre administratia locala sau de cétre
furnizorii de utilitati abilitati a lucrérilor de extindere / prelungire / realizare a retelelor edilitare.

Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza /
finanfa de catre administratia publica, furnizorul de utilititi, investitor sau beneficiar, dupa caz, in conditile
contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Planul Urbanistic
General.

(2) Lucrérile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.

(3) Retelele existente de telefonie, comunicatii $i de date (internet, televiziune) vor fi reamplasate subteran.

(4) Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate subteran.

(5) Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran.

(6) Extinderile de retele, lucrérile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura ori
regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general de racordare la aceste retele, in
limita capacitétii lor i cu respectarea conditiilor de exploatare, oricérei persoane care poate dovedi un interes.
Investitorul care a realizat extinderea ori noua refea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea
unor noi utilizatori, Tn limita capacitétii retelei, fiind insd recunoscut dreptul s3u de a obtine o plata proportionala cu
costul dovedit al lucrérii suportate de el, daca nu existd prevedere contrars, ori lucrarea nu devine proprietate
publica / a furnizorului de utilitati.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelarea

(1) Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe loturi.

(2) Se vor aplica reglementarile la nivelul unitatilor teritoriale de referintd, a zonelor si subzonelor
functionale din prezentul regulament

(3) Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate dovedit3 de bransare la reteaua de
distributie a apei, la refeaua de canalizare, la refeaua de distributie a energiei electrice. Autoritatea publica este in
drept ca in cazul in care pentru brangare este prevazutd o extindere a retelei publice de distributie s& solicite,
anterior autorizarii constructiei, realizarea efectiva a extinderii.

Inaltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea regimului maxim de inélfime, respectiv a
inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementérilor privind unitatile teritoriale de referintd cuprinse in
prezentul Regulament,

In cadrul reglementérilor prezentului regulament, Tnaltimea construciiilor se masoara de la cota terenului
natural, Tnainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si
care marcheaza retragerea de la aliniament, cf. prezentului regulament.

In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in panta, inaltimea acestora se va masura considerand ca reper
punctul aflat pe perimetrul cladirii in care cota terenului natural este cea mai ridicata.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi i imprejmuiri

Parcaje

Autorizarea executérii constructiilor care, prin destinatie necesitd spatii de parcare se emite numai dac3
existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public,

Utilizarea: domeniului public pentru spafii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de cétre
priméarie sau delegatiile permanente ale consiliile judetene conform legii.

Suprafefele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

Necesarul de parcare va fi dimensionat conform Anexei 2 din Regulamentul general al P.U.G.

Spatii verzi si plantate
Pentru construciiile propuse se vor asigura spatii verzi si plantate atat cu rol de protectie si de delimitare a
functiunilor, cat si cu rol decorativ si de imbunatatirea calitatii vietii (umbra, aer curat).

Imprejmuiri
Imprejmuirea parcelelor se va realiza respectand prevederile din regulamentele aferente fiecarei unitati si
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subunitati functionale.
Este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri :
e Tmprejmuiri opace necesare pentru protectia fata de intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale, unde este cazul;
Tmprejmuiri transparente;
e delimitari prin amenajari urbane cu alei, borduri si vegetatie, fara imrejmuire propriu-zisa.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
3.1, Unitati si subunitati functionale existente si propuse
ULid - Zona de urbanizare - Locuinte cu regim redus de inaltime, de mica densitate pe teritorii fara
infrastructura completa
ULiu - Zona urbanizare - Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban

Ve -  Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic
S_VPf/ps — Subzona de pésuni / fanate in interiorul zonelor impadurite
Tr- Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

Lid* - Zona de urbanizata - Locuinfe cu regim redus de inaltime, de mica densitate pe teritorii fara
infrastructura completa

Liu* - Zona urbanizata - Locuinte cu regim redus de inaltime dipuse pe un parcelar de tip urban

S_ls* - Subzona de institutii $i servicii publice si de interes public constituite n cladiri dedicate

S_Va* - Subzona verde — scuaruri, grédini, parcuri

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Reparcelarea terenurilor

Remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urbana propusa, in mod obligatoriu conforma
prezentului RLU. Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publicd se vor constitui prin diminuarea
proportionala proprietdtilor inifiale. Suprafetele destinate obiecivelor de utilitate publici si cele aferente tramei
stradale vor ocupa in general 20 — 25% din suprafaa totald. lar suprafetele destinate obiecivelor de utilitate public
(invatdmant, sanatate, locuinte sociale, spatii verzi ce vor include terenuri de sport, locuri de joacd pentru copii etc)
vor ocupa in general 10% din suprafata totala.

Sprc. RUR arh. llie Adrian
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Lid* — Zona urbanizata — Locuinte cu regim redus de inaltime, de mica
densitate, pe teritorii fara infrastructura completa

SECTIUNEA 1. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizérilor / activitétilor corespunzétoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat cu o unitate locativéd pe parcela si anexele acestora: garaje, filigorii,
Tmprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajéri exterioare, piscine.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in functionare acestea si
produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor,

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

{c) s& nu producé poluare fonicd, chimicé sau vizuald, s& nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;

(d) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela. Este de
asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce adépostesc activitéti
de natura celor mai sus mentionate.

Pentru activitdti de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la limita parcelei, pe
toate directiile;

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de proprietari /
ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfdsoare in paralel cu functiunea de locuire;

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfisoare numai in interiorul cladirii;

(c) s& nu producé poluare fonicd, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;

(d) pentru activitafi ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela. Este de
asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce ad&postesc activitati
de natura celor mai sus mentionate.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

(a) s& nu includa alimentatie publica;

(b) sa se obtind acordul vecinilor.

Institutii de educatie / inva{@mant — crese, gradinite, scoli publice si private, cu urmétoarele conditii:

(a) sd se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfésurate), functie de capacitate, conform normativelor
privind proiectarea, realizarea si exploatarea construciiilor de acest tip;

(b) pe parcela s& nu existe alte functiuni.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucréri de terasament si sistematizare verticald de natura s& afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 2. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcelele sunt considerate construibile daca indeplinesc cumulativ urméatoarele conditii:

(a) s aiba front la strada;

{b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 18 m;

(c) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 800 mp.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte condiiile mai sus mentionate, specifice zonei.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea cl&dirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 4 m.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism.
Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa Tn interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului cu adancimea
de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie |la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane,
depozite pentru unelte de gradind etc), a caror suprafatd insumata va fi de maximum 25 mp.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale de proprietate cu o distantd minima de 4,50 m.
Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minima egala cu inaltimea cladirii, dar cu nu
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mai putin decat 8 m. T
Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
conditia ca Tnéltimea calcanului rezultat sa nu depageasca 2,80 m.

Garajele se vor retrage cu cel pufin 8 m fatd de limitele posterioare ale parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu indlfimea cladirii mai inalte, masurata la
corniga sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 4,5 m. In cazul in care incéperi principale sunt
orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta minima va fi de 6 m.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Autorizarea executarii construciiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice sau la alee
rezidentiala. De regula, pe o parcela se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil,
Accesul carosabil va avea latimea de maximum 4 m,

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje: Locuinte individuale (unifamiliale) inclusiv In cazul In care ocupaniii desfagsoara activitati
liberale sau manufacturiere: — doud locuri de parcare, dintre care cel putin unul incorporat in volumul cladirii
principale sau intr-un garaj.

Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate): — dou3 locuri de parcare.

Alte activitati: — conform Anexei 2

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnéltime maxim admis este de doua niveluri supraterane (parter + mansardad), (parter + etaj) sau
(demisol + parter).

Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+M, (S)+P+1, D+P
(semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda). n&l{imea maxim& admis3 a
cladirilor, m&suraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.
inalglmea maximé& admisa a cladirilor, mdsurata la coama acopensulur n punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisé numai daca aspectul lor exterior nu contravine funcfiunii acestora,
caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului i arhitecturii, este interzisa.
Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specifica programului de locuit.

Acoperigurile cu sarpantd vor avea forme simple sau cu terasa. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - tigld ceramicd sau tabla lisa faltuitd pentru acoperige inclinate,
tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii
(usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi apropiate de cele naturale.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin pléci metalice gravate cu dimensiunea maxima de
30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice disponibile.

Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin reteaua de canalizare pluviala sau sisteme de acumulare
sau retentie, epurare conform normelor in vigoare si ulterior evacuate Tn emisari locali.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in Tmperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefomce CATV etc). Fiecare parcela va
dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din domeniul public.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din suprafata totala si
vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafefele avand o imbréc&minte de orice tip sunt
cuprinse Tn categoria spatiilor libere si nu vor depasi 20%.

Pe fasia de teren cuprinsa Tntre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de fatada),
minim 40% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzis&, cu exceplia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru

siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicéa realizarea constructiilor.
2
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14, IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin Tmprejmuire.

imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inélfimea maxima de 80 cm si o parte
transparentd, realizaté din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directji si
patrunderea vegetatiei. In&ltimea maximéa a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii,

Imprejmuirile spre parcelele vecine nu sunt obligatorii, pot avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Porfile imprejmuirilor situate In aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 3. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim = 20%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. Maxim=0,4

Sprc. RUR arh. llie Adrian
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Liu* - Zona urbanizata - Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban

SECTIUNEA 1. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitafilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat si cuplat. Diferitele tipologii au fost distribuite in teritoriu prin PUZ de
urbanizare. .

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unitati locative (apartamente).

Instalaiji exterioare (de climatizare, de Incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in functionare acestea sa
producd un nivel de zgomot care sé fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de proprietari, cu
urmatoarele conditii:

(a) s& se adreseze preponderent locuitorilor zonei

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfdsoare numai in interiorul cladirii

(c) sd nu produca poluare fonica, chimicé sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine

(d) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela

(e) pentru activitdfi de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la limita parcelei, pe
toate directiile

In cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in partea dinspre strada, cu
acces separat fata de locuinte, direct din exterior,

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de
proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;

(b) s& nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

(c) activitatea (inclusiv depozitarea) s& se desfagoare numai in interiorul cladirii

In cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor, in partea dinspre strada, cu
acces separat fafa de locuinte, direct din exterior.

Functiuni de turism, cu urmétoarele conditii:

(a) s& nu includa alimentatie public;

(b) s se obtina acordul vecinilor

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decéat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament i sistematizare verticala de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 2. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiala rezultate vor indeplini cumulativ
urmdtoarele conditii:

(a) vor avea front la stradg;

(b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egald cu 12 m pentru locuintele cuplate si izolate

(c) suprafata va fi mai mare sau egala cu 350 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de min. 5 m, 2m in cazuri particulare.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fa{d a unui autoturism.
Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fagiei de teren adiacente aliniamentului cu adancimea
de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane,
depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafatd insumata va fi de maximum 15 mp.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR

(a) in cazul construirii pe limita laterald de proprietate (locuinte cuplate), adancimea calcanului maxim 20m. Se
recomanda construirea de ziduri comune pe limita de proprietate.

(b) in cazul construirii Tn retragere fa{d de limita laterala de proprietate (locuinte izolate, cuplate), cladirile se vor
retrage de la aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distantd minimé de 3 m.

(c) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minimé& egala cu Tnéltimea cladirii, dar cu
nu mai putin decat 6 m, in cazul invecinarii cu UTR S_VPf/ps, VP si Tr cladirile se vor retrage de la limita
posterioarad a parcelei cu o distantd minima egalé cu jumatate din Tnaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 3 m

g
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(d) garajele inclusiv cele incluse n corpul principal de cladlre se vor putea a|lpl limitelor laterale ale parcele| cu
conditia ca inéltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,8 m

(e) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limita posterioara a parcelei, in cazul invecinarii cu UTR
S_VPfips, VP si Tr garajele se vor retrage cu cel putin 3 m fats de limita posterioar3 a parcelei

(f) Pentru parcelele cu front la strada B, retragerea laterala va fi de minim 4m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cl&diri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu Tnaltimea cladirii mai inalte, masurats la
cornigd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 6 m.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisé numai dacd exista posibilitéti de acces la drumurile publice sau la
aleile rezidentiale, Tn mod direct. De regula, pe o parcela se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur
acces carosabil. Accesul carosabil va avea lafimea de maximum 4 m.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizaiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Pentru caile pietonale gi carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza de regul in interiorul parcelei.

Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, garaje colective) pe terenuri
aflate in coproprietatea locatarilor, la distante de maximum 150 m de cea mai indepartata locuinta deservita.
Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii desfagoara activitati
liberale sau manufacturiere:

(@) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp

(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp

Locuinte semicolective (familiale):

—un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa

Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate):

— doud locuri de parcare

Alte activitafi:

- conform Anexei 2 . ; 3

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indl{ime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar fat3 de acestea, este admisd o
mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat PUG. Totalizat, regimul de indltime nu poate
depdsi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S — subsol, D — demisol, P —
parter, M — mansard3, R — nivel retras).

Inéltimea maximé& admisa a cladirilor, m3surata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai nalt, nu va depasi 8 m.

[naltimea maxim& admis3 a cladirilor, m&surati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depéasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora,
caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului (locuire).

Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperigurile cu sarpantd vor avea forme simple sau cu terasd. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — {igld ceramica sau tabla lisa falfuitd pentru acoperige
inclinate, tencuieli pentru fajade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru
tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi apropiate de cele naturale.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de
30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executarii construciiilor este admisa numai dupa finalizarea procesului de echipare completa edilitar-
urbanistic a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa n procesul de urbanizare a terenurilor prin PUZ.

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.
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Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire)
destinat colectarii degeurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata total3 si
vor cuprinde exclusiv vegetafie (joasa, medie §i inaltd). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt
cuprinse Tn categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsd intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de fatada),
minim 40% din suprafeie vor fi organizate ca spatji verzi,

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezint un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicé realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire.

imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inéltimea maxima de 80 cm si o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si
patrunderea vegetatiei. Inltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine nu sunt obligatorii, pot avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cl&dirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 3. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXINM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 30%
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = Q,8.

Sprc. RUR arh. llie Adri
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SECTIUNEA 1. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de funciiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Instituii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, functiuni de culturd, functiuni de
invatdmint si cercetare, functiuni de sanéatate si asistenta sociald, funciuni de cult.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996, cu condifia ca acestea
sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale.
Cladiri de cazare — (semi) hoteliere, de apartamente, cadmine, internate — ale institutiilor de Tnvatamant / cercetare
cu conditia ca proprietatea si administrarea s apartina acestora.

Garaje / parcaje pentru personal i vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti / corpuri de cladiri, cu
conditia ca accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa
nu perturbe traficul.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara spatiului
public.

3. UTILIZARI INTERZISE

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

Constructi provizorii de tip ghereta, tonetd, garaj, etc. amplasate pe domeniul public;

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 2. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

S-au reglementat prin procedura de urbanizare, dupa cum urmeaza:

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcelele sunt considerate construibile daca indeplinesc cumulativ urméatoarele conditii:

(a) s aiba front la strada;

(b) lungimea frontului la stradd sa fie mai mare sau egald cu 15 m;

(c) suprafafa s fie mai mare sau egalé cu 1000 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea de la aliniament va fi de min. 5 m.

Garajele se vor retrage cu minimum 5 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distan{& minim egala cu jumatate
din inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minim egala cu inaltimea cladirii, dar cu nu
mai putin decat 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distan{a minim dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egaléd cu jumatate din inal{imea cladirii mai inalte,
masuraté la cornisa sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin decat 6 m.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Autorizarea executérii constructiilor este permis& numai daca existd acces direct la drumurile publice sau la alee
rezidentiala. Se pot realiza doua accese auto si doua accese pietonale.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru cile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la regulamentul aferent PUG. Atunci cand se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de
parcaje necesar fiecérei funciiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza numai in interiorul parcelelor, in garaje colective subterane / supraterane
sau in parcaje amenajate la sol.

Suplimentar se regerva cele doua locuri de parcare in partea de Sud-Est a proprietatii pentru aceasta subzona.
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10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Se aplica cumulativ urmétoarele criterii:

(a) pentru cladirile de colf indltimea maxima a cladirilor nu va depasi 12 m, respectiv un regim de inalfime de
(S/D)+P+2;

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permis@ numai daca aspectul lor exterior nu contravine funciunii acestora,
caracterului zonei aga cum a fost el descris in PUG - preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Culorile vor fi apropiate de cele naturale.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la prezentul
regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet prin aplicarea procedurii de urbanizare,

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate n cladiri, imprejmuiri, sau, in cazul in care nu se realizeaza
imprejmuire, se vor grupa intr-o structura (“cutie”) realizata pe limita de proprietate, cu acces din spatiul public,
amplasate conform autorizatiilor Unitatilor autorizate emitente.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcelé va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectérii deseurilor
menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $SI.SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata totald gi
vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie i inaltd). Suprafetele avand o Tmbracaminte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza in general dalaje de tip permeabil.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situaiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public nu sunt obligatorii (in functie de programul arhitectural ales), pot avea un
soclu opac cu indlfimea maxima de 80 cm gi o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si pAtrunderea vegetatiei. Indlfimea maxima a imprejmuirilor va fi
de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inal{ime si vor fi de tip opac.

Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei,

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 3. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, dar fara

a depasi P.O.T. maxim = 35%.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, dar fara a depasi

C.U.T. maxim = 0.9.

Sprc. RUR arh. llie Adrian
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SECTIUNEA 1. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizérilor / activitailor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament. Pentru subzone verzi cu alt caracter se vor aplica reglementérile specifice acestora.

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajéri pentru jocacd, odihna, sport si alte activitai in aer liber compatibile;

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;

(e) construc;ii pentru activitafi culturale si alimentatie publicg;

(f) grupuri sanitare, spatji pentru administrare si intretinere.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale si velo,
cu condifia ca acesta s& aibd caracter ocazional gi limitat.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveascé exclusiv spatiul respectiv, sé fie
amplasate Tn subteran sau astfel incat s& aib& un impact vizual minim, sa nu producé poluare fonica sau de altd
natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2,

Sunt interzise lucréri de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 2. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

S-au reglementat prin procedurd de urbanizare, dupa cum urmeaza;

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcelele sunt considerate construibile daca indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aibd front la strada sau la alee rezidentiala;

(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 5 m;

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT

Retragerea de la aliniament va fi de min. 1 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage de la limita laterala a parcelei cu o distantd minima de 1m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distan{a minimé de 1m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu 3m.

8. CIRCULATII §1 ACCESE

Autorizarea executarii constructjilor este permisa numai daca existad acces direct la drumurile publice sau la alee
rezidentiala.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru céile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea/stationarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi, cu exceptia vehiculelor utilitare care
deservesc activitatile de intrefinere a zonelor verzi, a vehiculelor care asigura evacuarea deseurilor si a celor care
asigura aprovizionarea (acestea avand drept de parcare/stationare limitat) si a vehiculelor care asigura stingerea
incendiilor.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament.

10. ]NALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inéltimea maxima la cornisd nu va depasi 3 m si respectiv P.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora,
caracterului zonei asa cum a fost el descris in PUG - preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului gi arhitecturii, este interzisa.
Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DE$ URILOR

75
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Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele edilitare publice.
Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu ap3 din reteaua publica.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in Imprejmuiri sau cl&diri.
Se interzice dispunerea aeriané a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectérii deseurilor, accesibil din spatiul public si unul
pentru resturi vegetale (compost).
13. SPATH LIBERE §1 SPATII PLANTATE
Sistemul de spatii verzi se va realiza pe baza unui studiu peisager.
Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din suprafata totala a zonei
verzi i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joas&, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbrac&minte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere.
Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisa, cu excepiia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor /
amenajarilor.
14. IMPREJMUIRI
Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrald a unor
garduri vii.
Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu Tnéltimea maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA 3. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.Q.T. maxim = 5% (numai pentru cladiri ce includ spatji interioare, de orice tip)
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. Maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Sprc. RUR arh. llie Adrian.—-
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Presedinte de sedint3, Secretar general al municipiului,

Ec. Dan Stefan Tarcea Jr. A? sca
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L3 Ulid- Zond de urbanizare-Locuinie cu regim redus de inSllime, de mica
densilate pe teriloril fara infrastructura completa
[ uLiu- Zona de urbanizare - Locuin|e cu regim redus
de indlime dipuse pe un parcelar de tip urban

3anaLa el & 2 .
aasi 52;:-3 |:| Ve - Zona verde de prolectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic
i Piinaiiol = Vp- Zona verde — paduri in intravilan
) 311 {swsiB 525 _ $_VPlips — Subzona de pasuni / fanale in interioryl zonelor fmp&durite. .
Fiod i == A Zona a terenurilor §i unitéilor agncﬂie situate in intravilan -
78 | 5as0 00 pasuni, fanate, terenur| arabile, pepiniere
| S Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

Nota: suprafata de teren alocata URT conf, PUG = Tr va fi repozitionata
conf, "PUZ pentru - DRUM TRANSREGIO FELEAC TR 35 -
CENTURA METROPOLITANA i DRUMURI DELEGATURA"

kv~ Digitally signed
Ml hal by Mihai Konradi
¢ Date: 2022.06.22
KO nra d I146:06 10300
Mihai Digitally signed ZONIFICARE UTR PROPUSE:
by Mihai Konradi s [ Zona urbanizata - Locuinje cu regim redus de ingitime, de mica
densitate pe teritorii fara infrastructura completa

Jy Date:2022.06,22 d
KOI‘I rad | 14:50:29 +03'00" Cf ] C—— - Zond urbanizata - Locuinte cu regim redus
.c : de Indltime dipuse pe um parcelar de tip urban
Mihai  Ditalysigned * [E=——J S5 _-Subzona instiuii si servici publice
by Mihai Konradi .ﬁ' : 1 S_Va*- Subzona verde - scuaruri, gridini, parcuri
= Date; 2022.06.22 :
Konradl 143837 10300 3 W
- = - ralragere din alinfament dm

Gere o
REIRAGE.RI ULiu*
— = relragere di'] :zilmamﬁnl Srte

- — = relrage;e pasterioars 3m

Bilant teritorial UTR existent mp %
ULid 4318.16  |25.24
ULy 11307.65 |66.09
Ve 972.10 5.68
S_VPi/ps 511.09 2.99
TOTAL 17109.00 100.00
Bilant teritorial UTR propus mp %
Lid* 3747.90 21.91
Lid* drum 570.56 333
Liu* 7291.23 42.62 :
Liu* drum 1858.63  |10.86 |
Ve 572,10 5.68 :
INDICI URBANISTICI: S VPt/ps Pt 20
S _Is* 200074 1165 4o
{s_va* 156.75  |0.92/%7
Lig* - Zona urbanizata-Locuinte cu regim redus de TOTAL 17105.00 10
inéltime, de mica densitale pe teritori fara ) Nota: g-g
imfrastructura completa - obisctive de utilitate publica subzonela: § +
P.OT.mas= 20% S_Is*, 8_Va*=12.61%
CUTmax=D4 - obigdtive de utifitate publica si trama stradala = 25‘3&
reg. h =(SyrP+M, (S)+P+1, D+P ALCUL L OCURI DE PARCARE -
hmax = 12m - 26 case individuale cu 8>100mp - 52 locuri parcare
- 1 imobil institutii si servicii publice - 5 locuri de parcare
PROPUS: TOTAL: MAXIM 57 LOCURI DE PARCARE
- 5 parcele - 5 case individuale izolate (

Liu* - Zona urbanizata - Locuin{e cu ragim redus de Ih
indltime dipuse pe un parcelar de tip urban

P.O.Tmax= 30%,

C.U.Tmax= 0.8

reg. h = (S)+P+1+M, (S)+P+14R, D+P+M, D+P+R
hmax =12m

ARHITEC;/ SEF
DANI —

PROPUS:;
- 21 parcele - 21 case Individuale cuplate sau nu

S_Is* - Subzona instilulii si servic publice /

PO.T=235%
CUT=09 Oblectiv: PUZ in conditiile legii 350/2001 modificala si aclualizata Proprietar: Speedego SRL
Le'e#a l;=_ 31 Lr;;“i\reluri supraterane Amplasament:  Cluj-Napoca, str. Campului SUD £n., jud. Cluj str. Eroilor nr.45, ap.4, loc. Cluj-Napoca, jud Clyj

PROPUS: PROIECTANT: Denumire plansa:

- 1 parcela - 1 imobil institutii si servicii publice SPIN STUD'O SRL
S_Va* - Subzona verde - scuaruri, gradini, parcuri J 12/2400/2006, 18850004

Baciu, str. Castanilor nr. 30
jud. Cluj, lek.: 0723 358758

general al municipiului,

298 = i i
i Sef proiect arh. Adrian ILIE I Reglementar! urbanistice
Desenat arh. Adrian ILIE EioN
PROPUS: Proiectant de spec.jarh. RUR Adrian ILIE | .~ 3477
-1 parcela-1 subzona verde-scuaruri, gradini, parcuri ¥ ‘
= £ Data Scara Format Nr. project Faza Plansa nr,
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