CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. dezvoltare complex turistic si de agrement, Drumul Sf. Ioan - vest

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobarea P.U.Z. dezvoltare complex turistic si de
agrement, Drumul Sf. loan - vest — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 633187/1/30.06.2026, conex cu nr. 489158/1/27.04.2026, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd  Raportul de specialitate nr.  633329/433/30.06.2026, conex cu nr
489218/433/27.04.2026, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea P.U.Z. dezvoltare complex turistic si de agrement, Drumul Sf. Toan - vest, beneficiare: S.C.
ROATA FAGET S.R.L., Sipos Erika si Dinea Mariana;

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 27 din 8.04.2025, Avizul Arhitectului sef nr. 191 din
18.12.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, precum si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérérea nr. 493/2014, cu modificirile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba P.U.Z. dezvoltare complex turistic si de agrement, Drumul Sf. Toan - vest,
beneficiare: S.C. ROATA FAGET S.R.L., Sipos Erika si Dinea Mariana, pe parcele aflate in
proprietate privatd, identificate cu nr. cad. 322344, nr. cad. 306728, nr. cad. 255474, nr. cad.
306723, nr. cad. 288144, nr. cad. 323770, nr. cad. 323902, nr. cad. 332539, nr. cad. 307775,
nr. cad. 307774, nr. cad. 279681 si nr. cad. 345893.

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului (doud parcele destinate agrementului pentru
public si un imobil cu destinatie de ,,drum” necesar regularizarii Drumului Sf. loan) si stabilirea
de reglementéri urbanistice, dupd cum urmeaza:

U.T.R. Aapp* — Zona de agrement pentru public

- functiune predominantd: agrement pentru public (alimentafie publica, cazare turisticd, picnic,
sport in aer liber, echitatie, amenajari pentru activitéti in aer liber, alei, parcaje, edicule etc.);

- regim de construire: deschis;

- indltimea maximd admisd: trei nivele supraterane. Totalizat, regimul de Inil{ime nu poate
depasi: (S)+P+1+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, P — parter, R — etaj retras).
Inil{imea maximi admisd a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul etajului
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10 m. Indlt{imea maxima admisi a cladirilor,
misuratd la coama acoperisului sau la aticul etajului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depdsi 12 m;

- indici urbanistici : POT maxim = 10% , CUT maxim = 0,25;

- retragerea fatd de aliniament: cladirile se vor retrage cu cel putin 8 m de la aliniament
(drumul Sfantul loan regularizat cf. P.U.G.), in conformitate cu plansa U.2 Reglementari
urbanistice;

- refragerea fafd de limitele laterale §i posterioare: cladirile se vor retrage cu cel pufin 6 m de
la limitele laterale de proprietate, in conformitate cu plansa U.2 Reglementari urbanistice;

- amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: distanta minima dintre doud
cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu indl{imea cladirii mai inalte, méasurata la cornisa
sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putfin decét 4,5 m. In cazul in care inciperi
principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doud cladiri, distanta minimé va fi de 6 m;

- circulatii, accese: accesul auto si pietonal se realizeazd din drumul Sfantul loan; orice acces la
drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora. Pentru
ciile pietonale i carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza, in toate cazurile, in interiorul parcelelor.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul Local de Urbanism.



Atunci cind se prevad functiuni diferite in interiorul aceleasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecirei functiuni in parte.

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza, de reguld, parcaje la sol, pe terenul unitatilor
de agrement. Mijloacele de transport a marfurilor, vehiculele de orice alt tip decét autoturismele
vor stationa exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor;

- echipare tehnico-edilitard: racordarea la refelele edilitare publice disponibile este obligatorie.
Acolo unde nu existi retele publice de canalizare, apele uzate menajere se vor epura utilizand
sisteme individuale si, ulterior, vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, in interiorul parcelei.
Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv, prin sisteme de acumulare sau retentie
si, ulterior, evacuate in emisari locali cu debite stabilite prin Avizul AN Apele Roméane —
Administratia Bazinald de Apad Somes - Tisa. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in
imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc.). Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei
(eventual integrat in Tmprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din
domeniul public.

U.T.R. Ve — Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

- functiune predominantd: plantatii Tnalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajiri pentru joacd, odihni, sport si alte
activititi in aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajdrii peisagere, lucréri si
amenajari hidrotehnice;

- indicatori urbanistici: P.O.T max = 1%, CUT max=0,01;

- indltimea maximd admisd, retragerea fafd de aliniament, limitele laterale si posterioard: nu e
cazul;

- stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.
Acestea se vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice;

- echipare tehnico-edilitard: zona e echipatd edilitar complet. Se va da o atentie deosebiti
iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate. Se vor prevedea puncte de
alimentare cu apa din reteaua publicd. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc.).

Suprafata de teren necesarii largirii si modernizarii drumului Sfantul loan (inclusiv
pentru realizarea unei alveole pentru transportul in comun), conform plansei U2 ,,Reglementiri
urbanistice”, va fi dezmembratd din parcelele initiale si inscrisd in CF cu titlu de ,,drum”
anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld, iar pand la receptia lucrarilor, va fi adusa
la strat de uzurd. Alveola pentru statia de transport in comun va fi dotatd cu copertind (cf.
conditiei impuse prin Avizul nr. 821838/446/2025 al Serviciului Siguranta circulatiei).

Lucrérile de largire si amenajare a drumului Sfantul loan vor fi realizate in baza unui
proiect de specialitate, supus autorizérii, care va fi intocmit cu respectarea prevederilor NP
24/2022, NP 051/2012 ale Legii nr. 101/2020 si ale Legii nr. 280/2023. Planul de semnalizare
rutierd orizontald si verticald va fi avizat de cétre Serviciul Siguranta circulatiei si Politia
rutierd.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, plansa U2 Reglementari
Urbanistice se constituie in Anexa 2, iar plansa U5 Mobilare urbanisticé se constituie in Anexa
3, anexe care fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinfeaza %ﬁa Generala de Urbanism.

Contrasemneazi: N WAl
ral al municipiului,
sca '

Jr. Aurora

Nr. 497 din 9 iulie 2026
(Hotararea a fost adoptata cu 25 voturi)



ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 497/2026

AhB :

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Elaborare Plan Urbanistic Zonal in conditiile legii
nr. 350/2001 modificata si actualizata

mun. Cluj-Napoca, str. Drumul Sfantul loan, F.N., jud. Clyj

C.F. Nr. 279681; C.F. Nr. 306728; C.F. Nr. 288144; C.F. Nr. 255474; C.F. Nr. 306723; C.F. Nr.
322344; C.F. Nr. 332539; C.F. Nr. 307775; C.F. Nr. 307774; C.F. Nr. 323770; C.F. Nr.

323902; C.F. Nr. 345893;

ANEXA 1 LA HOTARAREA NR
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1. PRINCIPIl GENERALE

1.1.Rolul RLU

Prezenta documentatie nsoteste, expliciteaza si reglementeazd modul de aplicare a
prevederilor ,Elaborare Plan Urbanistic Zonal in conditiile legii 350/2001 modificata si
actualizata”. Dupd aprobarea de catre autoritatile locale, prezentul RLU va deveni act de autoritate si
va completa prevederile PUG Cluj-Napoca.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementéri, la nivelul
unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia
urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategicd a localitatii, in acord cu potenialul
localitatii si in interesul general, urméarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu
functiunile urbanistice adecvate.

RLU contine toate informatiile necesare autorizarii constructiilor in limita perimetrului studiat,
indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitile
Regulamentului Local de Urbanism, h scopul asigurdrii calitafii cadrului construit, amenajat si plantat,
pentru Tmbunatétirea conditilor de viatd si dezvoltarea echilibratd a localitatii si pentru respectarea
interesului general al tuturor membrilor comunitaiii locale.

1.2. Baza legalad a Regulamentului local de urbanism

P.U.Z.-ul si Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate in conformitate cu prevederile
,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ
GM-010-2000. Alte acte legislative care au stat la baza intocmirii PU.Z. $i RLU:

e Regulamentul General de Urbanism (RGU) aprobat cu HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat cu ordinul MLPAT nr. 21 /N / 10.04.2000;

» Reglementérile cuprinse in P.U.G. Cluj-Napoca si prescriptile RLU aferente P.U.G., pentru
zona ce face studiul P.U.Z;

e |[egea 50/1991- republicatd - privind autorizarea executarii constructiilor;

e |egea 350/2001 cu modificérile si completarile ulterioare.

1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizarii executdrii
constructiilor de orice fel, strict pe terenurile cuprinse In limita studiatd de PUZ. Restul terenurilor aflate
in Teritoriul Administrativ al municipiului Cluj-Napoca, fie intravilan sau extravilan, nu sunt afectate de
prezentul RLU.
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit
Pe perimetrul studiat, nu se vor accepta functiuni care pot ameninta mediul inconjurator prin
producerea sau folosirea de substante poluante. Nu sunt permise deversari de substante periculoase
in sol si se vor lua toate masurile necesare pentru epurarea apelor menajere si deversarea acestora,
depozitarea si evacuarea corespunzatoare a deseurilor. Deseurile se vor colecta si evacua in mod
organizat atat in timpul executiei constructiilor, cat i pe timpul de functionare al acestora.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Zona nu prezintd factori de risc naturali si astfel nu sunt necesare mésuri suplimentare de
stabilizare a terenurilor, indiguiri, etc. Se vor respecta indicatile rezultate din studile geotehnice
elaborate n scopul autorizérii constructiilor.

2.3.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele
si subzonele functionale precum gi unitétile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si
domeniul public. In situatile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in
urma modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul public.

Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioard amenajata a terenului pe
aliniament.

Se vor respecta alinierile stabilite prin PUZ si figurate pe plansa de reglementéri.

Conditile de amplasare a cladirilor unele fatd de altele in interiorul aceleiasi parcele este
precizatd in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale
de referinta cuprinse in prezentul regulament.

2.4, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitiii de acces la
drumurile publice, direct sau indirect, conform destinatiei constructiei.

Numaérul si caracteristicile acceselor se vor conforma specificatiilor din cadrul reglementarilor la
nivelul Unitétilor Teritoriale de Referintd cuprinse in prezentul Regulament,

Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului gi autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.
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2.5.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

arhiba

Se vor respecta specificatile din cadrul reglementrilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de
Referinta cuprinse in prezentul Regulament.

2.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Se vor respecta specificatile din cadrul reglementdrilor la nivelul Unitétilor Teritoriale de
Referinta cuprinse in prezentul Regulament.

Autorizafia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificafiilor din cadrul reglementarilor la nivelul
unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament.

Zona reglementaté se afld in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, strada Drumul Sfantul loan,
FN., jud. Cluj, C.F. Nr. 279681; C.F. Nr. 306728; C.F. Nr. 288144; C.F. Nr. 265474, C.F. Nr. 306723;
C.F. Nr. 322344; C.F. Nr. 332539; C.F. Nr. 307775; C.F. Nr. 307774; C.F. Nr. 323770; C.F. Nr. 323902;
C.F. Nr. 345893. Terenul neregulat are in partea estica un front la str. Drumul Sfantul loan, iar pe
celelalte laturi se invecineaza cu proprietati private.

Parcela studiata este incadraté in prezent in:
o UTR AAPP - ZONA DE AGREMENT PENTRU PUBLIC / PRIVAT;

o UTR VE - ZONA VERDE DE PROTECTIE A APELOR SAU CU ROL DE CULOAR
ECOLOGIC;

Prin acest proiect se doreste aplicarea unei proceduri de parcelare, asa cum este ea definita n
Planul Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca, respectiv instituirea / mentinere urmétoarelor zone:

o UTR AAPP* - ZONA DE AGREMENT PENTRU PUBLIC;

o UTR VE - ZONA VERDE DE PROTECTIE A APELOR SAU CU ROL DE CULOAR
ECOLOGIC;
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4. PREVEDERI LA NIV NITATI
' - Zona de agrement pentru public

1. CARACTERUL ZONEI

Zona este dedicatd activitatilor de agrement desfasurate in cadrul natural, in vecinatatea
padurilor din sau din afara intravilanului. Terenurile sunt in general pajisti adiacente lizierei padurilor.
Agrementul pentru public presupune utilizarea unor facilitdti dedicate — de alimentatie publica,
pensiuni, vile turistice, spatii pentru picnic, camping, dotdri / terenuri sportive, de echitatie etc.
Agrementul privat presupune utilizarea parcelelor pentru gradindrit, culturi pomicole, viticole,
apiculturd, petrecerea timpului liber etc.

1.1.CONDITIONARI PRIMARE :

Zona este rezultatul de urbanizare si parcelare a terenului in urma procedurii de parcelare
reglementata prin PUZ.

1.2.REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementérilor cuprinse n
Anexa 4 la Regulamentul local de urbanism din PUG Cluj-Napoca.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea spatiilor publice.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Functiune predominanta: agrement pentru public (alimentatie publica, cazare turistica, picnic,
sport in aer liber, echitatie, amenajari pentru activitéti in aer liber, alei, parcaje, edicule, etc.)

2. 1.UTILIZARFADMISE

(a) alimentatie publica;

(b) cazare turistica (pensiuni, vile turistice, camping);

(c) picnic;

(d) sport in aer liber;

(e) echitatie; .

() amenajari pentru activitati in aer liber — terenuri de sport, platforme cu destinatii diverse (spectacole,
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picnic, gratare, etc), alei, parcaje;
(9) edicule, ca parte a amenajarilor pentru sustinerea activitatilor in aer liber.

2.2.UTILIZARI ADMISE CUICONDITIONARI

Comert si servicii de sustinere a functiei de baza — agrement pentru public, cu urméatoarele
conditii:
() sa se adreseze preponderent utilizatorilor zonei;
(b) profilul si anvergura activitatilor sa fie in concordantd cu nevoile generate de utilizirile de baza
(admise);
(c) si se desfagoare ca activitdii complementare, pe langa una din cele cuprinse in categoria
agrementului pentru public;
(d) s& nu produca poluare fonicd, chimicé sau vizuala.

2.3.UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta
reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificatd prin P.U.Z. Sunt interzise lucrari de
terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

3.1.CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcelele sunt considerate construibile daca indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:
(a) sa aibé front la stradd / drum;
(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egalé cu 30 m;
(c) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 2000 mp.
Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sé respecte
conditiile mai sus mentionate.
Se recomandi comasarea parcelelor in scopul realizarii unor facilitéti de agrement de mari dimensiuni.

3.2, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu cel putin 8 m de la aliniament (drumul Sfantul loan regularizat cf.
PUG), in conformitate cu plansa U.2 Reglementari Urbanistice.

8.3 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARGELELOR

Cladirile se vor retrage cu cel putin 6 m de la limitele laterale de proprietate, in conformitate cu

plansa U.2 Reglementéri urbanistice. w
2
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3.4 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minim& dintre doué cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu halfimea cladirii mai
fnalte, masurati la cornisa sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin decat 4,5 m.

In cazul in care incéperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta
minima va fi de 6 m.

3.5.CIRCULATII'SIACCESE !

Accesul auto si pietonal se realizeaza din drumul Sfantul loan. Orice acces la drumurile publice
se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora. Pentru céile pietonale si carosabile
din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

8.6.STATIONAREA AUTOVEHIGULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in toate cazurile in interiorul parcelor.

Necesarul de parcaje:

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul Local de Urbanism.

Atunci cand se prevéad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de reguld parcaje la sol, pe terenul unitatilor
de agrement.

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa
exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor.

3.7.INALTIMEA MAXIMA'ADMISA A CLADIRILOR

Trei nivele supraterane. Totalizat, regimul de indltime nu poate depasi: (S)+P+1+R
(semnificatiile prescurtarilor: S - subsol, P — parter, R — etaj retras).

Inaltimea maxima admisd a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul etajului
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 10 m.

Inhéltimea maxima admisé a clidirilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul etajului
retras, in punctul cel mai nalt, nu va depasi 12 m.

3.8.ASPECTUL EXTERIORAL CLARIRILOR :

Autorizarea executarii constructilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul i peisajului
urban. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului gi
arhitecturii, este interzisad. Arhitectura cladirilor va fi de facturda modernd, va exprima caracterul

programului si se va subordona nevoii de incadrare in peisaj. V‘J{/\’

ARHI BOX S.R.L. adresa: Dimitrie Bolintineanu 29B, Cluj-Napoca telefon: 004 0740 169 204 e-mail: office.arhibox.ro pag. 7113



arhibox.ro

AhB

3.9.CONDITIIDE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Racordarea la retelele edilitare publice disponibile este obligatorie.

Acolo unde nu exista retele publice de canalizare, apele uzate menajere se vor epura utilizand
sisteme individuale si ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate n sol, in interiorul parcelei. Apele pluviale
vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie si ulterior evacuate in
emisari locali cu debite stabilite prin Avizul AN Apele Romane - Administratia Bazinala de Apa Somesg-
Tisa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate In imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat
in imprejmuire) destinat colectéarii deseurilor menajere, accesibil din domeniul public.

3.10.SPATIILIBERE S| SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o
imbrécaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fagia de teren cuprinsa intre stradad / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent
(gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

311.IMPREIJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Se vor folosi materiale naturale — lemn, piatra — pentru a nu diminua caracterul natural al zonei.

Imprejmuirile pot fi realizate si numai prin vegetatie / garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip
transparent.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
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4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

orhibex.ro

4.1.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI(RO.T.

)

P.O.T. maxim = 10% pentru toate utilizérile admise.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor / constructiilor existente sau al

ad&ugérii de noi corpuri de cladire, calculul facAndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in
inteles urbanistic.

4.2.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI(G.U.T.)

C.U.T. maxim = 0,25 pentru toate utilizarile admise.

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor

existente sau al adaugérii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parceld, in inteles urbanistic.

Intocmit,

Dr. Arh. Mihai Racu

Coordonator RUR

Arh. Anca Virginas
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RLU - Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde portiuni ale culoarelor raului Somesul Mic si Canalului Morii, ce includ albiile
minore, amenajarile hidrologice, cele de maluri, fasii sau spatii verzi, circulatii pietonale si velo, mobilier
urban etc., precum si fasiile de protectie a cursurilor de apa secundare — péraielor — de pe versanti.

Culoarele aferente cursurilor de apa ofera oportunitatea dezvoltarii unei retele de spatii verzi ce
pot include trasee pistonale si deci crearea unor legaturi avantajoase in structura urbana.

1.1.CONDBITIONARI PRIMARE

Este interzisd schimbarea destinafiei acestei categorii de spatii. Aceastd reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin P.U.Z.

Organizarea de ansamblu a culoarelor Somesului si Canalului Morii va fi reglementata prin
intermediul unor planuri directoare / P.U.Z. intocmite pentru intregul parcurs intravilan al acestora sau
pentru segmente semnificative ale acestui parcurs. Acestea vor stabili caracterul general al fiecarui
tronson, sectiunile / profilele de principiu ale malurilor, relatile cu cartierele riverane, seturi de mésuri,
recomandari, restrictii, servituli etc si tronsoanele pentru care se vor elabora PU.D, in vederea
amenajarii si organizarii concrete a spatiilor.

Pentru orice interventii ce vizeazd amenajarea / reorganizarea acestui tip de spatii se vor
elabora in mod obligatoriu P.U.D.

Cursurile de apa secundare — péraiele — de pe versanii si fasiile de protectie aferente vor face
obiectul unui program de amenajare complexd, ce va urmdri conservarea sau redobandirea
caracterului cvasinatural al acestora. Programul va viza amenajarea hidrotehnica, finfiintarea
infrastructurii pentru traficul lent pe anumite porfiuni si organizarea spatiilor verzi, intr-un concept
peisagistic coerent.

Acolo unde acestea sunt adiacente zonelor de urbanizare, terenul aferent fasiei de protectie va
deveni parte a domeniului public. Portiunile de teren aflate in prezent in proprietate privata afectate vor
trece in proprietate publicd, ca parte din cota fixd de 10% din suprafaia urbanizatd destinata
obiectivelor de utilitate publica. Operatiunea va fi reglementata in cadrul fiecarui PU.Z. de urbanizare.

Interventiile vor urmari, pe langd aspectele tehnice, asigurarea coerentei imaginii urbane,
reabilitarea amenajdrilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului si a mediului.

1.2.REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Majoritatea spatilor din aceastd categorie sunt parte a sistemului de spatii publice.
Organizarea, reabilitarea sau modernizarea acestora va fi abordatd de o manierd integratd si se va
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desfasura numai pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea functionalitatii
si imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale / velo si a infrastructurii specifice,
reglementarea circulafiei autovehiculelor si a parcérii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.
Acestea vor obtine Avizul Arhitectului Sef,

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice
ale orasului.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Functiune predominanta: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihné, sport si alte activitati in aer
liber compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere, lucrari si amenajari hidrotehnice.

2.1.UTILIZARI ADMISE

a) plantatii inalte, medii si joase;
(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihnd, sport si alte activitdti In aer liber
compatibile;

(d) edicule, componente ale amenajdrii peisagere;
(e) lucréri gi amenajari hidrotehnice.

2.2.UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa fie amplasate in subteran sau
astfel incat s aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de altd natura.

2.8.UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

3.1.CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

In zonele constituite se conserva de reguld structura cadastrald existenta.

In zonele de restructurare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor
directoare (masterplan) si a PU.Z. de restructurare, se va asigura extinderea suprafetelor acestor tipuri
de zone verzi acolo unde e necesar, ca $i dezvoltarea in imediata vecintate a unora de tip Va sau Vs.
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In zonele de urbanizare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor directoare
(masterplan) si a PU.Z. de urbanizare, se va asigura constituirea ca spalii publice de tip Ve a
culoarelor de protectie a cursurilor de apa asa cum sunt ele evidentiate in plasa 3.2. ,Reglementari
Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd”, ca si dezvoltarea in imediata vecinatate a acestora a
unora de tip UVa sau UVs. Tn acest scop se vor utiliza suprafete de teren din cadrul cotei fixe de 10%
din teritoriul ce urmeazi a fi urbanizat, destinate obiectivelor de utilitate publica.

3.2.AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu e cazul.

3.3 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Nu e cazul.

3.4 AMPLASAREA GLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu e cazul.
8.5.CIRCULATII SI ACCESE

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si P.U.Z, modificéri ale organizérii spatiale
in scopul integréarii acesteia n sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice —
agregate compactate, pavaje din piatrd naturalda etc. Este admisibild folosirea de Tmbracaminti
asfaltice, cu tratamente superficiale din agregate de balastierd, asemanéatoare ca imagine aleilor din
agregate compactate.

3.6.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

8.7.INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu e cazul.

8.8.ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu e cazul.

3.9.CONDITII DE ECHIPARE EDRILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.
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Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

3.10.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se conserva, de reguld, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.

Interventii vizadnd regularizari de albii, amenajari hidrotehnice, praguri de fund, bazine de
retentie, organizarea spatiilor verzi, a sistemelor de alei si platforme etc., se vor realiza numai pe baza
unor P.U.D. ce vor include studii de fundamentare hidrologice, dendrologice, peisagere etc. Se va
urmari in mod obligatoriu conservarea / redarea caracterului cvasinatural al zonei. Se interzice
placarea albiilor / malurilor cu pléci de beton sau betonarea acestora.

In zonele de restructurare / urbanizare, fasiile de protectie vor fi organizate ca spatii verzi
publice cuprinzand vegetatie joasd, medie si inaltd, urmérindu-se fixarea terenului, protejarea acestuia
faté de fenomene de eroziune. Se vor putea organiza trasee pietonale si velo, locuri de odihn3 etc.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

3.11.IMPREJMUIRI

Ca regula generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea
perimetrald a unor garduri vii.

Imprejmuirile pe zonele de Thvecinare cu proprietadti private vor fi de tip transparent, cu
inéltimea maxima de 2,20 m.

4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
4.1.PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (PO.T.)

P.O.T. maxim = 1%.
4.2.COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULEW]

C.U.T. maxim=0,01. / ¢ 3
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