CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
prlvmd aprobarea Planului Urbanistic Zonal - dezvoltare zoni de activitiiti economice cu caracter
tertiar — Bd. Muncii nr. 80 prov.

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit in sedinti ordinari,

Examinédnd proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare zoni
de activititi economice cu caracter tertiar — Bd. Muncii nr. 80 prov. - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 576017/1/3.06.2026, conex cu nr. 466798/1/16.04.2026, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de  specialitate nr.  576070/433/3.06.2026, conex cu nr
466823/433/16.04.2026, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare zoni de activititi economice cu caracter tertiar — Bd.
Muncii nr. 80 prov., beneficiara: S.C. BILANCIA EXIM S.R.L;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 24 din 7.04.2025 si Avizul Arhitectului sef nr. 189 din
18.12.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completarile ulterioare, precum si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificirile si completarile ulterioare;

Véazénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.— Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — de urbanizare, dezvoltare zona de activititi economice
cu caracter terfiar — Bd. Muncii nr. 80 prov., beneficiard: S.C. BILANCIA EXIM SR.L.,
pentru imobilul cu nr. cad. 298784 , In suprafatd de 3600 mp, aflat in proprietate privati.

Prevederi P.U.Z. propuse:

Prin P.U.Z. se propune corectarea limitei U.T.R., intre U.T.R. UEt si U.T.R. G t, astfel |
incét Intreaga suprafafd a imobilului cu nr. cad. 298784 si fie inclusd In zond de activititi
economice cu caracter terfiar si stabilirea de reglementdri specifice in vederea parcelirii
terenului si construirii de imobile dedicate activititilor economice de tip tertiar.

- U.T.R. Et* - Zoni de activitifi economice cu caracter tertiar

( parcelele 1,2,3 si 4 ¢f. Plangei Reglementdri urbanistice)

- functiunea predominantd: administrativd - birouri, sedii de companii, financiar-bancare,
comerciale cu ADC de maximum 1000 de mp, alimentatie publicd, servicii cu acces public,
servicii profesionale, servicii manufacturiere, cazare turisticd, cercetare stiintifica, culturale,
sanatate;

- regz'mul de construire deschis

-----

totald (maximd) nu va depa$1 23 m, reglmul de inaltime de (1-3S)+P+5+R;

- indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 50 %, C.U.T. maxim = 2.4;

- retragerea fatd de aliniament. min. 5 m;

- retragerea fatd de limitele laterale: min. 4,5 m;

- retragerea fafd de limita posterioard: min. 6 m;

- circulafii, accese: accese auto pe parcelele 1 si 2 dintr-o alee de acces (parcela 3)
reglementatd prin P.U.Z., ce se desprinde din str. Dumitru Georgescu Kiriac; accese pietonale
din b-dul Muncii si alee de acces. O parceld va dispune de un singur acces carosabil cu latimea
de maxim 6 m. Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor
se recomandi utilizarea invelitorilor permeabile;




-stationarea autovehiculelor: se va organiza interiorul parcelelor 1 si 2 si/sau pe parcela 3, cu
conditia sd existe un drept real de folosintd. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform
Anexei 2 a RL.U. P.U.G. Necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de
parcaje necesar fiecdrel functiuni in parte;
- echipare tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda pentru asigurarea utilitétilor
necesare la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (elecirice,
telefonice, CATV etc.).
1. Suprafata de teren necesaré regularizarii Bd. Muncii (parcela 4 cf. Plansei A.06 ,,Plan
reglementdri urbanistice - zonificare™) va fi dezmembratd din parcela initiald si inscrisd in
C.F. cu titlu de ,,drum”, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele. Aceasta va fi
intretinutd ca spatiu verde cu asfalt/dalaj in dreptul acceselor, pand la modemizarea bd-ului
Muncii de cédtre municipalitate.
L Parcela 3 (carosabil 7 m, parcaje, trotuar) va fi inscrisa in C.F. cu titlu de ,,drum” si
amenajatd in baza unui proiect autorizat anterior emiterii autorizatiilor de construire pe
parcelele 1 i 2.
3. Conform prevederilor Avizului nr. 792223/446/24.10.2025 al Serviciului Siguranta
circulatiei, emis pentru P.U.Z., amenajarea accesului auto se va realiza prin grija si cheltuiala
investitorului, de cdtre o firm# autorizatd, fird modificarea cotei trotuarului existent, cu
bordura tesitd si cu respectarea prevederilor NP 051/2012. :
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.
Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Pla.nsaA 03 - Plan Reglementéri
Urbanistice - Zonificare se constituie in Anexa 2, Planga A.03’- Plan reglementari/parcelare se
constituie Tn Anexa 3, anexe care fac parte integranté din prezenta hotérére.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.

Art.3.— Cuindeplinirea prevederilor hotérarii se incredinfeazé Directia Generald de Urbanism.
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Nr. 473 din 9 iunie 2026
(Hot#rérea a fost adoptata cu 25 voturl)




ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 473/2026
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1.7 Rolul RLU

Prezenta documentalie a fost intocmitd la cererea beneficiarului penfru aprobares
documentatiei PUZ de urbanizare si parcelare, construire ansamblu mixt, B-dul Muncii cu str.
Dumitru Georgescu Chiriac, pentru o suprafatd de teren de 3.600 mp aflatd In proprietate
privatd, ce cuprinde imobilul identificat cu nr. cad. 258784,

Prezentul Regulament Local de Urbanism insoteste, expliciteaza si reglementeaza
modut de aplicare a prevederilor PUZ. Dupa aprobarea de catre autoritatile locale, prezentul
RLU va deveni act de autoritate si va completa prevederile PUG Cluj-Napoca.

RLU contine toste informatiile necesare autorizarii constructiilor in limita perimetrului
- studiat, indiferent-de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei.

1.2.Baza legala a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism

PUZ-ul si Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate in conformitate cu
prevederile ,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal’, indicativ GM-010-2000. Alte acte legislative care au stat la baza intocmirii
PUZ si RLU:

-Legea 50/1991- republicata si completata- privind autorizarea executarii constructiilor

-Regulamentul General de Urbanism

-Regulamentul Local de Urbanism al PUG Cluj-Napoca

1.3.Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizarii
executarii constructiilor de orice fel pe terenurile cuprinse in limita studiata de PUZ. Restul.
terenurilor aflate pe teritoriul Administrativ al municipiului, fie intravilan sau extravilan, nu sunt
afectate de prezentul RLU.

2 Reguli de baza privind modul de ocupare a terenului

2.1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si .protej'area patrimoniului
natural si construit.

Pe perimetrul studiat nu se vor accepta functiuni care pot ameninta mediul inconjurator
prin producerea sau folosirea de substante poluante. Nu sunt permise deversari de substante
periculoase in sol si se vor lua toate masurile necesare pentru captarea apelor meteorice, si
deversarea in canalizarea municipala, epurarea apelor menajere si deversarea acestora,
depozitarea si evacuarea corespunzatoare a deseurilor. ‘

Deseurile se vor colecta si evacua in mod organizat atat in timpul executiei constructiilor,
cat si pe timpul de functionare al acestora.

2.2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public.
. Zona nu prezinta factori de risc natural si astfel nu sunt necesare masuri suplimentare
de stabilizare a terenurilor, indiguiri, -etc.

éﬁg‘i‘-""‘ ey
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Autorizarea lucrarilor de constructii pe perimefrul studiat se va face numai cu caonditia
asigurarii dotarilor tehnico-edilitare aferente de catre administratia publica locala, investitori
privati sau cu fonduri de la bugetul de stat. _ _

Se interzice amplasarea cladirifor avand alta destinatie decat cea prevazuta in PUZ pe
perimetrul studiat.

In Capitolul Ill- Unitati Teritoriale de Referinta, vor fi detaliate aspectele legate de
amplasarea cladirilor, asigurarea acceselor obligatorii, &chiparea edilitara, forma si
dimensiunile terenurilor, spatii verzi si imprejmuiri.

3 Zaonificare functionala

8.1Unitati si subunitati functionale
Unitate Teritoriala de Referinta existenta

Zona 1

S 1eren, = 3115 mp

UTR UEt-ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR
P.O.T. max = 50% '

C.UT max = 2.4 ADC /mp teren

Zona 2

S TerRen = 485 mp

UTR G t- DEPOURI PENTRU TRANSPORTUL URBAN, SALUBRITATE
P.O.T. max = 60% '

C.U.T. max = 1.2 ADC / mp teren

Unitate Teritoriala de Referinta propusa

S teren = 3600 mp

UTR Et* -ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR
P.O.T. max = 50%

C.U.T. max =24 ADC / mp teren

TABEL SUPRAFETE UTR A :
PE ZONA STUDIATA . 360_0mp '
: UTR & 0 TiewsTeNt 7 5. |PRopls ¥ T
REERN ) () ol e mp ]
5 teren siudial in PUZ 3600 100 3600 100
DR T S e b R R R
Gkt Sl e e L. 485 - 1335 ~Bi 0
IR S e BISREET BN R T R
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BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMEN‘I_‘ATA $=3600mp (propunere de mobilare)
' EXISTENT UEt EXISTENTG.1  |PROPUS Et*
o Tl ‘ , mp % mp| - - 9% mp %
1{5 teren studiat 3115 100 A85 0 " 3600 100.00
2|{Circulatil/ Accesuri : 0.00 0 0.00 0 194585 5408
| 2.1|S circulatii pietonale 0.00 0 0.00 0 506.45 14.07
2.21S circulatii carosabile 0.00] 0 0.00 0 144040 4001
3/S construita o o 0 0 1005.65 27.93
415 zona protectie dotari edilitare O ] O D B 2.00
5|S spatii verzi ' 0.00 0 0.00 0 25370 7.2%
5[5 construita desfasdrata ' ' 0.00 2706.77|2706.77 '
7|5 teren dezmembrat pentru largire strad2387.8 0 387.8
INDICI URBANISTICI maximi admisi conform PUZ HAER il R ;
B R T F EXISTENT - . . . . |EXISTENT-.. ...~ |PROPUS ..
UTR ; : UEt {3115mp) G_t (485mp)| ' ' Et* (3600mp)
ST A Te sl S T _ |60.00% 50.00%
CUT ' TR Tz ; 12 9.4

ISECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Spatii urbane destinate activitafilor economice cu caracter tertiar.
Organizare urband bazata pe un regim de construire deschis

erenul reglementat specific prin P.U.Z., In suprafata de 3600 mp, este delimitat de B-
dul Mungii 1ij partea de nord, strada Dumitru Geergescu Kiriac in partea de vest, incinta
depoului CTP tramvaie (nr. cad. 327226) in partea de sud si parcela libera de constructii (nr.
Cad. 322963) in partea de est, cuprins3 in P.U.Z. aprobat prin H.C.L nr.277/2015.
Conform P.U.G. teritoriul reglementat este incadrat preponderent in U.T.R UEt

si partial in U.TR. G_t.

~ Prin PU.Z. se propune corectarea limitei UTR, Intre UTR UEt si UTR G_{, astfel incat
Intreaga suprafata a imobilului cunr. cad. 298784 sé fie inclus in zon& de activitati economice
cu caracter tertiar si stabilirea de reglementari specifice in vederea parcelarii terenului si
construirii de imobile dedicate activitatilor economice de tip tertiar.

hu e cazul

nu e cazul .

3 Sir. Cildrasilor: or 1, Pavilionul" B Cluj-Napoca 400167, Romania & i
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va aplica lista utilizarilor 7 activitéfilor corespunzatoare fiecarei categorii de
iuni nform Anexet ‘I Ia PUG

Structura functionala dedicaté exclusiv activitatilor economice de tip tertiar:

(a) administrative — birouri, sedii de- companii etc

(b) financiar-bancare ,

(c) comerciale cu ADC de maximum 1000 mp, alimentaie publica

(d) servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere

(€) cazare turistica

(f) cercetare stiintifica

(g) culturale

(h) sanatate” - o '

Parterele orientate spre spatiile publice vor avea de regula functiuni de interes
pentru public. "

"
Y

[y
o

Elemente aferente mfrastructuru tehnlco-ed!iltare, cu condma amplasarn acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicateé cu urmatoarele
conditii: (&) s& nu ocupe frontul spre spatiul public (s2 fie retrase spre interiorul parcelei cu
minimum 8 m, sau sa fie dispuse in spatele unui tract dedicat altor functiuni)

(b) accesul autovehiculelor s& se realizeze din 'strazi cu circulatie redusa si sa fie
organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

Activitati de mica produciie, cu urmatoarele condifii;

(2) s& fie parte a unei activitd{i de tip comercial — productia si fie desficuta
preponderent in aceasta locatie

(b) spatiile de productie sa nu fie dispuse spre spatiile publice

(¢) nivelul de poluare s& se incadreze n:limitele admise pentiu aceasta zond

Locuire de orice tip.

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile,

Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box),
mall etc.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii amplasate In interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

Co-n‘sfrucﬁi provizorii de orice natura.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea
in plan) in orice scop. a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

n i
p Ste Galirmsilog, nr 1, Pavilionul H. Cluj-Napoca 400147, Romania 3‘? %z
A R H ] M A R T +§0{0)264-596 786, F. +30-(0)-373 $98 382, wyewvarhimacro: & I—
: ROIOINS73 J 241361598 KNV—Ej
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Orice utilizéri,r altele decat cele adfn’féé la punctul 1 gi puhctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze
amenajarile din spaliile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Se considera canstruibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) sa aiba front |a strada

(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egald cu 25 m

(c) suprafata sa fie mai mare sau.egala cu 1000 mp :

Cladirile se ver retrage in mod obllgatoriu de Ja Ilmltele iateraie ale parcelea cuo

distantd mai mare sau egala cu 4,5 m.
Retragerea cladirilor fatd de limita posterioara de proprietate va fi de minim 6 m.

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, intre fatadele
acestora se va asigura o distan{a minima egala cu doua treimi din indltimea celei mai
inalte, dar nu mai putin de 6 m .Sunt admise configuratii Tn refrageri transversale succesive,

cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate.

56 desprmde din str. Dumitru George_scu Kmact

Accese pietonale : din b-dul Munci si alee de acces;

O parcela va dispune de un singur acces carosabil cu latimea de maxim 6m.

Pentru amenajarile curlilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea Tnvelitorilor permeabile. '

Seva organlza interiorul parcelelor 1si 2 SIfsau pe parcela 3 cu condrﬁa s& exrste un
drept real de folosinta. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 a RLU
P.U.G. Necesarul de parcaje va fi determinat prin Tnsumarea numarului de parcaje necesar

fiecarei functiuni in parte.

S,
i Str. Cilérasitor, nr L Pavitionul FI, Cluj-Napoca 40111 67, Romania ) %
A R H l M A R T, +40{0)264-396 786, E. +40-(0)-372 898 382, wivw.arhimar.ro 7 I
‘ ROI390873, T 74-186 1994 | & =r=rerl
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Tnaltimea maxima la corniga nu va depdsi 21 m, iar Tn_é!ﬁmea totald (maxima) nu va
depéasi 25 m, réspectiv un regim de inal{ime de (1-38)+P+5+1R.

Autorizarea executarii construciiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei agsa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradiciie cu aspectul general al zonei si depreciaz3 valorile gerieral
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Cladirile se vor-acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevaile de armonizare cu
cadrul construit adiacent.

In cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doud sau patru
ape, cu pante egale si constanté cu inclinatia cuprinsa intre 356 si 600 , functie de
contextul local. Nu se admit lucarne, acestea nefiind specifice zonei, pentru luminarea
spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis.

Cornisele vor fi de tip urban. Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul
arhitectural impus de profilul functional, dar si cu specificul zonei.

Toate constructule se vor racorda pentru asw_;urarea utllltatllor necesare la re;eleie
edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul pubhc sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (slectrice, telefonice, CATV

efc).

e ansamblul unei parcele, spatile verzi crgamzae pe “solul natural vor ocupa
minimum minimum 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie
si Thaltd). Suprafefele avand o imbracaminte din dale inierbate sunt cuprinse Tn categaoria
spatiilor verzi.

Pe fagia de teren cuprinsd intre stradd / spatiu public si clidirle retrase de la
alinimanent (gradina de fatada), minim 30% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezints un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar Tmpiedica realizarea
constructiilor.

Imprejmulrz!e spre spatlul pubhc daca se prevad vor avea un soclu opac cu
inaltimea maxima de 80 cm si o parte transparent3, realizata din grilaj metalic sau intr-un
sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inaltimea
maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m.

e
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Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine
vor avea maximum 2,20 m inal{ime si vor fi de tip transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide farad a afecta spatiul
public. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

P.O.T. maxim= 50 %

C.U.T. maxim= 2.4;

Intocmit sef proiect
arh. Anca Timis arh. Claudiu Botea
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