CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare
(Construire locuinte cu regim redus de iniltime), str. Silvaniei - nord

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinara,

Examindnd proiectul de hotiirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare (Construire
locuinte cu regim redus de inaltime), str. Silvaniei — nord - proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 7100/1/12.01.2026, conex cu nr. 886955/1/18.11.2025, al primarului
municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 7165/433/12.01.2026, conex cu nr. 887105/433/18.11.2025, al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
— de urbanizare (Construire locuinte cu regim redus de iniltime), str. Silvaniei — nord, beneficiari: Tudor-Bogdan
Manicd, Ioana-Florina Manica, Mihai-Paul Manica, Rad Marius, Rad Tacob si Rad Elena;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 22 din 29.01.2024, Avizul Arhitectului sef nr. 56 din 24.04.2025,
precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completdrile ultetioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotédrarea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal — de urbanizare (Construire locuinte cu regim redus de iniltime),

-str. Silvaniei — nord, beneficiari: Tudor-Begdan Minic3, Ioana-Florina Minics, Mihai-Paul Manica,
Rad Marius, Rad Iacob si Rad Elena, pentruus teren aflat in proprietate privati, ce cuprinde imobilele
cunr. cad. 302487, nr. cad. 318033 si nr. cad. 318032.

Prin PU.Z. se propune parcelarea terenului (3 parcele destinate construirii de locuinte cu
regim redus de indltime, o parceld cu destinatia de spatzu verde cu acces public nelimitat si suprafate
de teren necesare regularizdrii strdzii Silvaniei) §i stabilirea de reglementiri urbanlstlce dupa cum
urmeaza:

U.T.R. Licd - locuinte individuale, de densitate mici, cu regim redus de fniltime
funcz‘iunea predominantd: locuinte unifamiliale §i anexele acestora - garaje, ﬁhgorn
imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajiri exterioare, piscine;

- utilizdri admise cu codifiondri: locuinte semicolective, cu maxim doud unititi locative pe
parcela;

- regimul de construire: izolat;

- indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane: (S)+P+1+M (SytP+14R, D+P+M, D+P+R
fniltimea maximi admisi a cladirilor, misurats la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inal‘pmea maxima admisi a cladirilor, misurati la
aticul ultimului nivel sau la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 0.9 ADC/mp;

- retragerea fatd de aliniament: alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi
de minim 6 m. Garajele vor fi retrase cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in
fatd a unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld vor fi amplasate in interiorul fisiei de teren
adiacente aliniamentului cu addncimea de 45 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gridinii (filigorii/pavilioane, depozite pentru unelte de gradini etc.), a cdror
suprafatd insumati va fi de maximum 15 mp;

- retragerea fafd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase fatd de limitele laterale cu o distant
minima de 3 m. Tn cazul locuintelor individuale, garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de
cladire, vor fi alipite limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca iniltimea calcanului rezultat si nu
depaseascd 2,8 m;

- retragerea fafd de limita posterioard: cladirile vor fi retrase de la limita posterioars a parcelei cu
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o distantd minim egald cu inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decit 6 m. Garajele vor fi retrase cu
cel putin 6 m fatd de limita posterioar3 a parcelei;

- circulatiile, accesele: accesul pe parcele se realizeazi din str. Silvaniei. Accesul carosabil va avea
latimea de maximum 4 m si va fi conformat astfel incét sa permité accesul autovehiculelor de stingere
a incendiilor;

- stationarea autovehiculelor: va fi organizata in interiorul parcelei.

Necesarul locurilor de parcare:
a) minim un loc de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mici de 100 mp
b) minim 2 locuri de parcare pentru clidiri cu A.U. mai mare de 100 mp;

- echiparea tehnico-edilitard: toate utilititile vor fi asigurate prin racordarea la retelele edilitare
publice. Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat
in imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

U.T.R. S_Va*—subzoni verde — scuaruri, griidini cu acces public nelimitat

- functiunea predominantd: plantatii inalte, medii si Joase sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihna, sport si alte activititi in aer
liber compatibile; edicule, componente ale amenajirii peisagere;

- indicatori urbanistici : P.O.T max. = 5%, C.U.T max.=0,1;

- indltimea maximd admisd: P, 4 m;

- refragerea fafd de aliniament, limitele laterale si posterioard: minim 3 m;

- circulatiile, accesele: din str. Silvaniei. Pentru aleile pictonale din interiorul spatiilor verzi vor fi
utilizate sisteme rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatrd naturala etc. Este admisibili
folosirea de imbraciminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastiers,
asemandtoare ca imagine aleilor din agregate compactate;

- Stafionarea autovehiculelor: este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi;

- echiparea tehnico-edilitard: este interzisd conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
spre parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.
Este interzisd dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). in zona de
intretinere va fi organizat un spafiu destinat colectirii degeurilor, accesibil din spatiul public si unul
pentru resturi vegetale (compost).

Se mentin prevederile R.L.U. aferent P.U.G. pentru suprafetele de teren incadrate in UTR A.

-Suprafetele de teren necesare largirii strazii Silvaniei (cf. Plansei Reglementiri urbanistice) vor fi
dezmembrate din parcelele initiale si inscrise in C.F. cu titlu de ,drum”, iar pani la receptia
constructiilor vor fi aduse la strat de uzura.

Spatiul verde cu acces public nelimitat (UTR S_Va*) va fi amenajat in baza unui proiect de
specialitate, anterior receptiei locuintelor.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 1, Plansa ,,U.05 — PLAN
REGLEMENTARI URBANISTICE” se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integrati din
prezenta hotarare.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.

Nr. 28 din 20 ianuarie 2026
(Hotérarea a fost adoptati cu 23 voturi)




3

=
=
=
=
=
:

ANEXA 1 LAHOTARAREA NR. 282026

I IULIA OBAJ BIROU DE ARHITECTURA . : STR. NEGOIU NR.1, 400 676 CLUJ-NAPOCA, ROMANIA
CIF 32156858

IBAN RO 64 BTRL RON CRT 0228314001, TRANSILVANIA CLUJ

TEL +40 744 330 314

o

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL
PARCELARE REZIDENTIALA, STRADA SILVANIEI

Teritoriul studiat prin PUZ etapa 1, conform Avizului de oportunitate 22 din 29.01.2024, face parte
din intravilanul municipiului Cluj-Napoca, situat tnh nordul bulevardului Muncii, pe strada Silvaniei, compus
din numerele cadastrale 302486, 302487, 318032, 318033 si strada Silvaniei de la intersectia cu bulevardul
Muiicii pAna la parcelele amintite. Din totalul teritoriului studiat de 13235 mp, se reglementeazd specific
terenul cuprins in UTR ULi/c si ULi/c/PUZ cu suprafata de 5044 mp.

Acesta va fi reglementat dupd cum urmeaza:

UTR Licd = locuinte individuale, de densitate micd, cu regim redus de Tnalfime, respectiv 4256 mp

UTR SV&* subzona verde, scuar, grading, parc, respectiv 466 mp,
conform plansei de reglementéri si regulamentului local de urbanism aferent PUZ, detaliat in

continuare.
UTR Licd — LOCUINTE INDIVIDUALE, DE DENSITATE MICI\, CU REGIM REDUS DE TN[\LTIME

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

Se admit urmatoarele utilizari functionale:

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajari exterioare.,

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise locuinte semi colective (familiale), cu maximum doua unitati Iocaiu/e p\parcela
Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de caldura‘e \t)q
functionare acestea sa produc un nivel de zgomot care s4 fie inaudibil la mvfﬁ&ﬁf pastrels

lulia Obgj Birou de Arhitecturd : \ \(/,, -
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! IULIA OBAJ BIROU DE ARHITECTURA STR. NEGOIU NR.1, 400 676 CLUJ-NAPOCA, ROMANIA
CIF 32156858

IBAN RO 64 BTRL RON CRT 0228314001, TRANSILVANIA CLUJ
) TEL +40 744 330 314

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul Regulament, prestate de
proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii: '

(a) s se desfisoare in paralel cu functiunea de locuire;

(b) s& nu produci poluare fonic, chimicé sau vizual3;

(c) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

Se interzic orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din
spatiite publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $i CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR — SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiala rezultate vor indeplini
cumulativ urmatoarele conditii: .

(a) vor avea front la strada;

(b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egala cu 15 metri pentru locuintele izolate;

(c) adancimea va fi mai mare decat frontul la stradd;
(d) suprafata va fi mai mare sau egalad cu 360 mp pentru locuintele izolate.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'['A DE ALINIAMENT

Retragerea de la aliniament va fi de minim 6,0 metri. Garajele se vor retrage cu minimum 6,0 metri
de la.aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld se
vor amplasa in interiorul fisiei de teren adiacente aliniamentului cu adancimea de 45,0 metri, cu exceptia
ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru

unelte de gradina etc).

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale cu minim 3,0 metri. Cladirile se vor retrage fata de
limitele posterioare cu o distantd minima egala cu inal{imea cladirii, dar nu mai putin decét 6,0 metri.

Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sa nu depaseascd 2,8 metri. Garajele se vor retrage cu
cel putin 6,0 metri fata de limita posterioara a parcelei.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minimad dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu indltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 6 m.

7T .
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~ ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE
Parcelele sunt construibile numai daca au asigurat un acces pietonal si un acces carosabil direct
dintr-o circulatie publica. Accesul va avea maxim 4,0 metri latime si va fi conformat astfel incat s& permit3
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor.
Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate
de administratorul acestora. Pentru céile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomands
utilizarea pavimentelor permeabile.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiilor
publice. Locurile de parcare se dimensioneaza conform normelor specifice si se dispun in garaje integrate
constructiei sau in parcaje amenajate la sol.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoaré
activitati liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu aria utild mai mica de 100 mp;

(b) minimum dous3 locuri de parcare pentru cladiri cu aria utild mai mare de 100 mp.

Numarul de locuri de parcare propuse si avizate conform avizului Siguranta Circulatiei este de 6
locuri de parcare/ garare auto pentru cele 3 locuinte individuale propuse, respectiv cite 2 locuri de
parcare/ garare auto pentru fiecare locuinta individuala.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Tnaltimea maxima admis3 a cladirilor, m&surati la cornisa superioar sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8,0 metri.

Tnaltimea maxima admis3 a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului i"e'tras,
in punctul cel mai fnalt, nu va depasi 12,0 metri.

Regimul de indltime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: S+P+1+M, S+P+1+R,
D+P+M, D+P+R (S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se-
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. A

Volumetria va fi de echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante
ce nu vor depdsi 60° sau cu terasd. Cornisele vor fi de tip urban. Raportul plin-gol va fi apropiat de cel
specific programului.

lulia Obaj Birou de Arhitecturd ﬂ%
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Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — tigld ceramica sau tabla lisa faltuitd pentru
acoperisuri Tncli'nate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente
arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Serviciile profesiohale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin pldci metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA ‘

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fibre optice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate Tn imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

ARTICOLUL 13. SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totald si- vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avind o
fmbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale
traditionale (in general dalaje de piatra de tip permeabii).

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
vegetatie joasd, medie sau inalta. Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor
arborii importanti existeni avind peste 4.0 metri indl{ime si diametrul tulpinii peste 15.0 cm.

Pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii si terase.

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rddacina pot mari sensibilitatea
la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14. TMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm
si 0 parte tiansparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. Tndltimea maxim3 a fmprejmuirilor va fi de 2,2 metri.
Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,2 metri indltime. Portile imprejmuirilor
situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va
fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

&,
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SECTIUNEA Il : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
* ‘ Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) este de 35%, reprezentdnd raportul dintre

suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
Coeficientul maxim de utilizare a terenului este = 0.9, reprezentand raportul dintre suprafata
construita desfasurata (suprafata desfasuratd insumatd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa

in unitatea teritoriald de referint3.

UTR SV4% SUBZONA VERDE, SCUAR, GRADINA, PARC

Pany

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALf\

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

Se admit urmétoarele utiliziri functionale:

(a) plantatii inalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;
(d) edicule, componente ale amenajarii peisajere.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme

pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveascd exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aibd un impact vizual minim, sd nu produci
poluare fonica sau de alta natura.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd s afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcélele adiacente. -

SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR - SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se va avea in vedere in cursul elabordrii si avizarii PUZ-urilor adiacente, ca spatiile verzi care vor fi
propuse prin aceste documentatii, sa fie cuplate cu spatiul verde propus prin actualul PUZ.

lulia Obaj Birou de Arhitecturd ﬁ(_/ ‘ 5
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' > IULIA OBAJ BIROU DE ARHITECTURA STR. NEGOIU NR.1, 400 676 CLUI-NAPOCA, ROMANIA

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT
Nu este cazul.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Nu este cazul.

ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

Spatiul verde va avea acces pietonal si auto din strada Silvaniei- Accesul auto va fi ocazional pentru
transportarea de materiale sau in caz de incendiu si se va face pe aleile pietonale.

Peritru aleile pietonale din interiorul spafiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate
compactate, pavaje din piatra naturald etc. Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile,
cu tratamente superficiale din agregate de balastierd, asemdnatoare ca imagine aleilor din agregate
compactate. -

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul spatiului verde.

ARTICOLUL 10. TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Tnéltimea maxim3 a ediculelor nu va depési 4,0 metri, respectiv vor avea regim de indltime parter.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR _

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrs in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate tn imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Spatiul verde va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

lulia Obaj Birou de Arhitecturd &%/ @
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ARTICOLUL 13. SPATII PLANTATE

Suprafaia spatiilor verzi organizate pe solul natural vor ocupa miniim 60% din suprafata totala si vor
cuprinde exclusiv vegetaiie (joas3, medie si inaltd). Suprafetele avind o imbriciminte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general dalaje de
piatra de tip permeabil).

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi tnierbate si plantate cu
vegetatie joasd, medie sau Tnalt3.

Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinti un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau arimpiedica realizarea constructiilor.

Se vor planta un numar de 9 arbori, dintre care: 5 artafi (Acer Platanoides) 5i 4 molizi (Picea Abies).
Amplasarea acestora se va face conform plansei atasate — Posibilitdti de mobilare urbanistics.

ARTICOLUL 14. TIMPREJMUIRI

imprejmuirile orientate spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrala
a unor garduri vii. ,

Tmprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu in3ltimea maxim3
de 2,20 metri.

SECTIUNEA il : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
- ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
Procentul maxim de ocupare a terenului (P.OT.) este de 5%, reprezentand raportul dintre suprafata
construitd (amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (c.u.T)

Coeficientul maxim de utilizare a terenului este = 0.1, reprezentand raportul dintre suprafata
construita desfasuratd (suprafata desfisurats insumats a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclus
n unitatea teritoriald de referint3.

TEL+40) 744 330 314

lulia Obaj Birou de Arhitecturd
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