‘ CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare -
Construire locuinte cu regim redus de iniltime,
str. Pluto nr. 10-16

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{i ordinars,

Examinidnd proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —
Construire locuinfe cu regim redus de inilfime, str. Pluto nr. 10-16 - proiect din initiativa
primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 7071/1/12.01.2026, conex cu nr. 886631/1/18.11.2025,
al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 7183/433/12.01.2026, conex cu nr.
887087/433/18.11.2025, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Construire locuinte cu regim redus de iniltime,
str. Pluto nr. 10-16, beneficiari: Dragan Ioan-Ciprian, Drigan Anca-Oana, Rardu Radu-Vasile,
Tosif Stefan-Daniel si losif Nicolae, pentru un teren in suprafati masuratd de 1941 mp., aflat in
proprietate privata;

Retinind Avizul de oportunitate nr. 210 din 14.11.2023, Avizul Arhitectului sef nr. 11 din
29.01.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile §i completdrile ulterioare si tindnd cont de prevederile
Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotirérea nr. 493/2014, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Véazéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiuniior azt: 129, 133 alin. (1), 139 §i 196 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — de urbanizare - Construire locuinfe cu regim
redus de indlfime, str. Pluto nr. 10-16, beneficiari: Drigan Ioan-Ciprian, Drigan Anca-
Oana, Rardu Radu-Vasile, Tosif Stefan-Daniel si Iosif Nicolae, pentru un teren in suprafati
masuratd de 1941 mp., aflat In proprietate privatd, identificat prin imobilele cu nr. cad.
344848, nr. cad. 344849, nr. cad. 344830, nr. cad. 344831, nr. cad. 343775, nr. cad.
343776, nr. cad. 343766 si nr. cad. 343767.
Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafatd de 1941 mp,
respectlv 4 parcele destinate construirii de locuinte cu regim redus de iniltime (U.T.R.
Liu-i) si imobile cu destinatia de ,,drum”.

U.T.R. Liu-i - Zona specifici locuintelor

— functiunea predomznanta locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje,
filigorii,imprejmuiri, platforme carosabile i pietonale, amenajari exterioare, piscine;

— regimul de construire: izolat;

— indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Retragerea ultimului nivel va fi mai
mare sau egald cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre stradd/spatiul public. Totalizat,
regimul de indltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)
+P+14R, D+P+M, D+P+R. Iniltimea maximd admisi a cladirilor, masurati la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m.
Inaltimea maxima admisi a clidirilor, mdsuratd la coama acoperisului, In punctul cel mai




inalt, nu va depasi 12m;

— indicii urbanistici: P.O.T. max=35%, C.U.T maxim= 0,9 ADC/mp;

—reiragerea fatd de aliniament: in situatiile In care existd alinieri unitare (aceeasi
retragere fatd de aliniament pe cel putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi
front cu parcela 1n cauzd), cladirile vor fi retrase cu aceeasi distanti fatd de aliniament ca
si cladirile aliturate. In situatiile cu alinieri variabile, clidirile vor fi retrase cu cel putin
3 m de la aliniament, cu respectarea obiceiului locului. Garajele vor fi retrase cu
minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fati a unui autoturism;

— retragerea fatd de limitele laterale: pentru parcelele cu front la stradd de lungime mai
mare de 15 m: a) In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se pot alipi de acesta. Noul
calcan nu va depasi lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele
constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui
calcan numai In scopul acoperirii unui calcan existent. Clédirile vor fi retrase in mod
obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distantd minimi de
3m.

b) clidirile vor fi retrase In mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe
acestea nu existd calcane, cu o distantd minimd de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se
poate identifica 1n zoni o ,,reguld locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a
cladirilor pe parceld - demonstrata prin prezentarea imobilelor din vecinatate pe planul de
situatie - ce implicd o retragere mai micé de la limita laterald de proprietate (dar nu mai
putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul
invecinat si aibd spre limita in cauzi o retragere minimi de 3 m. In acest caz indltimea
cladirii, pe aceasta parte, nu va depési 4,50 m.

— retragerea fatd de limita posterioard:

a) cladirile vor fi retrase de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima egali cu
indltimea cladirii, dar nu mai putin decét 6 m;

b) garajele, inclusiv cele incluse 1n corpul principal de cladire, vor fi putea alipite limitelor
laterale ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat s& nu depdseasca 2,80 m;
c) garajele vor fi retrase cu cel putin 6 m fati de limitele posterioare ale parcelei;

d) toate constructiile de pe parcela in inteles urban vor fi amplasate in fisia adiacenti
aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gradinii (filigorii/pavilioane, depozite pentru unelte de gradini
etc.), a caror suprafatd Insumata va fi de maximum 15 mp;

— circulatiile §i accesele: de reguld, pe o parceld pot fi prevazute un singur acces pietonal
si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3 m;

— Stafionarea autovehiculelor: va fi organizati In interiorul parcelei. Necesarul de parcaje:
locuinte individuale (unifamiliale), inclusiv in cazul in care ocupantii desfésoara activititi
liberale sau manufacturiere: a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mici
de 100 mp; b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mare de 100
mp. Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doui locuri de parcare;

— echiparea tehnico-edilitard: toate utilittile vor fi asigurate prin racordarea la retelele
edilitare publice. Este interzisd conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre
parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.
Este interzisa dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in Imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul
public.

Suprafetele de teren dezmembrate in vederea largirii strédzii Pluto la ampriza de 9 m
(identificate prin nr. cad. 344849, nr. cad. 344831, nr. cad. 343776 si nr. cad. 343767), vor
avea inscris in C.F. destinatia de ,,drum”, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe
parcele, iar pand la receptia constructiilor, vor fi aduse la strat de uzurd. Strada Pluto,
inscrisd in C.F. nr. 269061, va fi adusd la strat de uzurd (asfalt) anterior receptiei
constructiilor propuse.



Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 1, Plansa ,, U4
— PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE” se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte
integratd din prezenta hotarére.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

resedinte de sedint,
c. Dan Stefan Tarcea
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Nr. 27 din 20 ianuarie 2026
(Hotérarea a fost adoptati cu 23 voturi)
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ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 27/2026

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ELABORARE PUZ CONF. LEGII 350/2001
MODIFICATA SI ACTUALIZATA
CONSTRUIRE 4 LOCUINTE UNIFAMILIALE
INDIVIDUALE

AMPLASAMENT
o jud. Cluj ® mun. Clui-Napoca e Str. Pluto » nr. 10-16e¢
e nr.cad.e
344848, 344849
344830, 344831,
343775,343776,
- 343766, 343767

BENEFICIARI:

Dragan Ciprian si Dragan Anca
Rarau Radu Vasile

losif Nicolae
losif Stefan

februarie 2024

/
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R. L U, o CONS\R’SﬁZ€ UNIFAMILIALE [ZOLATE o

Fam. Dragan si vecinii » Jud., CLuld « com. Cluj-Napoca  str, Plute » nr. 10-16 -
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PU.Z

° DISPOZITII GENERALE

Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanlstlc Zonal insoteste,
expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la
amplasarea si amenajarea constructiilor din zona studiata, in concordanta cu
Regulamentul Genetral de Urbanism, aprobat prin HGR nr.525 /1995, republicat.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate a administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor,
indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarul constructiei.

Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si
special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.’

Prevederile P.U.Z. si cele ale Regulamentului Local de Urbanism, pot fi detaliate
prin planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.), pentru care se vor Tntocmi regulamente
aferente. Acestea vor avea aceeasi structura si vor respecta reglementarile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.UZ. .

In cazul in care planurile urbanistice de detaliu si regulamentele aferente,
elaborate ulterior aprobarii P.U.Z., induc modificari ale prevederilor acestuia, este
necesara aprobarea lor cu respectarea traseului de avizare - aprobare urmat si de
documentatia initiala.

Prevederile prezentului R.L.U. se aplica strict in zona analizata prin prezentul
P.U.Z., care modifica (actualizeaza) prevederile P.U.G. aprobat. El se aplica in vederea
realizarii constructiilor si amenajarilor, aflate pe acest amplasament, orice modificare
a prevederilor lui fiind posibila, in conditiile legii nr. 350/2001, doar in baza altui
P.U.Z. avizat si aprobat legal. ' ‘

e ' Baza legala a regulamentului local de urbanism
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z -
UTR Liu ‘Locuinte cu regim redus de naltime dipuse pe un parcelar de tip urban,
este Tntocmit pentru a reglementa zona in care se incadreaza parcelele aflate in (
studiu, cu respectarea urmatoarelor acte legislative si normative in vigoare:

e Planul Urbanistic General al mun. Cluj-Napoca aprobat cu aprobat prin HCL
493/2014 si HCL 579/2018, Decizia civila 1492/2019 si Sentinta Civila nr.
407/2019 cu privire la RLU PUG

e Certificatul de urbanism nr. 1429 din 27.06.2023

e Avizul de Oportunitate nr. 210 din 14.11.2023

~Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

'HGR nr.525/1995 (republicata), pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

GM-010/2000, ghidul privind metodologla de elaborare si contlnutul cadru al
P.U.Z;

GM-007/2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.; .

Codul civil;

Legea nr. 50/1991 (republicata),;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii; republicata

i ‘Legea locuintei nr. 114 /1995 (republicata);
< {  Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile ulterioare;

R.L.U. e CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE IZOLATE e \’2/
Fam. Dragan si vecinii e« Jud. CLUJ » com. Cluj-Napoca e str. Pluto s nr. 10-16 o
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Legea cadastrului si-a publicitatii |mob|hare nr.7/1995, cu modificarile
ulterioare;

Legea nr. 84/1995 prlvmd Tmbunatatirile funciare;

Legea administratiei publice locale nr 215/2001, cu modlﬂcarlle ulterioare;

Legea nr. 213/4998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile ulterioare; '

Legea nr. 33/1994 pnvmd exproprierea pentru cauza de utilitate publlca-
actualizata;

Ordonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic,

Legea protectiei mediului nr.137/1995, republicata, cu modificarile ulterioare,

Legea apelor nr. 107/1995 republicata;

Ordinul MAPPM nr. 125/1995 pentru aprobarea Procedurii de reglementare a
activitatilor-economice si sociale cu impact asupra mediului;

' Ordinul comun al Ministerului Administratiei Publice si MAAP nr. 5120/2001,
441 -9/2001 pentru aprobarea regulamentului privind continutul documentatiilor
referitoare la scoaterea terenurilor din circuitul agricol;

Ordinul 214/RT/16NN/1999 pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si de emitere a acordului de mediu la planurile de urbanism;

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 - Norme de igiena privind modul de
viata al populatiei;

H.G.R. nr.101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara; republicata .

Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr.36/1995;

Ordonanta nr.43/1997 si legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu
modificarile ulterioare;

H.G.R. nr.540/2000 privind aprobarea Tncadrarii in categorii functionale a
drumurilor publice si a drumurilor de utilitate pnvata deschise circulatiei publice, cu
modificarile ulterioare;

Ordonanta de urgenta nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice;

Legea protectiei civile nr. 106/1995, cu modificarile ulterioare;

Legea apararii nationale a Romaniei nr. 45/1994, cu modificarile ulterioare;

Ordinul M.L.P.A.T., MAp.N., M.Il. si S.RI. nr.34/N/M.30/3.422/4.221/1995
pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executarii constructiilor;

H.G.R. nr.571/1998 pentru aprobarea categorulor de constructii, instalatii
tehnologice si alte amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind
prevenirea si stingerea incendiilor;

Ordonanta Guvernului nr.60/1997 privind.apararea impotriva incendiilor,
‘aprobata si modificata prin Legea nr.212/1997, cu modificarile ulterioare;

Ordinul 602/2003 pentru aprobarea normelor privind avizarea pe linie de
protectie civila a documentatiilor de investitii in constructii;

Ordonanta Guvernului nr.47/1994 privind apararea impotriva dezastrelor,.
aprobata prin Legea nr. 124/1995, cu modificérile ulterioare.

Regulamentul Iocal de urbanlsm aferent P U Z - amenajare zona cu destlnatla
locuinte unifamiliale dispuse izolat , amplasat in mun. Cluj-Napoca, jud Cluj, cuprinde : (‘

S R A T i e RN e e :ﬂ..;f &
" R.L.U. o CONSTRUIRELOCUINTE UNIFAMILALE IZOIATE s )
Fam. Dragan sj vecinii e Jud. CLUJ - com. Cluj-Napoca s str. Pluto ¢ nr. 10-16 e B




i’ . proiect urbanism nr. 07/2023 « pagina 4 /10

ATB der Plan srl

_ birou de arhitectura si urbanism
jud. cluj, Cluj-Napoca, str. C-tin Brancusi nr. 28 tel. 0746-458168 e-mail:sofigirda@gmail.com

norme (permisiuni si restrictii), pentru autorizarea executarii constructiilor, in cadrul
zonei studiate. : .

Reglementarea activitaii de construire pe baza Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.Z. .- ului .

In cadrul P.U.Z. .- ului s-au detaliat UTR-urile pe unitati si subunitati functionale;
caracterizate prin omogenitate functionala si morfologica, reprezentand suportul grafic
pentru exprimarea prescriptiilor Regulamentului Local de Urbanism.

Zonificarea functionala este evidentiata in plansa: "Reglementari urbanistice ",
unde sunt stabilite conditiile de amplasare si conformare a constructiilor, obligatoriu
de respectat, in cadrul fiecarei sub zone. .

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent PUZ
reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ, el mtarmd si detaliind reglementanle din
PUZ
Prescriptiile cuprinse Th RLU (permisiuni si restricii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu
ce face obiectul PUZ,

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau

e Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000

o Reglementarile cuprinse in PUG Cluj-Napoca aprobat cu aprobat prin HCL 493/2014
si HCL 579/2018 aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de
autoritate-al administratiei publice locale.

Prevederile PUZ aprobate, inclusiv conditiile de aplicabilitate vor fi complementare
prevederilor PUG si a regulamentului aferent(RLU), urmand ca in etapele de
reactualizare a acestora sa fie Tnsusite ca parti constitutive ale PUG municipiul Cluj-
Napoca.

Teritoriul de reglementat cuprmde parcelele neconstruite de pe frontul sudic al strazu
Pluto, de la nr. 10 la nr. 16. Zona de studiu cuprinde teritoriul de reglementat

si vecinatatile adiacente, fiind delimitatéd de aleea Uranus Tn partea de vest, teritoriul
reglementat prin PUZ aprobat prin HCL nr. 830/2020 in partea de sud, aleea Eclipsei
Tn partea de est i limita UTR Liu Tn partea de nord.

Zona studiata in prezentul PUZ-ULiu propune Tncadrarea in subzona=Liu, conform cu
regulamentul elaborat propus si Avizul de Oportunitate anexat .

,La nivelul UTR-ului existé instituite prin PUZ aprobat prin HCL nr. 830/2020 subzona
de institutii publice si de interes public si subzona verde cu acces public nelimitat,
astfel parcelele de pe str. Pluto nr. 6-10 vor avea functiune rezidentiald de densitate
mica, fara obligativitatea instituirii prin PUZ de noi subzone. '

UTR Liu-i = ZONA SPECIFICALOCUINTELOR

locuinte familiale cu regim redus de Thaltime dispuse pe un parcelar de tip urban
cu maxim 3 hiveluri supraterane

e e

I, UTILIZARE FUNGTIONALA™ "~
1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri,
platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.

-

I T " 'R.i.U. e CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE IZOLATE o

Fam. Dragan si vecinii e« Jud. CLUJ - com. Cluj-Napoca « str. Pluto « nr. 10-16 -

I
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.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de Tncalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca
n functlonare acestea sa produca un nivel de zgomot care s& fle inaudibil la nivelul
ferestrélor vecinilor
Servicii cu acces public (servicii de prOX|m|tate), conform Anexei 1 la prezentul
regulament(PUG aprobat prin HCL 579 din 6.07.2018), prestate in special de proprietari,
cu urmatoarele conditii: ;
a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonel
b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii ;
c) sa nu producé poluare fonicd, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine
d) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine
acordul vecinilor de parcel3. :
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor /
cladirilor existente ce addpostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.
Pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m
de la limita parcelei, pe toate directiile.
Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament
(PUG aprobat prin HCL 579 din 6.07.2018)
prestate de proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:

a) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

b) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine;

c) pentru activitdti ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine
acordul vecinilor de parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice
interventii asupra spatiilor /cladirilor existente ce adapostesc activitati de natura celor
mai sus mentionate. :

Functiuni de turism, cu urmétoarele conditii:

a) sa nu includa alimentatie publica;

b) sa se obtina acordul vecinilor

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise'la punctul 1 si punctul 2.
Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.
Sunt interzise lucréri de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze

amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Il:* CONDIFII'DE AMPLASARE; ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se recomanda ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit s& se
Tnscrie Tn tipologia specifica zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor eXIstente este posibila doar
cu respectarea conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei
sectiuni. Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza In prevederile
prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute Tn parametrii
actuali. ' :

" R.L.U. e CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE IZOLATE o
Fam. Dragan si vecinii e« Jud. CLUJ e com. Cluj-Napoca « str. Pluto o nr. 10-16 -
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4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care mdeplmesc cumulativ urmatoarele conditii:
a) sa aiba front la strad3;
b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 12 m;
¢) adancimea sa fie mai mare decét frontul la strada;
| ' d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 350 m;
' Prin exceptie, Tn cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu mdepllnesc
conditiile enumerate mai sus, se va elabora un P.U.D. prin care se va evidentia

w modalitatea de conformare la prevederile prezentului regulament privind utilizarea
! fUnc’;ionalé, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea
! autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.
1 Tn cazul parcelelor neconstruite, existente la data intrarii in vigoare a P.U.G.,
! dccesibile prin servitute de trecere, rezultate din divizarea unei parcele initiale in
* adancime, construibilitatea acestora e conditionatd de acordul vecinilor, daca parcelele
! acestora nu se afla, la randul lor, Tn aceeasi situatie.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca
toate parcelele rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

| Tn situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe
cel putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza),
cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.
Tn situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la
aliniament cu respectarea obiceiului locului.
Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.
Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite
parcarea n fata a unui autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

e Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare de 15 m:

a) Tn cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se pot alipi de acesta. Noul calcan
nu va depdsi lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele
constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite
construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile
se vor retrage Tn mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan
existent cu o distantd minima de 3 m.

b) cladirile se vor retrage Tn mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in
care pe acestea nu exista calcane, cu o distantad minima de 3 m.

Prin exceptie, n situatia Tn care se poate identifica Tn zona o ,regula locala
(regula a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrata
prin prezentarea imobilelor din vecinatate pe planul de situatie - ce implicé o retragere
mai mica de la limita lateralad de proprietate (dar hu mai putin de 2 m), aceasta se
poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul Tnvecinat si aiba spre
limita Tn cauza o retragere minim& de 3 m. In acest caz inal{imea cladirii, pe aceasta
parte nu va depasi 4,50 m.

=
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o Pentru toate situatiile: . o
a) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima
‘egald cu Tnéltimea cladirii, dar nu mai putin decat 6 m.
b) garajele, inclusiv cele incluse Tn corpul principal de cladire, se vor putea alipi
limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca Tnaltimea calcanului rezultat sa nu
| dep&seasca 2,80 m. A '
3 c) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limitele posterioare ale parcelei.
X d) toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fasia
adiacenta aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu
caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane,
depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafata insumata va fi de
maximum 15 mp.

. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
. O  Nuecazul.
‘ 8. CIRCULATIL S| ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct
la drumurile publice. De reguld, pe o parcela se pot prevedea un singur acces pietonal
si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3 m.
- Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora. . ,
Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea Tnvelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ]

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:
o Locuinte individuale (unifamiliale), inclusiv Tn cazul in care ocupantii desfésoara
~activitati liberale sau manufacturiere:
a) minimum un loc de parcare pentru clidiri cu AU mai mica de 100 mp;
b) minimum doua locuri de parcare pentru claditi cu AU mai mare de 100 mp.

e Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum dou? locuri de parcare
Prin exceptie, Tn situatfiile Tn care, din motive demonstrabile, in interiorul parcelei nu
pot fi realizate Tn conditii rezonabile parcaje sau numarul de parcaje necesar,

pentru lucréri de restructurare partiald (schimbéri de destinatie, demol&ri partiale, -
extinderi, mansardari, aditionare de noi corpuri de cladire etc), se poate accepta
parcarea pe domeniul public, pe bazad de abonament. In aceste cazuri se va
elabora un P.UD. A

e Functiuni de turism, cu urméatoarele conditii:
a) sa nu includa alimentatie publica;
b) sa se obtina acordul vecinilor.

10.  INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de Thaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansarda/ nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea
ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fata de planul fatadei spre strada /
spatiul public.

i
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Totalizat, reglmul de Tnaltime nu poate depa5| una dintre urmatoarele conﬂguratn
(S)+P+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R

(semnificatiile prescurtarilor:

S - subsol, D - demisol, P -parter, M - mansarda, R - nivel retras).

Tn&ltimea maxim3 admis3 a clidirilor, m3surats la cornisa superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, Th punctul cel maiinalt, nu va depasi 8 m. :

Tn&ltimea maxima admis3 a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la
aticul nivelului retras, Tn punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 12 m.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cuma fost el descris in
preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderna si va exprima caracterul
programului (locuire). Se interzice realizarea de pastise arhltecturale sau imitarea
stilurilor'istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locwt Arhitectura cladirilor
va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului de locuire.

Nu sunt excluse volumetriei interesante care propun acoperis tip terasa.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante
egale si constante ce nu vor depasi 60°, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi specific functiunii de locuire, dar se va corela cu specificul
zonei. :

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - tigld ceramica sau tabl3 lis3
faltuitd pentru acoperisuri inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau
tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplérii (usi si ferestre)
se recomanda lemnul.

Se interzic materialele nedurabile, nerezistente la foc sau care prezinta pericol
pentru sé@natatea populatiei (lemn netratat ignifug si fungicid, azbocimentul)

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, nchise la toate elementele constructiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente,
cornise, brauri, colonete, pilastri, tdmplarii Tmprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a
reabilitérii termice. In cazul restructurarii/extinderii aceste elemente se vor Ingloba, de
reguld, n conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice
gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la
limita sau Tn afara domeniului public.

12.  CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

. Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona
beneficiind de echipare completa.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

/l[\' Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate Tn Tmprejmuire.

(' R. i ® CONSTRUIRE LOCUINTE UN[FAM[LIALE IZOLATE o
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Se intetzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei

(eventual integrat in Tmprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din
spatiul public.

13.  SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si
Tnalta). Suprafetele avand 0 |mbracam|nte de orice tlp sunt cuprinse n categoria
spatiilor libere. e

Pe fasia de teren cuprinsa lhtre strada / spatlu public si cladirile retrase dela

aliniament (gradina de fatada) mlmm 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii
verzi. ; S

Se recomanda sa se ewte lmpermeablllzarea terenulun peste minim necesar
pentru accese. ' :

Eliminarea arborilor matun este: mtemsa cu exceptla situatiilor Tn care acestia
reprezintd.un pericol iminent pentru SIguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
Tmpiedica realizarea constructiilor. * el

In zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de arbori a caror radacini

contribuie la stabilizarea terenurllor :

s

14,  IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu nchis pe toat& lungimea sa prin
lmpreJmuire

Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Tnaltimea
maxima de 80 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau Intr-un sistem
similar care permite vizibilitatea Tn ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indltimea
maximé& a Imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine Vor avea maximum 2,20 m Tnhaltime si vor fi de
tip transparent sau opac.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton decorative (gardurl din
beton prefabricat)

Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Aspectul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcel3.

I, POSIBILITATI MAXINE DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUT
15.  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

Locuinte, alte utilizari admise:

P.O.T. maxim = 35%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se n mod obligatoriu pe intreaga
parceld, Tn Tnteles urbanistic.

16.  COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T)

Locuinte, alte utilizdri admise:
C.U.T. maxim = 0,9

R L U o CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE IZOLATE
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Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii
cladirilor existente sau al addugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in
rmod-obligatoriu-pe intreaga-parceld, in nteles urbanistic. In.cazul-mansardarilor,..... .
suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata
nivelului curent (se va lua Tn calcul numai portiunea cu H liber > 1,40 m)
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