| CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI |
| CLUJ-NAPOCA ‘

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Instituire subzona de servicii publice
si de interes public, str. Voronet nr. 4

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinara,

: Examinand proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Instituire subzona
de servicii publice si de interes public, str. Voronet nr. 4 - proiect din inifiativa primarului;

’ Retindnd Referatul de aprobare nr. 5337/1/9.01.2026, conex cu nr. 870073/1/18.11.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 5365/433/9.01.2026, conex cu nr. 870718/433/18.11.2025,
al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — Instituire subzond de servicii publice si de interes public, str. Voronet nr. 4,
beneficiari: Mitre Viorel si Mitre Ioana;

Retinand Avizul de oportunitate nr. 93 din 17.06.2023, Avizul Arhitectului sef nr. 138 din
2.09.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, F
aprobat prin Hotirarea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare,

L

HOTARASTE:

, Art. 1. - Se aprobi Planul Urbanistic Zonal — Instituire subzond de servicii publice si de
interes public, str. Voronet nr. 4, beneficiari: Mitre Viorel si Mitre Ioana, pentru un teren
’ in suprafatd misuratd de 3400 mp, aflat in proprietate privatd, identificat prin nr. cad.
330460.

Decumentatia reglementeaza:

UTR S_Is* Subzona de institutii si servicii publice si de interes public
constituite in clidiri dedicate, situate in afara zonei centrale

- functiunea predominantd: functiuni de cult si utiliziri conexe (casd parohiala,
platforme carosabile si pietonale, filigorii etc);

- regimul de construire: deschis;

- indltimea maximd admisd: (S)+P+E, Hmax.=19 m pentru cladiri de cult,
Hmax.=10 m pentru alte constructii;

- indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 60%, C.U.Tmax=2,2 ADC/mp;

- retragere fatd de aliniament: minim 3 m de la strada Voronet (regularizatd);

- retragerea minimd fafd de limitele laterale : H/2, dar cu nu mai pufin decat 4,5 m;

- retragerea minimd fajd de limita posterioard : H/2, dar nu cu mai pugin de 6 m;

- circulatiile, accesele: acces direct din strada Voronet. Pentru ciile pietonale si
carosabile din interiorul parcelei se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile;

- stationarea autovehiculelor: necesarul de parcaje va fi dimensionat conform
Anexei 2 la prezentul Regulament. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul
aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numérului de
parcaje necesar fiecdrei funcfiuni in parte.

- echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare
publice.

Se mentin prevederile R.L.U. aferent P.U.G. pentru suprafata de teren incadrata in
UTR Vpr.

Suprafata de teren necesard ldrgirii strdzii Voronet va fi dezmembratd din parcela
initiald si inscrisd in CF cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizatiei de construire
pe parceld, iar pdnd la receptia constructiilor va fi adusd la strat de uzurd.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusd avizarii in Comisia de Esteticd urband.




Toate investitiile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 1, Plansa
,U02 — PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE” se constituie in
Anexa 2, anexe care fac parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotérrii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Nr. 25 din 20 ianuarie 2026
(Hotérarea a fost adoptata cu 23 voturi)




ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 25/2026

bux.re

Regulament Local de Urbanism

ELABORARE PROIECT URBANISTIC ZONAL CONFORM
LEGII NR. 350/2001 ACTUALIZATA

Strada Voronet, municipiul Cluj-Napoca, f.n., Jud. Cluj

ARHIBOXSR.L.  adresa: Diminrie Bolintineanu 298, Cinj-Napoca




SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI :

Zond a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice si de
interes public. Prin institugie se intelege un organ sau organizatie (publicd sau privatd) care
desfasoard activitdti cu caracter social, cultural, administrativ etc, cu caracter
necomercial/nonprofit. Functiunile sunt de tip medical, educational, de cercetare etc. Sunt
ansambluri realizate in general pe baza unui proiect unitar $i recognoscibile ca atare in
structura oragului. Se remarcd prin coerentd si reprezentativitate. Specificd e organizarea
urbanisticd de tip deschis, cu imobile situate in retragere fatd de aliniament, cu o tendintd de
aliniere la o cornisd situatd la o indltime de aproximativ 16 m.

Subzone:

S_Is* — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in clddiri dedicate
situate In afara zonei centrale.

Cladiri dedicate, situate in afara zonei centrale a municipiului, apartindnd institutiilor
publice sau de interes public. Se remarcd prin prezenta semnificativd in peisajul urban datorita
modului distinct de ocupare a terenului sau caracterului si valorii arhitecturale.

1. CONDITIONARI PRIMARE
. S _Is%:
Autorizarea lucrdrilor de interventie asupra fondului construit se va face pe baza

- prezentului regulament.

Reglementdri diferite privind utilizarea terenului, regimul de construire, amplasarea
cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau posterioare ale ansablului /
parcelei, inaltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a
terenulul etc, se pot institui numai prin PU.Z.

Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parceld intreagd in inte-
les urban. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de
clddire: extinderi, mansardari, modificdri diverse, reabilitari etc.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite
prin Regulamentul local de publicitate aprobat de Consiliul Local.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE

RESTRICTII
nu e cazul

REGILEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

nu e cazul
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARIADMISE:
Functiuni de cult si utilizdri conexe (casa parohiald, platforme carosabile si pietonale,

|
filigorii, etc). l

. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI _

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in
parti/ corpuri de cladiri.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasdrii acestora in |
subteran sau In afara spatiului public.

Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice altd utilizare, in afara
celor din categoria institutiilor publice sau de interes public.

Garaje In cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in intericrul
parcelelor. Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public.

Constructi provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in
plan) In orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

Orice utilizdri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze ame-
najdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Orice utilizdri, altele decat cele ad-
mise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONBITII DE AMPILASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
. CARACTERISTICILE. PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva de reguld structura parcelard existenta.

Este in principiu admisibila comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea insti-
tutiilor si seviciilor existente, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzond. In
acest caz se va elabora un PU.Z.

. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Constructiile propuse se vor retrage fata de aliniament cu minimum 3 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR :
Conformarea clddirilor pe parceld va fi determinatd de contextul generat de cadrul
construit adiacent.
Cladirile se vor retrage In mod obligatoriu de la limitele laterale cu o distan{d minim
egald cu jumatate din Inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m.
Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minim egala cu
jumadtate din Indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.
- Sunt admise configuratii In retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la
= orice nivel a relatiilor mentionate.
. Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumadtate din
indltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin decat 4,5 m.
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In cazul in care incdperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele dou4 cladiri,
distanga minimé va ﬁ de 6 m.

Accesul se va realiza direct din strada Vorenef. Pentru calle pietonale si carosablle din
interiorul parcelei se recomandé utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament.
Atunci cand se prevad functiuni diferite In interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va
fi determinat prin Insumarea numdrului de parcaje necesar fiecdrei functiuni in parte.

10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inaltimea maxim4 admisa: (S)+P+E, H Max 19m pentru cladiri de cult; H Max 10m pen-
tru alte constructii;

M. EXTERIORIAL i ; T :
Autorlzdrea executarii construcp]lor este permlsa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris In preambul si
peisajului urban.

Cladiri / corpuri noi:

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se
Interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi de natura a determina Impreund cu clddirile adiacente un ansamblu coerent si
unitar.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare cu
cadrul construit adiacent.

Raportul plin-gol va fi In concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional, dar si cu specificul zonei.

Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativa
materialele de finisaj specifice zonei —tencuieli lise, zidarii din cdrdmida aparentd pentru
fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice
din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

CONDITI DE\ECHIPARE |

Toate cladirile-se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii degeurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Parcela va dispune de punct gospodaresc pentru colectarea selectiva a deseurilor pe 5
fractii.
130 | SPATII LIBERE SI SPATII PL ANTATE ]

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
20% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele
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avand o Imbrdcdminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se
vor utiliza materiale tradiionale (in general daleje de piatréd de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprez-
intd un pericol iminent pentru siguran{a persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica re-
ahzarea construc;nlor

Impre;mumle ouentate spre spatlul pu_bhc Vor avea un soclu opac cu indltimea maxima
de 80 cm gl o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pernite vizibilitatea In ambele directii si patrunderea vegetatiel Iniltimea maximd a
imprejmuirilor va fi de 2,2 m. fmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

fmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inéltime si vor i de tip
opac sau transparent. Portile imprejmuirilor situate In aliniament se vor deschide spre interi-
orul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate

pe parceld.
SECTIUNEA4 POSIBILITATI MAXIIVIE DE OCUPARE ST UTILIZARE A TERENULULI

PO.T maxim = 60%

. COFRIGIENT MAXIM DE U IZARE ATERENULNULIE U TY
CUT maxim = 2.2

Se mentin prevederile RLU PUG pentru suprafata de teren incadrata in UTR Vpr,

Intocmit, ;' \
Dr. Arh. Mihai RACU

i
\

, ARHITECT SEF,
DANIEL P —
Coordonator RUR, &

Arh. Anca VIRGINAS ’

PRESEDINTE DE SEDINTA,
. DAN STEFAN TARCEA
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