CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Parcelare si construire locuinte cu regim redus de
iniltime, str. Becas nr. 32-34

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinar3,

Examindnd proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Parcelare si
construire locuinte cu regim redus de inéltime, str. Becag nr. 32-34 - proiect din inifiativa primarului;

Refinidnd Referatul de aprobare nr. 3743/1/8.01.2026, conex cu nr. 840306/1/4.11.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 3810/433/8.01.2026, conex cu nr. 840393/433/4.11.2025, al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal - Parcelare si construire locuinte cu regim redus de indltime, str. Becas nr. 32-34,
beneficiari: S.C. MARINA PROPERTIES PLUS S.R.L., FULGER CARMEN MARIANA, OPREAN
VOICU si OPREAN DELIA-ALINA, pentru o suprafati de teren de 11.626 mp, in proprietate privati;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 195 din 6.11.2023 si Avizele Arhitectului sef nr. 58 din
24.04.2025 sinr. 151 din 29.09.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completérile ulterioare §i {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare,

Vézéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor axt. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic Zonal - Parcelare si construire locuinte cu regim redus de
indlfime, str. Becas nr. 32-34, beneficiari: S.C. MARINA PROPERTIES PLUS S.R.L.,
FULGER CARMEN MARIANA, OPREAN VOICU si OPREAN DELIA-ALINA, pentru
parcelele cu nr. cad. 344542, nr. cad. 256297 sinr. cad. 298457, aflate in proprietate privata.

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului si stabilirea de reglementiri urbanistice,
dupd cum urmeaza:

U.T.R. Liu*- Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip

urban
(parcelele 2-14, cf. Plansei U.08 Reglementdri urbanistice)
- functiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale), locuinte semicolective
(familiale) cu maxim doud unitifi locative pe parceld (unititi locative suprapuse sau alipite)
si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari
exterioare si piscine;
- regimul de construire: izolat;
- indglfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane, (S)+P+1E+R, Hcornisd max.= 8 m,
H max.= 12 m;
- indicii urbanistici : P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 0.9;
- refragerea fafd de aliniament: 5 m (aliniere unitard la stradd). Prin exceptie, pentru clidirile
de pe parcelele 8 si 14, retragerea va fi de minim 2,5 m. Garajele vor fi retrase cu minim 5 m
de la aliniament si incluse in corpul cladirilor sau alipite acestora;
- refragerea fatd de limitele laterale: minim 3 m. Prin exceptie, pentru parcela 15, retragerea
va fi de minim 6 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, vor putea fi
alipite uneia dintre limitele laterale, cu conditia ca iniltimea calcanului rezultat si nu
depdseascd 2,8 m;
- retragerea fafd de limita posterioard: minim 6 m;




- circulafiile, accesele: accesul pe parcele se realizeazi din strada propusa prin P.U.Z (parcela
16), cu amprizd de minim 9 m, ce se desprinde din str. Becas. Pentru fiecare va fi previzut un
acces pietonal si un acces auto, cu ldfimea de maxim 6 m. Pentru cdile pietonale si carosabile
din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

- stationarea autovehiculelor: va fi organizatd In interiorul parcelei. Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiiiale) si semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care
ocupantii desfégoard activititi liberale sau manufacturiere:

a) minim un loc de parcare pentru clédiri cu A.U. mai mici de 100 mp;

b) minim doud locuri de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mare de 100 mp.

Serviciile cu acces public (servicii de proximitate) — minim doud locuri de parcare.

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare edificate,
disponibile si functionale publice. Este interzisd conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau spre parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in
imprejmuire. Este interzisi dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATYV etc.). Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei
destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

U.T.R. S_Et* — subzoni de activititi economice cu caracter tertiar situate in zone
cu caracter rezidential (parcela 1, cf. Plansei U08. Reglementdri urbanistice)
- functiunea predominantd: activitati economice de tip tertiar, functiuni administrative,
financiar-bancare, comerciale cu ADC de max. 1000 mp, alimentatie publics, servicii cu
acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, turism, cercetare stiintifica,
culturale, sdndtate si asistentd sociala si activititi sportive (piscin, sald de sport etc.);
- regimul de construire: deschis;
- indltimea maximd admisd: (1-2)S+P+2E+R/Eth, H max. = 12 m;
- indicii urbanistici: P.O.T. max.= 50%, C.U.T. max. = 1.8;
- retragere fajd de aliniament: constructia va fi dispusa in aliniere cu constructiile invecinate
de pe str. Becas nr. 28, nr. 30 si In retragere de minim 5 m fatd de strada nou propuss;
- refragerea fafd de limitele laterale: minim jumitate din indltimea clidirii masurati la
corniga superioard sau atic in punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin de 6 m;
- retagerea fatd de limita posterieard.nu este cazul,
- circulafiile, accesele: accesul auto va fi realizat din strada nou propusi, ce face legitura cu
strada Becas, iar accesele pietonale pot fi realizate din zona pietonald a ambelor strizi. Orice
acces la drumurile publice va fi realizat conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea
invelitorilor permeabile;
- stafionarea autovehiculelor: va fi organizata in interiorul parcelei, in proportie de minim
75% 1in spafii specializate, dispuse la subsolul sau parterul clidirii, necesarul de locuri
calculdndu-se conform Anexei 2 din R.L.U. aferent P.U.G.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor
péstra o distanti minima de 5 m fati de ferestrele camerelor de locuit.
- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare edificate
publice. Este interzisd dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc.).

Este interzisd conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele
vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Fiecare parceld
va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinat colectarii deseurilor menajere.

Reglementiri cu privire la circulatii:

Strada propusd prin PU.Z. (parcela 16) este reglementatd la o amprizi de 9 m (6 m
carosabil + trotuare de 1,5 m) cu supralérgiri (7 locuri de stationare auto pentru vizitatori si
loc de intoarcere) si va avea acces public nelimitat.

Conditii cu privire la realizarea infrastructurii

1. Suprafata de teren necesard regularizérii strdzii Becas (cf. Plansei U.08
»Reglementdri urbanistice”) va fi dezmembrati din parcelele initiale si inscrisi in C.F. cu
titlu de ,,drum”, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele.

2. Strada propusd prin P.U.Z. (parcela 16), va fi inscrisd in CF cu titlul de ,,drum”,
echipatd edilitar (apd-canal, canalizare pluvial, electrica), iar partea carosabila (inclusiv cu
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Art. 2. —
Art. 3. —

cele 7 locuri de stationare de la nivelul carosabilului), adusi la strat de uzurd, in baza unui
proiect autorizat, anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru locuinte (UTR Liu*), iar
péna la receptia acestora, vor fi realizate trotuarele (inclusiv iluminatul stradal).

3. Anterior receptiei constructiei de pe parcela 1 (UTR S_Et*) vor fi realizate lucririle
de reamenajare a trotuarului strizii Becas (pe tronsonul adiacent P.U.Z.), amenajare alveold
pentru statia de transport in comun, amenajare suprafatd necesard amplasirii unei copertine la
statie (in afara trotuarului propus). Suprafata dezmembrati si amenajati va fi transferatd in
domeniul public, cu titlu gratuit (cf. Propunerii din plansa U.10 — ,,Plan proprietatea asupra
terenurilor”).

4. Amenajarea acceselor auto va fi cu borduri tesitd, cu respectarea NP 051/2012.
Proiectul tehnic privind amenajarea parcérilor va fi realizat cu respectarea prevederilor NP
24/2022, NP 051/2012, ale Legii nr. 101/2020 si ale Legii nr. 280/2023.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Plansa U.08 - Plan Reglementsri
Urbanistice se constituie in Anexa 2, Plansa U.10 - Plan cu proprietatea asupra terenurilor se
constituie In Anexa 3, anexe care fac parte integranta din prezenta hotirare.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.

Cu indeplinirea prevederilor hotirérii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedint3,

o
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Nr. 22 din 20 ianuarie 2026
(Hotérarea a fost adoptatd cu 21 voturi)
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ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 22/2026
MAIATEC® " PLAN URBANISTIC ZONAL
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VOLUMUL 2

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
: aferent A
ELABORARE P.U.Z. PARCELARE SI CONSTRUIRE LOCUINTE CU REGIM REDUS
DE INALTIME, STR. BECAS NR. 32-34
Mun. Cluj-Napoca, str. Becas, nr. 32-34, jud. Cluj

CUPRINS

I. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul RL.U,;
2. Baza legali a elaboririi regulamentului local de urbanism;
3. Domeniul de aplicare.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritdtii patrimoniului natural i construit;
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public;
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii;
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
8. Reguli cu privire la echiparea edilitard;
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii;
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

m.  ZONIFICARE FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitdti functionale.

Iv. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

v.  UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA




:
‘
:
,

]
=
S
=
:
X
.

;
3
:
:
=
S
=
3
3
8
=

e SOOI e e R
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ELABORARE P.U.Z PARCELARE $I CONSTRUIRE LOCUINTE CU
i REGIM REDUS DE INALTIME, STR. BECAS NR. 32-34
CUL: 3628534
Reg.Com: J12/2608/08.67.2015
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Jud. Cluj, Mun. Cluj-Napoca, str. Becas, nr. 32-34

- MT 261723 MTC Urbanism PUZ RLU 261 05.2025

1. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.
1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal Insoteste,
expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General

‘referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona reglementatd, In concordantd cu

Regulamentul General de Urbanism.
1.2. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
pubhce locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorlzarea executarii constructiilor pe
terenul-care face-obiectul-prezentului-proiect: :

1.3.-Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se poate face numai in
spiritul actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea
filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiald. Eventualele derogdri se
vor propune de cdtre Consiliul Local si vor fi avizate In Comisia de Urbanism dupad care se

-vor putea opera modificarile respective la conditiile de amplasare, conformare si echipare a

constructiilor precum si la indicii de ocupare a terenului.

2. Baza legala a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism
La baza elaborarii prezentului Regulament Local de Urbanism stau in pricipal:
» Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii
(actualizatd pana la data elaborérii prezentei documentatii);
» Reglementarile cuprinse In P.U.G. si In prescriptiile regulamentului local de urbanism
aferente P.U.G. , pentru zona care face obiectul P.U.Z.
" Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii;
H.G.R. nr. 525/1996 pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
Ghidul de aplicare al H.G.R. nr. 525/1996 aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T.
nr.21/N/10.04.2000 N
» Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
> alte acte , legi si normative n vigoare la data elaborarii prezentului R.L.U.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd a dezvoltarii
urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale. :

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism
— permisiuni si restrictii, necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor din zona studiata.

YV V VYV

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru zona reglementata.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism ,, actualizare PUG mumc1p1u1 Cluj-
Napoca”, faza PUG, aprobat cu hotarérea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr.
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493/22.12.2014, amplasamentul este situat n Liu - Zon# de locuinte cu regim redus de
indltime, dispuse pe un parcelar de tip urbam.

In conformitate cu prevederile Avizului de Oportunitate nr. 195 din 6.11.2023,
teritoriul ce trebuie reglementat este format din parcelele de pe frontul sud-vestic al strazii
Becas (Nt. CAD. 256297, Nr. CAD. 344542, Nr. CAD. 298457) intre nir. 30 si nr. 36, fiind
delimitat de parcele cu fond construit in partea sud-esticd, sud-vesticd si nord-vesticd si strada
Becas in partea de nord-est.

Zona de studiu cuprinde teritoriul de reglementat si vecinatatile adiacente.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmétoarele
categorii de interventii:

- zonificare existenta —

Liu - Zoni de locuinte cu regim redus de iniltime, dispuse pe un parcelar de tip
urbamn;

- zonificare propusd —

Liu* - Zona de locuinte familiale cu regim redus de iniltime, dispuse pe un
parcelar de tip urban

S_Et* - subzoni de activititi economice cu caracter tertiar situate in zone cu
caracter rezidential

Odati aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

‘Prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea,
autorizarea si realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul reglementat.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Reglementarea urbanisticd propusa prin prezentul PUZ preia, analizeazd si
aprofundeazd reglementirile urbanistice prevazute in Planul Urbanistic General al
municipiului Cluj-Napoca. _

Prin documentatie se estimeazi perimetrul edificabil, regimul de aliniere, regimul de
tniltime, accese, parcaje si echiparea tehnico-edilitara.

Regimul de Incadrare a terenului in intravilan nu se modificd.

1. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit '

Zona reglementatd este feritd de surse de poluare, nu prezinté disfunctionalitdti majore
ale factorilor de mediu.

Amplasamentul se Tncadreaza Intr-o zona cu risc mediu / mare de alunecdri de teren
(documentatii geotehnice conf. NP 074 — 2007 si studii de stabilitate generald).

Spatiile verzi sunt constituite din spatiile verzi amenajate In interiorul zonei
reglementate. _

Investitia propusi Tn zona reglementatd va beneficia de servicii pentru colectarea si

depozitarea degeurilor in baza unui contract cu o societate specializatd de salubritate.
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Autorizatiile de construire vor contine obligatia de a mentine si de a creea spatii verzi
si plantate In functie de destinatia si capacitatea constructiilor propuse.

Prin PUZ se stabilesc urmatoarele reguli:

A. autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterul zonei asa cum a fost el descris;

B. este interzisd autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior intrd In contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

2.1 Autorizarea executarii constructiilor se face cu condifia asigurarii compatibilitafii
dintre destinatia constructiei si functiunea determinanti a zonei aferente, precum si cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 republicata privind calitatea fn constructii.

De asemenea, autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia efectuarii unui
studiu geotehnic individual.

2.2.  Protectia fatd de poluare si alte riscuri: Pentru construirea clddirilor si instalatiilor
n zond se vor lua masuri pentru evitarea poluérii mediului §i de diminuare a altor riscuri.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandanlor
de orientare fatd de punctele cardinale si cu respectarea reglementarilor urbanistice i vigoare.

Pe zona reglementatd a fost stabilit un perimetru edificabil si regimul de aliniere (retrageri
pentru construire), conform plansei “Reglementari urbanistice”. Pentru construirea de garaje,
platforme, elemente publicitare, imprejmuiri, etc se vor respecta regulile impuse de prevederile
Codului Civil. ]

Retragerea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare vor avea in vedere
distantele impuse de regulamentul de urbanism si prevederile Codului Civil.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor se face cu conditia Incadrarii In regimul
de Indlfime maxim admis si In indicii urbanistici POT si CUT maximali stabiliti pentru zona.

4. Reguli cu privire la asgurarea acceselor obligatorii

4.1. Circulatii si accese
" 4.1.1. Autorizarea executam construcmlor este permisa nurna1 daca ex1sta

IS PR

Caracteristicile acceselor la drum trebuie sd permlta accesul autovehiculelor de
interventie (de ex. mijloace de stingere a incendiilor, ambulante, magini pentru salubritate etc).
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4.1.2. Inmod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara
indeplinirea conditiilor prevazute la aliniatul (4.1.1.) cu avizul unitatii teritoriale de pompieri. -
4.1.3. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului n spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultdti de deplasare.

4.2. Stationarea autovehiculelor : »
Vehiculele vor stationa numai In interiorul parcelelor, in spatiile special amenajate in
acest scop.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea

racordarii de noi consumatori 1a refelele fehnico-edilitare existente in zond, CU respectarea
conditiilor impuse de avize, acorduri si autorizatii emise de detindtorii acestora..
Utilitatile se vor introduce in totalitate Tn subteran.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca forma terenului si
amplasarea pe parceld permit adoptarea de solutii de echipare optime care s& respecte
normele legale de igiena si de protectie a mediului.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Autorizatiile de construire vor contine obligatia de a mentine si de a crea spatu verzi
si plantate In functie de destinatia si capacitatea constructiilor propuse.

III. ZONIFICARFA FUNCTIONALA

Unititi si subunitati functionale

Suprafata reglementatd prin prezentul Plan Urbanistic Zonal cuprinde urméitoarele
zone functionale:
- zonificare existentd — ; :
Liu - Zoni de locuinte cu regim redus de iniltime, dispuse pe un parcelar de tip
urban;

- zonificare propusd —

Liu* - Zona de locuinte familiale cu regim redus de indltime, dispuse pe un
parcelar de tfp urban

S_Et* - subzoni de activititi economice cu caracter tertiar situate in zone cu
caracter rezidential '
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IV. PREVEDERI LA N IVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALFE

I.lu* ZONA DE LOCUIN TE FAMII.IALE CU REGIM REDUS DE IN ALTIME DISPUSE
PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Teritoriul reglementat este reprézentat de o zona caracterizati de functiunea
rezidentiald In care predomind locuintele unifamiliale, de parcelarul omogen si regulat si de
regimul de construire izolat, cu clidiri de locuit de tip urban modern, retrase de la aliniament.

SEC—'H'UNEA—Z.—UTii:IZARE—F{JNGTIGNALA

1. UTILIZARI ADMISE

- Locuinte individuale (unifamiliale)

- Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unitdti locative pe parceld (unitti
locative suprapuse sau alipite)

- anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajéri
exterioare, piscine

2. UTILIZARI ADMISE CU CON DI'IIONA_RI

Instalatii exterioare (de climatizare, de Incdlzire, pompe de céldura etc) cu conditia ca
in funcfionare acestea sd producd un nivel de zgomot care sd fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la regulamentul
PUG al municipiului Cluj-Napoca, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

a) activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfasoare numai in interiorul cladirii;

b) sd@ nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald, sd nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la regulamentul PUG al
municipiului Cluj-Napoca, prestate de proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu
urmatoarele conditii:

a) activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfagoare numai in interiorul cladirii;

b) sd nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald, si nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine.

3. UTILIZARI INTERZISE :
Sunt interzise orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul A si punctul B.
- Aceasti reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificatd prin PUZ.
Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd si afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcelele vor indeplini cumulativ urmatoarele conditii:
1. Parcelele 2-8 si 10-14:
- Front la stradd de minimum 18 m
- Suprafata de minimum 500 mp
- Adancimea parcelei de minimum 23 m

2. Parcela d:

- Front la stradd de minimum 22 m

- Suprafata de minimum 500 mp

- Adancimea parcelei de minimum 21 m
3. Parcela 15:

- Front la drum de minimum 15 m

- Suprafata de minim 1700 mp

- Adéncimea parcelei de minimum 28 m

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor amplasa in aliniere la strada propusa prin PUZ, avand o retragere de 5,0

" m de la limita de proprietate.

Fac exceptie Parcela 8 si Parcela 14, care vor avea o retragere minima de 2,50 m.
Garajele vor fi incluse In cadrul cladirilor si vor avea o retragere minima de 5,0 m

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

ALE PARCELELOR

Pe parcelele 2-14, cladirile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei cu o distanta
minimé de 3,0 m. '

Pe parcela 15, cladirile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei cu o distantd
minima de 6,0 m.

Garajele, inclusiv cele incluse In corpul prlnc1pal de claddire, se vor putea alipi uneia
dintre limitele laterale ale parcelei, cu conditia ca Indl{imea calcanului rezultat sd fie de
maxim 2,80 m.

Pentru toate parcelele, clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o
distantd minima de 6,0 m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE F ATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minim3 dintre dou clidiri aflate pe aceeasi parcel va fi egald cu jumatate din
ndltimea cladirii mai Tnalte, masuratd la cornisa sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai
putin decat 3 m.

; : | | ﬂf«,.,_
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8. CIRCULATTII SI ACCESE

Pentru fiecare parceld se va prevedea cite un acces auto si un acces pietonal, de pe
strada propusa prin PUZ.

Accesul carosabil va avea ldtimea de maximum 6 m.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) si semicolective (familiale), inclusiv in cazul in
care ocupantii desfagoard activitati liberale sau manufacturiere:

a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micd de 100 mp;

b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

Servicii cu acces public (sérvicii de proximitate): minimum doud locuri de parcare

Tn cadrul ansamblului, adiacent drumului propus, se vor organiza 7 locuri de parcare
pentru vizitatori.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + etaj
retras), respectiv S+P+1E+R (semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, P — parter, E — etaj, R
— nivel retras).

Tnil{imea maxim4 admisi a clidirilor, masurati la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, In punctul cel mai fnalt, nu va depasi 8 m.

Tniltimea maxim3 admisi a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, In punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturda modernd si va exprima caracterul
programului (locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specificd programului de locuit. .

Acoperisurile cladirilor pot fi de tip terasd (circulabild / necirculabild) sau acoperisuri
cu sarpanta.

In cazul in care clidirile vor avea acoperisuri cu sarpantd, acestea vor avea forme
simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depasi 60°.

Cornisele vor fi de tip urban. :

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.
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Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - tigld ceramici sau tabla lisd faltuitd
pentru acoperisuri inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru
socluri si alte elemente arhitecturale.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Elementele estetice, de fatadd, pot depdsi alinierea propusa cut maxim 60 cm.

Se admite acoperirea teraselor. circulabile cu elemente estetice, fard a depdsi
retragerile laterale si posterloare ale parcelei.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR
Toate utilitdtile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona

uenefiﬁind—defchipafefomple

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in fmprejmuire (dupa caz).

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electricitate, telefonice,
CATV etc.). Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei
(eventual integrat in Tmprejmuire) destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din strada
propusa prin PUZ.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe sol natural vor ocupa minim
40% din suprafata totald a parcelei si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Tnaltd).
Suprafetele avand o Imbracaminte de orice tip sunt cuprinse n categoria spatiilor
libere.
Pe fasia de teren cuprinsi intre stradi / spatiu public si clidirile retrase de la
alinimanent (gradina de fatadd), minim 40% din suprafete vor fi organlzate ca spatii verzi.
Se vor planta arbori — minim 1 arbore la 200 mp de teren.

14. IMPREJMUIRI

Ca reguld generald, avand in vedere structura functionald reglementatd, spre stradd nu
sunt obligatorii Tmprejmuiri.

In cazuri particulare, cAnd se impune realizarea de imprejmuiri spre strads, vor avea
soclu opac cu Inaltimea maxima de 80 cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic
sau Intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si pitrunderea
vegetatiei. Indltimea maxim3 a fmprejmuirilor va fi de 2,2 m.

Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximm 2,2 m Iniltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul architectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aﬂate pe
parceld.

"
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)
Locuinte, alte utilizari admise: '
P.O.T. maxim = 35%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
Locuinte, alte utilizari admise:
C.U.T. maxim = 0,9

S_Et* - SUBZONA DE ACTIVITATLECO! MIGE—CI;LGARAGTER—TERTIARSITUAIE———
iN ZONE CU CARACTER REZIDENTIAL = £5

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul propus:

Spatii urbane destinate activitatilor economice cu caracter tertiar, functiuni
administrative, financiar-bancare, comerciale, alimentatie publica, servicii cu acces public,
servicii profesionale, servicii manufacturiere, turism, cercetare stiintificd, culturale, sanatate si
asistentd sociala si activitati sportive.

Organizare urband bazatd pe un regim de construire deschis.

Cladiri dispuse In retragere fatd de aliniament, cu regim de construire variabil, functie
de caracterul programului architectural.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Structura functionald dedicata exclusiv activitatilor economice de tip tertiar:

(a) administrative - birouri, sedii de companii, servicii fard acces public, showroom, etc.

(b) financiar-bancare

(c) comerciale cu ADC de maximum 1000 mp, alimentatie publica

(d) servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturlere

(e) cazare turistica

(f) cercetare stiintifica

(g) culturale

(h) sdndtate si asistentd sociald

(i) sport (piscing, sala de sport, etc)

Parterele orientate spre spatiile publice vor avea de reguld functiuni de interes pentru
public.

2. UTILIZARTI ADMISE CU CONDITIONARI

subteran sau In afara spapulm pubhc.

10 e
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E Activitati de micd productie, cu urmatoarele conditii:

. (a) sd fie parte a unei activitdti de tip comercial — productia sé fie desficutd
- preponderent n aceastd locatie;

. 7 (b) spatiile de productie s nu fie dispuse spre spatiile publice;

. (c) nivelul de poluare s& se Incadreze In limitele admise pentru aceastd zona.

|

:

- 3. UTILIZARI INTERZISE

| Orice utilizdri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

‘ Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd si afecteze

—amenajarile din-spatiile publice sau de pe parcelele-adiacente:

SECTIUNEA 3. CONDITII DE_AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
| CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Terenul aferent Subzonei S_Et* este stabilit in cadrul prezentei documentatii PUZ,
conform plansa “A.08 Plan reglementari urbanistice”.
Terenul aferent Subzonei S_Et* este o parceld de colt.
Parcela va respecta cuamulativ urmétoarele conditii:
- lungimea frontului la strada s fie de minimum 30 m
- suprafata de minimum 1000 mp

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'IA DE ALINTAMENT

Terenul aferent Subzonei S_Et* este o parceld de colt, prin urmare retragerea se va
realiza fatd de ambele aliniamente, astfel:

Fatd de aliniamentul de la strada Becas, cladirile se vor retrage cu aceeasi distan{i ca
si cladirile aldturate, cu respectarea obiceiului locului:

- Minim 2,35 m de la delimitarea terenului cedat pentru copertina bus

Fatd de drumul propus, clddiea propusd se va retrage minim 5 m fatd de aliniamentul
propus.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FAI'A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR : -

Retragerea cladirilor fatd de limitele laterale va fi mai mare sau cel mult egald cu
jumdtate din Inil{imea cladirilor m&suratd la cornisa superioara sau atic fn punctul cel mai
nalt (H/2), dar nu mai putin de 6,0 m.-

Retragerea clddirilor fatd de limita posterioard de proprietate — nu este cazul, parcela
propusa este o parceld de colt.

7. AMPLASAREA CLADIRILORL LE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu este cazul.
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8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesul auto pe parceld se va realiza din drumul propus prin PUZ. Accese pietonale
se pot realiza din zona pietonald a ambelor strazi. )

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
Tnvelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la regulamentul PUG al
municipiului Cluj-Napoca. Atunci cind se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi
parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin Insumarea numarului de parcaje necesar
fiecarei functiuni n parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza Tn proportie minima de 75% in spatii
specializate, dispuse la subsolul / parterul cladirilor.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor
pastra o distantd minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Modul de calcul al necesarulului de parcaje:

Functiuni administrative, de administrarea afacerilor, sedii de companii
financiar-bancare, servicii fara acces public, showroom

— 1 loc de parcare la 80 mp AU, pentru functiuni fard acces public

— 1 loc de parcare la 40 mp AU, pentru func;mm cu acces public (acces public la ghisee,

birouri, alte spatii)
— parcare pentru biciclete** 1 loc la 80 mp AU

Comert en detail:

— 1 loc de parcare la 35 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine
integrate parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerc1a1e) dar
minimum 2 locuri de parcare

Alimentatie publica:
— 1 loc de parcare la 20 locuri la masd + 1 loc de parcare la 15 persoane (pentru personal)

12 =
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Servicii cu acces public:
— 1 loc de parcare la 35 mp AU destinatd accesului public + 1 loc de parcare la 15 persoane
(pentru personal) '

Servicii profesionale:
— 1 loc de parcare la 35 mp AU destinatd accesului public + 1 loc de parcare la 15 persoane
(pentru personal)

Servicii manufacturiere:
— 1 loc de parcare la 50 mp AU

Functiuni de turism

Hotel:

—Fk*3k nr locuri de parcare = 50% x nr. camere

— **%% nr. locuri de parcare = 40% x nr. camere

— sk ek ok rJocuri de parcare = 30% x nr. camere

Hotel de apartamente:

— **%k* r locuri de parcare = 50% x nr. camere

— ko stk nr, locuri de parcare = 40% x nr. camere

—**nr, Jocuri de parcare = 30% x nr. camere

Motel:

— sk ok 3k oy, locurd de parcare = 100% x nr. camere

Hostel, youth hostel:

— sk k% r, Jocuri de parcare = 10% x nr. camere

Vile turistice, pensiuni turistice:

— sksksdokok seokeksk ek nir, locuri de parcare = 30% x nr. camere }
—***nr. locuri de parcare = 20% x nr. camere ‘

Centre de cercetare, inovare, tehnologice, de industrii creative etc:

— 1 loc de parcare la 80 mp SU
— parcare pentru biciclete** — 1 loc la 80 mp AU

Functiuni de cultura

Galerii, muzee, biblioteci, mediateci, centre culturale:

—1 loc de parcare la 50 mp AU destinata activitatii de baza + 1 loc de parcare la 15 persoane
(pentru personal)

— parcare pentru biciclete** — 1 loc la 50 mp din AU destinata activitatii de baza

Institutii ce includ sdli pentru spectacole, Intruniri, congrese, conferinte, sali polivalente etc:

13
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— 1 loc de parcare la 10 locuri In sald + 1 loc de parcare la 15 persoane (pentru personal)
— parcare pentru biciclete** 1 loc la 15 loeuri In sald

Functiuni de sinatate si asistentd sociali
Functiuni de sa@natate, exclusiv policlinici:

— 1 loc de parcare la 80 mp AU

— parcare pentru biciclete** — 1 loc la 100 mp AU
Policlinici:

— 1 loc de parcare la 35 mp AU

— parcare pentru b1c1c1ete** 1locla35mp AU

tenta-coeialas

A ("

E _\.OLJ L\.L.lku oUCliadlasy

— 1 loc de parcare la 200 mp AU, dar minimum doui
— parcare pentru biciclete** — 1 loc 1a 200 mp AU

Functiuni sportive

Sali de sport fara public (tribune):

— 1 loc de parcare la 250 mp teren de sport

— parcare pentru biciclete** — 1 loc 1a 250 mp teren de sport
Piscine acoperite fara public (tribune):

— 1 loc de parcare la 50 mp luciu de apa

— parcare pentru biciclete** — 1 loc 1a 50 mp luciu de apa

Activitati de mica productie

Pentru personal:

— 1 loc de parcare la 80 mp AU

— parcare pentru biciclete** — 1 loc la 80 mp AU

Pentru vehiculele aferente activitdtii economice:

— 1 loc de parcare pentru fiecare vehicul, dimesionat conform specificului acestuia

10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Tnaltimea maxim3 nu va depési 12m, respectiv un regim de Tndltime maxim de (1-
2)S+P+2E+R/Eth (semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, P — parter, E — etaj, R — etaj
retras, Eth — etaj exclusiv tehnic). Se admite realizarea unui etaj tehnic, cu conditia Incadrarii
n Indltimea totala reglementatd de 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura cladirilor va fi de facturd modern si va exprima caracterul programului.

Irattaran atiliy

P P A it 1PN =31
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Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare cu
cadrul construit adiacent.

Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional, dar si cu specificul zonei.

Pentru a determina o imagine urband unitari se vor utiliza de o manierd limitativ
materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din cirdmidi aparenti pentru
fatade, placaje din piatra pentru faade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii’
metalice din ofel vopsit. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente la toate elementele construqiei

Anexa 3 la regulamentul PUG al mun1c1p1ulu1 Cluj-Napoca.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SIEVACUAREA DESEURILOR
Autorizarea executdrii constructiilor este admisd numai dupd asigurarea echiparii
edilitar-urbanisticd a teritoriului ce a fost definit ca o etapd In procesul de reglementare prin
PUZ.
Toate cldirile se vor racorda la reelele edilitare edificate, disponibile si functionale.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament i contorizare vor fi integrate in cladiri sau in fmprejmuire.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc). '
Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat In clidire)
destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
20% din suprafata totald a parcelei si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalts).
Suprafetele avand o Imbraciminte de orice tip sunt cuprinse n categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar fmpiedici
realizarea constructiilor.

Se vor planta arbori — minim 1 arbore la 200 mp de teren.
14. IMPREJMUIRI

Ca reguld generald, avand in vedere structura functionald reglementatd, spre stradi nu
sunt obligatorii Tmprejmuiri.

" In cazuri particulare, cind se impune realizarea de Imprejmuiri spre stradd, acestea
vor avea un soclu opac cu indltimea maximi de 80 cm si o parte transparents, realizati din
grilaj metalic sau Intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea In ambele directii si
patrunderea vegetatiei. Iniltimea maximi a fmprejmuirilor va fi de 2,2 m. fmprejmuirile vor
putea fi dublate de garduri vii.
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Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m néltime si vor fi de tip
fransparent sau opac.

Porfile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei, fird a
afecta spatiul public. Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al clddirilor
aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 50%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim=1,8

Unitafile teritariale de referinta reprezintd suportul grafic al prescriptiilor din regulament.

’ U.T.R. - urile reprezintd instrumentele operafionale Tn sprijinul reglementarilor specifice
din P.U.Z, se delimiteazd conventional pe baza criteriilar de omogehi‘ral‘e marfologicd si
functionald. Ele se contureaza prin strazi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce
permite stabilirea categoriilor de interventie.

| Stabilirea U.T.R. - urilar pe zone funcfionale s-a facut in cadrul P.U.G.
in cadrul P.U.Z, UTR. - urile au fost preluate ca atare si au fost detaliate pe unitéti si
! subunitati functionale.

} V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
L |
|
|

intocmit,

Dipl. arh. dr. ing. SALHA Riyadh ARHITECT SEF

DANIEL POP

-~

| PRESEDINTE EDINTA, UL GENERALZAL MUNICIPIULUI,
EC. DAN STEFAN\TARCEA L AROSCA
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16 \

ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 22/2026
CUPRINDE UN NUMAR DE 16 PAGINI ,____




LEGENDA
""a"’ Limita zona reglementata prin PUZ

Constructii existente pe parcele invecinate
o sl x  PLAN
Circulatii carosabile existents

e URBANISTIC
Portiune neamenafata de drum ZONAL

Zona construita

ANEXA 2 LA HOTARAREA NR.22/2026

. 318230

Spatii neamenajate
Strada propusa prin PUZ in regim privat cu acces
public nefimitat

Parealar propus prin PUZ

Liu* Locuinte familiale cu regim redus de inaltime
dispuse pe un parcelar de tip urban

Zona construibila in cadrui Liu®

S_Et* Subzona de activitati economice cu caracter
tertiar situate in zone cu caracter rezidential

Zona construibila in cadrul S_Et*

Teren cedat pentru realizare alveola si

copertina statle bus

UTR: Liu

UTR: ULiu

UTR:S_Et

Acces pietonal pe parcela
Acces auto pe parcela

7 locuri de parcare pentru vizitatori

Parcela (32)

Coordonate pct.de contur| Lungimi
Nf_‘ + laturi
Eet. ¥ (m] Y [m] D(i,1+1)
11584698.222 :393867.541 10.349
21584706.689[393861.590 8.786
31584713.875(393856.534 0.588
41584714.190|393857.030C 21.8869
51584732.050 | 393844.410 0.618
6(584731.721 |393843.887 22.227
4
8
9
10

584750.067 | 393831.339 12.143
584756.601;3936841.574 30.661
584772.881393867.556 6.071
584776.092 | 393872.708 36.152
11|584795.213]393903.389 36.392
12|584814.479|393934,263 12.782
13|584821.2271393945.119| '18.456
14(584830,715{393960.5%49 4.008
15|584827.519 | 393963.367 17.527
16[584813,599(393974.018 47.858
171584839.840{394014.040 22.101
18[584822.540|7394027.794 19.245
191584807.308 {394039.557 18.053
20{584797.661|394024.,298 1564979
21{584789.136|394010.783 15.573
22{584780.780|393997.642 16.679
23(584771.746{393983.622
241584765.475{393973.7€6
251584755.8451393958.240
26|584747.239]393945.064
271584742.268 3
2871584737.787
29 1584732.018
30|584723.447 .371
31|584711.938 «Z99
32|564708.384 | 393883.724
33|584705.445|393879.044

$(32)=11626.91sg.m P=531.528m

.738
.240
§.318
W5L
.448
.426
611
.526
.583

BILANT TERITORIAL - ZONIFICARE
ZONA REGLEMENTATA IDENTIFICATA PRIN: !
CF SAA540 CAD SRR, CF 2cba] CAD 255037, CH 290457 CAO 984T

ZONE

me % e

i - ZONA DE LOCUINTE CU REGIM REDUS DE
INALTIME, DISPUSE PE UN PARCELARDE TIp  1626,00° 100,00~ 0,00 | 000
URBAN :
| {18 ZONADE LOCUINTE FAMILIALE €U -/
- REGH REDUS DE INALTIME, DISPUSE PE UN.-

00C 100700 886

0,00 177226 1524

000 . 9480 082

000 © 600 005

11626,00. 100,00 - 1626,00- 100,00 SPECIFICATIE  NUME SEMMATURA

i Hmax = Portiune cedata pentru realizare

; H]rlnf:‘, cape:fzagcane;us . PRESEDI D \
i l‘_,?o iune cedata pentru realizare EC, DAN S

7\

[
f,._.___._._

alveola bus

Limita de proprietate

i "Bt o HmasRmo ‘
toy [R/ETAT Tehnic, i
H ETAI2
; -
i

ORCANIZARE SPATIVERZI PE SOLUL NATURAL
sa

Popa Claudiy ———;

Peansamblul unel parcele, spatiile verzi
organizate pe solul natural vor ocupa min. 20%

m

s ' : ‘
b SARHIECT SEF, (o v Lo e B PR e s A I ST

-~ DANJELPOP T , e . N e Y R A
s ey e e T

SECRANEAA TERITORIU REGLEMENTAT.

(=] S
o ETAIN
&

MEN MARIANA
cu

T Benefician
: N AL
Peansamblul unei parcale, spatiile verz MAPU\?A m;l:egng; PLUS SRL

SECRETAR NERAL AL MUNICIPIULU]|, ~ srmsremumnierempmin o0
JR. AURORA SC SEVOR PLANTA ARBOR! - MINIM 1 ARBORE LA 200 rap TEREN

= SUPRAFATA CEDATA TOTALA = 100,80 mp, DIN CARE: @
1, SUPRAFATA CEDATA PENTRU REALIZARE ALVEOLA BUS = 94,80 mp

2. DMENSILINI COPERTIMA BUS 1,50X4,00 m Amplasament
SUPRAFATA CEDATA PENTRU REALIZARE COPERTINA BUS = 6,00 mp. Mun. Ciuj-Napoca, Str. Becas, nr. 32-3%, jud. Cluj

PARTER INALT

L

PUZ PARCELAPE 51 CONSTRUIR!
RECLIS DE INALTIME, STR. BECAS

T 7
| NR.CF. NR.CAD. | SUPRAFATA ; PROPRIETARI

ZONA REGLEMENTATA

" ESTIMARES NUMARULU| DE PARCATE BILITATE DE MOBILARE:
Profil strada propusa LOCUINTE FAMILIALE - Liv CoNFOmMPosiE DEMes
5 5 " inimurm dou focuri 2 pectru clidii cu AU mai x

prin PUZ (zona parca Sl e il i

FUNCTIUNI TERTIARE - S-Et*:

- Corrierc 1 loc /35 mp AU vanzare

Suprafata de vanzare propusa = S0 mp - Nacesar de parcare 17 locur! Pata Scara
Dir cares o 05.2025 1500
2lccuri de 12 subsol)
2 lecuri de parcare de tip ,mama si copil subsol)
3lccurt de incarcare masini electrice (a subsal)

2 keuri pentn aprovizionare (i parter)

8locur e parcare clasice i subsal) 261/2023 puz L

Titiu pian:

Profil strada propusa
prin PUZ :

B Hmax= Hmax=
m 2Zm emiisn J2m
E RigiE STRADA PROPUSA h ¥
S 1 ¥ PRINPUZ ¢ R
g
o
]
g
=,

1] H
3 2
s

1 344542 344542 3378 mp FULGER CARMEN MARIANA

o

2 | seesey —— 4348 mp | MARINA PROPERTIES PLUS SRL.
OPREAN VOICU
DPREAN DELIA-ALINA

IMITA DE PROPRIETATE

Praiect Nr, Faza: Plansa e

3 298457 298457 3500 mp MARINA PROPERTIES PLUS SRL

Pacare de biciciese = 7 Locur de parcare

1
. LI

&

ywiofm

T CCT T C C PT
5,30 30 15 15,30 30 2515 Suplimentar se vor realiza 7 locurl e patcare pentru vizitatori
9.0 : ; ns amplasats paralel cu strada propusa prin PUZ

Tetal = 45 focuri do parcara suto

S. TEREN TOTAL REGLEMNTAT

PRIN PUZ 526 mp

~ANEXA

SECTIUNE B-B
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imita z | i ‘ Data Scara
= Lp.xmlta; ona reg err.ler;tjza prin PUZ ’\ S e
S BHCSiar pREpUS prin [:] TERENURI IN PROPRIETATE PRIVATA
DRUMURI PRIVATE

TiPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR oiect Nr. Faza: © Plansanr.

1 TERENUR! PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL TEREN ALOCAT PENTRU REALIZARE STRADA PROPUSA PRIN PU 1/2023 PUZ RROAL)
.| STRAZI, TROTUARE, ALE! PIETONALE, PARCARI, ALEI CAROSABILE IN REGIM PRIVAT, CU ACCES PUBLIC NELIMITAT ‘ -
TERENURI AFLATE IN PROPRIETATE PRIVATA DESTINATE
7 TERENURI ALOCATE PENTRU LOCUIRE
m REALIZARI STATIE! DE BUS (ALVEOLA + COPERTINA) : 1 ERCK: 1t BROBRIETATE BRIATA

TERENUL VA FI CEDAT IN PROPRIETATE PUBLICA Acast desen si informatiile cuprinse in el nu pet fi copiate reproduse
say utilizate, partial sau In Intregime decat cu scordulscrisal 5.C.
MAIATEC S.R.L st nu pot i folesite In alt scap decdt oal pentry care &y

fost elaborate.

TEREN ALOCAT PENTRU SERVICH CU CARACTER TERTIAR
TEREN IN PROPRIETATE PRIVATA

ANEXA 3 LA HOTARAREA NR. 22/2026 CONTINE 1 PAGINA

[j TERENURI IN PROPRIETATE PRIVATA EXISTENTE
TERENURI CONSTRUITE SAU AUTORIZATE
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