CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. - Parcelare si construire locuinte cu regim redus de iniiltime,
strada Reghin — est

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinar, ,

Examinénd proiectul de hotirare privind aprobarea P.U.Z. - Parcelare si construire locuinte
cu regim redus de inaltime, strada Reghin — est — proiect din initiativa pr1maru1u1

Retinind Referatul de aprobare nr. 3738/1/8.01.2026, conex cu nr. 842186/1/5.11.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, 1n calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 3766/433/8.01.2026, conex cu nr.
842214/433/5.11.2025, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se
propune aprobarea P.U.Z. - Parcelare si construire locuinte cu regim redus de inltime, strada Reghin
— est, beneficiari: Mihali Stefan—Nicolae, Filipan Anca-Daciana, Roman Lemuel si Roman Leia;

Refinind Avizul de Oportunitate nr. 7 din 24.03.2025, Avizul Arhitectului sef nr. 150 din
18.09.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Viézand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederlle Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba PU.Z. - Parcelare §i construire locuinte cu regim redus de iniltime, strada
Reghin — est, beneficiari: Mihali Stefan-Nicolae, F ilipanAnca— aciana, Roman Lemuel si
Roman Leia, pe parcelele identificate cu nr. cad. 333229 si nr. cad. 3301309.

U.T.R. Liu* - Locuinfe cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban

— Junctiunea predominantd: locuinfe individuale (unifamiliale) si semicolective
(familiale), cu maxim doud unititi locative suprapuse sau alipite si anexele
acestora. Locuintele semicolective sunt admise numai pe parcelele cu suprafata de
minim 450 mp;

— regimul de construire: izolat;

— inalfimea maximd admisd. trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de inltime
nu poate depdsi una din urmitoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)}+P+1+R,
D+P+M, D+P+R. [niltimea maximi admisi a cladirilor, masurati la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depisi 8 m. Iniltimea maxim3 admisi a clidirilor, masurati la coama acoperisului
sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai nalt, nu va depisi 12 m;

- — indicii urbanistici: P.0.T max. = 35%, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;
— relragerea fafd de aliniament: -minim 5 m fatd de strada Reghin si strada Beclean;
- minim 3 m de la aliniament la strada Codlea.
Garajele vor fi retrase cu minimum 6 m de la ahmament pentru a permite parcarea in fafi
a unui autoturism.

— refragerea minimd fafd de limitele laterale: minim 3 m. Garajele, inclusiv cele
incluse in corpul principal de cladire, vor putea fi alipite limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului si nu depiseascd 2,8 m;

— relragerea minimd fafd de limitele posterioare: iniltimea cladirii, nu mai putin de
6 m. Garajele vor fi retrase cu cel putin 6 m fafi de limita posterioars a parcelei;

— circulafiile i accesele: accesul pe parcele se realizeazi din strada Reghin. in cazul
construirii unei locuinte individuale (unifamiliale), pe parceld vor fi previzute un




singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea
latimea de maximum 3 m. In cazul construirii unei locuinte semicolective cu
maximum doud unitéti locative, pe parceld pot fi previzute doud accesuri pietonale
si doud accesuri carosabile. Un acces carosabil va avea lafimea de maximum 3 m;

— stationarea autovehiculelor: va fi organizati in interiorul parcelelor. Necesarul

locurilor de parcare:

- Locuinte individuale (unifamiliale):

() minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mici de 100 mp;

(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp;

- Locuinte semicolective ( familiale): un loc de parcare pentru fiecare unitate
locativi;

- Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum dous locuri de
parcare;

- Alte activitdti: conform Anexei 2.

— echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare
edificate, disponibile si functionale. Este interzisi conducerea apelor meteorice
spre domeniul public sau spre parcelele vecine. Firidele de brangament si
contorizare vor fi integrate in Imprejmuire. Este interzisi dispunerea aeriani a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune
de o platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire)
destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Suprafatele de teren necesare lérgirii strézii Codlea si a racordului strizii Beclean cu
strada Reghin (conform plansei U2 Reglementiri urbanistice-zonificare), vor fi
dezmembrate din parcelele initiale, inscrise in CF cu titlu de ,,drum” anterior emiterii
autorizatiilor de construire pe parcele, iar pand la receptia constructiilor propuse vor fi
aduse la strat de uzura (asfalt).

Anterior receptiei locuintelor, strada Reghin va fi asfaltatd de la intersectia cu strada
Adjudului pana la amplasamentul studiat prin P.U.Z..

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1 si Plansa U2 Reglementiri
Urbanistice-zonificare se constituie In Anexa 2, anexe care fac parte integranti din
prezenta hotérare.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generalid de Urbanism.
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Contrasemneazi;
Secretarul gene
Jr. Aurora R

Nr. 21 din 20 ianuarie 2026
(Hotérarea a fost adoptatd cu 24 voturi)
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

“PARCELARE $I CONSTRUIRE
LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME, STRADA REGHIN - EST”

AMPLASAMENT: INTRAVILAN MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA, NR CAD. 333229, NR CAD. 330139, JUDETUL CLUJ

CAP. . DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL R.L.U.

Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la
baza elaborarii planurilor urbanistice. EL explica si detaliaza sub forma unor prescriptii si recomandari Planul
Urbanistic Zonal in vederea urmaririi si aplicarii acestuia. R.L.U. modifica si actualizeazd prevederile P.U.G.
si cuprinde reguli speciale de urbanism instituite in teritoriul studiat.

Prevederile prezentului R.L.U. se aplica strict in zona analizata prin prezentul P.U.Z., care modifica
(actualizeazi) prevederile P.U.G. aprobat. El se aplicd in vederea realizérii constructiilor si amenajanlor,
aflate pe acest amplasament, orice modificare a prevederilor lui fiind posibild, in conditiile legii nr.
350/2001, doar in baza altui P.U.Z./P.U.D. avizat si aprobat legal.

Se vor respecta prevederile H.G. nr. 62/1996, sau ale legislatiei in vigoare la data autorizarii,
solicitdndu-se, prin certificatul de urbanism, avizele necesare, dupa caz, in functie de tipul lucrarilor
executate.

Avizele si acordurile stipulate prin certificatul de urbanism sunt cele impuse de legislatie. Daca prin
R.L.U. se mai considera necesare unele avize, ele vor fi prezentate la D.T.A.C.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza Avizului de Oportunitate nr. 7 din 24.03.2025 emis
de catre Primaria Municipiului Cluj Napoca, a temei de proiectare, a Certificatului de Urbanism nr. 2556 din
20.11.2024, emise de catre Primaria Municipiului Cluj Napoca.

Reglementarea tehnica este elaborata in conformitate cu prevederile legale ale actelor normatwe
specifice domeniului sau completari ale acestora. La baza elaborarii R.L.U stau :

- Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr.525/1996 cu modificarile si completérile ulterioare.
- Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin ordinul MLPAT nr. 21/N10.04.2000.

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare.
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal GM-010-2000,
aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16 08.2000/MLPAT.

- Reglementirile cuprinse in PUG Municipiului Cluj Napoca, aprobat cu HCL nr. 493/22.12.2014.

- Prescriptiile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG pentru zona ce face obiectul PUZ.
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3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentele Locale de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor amplasate pe orice categorie de terenuri atét in intravilan cit si in extravilan. In acest sens,
prezentul RLU se aplicd pe terenul reglementat prin prezenta documentatie.

CAP. Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL
SI CONSTRUIT

Pe perimetrul studiat nu se vor accepta functiuni care pot ameninta mediul inconjurator prin
producerea sau folosirea de substante poluante. Nu sunt permise deversari de substante periculoase in sol si
se vor lua toate masurile necesare pentru captarea apelor meteorice, epurarea apelor menajere, depozitarea
si evacuarea corespunzatoare a deseurilor.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA INTERESULUI PUBLIC “

Autorizarea lucréarilor de constructii pe perimetrul studiat se va face numai cu conditia asigurarii
dotarilor tehnico-edilitare aferente de cdtre administratia publica locala, investitori privati sau cu fonduri de

la bugetul de stat.
Se interzice amplasarea cladirilor avand alta destinatie decat cea prevazuta in PUZ pe perimetrul

studiat.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia efectuarii unui studiu geotehnic individual
pentru fiecare lot sau cladire.

6. REGULI DE AMPLASARE Sl RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Tn Capitolul IV- Prevederi la nivelul Unitatilor si Subunit&tilor functionale, vor fi detaliate aspectele
legate de amplasarea cladirilor, asigurarea acceselor obligatorii, echiparea edilitard, forma si dimensiunile
terenurilor, spatii verzi si imprejmuiri.

CAP. Hll. ZONIFICARE FUNCTIONALA

7. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Liu* - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN
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CAP. IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR §l SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

UTR=Liu*
LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual. Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (predominant
locuinte semicolective cu maximum doud sau trei umtatl locative si locuinte unifamiliale), de parcelarul
relativ omogen, rezultat al unor operatiuni de urbanizare anterioare si de regimul de construire izolat, cu
cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament.

Caracterul propus. Zona cu functiune rezidentiala de densitate mica( locuinte unifamiliale si locuinte
semicolective cu maximum doua umtat1 locatwe) cu o structura urbana coerenta, rezultat al aphcam
procedurii de urbanizare.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Teritoriul pe care se aplicé procedura de urbanizare este delimitat de imobilele cuprinse in CF 330139 -Cluj-
Napoca, Nr Cad 330139, S= 910 mp si respectiv in CF 333229 Cluj- Napoca, Nr Cad 333229, S= 486 mp.
Suprafata totala teren reglementat- 1397 mp.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Emiterea Autorizatiei de pentru alte lucrari dect cele de utilitate publica, pe terenurile afectate de o
servitute de utilitate public3, este interzisa. Prin exceptie, pentru imobilele existente grevate de o servitute
publica, pana la aplicarea acesteia, pot fi autorizate lucrari care nu conduc la amplificarea volumului
constructiilor cum ar fi: lucrari de intretinere curentd, modificari interioare sau schimbari de destinatie,
lucrari cu caracter provizoriu: panouri de afisaj, firme si reclame,lucrari de consolidare.

Suprafetele de teren necesare pentru regularizarea mtersectnlor strazii Reghin cu strada Beclean si
rescpectiv cu strada Codlea, precum si pentru asigurarea proﬁlulm de 6.0m a strazii Codlea vor fi
dezmembrate din parcelele initiale si inscrise in C.F. cu destinatia de drum, conform planselor P.U.Z.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a

reglementanlor de mai jos.
Pentru strizile de interes local, se recomanda limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare, cu

exceptia: statie de transformare punct electrogen, etc.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor pubhce din intregul

ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Functiune predominanta: locuinte individuale(unifamiliale) si semicolective (familiale), cu maxim doud
umtat1 locative suprapuse sau al1p1te Si anexele acestora. Locumtele semicolective sunt admise numai pe

parcelele cu suprafata de minim 450mp

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale (umfamlhale) de tip izolat si anexe ale acestora: garaJe, filigorii, lmpreJmum platforme

carosablle si pietonale, amenajari exterioare, piscine, etc.
Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unitati locative( unitati locative suprapuse sau allplte)
si anexe ale acestora: garaje, filigorii, 1mpre3mum platforme carosabile si pletonale amenajari exterioare,

piscine, etc.

2
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de cildurd etc) cu conditia ca in functionare
acestea sa producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor

Servicii cu acces public(servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in
special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

¢) sd nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, s& nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;
d) pentru activitdti ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce
adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.

Pentru activitd{i de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o razi de 50 m de la limita parcelei,
pe toate directiile

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de proprietari/
ocupanti, numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:

a) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

b) s@ nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, si nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;
c) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce
adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.

Functiuni de turism, cu conditia sa nu includa alimentatie publici;

3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturi si afecteze amenajarile din spatiile

publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiala rezultate vor indeplini cumulativ
urmatoarele conditii:
a) vor avea front la strada;

b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egald cu 12 m

c) adancimea va fi mai mare decét frontul la strad3
d) pentru locuinte individuale( unifamiliale), suprafata parcelei va fi mai mare sau egald cu 350 mp
e) pentru locuinte semicolective cu maximum doud unitati locative, suprafata parcelei va fi mai mare sau
egala cu 450 mp

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT

Cladirile se vor retrage cu cel putin 5m de la aliniament la strada Reghin si la strada Beclean.

Cladirile se vor retrage cu cel putin 3m de la aliniament la strada Codlea.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui
autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE | ATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELEI OR

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale de proprietate cu o distanti minima de 3 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioars a parcelei cu o distantd minim3 egal3 cu indltimea cladirii,
dar cu nu mai putin decdt 6 m

Garajele, inclusiv cele incluse in corpul prmc1pal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca naltimea calcanului rezultat s& nu depaseasca 2,8 m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limita posterioara a parcelei.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE _ o

Accesul pe parcele se realizeaza din strada Reghin.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, in mod direct. -

In cazul construirii unei locuinte individuale (unifamiliale), pe parcela se vor prevedea un singur acces
pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3 m.

In cazul construirii unei locuinte semicolective cu maximum doud unitati locative, pe parcela se pot prevedea
doua accesuri pietonale si doud accesuri carosabile. Un acces carosabil va avea (@timea de maximum 3 m.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) izolate, inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoara activitati liberale sau
manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp

(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp

Locuinte semicolective cu maximum doua unitati locative, inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoara activitati liberale
sau manufacturiere :

- un loc de parcare pentru fiecare unitate locativa

Servicii cu acces public (servicii de proximitate):

- doua locuri de parcare

Alte activitati:

- conform Anexei 2 la la prezentul regulament.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda / nivel retras)

sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80

m fatd de planul fatadei spre strada / spatiul public. .

Totalizat; regimul de indltime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1 +M, (S) +P+1+R, 7

D+P+M;’D+P+R(semnificatiile prescurtarilor: S - subsol, D - demisol, P - parter, M - mansarda, R - nivel

retras).

Tndltimea maxim& admisa a clidirilor, masuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
unctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul

cel mai inalt, nu va depdsi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravme functmnn
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului-urban.

Autorlzarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arh1tecturn este interzisa.

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programulm (locu1re) Se mterzme
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea sti (urilor istorice.

Volumetria va fi'echilibrata, specifica programulm de locuit.

‘Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor_
depasi 600, sau-cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

P e e 7 £ s i e i
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Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului - {igld ceramica sau tabla lisa faltuita pentru
acoperisuei inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente
arhitecturale.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor ;
saturate, stridente, la toate elementele constructiei. 1
Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau n afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parceld va dispune de'o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATH PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata totala
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de
fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14, IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toata lunglmea sa prin imprejmuire.

imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte
transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei. indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea
fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inéltime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural
al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTLIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

POT maxim = 35%
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugarii de noi corpuri de
cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.
CUT maxim = 0,9.

Aceastd reglementare se va aplica si Th cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau al
ad3ugdrii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe Tntreaga parceld, in inteles
urbanistic. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h libek = 1,40 m).
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