‘ | CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. de urbanizare, strada Borhanciului — latura sudlca

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinard,

Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea P.U.Z. de urbanizare, strada Borhanciului
— latura sudicé — proiect din initiativa primarului;

Retinidnd Referatul de aprobare nr. 3737/1/8.01.2026, conex cu nr. 836349/1/3.11.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 3794/433/8.01.2026, conex cu nr.
836388/433/3.11.2025, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se
propune aprobarea P.U.Z. de urbanizare, strada Borhanciului — latura sudicd, beneficiari: Zuz
Ramona-Emanuela, Turcu Liana si Balea loan;

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 79 din 23.05.2023, Avizul Arhitectului sef nr. 74 din
27.05.2025 si Avizul nr. 164 din 9.10.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificarile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba P.U.Z. de urbanizare, strada Borhanciului — latura sudicd, beneficiari: Zuz
Ramona-Emanuela, Turcu Liana si Balea loan, pe parcela identificatd cu cad. 17208, aflata
in proprietate privata.

Prin P.U.Z. se propune dezvoltarea unui teren in suprafatd de 17.740 mp, pe baza de
structurd parcelara si regulament local de urbanism si stabilirea de reglementdri urbanistice,
dupd cum urmeaza:

U.T.R Liu_Bh - zoni de locuinte individuale (unifamiliale) cu regim redus de iniltime,
dispuse pe un parcelar de tip urban;

- functiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale);

- regimul de construire: izolat sau cuplat;

- indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de indltime nu
poate depasi una dintre urmadtoarele configuratii: (S)*P+E+M, (S)+P+E+R, D+P+M,
D+P+R. Retragerea nivelului retras va fi mai mare sau egald cu 1.80 m fatd de planul
fatadei. Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Iniltimea maxima
admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T. max. = 35%, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- retragerea fatd de aliniament: constructiile vor fi retrase cu 5 m de aliniament. Garajele
vor fi retrase cu minimum 6 m de la aliniament. Toate constructiile de pe parceld vor fi
amplasate in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu
exceptia ediculelor cu caracter provizoriu, ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii /
pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc.), a cdror suprafatd insumatd va fi de
maximum 15 mp;

- retragerea fatd de limitele laterale:

a) constructiile vor fi amplasate la o distantd minimd de 3 m fatd de limitele laterale de
proprietate;

b) constructiile pot fi amplasate in regim cuplat pe o limitd laterald de proprietate, cu
conditia s existe o conventie de vecinatate care s asigure acoperirea calcanelor.



c) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, vor putea fi alipite limitelor
laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sd nu depdseascd 2,8 m.
Pentru amplasarea garajelor pe limita de proprietate, cu respectarea conditiilor anterior
precizate, nu este necesard conventia de vecindtate.

- refragerea fatd de limitele posterioare: cladirile vor fi retrase de la limita posterioard a
parcelei cu minim 6 m. Garajele vor fi retrase cu cel pufin 6 m fatd de limita posterioard a
parcelei;

- circulatiile si accesele: accesul la parcele se realizeaza din strada propusd prin P.U.Z. cu
amprizd de 12 m, ce se desprinde din str. Borhanciului. De reguld, pe parceld poate fi
previzut un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil pe parceld
va avea o litime de maxim 5 m. Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor
se recomanda utilizarea pavimentelor permeabile;

- stationarea autovehiculelor: va fi organizatd exclusiv in interiorul parcelelor. Necesarul
locurilor de parcare:

Locuinte individuale (unifamiliale):

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micd de 100 mp;

(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp;

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare
edificate, disponibile si functionale (ap3, canalizare, electrica, gaz). Este interzisa
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Este interzisd dispunerea aeriand
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o
platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

S_Va_Bh — Subzoni Verde — scuaruri, gridini cu acces public nelimitat
— functiunea predominantd: spatii verzi (plantatii inalte medii si joase), mobilier urban, alei
pentru circulatii pietonale si velo, circulatii auto exclusiv pentru mentenatd, platforme de
odihni, amenajiri pentru joacd, odihnd, sport si alte activitati in aer liber compatibile,
edicule, componente ale amenajarii peisagere, inclusiv lucréri edilitare, grupuri sanitare,
spatii pentru administrare si intretinere, terenuri de sport cu suprafata de joc maxim 1000
mp, alimentatie publica in constructii permanente, cu caracter pavilionar si terase exterioare
aferente, elemente pentru comunicari vizuale — steaguri, totemuri, panouri media, litere
volumetrice de dimensiuni mari etc, lucrdri de artdi monumentald, permanente sau
temporare;
— indicatorii urbanistici: P.0.T. max. = 5%, C.U.T. max. =0,1;
— indltimea maximd admisd: constructiile vor avea maxim un nivel. Inaltimea lor nu va
depési 4 m;
— retragerea fatd de aliniament, limitele laterale si posterioard.: minim 3 m;
— circulatiile, accesele: accesul la subzona verde se realizeazd din strada propusa prin
P.U.Z., cu amprizd de 12 m, ce se desprinde din strada Borhanciului. Vor fi previzute
accese de serviciu, pentru colectarea deseurilor si intretinere. Pentru aleile pietonale si velo
vor fi utilizate sisteme rutiere specifice — de reguld agregate compactate. Este admisibild
folosirea de Tmbriciminte asfaltica, cu tratamente superficiale din agregate de balastierd,
asemdndtoare ca imagine aleilor din agregate compactate.
— stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor
verzi,
— echiparea tehnico-edilitard: va fi introdus un sistem de iluminat public, ce va face
obiectul unor studii de specialitate. Vor fi prevazute puncte de alimentare cu apd din
reteaua publicd. Este interzisd dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc). In zona de intrefinere va fi organizat un spafiu destinat colectarii
deseurilor, accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

Se mentin prevederile R.L.U. P.U.G. pentru suprafata de teren incadratd in UTR Ve.



|
‘ | Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele:

1. Suprafata de teren necesard regularizarii strizii Borhanciului (parcela 1 cf. Plansei
A.03- Reglementdri urbanistice-Zonificare), va fi dezmembrata din parcela initiald, inscrisa
in CF cu titlu de ,,drum” si adusi la strat de uzura, in baza unui proiect autorizat.

2. Strada propusa prin P.U.Z. (parcela 2 cf. Plansei A.03- Reglementdri urbanistice-
Zonificare), va fi inscrisd in CF cu destinatia de “drum”, echipatd edilitar (inclusiv retea
pluviala si iluminat stradal) si adusa la strat de uzur, in baza unui proiect autorizat.

3. Suprafata de teren aferentd subzonei verzi cu acces public nelimitat (parcela 03 si 04.
cf. Plansei A.03- Reglementari urbanistice-Zonificare) si cea aferentd zonei verzi de
protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic (parcela 35 cf. Plangei A.03- Reglementri
urbanistice-Zonificare) va fi dezmembrata din parcela initiald si inscrisa in CF cu destinatia
de ,,alei si spatii verzi”.

Anterior receptiei constructiilor:

1. Va fi amenajata subzona verde cu acces public nelimitat (UTR S_Va_Bh) in baza unui
proiect autorizat (plantatii inalte, medii, joase, mobilier urban etc.);

2. Strada nou propusa prin P.U.Z., suprafata de teren aferentd zonei verzi de protectie a
apelor sau cu rol de culoar ecologic (parcela 35) si subzonei verzi cu acces public nelimitat
(parcela 03 si 04) vor fi transferate in domeniul public cu titlu gratuit, conform propunerii
din plansa A-05 Plan circulatia terenurilor.

In conformitate cu prevederile Avizului nr. 490095/446/8.05.2025 al Serviciului
Siguranta Circulatiei emis pentru P.U.Z, implementarea investitiei se va realiza in doua
etape/faze: '

- etapa I — realizarea retelei stradale propuse si retelele edilitare;

- etapa 2 — realizarea constructiilor cu functiunea de locuire propuse prin dezvoltarea
urbanistica, ulterior anului 2026 sau numai dupd executarea lucrdrilor de infrastructura
(centura metropolitand etc.), care sd creascd capacititile de circulatie din intersectia str.
Borhanci-str. Romul Ladea-str. C-tin. Brancusi-str. Fagului.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Plansa A-03 Plan Reglementéri
Urbanistice se constituie in Anexa 2 si Plansa A-05 Plan circulatia terenurilor se constituie
in Anexa 3, anexe care fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de 7 ani de la aprobare.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotarérii se incredinteazd Directia Generald de Urbanism.

. Pregedinte de sedinta, 4_ |
Ec.\Dan Stefan Tar %;Ok
[ */{ el
\\\ ?» \

Contrasemneaza:/ \ » O\

Secretarul gene laln:ﬁipf §m> 0
Jr. Aurora \g\}glw

Nr. 20 din 20 ianuarie 2026
(Hotarérea a fost adoptatd cu 24 voturi)
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ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. QD/QOQ@

PUZ PENTRU REALIZAREA ANSAMBLU REZIDENTIAL — LOCUINTE COLONIA BORHANCI, CLUJ-NAPOCA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UTR Liu_Bh -Zona de locuinte individuale (unifamiliale) cu regim redus de
inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban

SECTIUNEA 1 - CARACTERUL ZONEI

Zona cu functiune rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale de diverse tipuri —
izolate, cuplate, Tnsiruite, covor — grupate tipologic in teritoriu), cu o structurd urband coerenta, rezultat al
aplicarii procedurii de urbanizare.

Terenul propus spre reglementare se afld pe str. Colonia Borhanci, pe un versant cu orientare nordicd,
fiind delimitat la nord de un curs de apa, la sud de o zond urbanizata, la est de str. Colonia Borhanci si la vest de
paraul Becas. Functiunea dominantd este locuirea — cu functiuni complementare la str. Colonia Borhanci.

SECTIUNEA 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

1.UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale (unifamiliale) in regim izolat sau cuplat.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONI\RI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de céldura etc.) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, conform Anexei 1 la prezentul Regulament, prestate in special de
proprietari, cu urmdtoarele conditii:

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numaiin interiorul locuintei;

(c) sa nu producad poluare fonicd, chimica sau vizual3,

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de
proprietari/ocupanti, cu urmdtoarele conditii:

(a) sa se desfdsoare in paralel cu functiunea de locuire;

(b) sa nu produca poluare fonicd, chimica sau vizual3;

(c) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numaiin interiorul cladirii.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu includa alimentatie publica;

(b) asigurarea locurilor de parcare sa se faca exclusiv in interiorul parcelei

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajérile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI.
Toate parcelele cu destinatie rezidentiald vor indeplini cumulativ urmatoarele conditii:
(a) vor avea front la strada;
(b) lungimea frontului la stradd va fi mai mare sau egald cu12 m
(c) adancimea va fi mai mare decét frontul la strada, cu exceptia parcelelor aflate la limita de UTR;
(d) suprafata va fi mai mare sau egald cu 350 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Constructiile se vor retrage 5 m fata de aliniament.
Garajele se pot amplasa la minim 6 m fata de aliniament.
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PUZ PENTRU REALIZAREA ANSAMBLU REZIDENTIAL — LOCUINTE COLONIA BORHANCI, CLUJ-NAPOCA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea
gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc), a caror suprafatd insumatd va fi de
maximum 15 mp.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR

a) constructiile se vor amplasa la o distantd minima de 3 m fata de limitele laterale de proprietate.

b) constructiile pot fi amplasate in regim cuplat pe o limita laterala de proprietate cu conditia sa
existe o conventie de vecinatate care sa asigure acoperirea calcanelor.

c) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sa nu depdseascd 2,8 m. Pentru amplasarea
garajelor pe limita de proprietate, cu respectarea conditiilor anterior precizate, nu este necesara
conventia de vecindtate.

d) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu minim 6 m.

e) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limita posterioara a parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la un
drum reglementat, in mod direct. De reguld, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur
acces carosabil. =

Accesul carosabil va avea latimea de maximum 5 m.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR SI A ALTOR MIJLOACE DE TRANSPORT INDIVIDUAL
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii
desfdsoara activitati liberale sau manufacturiere:
(a) minimum un loc de parcare pentru clddiri cu AU mai micd de 100 mp;
(b) minimum doud locuri de parcare pentru clddiri cu AU mai mare de 100 mp.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane.

Totalizat, regimul de indltime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)
+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras).

Tndltimea maxim& admis3 a cladirilor, m3surata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel maiinalt, nu va depdsi 8 m.

Tndltimea maxima admisd a cldirilor, médsurata la coama acoperigului sau in punctul cel mai inalt,

nu va depadsi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine

functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii,
este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului (locuire).

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
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PUZ PENTRU REALIZAREA ANSAMBLU REZIDENTIAL — LOCUINTE COLONIA BORHANCI, CLUJ-NAPOCA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Volumetria va fi echilibratd, specificd programului de locuit. Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme
simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu-vor depdsi 602, sau cu terasa.

Cornisele vor fi de tip urban. Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — tigld ceramica sau tabla lisd fal{uita pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade si/sau placaje din piatra/caramida/lem/hpl.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin pldci metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau ih afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este admisda numai dupa finalizarea procesului de echipare
completa edilitar-urbanistica a teritoriului ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare a terenurilor prin
P.U.Z

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata
totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbracdminte de orice tip
sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si clddirile retrase de la alinimanent (gradina de
fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Arborii inalti vor fi plantati la mimin 2 m fata de limitele de proprietate conform Art. 613, Cod Civil.

Speciile vegetale alese vor fi alese in asa fel incét sa nu produca alergeni inhalatori (ex: tei, mesteacan,
salcdm), fructe care pot prezenta pericol pentru trecatori si a cdror indepdrtare presupune manopere
costisitoare (ex: castan, dud) si a caror schimbare de foliaj se face intr-un inteval de timp concentrat — usurand
astfel operatiunile de curdtenie.

n cadrul celor 24 locuri de parcare pozitionate pe profilul de drum, se va planta un arbore la maxim 4
locuri de parcare, cu un numar total de 7 arbori.

14. TMPREJMUIRI

Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indl{imea maxima de 80 cm si o
parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei. indltimea maxim3 a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Tmprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii. imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indl{ime si vor fi de tip
transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
n dreptul acceselor auto —garajelor se permite ca imprejmuirea sd fie intreruptad.

SECTIUNEA 4. POSIBILITA]'I MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
P.O.T. maxim = 35 % pentru toate utilizdrile admise

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. maxim =0,9.
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PUZ PENTRU REALIZAREA ANSAMBLU REZIDENTIAL — LOCUINTE COLONIA BORHANCI, CLUJ-NAPOCA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

S_Va_Bh - Subzoni Verde — scuaruri, gradini cu acces public nelimitat

SECTIUNEA 1 - CARACTERUL SUBZONEI
Subzona spatiilor verzi publice, aferente arterelor de circulatie, situate in zone cu alt caracter.

SECTIUNEA 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
1.UTILIZARI ADMISE

eplantatii joase, medii, inalte
ealei pentru circulatii pietonale si velo, circulatii auto exclusiv pentru mentenatd, platforme de

odihna
emobilier urban, amenajari pentru joacd, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile
eedicule / chioscuri pentru alimentatie publicd, cu caracter nepermanent
egrupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere
eterenuri de sport cu suprafata de joc maxim 1000 mp
ealimentatie publica in constructii permanente cu caracter pavilionar si terase exterioare aferente
selemente pentru comunicdri vizuale — steaguri, totemuri, panouri media, litere volumetrice de

dimensiuni mari, etc.
elucrari de arta monumentald, permanente sau temporare

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

elucriri de infrastructura edilitard, cu conditia tratarii arhitecturale si a integrdrii peisajere a

acestora
eLucrari de artd, evenimente artistice, spectacole in aer liber, cu respectarea prevederilor legale

prinvind organizarea acestora

3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Este interzis accesul oricaror tipuri de autovehicule, (autoturisme, autoutilitare, autocamioane,

motociclete, motorete, ATV etc), altele decat cele pentru exploatare in regim silvic si intretinere.
Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajérile

din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI.
Avand in vedere functiunea de spatiu verde nu se impun restrictii privind dimensiunea si forma

loturilor.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Elementele de mobilier urban se vor amplasa in functie de conceptul de amenajare.
Ediculele cu functiune de toalete, alimentatie publicd, intretinere se vor retrage 3 m fatd de

aliniament.

6. AMPLASAREA CLI‘S«DIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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Ediculele cu functiune de toalete, alimentatie publica, intretinere se vor amplasa la o distanta
minima de 3 m fatd de limitele laterale de proprietate, sau pe limita de proprietate, acolo unde pe parcela
invecinata sunt amplasate spatii libere amenajate, cu acces public.

Ediculele cu functiune de toalete, alimentatie publica, intretinere se vor amplasa la o distanta
minima de 3 m fata de limitele posterioare de proprietate, sau pe limita de proprietate, acolo unde pe parcela
fnvecinatd sunt amplasate spatii libere amenajate, cu acces public

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'f\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Ediculele cu functiune de toalete, alimentatie publicd, intretinere se vor amplasa grupat. Cuplarea
acestora este permisa.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor prevedea accese de serviciu, pentru colectarea deseurilor si intretinere.

Pentru aleile pietonale si velo se vor utiliza sisteme rutiere specifice — de regula agregate
compactate. Este admisibild folosirea de imbracaminte asfalticd, cu tratamente superficiale din agregate de
balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR SI A ALTOR MIJLOACE DE TRANSPORT INDIVIDUAL
Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Constructiile vor avea maxim un nivel. indltimea lor nu va depési 4 metri.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura ediculele cu functiune de toalete, alimentatie publica, intretinere va fi de factura
moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Toate constructiile vor avea invelitoare tip terasa.

Este interzisa amplasarea de panouri publicitare, banere, afise etc. pe arbori, pe gardul viu sau pe
Tmprejmuirile terenurilor de sport, in afara unor evenimente organizate.

Firidele de bransament se vor integra Tn cadrul fatadei, in nise.

Mobilierul urban va fi de factura moderna si va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-
se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Se va introduce un sistem de iluminat public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apd din reteaua publica. Se interzice dispunerea aeriand
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

n zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul
public si unul pentru resturi vegetale (compost).

Colectarea deseurilor se va face in sistem selectiv pe cinci fractu n spatii special amenajate.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 70% din suprafata

totald a subzonei si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Suprafetele avand o imbrécdminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Speciile vegetale alese vor fi alese in asa fel incat sd nu producd alergeni inhalatori (ex: tei,
mesteacdn, salcdm), fructe care pot prezenta pericol pentru trecdtori si a cdror indepdrtare presupune
manopere costisitoare (ex: castan, dud) si a cdror schimbare de foliaj se face intr-un interval de timp concentrat
— usurand astfel operatiunile de curatenie.
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Se va planta un numar minim de 25 arbori (cu circumferinta de minim 35cm masurata la o distanta de

E 1m de la colet), vegetatie joasa, medie si inaltd. Un numar de 7 arbori din numarul total vor fi plantati in cadrul
% locurilor de parcare pozitionate pe profilul de drum, un arbore la maxim 4 locuri de parcare. :
14. IMPREJMUIRI

BRI G it

Nu sunt admise imprejmuiri, indiferent de structura de proprietate, cu excetia imprejmuirilor joase
pentru delimitarea unor zone de joacd pentru copii de varstd micd sau imprejmuiri aferente unor zone de joc cu
mingea.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.0.T.=5% (nu sunt luate n calcul ediculele aferente amenajarii peisajere, cu conditia s nu includa
spatii interioare)

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
i ' C.U.T.=0,1 (nu sunt luate in calcul ediculele aferente amenajarii peisagere, cu conditia sd nu includa
spatii interioare)

R A S RO
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Ve — Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic

SECTIUNEA 1 — CARACTERUL SUBZONEI
Zona cuprinde portiuni ale culoarelor raului Somesul Mic si Canalului Morii, ce includ
albiile minore, amenajarile hidrologice, cele de maluri, fasii sau spatii verzi, circulatii pietonale si
velo, mobilier urban etc., precum si fasiile de protectie a cursurilor de apa secundare — paraielor - de
pe versanti.
Culoarele aferente cursurilor de apa ofera oportunitatea dezvoltarii unei retele de spatii verzi
ce pot include trasee pietonale si deci crearea unor legdturi avantajoase in structura urbana.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi schimbata prin P.U.Z.

Organizarea de ansamblu a culoarelor Somesului si Canalului Morii va fi reglementata prin
intermediul unor planuri directoare / P.U.Z. intocmite pentru intregul parcurs intravilan al acestora sau pentru
segmente semnificative ale acestui parcurs. Acestea vor stabili caracterul general al fiecdrui tronson, sectiunile
/ profilele de principiu ale malurilor, relatiile cu cartierele riverane, seturi de mdsuri, recomandari, restrictii,
servituti etc si tronsoanele pentru care se vor elabora P.U.D, in vederea amenajdrii si organizarii concrete a
spatiilor.

Pentru orice interventii ce vizeazd amenajarea / reorganizarea acestui tip de spatii se vor elabora
n mod obligatoriu P.U.D.

Cursurile de apd secundare — paraiele - dée pe versanti si fasiile de protectie aferente vor face
obiectul unui program de amenajare complexd, ce va urmdri conservarea sau redobandirea caracterului
cvasinatural al acestora. Programul va viza amenajarea hidrotehnica, infiintarea infrastructurii pentru traficul
lent pe anumite portiuni si organizarea spatiilor verzi, intr-un concept peisagistic coerent.

Acolo unde acestea sunt adiacente zonelor de urbanizare, terenul aferent fasiei de protectie va
deveni parte a domeniului public. Portiunile de teren aflate in prezent in proprietate privata afectate vor trece
n proprietate publicd, ca parte din cota fixa de 10% din suprafata urbanizata destinatd obiectivelor de utilitate
publicd. Operatiunea va fi reglementata in cadrul fiecarui P.U.Z. de urbanizare.

Interventiile vor urmari, pe langa aspectele tehnice, asigurarea coerentei imaginii urbane,
reabilitarea amenajarilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului i a mediului.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si
celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2. ,Reglementdri Urbanistice — Unita{i
Teritoriale de Referintd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale
Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradald pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG (a se
vedea plansa 3.2. ,Reglementdri Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”).

in cazul elabordrii P.U.Z., in cadrul acestuia se vor stabili locatii concrete si servitutile de etc,
conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrdri decat cele de utilitate publica, pe terenurile
afectate de o servitute de utilitate publicd, este interzisd.

Prin exceptie, pentru imobilele existente grevate de o servitute publica, pand la aplicarea acesteia,
pot fi autorizate lucrdri care nu conduc la amplificarea volumului constructiilor cum ar fi: lucrari de intretinere
curentd, modificiri interioare sau schimbdri de destinatie, lucréri cu caracter provizoriu: panouri de afisaj, firme
si reclame,lucrari de consolidare.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publicd vor fi dezmembrate din parcelele
initiale si inscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de u
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C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
4 si a reglementarilor de mai jos.

Majoritatea spatiilor din aceasta categorie sunt parte a sistemului de spatii publice. Organizarea,
reabilitarea sau modernizarea acestora va fi abordata de o maniera integrata si se va desfdasura numai pe baza
de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea functionalitatii si imaginii urbane, dezvoltarea cu
prioritate a deplasarilor pietonale / velo si a infrastructurii specifice, reglementarea circulatiei autovehiculelor si
a parcdrii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului Sef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice ale

& orasului.

SECTIUNEA 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va aplica lista utilizarilor / activitdtilor corespunzdtoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament.

| 1.UTILIZARI ADMISE
| a) plantatii inalte, medii si joase;
(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
(c) mobilier urban, amenajdri pentru jocaca, odihng, sport si alte activitati in aer liber compatibile;
(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;
(e) lucrari si amenajari hidrotehnice.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa fie amplasate in subteran sau
astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI.

n zonele constituite se conserva de reguld structura cadastrald existenta.

Tn zonele de restructurare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor directoare
(masterplan) sia P.U.Z. de restructurare, se va asigura extinderea suprafetelor acestor tipuri de zone verzi acolo
unde e necesar, ca si dezvoltarea in imediata vecindtate a unora de tip Va sau Vs.

in zonele de urbanizare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor directoare
(masterplan) si a P.U.Z. de urbanizare, se va asigura constituirea ca spatii publice de tip Ve a culoarelor de
protectie a cursurilor de apd asa cum sunt ele evidentiate in plansa 3.2. ,Reglementdri Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referintd”, ca si dezvoltarea in imediata vecinatate a acestora a unora de tip UVa sau UVs. n acest
scop se vor utiliza suprafete de teren din cadrul cotei fixe de 10% din teritoriul ce urmeaza a fi urbanizat,

destinate obiectivelor de utilitate publica.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu este cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATI:\ DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu este cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA ,
Nu este cazul. .
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8. CIRCULATII SI ACCESE

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si P.U.Z, modificari ale organizarii
spatiale in scopul integrarii acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturald etc. Este admisibild folosirea de
imbrdcaminti asfaltice, cu tratamente superficiale din agregate de balastierd, asemdnatoare ca
imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR SI A ALTOR MIJLOACE DE TRANSPORT INDIVIDUAL
Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Aceste/a,se—uor organlza /
reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu este cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu este cazul.

\OA/ Juu\‘ =
y VSILIUY
12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se conservd, de reguld, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.

Interventii vizand regularizari de albii, amenajari hidrotehnice, praguri de fund, bazine de retentie,
organizarea spatiilor verzi, a sistemelor de alei si platforme etc., se vor realiza numai pe baza unor P.U.D. ce vor
include studii de fundamentare hidrologice, dendrologice, peisagere etc. Se va urmdri in mod obligatoriu
conservarea / redarea caracterului cvasinatural al zonei. Se interzice placarea albiilor / malurilor cu placi de
beton sau betonarea acestora.

Tn zonele de restructurare / urbanizare, fasiile de protectie vor fi organizate ca spatii verzi publice
cuprinzdnd vegetatie joasd, medie si inaltd, urmarindu-se fixarea terenului, protejarea acestuia fatd de
fenomene de eroziune. Se vor putea organiza trasee pietonale si velo, locuri de odihna etc.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Ca regula generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea
perimetrala a unor garduri vii.

Tmprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip transparent, cu indltimea
maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 1% ARHITECT SEF
. arh. Daniel I50p
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) X
C.U.T. maxim\s 0,01 = —
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Ec. Dan Stefan Tarcea Motiv: RUR arh. urb. Vlad NEGRU
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] de semnadtura
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