CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare -
(Construire locuinte cu regim redus de indltime), str. Rubinului nr. 21-25

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinari,

Examindnd proiectul de hotirre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare
(Construire locuinte cu regim redus de indltime), str. Rubinului nr. 21-25 - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 513584/1/8.05.2026, conex cu nr. 403789/1/18.03.2026, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 513646/433/8.05.2026, conex cu nr. 404157/433/18.03.2026,
al Direcfiei Generale de Urbanism §i al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — de urbanizare (Construire locuinte cu regim redus de iniltime), str. Rubinului nr. 21-25,
beneficiari: Sabadis Emil-Viorel, Sabadis Camelia, Rotund Alexandru-Laurentiu si Rotund Maria-Felicia;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 110 din 1.04.2024, Avizul Arhitectului sef nr. 111 din
18.07.2025 si nr. 34 din 17.03.2026, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare, precum si {inAnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Viézand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — de urbanizare (Construire locuinfe cu regim redus de

= inaltime), str. Rubinului nr. 21-25, beneficiari: Sabadis Emil-Viorel, Sabadis Camelia, Rotund
Alexandru-Laurentiu si Rotund Maria-Felicia, pentru un teren in suprafatd de 3704 mp, aflat in
proprietate privatd, ce cuprinde imobilele cu nr. cad. 307017, 301216 si 307018.

Documentatia reglementeazi:
U.T.R Liu*~ Locuinte cu regim redus de iniil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban

- functiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora - garaje, filigorii,
imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajiri exterioare, piscine, locuinte semicolective
(familiale) cu maxim doud unitdti locative pe parceld (unititi locative suprapuse sau alipite). Pe o
parceld poate fi realizatd fie o locuintd unifamiliald, fie una semicolectivd, fie doud locuinte
individuale in regim izolat, dac# parcela are o suprafati de cel putin 800 mp.
- regim de construire: izolat;
-indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de Inélfime nu poate depisi
una dintre urmétoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. Retragerea ultimului
nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre stradd/spatiul public. Hcornisi =
maxim 8 m, Hmaxim = 12 m;
- indicii urbanistici: P.O.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;
pentru institutii de educatie/invafdmant: P.O.T max. = 25 %, C.U.T max. = 0.5;
- retragerea fafd de aliniament: minim 5 m fatd de strada Rubinului si str. Perlei, regularizate.
Garajele vor fi retrase cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fati a unui
autoturism. .
- refragerea fafd de limitele laterale: minim 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de
cladire, se vor alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inil{imea calcanului rezultat si nu
depaseascd 2,80 m;
-retragerea fajd de limita posterioard: cladirile vor fi retrase de la limita posterioard a parcelei cu o
distantd minimd egald cu indl{imea cladirii, dar cu nu mai putin decit 6 m. Garajele vor fi retrase cu
cel putin 6 m fata de limita posterioard a parcelei;




- circulatiile 5i accesele. accesul se realizeazi direct din circulatii publice. De reguli, pe parceli pot fi
previzute un singur acces pietonal si un singur acces carosabil, cu litimea de maximum 3 m. in
situatia construirii de locuinte semicolective, pe o parceld pot fi previzute 2 accesuri auto si 2 accesuri
pietonale separate, cu litimea de maximum 3 m. Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul
parcelelor este recomandata utilizarea pavimentelor permeabile;

- stafionarea autovehiculelor: va fi organizata in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare:

Locuinfe individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupantii
desfisoard activitati liberale sau manufacturiere: a) minimum un loc de parcare pentru clidiri cu AU
mai mici de 100 mp; b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mare de 100 mp.
Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minim 2 locuri de parcare;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate utilitdtile vor fi asigurate prin racordarea la retelele edilitare
publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau spre parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriani a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o platformi sau
de un spatiu interior parcelei destinat colectirii selective a deseurilor menajere, pe 5 fractii.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Suprafata de teren necesard largirii strdzii Rubinului si strdzii Perlei va fi dezmembrati din
parcelele inifiale si fnscrisd in C.F. cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pe
parcele, iar pand la receptia constructiilor va fi adusd la strat de uzurd si transferati in domeniul
public, cu titlu gratuit (cf. propunerii din Plansa U.5 - Proprietatea asupra terenurilor). Pe suprafata de
teren necesard largirii amprizei strazii Rubinului vor fi previzute plantatii de aliniament, minim 3
arbori cu circumferinta de 35 cm maésurati la 1 m de la colet.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 1, Plansa ,, U.4 — PLAN
REGLEMENTARI URBANISTICE” se constituie in Anexa 2 si Plansa U.5 - Proprietatea asupra
terenurilor se constituie in Anexa 3, anexe care fac parte integrantd din prezenta hotirare.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art. 3. Cuindeplinirea prevederilor hotararii se incredinfeazd Directia Generald de Urbanism.

d‘ontrasemneazé{‘

: ?ﬁcretarul gen@‘@l al municipiului,
A R
/ N urora ?'&a

Nr. 199 din 19 mai 2026
(Hotarérea a fost adoptatd cu 24 voturi)



ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 199/2026

REGULAMENT P.U.Z. - ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONF.LEGH NR.350/2001 MODIFICATA Si
ACTUALIZATA - P.U.Z. DE URBANIZARE ~ str. Rubinului nr. 21-25 (locuinte cu regim redus de inditime)

REGULAMENT AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL
“ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONF.LEGII NR.350/2001
MODIFICATA SI ACTUALIZATA - P.U.Z. DE URBANIZARE - str. Rubinului nr. 21-
25 (locuinte cu regim redus de inéltime)”
mun. Cluj-Napoea, jud. Cluj

Conform PUG Cluj-Napoca, zona studiatd face parte din Unitatea Teritoriala de Referinté: U.T.R.
ULiu - Zona de urbanizare - Locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de
tip urban,
- Documentatia actuald propune funcifiunea rezidentiala Liu* Regulamentul Unitétilor Teritoriale de
Referinta definite Tn limitele studiate se va modifica prin P.U.Z.

U.T.R. - uri cuprinse in documentatia P.U.Z.:

Existent!

[EW: Zona de urbanizare - Locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un
parcelar de tip urban|

Propus:|
- Zona locuinfe cu regim redus de naltime dispuse pe un parcelar de tip urban

Pentru acest obiectiv s-a eliberat de cétre Primaria Municipiului Cluj-Napoca certificatul de

urbanism nr. 375 din 21.02.2024: in scopul elaborare PUZ conform Legii nr. 350/2001 cu modificarile
si completarile ulterioare. S-a obtinut de asemenea Avizul de oportunitate cu nr. 110 din 01.04,.2024
pentru elaborarea P.U.Z de urbanizare — str. Rubinului nr, 21-25.
Conform avizului de oportunitate, se va reglementa o zon& pentru locuinte cu regim redus de inélfime
dispuse pe un parcelar de tip urban, iar in vecinatatea amplasamentului a fost inifiat PUZ de
urbanizare — str. Spicului — str. Perlei, in baza Avizului de oportunitate 139/2023, prin care vor fi
reglementate i subzona de institutii si servicii publice sau de interes public si subzone verzi cu acces
public nelimitat, care vor deservi si zona studiata in documentatia de fafa.

C.F. Nr. 301216, Nr.CAD. 301216;
C.F. Nr. 307017, Nr.CAD. 307017:
C.F. Nr. 307018, Nr.CAD. 307018;
Suprafata teren reglementat = 3700,00 mp

ARHITECTSEF,

DANIEL POP

alelerSCHMIDT 58,1,

SCHMIDT

ATELIER SCHMIDT S.R.L. 1

str. Alexandru Odobescu 3A, Ciuj-Napoca - Aosuas
CU.). RO38416179 J12/3046/2016

lelefon: 0746 209.942 [ G745 697 768

e-mail:  schmidlarhileclura@grnail.com




REGULAMENT P.U.Z. - ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONF.LEGII NR.350/2001 MODIFICATA Sl
ACTUALIZATA - P.U.Z. DE URBANIZARE - str. Rubinului nr. 21-25 (locuinte cu regim redus de inéltime)

1. Rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la nivelul unitatii
teritorial administrative, avadnd menirea de a asigura aplicarea principiilor directoare in materia
urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a localitatii, in acord cu potentialul
localitatii si in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu
functiunile urbanistice adecvate.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitile Regulamentului
Local de Urbanism, in scopul asigurdrii calitétii cadrului construit, amenajat si plantat, pentru
Tmbunéatatirea conditilor de viatd si dezvoltarea echilibratd a localitatii si pentru respectarea
interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

2. Baza legala a elaborarii

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare, in vederea reglementarii regimului de construire, functionarea
zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor si materialele admise, este
necesara elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal si regulament urbanistic avizat si aprobat conform
legii.

Se vor respecta prevederile HG. Nr. 525/1996 republicata, Legea nr. 350/2001 modificata, Ordonanta
nr. 64/2010, Codul civil precum si toate legile, normativele si hotararile Consiliului local care
reglementeaza amenajarea teritoriului si construirea in zona.

Prezentul regulament respectd prevederile cuprinse in “Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului  Urbanistic Zona GM-010-2000", aprobat prin Ordinul nr.
176/N/16.08.2000/MLPAT. Documentatia va fi intocmitd, semnata si stampilata de specialisti atestati
de céatre Registrul Urbanistilor din Romania (R.U.R.).

3. Domeniul de aplicare

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin
raportare la intreg teritoriul unitatii teritorial administrative, in intregul sdu ori in parte, pana la nivelul
parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de
construire. ‘

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului
regulament local de urbanism, asigurdndu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea
prezentelor prevederi. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea
securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de
protectie fatd de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si
conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor
arheologice.

Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic General, confine norme
obligatorii pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire. Autorizatiile de construire se vor emite
cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament precum si, atunci cand acesta a
fost aprobat, a Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului aferent sau a Planului Urbanistic de

Detaliu.
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REGULAMENT P.U.Z. - ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONF.LEGII NR.350/2001 MODIFICATA S!
ACTUALIZATA - P.U.Z. DE URBANIZARE - str. Rubinului nr. 21-25 (locuinfe cu regim redus de inélfime)

Zona locuinte cu regim redus de inal{ime dispuse pe un parcelar de tip urban

SECTIUNEA |. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual este rezidential cu densitate mica (locuinte unifamiliale si locuinte semicolective cu
maxim doud unitati locative), cu parcelar neomogen si cu regim de construire izolat, cu cladiri de
locuit de tip rural sau urban modern, retrase fata de aliniament.

Caracterul propus este tot rezidential cu densitate micad (locuinte unifamiliale si locuinte
semicolective cu maxim doud unitati locative), cu regim de construire izolat pe parcela si anexele
acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTII

Servituti de utilitate publica:
Se va dezmembra o suprafata de teren pentru largirea strazilor Rubinului si Perlei, conform planselor
PUZ, astfel incat sa se asigure un profil minim de 9m.

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din

intregul ansamblu.
Utilitatile se vor introduce in totalitate Tn subteran, exceptie facand statii de transformare, grupuri

electrogene, SI alte functiuni ce necesitd intretinere periodica. Punctele gospodaresti vor fi de tip
ingropat.

SECTIUNEA II. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, mprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitati locative pe parcela. (unitati locative
suprapuse sau alipite).

Pe o parcela poate fi realizata fie o locuintd unifamiliald, fie una semicolectiva, fie doua locuinte
individuale in regim de construire izolat (dacé parcela are o suprafata de cel putin 800 mp).

ART. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in functionare
acestea s& producad un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor
Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul regulament prestate
in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei,

b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul cladirii ;

c) s& nu produca poluare fonica, chimicd sau vizuald, sd nu afecteze intimitatea locuirii pe

parcelele vecine
d) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obfine acordul vecinilor de

parcela.
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REGULAMENT P.U.7. - ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONF.LEGII NR.350/2001 MODIFICATA Si
ACTUALIZATA - P.U.Z. DE URBANIZARE - str. Rubinului nr. 21-25 (locuinte cu regim redus de inéaltime)

Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce
adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.
Pentru activitéti de alimentatie publicé se va obtine acordul vecinilor pe o razéd de 50 m de la limita
parcelei, pe toate direcfiile.
Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de
proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditi:
a) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
b) sd nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, sd nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;
¢) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor /
cladirilor existente ce addpostesc activitati de natura celor mai sus mentionate. '
Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:
a) sa nu includa alimentatie publica;
b) s& se obtina acordul vecinilor
Institutii de educatie / invatamant — crese, gradinite, scoli publice si private, cu urmatoarele conditii:
a) sa se elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocuparii parcelei,
b) sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate,
conform normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip
c) pe parceld sa nu existe alte functiuni.

ART. 3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrari de
terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA Ill: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURAREA
ICLADIRILOR

ART. 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiala rezultate vor
fndeplini cumulativ cumulativ urmétoarele conditii:

(a) vor avea front la strada
(b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egala mai mare sau egala cu 12 m

(c) adancimea va fi mai mare decat frontul la strada
(d) suprafata va fi mai mare sau egala cu 350 mp

ART. 5.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage fatd de aliniament cu minim 5 m fatd de str. Rubinului si str. Perlei,

regularizate.
Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui

autoturism.
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REGULAMENT P.U.Z. - ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONF.LEGIH NR.350/2001 MODIFICATA Si
ACTUALIZATA - P.U.Z. DE URBANIZARE - str. Rubinului nr. 21-25 (locuinte cu regim redus de inélfime)

ART. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale de proprietate cu o distantd minima de 3 m.

Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depadseasca 2.8 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima egala cu inal{imea
cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

ART. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta miniméa dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din inaltimea
cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai tnalt, dar nu mai putin decat 3 m. in
cazul In care sunt incaperi principale (camera de zi, dormitoare) orientate spre spatiul dintre cele
doua cladiri, distanta minima va fi de 6 m.

ART. 8. CIRCULATII $I ACCESE

Accesul se realizeaza direct din circulatii publice.

De reguld pe o parceld se poate prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil, cu
[atimea de maxim 3 m.

Pentru parcelele cu locuinte semicolective se pot prevedea 2 accesuri auto si 2 accesuri pietonale
separate, cu latimea de maximum 3 m.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor

permeabile.

ART. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupantii
desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:
SO minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
L94¢) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.
_Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doua locuri de parcare
* Alte activitati - conform Anexei 2 PUG Cluj- Napoca l

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Indltimea maxima admisa este de trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de inéltime nu poate
depasi una dintre urmatoarele configuratii: (5)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile
prescurtarilor: 8 — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras). Retragerea
ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80 m fata de planul fatadei spre strada/spatiul public.

In&ltimea maxima admisa a cladirilor, masurat& la cornigd nu va depasi 8 m.

M

Tnaltimea maxima admisa a cladirilor nu va depasi 12 m.
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REGUILAMENT P.U.Z. - ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONF.LEGII NR.350/2001 MODIFICATA S!
ACTUALIZATA - P.U.Z. DE URBANIZARE - str. Rubinului nr. 21-25 (locuinte cu regim redus de inéltime)

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris Tn preambul si peisajului urban.
Autorizarea executarii ‘constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. '

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi echilibrata,
specificad programului de locuit. Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru
ape, cu pante egale si constante ce nu vor depdasi 60°, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.
Raportul plin-gol va fi cel specific programului,

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — tigld ceramica sau tabla lisa faliuitd pentru
acoperiguri inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei. Serviciile profesionale
ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm.
Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire. -

Se interzice dispunerea aerianad a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare
parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei destinat colectarii selective a
deseurilor, pe 5 fractii.

ART. 13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la aliniament (gradina de
fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

ART. 14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire.
Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si 0
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indltimea maximad a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.
imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m tnaltime si vor fi de tip transparent sau
opac.Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
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POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $l UTILIZARE A

ART. 15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT. mamm 35%

Institutii de educatie / invatamant — crege; gradinite, scoli publice si private:
P.O.T. maxim = 25%.

Aceasta reglementare se va aplica gi in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugérii de noi
corpuri de clédire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe Intreaga parceld, in inteles urbanistic.

ART. 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT MAXIN: -
Locuintg, alte utilizari admise:
C.U.T. maxim=0,9

Instituitii de educapellnvatamént crese, gradm;;e sco!; publice gi private:
C.U.T. maxim =.0,5.

Aceastd reglementare se va aplica si in cazuil extinderii, mansardarii, supraetajérii cladirilor existente
sau al addugarii de noi corpuri de cldire, calculul facandu~se in mod obligatoriu pe‘intreaga parcela,
n mteles urbanistic. Tn cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardel va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (s& va Iia in caléul numai poitiunea éu h liber = 1,40 m).
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Lirnlta zon3| studlate

letta zonei reg[ementate_

Lmta mtrawian cf PUG A,
leita UTR cf PUG

Construcm exastente in vecmazata

Lm Zona loc;um;e cu reglm redus de |namme dxspuse pe un—
" parcelar de tip urban|,

Relragere fata de ailmamen

Zona construabil

Terenun ce se vor ceda n vederea la;gml strazﬂo

7UL:u Zona de urhamzare - Locuinie cu regim redus de |n§l§tm
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Acces autu
Acces pletona |

_:-UTR EXI&TENT UTR ULiu. Zona de urbanizare - Locumte cu reglm Tedus de
indllime dispuse pe un parcelar de fip urban
ixim = 35%

Poslb max. de ocupare a fer.

Necesar de parcari—

§C. ATELIER SCHMIDT SRL.

arhitestura - design interlor - urbanism

®
C.LL RO 36416178 J12/3046/2016
\ telefon: 0746697768 | 0746 209942 /

p - Loculnte semic. eu 2 unitali locative (AU>1 00mp) 2 parcari
Parcela2-730 mp - Loctiinte semic. cu 2 unitali locative (AU>100mp) 2 parcari F
014 mp - 2 loc. unifemiliale amplasate izolat (AU>100mp) 4 parcani
sla 4 - 1052 mp - 2 loc, unifamiliale amplasate izolat (AU>100mp) 4 parcari
BILANT TERITORIAL:
SITUATIAEXISTENTA | SITUATIA PROPUSA
Suprafata Procent | Suprafata Procent
s (mp) (%) (mp) (%)
Zona studiata 3704 100,00 [ 3704 100,00
Zona reglementata 3704 100,00 3704 100,00
ULiu-Zona de urbanizare - Locuinfe
cu regim redus de inal{ime dispuse pe 3704 100,00 | 0,00 0,00
un parcelar de fip urban
Liu* - Locuinte cu regim redus de
inéltime dispuse pe un parcelar de tip 0,00 0,00 3559 96,08
urban
S_Ccr_-Subzuna cai de circulatie si 0,00 0.00 145 392
amenajari aferente
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telefon:

e-mail:  schmidtarhitectura@gmail.com

Amplasament ; STR. RUBINULUI, NR.21 Cluj-Napoca Jud. Cluj Romania

IANr. proiect:

Bepeficiar:  EMIL VIOREL SABADIS

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL COl
MODIFICATA SI ACTUALIZATA - P.U.Z. DE URBANI Faza:
Rubinului nr. 21-25 (construire locuinfe cu regim redus de |niltime) PUZ
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Coord. RUR

Arh. Adina SCHMIDT

Plansa nr.:
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——— Limite cadastrale a parcelelor propuse!
: Constructii existente in vecinatate|
VA Terenur: ce se vor ceda Tn vederea largirii straz:lnqc
| BILANT TERITORIAL:
Suprafata Procent
(mp) (%)
Zona sfudiata 3704 100,00
Zona reglementata 3704 100,00 B
Terenuri in proprietatea privata a :
persoanelor fizice sau juridice 3559 9,08 4
Terenuri ce se vor cada in vederea 145 392




