CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Instituire subzoni de institutii si servicii publice si
de interes public constituite in clidiri dedicate si subzoni verde,
str. Mihai Roméanul nr. 2-6

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{i ordinard,

Examinénd proiectul de hotédrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Instituire subzoni
de institufii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate si subzoni verde, str.
Mihai Roménul nr. 2-6 — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 513577/1/8.05.2026, conex cu nr. 357574/1/27.02.2026, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind  Raportul de  specialitate nr.  513617/433/8.05.2026, conex cu nr
357617/433/27.02.2026, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Instituire subzond de institutii si servicii publice si de interes
public constituite Tn cladiri dedicate si subzona verde, str. Mihai Roméanul nr. 2-6, beneficiari: Harceagi
Olimpiu-loan si Harceagéd Veronica;

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 196 din 14.08.2024, Avizul Arhitectului Sef nr. 175 din
12.11.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vézand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile §i completérile ulterioare, precum si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — Instituire subzoni de institutii si servicii publice si de
interes public constituite in clddiri dedicate si subzond verde, str. Mihai Romanul nr. 2-6,
beneficiari: Harceagd Olimpiu-loan si Harceagd Veronica, pe un teren in suprafatd de 6041 mp,
aflat in proprietate privaté, ce cuprinde imobilele cu nr. cad. 262374, nr. cad. 283804 si nr. cad.
257860.

Prin P.U.Z. se propune stabilirea de reglementiri urbanistice, dupd cum urmeazi:

U.T.R. S_Is* — Subzoni de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
cladiri dedicate situate in afara zonei centrale

- functiunea predominantd: functiuni de sanitate si activititi complementare;

- regim de construire: izolat;

-indlfimea maximd admisd: (1-3)S+P+4E+R(M), respectiv (1-3)S+D+P+3E+R(M). In cazul
configurdrii ultimului nivel admis ca si etaj retras, acest nivel va avea o retragere fatd de planul
fatadei orientatd spre aliniament de minim 1,80 m. Indltimea maxima admisi a cladirilor in
punctul cel mai Inalt de la cota terenului natural nu va depisi 25 m. In cazul in care pe
invelitoarea ultimului etaj vor fi amplasate echipamente/utilaje si instalatii exterioare aferente
constructiei, acestea vor fi In mod obligatoriu mascate, astfel incét sd nu fie vizibile din spatiul
public. In acest caz, niltimea maximé admisa in punctul cel mai Inalt al structurii previzute
pentru mascarea echipamentelor nu va depési 28 m méasurati de la cota terenului natural.

- indicii urbanistici : P.O.T. maxim = 60 % , C.U.T. maxim = 2,2;

- refragerea fafd de aliniament. minim 10 m, respectiv minim 5 m, conform plansei
Reglementari urbanistice-zonificare;

- retragerea fafd de limita vestica: cel putin jumadtate din ndltimea cladirii, dar nu mai putin de
4.5 m, _

- refragerea fafd de limita esticd: minim 12 m, respectiv minim 20 m fatd de imprejmuirea
statiei electrice de transformare aflate in proprietatea DEER S.A., conform plansei
Reglementari urbanistice-zonificare;



- refragereq fafd de limita posterioard: cel putin jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai
putin de 18 m;

- circulatiile si accesele. accesele auto si pietonale se realizeazi din str. Mihai Roménul. Vor fi
previzute accese pietonale si carosabile la garaje conform normelor. Pentru amenajarea curtilor
cu rol pietonal si carosabil din interiorul parcelei se recomandi utilizarea invelitorilor
permeabile;

- stafionarea autovehiculelor: 1n interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate in garaje sau in
locuri special amenajate pe parceld, necesarul calculdndu-se conform Anexei 2'din R.L.U.
aferent P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: zona e echipata edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda
pentru asigurarea utilitdfilor necesare la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea
apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se interzice dispunerea aeriani a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.). Fiecare imobil va dispune de un spatiu
interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil
din spatiul public. Punctul gospodaresc va fi dimensionat corespunzitor pentru colectarca
selectivd a deseurilor menajere pe 5 fractii. Deseurile biologice rezultate din activitatea
medicald vor fi colectate si depozitate separat — conform normelor sanitare si de mediu in
vigoare.

S_Va* — Subzona verde — parc cu acces public nelimitat
Prin P.U.Z. se mentine incadrarea functionald de ,,subzonid verde” pentru suprafata de teren
(~580 mp) incadratd, conform P.U.Z. aprobat prin H.C.L, nr. 575/2019, in ,,subzoni verde”, cu
aplicarea urmétoarelor reglementari urbanistice:
~functiunea predominantd: plantatii fnalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo; mobilier urban, amenajiri pentru joacd, odihni, sport si alte
activitdfi in aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere, constructii
pentru activitdti culturale si alimentatie publicd; grupuri sanitare, spatii pentru administrare si
intretinere;
—indicatorii urbanistici: P.O.T. max. = 5%, C.U.T. max. =0,1;
—inalfimea maximd admisd: (D)+P+1, Hmaxim 9 m;
—retragerea fatd de aliniament: minim 5 m;
—refragerea fatd de limitele laterale: cel putin jumatate din indltimea cladirii, dar nu mai putin
de 4.5 m;
—retragerea fafd de limita posterioard: cel putin jumaitate din inaltimea clddirii, dar nu mai
putin de 18 m;
—circulafiile, accesele: accesul se realizeaza din strada Mihai Roménul. Pentru aleile pietonale
si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate
compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice
permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastierd, aseminidtoare ca imagine
aleilor din agregate compactate;
—stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul subzonei verzi;
—echiparea tehnico-edilitard.: zona este echipati edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda
pentru asigurarea utilititilor necesare la retelele edilitare publice. Se va da o atenfie deosebitd
iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate. Se vor prevedea puncte de
alimentare cu apd din reteaua publicid. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in
imprejmuiri sau cladiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc.). In zona de intrefinere se va organiza un spatiu destinat colectarii
deseurilor, accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

Se mentin prevederile R.L.U. P.U.G. pentru suprafata de teren incadratd in U.T.R. Ve.

Suprafata de teren necesard ldrgirii strdzii Mihai Romdnul i vealizdrii unei alveole pentru
stafia de transport in comun (cf. Plansei U.04 - Plan reglementdri-zonificare) va fi
dezmembratd din parcela inifiald, inscrisd in C.F cu titlu de ,drum”, anterior emiterii
autorizafiei de construire pe parceld, iar pdnd la receptia constructiei propuse va fi adusd la
strat de uzurd (asfalt) in baza unui proiect autorizat.



Amenajarea accesului auto se va realiza prin grija si cheltuiala beneficiarilor, prin firmd
specializatd, cu respectarea NP 051/2012, fard modificarea cotei trotuarului existent, anterior
receptiei lucrdarilor.

La faza D.T A.C., proiectul va fi supus avizdarii in Comisia de Esteticd Urband.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie In Anexa 1 si plansa U04 Plan reglementari-
zonificare se constituie in Anexa 2 la prezenta hotarare si fac parte integranta din aceasta.

Art. 2 Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.

Art. 3 Cuindeplinirea prevederilor hotararii se Incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Contrasemne zé/:

Secretarul gengral al mun

/1

Nr. 198 din 19 mai 2026
(Hotararea a fost adoptatd cu 24 voturi)



ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 198/2026

NT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

DISPOZITH GENERALE

Caracterul actual

Zona reglementata prin P.U.Z. cuprinde terenurile inscris in C.F. Nr. 262374 Cluj-
Napoca, avand Nr. Cad. 262374, C.F. Nr. 283804 Cluj-Napoca, avand Nr. Cad. 283804,
respectiv C.F. Nr. 257860 Cluj-Napoca, avind Nr. Cad. 257860 si suprafata totald de 6 041
mZ Terenul este amplasat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in cartierul Bund Ziua,
str. Mihai Romanul nr. 2Prov.

Vecinatatile terenului reglementat sunt:

= lanord - teren aflat in proprietate publicd avand Nr. Cad. 354559 -
strada Mihai Romanul;
» lavestsisud - teren aflat in proprietate privatd privatd avand Nr. Cad.

254553, proprietar Eurial Invest Cluj. Terenul invecinat are
acces direct atat din Calea Turzii cat si din strada Mihai
Romanul. Pe acest teren este edificat un ansamblu
constructiv cu functiune de comercializare de autoturisme
(dealer auto). Tot pe aceastd parceld opereaza si un punct
de lucru al IPJ Cluj - Serviciul Politiei Rutiere Birou Avarii,
" laest - cu pardul Becas - fteren necadastrat cu incadrarea
functionald in U.T.R. Ve (zond verde de protectie a apelor
sau cu rol de culoar ecologic), conform prevederilor P.U.G.
Municipiul Cluj-Napoca. Acest teren are acces direct din
strada Mihai Romanul si este liber de constructii.
Terenul reglementat este incadrat in categoria de folosintd arabil/faneatd si este in
prezent liber de constructii.

Caracterul propus

Terenurile reglementate vor fi incadrate partial in UT.R. S_Is* - Subzona de institutii
si servicii publice si de interes public.

Se mentine incadrarea pentru U.T.R. S_Va* - Subzona verde - parc cu acces public
nelimitat, respectiv pentru U.T.R. Ve - zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar
ecologic.

Prezentul regulament reprezinta un instrument de control al regulilor si conditiilor
urbanistice de construire in zona reglementatd in vederea elaborarii documentatiilor
tehnice necesare construirii in viitor a unor noi cladiri in zona reglementata.

Regulamentul stipuleaza zonificarea functionala, conditiile de ocupare a terenurilor
din zona reglementatd, alinieri, accesuri, regim de inaltime, indicatori urbanistici de
ocupare/utilizare a terenurilor. De asemenea, regulamentul precizeazd prioritafile ce
vizeaza organizarea arhi hanistica a zonei reglementate si rezolvarea circulatiei.
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REGULAMENT PENTRU U.T.R. S_Is* - Subzona de institutii si
servicii publice si de interes public constituite in cladiri
dedicate situate in afara zonei centrale

Caracterul propus

S_Is* - Subzond de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
cladiri dedicate situate in afara zonei centrale.

Cladiri dedicate, situate in afara zonei centrale a municipiului, avand functiuni
publice sau de interes public. Se remarcd prin prezenta semnificativa in peisajul urban

datorita modului distinct de ocupare a terenului sau caracterului si valorii arhitecturale.

A CONDI'[IONRRI PRIMARE

Autorizarea lucrarilor de interventie asupra fondului construit se va face pe baza
prezentului regulament.

Reglementari diferite privind utilizarea terenului, regimul de construire, amplasarea
cladirilor fatd de aliniament, relatiile fatd de limitele laterale sau posterioare ale
ansamblului/parcelei, indltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de
ocupare a terenului etc., se pot institui numai prin P.U.Z

Pentru orice interventie ce vizeazd modificarea volumetriei unei cladiri / corp de
cladire sau construirea uneia noi cu respectarea prevederilor prezentului Regulament se va

elabora in prealabil un P.U.D. ce va include intreaga parcela in inteles urban.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE
RESTRICTII
Servituti de utilitate publica: nu este cazul:
Alte restrictii:
- zona de siguranta / de protectie a retelelor electrice;
Imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de

protectie a acestora.




=FUNCTIUNEA PREDOMINANTA: fuhctlunl de sénaiate si activitati cnmplementare
1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii publice sau de interes public - functiuni de sanatate si
asistenta sociala.
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Sunt admise urmatoarele functiuni complementare functiunii predominante de
sanatate:
Functiuni administrative si de administrarea afacerilor.
Functiuni de invatamant si cercetare.
Functiuni de cultura.
Funciiuni de cult.
Functiuni de cazare in interes medical (semi)hoteliere.
Funciiuni tertiare (comerciale, alimentatie publica, servicii cu acces
public/profesionale s.a.).
Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau
suprateran, in parti / corpuri de cladiri, cu urmatoarele conditii:
(a) 5% nu ocupe frontul spre spatiul public (sd fie retrase spre interiorul
parcelei cu minimum 3.5 m, sau sd fie amplasate in interiorul parcelei, n
spatele unui tract dedicat functiunii de baza);
(b) accesul autavehiculelor s fie organizat astfel incat sa nu perturbe
traficul.
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
acestora in subteran sau in afara spatiului public.
3. UTILIZARI INTERZISE
Conversia functionald a ansamblurilor/imobilelor pentru orice alta utilizare, n
afara celor din categoria institutiilor publice sau de interes public.
Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse
pe spatiul public.
Constructii provizorii de orice natura.
Instalatii/utilaje exterioare, montate pe fafadele imobilelor.
Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa

afecteze amenajarile din spatiile publice sau-de pe parcelele adiacente.

-
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Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibild
doar cu respectarea conditillor de amplasare si configurare reglementate in cadrul

prezentei sectiuni.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Suprafata de teren incadrati conform PUZ in UTR S_Is* va fi de cca. 5 200 m”.

Parcela are forma poligonald neregulatj, cu front la strada de min. 50 m.

Este in principiu admisibild comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea
institutiilor si serviciilor existente, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR, /
subzoni. n acest caz se va elabora un P.U.Z.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Imohilele noi se vor realiza pe parceld in regim de construire izolat, cu retragere
de minim 10 m fatd de aliniamentul la str. Mihai Romanul si min. 5 m fata de drumul de
acces spre statia de transformare electrica.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATI\ DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

- retragerea fat3 de limita vesticé: cel putin jumatate din indltimea cladirii, dar nu
mai putin de 4.5 m;

- retragerea fatd de limita esticd: minim 12 m, respectiv minim 20 m fata de
imprejmuirea statiei electrice de transformare aflate in proprietatea DEER S.A, conform
plansei Reglementari urbanistice-zonificare;

- retragerea fati de limita posterioard: cel putin juméatate din Tndltimea cladirii,
dar nu mai putin de 18m;

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE
Accesele auto si pietonale pe parceld se vor asigura din strada Mihai Romanul.
Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform

normelar.
Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor

se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.



9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelei, locuri de parcare
amenajate in garaje sau in locuri special amenajate pe parceld, necesarul calculandu-
se conform Anexei 2 din R.L.U aferent PUG;

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Clidirile nu vor depidsi regimul de indltime maxim admis (1-3S)+P+4E+R(M),
respectiv (1-3S)+D+P+3E+R(M) (semnificatiile prescurtarilor: S-subsol, D-demisol, P-
parter, M-mansarda, R-nivel retras). In cazul configurarii ultimului nivel admis ca si
etaj retras, acest nivel va avea o retragere fata de planul fatadei crientata spre
aliniament de minim 1,80 m.

Tndltimea maxima admisd a clidirilor in punctul cel mai nalt de la cota terenului
natural nu va depasi 25 m.

iIn cazul in care pe invelitoarea ultimului etaj vor fi amplasate
echipamente/utilaje si instalatii exterioare aferente constructiei acestea vor fi in mod
obltgatortu mascate a. . s& nu fie vizibile din spatiul public. In acest caz, indltimea
maxim3 admis3 in punctul cel mai inalt al structurii prevazute pentru mascarea
echipamentelor nu va depdsi 28 m masurata de la cota terenului natural. .

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fest el descris
in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura clddirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracierul
programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specificA programului arhitectural si de natura a
determina impreuni cu clddirile adiacente un ansamblu coerent si unitar.

Clidirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, in functie de nevoile determinate
de programul arhitectural si de armonizare cu cadrul construit adiacent. in cazul
acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante
egale si constante cu inclinatia cuprinsa intre 35° si 60°, in functie de contextul local. Nu
se admit lucarne, acestea nefiind specifice zonei, pentru luminarea spatiilor din
mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional, dar si cu specificul zonei.

Pentru a determina o imagine urband unitard se vor utiliza de o maniera
limitativd materialele de finisaj specifice zonei - tencuieli lise, zidarii din caramida
aparentd pentru fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente
arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, aproplate de cele naturale. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.
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12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipatd edilitar cémplet.

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc).

Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
clidire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public. Punctul
gospodaresc va fi dimensionat corespunzator pentru colectarea selectivd a deseurilor
menajere pe 5 fractii. Deseurile biologice rezultate din activitatea medicald vor fi

colectate si depozitate separat - conform normelor sanitare si de mediu in vigoare.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 20% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalté). Suprafetele avand
o Tmbracadminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se
vor utiliza materiale traditionale (in general dalaje de piatrd de tip permeabil).

Se va planta minim 1 arbore cu circumferinta de 35 cm masurata la 1 m de la
colect pentru fiecare 100 m* amenajati pe sol natural.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar

impiedica realizarea constructiilor.

14, IMPREJMUIRI

imprejmuirile se vor realiza pe bazd de proiect, in concordanta cu functiunea
propusa.

fmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea
maxim3 de 80 cm si o parte transparents, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Tniltimea
maxim& a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,2 m inaltime si vor fi de
tip opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei. Tratamentul arhitectural al mprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor

aflate pe parcela.



MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A

SECTIUNEA': PO_SIBILI"ATI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

P.0.T. maxim = 60%

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
ad3ugirii de noi corpuri de clidire, calculul ficandu-se Tn mod obligatoriu pe intreaga
parceld, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 2,2

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii
clidirilor existente sau al addugirii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod
obligatoriu pe intreaga parcel3, in inteles urbanistic.
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REGULAMENT PENTRU U.T.R. S_Va* - Subzona verde - parc cu

acces ublic nelimitat

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE

Subzona spatiilor verzi - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat aferente

arterelor de circulatie situate in zone cu alt caracter.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisd schimbarea destinafiei acestei categorii de spatii. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin P.U.Z.

Pentru interventii ce vizeaza restructurarea acestui tip de spatii se vor elabora un
plan director (masterplan) si un P.U.D. Teritoriul de studiu al P.U.D. este zona verde in cauza
in integralitatea sa. Tema de proiectare pentru elaborarea P.U.D. va fi avizata in prealabil de

catre CTATU.
Autorizarea lucrarilor de reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, de

la care nu sunt acceptate derogari.
Nu se admit interveniii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii

capitale, extinderi etc).

Interventiile vor urmari in primul rdnd conservarea coerenfei ansamblului,
reabilitarea constructiilor, amenajarilor, plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere sgi
de mediu

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTII

Servituti de utilitate publica: nu este cazul.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordata de o maniera integrata
si se va desfisura numai pe bazd de proiecte complexe de specialitate ce vor viza
ameliorarea functionalitatii si imaginii urbane, dezvoltarea cu'prioritaie a deplasarilor
pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetafiei.
Acestea vor obtine Avizul Arhitectului Sef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a

spatiilor publice ale orasului.

Por & A fC




Functiunea predominantd: spatii verzi - plantatii inalte, medii si joase, sistem de

alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru

joacd, odihnd, sport si alte activitati in aer liber compatibile.

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihng, sport si alte activitati in aer
liber compatibile;

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;

(e) constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica.

(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de
alei si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sd aibd caracter ocazional si
limitat.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa
facd parte de asemenea din categoria activitdtilor admise si sd fie compatibile cu
spatiile / amenajarile / cladirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sd deserveasca
exclusiv spatiul respectiv, sd fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un

impact vizual minim, sd nu producd poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de natura sa

afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Suprafata de teren fncadratd conform PUZ in UTR S_Va* va fi de cca. 580 m”.
Parcela are form& poligonald neregulatd. Frontul la strada al portiunii de teren
incadrati conform PUZ in UTR S_Va* este de cca. 6.5 m.

E. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile se vor realiza pe parceld in regim de construire deschis /[ izalat, cu
retragere de minim 5 m fata de aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Cladirile se vor retrage cu o distantd minim egald cu jumatate din inaltimea
cladirii, dar cu nu mai putin de 4,5 m fatd de limitele laterale ale parcelei.

Clidirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minim
egald cu jumitate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 18 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minim& dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu
jumatate din Tnltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin decét 4,5 m.

8. CIRCULATII S1 ACCESE

Accesul se realizeaza pe latura nordica, din strada Mihai Romanul.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme
rutiere specifice - agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc.

Este admisibild folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente
superficiale din agregate de balastierd, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate

compactate.

9. VSTA'!'IU NAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru clddiri noi inaltimea maxima la cornisa nu va-depdsi 9 m si respectiv (D)
+P+1. ' g




10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru clidiri noi indltimea maximé la cornigd nu va depdsi 9 m si respectiv (D)+P+1.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul
si peisajului urban. o

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general
acceptate ale urbanismului gi arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cl3dirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului.
Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. ‘

12. CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Tnate clidirile se vor racorda pentru asigurarea utilitafilor necesare la refelele
edilitare publice.

Se va da o atenfie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Sa interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele

vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate n imprejmuiri sau cladiri

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).

in zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii degeurilor,
accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim
60% din suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si
inalt3). Suprafetele avdnd o imbrdcdminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor

libere.
Se va planta minim 1 arhore cu circumferinta de 35 cm masuratd la 1 m de la colect

pentru fiecare 65 m? amenajati pe sol natural.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Ca reguld generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor putea fi
realizate prin dispunerea perimetrald a unor garduri vii sau de tip transparent, cu indltimea
maxima de 2,20 m.
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15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

P.0.T. maxim = 5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
ad3ugarii de noi corpuri de clidire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intregul

teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

£.U.T. maxim = @,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii
clidirilor existente sau al addugdrii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod

obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.
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JREGULAMENT PENTRU U.T.R. Ve - Zond verde de protectie a

elor sau cu rol de culoar ecolo

SE MENTIN PREVEDERILE R.L.U. P.U.G. aprobat cu HCL 493/2014 AFERENTE U.T.R. Ve.

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul propus

Zona cuprinde portiuni ale culoarelor raului Somesul Mic si Canalului Morii, ce
includ albiile minore, amenajirile hidrologice, cele de maluri, fasii sau spatii verzi, circulatii
pietonale si velo, mobilier urban etc,, precum si fasiile de protectie a cursurilor de apa
secundare - paraielor - de pe versanti.

Culoarele aferente cursurilor de ap# oferd oportunitatea dezvoltarii unei refele de
spatii verzi ce pot include trasee pietonale gi deci crearea unor legdturi avantajoase in
structura urbana.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisi schimbarea destinatici acestei categorii de spatii. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin P.U.Z.

Pentru orice interventii ce vizeazd amenajarea / reorganizarea acestui tip de spatii
se vor elabora in mod obligatoriu P.U.D.

Cursurile de apd secundare - paraiele - de pe versanti si fagiile de protectie
aferente vor face obiectul unui program de amenajare complexa, ce va urmari conservarea
sau redobandirea caracterului cvasinatural al acestora. Programul va viza amenajarea
hidrotehnic3, infiintarea infrastructurii pentru traficul lent pe anumite porfiuni i
organizarea spatiilor verzi, Tntr-un concept peisagistic coerent.

Acolo unde acestea sunt adiacente zonelor de urbanizare, terenul aferent fasiei de
protectie va deveni parte a domeniului public. Portiunile de teren aflate in prezent in
proprietate privatd afectate vor trece in proprietate public3, ca parte din cota fixa de 10% din
suprafata urbanizatd destinatd obiectivelor de utilitate publica. Operatiunea va fi
reglementata in cadrul fiecdrui P.U.Z. de urbanizare.

Interventiile vor urmdri, pe langd aspectele tehnice, asigurarea coerentei imaginii
urbane, reabilitarea amenajarilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului i a mediului.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE

RESTRICTII
Servituti de utilitate publica: nu este cazul.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Majoritatea spatiilor din aceasta categorie sunt parte a sistemului de spatii publice.
Organizarea, reabilitarea sau modernizarea acestora va fi abordatd de o maniera integrata
si se va desfagura numai pe baz3d de proiecte complexe de specialitate ce vor viza
ameliorarea functionalitdtii si imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor
pietonale / velo si a infrastructurii specifice, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul
Arhitectului Sef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent
spatiilor publice ale orasului.

ru imaginea urband a
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1. UTILIZARI ADMISE
(a) plantatii inalte, medii si joase;
(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
(c) maobilier urban, amenajari pentru joacd, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile;
(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;
(e) lucrari si amenajari hidrotehnice.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa fie amplasate n
subteran sau astfel incit s aib3 un impact vizual minim, s3 nu produc poluare fonic3 sau
de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2"

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

In zonele constituite se conserva structura cadastrald existenta.

Suprafata terenului incadrat prin PUZ in UTR Ve* va rdmane aceeasi ca si in situatia
existenta si anume 94 m?

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
Nu e cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[K DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul.
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8. CIRCULATII $1 ACCESE

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si P.U.Z, modificari ale
organizarii spatiale in scopul integrarii acesteia in sistemul general urban al traseelor
pietonale si velo.

Pentru circulatiile din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice
-~ agregate compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibila folosirea de
imbriciminti asfaltice, cu tratamente superficiale din agregate de balastierd, asemandtoare
ca imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor
organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu e cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu e cazul.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR
Zona e echipata edilitar complet.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV

etc).

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

Se conservd, de reguld, actuala structurd a spatiilor verzi, a sistemului de alei si
platforme.

Interventii vizand regularizari de albii, amenajari hidrotehnice, praguri de fund,
bazine de retentie, organizarea spatiilor verzi, a sistemelor de alei si platforme etc., se vor
realiza numai pe baza unor P.U.D. ce vor include studii de fundamentare hidrologice,
dendrologice, peisagere etc. Se va urmari in mod obligatoriu conservarea / redarea
caracterului cvasinatural al zonei. Se interzice placarea albiilor / malurilor cu placi de beton
sau betonarea acestora.

in zonele de restructurare / urbanizare, fasiile de protectie vor fi organizate ca spatii
verzi publice cuprinzand vegetatie joasd, medie si inaltd, urmarindu-se fixarea terenului,
protejarea acestuia fat3 de fenomene de eroziune. Se vor putea organiza trasee pietonale si
velo, locuri de odihna etc.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia

g
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau Gnurilor sau ar impiedica

realizarea constructiilor.
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14. IMPREJMUIRI
Ca reguld generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor putea fi
realizate prin dispunerea perimetrald a unor garduri vii sau de tip transparent, cu inéltimea

maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA 4.POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim=1% '

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 0,01
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_ ANEXA2LAHOTARAREA NR.198/2026
N e

3 LIMITA TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ
————— | |MITA DE PROPRIETATE IMOBILE VECINE
LIMITA UTR

(] consTRUCTI VECINE

wwew RETRAGER!I PROPUSE

© | ZONA CONSTRUIBILA

7| zoNA DESTINATA COLECTARIf SELECTIVE A DESEURILOR

=7 TEREN REZERVAT PENTRU LARGIRE DRUM (PROPRIETATE PRIVATA)
TEREN REZERVAT PENTRU ALVEOLA TRANSPORT (PROPRIETATE PRIVATA)
SUBZONA INSTITUTH SI SERVICI PUBLICE ! DE INTERES PUBLIC
7 SUBZONA SPATIVERZI - PARC CU ACCES PUBLIC NELIMITAT

70WA VERDE DE PROTECTIE A APELOR SAU CU ROL DE CULOAR ECOLOGIC,
CAJ DE COMUNICATIE RUTIERE 51 PIETONALE
ZOMNA DE LOCUINTE INDIVIDUALE
ZONA DE URBANIZARE - LOCUINTE INDIVIDUALE
ZONA BE LOCUINTE COLECTIVE
ZONA DE URBANIZARE - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI
ZanA ACTIVITATI ECONOMICE DE TIP COMERCIAL EN DETAIL
ZONA AFERENTA INFRASTRUCTURY EDILITARE
ZONA VERDE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA MA JORA

BILANT TERITORIAL
EXISTENT
cf, PUG cf, PUZ PROPUS
UTILIZAREA TERENULUI (HCL £93/2014)(HCL 575/2019)
m? % m? % m? %
/ Teren incadrat in UTR ULiu 5821 | 96,36 1 0 0 0
!’ Teren incadrat in UTR S_Et* [i ¢ 5174 | B5.SS ] 0
— Teren incadrat in LTR S_is* 0 0 8 0 5207 | 8420
UTR Ee |
_ S Terenincadrat in UTR 5_Va* a g 580 | 9.40 | 580 | 9.60
B '_ : Terenincadrat in UTR Ve 9% 156 94 156 94 1.56
5 ;M"‘— J Teren destinat largirii s1-3zii existente 126 208 126 208 | 126 2.08
5 ; ; Torgris, . y z
: erv;re B ; i{e‘g'%;““}“ Teran dastinat alveclel de ‘ransport publig 0 a 67 1 34 0.56
B i i e TOTAL sost | w0 | goar | o0 | so4 | 00
4533y | S verde minim pe sol natural pentru UTR S_ls* 20%
t 2 . (e ; i ; | el i I5 verde minim pe sol natural pentru UTR 5_Va 60%
S Lo ] : = g B Al 2k = gl ] POT maxim admis pentru UTR 5_ls* 80%
i T o o ; ! CUT maxim admis pentru UTR 5_Is* 2
POT maxim admis pentru UTR 5_Va* 5%
CUT maxim admis pentru UTR 5.V a1
POT maxim agmis pentru UTR Ve 1%
CUT maxim admis pentry UTR Ve 0.01
UTR S_Is* - S vor planta mimim 10 arbori cu circumferinta de min. 35 em, masuraid la | m de |z colet
UTR 5_Va* - Se vor planta minim 5 arbori cu circumferinta de min. 35 cm, mEsuratd 12 | m de la colel
Sevar planta arbori de talie mic3 si medie (arbori de foigase)
BILANT PARCAR
TOTAL
FUNCTIUNI PROFUSE NECESAR nr. parcari propuse
L : FUNCTIUNI DE SANATATE
B L e S CAZARE IN INTERES MEDICAL conform Anexei nr, 2 la n3
e i COMERT RLU PUG Cluj=Napoca
" Teren b ¢ constructi ALIMENTATIE PUBLICA

Se propune realizares a maximum 113 lacuri de parcare din care cca. 13 parcari vor fi
amenajate la sol i cca, 100 vor i amenajate in subsal

Locurile de parcare se vor calcula canform Anexel nr. 2 la RLU PUG Cluj-Napoca

Din-cele maximum 113 locuri de parcare propuse: .

* minim & locuri vor fl destinate persoanelor cu u‘tzahi[ltéil

* minim 5 locuri var fi destinate pentru "Mama si copiutul’ : )

* minim 3 locuri de parcare vor fi prevézule cu puncl de reincarcare pl. vehicule electrice
Suplimentar faté de cele 13 locuri de parcare se va asigura si un loc de parcare pt. ambulanfe

= ATA

- 1 Gl ABGRARE PLAN URBANISTIC ZONAL TN CONDITIILE LEGH NR. 350/2001
S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SR.L. kY i ACTUALIZATA
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