CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUIJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - de urbanizare, str. Vanitorului — str. Rariu

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{i ordinara,

Examinind proiectul de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - de urbanizare, str.
Vénitorului — str. Rardu - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 513576/1/8.05.2026, conex cu nr. 387910/1/11.03.2026, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 513847/433/8.05.2026, conex cu nr. 388014/433/11.03.2026,
al Direcfiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal - de urbanizare, str. Vanitorului — str. Rarau, beneficiari: Petri Nicolae si Petri Daniela-
Denisa;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 217 din 25.09.2024, Avizul Arhitectului Sef nr. 110 din
15.07.2025, Avizul Directiei Judetene pentru culturd Cluj nr. 971/U/5.12.2024 precum si avizele
organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile i completarile ulterioare, precum si {inAnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificarile si completirile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal - de urbanizare, str. Vanitorului — str. Rariu, beneficiari:
Petri Nicolae si Petri Daniela-Denisa, pentru parcelele cu nr. cad. 263574, nr. cad. 271929, nr.
cad. 273299, nr. cad. 290954 si nr. cad. 294994, aflate in proprietate privati.

Planul Urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafatd de ~2,15 ha, pe
bazi de structurd parcelard si regulament local de urbanism, respectiv 26 parcele destinate
construirii de locuinte individuale (U.T.R. Liu*Rarau), o parceld cu destinatie de spatiu verde
(U.T.R. S_Va*) si imobile destinate circulatiilor aferente dezvoltirii propuse.

U.T.R Liu*Rardu - zoni de locuinte cu regim redus de iniilfime dipuse pe un parcelar de
tip urban,;

- functiune predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje,
filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile §i pietonale, amenajari exterioare, piscine;

- regim de construire. izolat;

-indlfimea maximd admisd. trei niveluri supraterane; Heornigdi max 8 m, H max 12 m. Totalizat,
regimul de inédltime nu poate depdsi una dintre urmitoarele configuratii: (S)+P+1+M/R,
D+P+M/R;

- indicii urbanistici: P.0.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- refragerea fald de aliniament: clidirile vor fi retrase cu cel putin 3 m la nivelul accesului in
imobil. Garajele care nu se afla in corpul cladirii vor fi retrase cu minim 6 m, pentru a permite
parcarea in fatd a unui autoturism;

- retragerea fafd de limitele laterale: minim 3 m; garajele, inclusiv cele incluse in corpul
principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca inidltimea
calcanului rezultat si nu depéseascid 2,8 m;

- relragerea fafd de limitele posterioare: clidirile se vor retrage de la limita posterioard a
parcelei cu o distantd minima egala cu Indltimea cladirii, dar cu nu mai putin de 6 m.

- circulafiile §i accesele: pentru fiecare parceld va fi asigurat un acces pictonal si un acces
carosabil din ciile de circulatie (strada Véndtorului si strada nou propusi prin P.U.Z., cu
amprizi de 9 m);



- stafionarea autovehiculelor: se va organiza numai in interiorul parcelelor, necesarul locurilor
de parcare calculdndu-se conform Anexei 2 din R.L.U. aferent PU.G.;

- echiparea tehnico-edilitard. toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice
disponibile. Captarea apelor pluviale se va face pe parceld. Se vor prevedea solutii de
inmagazinare si utilizare a apelor pluviale captate. Punctul gospodiresc de colectare selectivi a
deseurilor va fi pe 5 fractii, in conformitate cu prevederile art. 17 alin (3) din O.U.G. 92/2021
privind regimul deseurilor.

U.T.R. S_Va* — subzoni verde — scuar, griidini, parc cu acces public nelimitat

- funcfiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joacs, odihnd, sport si alte activititi
in aer liber compatibile, edicule — componente ale amenajarii peisagere;

- indlfimea maximd admisd: P,

-indicatori urbanistici: P.O.T = 5%, CU.T=0,1;

- retragerea fatd de aliniament: minim 3 m;

-refragerea fatd de limitele laterale i posterioard: minim 5 m;

~circulatiile si accesele: accesul la subzona verde se realizeazi din strada propusa prin P.U.Z.,
cu amprizd de 9 m. Pe teritoriul spatiului verde sunt admise numai circulatii pietonale si velo.
Pentru aleile pietonale si velo se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate compactate,
pavaje din piatra naturali etc.

-stafionarea autovehiculelor: nu e cazul;

- echiparea tehnico-edilitard: constructiile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare
la retelele edilitare publice.

Suprafata de teren necesard ldrgirii strdzii Vandtorului va fi dezmembratd din parcelele
inifiale si inscrisd in C.F. cu titlul de ,,drum” anterior emilerii autorizatiei de construire pe
parcelele cu front la strada Vandtorului, iar pdnd la receptia constructiilor va fi adusd la strat
de uzurd.

Strada propusd prin PU.Z., cu amprizd de 9 m si loc de intoarcere, va fi inscrisd in C.F
cu titlu de ,, drum”, echipatd edilitar (inclusiv refea pluviald si iluminat stradal) si amenajatd in
baza unui proiect autorizat, anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru locuinte.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatic de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 1 si Plansa
»Reglementiri urbanistice” in Anexa 2 la prezenta hotdrére si fac parte integranti din aceasta.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.

Art. 3

Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazi Directia Generali de Urbanism si
Directia Patrimoniul municipiului si evidenta proprietitii.

al municipiului,
a Rosca
p

Nr. 197 din 19 mai 2026
(Hotararea a fost adoptata cu 23 voturi)



Anexa nr. 1 la Hotararea nr. 197/2026

VOLUMUL 2
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UTR - Liu*Rarau
Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban.

Art.1. Utilizari admise:
Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii,
imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajéri exterioare, piscine.

Art.2. Utilizari interzise — orice alta functiune cu exceptia celor de la Art.1.

Art.3. Caracteristici ale parcelelor: se considera contruibila parcela care indeplineste,
cumulativ, urmatoarele conditii: Smin = 450 mp; front min.=12 m spre spatiul public; acces
dintr-un drum (alee / strada) public direct sau prin servitute.

Art.4. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

- cladirile vor fi retrase fata de aliniament cu cel putin 3.00 m la nivelul
accesului in imobil.

- garajele care nu se afla in corpul cladirii se vor retrage cu minimum 6 m de la
aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism

Art.5. Amplasarea fata de limitele parcelei:

- fata de limitele laterale cladirile se vor retrage cu minim 3.00 m

- fata de limita posterioara cladirile se retrage cu o distanta minima egala cu
inaltimea cladirii, dar nu cu mai putin de 6.00 m

- garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi
limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sd nu depaseasca
2,80 m.

Art.6. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

- distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu
jumatate din indlfimea cladirii mai inalte, masurata la cornisd sau atic in punctul cel mai
Tnalt, dar nu mai putin decéat 6 m.

Art.7. Circulatii si accese auto pietonale:
- pentru fiecare parcela va fi asigurat un acces auto si un acces carosabil din

caile de circulatie ( strada Vanatorului si strada nou propusa prin PUZ, cu ampriza de 9m);

Art.8. Stationarea si parcarea autovehiculelor este admisd numai in interiorul parcelei,
conform Anexei nr.2 — Necesar de parcaje — RLU PUG Cluj-Napoca aprobart prin HCL 579
din 6 iunie 2018.

Art.9. Tnéltimea maxima a cladirilor:

Regimul de naltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (subsol+parter +
etaj + mansarda sau nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda sau nivel retras).

Totalizat, regimul de inalfime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii:
(S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnif%@@ruor: S — subsol, D —
demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras); T4 N

Inaltlmea maximé admisa a cladirilor, masyrata gt rioara sau la aticul

1




ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Indltimea maximi
admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel mai Tnalt, nu va depasi 12 m. (Inaltimile se vor considera de la cota terenului amenajat)

Art.10. Aspectul exterior al constructiilor:

-materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigla ceramicd sau tabld lisa
faltuita pentru acoperige inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli
pentru socluri si alte elemente arhitecturale

-culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice.

Art.11. Conditii de echipare edilitara
— constructiile vor fi racordate la toate tipurile de retelele edilitare.
-captarea apelor pluviale se va face pe parcela. Se vor prevedea solutii de
inmagazinare si utilizare a apelor pluviale captate.
-punctul gospodaresc de selectare a deseurilor va fi pe 5 fractii,.conform art. 17,
alin. 3 din O.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor.

Art.12. Spatii verzi: min 40% din suprafata totala
Fiecare parcela va avea inspre caile de circulatie, in apropierea limitei de
proprietate , plantat minim un copac (foioase, decorative. etc) cu circumferinta
tulpinii la plantare ( la un metru de sol) de minim 15 cm.

Art.13. Imprejmuiri

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea
maxima de 100 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar care pemite vizibilitatea in ambele direciii si patrunderea vegetatiei

[n&ltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inélime si
vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor
deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu
cel al cladirilor aflate pe parcela.

Art.14, Indicatori urbanistici: POT maxim =35%; CUTmaxim = 0.9

Art.15. Alte reglementari: se vor aplica cumulativ si concomitent toate regulile cuprinse in
prezentul regulament local de urbanism precum si in toate legile, normele si normativele in

vigoare.

S_Va
Subzona verde - scuar, gradind, parc cu acces public nelimitat

Art.1. Utilizari admise:

Plantatii inalte, medii si joase; sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale
si velo; mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile; edicule, componente ale amenajarii peisagere; constructii pentru activitati
culturale si alimentatie publica; grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
sisteme de iluminat, post trafo.

Art.2. Utilizéri interzise — orice alta functiune cu exceptia celor de la Art.1.
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Art.3. Caracteristici ale parcelelor.
Conform situatiei existente.

Art. 4. Amplasarea cladirilor fata de aliniament.
Retragere de minim 3 m.

Art.5. Amplasarea fata de limitele parcelei.
Retragere de minim 5 m.

Art.6. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela.
Minimum 5 m.

Art.7. Circulatii si accese.
Accesul la subzona verde se realizeaza din strada propusa prin PUZ, cu ampriza

de 9m. Pe feritoriul spatiului verde sunt admise numai circulatii pietonale si velo. Pentru
aleile pietonale si velo se vor utiliza sisteme rutiere specifice - agregate compactate,

pavaje din piatra naturala etc.

Art.8. Stationarea si parcarea autovehiculelor.
Nu este cazul e———
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Art.11. Conditii de echipare edilitara — constructiile vor fi racordate la toate\frp@ler UL >
de retelele edilitare.

Art.12. Spatii verzi: min 70% din suprafata totala

Art.13. Imprejmuiri
Imprejmuirile sunt optionale; cele care vor fi realizate si vor fi orientate spre

spatiul public vor fi realizate prin sisteme de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine proprietati private vor avea maximum

2,20 m inalfime si vor fi de tip opac.
Art.14. Indicatori urbanistici: POT maxim =5%; CUTmaxim = 0,1

Art.15. Alte reglementari: se vor aplica — cumulativ si concomitent - toate regulile
cuprinse in prezentul regulament local de urbanism precum si in toate legile,

normele si normativele in vigoare.
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Limita zona studiata
UTR ULiu
UTR Liu/ UTR Liu*Rarau
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% | Limite UTR

Limita PUZ de Urbanizare
Av. Op. nr. 100/ 20.07.2021

Servitute in favoarea imobil nr.
Topo 10211/2/2/1

Servitute in favoarea imobil nr.
Topo 10211/2/2/3

Imobile existente in vecinatati

Circulatii pietonale

Circulatii auto

S teren dezmembrala / cedala
pentru modemizare

str. Vanatorului S=310 mp

Parcele propuse

Nr.parcele locuire &) 26

Alinierea minina a constructiilor

Zona construibila \\\\\\\\\
Posibilitati de mobilare ~~~ }———e—--|
Acces auto / Acces pietonal <

Conexiuni dezvoltari viitoare ( V / E)|

T

2

B “EXISTENT | PROPUS
B UTR mp % mp 7
a| Steren 21574 | 100 | 215674 | 100
8| UTR ULiu 12689 [68,36| 0 0
UTR ULile 7800 |36,156 0 0
8/ UTRZCP_Liu 126 [ 060 © 0
~m{ UTR Liu 1060 [ 490 [ 0 0
UTR Liu*Rarau 0 0 |[20990] 97.3
“'Z{ 5_Va 0 o | 684 | 27
m TOTAL 21574 100 [ 21574 [ 100
L]
8] UTRLIu - POT maxim = 35%
| *Rarau - CUT maxim = 0.9
: S_Va - POT maxim = 5%
: - CUT maxim = 0.1
] Pinfsinihi
- FUNCTIUNE NUMAR
: Locuinte individuale 26
m{Zona verde amenajata c¢u acces public 1
3| Circulatiifauto+pietonal) - Strada A 1
E TOTAL 28
H FUNCTIUNE | NUMAR_[NR.PARCARI
M1l ocuinte in: e 26 52
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