CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Parcelare si construire locuinte cu regim redus de
indltime, str. Viile DAmbul Rotund nr. 10A prov.

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit n sedinta ordinaré,

Examinind proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Parcelare si
construire locuinte cu regim redus de inaltime, str. Viile Dambul Rotund nr. 10A prov. - proiect din
inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 513574/1/08.05.2026, conex cu nr. 400251/1/17.03.2026, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, 1n calitate de initiator;

Analizdnd  Raportul de specialitate nr. 513676/433/08.05.2026, conex cu nr.
400340/433/17.03.2026, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Parcelare si construire locuinfe cu regim redus de inéltime, str.
Viile Dambul Rotund nr. 10A prov., beneficiari: Lapddean Alex-Andra, Blidar Denisa Claudia si Tamas
Tudor-Andrei, pentru o suprafati de teren de 4611 mp, in proprietate privata;

Retinind Avizul de oportunitate nr. 134 din 11.08.2023 si Avizul Arhitectului sef nr. 155 din
29.09.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile si completdrile ulterioare, precum si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic Zonal - parcelare si construire locuinte cu regim redus de
indltime, str. Viile Ddmbul Rotund nr. 10A prov., beneficiari: Lapadean Alex-Andra, Blidar
Denisa Claudia si Tdmag Tudor-Andrei, pentru parcelele cu nr. cad. 278900, nr. cad. 278901,
nr. cad. 334076 si nr. cad. 334077, aflate in proprietate privata.

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului si stabilirea de reglementari urbanistice dupa
cum urmeaza:
- U.T.R. U.T.R. Liu*- Locuinte cu regim redus de inal{ime dipuse pe un parcelar de tip
urban
- functiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale), locuinte semicolective
(familiale) cu maxim doud unitéti locative pe parceld (unititi locative suprapuse sau alipite)
si anexele acestora: garaje, filigorii si piscine; pe parcelele cu suprafatd mai mare de 700 mp
este admisd amplasarea a doud locuinte individuale in regim izolat.
- regimul de construire: izolat si cuplat;
- indlfimea maximd admisd. trei niveluri supraterane, (S)+P+E+M/R, D+P+M/R, Hcornisa
max. 8 m, H max. 12 m;
- indicii urbanistici : P.O.T. maxim = 35 %, C.U.T. maxim = 0.9;
- amplasarea fatd de aliniament: 5 m fatd de circulatiile publice (str. Lastunilor si str. Viile
DAambul Rotund, regularizate) si minim 2 m fatd de aleea cu amprizd de 6 m, propusd prin
P.U.Z. Garajele vor fi retrase cu minim 6 m de la aliniament;
- refragerea fafd de limitele laterale: minim 3 m fatd de limitele laterale, In cazul
constructiilor dispuse in regim de construire izolat i pe limita de proprietate si minim 3 m
fatd de limita laterald opusé, pentru constructiile dispuse in regim de construire cuplat (cf.
Plansei Reglementari urbanistice). Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de
cladire, se vor putea alipi uneia dintre limitele laterale cu conditia ca Indltimea calcanului
rezultat sd nu depéseasci 2,8 m;
- refragerea fatd de limita posterioard: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a
parcelei cu o distantd minima egala cu inalfimea cladirii, dar cu nu mai pufin decét 6 m;
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- circulatiile, accesele: accesul pe parcele se realizeaza din circulatii publice existente (str.
Lastunilor, str. DAmbul Rotund) si din aleea cu amprizi de 6 m, propusa prin PUZ. De regula,
pe parceld va fi prevazut un singur acces pietonal si un acces auto, cu ldfimea de maxim 3 m.
Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea
invelitorilor permeabile.

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) si semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care
ocupantii desfasoara activititi liberale sau manufacturiere:

a) minim un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micéd de 100 mp;

b) minim doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

Serviciile cu acces public (servicii de proximitate) — minim doua locuri de parcare.

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare edificate,
disponibile si functionale publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate In
imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc.). Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei
destinat colectarii selective a deseurilor menajere (pe 5 fractii), accesibil din spatiul public.
U.T.R. S_Va* - subzona verde, scuaruri, gradini cu acces public nelimitat

- funcfiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase;

- indici urbanistici: POT maxim = 1 % , CUT maxim = 0,1;

- indaltimea maximd admisd: Heornisa = max. 3 m, P;

- retragere fafd de aliniament, limitele laterale si posterioard: minim 3 m;

- circulatiile, accesele: din aleea cu amprizd de 6 m propusé prin P.U.Z;

Se mentin prevederile R.L.U. P.U.G. pentru suprafata de teren incadratd in UTR Ve.

Conditii cu privire la realizarea infrastructurii

1. Suprafata de teren necesard regularizarii strizii Lastunilor si strdzii Viile Ddmbul Rotund
(cf. Plansei ,,Reglementari urbanistice™) va fi dezmembratd din parcelele initiale si Tnscrisa
in C.F. cu titlul de ,,drum” anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, iar pand la
receptia locuintelor va fi adusa la strat de uzura.

2. Aleea propusd prin P.U.Z. (cu amprizd de 6 m si loc de intoarcere) va fi Inscrisd in C.I'. cu
titlul de ,,drum” anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele si echipatd edilitar
(apd-canal, electrica, retea pluviald, iluminat public) si adusa la strat de uzurd, in baza unui
proiect autorizat (cu respectarea NP 24/2022 si NP 051/2012), pana la receptia locuintelor.
Aceasta va avea acces public nelimitat.

3. Amenajarea acceselor auto va fi cu bordurd tesitd, cu respectarea NP 051/2012.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de

beneficiarii acesteia.
Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Planga U.03 - Plan Reglementéri
Urbanistice se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integrantd din prezenta hotérare.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

ia Generald de Urbanism.

Cu indeplinirea prevederilor hotéararii se incredinfeaza Dire

csedinte de gedinta,
an Stefan Tarcea

/
ontrasemneaza:

: general al n:t;mplulul,
y ”Y”h Aurora Ro

(Hotararea a fost adoptata cu 24 voturi) Lan J



ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.196/2026

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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I. DISPOZITII GENERALE

Prezentul Reg
prevederilor ,, ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE, CONFORM LEGII 350/2001 CU MODIFICARILE
S| COMPLETARILE ULTERIOARE — strada Viile Dambul Rotund nr. 10A”. Dupd aprobarea de cdtre autoritdtile locale,
prezentul RLU va deveni act de autoritate si va completa prevederile PUG Cluj - Napoca.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) constituie act de autoritate al administratiei publice locale si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor indiferent de proprietarul sau beneficiarul
investitiei.

Autoritdtile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile Regulamentului Local de
Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si plantat, pentru imbundtatirea conditiilor de
viatd, dezvoltarea echilibrata a localitatii si pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii
locale.

=GALA A ELABORARII i s 2
PUZ-ul si Regulamentul Local de Urbanlsm au fost ela borate in conformitate cu prevedenle “Ghidului Prlvmd
Metodologia de Elaborare si Continutul - Cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ GM-010-2000. Alte acte
legislative care au stat la baza intocmirii PUZ si RLU:

u  Reglementarile cuprinse in P.U.G. Cluj — Napoca si prescriptiile RLU aferente PUG, pentru zona ce face
obiectul PUZ;

= Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin
ordinul MLPAT 21/N/10.04.2000 - Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin ordinul MLPAT 21/N/10.04.2000;

= |egea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile si completarile ulterioare;

®  |Legea nr. 50/1991 - republicatd privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile
ulterioare;

Teritoriul asupra cdruia se aplicd R.L.U. este situat Tn jud. Cluj, mun. Cluj - Napaca, pe strada Viile Dambul
Rootund nr. 10A. Terenul studiat in prezentul PUZ este compus din nr. cad. 334077, 334076, 278900 si 278901 si are
o suprafatd totald de 4611 mp — fiind incadrat partial in UTR ULiu si partial in UTR Ve.

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizarii si executdrii constructiilor
de orice fel pe terenurile cuprinse in limita studiatd de PUZ.

Restul terenurilor amplasate pe Teritoriul Administrativ al municipiului, fie intravilan sau extravilan, nu sunt
afectate de prezentul RLU.

Il, REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Terenul este situat In afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural - urbanistice.

Amplasarea constructiilor se va face cu aplicarea tuturor normelor in vigoare privind protectia factorilor de
mediu.

Tn perimetrul studiat nu se vor accepta functiuni care pot ameninta mediul inconjuritor prin producerea sau
folosirea de substante poluante. Nu sunt permise deversari de substante periculoase in sol si se vor lua toate
masurile necesare pentru captarea apelor meteorice si deversarea in canalizarea municipald, epurarea apelor
menajere si deversarea acestora, depozitarea si evacuarea corespunzatoare a deseurilor.

Deseurile se vor colecta si evacua in mod organizat atat in timpul executiei constructiilor, cat si pe timpul de
functionare al acestora.

Se var respecta concluzule rezultate dln StUdlU topograﬁc 51 cel geotehnrc elaborate in scopul reahzam
prezentului Plan Urbanistic Zonal. Zona necesita atentie, iar in acest sens vor fi necesare masuri de protectie prin
distantarea noilor contructii fata de valea limitrofa, respectiv de eliminare a acestui risc.




Se interzice amplasarea constructiilor avand altd destinatie decat cea prevazutd in PUZ, pe zona studiata.

In sensul prezentulm regulament prm almlament se mtelege Ilmlta dmtre domenlul pnvat S domenlul
public.

Tn situatiile in care PUG-ul prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in urma modificirii limitei
dintre proprietatea privatd si domeniul public.

Constructiile se vor amplasa in interiorul parcelei conform plansei de Reglementdri urbanistice aferente
P.U.Z

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament se stabileste pe bazd de Planuri Urbanistice de
Detaliu, daca prevederile privind zona sau subzona functionala sau unitatea teritoriald de referinta nu dispun altfel.

Autonzarea executaru Iucrarllor de construct;n este permlsa numal daca e><|sta p05|b|I|tal;| de acces Ia
drumurile publice, direct sau prin servitute si dacd permite interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Numarul si configuratia acceselor se vor conforma specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul
Unitatilor Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul Regulament.

Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Autorrzarea executaru constructulor este permisa numai daca exusta p05|b|I|tatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, reteaua de canalizare si de energie electrica.

Se vor respecta toate prevedenle cupnnse in prezentul Regulament aferent Umtatllor Terltonale de Referlnta

II. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Terenul care a generat P.U.Z se afld in judetul Cluj in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, cartier Dambul
Rotund, strada Viile DAmbul Rotund nr. 10A.
Parcela studiata este incadratd in prezent, partial in UTR ULiu si partial in UTR Ve, astfel:
= UTR ULiu —Zona de urbanizare pentru locuinte cu regim redus de inaltime, dispuse pe un parcelar de tip
urban
= UTR Ve - Zond verde de protectie a apelor sau de culoar ecologic

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Prin prezentul PUZ de urbanizare parcela studiatd va fi incadratd in :
= UTR Liu* - zona de locuinte cu regim redus de inaltime, dispuse pe un parcelar de tip urban
= UTRS_Va* - subzona verde, scuaruri, gradini cu acces public nelimitat

U.T.R. Liu*
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Tn prezent, zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate mici (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unei operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase avand
deschiderea la stradd de 12 — 20 m, adancimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de
construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban, modern, retrase din aliniament, caracterul fiind marcat de prezenta

arhitecturii anilor 2000.

CONDITIONARI PRIMARE
Prin prezentul PUZ s-a realizat o reparcelare a4 parcele rdmase neconstruite, intr-o zona complet edificata.

S-au reglementat obiectivele si servitutile de utilitate publicd stabilite in P.U.G., amplasarea constructiilor
propuse precum si organizarea circulatiilor auto si pietonale.

Reglementarile P.U.Z. si R.L.U. aprobate la data intrarii in vigoare a noului P.U.G. vor fi inlocuite/completate
cu reglementdrile prezentului regulament, in conditiile stipulate in cadrul Articolului 31, Reglementarea situatiilor
tranzitorii.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE N ZONA, ALTE RESTRICTII
m |argire str. Lastunilor, dublu sens, profil 9m;
®  |argire str. Viile Dambu Rotund, sens unic, profil de 9m;
m  Creare alee de acces cu amprizd de 6m;
m  Seva rezerva suprafata de teren care se suprapune cu UTR Ve;
= Sevarezerva pentru subzona— zona verde cu acces public S_Va*, o suprafata de teren adiacentd Ve;

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a

reglementarilor de mai jos. Pentru lucrdrile de reabilitare / modernizare a retelei de strézi se vor elabora proiecte de
specialitate, in cadrul carora se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale (conform Anexei 6) ce vor
determina caracterul spatiului public si al zonei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu benzi carosabile cu latimea de 4.50 m si trotuar de
minimum 1,50 m I3time, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule;

SECTIUNEA R, "UTILIZAREFUNCTIONALE S i S i e

1. Utilizari admise

Locuinte individuale (unifamiliale), locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unitati locative pe
parceld (unitati locative suprapuse sau alipite) si anexele acestora: garaje, filigorii si piscine. Pe parcelele cu
suprafatd mai mare de 700 mp este admisd amplasarea a doud locuinte individuale in regim izolat.

2. Utilizari permise cu conditli
Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de caldurd etc) cu conditia ca in functionare acestea
sd produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.
Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in
special de proprietari, cu urmatoarele conditii: :
a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
b) activitatea (inclusiv depozitarea) s3 se desfasoare numai in interiorul cladirii ;
c) sa nu producd poluare fonica, chimica sau vizuald, sd nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine
d) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce addpostesc
activitati de natura celor mai sus mentionate.
Pentru activitdti de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o razd de 50 m de la limita parcelei, pe toate
directiile.
Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de
proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:
a) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
b) s nu produca poluare fonicd, chimicd sau vizuald, s& nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;



c) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela. Este de
asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce addpostesc activitati
de natura celor mai sus mentionate.
Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:
a) sd nu includa alimentatie publica;
b) sa se obtind acordul vecinilor;
Institutii de educatie / nvatdmant — crese, gradinite, scoli publice si private, cu urmatoarele conditii:
a) sd se elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocuparii parcelei;
b) sd se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate; conform normativelor
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip
c) pe parceld sa nu existe alte functiuni.

3. Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile

publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITIE DE AMPLASARE Sl CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR : : }
Se recomands ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit sa se inscrie In hpologua specifica

zonei. Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibild doar cu respectarea conditiilor de

amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se

incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

4. Caracteristici ale parcelelor (suprafatd, formd, dimensiune)
Prin PUZ se propun 6 parcele destinate construirii de locuinte cu regim redus de inaltime (locuinte
unifamiliale si/sau semicolective), In conformitate cu plansa Reglementari urbanistice — zonificare.
= Parcelele nou create, cu acces din strada Lastunilor indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
a) are front la strada;
b) lungimea frontului la strada este mai mare sau egald cu 15m;
c) adancimea este mai mare decat frontul la strada;
d) suprafata este mai mare de 360 m;
= Parcela de colt, cu acces din strada Viile Dambul rotund , indeplineste cumulativ urméatoarele
conditii:
a) are front la doua strazi;
b) lungimea frontului la strada este mai mare sau egald cu 15 m;
c) d) suprafata este mai mare de 360 m;
= Parcela de lana vale, cu acces din aleea cu ampriza de 6m, indeplineste cumulativ urméatoarele
conditii:
a) are frontla strada;
b) lungimea frontului la strada este mai mare sau egald cu15m ;
c) adancimea este mai mare decéat frontul la strada;
d) suprafata este mai mare de 360 m;

5. Amplasarea clddirilor fatd de aliniament
Cladirile propuse se vor retrage cu 5 m fata de circulatiile publice ( str. Lastunilor si str. Viile Dadmbul Rotund,

regularizate) si minim 2m fatd de aleea cu amprizd de 6m, propusd prin PUZ. Garajele vor fi retrase cu minim 6 m de
la aliniament;

6. Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor / unele fatd de altele
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale cu o distantd minima de 3 m in cazul

constructiilor dispuse in regim izolat si pe limita de proprietate si minim 3m fatd de limita laterald opusd, pentru

constructiile dispuse Tn regim de construire cuplat.
Garajele, inclusiv cele incluse Tn corpul principal de cladire, se vor putea alipi uneia dintre limitele laterale ale

parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,80 m. [ N
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Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima egald cu indltimea cladirii, dar
nu mai putin decat 6 m.

7. Amplasarea clddirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld _
Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumadtate din inaltimea cladirii mai
fnalte, m3suratd la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 6 m.

8. Circulatii/accese carosabile
Accesul pe parcele se realizeaza din circulatii publice existente ( str. Lastunilor si str. Viile Ddmbul Rotund) si

din aleea cu amprizd de 6m, propusa prin PUZ. De regul3, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un
singur acces auto care va avea ltimea de maxim 3 m. Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se
recomandd utilizarea invelitoarelor permeabile.

9. Stafionarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va organiza 1in interiorul parcelei. Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv Tn cazul In care ocupantii desfdsoara activitafi
liberale sau manufacturiere:

a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micd de 100 mp;

b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doua locuri de parcare.

10. Tnéltimea maxim& admis3 a clidirilor

Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane: (S)}+P+E+M/R sau (D)+P+M/R. Retragerea
ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre stradd / spatiul public.

Inltimea maxim3 admis3 a cladirilor, masurati la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel maifnalt, nu va depasi 8 m.

Tnéltimea maxima admis3 a clidirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel mai inalt, nu va depdsi 12 m.

11. Aspectul exterior al cladirilor
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii

acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban. Autorizarea executdrii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisd.

Arhitectura clidirilor noi va fi de facturd modern3 si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi echilibratd, specificd programului
de locuit. Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu
vor depdsi 60°, sau cu terasd. Cornisele vor fi de tip urban. Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in
zond. Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramica sau tabla lisd faltuitd pentru acoperise inclinate,
tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tampldrii
(usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin pldci metalice gravate cu dimensiunea
maxim3 de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Toate constructile din cadrul ansamblului vor respecta un concept arhitectural unitar, asigurand
continuitatea stilisticd prin folosirea acelorasi reguli de compozitie, a unei palete cromatice omogene, materiale de
finisaj si detalil similare.

12. Conditii de echipare edilitard si evacuarea deseurilor
Toate utilititile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice edificate, disponibile si functionale,
zona beneficiind de echipare complet3. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in fmperjmuire. Se interzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).
Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei destinat colectdrii deseurilor
menajere (5 fractii), accesibil din spatiul public.




13. Spatii libere si spatii plantate

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata
totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie siinaltd). Suprafetele avind o imbricdminte de orice tip sunt
cuprinse Tn categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de fatada),
minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. Tmprejmuiri

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis, pe toata lungimea sa, prin :

= Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor aferente si/sau integrarea

cladirilor in caracterul strazilor sau ansamblurilor urbanistice.

»  Imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor pe parcursul unor lucrri.

Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maximd de 80 cm si 0 parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si
patrunderea vegetatiei. ndltimea maxim3 a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al
mprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $| UTILIZARE A TERENULUI
15. Procentul maxim de ocupare a terenului admis
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sd nu

depdseasca limita superioard stabilitd, conform plansei de Reglementari a prezentului P.U.Z.
m  P.O.T. maxim = 35% pentru toate utilizarile admise;

16. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regimul maxim de indltime
= CU.T. maxim=0,9 pentru toate utilizdrile admise;

U.TR. S_Va*

SECTIUNEAS SCARACTERULZONEIE v R e o s =

CONDITIONARI PRIMARE
Subzona S_Va* este adiacenta zonei Ve, in conformitate cu Avizului de Oportunitate si este accesibila prin

aleea nou creata.
SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTRICTII
nu e cazul

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdarilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordatd de o manierd integratd, avand in vedere ¢
spatiile verzi sunt o componentd a sistemului si se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe de specialitate
ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate

acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcérii,
organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului Sef.

Mabilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice ale orasului.

5
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA e |
Se va aplica lista utilizarilor / activitdtilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

FUNCTIUNE PREDOMINANTA : plantatii inalte, medii si joase;

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase;

(b) sistem de alej si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitdti in aer liber compatibile;

(d) edicule, componente ale amenajdrii peisagere;

(e) constructii pentru activitati culturale si alimentatie publicd;

(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

Se conserva de reguld actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, Tn conformitate cu

necesitatile actuale.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale si

velo, cu conditia ca acesta sa aibd caracter ocazional si limitat.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sd facd parte de asemenea din
categoria activitatilor admise si s fie compatibile cu spatiile / amenajdrile / cladirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s3 deserveascd exclusiv spatiul respectiv, sa fie
amplasate in subteran sau astfel incdt sd aibd un impact vizual minim, sd nu produca poluare fonicd sau de altd
natura.

3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice

sau de pe parcelele adiacente.

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se conserva structura cadastralad existenta.
Este admisibild extinderea teritoriului zonelor verzi, caz in care, pentru conservarea coerentei de ansamblu se vor

elabora un plan director (masterplan) si un P.U.Z

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Amplasarea fata de aliniament va fi la min. 3 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Amplasarea fata de limite va fi la min. 3 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.

8. CIRCULATII Sl ACCESE
Accesele se realizeaza din aleea cu ampriza de 6m, propusa prin P.U.Z

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa fn

vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament.

W{\/S\H’agc
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10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Tnaltimea maxima va fi de Hcornisa = max. 3m, P.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autorizarea executdrii constructiilor este permisad numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii

acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul s peisajului  urban,
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipatd edilitar complet. Toate clddirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la
retelele edilitare publice. Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate. Se vor prevedea puncte de alimentare cu apd din reteaua publicd. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate fn
imprejmuiri sau cladiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Tn zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectirii deseurilor, accesibil din spatiul public si unul pentru

resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE
Se conservd, de reguld, actuala structurd a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme. Interventii

importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai pe bazd de studii
dendrologice si peisagere, n contextul conservarii caracterelor specifice, pe baza unui P.U.D. Suprafata spatiilor verzi
propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasd, medie i inaltd). Suprafetele avand o Imbridcdminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREIJMUIRI
Ca regula generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrala a

unor garduri vii. Tmprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietdti private vor fi de tip opac, cu inaltimea maxim3
de 2,20 m, de reguld din zidarie de caramida aparenta sau tencuita.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI |

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 1 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de clddire,
calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 0,1 (numai pentru clddiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
Aceastd reglementare se va aplica si In cazul extinderii, mansardarii, supraetajdrii clddirilor existente sau al adaugdrii

de noi corpuri de clddire, calculul facdndu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau
parcului.

U.T.R. Ve

Se mentin prevederile RLU PUG pentru suprafata de teren incadratd in UTR Ve.
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U.T.R. —ul este un instrument operational, care se delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate
morfologicd si functionald. Se contureaza prin strdzi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce permite
stabilirea categoriilor de interventie. U.T.R.- urile se identificd cu subzone functionale, stabilirea UTR-urilor pe zone
functionale fiind realizatd in cadrul PUG.

U.T.R. ul existent —Ve, — zona de proteciie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.

U.T.R. ul propus —Liu* —subzona cu functiune rezidenglala, locuinte cu regim redus de inaliime pe un parcelar
de tip urban.

U.T.R. ul propus — S_Va* —subzona verde, griadini, scuaruri cu acces public nelimitat,
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