CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
prlvmd aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare,
strada Eugen Ionesco — vest

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit in sedinta ordinara,

Examinénd proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare,
strada Eugen Ionesco-vest — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 513572/1/8.05.2026, conex cu nr. 404858/1/18.03.2026, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 513643/433/8.05.2026, conex cu nr
404886/433/18.03.2026, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se
propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, strada Eugen lonesco-vest, beneficiari:
Halmagyi Eugen, Halmagyi Ildiko Stefania, Salanta Vasile, Salanta Todorica, Tarau Gheorghe, Tarau
Livia, Ciucd Viorica-Firuta, Ciucd Augustin-loan, Vasiu Aurel, Vasiu Dana Anca, Muresan Dan-
Sorin, Ardeleanu SilnonaQMal‘gal'eta, Ardeleanu Lucian-Sebastian, Apostol Voicu-Mircea,

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 42 din 27.05.2025, Avizul Arhitectului sef nr. 174 din
12.11.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, precum si tindnd cont de prevederile
Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Hotdrdrea nr. 493/2014, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal de urbanizare, strada Eugen lonesco-vest, beneficiari:
Halmagyi Eugen, Halmagyi Ildiko Stefania, Salanta Vasile, Salanta Todorica, Tarau
Gheorghe, Tarau Livia, Ciucd Viorica-Firuta, Ciucd Augustin-Toan, Vasiu Aurel, Vasiu
Dana Anca, Muresan Dan-Sorin, Ardeleanu Simona-Margareta, Ardeleanu Lucian-
Sebastian, Apostol Voicu-Mircea, pe parcelele identificate cu nr. cad. 262382, nr. cad.
278771, nr. cad. 278683, nr. cad. 278659, nr. cad. 278809, nr. cad. 267577, nr. cad.
278908, nr. cad. 278916 si nr. cad. 254317.

Prin P.U.Z. se propune dezvoltarea unui teren in suprafatda de 6964 mp pe baza de structurd
parcelard si regulament local de urbanism si stabilirea de reglementéri urbanistice dupi
cum urmeaza:
UTR Liu* - Zona de locuinte cu regim redus de inidltime dipuse pe un parcelar de tip
urban

funcfiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si  semicolective
(familiale), cu maxim doud unitdti locative suprapuse sau alipite si anexele acestora.
Locuintele semicolective sunt admise numai pe parcelele cu suprafata de minim 450 mp;
— regim de construire: izolat;
— retragerea fatd de aliniament: 5 m. Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fati
de ambele aliniamente. Garajele vor fi retrase cu minim 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fatd a unui autoturism;

— refragerea fatd de limitele laterale: minim 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul
principal de clddire, vor fi alipite limitelor laterale de propuetate cu conditia ca Tnéltimea
calcanului rezultat s nu depdseasca 2.8 m;

- retragerea fafd de limita posterioard: cladirile vor fi retrase cu o distantd minima egala
cu Indltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m. Garajele se vor retrage cu minim 6 m fa{d de



limita posterioara a parcelei;
— indlfimea maximd admisd: regimul de inalfime maxim admis este de trei niveluri
supraterane: D+P+M, D+P+R, (S)+P+E+R, (S)+P+E+M. fnaltimea maximd admisi a
cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, In punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;
— indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim =0,9;
— circulatiile i accesele: accesul la parcele se realizeazd din strada nou propusd prin
PU.Z., cu ampriza de 9 m si loc de intoarcere, ce se desprinde din str. Eugen Ionesco. Pe o
parcela se poate prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul
carosabil pe parceld va avea o liatime de maxim 6 m. Pentru cdile pietonale si carosabile
din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor permeabile;
— stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelelor. Necesarul locurilor
de parcare: Locuinfe individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in
cazul in care ocupantii desfagoara activitdti liberale sau manufacturiere:
(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;
(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp;
— echiparea tehnico-edilitard. toate utilititile vor fi asigurate prin racordare la retelele
edilitare edificate, disponibile functionale. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate
in Tmprejmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc). Fiecare imobil va dispune de o platformi sau de un spafiu interior
parcelei (eventual integrat In Imprejmuire) destinat colectérii deseurilor menajere, accesibil
din spatiul public.
Se mentin prevederile R.L.U. P.U.G. pentru suprafata de teren incadratd in U.T.R. Vpr.
Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele:
1. Suprafata de teren necesard regularizarii strazii Eugen lonesco (c¢f. Plansei UQ3-
Reglementdri urbanistice-zonificare), va fi dezmembratd din parcela initiala, inscrisd in
C.F. cu titlu de ,,drum” si adusa la strat de uzurd, in baza unui proiect autorizat.
2. Strada propusd prin PU.Z. la amprizd de 9 m (c¢f. Plansei U03 - Reglementdri
urbanistice-zonificare), va fi inscrisd in C.F. cu destinatia de ,,drum”, echipata edilitar
(inclusiv retea pluviald si iluminat stradal) si adusa la strat de uzurd, in baza unui proiect
autorizat. Aceasta va avea acces public nelimitat. _

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1 si plansa U03 Reglementéri
Urbanistice-zonificare se constituie in Anexa 2 la prezenta hotarére si fac parte integrantd
din aceasta.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinfeaza Directia Generald de Urbanism.

ret 1l general al municipiului,
Au&Rog&ca

Nr. 195 din 19 mai 2026
(Hotararea a fost adoptati cu 24 voturi)
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISWM
aferent

PLAN URBANISTIC ZONAL
Ansambilu rezidential de locuinte individuale si semicolective cu doua unitati locative,
circulatii auto si pietonale
str. Eugen lonesco 114-114F, municipiul Cluj-Napoca, judetul Cluj

1. DISPOZITIl GENERALE
1. Rolul R.L.U.

Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) are rolul de a reglementa modul de
utilizare, echipare si utilizare a terenurilor incluse in zona studiata prin Planul Urbanistic
Zonal. R.L.U. expliciteaza si detaliaza plansele continute P.U.Z., a carui parte integranta este.
Perioada de valabilitate a P.U.Z. si R.L.U. aferent se va stabili de catre autoritatea
administratiei publice locale abilitatd sa aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de
complexitate si cu prevederile acesteia.

Deocarece zona reglementatd este restrdns3, iar prezenta documentatie de urbanism
reglementeaza o situatie specificd, nu sunt admise derogari de la prezentul PUZ decat in conditiile
intocmirii unei noi documentatii de urbanism care sa fie elaboratd, avizatd si aprobatd conform
legislatiei in vigoare. Constituie exceptii, iar in acest caz se admit derogari de la prevederile
prezentului regulament, numai urmatoarele situatii speciale:

- conditii de fundare dificile care justificd un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul
regulament;

- descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea
lor

2. Baza legali a elaborrii

Prezentul R.L.U. are la baza legislatia in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului si devine
aplicabil odatd cu avizarea si aprobarea lui conform prevederilor Legii 350/2001. Prezentul
regulament, aferent acestui P.U.Z., detaliaza conditile de amplasare si conformarea a constructiilor
incluse Tn zona reglementata.

3. Domeniul de aplicare

Regulamentul de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal pentru “ Ansamblu rezidential de
locuinte individuale si semicolective cu doud unitati locative, circulatii auto si pietonale”, se
aplicad teritoriului delimitat ca zona reglementatd in planul de Reglementari care face parte
integranta din prezentul regulament. Zona studiatd prin prezentul PUG se referd la teritoriul
delimitat prin avizul de oportunitate astfel:

- la nord — strada Carierei,

- la est — strada Eugen lonesco,

- la sud - limita U.T.R. Vpr.

Zona reglementata include parcelele C.F. nr. 282382, nr. 278771, nr. 278683, nr. 278659, nr.
278809, nr. 267577, nr. 278908, nr. 278916, nr. 25
juridice.
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[l. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritafii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Principiile si elementele care stau la baza pastrarii integritatii mediului in scopul asiguréarii unei
dezvoltari durabile, care trebuie sa stea in ateniia autoritdtilor locale sunt:

- principiul precautiei in luarea deciziilor de amplasare a investitiilor cu impact asupra mediului,
in vederea prevenirii riscurilor ecologice.

- inldturarea cu prioritate a tuturor surselor de poluare care pericliteazd mediul si sanéatatea
oamenilor.

- amenajarea conform normelor sanitare si de mediu a platformelor betonate pentru containere
in vederea depozitarii deseurilor menajere si inerte;

- crearea unui program cadru prin care sa fie implicatad inclusiv populatia localitafii in luarea si
respectarea deciziilor privind pastrarea integritati mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executdrii constructiilor care prin natura si destinatia lor pot afecta vecinii (lucréri
care pot afecta rezistenta si stabilitatea cladirilor) se vor face cu respectarea legii 50/91 actualizata,
350/2001 actualizata, NP 120 — 2014 si acordul acestora (daca este cazul).

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

La amplasarea construciiilor de arice fel se va {ine cont de:

- prevederile Codului Civil privind servitutile de vedere;

- orientarea fatd de punctele cardinale, In vederea asigurarii Tnsoririi si iluminatului natural in
conformitate cu cerintele specifice legate de functiunea fiecarei cladiri.

- alinierile fata de arterele de circulatie vor respecta distantele prevazute in legea privind regimul
drumurilor, precum si Normele tehnice privind proiectarea si amplasarea tuturor constructiilor in
zona drumurilor.

- respectarea unor distante normate intre constructii in functie de activitdfile desfasurate si
gradul de rezistenta la foc sau luarea unor masuri de limitare a propagérii incendiilor.

- respectarea distantelor normate fafd de drumuri pentru anumite constructii sau instalatii
(rezervoare produse petroliere, conducte de gaze combustibile, etc.)

- retragerile minime ale constructiilor fatd de retelele electrice si de gaz metan, impuse de
normele tehnice de specialitate

- amplasarea constructiilor fatd de cursurile de apd se face in concordanta cu importanta si tipul
acesteia, in conformitate cu Legea apelor.

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel este permisd numai daca existd posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute, gabaritul acestuia fiind stabilit in
functie de destinatia obiectivului si in conformitate cu avizul si/sau autorizatia eliberata de forurile
competente in domeniu.

Gabaritul arterelor carosabile ce debuseaza in drumurile publice trebuie sd permita accesul
salvarilor si a masinilor de interventie pentru stingerea incendiilor, numarul benzilor si configuratia
lor determinandu-se in conformitate cu zona functionala si destinatia obiectivului.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Toate construciiile vor fi racordate la retelele edilitare publice.

= 2
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9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Autorizarea executdrii constructilor este permisd doar dacd se respectd prevederile legale
referitoare la forma, dimensiunile si suprafata minima a parcelelor prevdzutd inh R.L.U. aferent
P.U.G.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Se va asigura amenajarea peisagisticd adecvata a spatiilor ramase libere; se va limita ponderea
suprafetei mineralizate prin plantaiii si jardiniere.

Il. ZONIFICARE FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitati functionale

Zona reglementatd se incadreazd conform PUG al municipiului Cluj-Napoca actualizat prin
documentatia aprobata prin H.C.L. nr 493 din 22.12.2014 cu medificarile si completarile ulterioare
(H.C.L. nr. 118 din 01.04.2015 si H.C.L. 737 din 18.07.2017) dupa cum urmeaza:

UTR Liu - zond de locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban;

UTR VPr - Zona verde de protectie fata de infrastructura majora, de protectie sanitara, plantatii
cu rol de stabilizare a versantilor si reconstructie ecologica

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

1. LOCUIREA este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate micé (predominant
locuinte unifamiliale) cu parcelar omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare si
regimul de construire izolat, cuplat sau Ingiruit, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase de la
aliniament.

Se recomandd ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit s& se inscrie n
tipologia specifica zonei. :

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibild doar cu respectarea
conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau
partile de cladiri existente ce nu se Incadreazé in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi
amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

2. CAILE DE COMUNICATII sunt constituite din trama stradala locald care este conectaté la
arterele existente in zond. Suprafetele de teren care greveaza zonele adiacente arterelor existente
vor fi preluate si respectate conform prevederilor P.U.G. Reteaua stradald va respecta prevederile
R.L.U. in ceea ce priveste gabaritele si alcatuirea chiar daca acest lucru implicd dezmembrarea de
teren pentru largirea arterelor existente si propuse pentru modernizare prin PUG.

3. SPATIILE VERZI vor respecta specificatiile cuprinse in prezentul regulament. Vegetatia inalta
matura va fi protejata si pastratd pe toatd suprafata municipiului, conform conditilor prevazute la
nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referin{a. La realizarea
strazilor noi, precum si la reabilitarea strézilor pe care nu existd plantafii sau acestea sunt
degradate, se vor planta arbori, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul Unitatilor
Teritoriale de Referintd cuprinse in prezentul Regulament, cu respectarea conditilor generale
referitoare la spatiile verzi din R.L.U. aferent P.U.G. Pentru realizarea spatiilor verzi publice se
recomanda inscrierea acestora in cadrul Pragramului national de imbunétatire a calitatii mediului
prin realizarea de spatii verzi in localitafi, program aprobat prin Legea 343/2007.

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.



V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

1. U.T.R. Liu* - ZONA DE LOCUINTE CU REGIM REDUS DE NALTIME DISPUSE PE UN
PARCELAR DE TIP URBAN

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONLA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la R.L.U. aferent P.U.G. al municipiului Cluj - Napoca.

Art.1. Utilizari admise

Locuinte individuale(unifamiliale) in regim de construire izolat si anexele acestora: garaje, filigorii,
Tmprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doua unitdti pe parceld (SUPRAPUSE sau
ALIPITE), in regim de construire izolat si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.

Art.2. Utilizari admise cu conditionari

Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldurd etc.) cu condifia ca in
functionare acestea sa@ producd un nivel de zgomot care s& fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate de proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urméatoarele conditii:

a) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfidgoare numai in interiorul cladirii;

b) sa@ nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine; N

c¢) pentru activitdti ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul
vecinilor de parcela.

Tn cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cldirilor, in
partea dinspre strada, cu acces separat fata de locuinte, direct din exterior.

Art.3. Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA Il - CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme dimensiuni)

Se va respecta structura cadastrald propusé prin planul de parcelare din prezentul Plan
Urbanistic Zonal. in acest sens se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii:

a) sa aiba front la strada;

b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egald cu 15 m;

¢) adancimea sa fie mai mare sau egald cu frontul la stradg;

d) pentru locuinte unifamiliale suprafata parcelei va fi mai mare sau egald cu 350 mp.

e) pentru locuinte semicolective cu 2 unitati locative, suprafata parcelei va fi mai mare sau egala

cu 450 mp.

Art.5. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

Cladirile se vor retrage cu 5 m de la aliniament.

Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fa{d de ambele aliniamente.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a
unui autoturism.

A4~ 4



Art.6. Amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale ale parcelelor

(a) Tn cazul construirii in retragere faté de limita / limitele laterale de proprietate (locuinte izolate),
cladirile se vor retrage de la aceasta / acestea Th mod obligatoriu cu o distantd minima de 3 m.

(b) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanta minima egala cu
indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.

(c) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale
ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat s& nu depaseasca 2,8 m

(d) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limita posterioara a parcelei.

Art.7. Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela
Nu este cazul.

Art.8. Circulatii si accese

Accesul |a parcele se realizeaza din strada nou propusa prin P.U.Z. cu amprizé de 9 m si loc de
ntoarcere, ce se desprinde din str. Eugen lonesco.

Pe o parceld se poate prevedea un singur acces pietonal i un singur acces carosabil. Accesul
carosabil pe parceld va avea o latime de maxim 6 m.

Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor
permeabile

Art.9. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul Tn care ocupantji
desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp

(b) minimum doud locuri de parcare pentru clédiri cu AU mai mare de 100 mp

Art.10. Indltimea maxima admisibild a cladirilor _

Regimul de inilime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansarda/nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda/nivel retras).

Totalizat, regimul de indltime nu poate depasi una dintre urméatoarele configuratii: (S)+P+1+M,
(S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D = demisol, P — parter, M —
mansarda, R — nivel retras)

fn&ltimea maxima admisa a cladirilor, mdsuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

nsltimea maximé admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, Tn punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Art.11. Aspectul exterior al cladirilor ;
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris n preambul si peisajului urban.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazé valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa. :
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Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire).
Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specificd programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpantad vor avea forme simple, Tn doua sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 60°, sau cu terasa.

Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramica sau tabla lisa falfuitd pentru
acoperisuri inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri gi alte
elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomandé lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maximad de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.

Art.12. Conditii de echipare edilitara si evacuare a deseurilor

Toate utilitdtile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare edificate, disponibile si
functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV, etc.).
Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
fmprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Art.13. Spatii libere si spatii plantate

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnaltd). Suprafefele avand o
Tmbracaminte de orice tip sunt cuprinse Tn categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la aliniament (gradina
de fatad&), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi. Se va prevedea vegetatie de
talie inalta — arbori.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu excepfiia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

Art.14. imprejmuiri

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatariu inchis pe toata lungimea sa prin |mprejmu|re

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm
si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de
2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip transparent
sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
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SECTNEA i - POSIBELITATI MAXIMEDE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
Art.15. Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

Locuinte, alte utilizdri admise:

P.O.T. maxim = 35%

Art.16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
Locuinte, alte utilizari admise:
C.U.T. maxim= 0,9

VPr - ZONA VERDE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA MAJORA, DE PROTECTIE
SANITARA, PLANTATH CU ROL DE STABILIZARE A VERSANTILOR §I DE RECONSTRUCTIE
ECOLOGICA ;
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