:
]
!
1
;’,
B
|
o
o
]
=
S
3
)
)
4
)
B
3
5
|
5
3
0
B
g
4
?

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI | ' :
CLUJ-NAPOCA-

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. de urbanizare, str. Johann Sebastian Bach — latura sudici

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit fn sedinta ordinara,

Examindnd proiectul de hotarire privind aprobarea P.U.Z. de urbanizare, str. Johann Sebastian
Bach — latura sudicd — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 3734/1/8.01.2026, conex cu nr. 837427/1/3.11.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 3829/433/8.01.2026, conex cu nr. 837498/433/3.11.2025, al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea PU.Z. de
urbanizare, str. Johann Sebastian Bach — latura sudici, beneficiari: Mitre Viorel, Mitre Ioana, Mitre Dan,
Mitre Tulia, Hente Florin, Trif Mihail si Trif Carmen;

Retindnd Avizul de Oportumtate nr. 205 din 14.11.2023, Avizul Arhitectului sef nr. 126 din
20.08.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate; :

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajaréa teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare si {inAnd cont de prevederile Regulamehtului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, :

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd P.U.Z. de urbanizare, str. Johann Sebastian Bach — latura sudicd, beneficiari: Mitre
Viorel, Mitre Ioana, Mitre Dan, Mitre lulia, Hente Florin, Trif Mihail si Trif Carmen.

Prin P.U.Z. se propune dezvoltarea unui teren in suprafatd de 33.624 mp pe bazi de structurd
parcelard si regulament local de urbanism, precum si reglementarea strdzii Johann Sebastian
Bach, de la intersectia cu str. Oleandrului pana la amplasament si pe toatd lungimea frontului la
stradd, la ampriza de 16 m si stabilirea de reglementari urbanistice, dupd cum urmeaza:

U.T.R. Liu’ — Zoni locuinte individuale

— functiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora (garaje,
filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajéri exterioare, piscine);

— regimul de construire: izolat sau cuplat;

— indlfimea maximd admisd. trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de ndltime nu poate
depdsi una din urmétoarele configuratii - (S)+D+P+M, (S)+D+P+R, (S)+D+P+E (S)Y+P+E+M,
(S)+P+E+R Hcornisd = maxim 8 m, H max=12 m;

~indici urbanistici: P.O.T max. = 35%, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

— retragerea fatd de aliniament: minim 3 m. Garajele vor fi retrase cu minimum 6 m de la
aliniament pentru a putea permite parcarea in fatd a unui autoturism. Toate cladirile vor fi
amplasate in fAsia adiacentd aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu
caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filogorii, pavilioane, depozite pentru
unelte de gradind), a ciror suprafati insumati va fi de maxim 15 mp;

— relragerea fatd dé limitele laterale: minim 3 m; constructiile pot fi amplasate in regim cuplat
pe o limita laterald, cu conditia si existe o conventie de vecindtate care si asigure acoperirea
calcanelor; garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, vor putea fi alipite
limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat si nu depéseasca 2,8 m.
Pentru amplasarea garajelor pe limita de proprietate, cu respectarea conditiilor anterior precizate,

, hu este necesard conventia de vecinitate. '

— retragerea fatd de limitele posterioare: minim 6 m; garajele vor fi retrase cu cel putin 6 m fatd
de limita posterioard a parcelei;

— circulatiile si accesele: accesul pe parcele se realizeazd din strada Johann Sebastian Bach
regularizati la ampriza de 16 m si din strada ,,B” reglementatd prin P.U.Z. la profil de 12 m. De
reguld, pe parceld poate fi previizut un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul
carosabil pe parceld va avea o lilime de maxim 5 m. Pentru ciile pietonale si carosabile din




interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor permeabile;

— Stationarea autovehiculelor: va fi organizatd in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje: locuinte individuale (unifamiliale), inclusiv in cazul 1n care ocupantii
desfédsoard activitati liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu A.U. mai micé de 100 mp;

(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mare de 100 mp;

— echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare. Este
interzisd conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire. Este interzisd dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o platforma
sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in Imprejmuire), destinat colectarii deseurilor
menajere, accesibil din spatiul public.

UTR S_Is* — Subzona de institutii si servicii publice

— functiunea predominantd: institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni
administrative, functiuni de culturd, functiuni de Invatamant si cercetare, functiuni de sanéitate
si asistentd sociala;

— regimul de construire: izolat;

— Indltimea maximd admisd: trei nivele supraterane; Hmax=12 m, Hmax Eth=15 m. Totalizat,
regimul de Tndl{fime nu poate depdsi una dintre urmaétoarele configuratii: S+D-+P+1+Eth,
D+P+1+Eth, S+D+P+M, D+P+M, S+D+P+R, S+P+1+R, S+D+P+E;

— indicii urbanistici: P.O.Tmax= 60%, C.U.T maxim=2,2;

— retragerea fatd de aliniament: minim 6 m;

— retragerea fatd de limitele laterale §i posterioare. cladirile vor fi retrase de la limita laterala a
parcelei cu o distantd minim egald cu jumatate din Indltimea cladirii, dar cu nu mai putin
decat 4,5 m;

— circulatiile, accesele: accesul auto pe parceld se realizeazd din strada ,,A” reglementata prin
P.U.Z. la profil de 10 m, iar accesul pietonal se realizeaza din strada Johann Sebastian Bach
regularizatd la ampriza de 16 m;

— Stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, necesarul de parcaje calculdndu-se
conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.;

— echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare. Este
interzisd dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel, cu exceptia elementelor de iluminat
decorativ amplasate cu ocazia sdrbatorilor de iarnd sau a unor evenimente publice autorizate.

U.T.R. S_Va* — Subzona Verde — scuaruri, gradini cu acces public nelimitat

— functiunea predominantd: spatii verzi (plantatii 1nalte medii si joase), sistem de alei si
platforme pentru circula;ii pietonale promenadé alergare si velo mobilier urban, amenajari
amenajarii pe1sagere 1nclus1v lucrari edlhtare

— indicatorii urbanistici: P.O.T. max. = 5%, C.U.T. max. = =0,1;

— Inaltimea maximd admisd: 4 m, P;

— retragerea fatd de aliniament, limitele laterale si posterioard: minim 3 m;

— circulatiile, accesele: accesul la subzona verde se realizeaza din strada ,,A” reglementata prin
P.U.Z. la profil de 10 m si din strada ,,B” reglementatd prin P.U.Z. la profil de 12 m, ce se
desprinde din strada Johann Sebastian Bach; vor fi prevdzute accese de serviciu pentru
colectarea deseurilor si pentru Intretinere. Pentru aleile pietonale si velo se vor utiliza sisteme
rutiere specifice - de reguld agregate compactate. Este admisibild folosirea de Tmbracaminti
asfaltice, cu tratamente superficiale din agregate de balastierd, asemdndtoare ca imagine
aleilor din agregate compactate.

— Stationarea autovehiculelor: este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi;

— echiparea tehnico-edilitard: va fi introdus un sistem de iluminat public, ce va face obiectul
unor studii de specialitate. Vor fi prevdzute puncte de alimentare cu apd din reteaua publica.
Este interzisa dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). in
zona de intretinere va fi organizat un spatiu destinat colectarii deseurilor, organizat pe 5 fractii
si accesibil din spatiul public.




Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele din UTR Liu*:

1. Suprafatele de teren necesare regularizarii strazii Johann Sebastian Bach la ampriza de 16
m (cf. Plansei A.03- Reglementari urbanistice-Zonificare), de la intersectia cu strada Oleandrului
pana la amplasament si pe toatd lungimea frontului la strada, vor fi dezmembrate din parcelele
initiale si inscrise in CF cu titlu de ,,drum”.

2. Strada Johann Sebastian Bach, regularizatd la ampriza de 16 m (cf. Plansei A.03-
Reglementéri urbanistice-Zonificare) va fi echipata edilitar (inclusiv semnalizare rutierd
orizontala si verticala, retea pluviald si iluminat public stradal), in baza unor proiecte de
specialitate si adusa la strat de uzura (asfalt), in baza unui proiect autorizat, pe lungimea frontului
la strada al zonei studiate prin P.U.Z. pand la strada Oleandrului. Aceasta va include: benzi de
biciclete cu latimea de minim 1,5 m pe ambele laturi ale strazii, 3 locuri de parcare de tip Drop-
off destinate cregei, alveola de transport in comun cu lungimea miniméd de 35 m, din care 25 m
lungimea utila si latimea de minim 3 m. Pe lungimea alveolei, trotuarul va avea latimea de 2 m si
va fi prevazuta copertina care va fi amplasatd in afara trotuarului propus. Pe partea sudicd a
strézii Johann Sebastian Bach se va avea in vedere plantarea de copaci.

3. Va fi reamenajatd intersectia str. Johann Sebastian Bach cu str. Oleandrului.

4. Circulatiile propuse prin P.U.Z. vor fi inscrise in C.F. cu titlul de ,,drum”, echipate edilitar
(inclusiv semnalizare rutierd orizontald si verticald, retea pluviald si iluminat public stradal) si
aduse la strat de uzurd (asfalt), in baza unor proiecte de specialitate, cu respectarea prevederilor
NP 24/2022 si NP 051/2012. Toate strdzile reglementate prin P.U.Z. vor avea acces public
nelimitat si toate trecerile de pietoni propuse vor fi prevazute cu instalatie de suprailuminat. La
cele patru strazi infundate vor fi asigurate locuri de intoarcere, cu dimensiunea de minim 6 m x
12 m.

5. Suprafata de teren aferentd subzonei verzi cu acces public nelimitat (cf. Plansei A.03-
Reglementari urbanistice-Zonificare) va fi dezmembratd din parcela initiald si inscrisd in CF cu
destinatia de ,,alei si spatii verzi”.

Anterior receptiei locuintelor:

1. Va fi amenajata subzona verde cu acces public nelimitat (S_Va*) in baza unui proiect
autorizat (plantatii nalte, medii, joase, mobilier urban);

2. Suprafatele de teren necesare regularizarii strazii Johann Sebastian Bach la ampriza de 16
m, strazile nou propuse prin P.U.Z. si suprafetele de teren aferente subzonei verzi cu acces public
nelimitat si subzonei de institutii si servicii publice vor fi transferate in domeniul public cu titlu
gratuit, conform propunerii din plansa A-05 Plan circulatia terenurilor.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, plansa A-03 Plan Reglementari
Urbanistice se constituie in Anexa 2 si plansa A-05 Plan circulatia terenurilor se constituie in
Anexa 3, anexe care fac parte integranta din prezenta hotdrare.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de 7 ani de la aprobare.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Ec. Da

Nr. 19 din 20 ianuarie 2026
(Hotérarea a fost adoptata cu 22 voturi)



’ ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 19/2026

PUZ PENTRU REALIZAREA ANSAMBLU MIXT — LOCUINTE SI DOTARI COMPLEMENTARE STRADA J. S. Bach, CLUJ-NAPOCA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UTR Liu’ = Zona locuinte individuale

SECTIUNEA 1 - CARACTERUL ZONEI

Zona cu functiune rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale de diverse tipuri—
izolate, cuplate, insiruite, covor — grupate tipologic in teritoriu), cu o structurd urband coerenta, rezultat al
aplicarii procedurii de urbanizare.

Terenul propus spre reglementare se afld pe str. J. S. Bach, pe un versant cu orientare sudica.

SECTIUNEA 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

1.UTILIZARI ADMISE
Locuinte individuale (unifamiliale) in regim izolat sau cuplat si anexele acestora: garaje, filigorii,
imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de caldurd etc.) cu conditia ca in
functionare acestea sd producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, conform Anexei 1 la prezentul Regulament, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditii: '

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonej;

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfdsoare numai in interiorul locuintei;

(c) s@ nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala,

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de
proprietari/ocupanti, cu urmdtoarele conditii:

(a) sd se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;

(b) sd@ nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuala;

(c) activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfdsoare numai in interiorul cladirii.

&
|
|
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3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajdrile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI.
Toate parcelele cu destinatie rezidentiala vor indeplini cumulativ urmatoarele conditii:
(a) vor avea front la strads;
(b) lungimea frontului la stradd va fi mai mare sau egala cu 12 m
(c) adancimea va fi mai mare decdt frontul la strada, cu exceptia parcelele
UTR;
(d) suprafata va fi mai mare sau egald cu 350 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Constructiile se vor retrage minim 3 m fata de aliniament.
Garajele se pot amplasa la minim 6 m fata de aliniament.

aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea
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SERLER A

PUZ PENTRU REALIZAREA ANSAMBLU MIXT - LOCUINTE $ DOTARI COMPLEMENTARE STRADA J. S, Bach, CLUJ-NAPOCA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a ciror suprafatd fnsumata va fi de
maximum 15 mp, a amenajarilor exterioare, terase, scdri, pergole, piscine exterioare — neacoperite, plantaii.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LEIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

a) constructiile se vor amplasa la o distantd minimad de 3 m fatd de limitele laterale de proprietate.

b) constructiile pot fi amplasate in regim cuplat pe o limitd laterald de proprietate cu conditia s&
existe o conventie de vecindtate care s3 asigure acoperirea calcanelor.

c) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clddire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca fndltimea calcanului rezultat s nu depdseasca 2,8 m. Pentru amplasarea
garajelor pe limita de proprietate, cu respectarea conditiilor anterior precizate, nu este necesaré
conventia de vecinatate.

d) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu minim 6 m.

e} garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limita posterioard a parcelei.

f)  parcelele de colf nu au limitd posterioard de proprietate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA
Nu este cazul.

8. CIRCULATH SI ACCESE &

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdti de acces la un
drum reglementat, in mod direct. De reguld, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur
acces carosabil.

Accesul carosabil va avea latimea de maximum 5 m.

Pentru cdile pietonale §i carosabile din interiorul parcelelor se recomand3 utilizarea pavimentelor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR S1 A ALTOR MIJLOACE DE TRANSPORT INDIVIDUAL
Sta{ionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale {(unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii
desfdsoara activitati liberale sau manufacturiere:
{a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micd de 100 mp;
(b) minimum doua locuri de parcare pentru clddiri cu AU mai mare de 100 mp.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de tnadltime maxim admis este de trei niveluri supraterane.

Totalizat, regfmul de indltime nu poate depdsi una dintre urmdtoarele configuratii: {S)+D+P+M,_~

(S)+D+P+R,V(S)+D+P+E,\(S)+P+E+M,—- (S)+P+E+R, (S ~ subsol, D - demisol, P ~ parter, M — mansard3, E — etaj, R —
etaj retras). d 4

Tn&ltimea maximé admisa a cladirilor, masuraté la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel maiinalt, nu va depdsi 8 m.

Tn&ltimea maxim3 admis4 a clidirilor, masuraté la coama acoperisului sau in punctul cel mai fnalt,
nuva depasi 12 m.

néltimea se va misura de la cota parterului.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.,

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului (locuire).

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
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L G U ORI e

PUZ PENTRU REALIZAREA ANSAMBLU MIXT - LOCUINTE $i DOTARI COMPLEMENTARE STRADA J. S. Bach, CLUJ-NAPOCA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Volumetria va fi echilibrata, specificd programului de locuit. Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme
simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depdsi 602, sau cu terasa.

Cornigele vor fi de tip urban. Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului - tigld ceramica sau tabla lisa fal{uitd pentru
acoperiseinclinate, tencuieli pentru fatade si/sau placaje din piatrd/cardmida/lem/hpl.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maximad de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau fn afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este admisd numai dupd finalizarea procesului de echipare
completd edilitar si a realizarii drumurilor din cadrul teritoriului ce a fost definit ca o etapad in procesul de
urbanizare a terenurilor prin P.U.Z.

Toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel {electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
Tmprejmuire) destinat colectdrii degeurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie {joasd, medie si naltd). Suprafetele avind o imbracaminte
de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiitor libere.

Pe fasia de teren cuprinsd intre strad3 / spatiu public si clddirile retrase de la alinimanent (grddina de
fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Arborii Tnalti vor fi plantati la mimin 2 m fa{d de limitele de proprietate conform Art. 613, Cod Civil.

Speciile vegetale alese vor fi alese Tn asa fel incat sd nu produca alergeni inhalatori {ex: tei, mesteacan,
salcam), fructe care pot prezenta pericol pentru trecdtori si a caror indepdrtare presupune manopere
costisitoare {ex: castan, dud) si a caror schimbare de foliaj se face intr-un inteval de timp concentrat — usurand
astfel operatiunile de curdtenie.

14, IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu fndl{imea maximé de 80 cm si o
parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii 5i patrunderea vegetatiei. ndltimea maxim3 a fmprejmuirilor va fi de 2,2 m. Tmprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip
transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
Tn dreptul acceselor auto — garajelor se permite ca imprejmuirea s fie intreruptd.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENULUI
P.O.T. maxim = 35 % pentru toate utilizdrile admise

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. maxim =0,9.

s pagina3din 8



PUZ PENTRU REALIZAREA ANSAMBLU MIXT — LOCUINTE S| DOTARI COMPLEMENTARE STRADA J. S. Bach, CLUJ-NAPOCA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

UTR S_Is* — Subzona de institutii si servicii publice

SECTIUNEA 1 — CARACTERUL ZONEI
Zond de institutii si servicii publice in zond de locuinte individuale.
Terenul propus spre reglementare se afld pe str. J. S. Bach, pe un versant cu orientare sudica.

SECTIUNEA 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

1.UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, functiuni de culturs,
functiuni de invdtdmint si cercetare, functiuni de sdndtate si asistentd sociald, conform Anexei 1 la prezentul
Regulament Local de Urbanism aferent PUG Cluj Napoca.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasdrii acestora in subteran sau i
afara spatiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE ,

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajirile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI.

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmdtoarele conditii:

a) sdaiba front la strada. '

b) lungimea frontului la strada s fie de mai mare sau egald cu 20 m.

c) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 2000 mp.

d) sa aibd formd regulata.

Emiterea de autorizatii de construire pentru parcele care nu respectd cumulat conditiile de mai sus sau
nu au rezultat in urma implementarii unui PUZ aprobat conform legii este interzisa.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Constructiile se vor retrage de la aliniament cu minim 6 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Constructiile se vor retrage de la limitele laterale de proprietate cu minim 4,5 metri.
Parcelele de colt nu au limitd posterioard de proprietate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Corpurile de constructie se pot amplasa alipit sau izolat, caz in care se va pastra intre ele o distants de
minim 3 metri. '

8. CIRCULATII St ACCESE .

Autorizarea executdrii constructiilor este permis3 numai dac3 exist3 posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute.

‘Acesele pietonale in clidiri se vor face direct, fara trepte sau praguri, conform Art.26, alin.3 din HG
525/1996, sau vor fi dotate cu lifturi sau platforme de ridicare.
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Parcelele pot avea mai multe accese pietonale si carosabile, in functie de necesitdtile functionale. De
reguld se pot realiza accese separate pentru aprovizionare si pentru utilizatorii functiunii de baza.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR $I A ALTOR MIJLOACE DE TRANSPORT INDIVIDUAL

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la RLU aferent PUG, aprobat prin HCL
493/2014 cu modificdrile ulterioare. Atunci cand se previdd functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecirei functiuni in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de 3 niveluri supraterane.

Regimul de indl{ime nu poate depdsi nici una dintre urmatoarele configuratii: S+D+P+1+Eth,
D+P+1+Eth, S+D+P+M, D+P+M, S+D+P+R, S+P+1+R, S+D+P+E (semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, D —
demisol, P — parter, M-mansardd, R — etaj retras, Eth — etaj tehnic, destinate exclusiv centralelor termice
colective, CTA-urilor, camerelor tehnice aferente sistemelor de voce — date, automatizarilor panourilor solare
si sau fotovoltaice. In etajul tehnic se interzice amplasare oriciror functiuni care presupun prezentd
permanenta a personalului sau a utilizatorilor. Etajul tehnic nu se considerd nivel in sensul prezentului
regulament).

Tnaliimea maximé admisa a clidirilor, m3suratd la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
nalt, nu va depdsi 12 metri.

Tnaltimea maxima admis3 a cl3dirilor, m3suratd la aticul etajului tehnic, in punctul cel mai tnalt, nu va
depdsi 15 metri.

Nivelurile retrase asa cum sunt definite in Anexa 9 din cadrul RLU aferent PUG sunt interzise.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR '

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buns calitate, in
acord cu programul si arhitectura clddirilor.

Dacd Tn cadrul ansamblului se vor realiza corpuri de cladiri de in&ltimi diferite, terasele vizibile de la
etajele superioare vor fi realizate in sistem nierbat.

Tnchiderea cu sticl3, policarbonat, panouri termoizolante sau alte sisteme ale balcoanelor, ale logiilor
sau ale teraselor aflate la etaj sau la parter/demisol este interzisi.

Conducerea fevilor de gaz sau a altor tubulaturi/cabluri pe exteriorul fatadei este interzis3.

Sistemele pentru colectarea deseurilor menajere vor fi realizate in sistem selectiv, in interiorul
clddirilor Tn spatii special amenajate sau in exteriorul acestora in spatii tratate arhitetural in linia ansamblului
general,

Amplasarea firmelor luminoase este permisd numai pe zona subsolurilor partiale, a demisolurilor,
parterelor si mezaninelor sau in zona imprejmuirilor, in zone dedicate stabilite prin proiectul de arhitecturs.

Este interzisd amplasarea de panouri publicitare, banere, afise etc. pe fatadele nivelurilor superioare.

Firidele de bransament se vor integra in cadrul fatadei, in nise.

Mobilierul urban va fi de facturd modernd si va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se
totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel, cu exceptia elementelor de iluminat decorativ
amplasate cu ocazia sdrbatorilor de iarnd sau a unor evenimente publice autorizate.

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE -

Se vor asigura spatii libere, plantate, pe solul natural in proportie de minim 20% din suprafata totald a
parcelei, in concordanid cu necesitatile programului functional propus.

Speciile vegetale alese vor fi alese in aga fel incét s3 nu produc alergeni inhalatori (ex: tei, mesteacin,
salcdm), fructe care pot prezenta pericol pentru trecitori si a ciror indepdrtare presupune manopere
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costisitoare (ex: castan, dud) si a caror schimbare de foliaj se face intr-un inteval de timp concentrat - usurand
astfel operatiunile de curdtenie.

14, TMPREIMUIRI

Imprejmuirile vor avea un soclu opac cu indl{imea maxim3 de 80 cm si o parte transparents, realizats
din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si pdtrunderea vegetatiei.
indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clddirilor aflate pe parceld.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Se admite un POT maxim de 60%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Se admite un CUT maxim de 2,2.

P
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S_Va* — Subzona Verde — scuaruri, gridini cu acces public nelimitat

SECTIUNEA 1 — CARACTERUL SUBZONEI
Subzond a spatiilor verzi publice, aferente arterelor de circulatie, situate in zone cu alt caracter.

SECTIUNEA 2 — UTILIZARE FUNCTIONALA

1.UTILIZARI ADMISE
(a) plantatii inalte, medii si joase
(b} sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale, promenads, alergare sivelo
(c) mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihnd, sport si alte activiti{i in aer liber compatlblle
(d) edicule, componente ale amenajérii peisagere, inclusiv lucr3ri edilitare

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sd aiba caracter ocazional i limitat.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia integrarii acestora in canceptul de
amenajare,

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Este interzis accesul oricdror tipuri de autovehicule, (autoturisme, autoutilitare, autocamioane,
motociclete, motorete, ATV etc), altele decdt cele pentru exploatare in regim silvic si intretinere.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajirile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITIl DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI.
Avand in vedere functiunea de spatiu verde nu se impun restrictii privind dimensiunea si forma
toturilor.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT
Elementele de mobilier urban se vor amplasa in funcie de conceptul de amenajare.
Constructiile se vor retrage la minim 3 m fat3 de aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Ediculele cu functiune de toalete, alimentatie publicd, intretinere, etc. se vor amplasala o distan{a
minimd de 3 m fatd de limitele laterale de proprietate.

Ediculele cu functiune de toalete, alimentatie public, intretinere, etc. se vor amplasa la o distanta
minima de 3 m fa{d de limitele postericare de proprietate,

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Ediculele cu functiune de toalete, alimentatie publicd, intrefinere se vor amplasa grupat. Cuplarea
acestora este permisa.

8. CIRCULATII SI ACCESE
Se vor prevedea accese de serviciu, pentru colectarea deseurilor i intretinere.
Pentru aleile pietonale gi velo se vor utiliza sisteme rutiere specifice — de reguld agregate
compactate. Este admisibild folosirea de imbracaminti asfaltice, cu tratamente superficiale din agregate de
balastierd, asemédnatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.
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9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR $1 A ALTOR MIILOACE DE TRANSPORT INDIVID
Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Constructiile vor avea maxim un nivel. Indlfimea lor nu va depasi 4 metri.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura ediculele cu functiune de toalete, alimentatie public3, intretinere va fi de facturd
moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Toate constructiile vor avea invelitoare tip terasa,

Este interzisd amplasarea de panouri publicitare, banere, afige etc. pe arbori, pe gardul viu sau pe
tmprejmuirile terenurilor de sport, in afara unor evenimente organizate.

Firidele de bransament se vor integra in cadrul fatadei, in nise.

Mobilierul urban va fi de facturd moderna si va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-
se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbané a spatiilor publice

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Se va introduce un sistem de iluminat public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publicd. Se interzice dispunerea aeriand
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Tn zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectirii deseurilor, accesibil din spatiul
public si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 70% din
suprafata totald a subzonei gi vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie gi inalta).

Suprafetele aviand o Imbrdcaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Speciile vegetale alese vor fi alese in asa fel incat sa nu producd alergeni inhalatori (ex: tei,
mesteacdn, salcdm), fructe care pot prezenta pericol pentru trecdtori i a cdror indepdrtare presupune
manopere costisitoare (ex: castan, dud) si a cdror schimbare de foliaj se face Intr-un inteval de timp concentrat
—usurand astfel aperatiunile de curatenie.

14, IMPREJMUIRI /

Nu sunt admise imprejmuiri, indiferent de structura de proprietate, cu excetia lmprEJmumlor
joase pentru delimitarea unor zone de joacd pentru copii de varstd micd sau imprjmuiri aferente unor zone de
joc cu mingea.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. = 5 % (nu sunt luate in calcul ediculele aferente amenajarii pensagere, cu conditia sd nu
includd spatii interioare)

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
C.U.T. = 0,1 (nu sunt luate in calcul ediculele aferente amenajdrii peisagere, cu conditia sd nu
includa spatii interioare)
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