CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind inchirierea, prin licitatie publicd, a terenurilor destinate amplasarii teraselor de alimentatie public, situate
in municipiul Cluj-Napoca, pe str. Andrei Saguna nr. 20 — str. David Ferenc nr. 21 si str. Andrei Saguna nr. 34-36

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind inchirierea, prin licitatie publica, a terenurilor destinate amplasarii
teraselor de alimentatie publica, situate in municipiul Cluj-Napoca, pe str. Andrei Saguna nr. 20 — str. David Ferenc
nr. 21 si str. Andrei Saguna nr. 34-36 - proiect din initiativa primarului,

Retinand Referatul de aprobare nr. 423060/1/25.03.2026 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate
de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 423135/452/25.03.2026 al Directiei Patrimoniul municipiului si
evidenta proprietitii, al Directiei Generale de urbanism, al Directiei Juridice si al Directiei Economice, prin care se
propune aprobarea inchirierii, prin licitatie publicd, a terenurilor destinate amplasarii teraselor de alimentatie
publica, situate in municipiul Cluj-Napoca, pe str. Andrei Saguna nr. 20 — str. David Ferenc nr. 21 si str. Andrei
Saguna nr. 34-36;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 136 alin. (4) din Constitutia Romaniei, ale art. 332-348, coroborate cu dispozitiile
art. 287 lit. b), ale art. 310 alin. (1) si (2) lit. a) si b), ale art. 311, ale art. 312 alin. (2)-(4), (6) si (7), ale art. 313, ale
art. 317, ale art. 321 si ale art. 328 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 861, alin. (3), art. 1188 alin. (1), art. 1777-1823 din Legea nr.
287/2009 - Codul Civil, republicatd, ale Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea O.U.G. nr. 41/2016
privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si pentru modificarea si
completarea unor acte normative, precum si ale art. 2 alin. (2) lit. a) din Legea contabilitatii nr. 82/1991,
republicati,

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd inchirierea, prin licitatie publica, a terenurilor destinate amplasérii teraselor de
alimentatie publicd, situate in municipiul Cluj-Napoca, pe str. Andrei Saguna nr. 20 — str. David Ferenc nr. 21 si str.
Andrei Saguna nr. 34-36.

Art. 2. Se aprobd Documentatia de atribuire, prin licitatie publicd, a terenurilor destinate amplasirii
teraselor de alimentatie publicd, situate in municipiul Cluj-Napoca, pe str. Andrei Saguna nr. 20 — str. David Ferenc
nr. 21 si str. Andrei Saguna nr. 34-36, ce se constituie in Anexa 1 si face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Durata inchirierii este pana la data de 30.03.2031, fard posibilitate de prelungire, conform Avizelor
de amplasament nr. 11 din 6.03.2026 sinr. 13 din 6.03.2026 ale Comisiei de Estetica Urbana.

Art. 4. Preturile minime ale inchirierii pentru terenurile destinate amplasarii teraselor de alimentatie
publicd, situate In municipiul Cluj-Napoca, str. Andrei Saguna nr. 20 — str. David Ferenc nr. 21 si str. Andrei Saguna
nr. 34-36, sunt prevazute in Anexa 2, care face parte integrantd din prezenta hotérare. Preturile sunt valabile pentru
luna februarie 2026 si vor fi actualizate prin aplicarea ratei inflatiei, lunar si succesiv, cu indicele pretului de
consum (total) comunicat de Institutul National de Statisticd, pand la momentul desfasurarii licitatiei.

Art. 5. Datele de identificare si valoarea de inventar a terenurilor destinate amplasirii teraselor de
alimentatie publicd, situate In municipiul Cluj-Napoca, str. Andrei Saguna nr. 20 — str. David Ferenc nr. 21 si str.
Andrei Saguna nr. 34-36, sunt cuprinse in Anexa 3, care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art. 6. Cu indeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinteaza Directiy Patrimoniul municipiului si evidenta
proprietatii, Directia Juridica si Directia Economica.

Nr. 134 din 1 aprilie 2026
(Hotararea a fost adoptata cu 22 voturi)




CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

ANEXA 1 la Hotdrarea nr. 134/2026

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
CLUJ-NAPOCA

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

LICITATIE PUBLICA

in vederea atribuirii contractului de inchiriere a terenurilor destinate amplaséirii
teraselor de alimentatie publica, situate in municipiul CIUJ-Napoca, pe str. Andrei
Saguna nr. 20 — str. David Ferenc nr. 21 si str. Andrei Sagana




|
:
|
E
{

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

LICITATIE PUBLICA

in vederea atribuirii contractului de inchiriere a terenurilor destinate amplasarii
teraselor de alimentatie publica, situate in municipiul Cluj-Napoca, pe str. Andrei
Saguna nr. 20 — str. David Ferenc nr. 21 si str. Andrei Saguna nr. 34-36

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE CUPRINDE:

1. CAIET DE SARCINI

2. FISA DE DATE A PROCEDURII
3. CONTRACTUL-CADRU

4. FORMULARE
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CAIET DE SARCINI

Informatii generale privind obiectul licitatiei publice:

Obiectul licitatiei publice il constituie inchirierea terenurilor destinate amplasdrii teraselor de
alimentatie publica situate In municipiul Cluj-Napoca, pe str. Andrei Saguna nr. 20 — str. David Ferenc nr. 21
si str. Andrei Saguna nr. 34-36.

Amplasarea teraselor de alimentatie publica este reglementatd prin Avizul de amplasament nr. 13 din
6.03.2026 emis de Comisia de Esteticd Urband pentru ”Amenajare terasd sezonierd in sistem provizoriu si
demontabil pe o durata de 5 ani, din data de 30.03.2026 pana in 30.03.2031, pe str. Andrei Saguna nr. 20 —
str. David Ferenc nr. 21” si prin Avizul de amplasament nr. 11 din 6.03.2026 emis de Comisia de estetica
urband pentru ”Amenajare terasd sezonierd in sistem provizoriu si demontabil pe o duratd de 5 ani, din data
de 30.03.2026 pand in 30.03.2031, pe str. Andrei Saguna nr. 34-36”.

Terasele de alimentatie publica situate pe sir. Andrei Saguna nr. 20 — str. David Ferenc nr. 21 si str.
Andrei Saguna nr. 34-36 deservesc spatii comerciale de acelasi profil de pe str. Andrei Saguna, respectiv str.
David Ferenc, al cdror acces este la o distan{d de maximum 10 m. de acestea.

Terasele de alimentatie publica sunt amplasate pe str. Andrei Saguna nr. 20 — str. David Ferenc nr. 21
si str. Andrei Saguna nr. 34-36, pe terenul inscris in CF nr. 326040, (unde apare denumirea veche a strézii,
respectiv str. Dubalarilor), identificat prin nr. top: 666, aflat in proprietatea publicd a municipiului Cluj-
Napoca.

Terenurile aferente teraselor de alimentatie publicd obiect al licitatiei se identifica astfel:

Terenul aferent terasei de alimentatie T1, str. Andrei Saguna nr. 20 — str. David Ferenc nr. 21, cu
suprafata de 7,20 mp.;

Terenul aferent terasei de alimentatie T1, str. Andrei Saguna nr. 34-36, cu suprafata de 12,00 mp.

Conditii generale ale licitatiei publice:

Terenurile destinate amplasarii teraselor de alimentatie publicé, situate in municipiul Cluj-Napoca,
pe str. Andrei Saguna nr. 20 — str. David Ferenc nr. 21 si str. Andrei Saguna nr. 34-36, obiect al licitatiilor
publice, se vor mentine in stare corespunzitoare de folosintd, pe toatd durata inchirierii, potrivit destinatiei
acestora.

Terasele de alimentatie publica situate pe str. Andrei Saguna nr. 20 — str. David Ferenc nr. 21 si str.
Andrei Saguna nr. 34-36 deservesc spatii comerciale de acelasi profil de pe str. Andrei Saguna, respectiv str.
David Ferenc, al céror acces este la o distantd de maximum 10 m. de acestea.

Ofertantul castigdtor, la incetarea din orice cauzd a contractului de 1inchiriere, va preda

amplasamentul liber de sarcini.




!

Ofertantul castigator este obligat sd nu exploateze terenul inchiriat in vederea culegerii de fructe
naturale, civile sau industriale sau producte.

Ofertantul castigdtor este obligat sid asigure respectarea normelor de protectie a mediului
inconjurdtor, respectiv sd Incheie contract de salubritate si contract pentru colectarea selectiva a deseurilor
reciclabile.

Autoritatea contractantd va asigura folosinta netulburati a terenului pe toata durata inchirierii.
Ofertantul céstigitor va asigura exploatarea terenului obiect al inchirierii in regim de continuitate si
permanentd. Este interzisa subinchirierea terenului. |

Ofertantul castigitor are obligatia sd nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si
actele juridice s@varsite.

Durata contractului de inchiriere se va adapta in functie de perioada detinerii in folosinta a spatiului
ce deserveste terasa de alimentatie publica.

Astfel, in cazul in care actul de detinere in folosintd a spatiului ce deserveste terasa de alimentatie
publica are valabilitate pand la data de 30.03.2031 sau depaseste aceastd datd, contractul de Inchiriere intra
in vigoare incepdnd cu data procesului verbal de predare-primire a terenului aferent terasei de alimentatie
publica si este valabil pana la data de 30.03.2031, fara posibilitate de prelungire.

In cazul in care valabilitatea actului de detinere in folosintd a spatiului ce deserveste terasa de
alimentatie publicd inceteaza anterior datei de 30.03.2031, contractul de inchiriere intrd in vigoare la data
preddrii terenului aferent terasei de alimentatie publica prin proces verbal de predare-primire si este valabil
pe perioada detinerii in folosinta a spatiului de alimentatie publica ce deserveste terasa. Durata contractului
se poate prelungi prin act aditional, cu acordul partilor contractante, in situatia in care se face dovada
prelungirii detinerii In folosintd a spatiului ce deserveste terasa prin act aditional incheiat cu detindtorul
spatiului si ofertantul cstigitor. Valabilitatea contractului de inchiriere astfel cum este modificat prin acte
aditionale ulterioare nu poate depasi data de 30.03.2031.

Ofertantul castigator are obligatia sa plateasci chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite
prin contractul de inchiriere, ce face parte din documentatia de atribuire.

Ofertantul cistigédtor are obligatia ca la semnarea contractului, sa constituie in favoarea municipiului
o garantie echivalentd chiriei aferente a 60 zile, calculatd conform tarifului stabilit conform hotirarii de
adjudecare a licitatiei de lei/luna. Dovada depunerii garantiei se va face prin ordin de plata.

Ofertantul castigdtor va incheia contracte cu furnizorii de utilitdti si va plati facturile aferente
contractelor. Ofertantul castigdtor are obligatia de a incheia contract si de a monta contorul aferent
alimentdrii cu energie electrica.

Activitatea desfasuratd in cadrul teraselor se va incadra doar in domeniul alimentatiei publice.

Ofertantii céstigatori au obligatia de a respecta toate normele legale in vigoare in ceea ce priveste
ordinea si linigtea pe domeniul public.

Ofertantii castigdtori au obligatia de a obfine toate avizele/acordurile necesare desfasurarii activititii

de terasa cu specificul de alimentatie publica, inclusiv acordul de functionare conform legislatiei incidente in
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materie.

Se vor asigura atat respectarea prevederilor Ordinului nr. 111/2008, actualizat, privind aprobarea
Normei sanitare veterinare si pentru siguranfa alimentelor privind procedura de inregistrare sanitard
veterinard §i pentru siguranta alimentelor a activitétilor de obtinere si de vanzare directd si/sau cu amanuntul
a produselor alimentare de origine animald sau nonanimald, precum si a activitatilor de productie, procesare,
depozitare, transport i comercializare a produselor alimentare de origine nonanimald,

a Normelor de igiend privind productia, prelucrarea, depozitarea, pastrarea, transportul si desfacerea
alimentelor prevézute in Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 976/1998, actualizat,

precum si a normelor generale pentru operatorii din sectorul alimentar privind masurile si conditiile
necesare pentru a combate riscurile gi a asigura adecvarea pentru consumul uman a produselor alimentare
astfel cum sunt stabilite prin Regulamentul nr. 852/2004/CE, privind igiena produselor alimentare, cu
modificérile in vigoare, ce includ:

- incintele utilizate pentru produsele alimentare trebuie sa fie curate si intretinute in buni stare, sa
asigure un spatiu de lucru suficient si adecvat efectudrii in conditii igienice a tuturor operatiunilor, sa asigure
conditii adecvate de manipulare si depozitare, cu reglarea temperaturii si capacitate suficienta pentru a péstra
produsele alimentare la temperaturi adecvate care sd poata fi monitorizate;

— suprafetele aflate in contact cu produsele alimentare trebuie sa fie in buna stare, usor de curatat

si, dupa caz, de dezinfectat;

- trebuie sd existe un numar suficient de toalete cu jet de apd, racordate la un sistem de scurgere
eficace, toaletele nu trebuie sd comunice direct cu incaperile in care se manipuleaza produsele alimentare;

- trebuie sd existe un numdr suficient de chiuvete, amplasate in mod corespunzitor si destinate
spélatului pe maini, care sa dispund de apa potabild curentd rece si calda, cat si de materiale pentru spalatul
si uscatul igienic al méinilor;

- trebuie sd se prevada vestiare adecvate pentru personal;

- produsele de salubrizare si produsele dezinfectante nu trebuie depozitate in zonele in care se
manipuleaza produsele alimentare;

- trebuie sd se prevadd mijloace adecvate pentru depozitarea si eliminarea, in bune conditii de igiena,
a substantelor si deseurilor periculoase si/sau necomestibile (lichide sau solide) pentru a se evita acumularea

lor.

Conditii specifice

Terasele de alimentatie publicd situate pe str. Andrei Saguna nr. 20 — str. David Ferenc nr. 21 si str.
Andrei Saguna nr. 34-36 deservesc spatii comerciale de acelasi profil de pe str. Andrei Saguna, respectiv str.
David Ferenc, al céror acces este la o distantd de maximum 10 m. de acestea.

Pe str. Andrei Saguna nr. 20 — str. David Ferenc nr. 21 si str. Andrei Saguna nr. 34-36 se vor respecta
prevederile Avizelor de amplasament nr. 11 din 6.03.2026 si nr. 13 din 6.03.2026 ale Comisiei de Esteticd

Urband, respectiv urmatoarele conditionalitati privind amenajarea teraselor:




- amplasarea se va face adiacent spatiului detinut, rezervand loc pentru circulatia pietonilor de minim
T1 str. Andrei Saguna nr. 20 — str. David Ferenc nr. 21: 2,54 m., T1 str. Andrei Saguna nr. 34-36: 3,93 m.;

- elementele de mobilier vor fi de calitate, unitare si monocrome (material metalic si/sau lemn, exclus
plastic sau compozite);

- nu se va instala platformé sau podium;

- in cazul 1n care se doreste: umbrelele parasolare si copertinele parasolare vor fi monocrome, de
culoare crem deschis sau alb si nu vor purta insemne publicitare (nscrisuri/ reclame);

- nu se fac Imprejmuiri $i nu se amplaseaza ghivece (inclusiv cele din plastic);

- se interzice amplasarea frigiderelor (inclusiv a celor cu reclame de produs), vitrinelor frigorifice,
lazilor frigorifice, sau a altor elemente de mobilier utilitar pe domeniul public (podest).

Elementele de mobilier folosite vor fi retrase de pe spatiul public dupa orele de functionare.

Durata contractului de inchiriere se va adapta in functie de perioada detinerii in folosinta a spatiului
ce deserveste terasa de alimentatie publica.

Astfel, in cazul in care actul de detinere in folosintd a spatiului ce deserveste terasa de alimentatie
publicd are valabilitate pana la data de 30.03.2031 sau depéaseste aceasta datd, contractul de inchiriere intra
in vigoare incepand cu data procesului verbal de predare-primire a terenului aferent terasei de alimentatie
publica si este valabil pana la data de 30.03.2031, fara posibilitate de prelungire.

In cazul in care valabilitatea actului de detinere in folosintd a spatiului ce deserveste terasa de
alimentatie publicd inceteaza anterior datei de 30.03.2031, contractul de inchiriere intrd in vigoare la data
predarii terenului aferent terasei de alimentatie publicd prin proces verbal de predare-primire si este valabil
pe perioada detinerii in folosinta a spatiului de alimentatie publica ce deserveste terasa. Durata contractului
se poate prelungi prin act aditional, cu acordul partilor contractante, in situatia in care se face dovada
prelungirii detinerii in folosintd a spatiului ce deserveste terasa prin act aditional incheiat cu detinatorul
spatiului si ofertantul céstigator. Valabilitatea contractului de inchiriere astfel cum este modificat prin acte
aditionale ulterioare nu poate depési data de 30.03.2031.

Ofertantii castigdtori au obligatia s facd dovada detinerii in proprietate, inchiriere sau orice alti
formd de locafiune a unui spafiu ce si asigure desfdgurarea activitatilor conexe functiunii de alimentatie
publica, care detine acord de functionare si care indeplineste conditia: Terasele de alimentatie publica situate
pe str. Andrei Saguna nr. 20 — str. David Ferenc nr. 21 si str. Andrei Saguna nr. 34-36 deservesc spatii
comerciale de acelasi profil de pe str. Andrei Saguna, respectiv str. David Ferenc, al caror acces este la o

distantd de maximum 10 m. de acestea.

Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele:

Oferta este o manifestare de vointa si trebuie sd indeplineasca toate conditiile generale de valabilitate
ale consimtdmantului, care in conditiile art. 1204 Cod civil trebuie sa fie serios, liber si exprimat in
cunostinta de cauza.

Raportat la prevederile art. 1188, alin. (1) Cod civil, unde se stipuleazi ci: O propunere constituie



ofertd de a contracta daci aceasta contine suficiente elemente pentru formarea contractului si exprima
intenfia ofertantului de a se obliga in cazul acceptirii ei de citre destinatar”, conditiile de valabilitate ale
| ofertei sunt:

J a) oferta sd fie completd, ceea ce presupune ca ofertantul si prezinte toate actele, respectiv toate
{J{ formularele, completate in forma cerutd, solicitate prin documentatia de atribuire.

b) oferta si fie fermd, respectiv sa exprime vointa neindoielnicd de a incheia contractul prin simpla
lui acceptare, adicd si fie neechivoca. Altfel spus, oferta trebuie sa releve intentia ofertantului de a se angaja
juridic in cazul unei acceptari. Caracterul neechivoc este dat de lipsa oricaror rezerve legate de continutul
acestei oferte, sens in care oferta care include clauze de negociere a elementelor esentiale ale contractului nu
poate fi considerats oferts valabili. In acest sens, ofertantul va prezenta contractul de inchiriere, ce face
parte din documentatia de atribuire, semnat fara obiectiuni.

Ofertantii au obligatia de a mentine oferta valabili pe toatd perioada fixati de autoritatea contractanti

in fisa de date a licitatiei - perioada de valabilitate a ofertei si care va fi mentionata explicit de citre ofertant

in Formularul F3 (Formularul de ofert3).

Clauze referitoare la Incetarea contractului de inchiriere:

Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc In urméatoarele cazuri:

a) la implinirea termenului pentru care a fost incheiat;
b) prin acordul partilor contractante, cu notificarea prealabild cu cel putin 30 de zile inainte de citre oricare
dintre parti, cu aplicarea prevederilor lit d);
c) pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor stabilite in sarcina locatarilor, de drept, fird punere in
intarziere i fara interventia instantei,
d) in situatia denuntdrii contractului de catre locatar inainte de expirarea termenului de inchiriere, acesta
datoreaza despagubiri echivalente a 3 chirii;
e) prin denunfarea unilaterald a contractului de cétre locator, in cel mult 30 de zile de la aparitia unor
circumstanfe care nu au putut fi previzute la data incheierii contractului si care conduc la modificarea
clauzelor contractuale in agsa masurd incat indeplinirea contractului respectiv ar fi contrari interesului public.
f) prin notificarea rezilierii contractului de citre locator in urmitoarele situatii:

- in cazul neachitarii timp de cel mult 2 luni consecutive a chiriei, indexati cu rata inflatiei;

- In cazul nerespectarii destinatiei spatiului prin schimbarea acesteia fird acordul locatorului;

- dacd locatarul nu exploateazd sau exploateaza spatiul altfel decat stipuleazi prevederile contractului sau
cele ale normelor legale in vigoare;

- in cazul 1n care locatarul pricinuieste insemnate striciciuni spatiului aport al prezentului contract, sau,
dacd instrdineaza fird drept parti ale acestuia sau Intregul spatiu.
g) contractul inceteazi de drept la data incetirii contractului de inchiriere sau orice altd forma de locatiune,

al spatiului ce deserveste terasa si care asigurd desfagurarea activititilor conexe functiunii de alimentatie
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publica.
Rezilierea contractului poate interveni oricAnd pe parcursul deruldrii contractului in cazul in care

locatarul nu 1si executd obligatiile ndscute din contract.




FISA DE DATE A PROCEDURII LICITATIEI PUBLICE

I. AUTORITATEA CONTRACTANTA

Denumire: Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca pentru Municipiul Cluj-Napoca

Adresa: str. Motilor nr. 3

Localitate: Cluj-Napoca, cod postal: 400001
Tara: Romania

Serviciul Autorizéri comert

Persoana de contact: Carmen Fluerag

Telefon: 0264-439334

| E-mail: autorizaricomert@primariaclujnapoca.ro

Adresa autorititii contractante: www.primariaclujnapoca.ro

Principala activitate sau activitéti ale autoritafii contractante
; - autoritati locale - servicii generale ale administratiilor publice
1" Alte informatii si/sau clarificari pot fi obtinute la adresa mai sus mentionata.
Data limita de primire a solicitérilor de clarificari:
Data:
Adresa: Str. Motilor nr. 3, Cluj-Napoca.

Data limitd de transmitere a raspunsului la clarificéri : (cel putin 5 zile lucratoare inainte de

data limitd pentru depunerea ofertelor).

IT. OBIECTUL CONTRACTULUI

1). Denumire contract: Inchirierea terenurilor destinate amplasérii teraselor de alimentatie publica situate in

municipiul Cluj-Napoca, pe str. Andrei Saguna nr. 20 — str. David Ferenc nr. 21 si str. Andrei Saguna nr. 34-
36.

2). LEGISLATIA APLICATA: O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, art. 1777-1823 din Legea nr. 287/2009 - Codul Civil, republicatd, Constitutia

Romaéniei si Hotarérea Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca nr.

ITII. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTEI

Limba de redactare a ofertei: Oferta se redacteazi in limba romana.

Depunerea ofertei:

Adresa la care se depune oferta: Municipiul Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 7, judetul Cluj.

Data limita pentru depunerea ofertei: , 0ra




Pentru oricare dintre terenurilor destinate amplasérii teraselor de alimentatie publicid situate in
municipiul Cluj-Napoca, pe str. Andrei Saguna nr. 20 — str. David Ferenc nr. 21 si str. Andrei Saguna nr. 34-
36, fiecare participant poate depune o singurd ofertd. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la
adresa si pand la data-limitéd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusd la o altd adresd decdt cea mentionatd sau dupd expirarea datei limitd pentru depunere
se returneaza nedeschisa.

Modul de prezentare a ofertei

1. Numirul de exemplare al ofertei: Oferta se depune intr-un singur exemplar, care trebuie si fie semnat
de cétre ofertant.

2. Prezentarea ofertei: Oferta se depune la sediul autoritafii contractante, in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior.

Pentru depunerea actelor necesare participarii la licitatie vor fi puse la dispozitia ofertantului prin
grija autoritatii contractante orice articol sau obiect de papetarie sau birotica.

3. Plicul exterior contine:

- fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul F1)

- declarafie de participare, semnata de ofertant, firé ingrosari, stersaturi sau modificari (Formularul F2);

- acte doveditoare privind calitdtile si capacitatile ofertantilor, astfel cum sunt precizate la Capitolul IV
“Participantii la licitatia publica”, cu exceptia:

* dovezii privind achitarea obligatiilor fiscale fatd de bugetul local al municipiului Cluj-Napoca,

* dovezii privitoare la lipsa datoriilor restante la bugetul local,

* dovezii detinerii acordului de functionare pentru spatiul ce deserveste terasa si care asigurd
desfdsurarea activitatilor conexe functiunii de alimentatie publica;

- act doveditor privind intrarea 1n posesia caietului de sarcini (cuprins in Formularul F2);
- contractul de inchiriere, ce face parte din documentatia de atribuire, semnat fird obiectiuni.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei:”Terenul aferent terasei de alimentatie T | situat
in municipiul Cluj-Napoca, pe str. Andrei Saguna nr. 20 — str. David Ferenc nr. 21 si str. Andrei Saguna nr.
34-36”, pentru care este depusa oferta.

4. Plicul interior contine oferta propriu-zisa.

Oferta propriu-zisa cuprinde toate documentele precizate la Capitolul VI. ?CRITERII DE ATRIBUIRE
A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE”. Se completeazi in acest sens si Formularul F3.

Pe plicul interior se Inscriu denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia.
Ofertele care nu respecté prevederile privitoare la limba de redactare a ofertei, la depunerea ofertei si modul
de prezentare a ofertei vor fi eliminate.

Perioada de valabilitate a ofertei

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului si va fi valabild pani in data de

(z/1/a), inclusiv.
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Garantia de participare

1. Garantia de participare la licitatia publica organizata in vederea inchirierii terenurilor destinate amplasarii
teraselor de alimentatie publicd situate in municipiul Cluj-Napoca, pe str. Andrei Saguna nr. 20 — str. David
Ferenc nr. 21 si str. Andrei $aguna nr. 34-36 este de 200 lei pentru fiecare teren pentru care se depune oferta.

Garantia de participare va fi valabila pana in data de (z/l/a), inclusiv.

2. Modul de constituire a garantiei pentru participare:

Garantia de participare se exprima in lei si poate fi constituiti in urmatoarele forme:

- depunerea sumei de bani la caseria autoritatii contractante, in baza unei dispozitii de plata intocmitd de
céitre Serviciul Autorizéri comert

- depunerea la autoritatea contractantd cu cel putin 24 de ore inainte de data deschiderii ofertelor a unui
ordin de plata in contul deschis la RO17TREZ2165006XXX006924, cod fiscal 4305857.

Modul de restituire a garantiei pentru participare:

Garantia de participare se restituie tuturor ofertantilor in cel mult 3 zile lucritoare de la data semnirii
contractului de inchiriere.

Deschiderea ofertelor

Continutul ofertelor trebuie sd raméana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora,

respectiv data de , ora

in cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte

valabile, autoritatea contractantd va anula procedura si va organiza o noua licitatie.

IV. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand juridicd, roménd sau striind, care indeplineste
cumulativ urmétoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

2. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati céstigitoare la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitétii administrativ-teritoriale, respectiv Cluj-Napoca in
ultimii 3 ani, dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o
duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

3. Actele doveditoare indeplinirii conditiilor de participare la licitatie sunt:

- dovada constituirii garantiei de participare la licitatie;

- copie dupd certificatul de inregistrare emis de Registrul Comertului;

- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale. In acest sens se va prezenta certificat de atestare fiscald
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eliberat de organele fiscale ale Ministerului Finantelor, document ce trebuie si ateste lipsa datoriilor restante.

Dovada privind achitarea obligatiilor fiscale fata de bugetul local al municipiului Cluj-Napoca emisa
de Directia Impozite si Taxe Locale, respectiv cea privitoare la lipsa datoriilor restante la bugetul local emisa
de Directia economicd — Serviciul rate, chirii, tarife, preturi se vor obtine prin grija Serviciului Autorizari
comert, dupd inregistrarea ofertei, anterior sedintei de desfasurare a licitatiei publice;

Noti: In cazul ofertantilor persoane juridice striine se vor prezenta certificate echivalente care si
ateste cd acestia nu Inregistreaza obligatii fiscale restante in conditiile legii incidente in tara de rezidenta, la
momentul prezentarii;

- declaratie pe propria raspundere a reprezentatului legal al societdtii comerciale, semnata in original,
din care si rezulte cd aceasta nu se afla in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

- declaratie pe propria raspundere a reprezentatului legal al societétii comerciale, semnata in original,
din care si rezulte cd aceasta nu a fost desemnatd castigatoare la o licitatie publicd anterioard privind
bunurile statului sau ale unitédtii administrativ-teritoriale, respectiv Cluj-Napoca, in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza in conditiile mentionate la
punctul 2;

- dovada detinerii in proprietate, inchiriere sau orice altd formd de locatiune al unui spatiu ce
deserveste terasa si care sd asigure desfdgurarea activitagilor conexe functiunii de alimentatie publici, care
indeplineste care Indeplineste conditia: Terasele de alimentatie publica situate pe str. Andrei Saguna nr. 20 —
str. David Ferenc nr. 21 si str. Andrei Saguna nr. 34-36 deservesc spatii comerciale de acelasi profil de pe str.
Andrei Saguna, respectiv str. David Ferenc, al céror acces este la o distantd de maximum 10 m. de acestea.

- dovada detinerii acordului de functionare pentru spatiul ce deserveste terasa si care asigurd
desfasurarea activitatilor conexe functiunii de alimentatie publica care va fi prezentatd prin grija Serviciului
Autorizéri comert in cadrul sedintei de desfésurare a licitatiei publice.

Lipsa oricéruia dintre aceste documente duce la considerarea nerespectérii prevederilor modului de
prezentare al ofertei. |

in situatia in care ofertantul inregistreaza datorii la bugetul local sau de stat, oferta acestuia va fi
exclusd din procedura de licitatie, in conditiile in care nu face dovada indeplinirii conditiei prevazute la pct.

1, lit. ¢) din acest capitol.

V. MODUL DE ORGANIZARE SI DESFASURARE A PROCEDURII LICITATIEI PUBLICE

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare In ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazutd in
anuntul de licitatie.

Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimind ofertele care
nu respectd prevederile privitoare la limba de redactare a ofertei, la depunerea ofertei si modul de prezentare
a ofertei.

Pentru continuarea desfagurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
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exterioare, cel pufin doud oferte sd intruneascd conditiile privitoare la limba de redactare a ofertei, la
depunerea ofertei si modul de prezentare a ofertei. In caz contrar, autoritatea local este obligatd sa anuleze
procedura si si organizeze o noua licitatie.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal susmentionat de
catre tofi membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul
de sarcini.

In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul -
acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazéd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de licitatie. Procesul-verbal
se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe
care il transmite autoritétii contractante.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligatd sa anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie, cu
respectarea acestei proceduri, in conditiile prevederilor art. 341 si 342 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, {indnd seama de ponderile prevazute,
conform titlului VI. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii
criteriilor de atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe
care 1l transmite autoritétii contractante.

Autoritatea contractantd are obligatia de a Incheia contractul cu ofertantul a cérui ofertd a fost
stabilitd ca fiind castigitoare. Autoritatea contractantd poate sd Incheie contractul de inchiriere numai dupa

implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicérii.
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In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat cAstigator
din cauza faptului cd ofertantul in cauzd se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuitd
de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sé declare cédstigitoare oferta clasata pe locul doi,
in conditiile in care aceasta este admisibild. In cazul in care nu existi o ofertd clasati pe locul doi,
admisibild, se anuleazd procedura de licitatie, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii,

documentatia de atribuire pastrandu-si valabilitatea.
VI. CRITERII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei;

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 40 % din punctajul total.

Pretul minim al inchirierii pentru terenurile destinate amplasarii teraselor de alimentatie public3, situate
in municipiul Cluj-Napoca, pe str. Andrei Saguna nr. 20 — str. David Ferenc nr. 21 si str. Andrei Saguna nr. 34-
36 este prezentat, pentru fiecare terasd in parte, in tabelul de mai jos. Pretul este valabil pentru luna februarie
2026 si va fi actualizat prin aplicarea ratei inflatiei, lunar si succesiv, cu indicele pretului de consum (total)
comunicat de Institutul National de Statistica, pand la momentul desfasurrii licitatiei.

Valoarea minimé ce poate fi ofertatd pentru terenurile destinate amplasarii teraselor de alimentatie
publicd situate in municipiul Cluj-Napoca, pe str. Andrei Saguna nr. 20 — str. David Ferenc nr. 21 si str.

Andrei Saguna nr. 34-36 este de:

Nr. Identificare terasa Suprafata Pretul minim al inchirierii
crt. amplasament mp. amplasamentului
1 Terasd de alimentatie publica T1 str. 7,20 mp 502,12 lei/luna
Andrei Saguna nr. 20 — str. David Ferenc
nr. 21
2 | Terasa de alimentatie publica T1 str. 12,00 mp 836,91 lei/luna
Andrei Saguna nr. 34-36

Propunerea financiara va fi exprimatd ferm in lei pentru bunul proprietate publica licitat.

Ofertantul trebuie sd prezinte formularul de ofertd, conform modelului (Formularul F3), care
reprezinta elementul principal al propunerii financiare.

Punctajul se calculeaza astfel:

a) Pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat se acordd punctajul maxim respectiv 40 pct.

b) Pentru o valoare ofertatd mai micéd decét cea mai mare valoare ofertatd, punctajul se calculeazi
astfel:

Punctaj valoare ofertatd n=valoare ofertatd n/ valoare maxima ofertatd x 40 pct.
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b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor;
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 20 % din punctajul total.
Capacitatea economico-financiard a ofertantilor: cel mai mare nivel al cash-flow-ului (dar nu mai

putin de valoarea mentionatd mai jos).

negrevate de datorii sau linii de credit pentru 4 luni de derulare a contractului in valoare egald cu cuantumul
a 4 chirii raportate la pretul ofertat lei/luna (la calculul chiriilor ofertantul va lua in considerare propunerea
financiard exprimat in formularul de ofertd Formularul F3).

Asigurarea de cash-flow se va demonstra prin prezentarea oricérui tip de document emis de unitati
bancare/declaratii bancare corespunzatoare (prezentat in original) prin care se va atesta faptul ca in cazul
atribuirii contractului:

a) operatorul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu valoare
disponibila, depozite bancare) pentru valoarea declarata;

b) posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului pe o perioada de 4

luni, avand ca destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte facilititi sau

ege, w0

cel mai mare nivel ofertat, punctajul se calculeazi astfel:

Punctaj valoare ofertatd n=valoare ofertatd n/ valoare maxima ofertatd x 20 pct.
c) protectia mediului inconjuritor;

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 20 % din punctajul total.

Ofertantul trebuie sd facd dovada implementérii sistemului de protectie a mediului ISO 14001 sau
echivalent sau colaborarea cu o firmd de specialitate in vedere implementarii sistemului de protectie a
mediului ISO 14001 pentru activitatea ce urmeaza sa fie desfasurata.

In acest sens ofertantii vor prezenta fie documentul de certificare al sistemului, emis de un organism
de certificare independent, fie contractul de colaborare cu o firmé de specialitate in vedere implementarii
acestui sistemului de protectie, acte ce trebuie sa fie in valabilitate la momentul prezentarii lor.

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 20% din punctajul total.

Ofertantul trebuie sa faca dovada detinerii in proprietate, inchiriere sau orice alta forma de locatiune
a unui spatiu ce deserveste terasa si care s asigure desfasurarea activitatilor conexe functiunii de alimentatie
publica, care detine acord de functionare si care indeplineste care indeplineste conditia: Terasele de
alimentatie publicd situate pe str. Andrei Saguna nr. 20 — str. David Ferenc nr. 21 si str. Andrei Saguna nr. 34-

36 deservesc spatii comerciale de acelasi profil de pe str. Andrei Saguna, respectiv str. David Ferenc, al ciror
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acces este la o distantd de maximum 10 m. de acestea.

Dovada detinerii acordului de functionare pentru spatiul ce asigura desfasurarea activitdtilor conexe
functiunii de alimentatie publica va fi prezentata prin grija Serviciului Autorizéri comert in cadrul sedintei
de desfdsurare a licitatiei publice.

Punctajul se calculeaza astfel:

a) Pentru cea mai micé distantd mésuratd de la spatiul ce deserveste terasa de alimentatie publica,

pand la amplasamentul terasei, se acordd punctajul maxim respectiv 20 pct.

b) Pentru distantele mésurate de la spatiul ce deserveste terasa de alimentatie publicd, altele decéat
cele de la lit. a), pand la amplasamentul terasei si care indeplinesc conditiile impuse de acest criteriu,
punctajul se calculeaza astfel:

Punctaj n=cea mai mica distantd mésuratd/distanta efectivd masuratd n x 20 pct.

Neprezentarea oricaruia dintre documentele mentionate la fiecare dintre criteriile de atribuire a
contractului de inchiriere, duce la neacordarea de puncte pentru criteriul respectiv.

Oferta cistigatoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii criteriilor de

atribuire.

In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul conditii
specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului/criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificari si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritétii contractante in termen de 3 zile lucrétoare de la
primirea acesteia.

Refuzul ofertantului declarat céstigator de a incheia contractul atrage dupd sine plata daunelor
interese a caror cuantum se stabileste ca fiind echivalentul a patru chirii la valoarea adjudecats.

Neincheierea contractului in termen de 20 de zile calendaristice de la data realizérii comunicérii din
culpa ofertantului clstigator atrage dupd sine plata daunelor interese a cdror cuantum se stabileste ca fiind

echivalentul a patru chirii la valoarea adjudecata.

VII. MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
Ofertantul ce are un interes legitim in legdturd cu contractul de Inchiriere ce are ca obiect a terenul

aferent terasei de alimentatie publica si care suferd, risca sa sufere sau a suferit un prejudiciu ca o consecinta
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directd a Incélcarii dispozitiilor prezentei documentatii de atribuire are dreptul de a ataca acest act sau
decizia nelegald, respectiv poate solicita anularea actului, obligarea autoritétii contractante la emiterea unui
act sau la adoptarea de masuri de remediere, recunoagterea dreptului pretins sau a interesului legitim, pe cale
judiciara.

Nu se contestd si nu se ataca n justitie decizia autoritétii contractante referitoare la alegerea procedurii
licitatiei publice in scopul atribuirii contractului de inchiriere a terenului aferent terasei de alimentatie

publica.
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ROMANIA
g PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
o SERVICIUL AUTORIZARI COMERT
str. Regele Ferdinand, nr. 31, 400110, Cluj-Napoca
tel: +40 264 439 334; email: autorizaricomert@primariaclujnapoca.ro
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusi ro | www.visitclujnapoca.ro
PRIMARIA $1 CONSILIUL LOCAL
CLUJ-NAPOCA
CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. din
Incheiat in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare, a Hotararii Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca nr. , a
licitatiei publice organizatd in data de si a Raportului procedurii nr.
I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 Consiliul local al Municipiului Cluj-Napoca pentru Municipiul Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 3, |
reprezentat prin primar, EMIL BOC, identificat prin CUI 4305857, in calitate de locator si |

S.C. S.R.L., cu sediul in municipiul , Str.

, nr. , ap. _, inregistratd la Oficiul Registrului Comerfului de pe langa

Tribunalul sub nr. , avand cod unic de inregistrare si cont
bancar RO deschis la , reprezentatid prin

, in calitate de locatar.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2 a). Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea terenului aferent terasei de alimentatie
publicdi _ amplasatd In municipiul Cluj-Napoca, pe str. Andrei Saguna nr. , potrivit Avizului
de amplasament nr. 11 din 6.03.2026/ Avizului de amplasament nr. 13 din 6.03.2026 al Comisiei de Estetic#
Urbana.

b). Terenul aferent terasei de alimentatie publici  are suprafata de mp.
III. OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 3 Consiliul local al Municipiului Cluj-Napoca pentru Municipiul Cluj-Napoca are urmétoarele obligatii:
a) sd predea terenul aferent terasei de alimentatie publici  pe bazi de proces verbal locatarului, in termen
de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei prevazute la art. 4, lit. o),

b) sd puna la dispozitia in stare corespunzatoare de folosinta terenul, in suprafati

de mp.,

c) sa nu transfere sau sd nu constituie in favoarea tertilor vreun drept real sau de creantd asupra terenului
Inchiriat,

d) sd Incaseze chiria in conformitate cu prevederile prezentului contract de inchiriere,

e) sd mentind terenul aferent terasei de alimentatie publici  1in stare corespunzitoare de folosin{a pe toati
durata Inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop,

f) sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de Inchiriere si respectarea conditiilor inchirierii,
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avand dreptul s constate, ori de céte ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta obiectului contractului de cétre
titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit,

g) sa asigure folosinga netulburata a terenului pe tot timpul inchirierii.

Art. 4 S.C. S.R.L. are urmatoarele obligatii:

a) sd preia terenul atribuit de catre locator.
b) sd nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;
c) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin prezentul contract de inchiriere,
d) sd solicite locatorului reparatiile necesare pentru mentinerea terenului in stare corespunzitoare de
folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi améanate;
e) sa execute la timp si In conditii optime lucrérile de intrefinere curente si reparatii normale ce 1i incumba,
in vederea mentinerii terenului inchiriat in starea in care 1-a primit in momentul incheierii contractului;
f) sa utilizeze terenul in stricta conformitate cu prevederile Avizului de amplasament nr. 11 din 6.03.2026/
Avizului de amplasament nr. 13 din 6.03.2026 al Comisiei de Esteticd Urbana, cu destinatia stabilita prin
HCL si prin prezentul contract de inchiriere.
g) sa organizeze, sd coordoneze activitatea comerciald si sd utilizeze terenul obiect al contractului de
inchiriere, cu maxima prudenta si diligenta.
h) s asigure aprovizionarea cu materii prime, cu materiale (sau fond de marfa - dupi caz) in vederea
desfasurarii in bune conditii a activitatii comerciale
i) sd incheie contracte cu furnizorii de utilitati si servicii de salubritate si sd asigure acoperirea tuturor
cheltuielilor necesare asigurdrii desfagurarii activitatii prevazuta in prezentul contract de inchiriere.
j) sa nu transfere sau sd cesioneze drepturile dobandite prin prezentul contract de inchiriere altor persoane
fizice sau juridice decat cu acordul prealabil, scris al autoritatii contractante.
k) s obtina avizele si autorizatiile necesare desfasurérii activitatii specifice, in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare, inclusiv acordul de functionare conform legislatiei incidente in materie.
1) sé respecte toate normele legale 1n vigoare in ceea ce priveste ordinea si linistea pe domeniul public.
m) sd asigure normele 1n vigoare privind apararea Impotriva incendiilor.
n) sd achite taxa pe teren care reprezinta sarcina fiscald a locatarului, conform legislatiei in vigoare.
0) la semnarea contractului, locatarul va constitui in favoarea municipiului o garantie echivalenti a chiriei
aferente a 60 zile, respectiv lei calculatd conform pretului ofertat, astfel cum este prevazut in
hotérarea de adjudecare a licitatiei, de lei/luna.

La data semnarii contractului locatarul va face dovada depunerii acestei garantii prin O.P.

nr. la banca

In cazul in care locatarul nu isi executd obligatiile de naturd financiard ce decurg din contract, din
suma constituitd drept garantie urmeaza sa fie acoperite debitele (chirie + accesorii) inregistrate. Executarea
garantiei se va face in cazul in care locatarul inregistreaza debite mai vechi de 30 zile, urmand ca la

implinirea acestui termen s se procedeze la rezilierea contractului de plin drept, fira punere in intarziere si
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férd interventia instantei, diferenta rezultata din executarea garantiei pentru acoperirea debitelor (chirie +
accesorii aferente celor 30 de zile de intarziere) va acoperi partial debitele ce se vor inregistra pana la
momentul eliberdrii amplasamentului, urménd ca in cazul in care garantia nu acoperd integral debitul
inregistrat la data eliberdrii amplasamentului sa se procedeze la promovarea unei actiuni in pretentii in acest
sens.
p) sd vireze pand la data de 30 a fiecdrei luni pentru luna urmétoare, chiria lunara stabilitd in urma procedurii
de inchiriere a terenului, cuantificata raportat la suprafata raportatd si la tariful stabilit conform hotararii de
adjudecare a licitatiei de _lei/luna, indexabila lunar si succesiv cu indicele preturilor de consum (total)
comunicat de Institutul National de Statisticd, in contul nr. RO22TREZ21621A300530XXXX deschis la
Banca Nationald - Trezoreria Cluj. Chiria lunard se datoreaza incepand cu data procesului verbal de predare-
primire §i se va actualiza incepand cu data licitatiei.
r) sd nu exploateze terenul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte.
s) sd restituie pe bazd de proces verbal terenul la incetarea, din orice cauzi, a contractului de Inchiriere, in
starea tehnica si functionald avutd la data preluarii, mai putin uzura aferenta exploatirii normale.
IV. DURATA CONTRACTULUI
Art. 5 *! Prezentul contract intrd in vigoare incepand cu data procesului verbal de predare-primire a terenului
aferent terasei de alimentatie publicd, respectiv la data de si este valabil pana la data de
30.03.2031, fard posibilitate de prelungire.

sau

*2 Prezentul contract intrd in vigoare la data predarii terenului aferent terasei de alimentatie publica

prin proces verbal de predare-primire, respectiv la data de si este valabil pe perioada detinerii in
folosinta a spatiului de alimentatie publica ce deserveste terasa, prin contractul de inregistrat cu
nr. / cu valabilitate pana la data de . Durata prezentului contract se poate prelungi

prin act aditional, cu acordul partilor contractante, in situatia in care se face dovada prelungirii detinerii in
folosintd a spatiului ce deserveste terasa prin act aditional incheiat cu detin&torul spatiului.

Valabilitatea contractului de inchiriere astfel cum este modificat prin acte aditionale ulterioare nu
poate depisi data de 30.03.2031.
V. MODIFICAREA ST iNCETAREA CONTRACTULUI
Art. 6 Modificarea clauzelor prezentului contract de inchiriere se poate face numai prin acordul partilor
contractante, prin incheierea unor acte aditionale in acest sens.
Art. 7 Incetarea prezentului contract poate avea loc in urmitoarele cazuri:

a) la Implinirea termenului pentru care a fost incheiat;

b) prin acordul partilor contractante, cu notificarea prealabild cu cel putin 30 de zile inainte de citre oricare

dintre pérti, cu aplicarea prevederilor lit d);

¢) pentru neexecutarea culpabild a obligatiilor stabilite 1n sarcina locatarilor, astfel cum sunt previzute la art.
3 si 4 al prezentului contract, de drept, fard punere in intarziere si fira interventia instantei.

*1 %2 Nota:Durata contractului se va adapta in functie de perioada detinerii in folosinta a spatiului ce deserveste terasa de alimentatie publica.
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Locatarul este pus in Intarziere prin simplul fapt al neexecutarii obligatiilor contractuale cuprinse la art. 4, in
conformitate cu dispozitiile art. 1553 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 - Codul Civil, republicati.
d) prin denuntarea contractului de catre locatar inainte de expirarea termenului de inchiriere.
In aceasts situatie locatarul datoreaza despégubiri ce se calculeazi ca fiind echivalentul a 3 chirii.
e) prin denuntarea unilaterald a contractului de cétre locator, in cel mult 30 de zile de la aparifia unor
circumstante care nu au putut fi prevdzute la data incheierii contractului si care conduc la modificarea
clauzelor contractuale in aga masura incat indeplinirea contractului respectiv ar fi contrard interesului public.
f) prin notificarea rezilierii contractului de cétre locator in urmatoarele situatii: -

- in cazul neachitdrii timp de cel mult 2 luni consecutive a chiriei, indexata cu rata inflatiei.

- in cazul nerespectarii destinatiei spatiului prin schimbarea acesteia fird acordul locatorului.
- dacd locatarul nu exploateaza sau exploateazd spatiul altfel decét stipuleaza prevederile contractului sau
cele ale normelor legale in vigoare.
- in cazul in care locatarul pricinuieste insemnate stricaciuni spatiului aport al prezentului contract, sau, daci
instrdineaza fara drept pérti ale acestuia sau intregul spatiu.
g) contractul inceteaza de drept la data Incetérii contractului de inchiriere sau orice altd forma de locatiune,
al spatiului ce deserveste terasa si care asigurd desfdsurarea activititilor conexe functiunii de alimentatie
publica.

Rezilierea contractului poate interveni oricdnd pe parcursul deruldrii contractului in cazul in care locatarul
nu isi executd obligatiile ndscute din contract.
VI. REGLEMENTAREA LITIGIILOR
Art. 8 Orice litigiu, neintelegere sau pretentie avand legiturd cu prezentul contract de inchiriere, sau
Incdlcarea, incetarea sau invalidarea acestuia va fi solutionati pe cale amiabild. In caz contrar, partile se vor
adresa instantelor judecatoresti competente.
VII. CLAUZE SPECIALE
Art. 9 Partile au obligatia de a nu intreprinde nimic de naturd a afecta buna desfasurare a activititii care face
obiectul prezentului contract de inchiriere.
Art. 10 Prevederile prezentului contract nu pot fi interpretate ca dand nastere unui tip de persoani juridici,
iar terfii au actiune In justitie numai Impotriva partii cu care a contractat, cealaltd parte neputind fi trasi la
rdspundere.
Art. 11 Neindeplinirea obligatiilor pecuniare din partea locatarului, atrage plata unei penalitati de 0,5 %/ zi
intdrziere (sau cum va fi stabilitd prin hotardre de consiliu), din valoarea ratelor neachitate, pani la
indeplinirea efectiva a obligatiilor.
Art. 12 Forta majord exonereazi partile de raspundere pentru neindeplinirea totald sau partiald a obligatiilor
ce le revin potrivit prezentului contract de inchiriere, in conditiile art.1351 Cod civil. Forta majori este
constatatd de o autoritate competenta.

Nu constituie cauze de forfd majord si nu pot fi invocate de parti pentru a se apira de neexecutarea
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obligatiilor:

- blocajul financiar existent in economia nationala

- dificultétile de lichiditate

- cresterile intempestive ale preturilor

- incapacitatea de platd a unei banci, sau alte asemenea cauze care, desi provin de la un tert, sunt si rdman
previzibile

Art. 13 Constituie caz de for{d majoréd orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si intervenit
dupd intrarea in vigoare a prezentului contract de inchiriere care impiedica partile sd-si indeplineasca
obligatiile partial sau total.

Art. 14 Partea aflatd in caz de forta majord va notifica celeilalte parti, atdt aparitia cat si incetarea
evenimentului in termen de 5 zile. Lipsa notificarii evenimentului in termenul prevdzut mai sus, duce la
decéderea partii aflate in caz de fortd majord din dreptul de a fi exoneratd de rdspundere.

Art. 15 In situatia denuntarii contractului de citre locatar inainte de expirarea termenului de inchiriere acesta
datoreazd despagubiri echivalente a 3 chirii.

VIIIL. DISPOZITII FINALE

Art. 16 Modificarea, adaptarea si completarea prezentului contract se va face numai cu acordul scris al
ambelor parti, prin acte adifionale.

Art. 17 Prezentul contract are ca anexe:

- documentatia de atribuire,

- contractul de inchiriere nr. incheiat cu R

- Avizul de amplasament nr. 11 din 6.03.2026/ Avizul de amplasament nr. 13 din 6.03.2026 al Comisiei de
Esteticd Urbani;

- actele aditionale.

Prevederile caietului de sarcini sunt obligatorii pentru partile contractante.

Art. 18 Prezentul contract reprezintd titlu executoriu 1n cazul nerespectarii de cétre locatar a prevederilor
contractuale si poate fi executat conform legislatiei in vigoare, de plin drept, fard punere in intrziere si fara
interventia instantei de judecata.

Art. 19 Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

Art. 20 Prezentul contract s-a incheiat in 2 exemplare, in limba roména, cate unul pentru fiecare parte, toate

cu valoare de original si avand aceeasi fortda probanta.
PRIMAR, SC

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR EXECUTLY,

SERVICIUL JURIDIC,
LEGISLATIE, CONTRACTE
SEF SERVICIU,

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI
SI EVIDENTA PROPRIETATIL
DIRECTOR EXECUTIYV,

SERVICIUL AUTORIZARI COMERT
SEF SERVICIU,
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FORMULARUL F1

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele ofertantului:

2. Codul fiscal

3. Numér inmatriculare/inregistrare la Registrul Comertului

3. Adresa sediului (localitate, stradd, numir, ap.):

4.Telefon:

E-mail:

5. Nr. cont bancar:

Ofertant,

(semndturd autorizatd)
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FORMULARUL F2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul,

reprezentant imputernicit al

(denumirea/numele ofertantului)
cu sediul in

(localitate, adresa: strada, numdr, apartament)

Declar pe propria raspundere, cd doresc sd particip la licitatia publica organizati in vederea
atribuirii contractului de Inchiriere a terenului destinat amplasérii terasei de alimentatie publicd
__, situatd in municipiul Cluj-Napoca, pe str. Andrei Saguna nr. 20 — str. David Ferenc nr. 21 si
str. Andrei Saguna nr. 34-36, de cétre Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca pentru Municipiul
Cluj-Napoca, din data de

Declar ca am cunostintd de continutul documentatiei de atribuire si cd am intrat in posesia
caietului de sarcini prin urmatorul mod:

Declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem.

Prezenta declaratie este valabila pand la data de

(se precizeazd data expirdrii perioadei de valabilitate a ofertei)

Data completarii

Operator economic,

(semnatura autorizatd)
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FORMULARUL F3

OFERTANTUL
(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA
Citre
(denumirea autoritdtii contractante §i adresa completd)
Domnilor,

Examinind documentatia de inchiriere, subsemnatii
, reprezentanti ai ofertantului:

9

(denumirea/numele ofertantului)
ne oferim ca, in conformitate cu prevederile i cerintele cuprinse in documentatia mai sus

menfionatd, sd inchiriem terenul aferent terasei de alimentatie public amplasatd 1n
municipiul Cluj-Napoca, pe str. nr. , pentru suma de:
lei//luna, adicd lei/luna.

(suma in cifre si in litere)
Ne angajam sd mentinem aceastd oferta valabild pana la data de

(ziua/luna/anul, precizate in documentatia de atribuire).

si ea va raméne obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricAnd inainte de expirarea perioadei de
valabilitate.

Pand la incheierea si semnarea contractului de inchiriere, aceastd oferti, impreund cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este stabilitd cAstigitoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

Declar, de asemenea, urmatoarele:

1. Spatiul ce asigurd desfasurarea activitatilor conexe functiunii de alimentatie publica si care
deserveste terasa de alimentatie publicdi _ , cu respectarea conditiilor impuse prin caietul de
sarcini, detine acordul de functionare nr. din

2. Spatiul este situat In municipiul Cluj-Napoca

(se va trece adresa completd a spatiului astfel cum trecutd §i pe acordul de functionare)

3. Spatiul este detinut in baza

(contract nr. / CF nr.)
si distanta pana la terasa de alimentatie publica este de m.

Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd ca fiind castigitoare, si
constituim garantia in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Am 1inteles si consim{im ca, 1n cazul in care oferta noastré este stabilitd ca fiind castigitoare,
refuzul nostru, in calitate de ofertant declarat castigator, de a incheia contractul, atrage dupi sine
plata daunelor interese a cdror cuantum se stabileste ca fiind echivalentul a patru chirii la valoarea
adjudecata.
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Am inteles si consimfim ca, in cazul neincheierii contractului in termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicérii, din culpa noastrd, in calitate de ofertant castigdtor,

datordm daune interese a caror cuantum se stabileste ca fiind echivalentul a patru chirii la valoarea
adjudecata.

Am Ineles i consimtim ca In situatia denuntirii contractului de citre societatea noastrd in
calitate de locatar, inainte de expirarea termenului de inchiriere, datorim despédgubiri ce se
calculeazi ca fiind echivalentul a 3 chirii.

Data J Z

(nume, prenume §i semnditurd),

in calitate de ‘ legal autorizat sd semnez oferta pentru si in numele

(denumirea/numele operatorului economic)

Sef Serv. Autorizéri comert, Q Crisan

Wl

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea
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ANEXA 2 la Hotararea nr. 134/ 2026

Preturile minime ale Inchirierii pentru terenurile destinate amplasarii teraselor de alimentatie
publica situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Andrei Saguna nr. 20 — str. David Ferenc nr.
21 si str. Andrei Saguna nr. 34-36

Nr. Suprafata Pretul minim al inchirierii
crt. Identificare terasa amplasament amplasamentului
mp. februarie 2026

1 | Terasd de alimentatie publica T1 str. 7,20 mp 502,12 lei/luna
Andrei Saguna nr. 20 — str. David :
Ferenc nr. 21

2 | Terasd de alimentatie publicd T1 str. 12,00 mp ' 836,91 lei/luni
Andrei Saguna nr. 34-36 > ;

Sef Serv. Autorizéri comert ia Crisan

s/

Mun.

Anexa 2 la Hotédrarea nr. 134/2026 cuprinde 1 pag 4,’;1”0\)

Presedinte de sedinty, Secretarul general al
Ec. Dan Stefan Tarce Jr. Aurora

unicipiului,
sca




ANEXA 3 la Hotdrarea nr. 134/ 2026

Datele de identificare si valoarea de inventar a terenurilor ce fac obiectul
inchirierii prin licitatie publicd, destinate amplasarii teraselor de alimentatie publica situate
in municipiul Cluj-Napoca, str. Andrei Saguna nr. 20 — str. David Ferenc nr. 21 si str. Andrei
Saguna nr. 34-36

Nr. Identificare terasd Suprafata Valoare de Date de identificare
crt. mp. inventar teren teren CF,
adiacent nr. top./ cadastral

’ 1 | Terasd de alimentatie publica T1 str. | 7,20 mp 909,44 lei | CF 326040, nr. top 666
‘ Andrei Saguna nr. 20 — str. David
| Ferenc nr. 21

2 | Terasa de alimentatie publicd T1 str. | 12,00 mp 1.515,74lei  |CF 326040, nr. top 666
Andrei Saguna nr. 34-36

Sef Serv. Autorizari comert, Dacia Crisan

s/
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Presedinte de sedinta) Secretarul general al/fnunicipiului,
Ec. Dan Stefan Tarcea Jr. Auror ’




