CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea declansirii procedurii de expropriere a imobilelor care constituie coridorul
de expropriere aferent lucririi de utilitate publicd de interes local la obiectivul de investitii
.Etapa II - Drum Transregio Feleac TR 35 - Drumuri de legaturé - Drum DL 31 din municipiul
Cluj-Napoca"

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinté ordinard,

Examinand proiectul de hotirére privind aprobarea declangérii procedurii de expropriere a
imobilelor care constituie coridorul de expropriere aferent lucrdrii de utilitate publici de interes
local la obiectivul de investitii ,,Etapa II - Drum Transregio Feleac TR 35 - Drumuri de legétura -
Drum DL 31 din municipiul Cluj-Napoca" - proiect din initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 393656/1 din 13.03.2026 al Primarului municipiului
Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 393677/45/455 din 13.03.2026 al Directiei
Patrimoniul municipiului si evidenta proprietitii, al Directiei Juridice si al Directiei Economice
prin care se propune aprobarea declangdrii procedurii de expropriere a imobilelor care constituie
coridorul de expropriere aferent lucrarii de utilitate publicd de interes local la obiectivul de
investitii ,,Etapa II - Drum Transregio Feleac TR 35 - Drumuri de legaturd - Drum DL 31 din
municipiul Cluj-Napoca";

Potrivit prevederilor art. 2 alin. (1) lit. a), alin. 2 pet. (2*1), alin. (3) lit. d*4), art. 3, art. 4,
art. 5 alin. (1), (1°1), alin. (3), (3°1), alin. (4), lit. a), b), alin. (5), art. 8 alin. (1) si art. 9 alin. (5) s
(5"1) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara
realizirii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale art. 1 alin. (2), (5), (6), art. 4 alin. (2) lit. a), b), ¢), d), ¢), ), g), alin. (7) si art. 5
alin. (1), (2), (3), (4) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, aprobate prin
Hotirarea Guvernului nr. 53/2011, cu modificérile si completarile ulterioare, ale Ordinului nr.
600/2023 al Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, cu
modificarile si completirile ulterioare, ale art. 5 alin. (3), art. 40 alin. (1) din Legea nr. 273/2006
privind finantele publice locale, cu modificarile si completdrile ulterioare, precum si ale Ordinului
nr. 1140/2025 pentru aprobarea Normelor metodologice privind angajarea, lichidarea,
ordonantarea si plata cheltuielilor bugetare, cu modificarile si completérile ulterioare;

Luind in considerare Hotirirea nr. 117/2026 privind modificarea si actualizarea
documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici aprobati prin Hotararea nr.
620 din 29 august 2024 (aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii ,,Etapa II - Drum Transregio Feleac TR 35 - Drumuri de
legatura - Drum DL 31 din municipiul Cluj-Napoca");

Viazind Procesul-verbal nr. 154/2026, emis de citre O.C.PI. Cluj, prin care a fost
receptionat ,,Plan topografic pentru proiectul de utilitate publica - Studiu de fezabilitate, P.U.Z. si
D.T.A.C.”, aferent proiectului Etapa II - Drum Transregio Feleac TR 35 - Drumuri de legditurd -
Drum DL 31 din municipiul Cluj-Napoca si expropriere conform art. 235 din Ordinul nr.
600/2023;

Vizand avizul comisiei de specialitate;



Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completrile uiterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi amplasamentul lucrdrii de utilitate publicd de interes local la obiectivul
de investitii ,,Etapa II - Drum Transregio Feleac TR 35 - Drumuri de legiturd - Drum DL 31 din
municipiul Cluj-Napoca", in suprafatd de 25.529 mp., receptionat de citre O.C.PI. Clyj, prin
Procesul-verbal de receptie nr. 154/2026, conform Anexei 1 ce face parte integrantd din prezenta
hotérére.

Art. 2. Se aprobi declansarea procedurii de expropriere pentru cauzé de utilitate publicd de
interes local, a imobilelor situate pe amplasamentul prevazut la art. 1.

Art. 3. Se aprobi lista imobilelor, a proprietarilor gi a altor titulari de drepturi reale asupra
imobilelor care se suprapun peste amplasamentul lucrarii de utilitate publicd de interes local
previzut la art. 1, identificate pe baza evidentelor O.C.P.I. Cluj, conform Anexei 2 ce face parte
integrantd din prezenta hotéaréare.

Art. 4. Se nsugeste Raportul de evaluare Intocmit de cétre S.C. Expertus S.R.L. pentru
imobilele proprietate privats, afectate de coridorul de expropriere in vederea realizirii obiectivului
de investitii ,,Etapa I - Drum Transregio Feleac TR 35 - Drumuri de legiturd - Drum DL 31 din
municipiul Cluj-Napoca", conform Anexei 3 ce face parte integranté din prezenta hotarére.

Art. 5. Se aprobd sumele individuale aferente despégubirilor pentru imobilele proprietate
privatd situate pe amplasamentul lucrérii de utilitate publicd de interes local, stabilite In baza
Raportului de evaluare, conform Anexei 4 ce face parte integrantd din prezenta hotarére.

Art. 6. Se aprobd alocarea, de la bugetul Municipiului Cluj-Napoca, a sumei de
4.806.343,55 lei, reprezentind valoarea aferentd despégubirilor individuale previzute la art. 5 si
virarea acesteia, n termen de 30 de zile, intr-un cont bancar deschis pe numele Municipiului Cluj-
Napoca, la dispozitia proprietarilor de imobile afectate de coridorul de expropriere pentru
realizarea lucririi de utilitate publicid de interes local la obiectivul de investitii ,,Etapa II - Drum
Transregio Feleac TR 35 - Drumuri de legéturd - Drum DL 31 din municipiul Cluj-Napoca".

Art. 7. Planul cu amplasamentul lucrérii de utilitate publica de interes local la obiectivul de
investitii ,,Etapa IT - Drum Transregio Feleac TR 35 - Drumuri de legiturd - Drum DL 31 din
municipiul Cluj-Napoca" gi lista imobilelor ce urmeazi a fi expropriate se aduc la cunostintd
publicd, prin afisare la sediul Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca si prin afisare pe
pagina de internet a municipiului Cluj-Napoca.

Art. 8. Intenfia de expropriere a imobilelor cuprinse in coridorul de expropriere si lista
imobilelor ce urmeazi a fi expropriate vor fi notificate prin posta tuturor proprietarilor.

Art. 9. Cu indeplinirea prevederilor hotdrérii se Incredinfeazd Direcfia Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietatii, Directia Economici, Directia Juridics, Directia Tehnica si
Directia Generald de Urbanism.

resedinte de sedinta,
. Dan Stefan Tarcea

|
/

()(d

'~ O / . i g g

%NS geretarul general/al municipiului,
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&1 un_ClwY B/ Jr. Aurorg/Rogca

Nr. 118 din 20 martie 2026
(Hotérérea a fost adoptatd cu 23 voturi)
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLUJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

Adresa BCPI: Localitate: Cluj-Napoca, Str. Alexandru Vaida Voevod, Nr.53, Cod postal 400436, Jud.
Cluj, Tel. 0264/431032, 0264/434800, 0364/101233 Fax. 0264/598857, 0364/116263

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 154 /2026
Intocmit astazi, 22/01/2026, privind cererea 5553 din 15/01/2026

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din

1. Beneficiar: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
2. Executant: Dobra Marian - Cornel

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie plan topografic pentru proiectul de utilitate publica:
STUDIU DE FEZABILITATE, PUZ si DTAC PENTRU PROIECTUL ETAPA II-DRUM TRANSREGIO FELEAC TR35-DRUMURI
DELEGATURA -DRUM DL 31 DIN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA SI EXPROPRIERE CONFORM ART 235 DIN ORD 600/2023
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara CLU] conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |[Data act [Tip act Emitent

HCL NR.620 [29.08.2024 jct administrativ CONSILIUL LOCAL AL
PLAN 15.01.2026 |inscris sub semnatura privata [DOBRA MARIAN CORNEL
ANEXE 15.01.2026 |inscris sub semnatura privata |[DOBRA MARIAN CORNEL
PLAN 15.01.2026 |inscris sub semnatura privata [DOBRA MARIAN CORNEL
PLAN 15.01.2026 |inscris sub semnatura privata [DOBRA MARIAN CORNEL
PLANTOPOGG [15.01.2026 |[inscris sub semnatura privata |[DOBRA MARIAN CORNEL
PLAN 15.01.2026 |inscris sub semnatura privata [DOBRA MARIAN CORNEL
DXF 15.01.2026 [inscris sub semnatura privata DOBRA MARIAN CORNEL
773 20.08.2019 [act administrativ CONSILIUL JUDETEAN
MASURATORI [15.01.2026 |[inscris sub semnatura privata [DOBRA MARIAN CORNEL
PLAN 15.01.2026 [inscris sub semnatura privata [DOBRA MARIAN CORNEL

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 154 au fost receptionate 1 propuneri:

* In urma verificarii planului topografic pentru suprafata de 25529 mp, UAT Cluj-Napoca, s-a constatat ca a
fost intocmit conform prevederilor legale in vigoare si nu existd impedimente pentru receptia acestuia.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

suprafata de 22 mp

|dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

338083 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 338083 pe o
suprafata de 5563 mp

338138 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 338138 pe o
suprafata de 227 mp

316529 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 316529 pe o
suprafata de 36 mp

321313 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 321313 pe o
suprafata de 27 mp

359234 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 359234 pe o
suprafata de 47 mp

269535 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 269535 pe o
suprafata de 46 mp

359138 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 359138 pe o
suprafata de 20 mp

358602 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 358602 pe o
suprafata de 11 mp

358605 IAvertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 358605 pe o
suprafata de 1 mp

329740 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 329740 pe o
suprafata de 599 mp

273235 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 273235 pe o
suprafata de 21 mp

329746 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 329746 pe o
suprafata de 15 mp

324445 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 324445 pe o
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Identificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere

329259 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 329259 pe o
suprafata de 1072 mp

329258 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 329258 pe o
suprafata de 462 mp

320796 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 320796 pe o
suprafata de 47 mp

321314 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 321314 pe o
suprafata de 77 mp

341487 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 341487 pe o
suprafata de 26 mp

307723 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 307723 pe o
suprafata de 17 mp

251451 IAvertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 251451 pe o
suprafata de 73 mp

324032 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 324032 pe o
suprafata de 91 mp

300470 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 300470 pe o
suprafata de 13 mp

250545 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 250545 pe o
suprafata de 74 mp

275526 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 275526 pe o
suprafata de 1 mp

329309 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 329309 pe o
suprafata de 7537 mp

1335388 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 335388 pe o
suprafata de 15 mp

295298 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 295298 pe o
suprafata de 119 mp

329307 IAvertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 329307 pe o
suprafata de 40 mp

257006 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 257006 pe o
suprafata de 134 mp

329493 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 329493 pe o
suprafata de 134 mp

270284 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Paligonul 1 se suprapune cu terenul 270284 pe o
suprafata de 1 mp

318086 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 318086 pe o
suprafata de 98 mp

255358 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 255358 pe o
suprafata de 2 mp

326420 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 326420 pe o
suprafata de 25 mp

288020 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 288020 pe o
suprafata de 54 mp

320277 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 320277 pe o
suprafata de 32 mp

303957 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Paligonul 1 se suprapune cu terenul 303957 pe o
suprafata de 3 mp

325659 Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 325659 pe o
suprafata de 100 mp

342954 lAvertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 342954 pe o
suprafata de 6442 mp

- Avertizare Receptia 5553/15.01.2026: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014 UAT 54975

Lucrarea este declarata
Director Executiv, Iulia Arde

1

Anexa nr. 1 la HotirArea nr. 118/2026

cuprinde 8 pagini Inspector /
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13956/31, 13996/3/3, ALTELE, TEREN NECONSTRUIT =]
cLUY CLUJ NAPOCA UAT MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA Str. HORTICULTORILOR - - 13996/3/4, 13996/2/2/211, - 277206 | PENTRU ZONE VERZISI ALEI - INTRAVILAN 13,315.00 88,00 - 5
13996/2/2/311, 13996/211, DOMENIUL PUBLIC 5]
13997/242, 13997213, “r
1399773, 13997/4/2, g
13997/4/3 =l
Q
=
=
o
Q
7
L=2323,76 ml m.b;
o, g b f
TOTAL [mp] / [ml] 22,842.00 5=78,00 mp ~
1
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Notd: Datele de identificare ale imobilelor proprietate privatd ofectate de coridarut de expropriere corespund cu situatia juri

d a imobilelor la momentul intocmirii prezentel liste, Elementele de identificare ale imobilelor mentionate i prezenta listd sunt singurele care au putut fi puse la dispozitie j\o_nan moment.

Prestater

Ing. Dabra Marian Comnel
Marian-Cornel | stmmmmemoen, o,
Dobra

arlan Catnel Dobea,
(veriblam e ashan-C orn el

Datr, 2026.01.19 1 2:8:0 407 01

3/3

Director Executiv, Iulia Ardeus
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Anexa nr. 3 la Hotdrrea nr. 118/2026

Membruicorpotany S.C. EXPERTUS S.R.L.
Evalu#iri gi Consultanti
Timigoara, Aleea Creatie nr. 9

ANEVAR Tel: 0372 721 643

Fax: 0371 609 195
: Mobil: 0722 247 911
AUTORIZATIA 0303 E-mail; nicilag. Eradmaruﬂgmaﬂ com

imab

Nr. Gertificat: 3375
el SR EN ISO 9001:2015

1S0Q:14001:2015

RAPORT DE EVALUARE

_ ESTIMAREA VALORII DE DESPAGUBIRE CONFORM

'- LEGII NR. 255/2010

| A IMOBILELOR PROPRIETATE PRIVATA SITUATE PE

| AMPLASAMENTUL LUCRARII DE UTILITATE
PUBLICA '

. Etapa |l - Drum Transregio Feleac TR35 -
Drumurl de Legatura - Drum DL 31 dm
' Mun1c1p1ul Clu1 Napoca

UAT Clu; Napoca dm Judetul CluJ -

" Beneficiar: MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA




Estimarea valorii de despigubire conform Legii nr. 255/2010

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE NR. 05/23.01 2026

OBIECTUL EVALUAT:

TIPUL PROPRIETATII:

PROPRIETAR (1):

CLIENT:

UTILIZATOR DESEMNAT:

DATA INSPECTIEI:

DATA RAPORTULUI:

SCOPUL EVALUARII:

TEREN:
REZULTATUL EVALUARII:

Imobile afectate de expropriere din cadrul
proiectului ,Etapa Il - Drum Transregio Feleac
TR35 - Drumuri de Legatura - Drum DL 31 din
Municipiul Cluj-Napoca”

Proprietate imobiliara - terenuri si constructii
Conform anexei

MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA

25.09 2025

23.01 2026

Estimarea valorii de despdgubire conform art. 5
alin. 1 si art. 11 alin. 8 din L. 255/2010 coroborat
cuart. 26 din L. 33/1994 pentru fiecare imobil din
Anexa 1 de pe teritoriul administrativ al UAT Cluj
- Napoca din jud. Cluj

Conform tabelului anexat

Raportul de evaluare s-a intocmit avandu-se in vedere expertizele intocmite si

actualizate de camerele notarilor publici, potrivit Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu

modificarile si completarile ulterioare.

Valoarea Valoare de
Nr. Nr. ; Suprafata Valoare totala prejudiciului despagubire teren

Crt. LAT imobile ipimobil (u.m.) de piata (lei) cauzat conform Legii
proprietarului (lei) 255/2010 (lei)

43 Terenuri 2.687 3.106.625,00 465.993,75 3.572.618,75

Cluj - : > L=517,30 ml ;

1 Napoca 53 Constructii 5=1.137,00 mp 1.072.804,14 160.920,66 1.233.724,80

96 Total - 4,179.429,14 626.914,41 4.806.343,55
Nota:

e Valorile estimate in prezentul raport de evaluare nu contin T.V.A.

Ing. Gradinaru Nicolae

Evaluator autorizat de proprietati imobiliare si bunuri mobile
Membru ANEVAR, legitimatia nr, 1

Ec. Gradinaru Nicoleta,

Evaluator autorizat de proprietati imobiliare,

bunuri mobile si intreprinderi

‘)/ Expert tehnic judiciar, specializarea evaluarea

de intreprinderi si bunuri imobile

Membru ANEVAR, legitimatia nr. 12964
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Estimarea valorii de despigubire conform Legii nr. 255/2010
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Estimarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010

Declaratia de conformitate

Ca elaboratori declaram ca raportul de evaluare, pe care il semnam, a fost
realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor, Ed.
2025 si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport. Declaram ca nu
avem nicio relatie particulara cu clientul si niciun interes actual sau viitor fata de
proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a
altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in
functie de satisfacerea unei asemenea solicitéri. In aceste conditii, subsemnal;n, in
calitate de elaboratori, ne asumam responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate n acest raport de evaluare.

Declaram ca suntem persoane fizice cu experientd semnificativa in domeniu,
avem competenra in evaluarea pe piata proprretatrlor imobiliare, cunoastem si
punem in aplicare in mod corect metodele si_tehnicile recunoscute, care sunt
necesare pentru efectuarea unei evaluadri credibile in conform:tate cu Standardele
de Evaluare a Bunurilor, suntem membri ANEVAR, asociatie de evaluare
recunoscutd ca fiind de utilitate pubhca fiind reprezentant: al EXPERTUS S.R.L.,
membru corporativ ANEVAR, actiondnd in mod independent.

Certificare

Subsemnatii certificam n cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

1. Afirmatiile declarate de noi si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.
Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre
evaluatori ca fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra
proprietatii, pe care am efectuat-o in luna septembrie 2025.

2. Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si ipotezele
speciale mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre profesionale
personale, impartiale si nepartinitoare.

3. Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare, in privinta proprietatii imobiliare
care face obiectul prezentului raport de evaluare si nu avem niciun interes personal
privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea noastra in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau

prezentarea unui rezultat prestabilit, legat de marimea valorii estimate sau impus de

destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia noastra estimand o valoare obiectiva §i impartiala.

Analizele, opiniile si concluziile noastre au fost formulate, la fel ca si intocmirea

acestui raport, in concordantd cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2025,

ANEVAR.

Posedam cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent.

Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nicio alta persoana nu

ne-a acordat asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

7. Evaluatorii se considera degrevati de raspunderea existentei unor vicii ascunse privind

obiectul evaluarii, factori de mediu etc., care ar putea influenta in vreun sens

valoarea bunurilor in cauza, fapt pentru care evaluatorii nu pot da nicio garantie
referitoare la starea tehnica sau economica a acestuia ulterioara evaluarii.

Evaluatorii detin calificarea si competenta de a realiza prezenta evaluare, aspect

care poate fi verificat de partile interesate in Tabloul Asociatiei

(http:/inotl.anevar.roipagini/tabloul-asociatiei).

9. Analizele §i opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate d
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autonzalg din Romania), iar rap \
poate fi expertizat (la cerere) de catre unul din membrii autoriza q jal t S*r
sens de c3tre sus-numita organizatie conform SEV 400. Evaluatorul §
Deontologic al profesiei sale;

(8]

o

£




Estirnarea valorii de despigubire conform Legii nr. 255/2010

10.  Metodologic, in elaborarea lucrarii s-a tinut seama de prevederile art. 5 alin. (1)
si art. 11 alin. (8) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local, publicata in Monitorul Oficial nr. 853 din 20 decembrie 2010 si ale art. 8 din HG
nr. 53/2011 de aprobare a Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010,
de preturile de comercializare a unor bunuri identice sau similare cu cel care face
obiectul prezentului raport, de cursul de schimb valutar la data intocmirii raportului,
precum si de starea reala a bunurilor evaluate la data efectudrii inspectiei.

Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrdrii se considerd a fi
corecte, chiar dacd redactarea nu a refinut, intotdeauna si integral, detaliile
metodologiei de evaluare, care au condus la rezultatele evidentiate.

Lucrarea a fost redactatd in 3 (trei) exemplare, din care 2 (dous) exemplare
pentru beneficiar.

Ing. Gradinaru Nicolae

Evaluator autorizat de proprietati imobiliare si bunuri mobile
Membru ANEVAR, legitimatia nr. 12963 Ec. Gradinaru Nicoleta,
Evaluator autorizat de proprietati imobiliare,
bunuri mobile si intreprinderi
Expert tehnic judiciar, specializarea evaluarea
de intreprinderi si bunuri imobile
Membru ANEVAR, legitimatia nr. 12964
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Estimarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010

1. TERMENI DE REFERINTA

1.1. Identificarea evaluatorului si a competentei acestuia.

EXPERTUS S.R.L. a fost infiintata in anul 2005, cu sediul in Timisoara, Aleea
Creatiei nr. 9, avand ca domeniu de activitate servicii de evaluare a bunurilor.

EXPERTUS S.R.L. este membru corporativ ANEVAR, inscrisa in Tabloul membrilor
corporativi cu Certificatul nr. 0303/01.01.2026. in calitate de furnizor al serviciilor de
evaluare a bunurilor, declaram ca avem dreptul contractarii si prestarii serviciilor de
evaluare a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in 0.G. nr. 24/2011.

EXPERTUS S.R.L. acorda o atentie deosebita necesitatii de instruire a personalului
propriu pentru realizarea competentei factorului uman, plecand de la premisa ca un
element fundamental al managementului calitatii este tocmai competenta personalului.
Societatea este certificata pentru ,Evaluari de proprietati imobiliare”, "Evaluari de
bunuri mobile” si “Evaluari de intreprinderi”, conform standardului de calitate SR EN ISO
9001:2015, prin certificatul cu seria: C-MC, nr. 7555 si standardelor de calitate SR EN (SO
14001:2015 (1SO 14001:2015), prin certificatul cu seria M-MCT, nr. 3375.

Echipa noastra este formata din evaluatori cu o bogata experienta in domeniu, toti
evaluatorii fiind membri titulari ANEVAR, cu asigurare profesionala la nivel de 50.000 €.

Evaluarea se realizeaza prin intermediul evaluatorilor autorizati ANEVAR -
GRADINARU NICOLAE si GRADINARU NICOLETA, conform declaratiei de mai sus.

1.2. Identificarea clientului §i a oricdror alti utilizatori desemnati.

Prezentul raport de evaluare se adreseaza beneficiarului final, MUNICIPIUL CLUJ -
NAPOCA fiind necesar pentru proiectul de ,Etapa Il - Drum Transregio Feleac TR35 -
Drumuri de Legdturd - Drum DL 31 din Municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul
administrativ al UAT Cluj - Napoca din jud. Cluj, in calitate de client si utilizator
desemnat.

Avand in vedere statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorii nu-si asuma raspunderea decat fata de client si utilizatorul desemnat al
lucrarii.

1.3. Scopul evaludrii

Prezentul raport de evaluare are ca scop estimarea valorii de despagubire a
imobilelor, afectate de obiectivul de investitii ,,Etapa Il - Drum Transregio Feleac
TR35 - Drumuri de Legatura - Drum DL 31 din Municipiul Cluj-Napoca” de pe
teritoriul administrativ al UAT Cluj - Napoca din jud. Cluj.

Raport de evaluare are ca obiect estimarea valorii de despagubire a proprietatilor
imobiliare ce apartin persoanelor fizice si/sau juridice identificate conform anexelor,
asa cum sunt definite in standardele ANEVAR (Asociatia Nationalda a Evaluatorilor
Autorizati din Romania), in vederea exproprierii lor de catre MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
pentru ,Etapa Il - Drum Transregio Feleac TR35 - Drumuri de Legdturd - Drum DL 31
din Municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul administrativ al UAT Cluj - Napoca din
jud. Cluj.

’Iln prezentul raport de evaluare, se va efectua o evaluare a imob
baza principiile exproprierii pentru utilitatea publica - declarate J|
specifica nationala (Legea nr. 255/2010). '

elor, avand la
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Estimarea valorii de despigubire conform Legii nr. 255/2010

1.4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect al evaludrii

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
beneficiarul raportului de evaluare, prin prestatorii sai de specialitate, care a delimitat
imobilele de teren afectate de obiectivul de investitii ,,Etapa Il - Drum Transregio
Feleac TR35 - Drumuri de Legdturd - Drum DL 31 din Municipiul Cluj-Napoca” de pe
teritoriul administrativ al UAT Cluj - Napoca din jud. Cluj in:

e teren intravilan
= curti constructii
= arabil
= altele
s drum

Imobilele care fac obiectul evaluarii apartin persoanelor fizice si/sau juridice
indicate conform anexelor si se afla situate in intravilanul UAT Cluj - Napoca din jud.
Cluj.

1.5. Tipul valorii

Conform standardului de evaluare SEV 102 - Tipuri ale valorii - valoarea de piata -
baza de evaluare - este definita dupa cum urmeaza:

»Valoarea de piata este suma estimatd pentru care un activ sau datorie ar
putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrdt si un vdnzator
hotdrat, intr-o tranzac;ie nepa‘rtinitoare, dupd un marketing adecvat, in care pdrtile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdrd constrdngere”.

n cazul prezentului raport de evaluare, proprletarn imobilelor sunt obligati sa
vanda, cumparatorul fiind la randul sdu obligat sa cumpere, amandoi fiind conditionati
de obiectivul de investitii ,Etapa Il - Drum Transregio Feleac TR35 - Drumuri de
Legdturd - Drum DL 31 din Municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul administrativ al
UAT Cluj - Napoca din jud. Cluj.

in consecintd, nu este respectata definitia valorii de pta;a, care prevede ca
»pdrtile au actionat fiecare in cunogtintd de cauzd, prudent si fdara constrdngere”,
ceea ce duce la schimbarea tipului de valoare estimaté, evaluatorii estimand in
continuare o valoare speciala a imobilelor.

in procedura de expropriere, nu putem vorbi de tranzactii sau de cerere de
oferta, deoarece exproprierea nu reprezintd un act de vointa al expropriatului, ci
reprezintda o masura fortata, cu titlu oneros, pentru utilitatea publica in vederea
realizarii unor obiective de interes national.

Conform 40.4 din SEV 100 “Daca anumite cerinte legale, statutare, de
reglementare si/sau alte cerinte ale altor autoritdti, care sunt adecvate scopului si
jurisdictiei evaludrii, intrd in contradictie cu SEV, aceste cerinte ar trebui sd aibd
prioritate si sd fie explicate, documentate si raportate pentru a se asigura cerinta de
conformitate cu SEV”. Etimarea valoarii de despagubire reprezinta o situatie in care
trebuie urmate solicitarile legislative particulare (Legea 255/2010), de reglementare
sau ale altor autoritati, cerinte care nu corespund unora dintre preyederile cuprinse in
SEV. Prevederile au un caracter obligatoriu, in sensul ca, pentru a asjgura-cen ormitatea

evaluarii cu SEV, evaluatorul trebuie sa respecte cerintele ]Urld gL e gntare si
pe cele ale altor autoritati adecvate scopului si Jurisdlctlel eval 4/“1 \ A “ﬁwm oate
declara in continuare ca evaluarea a fost efectuatd in conform' j ' @_,)u;m )cénd
exista astfel de prevederi in cerintele legislative ale autoritﬁtilo - //

Conform legislatiei actuale despdgubirea se compune
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Estimarea valorii de despigubire conform Legii nr. 255/2010

imobilului si din prejudiciul cauzat proprietarului sau altor persoane indreptdtite
- art. 34 din L 255/2010.

Legea prevede cd ,La calcularea cuantumului despdgubirilor se va tine seama de
pretul cu care se vand, in mod obisnuit, imobilele de acelasi fel in unitatea
administrativ-teritoriald, la data intocmirii raportului, precum si de daunele aduse
proprietarului sau, dupd caz, altor persoane indreptdtite, ludnd in considerare si
dovezile prezentate de acestia (in etapa judiciara a procesului de despagubire) ”.

Valorile estimate in prezentul raport de evaluare sunt exprimate in lei si nu
contin T.V.A.

1.6. Data evaluarii si data inspectiei

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor
corespunzatoare lunilor septembrie - decembrie 2025, respectiv ianuarie 2026, data
la care se considera valabile ipotezele si ipotezele speciale luate in considerare si
valorile estimate de catre evaluator.

Conform dispozitiilor art. 35. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii
nr. 227/2015 privind Codul fiscal ” [...] prin ultimul curs de schimb comunicat de
Banca Nationald a Roméaniei se intelege cursul de schimb comunicat de respectiva
banca in ziua anterioara si care este valabil pentru operatiunile care se vor desfasura
in ziua urmatoare.”

Evaluarea a fost realizata in perioada septembrie - decembrie 2025, respectiv
ianuarie 2026, la un curs valutar de 1 Euro = 5,0936 lei din data de 23.01 2026,
comunicat de BNR la data de 22.01 2026.

1.7. Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii.

Documentele privind S-au pus la dispozitia evaluatorului listele cu imobilele afectate

dobandirea, drepturile | insusite de cdtre reprezentantul UAT afectatd de lucrarea de
de proprietate asupra utilitate publicd, in conditiile prevdzute de Legea nr. 255/2010;
bunurilor imobile Categoria de folosintd din planul de amplasament - este in
responsabilitatea primariei;

Suprafata de expropriat inscrisd in planul de amplasament -
este in responsabilitatea executantului identificarilor topo-
cadastrale si 0.C.P.l. jud Cluj;

Proprietarul sau persoana indreptdtitd sd primeascd
despdgubirea - este 1in responsabilitate personalului de
specialitate juridica.

Inspectia proprietatilor | Inspectia a fost executata la data de 25.09 2025 pentru
imobiliare constructii in mod special de catre:

- Ing. Gradinaru Nicolae din partea EXPERTUS S.R.L.;

- Ing. Dobra Marian - Cadastru;

- Av. Campeanu Miruna;

- Reprezentant primarie dl. Pop Lucian;

Limitari Nu este cazul 0\

Informatii primite de la client:

> Elemente si date de identificare a proprietatilor evaluz
afectate insusite de cdtre reprezentantul UAT afectatd\ek
publicd, in conditiile prevdzute de Legea nr. 255/2010: :
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Estimarea valoril de despligubire conform Legii nr. 255/2010

>
>
>

client, care poarta intreaga responsabilitate in ceea ce priveste veridicitatea si
corectitudinea informatiilor furnizate.

>
>
»

»

>

v

VVVVYVVVYY

VVY VVVVVVY

Informatii privind situatia juridica a proprietatilor, puse la dispozitie de catre
client - listele cu imobilele afectate insusite de cdtre reprezentantul UAT
afectatd de lucrarea de utilitate publicd, in conditiile prevdzute de Legea nr.
255/2010;

Planuri, schite si KMZ;

Studiul de fezabilitate;

Informatii privind istoricul amplasamentului.

Aceste documente si informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de catre

Informatii colectate de evaluator:

Informatii despre vecinatatea proprietatilor evaluate, despre zona si localizare;

Date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de

date a evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata

specifica si din mass-media de specialitate;

Date specifice din manualele si cartile de specialitate;

Date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii

si internet;

Date despre preturi, chirii (arende), grad de neocupare si rate de capitalizare
publicate de principalii analisti de piata recunoscuti, alte analize si opinii
publicate.

Surse bibliografice:
Materiale metodologice ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din
Romania (ANEVAR);
Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaludrii
bunurilor;
Legea nr. 99/14.04.2013 pentru aprobarea OG nr. 24/2011, privind unele masuri
in evaluarea bunurilor, lege promulgata prin Decretul Presedintelui Romaniei nr.
373/11.04.2013 si publicata in Monitorul Oficial nr. 213/15.04.2013, partea |, cu
intrare in vigoare in 19.04.2013.
Standardele de Evaluare a Bunurilor, Editia 2025;
Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata;
Ordinul nr. 26/1994 al M.A.A.;
H.G. nr. 746/1991, modificata prin H.G. nr. 59/1994;
0.U.G. nr. 102/2001;
H.G. nr. 890/2005;
Ordinul nr. 897/2005 al M.A.A.P. si M.A.P.;
Legea 255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publici,
necesard realizarii unor obiective de interes national, judetean si local,
publicata in Monitorul Oficial nr. 853/20.12 2010;
Legea 233/2010, privind modificarea §i completarea L.255/2010;
H.G. nr. 59/1994 pentru modificarea anexei la H.G. nr. 746/1991;
Noul Cod Civil;
Legea nr. 265/2017; /\
H.G. nr. 118/2010; ST .
Legea nr. 247/2005; huato o KN
Studiul de piata privind valorile minime ale proprietatiort i "% din, jud.
Cluj pentru anul 2026; y % _u' é‘:\'
Decizia nr. 380/2015, emisa de Curtea Constitutionala a 3 ?Olza%: rf_‘;’
Mic lexicon de cadastru si carte funciara; L i “"%‘Z‘ -
Studii pedologice si de bonitare teren (tip sol, mod de folosintd, ca e teren);
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Estimarea valorii de despigubire conform Legii nr. 255/2010

Reviste si publicatii de specialitate;

Extrase din comunicatele Comisiei Nationale de Statistica;

Alte documente §i materiale puse la dispozitie de biblioteca ANEVAR;

Studiu de fezabilitate intocmit de proiectant;

Arhiva si biblioteca personala a evaluatorului.

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe
care le-a avut la dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau
documente de care evaluatorul nu avea cunostintd. Evaluatorul a obtinut informatii,
opinii, estimdri din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu isi asumd nicio
responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

VVVVYYVY

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a {inut seama in elaborarea
prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

Din informatiile aflate la dispozitia evaluatorului, imobilele sunt afectate de
obiectul de investitii ,,Etapa Il - Drum Transregio Feleac TR35 - Drumuri de Legaturd
- Drum DL 31 din Municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul administrativ al UAT Cluj
- Napoca din jud. Cluj.

e Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
catre executantul identificarilor topo cadastrale, care a intocmit lista cu imobilele
afectate;

e Se presupune ca titlul de proprietate asupra imobilelor este bun si marketabil;

¢ Imabilele sunt evaluate ca fiind libere de orice sarcini;

e S-au pus la dispozitia evaluatorului listele cu imobilele afectate insusite de cdtre
reprezentantul UAT afectatd de lucrarea de utilitate publicd, in conditiile
prevdzute de Legea nr. 255/2010;

e Se presupune o stapanire responsabild si o administrare competentd a imobilelor;

o Informatiile furnizate de catre terti sunt considerate a fi autentice, dar nu se acorda
garantii asupra acuratetei lor;

e Toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte. Planurile si materialul grafic
din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sa-si facd o imagine
despre proprietate;

e Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului
sau structurii, care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi;

e Evaluatorul nu a expertizat si nu a efectuat studii geotehnice ale terenului in cauzi;

o Se presupune ca imobilele se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
urbanistice de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o non-
conformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

e Se presupune ca imobilele sunt in deplind concordanta cu toate reglementérile
locale si nationale privind mediul inconjurdtor, in afara cazurilor cénd
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

e Se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionage si alte documente
solicitate de autoritatile legale sau administrative locale sau ng ionae sau de catre

oricare din utilizarile pe care se bazeaza estimarile valorii d
e In afara cazurilor descrise in acest raport, nu a fost obse

gmstenl;a

(s “eg iy Isau in
p[#d 25, Califigarea sa
ANyal Pea(jaﬂﬁ%éetam
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Estimarea valorii de despigubire conform Legii nr. 255/2010

Valoarea estimata este bazata pe ipoteza ca nu existd asemenea materiale sau
resurse ce ar afecta valoarea proprietatii. Nu se asuma nicio responsabilitate pentru
asemenea cazuri sau pentru orice lucrare tehnica necesara pentru descoperirea lor.
Clientul este solicitat sa angajeze un expert in acest domeniu, daci este nevoie.
Situatia actuala a imobilelor a stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate
si @ modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s& conduci la
estimarea cea mai probabila a valorii lor, in conditiile tipului valorii selectate;
Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii, numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie fiind posibila §i existenta altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinta.

Ipoteze speciale
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a
acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor la proprietatea in chestiune,
in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;
Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori si
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul
prealabil, scris, al evaluatorului;
Evaluatorul presupune ca cel care citeste raportul a primit situatiile legate de
restrictii (daca existd);
Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daca al acestuia
din urma este necesar), trebuie obtinut fnainte ca oricare parte a raportului
de evaluare sa poatd fi utilizata, in orice scop, de catre orice persoani, cu
exceptia clientului sau a altor destinatari ai evaluarii care au fost precizati in raport.
Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute fnainte ca raportul de
evaluare (sau oricare parte a sa) sa poatd fi modificat sau transmis unei terte
parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii
de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii,
vanzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguritorului
proprietatii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu are legatura
cu valoarea de asigurare;
Pentru scopul prezentei evaluari, estimarea valorii de despagubire este imperativ
conexata la valoarea din expertizele (studiul de piatd) intocmite si actualizate pentru
camerele notarilor publici (art. 11 alin. (8) din Legea nr. 255/2010 si art. 8 alin. (1) din
H.G. nr. 53/2011 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a legii nr.
255/2010, aceasta valoare constituie in baza de calcul pentru estimarea valorii de
despagubire;
Valoarea estimata este una globald, conform cerintelor legii speciale (Legea nr.
255/2010), respectiv "pentru fiecare unitate administrativ-teritoriald, pe fiecare
categorie de folosinta”, valoarea individuald estimata a fiecar
putand diferi semnificativ, cu variatii de + / -, de cea cup ‘ 153
L

anexa, din considerente ce tin de caracteristici fizice, tehn Fedyde 5’1‘&,, atiune si

alte caracteristici speciale ale proprietétii ca unitate indiVf#ualdas @E&e,,&% nu au
T L - T B

fost relevate si nici cuantificate in prezentul raport de eyatus ?dgf‘“ﬁllr\ed"scopul
i : i Sy . EP), ERM. &/
acestuia si conditionalitatilor legale sus mentionate. ¢ v
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Estimarea valovrii de despigubire conform Legii nr. 255/2010

e Datele si informatiile prezentate in tabelele anexa la prezentul raport, intra in
responsabilitatea evaluatorului autorizat numai in ceea ce priveste estimarea valorii
unitare de despagubire (lei/mp), in functie de categoria de folosintd, baza de calcul
pentru valoarea despagubirii terenului conform Legii nr. 255/2010; toate celelalte
informatii intrand in responsabilitatea elaboratorilor (documentatii cadastrale cu
informatii legate de proprietar/ detinator, categorie de folosinta, numar cadastral,
suprafata de expropriat etc).

¢ Prezentul raport de evaluare s-a intocmit conform prevederilor art. 5 alin. (1) si art.
11 alin. (8) din Legea nr. 255/2010 si ale art. 8 din H.G. nr. 53/2011 de aprobare a
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, din care am selectat mai
jos:

- Art. 5 alin. (1): In vederea realizdrii lucrdrilor [..], expropriatorul are
obligatia de a aproba prin hotdrdre a Guvernului sau, dupd caz, prin hotdrdre a
autoritdtii administratiei publice locale sau judetene [...], sumele individuale
aferente despdgubirilor estimate de cdtre expropriator pe baza unui raport de
evaluare intocmit avdnd in vedere expertizele intocmite si actualizate de
Camerele notarilor publici [...];

- Art. 11 alin. (8): Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere
expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici [...].

Nota: conform prevederilor Legii nr. 227/2015 Codul Fiscal - art. 111, alin. (5):
Camerele notarilor publici actualizeazd cel putin o datd pe an studiile de piatd care
trebuie sd contind informatii privind valorile minime consemnate pe piata imobiliard
specificd in anul precedent si le comunicd directiilor generale regionale ale
finantelor publice din cadrul A.N.A.F.

e Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in
afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevdzutd in raport.

1.10.Restrictii de utilizare difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel
declarat, evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodata si in nicio alta
circumstanta sau context in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Raportul de evaluare sau orice alta referire la acesta nu poate fi publicata, nici
inclusa intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului, cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.

Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane,
atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

1.11.Declararea conformitatii evaluarii cu SEV

Toate demersurile evaluatorului, de la primirea temei si stabilirea Termenilor de
referintd si pana la redactarea raportului de evaluare, au fost in spiritul si cu
respectarea prevederilor din Standardele de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2025, astfel:
SEV 100 Cadrul general,

SEV 101 Termeni de referintd ai evaludrii;
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102);

SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103);

SEV 104 Informatii si date de intrare;

SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105);

SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106);




Estimarea valorii de despiigubire conform Legii nr, 255/2010

SEV 230 Drepturi asupra proprietdtii imobiliare;
SEV 400 Verificarea evaludrilor;
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile;
Glosar 2025;
Prezentul raport de evaluare s-a intocmit conform prevederilor art. 5 alin. (1) si
art. 11 alin. (8) din Legea nr. 255/2010 si ale art. 8 din H.G. nr. 53/2011 de aprobare a
Normelor metodologice de aplicare a Legn nr. 255/2010, din care am selectat mai jos:
- Art. 5 alin. (1): In vederea realizdrii lucrdrilor fal, exproprlatorul are
obligatia de a aproba prin hotdrdre a Guvernului sau, dupd caz, prin hotdrére a
autoritdtii administratiei publice locale sau Jude;ene [...], sumele individuale
aferente despagubrrrlor estimate de cdtre expropriator pe baza unui raport de
evaluare intocmit avdnd in vedere expertizele intocmite si actualizate de
Camerele notarilor publici [...];

1.12.Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV
101 Termeni de referintd ai evaludrii cuprmde, pe langd termenii de referintd,
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe
care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara
nicio excludere sau abatere de la respectwul standard.

Raportul se va transmite in format electronic catre client si/sau utilizatorul
desemnat si in format letric in 2 (doud) exemplare, pentru client.

1.13.Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de
catre beneficiarul raportului de evaluare, care a delimitat imobilele de teren afectate
de ,Etapa Il - Drum Transregio Feleac TR35 - Drumuri de Legdturd - Drum DL 31 din
Mumcrplul Cluj-Napoca” de pe teritoriul administrativ al UAT Cluj - Napoca din jud.
Cluj in:

e teren intravilan
» curti constructii
= arabil
= altele
s drum

Nota:

-categona de folosintd din planul de amplasament - este in responsabilitatea
primdriei / O.C.P.I. Cluj;

- suprafata de expropriat inscrisd in planul de amplasament - este in
responsabilitatea firmei de cadastru si 0.C.P.I. Cluj;

- proprietarul sau persoana indreptdtitd sd primeascd despédgubirea - este in
responsabilitate beneficiarului prezentului raport (comisia de aplicare a legii
255/2010).

in conformitate cu uzantele din Romama, valorile estimate de catre evaluator sunt
valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp li itat (n cazul de fata
pana la finalul anului 2026 atat timp cét valorile din Studiul d e/ie P e

Acest raport de evaluare este destinat scopului prefi%
destinatarului mentionat. Raportul este confidential, strict |Berflsy)
evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fatd de \@ifk:
circumstanta.

. ','J‘ destlnatar,
in nici o
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Estimarea valorii de despigubire conform Legii nr. 255/2010

2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. Descrierea investitiei

Drumul DL31 din Municipiul Cluj-Napoca care face parte din grupa de proiecte
»DRUM TRANSREGIO FELEAC TR35 ETAPA Il - DRUMURILE DE LEGATURA IN PORTOFOLIUL
UAT-urilor din cadrul proiectului general DRUM TRANSREGIO FELEAC TR 35 ETAPA |
CENTURA METROPOLITAN, ETAPA Il DRUMURI DE LEGATURA.

DL31 care include cele doua obiecte: Obiectul 1 - Bretea de legiturd Strada
Borhanciului-Strada Constantin Brancusi, tronson din DL 31 cuprins intre km 0+000 si km
0+380
Obiectul 2 - Drum DL 31, tronson cuprins intre km 0+096 si km 0+950, din MUNICIPIUL
CLUJ-NAPOCA, JUD. CLUJ din cadrul Proiectului general: Studiu de Fezabilitate si PUZ
Etapa | - Drum Transregio Feleac TR 35 -Centura Metropolitana, Etapa Il- Drum
Transregio Feleac TR 35- Drumuri de Legatura.

Obiectivul de investitii Drum DL31 din Municipiul Cluj-Napoca din cadrul “DRUM
TRANSREGIO FELEAC TR35, ETAPA II: Drumuri de Legatura ale U.A.T.-urilor” este situat
in partea de sud-sud-est a Municipiului Cluj-Napoca, cu o directie predominantd pe
relatia SudEst-NordVest.

Suprafata terenului ocupat de drumul de legitura DL este de 25.530 mp.

Varianta de traseu studiata se suprapune atét cu terenuri care apartin de domeniu
public cat si cu terenuri proprietate privatd. Varianta de traseu studiata se mai
suprapune si cu terenuri pentru care nu au putut fi identificati proprietarii, nefiind
nregistrate la Oficiul de Cadastru.

Din acest motiv vor fi necesare exproprieri ale terenurilor aflate in proprietate
privata si a terenurilor a caror proprietari nu au putut fi identificati. Suprafata ce
urmeaza a fi expropriata este de 3.179 mp.

Drumul DL31 este destinat utilizarii de catre toti participantii la trafic, in
conditiile respectarii legislatiei specifice, functiunea lui principala fiind cea de a asigura
conectivitatea comunitatilor locale, a obiectivelor economice, etc la reteaua nationald
de drumuri, centuri si autostrazi.

Napoca, in zona Nodului 13 Borhanci de pe Centura Metropolit4as lapaca pe
amplasamentul actual al Strazii Borhanciului(DJ103G) si continua _
Strazii Constantin Brancusi (DJ103G) pana la intersectia cu Str. Lacraf
~ stanga si Septimiu Albini pe partea dreapta.

J Pagina 13

1.



Estimarea valorii de despigubire conform Legii nr. 255/2010

La intersectia dintre strada Borhanciului cu Strada Constantin Brancusi, Strada
Romul Ladea si Strada Fagului s-a prevazut un sens giratoriu cu 4 brate si banda dedicat3
de viraj dreapta.

Traseul strazii este alcatuit dintr-o succesiune de curbe si aliniamente cu o
lungime totala de 1.329m, avand un numar de 13 aliniamente si 11 curbe.

Lungimea totala a aliniamentelor reprezinta 76.07% din traseu si este in valoare
de 903,65. Cel mai scurt aliniament este de 3,50m iar cel mai lung este de 231.83m.
Lungimea medie a aliniamentelor este de 120.45m.

Lungimea totala a curbelor reprezinta 23.93% din traseu, avand 426,35 in total,
fiind reprezentata de urmatoarele tipuri de curbe.

2.2, Identificarea proprietatii imobiliare

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este reprezentata de un numar total de 96
de imobile (53 de constructii si 43 de terenuri). Acestea sunt situate in intravilanul
UAT Cluj - Napoca din jud. Cluj, cu categorii de folosinta si suprafete diferite, situate
pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,Etapa Il - Drum Transregro Feleac
TR35 - Drumuri de Legdtura - Drum DL 31 din Municipiul Cluj-Napoca” de pe
teritoriul administrativ al UAT Cluj - Napoca din jud. Cluj conform tabelelor
anexate, (conform tabelului anexat).

2.3. Date despre localitate zond si vecindtate

Roménia este localizata in Sud-Estul Europel si se intinde pe o suprafata de
238.391 km2. Se invecineaza cu Moldova si Ucraina in partea de Nord-Est, cu Bulgaria in
partea de Sud, cu Serbia in partea de Sud-Vest, si cu Ungaria in partea de Vest. De
asemenea Romania are iesire la Marea Neagra in partea de Sud-Est.

i O Judetul Cluj este un judet asezat
mort  comuns 1N partea central-vestica a Romaniei, in
centrul provinciei istorice Transilvania.
Resedinta lui este municipiul Cluj-
Napoca. Se invecineaza cu
judetele Salaj, Maramures, Bistrita-
Nasaud, Mures, Alba si Bihor.
e Judetul Cluj are o suprafatd de
oM 6,674 km?, reprezentind 2,8% din
/ teritoriul Romaniei. Judetul este unul de
podis si de munte. Circa un sfert (24%)
din suprafata judetului este muntoasa,
ocupata de Muntii Apuseni, cu inaltimi
de pana la 1.800 de metri, localizati in
partea sud-vestica a ]udetulm Restul
suprafetei este format in proportie de 76% din dealuri si vai ale Podisului
Somesan si Campiei Transilvaniei. Terasele si luncile din sectoarele inferioare ale
Some§ulu1 Mic si Ariesului suplinesc lipsa campiilor.

Cluj-Napoca, numit doar Cluj pana in 1974 $i in limbajul cotidiafifiestes
de re§edinté al judetului Cluj, Transilvania, Romania. Avand 324%7¢
recensamantul din 2011, este al doilea oras ca populatie din tara/4
doua milenii, orasul este supranumit Inima Transilvaniei sau Orasu
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Clujul este situat in nordul Depresiunii Transilvaniei, intre Muntii Apuseni si
Campia Transilvaniei, pe valea raului Somesul Mic la confluenta cu rdul Nadas si cinci
alte paraie. Datorita geografiei locale, orasul s-a dezvoltat mai ales pe axa est-vest, de-
a lungul limitei sudice a Podisului Somesan, fiind flancat la sud de dealul Feleac, iar la
nord de dealul Lomb. Hotarele administrative ale municipiului cuprind o arie de 179,5
km?, iar suprafata construita a municipiului era de 36 km? in 2020.

2.4. Descrierea proprietatii imobiliare

Imobilele supuse evaluarii sunt terenuri intravilane cu diferite categorii de
folosinta, respectiv constructii.

Terenurile s-au diferentiat, in timp, prin termeni care incearca sa arate fie
“destinatia” lor, de teren agricol, padure, drum, constructie, ape, etc. fie “modul de
folosinta “, respectiv pe sectoare de activitate, dupa criterii economice. O astfel de
clasificare a terenurilor, impreuna cu codificarea lor, suprima descrierea ceruta de
cadastru si faciliteaza identificarea acestora in sistemul informational adoptat.

In prezent, la noi se destind “cinci categorii de terenuri”, fiecare cu o sfera larga,
in care sunt incluse mai multe “categorii de folosinta”. Dupa cum se vede, aceeasi
folosinta se poate regasi, evident, in doua sau mai multe categorii de terenuri.

Categoria de folosinta este o caracteristica a terenurilor definita de utilizarea lor
concreta. Acest atribut al parcelei, individualizat printr-un cod, serveste implicit
nevoilor cadastrului general, asigurand o inregistrare ordonata a tuturor suprafetelor,
contribuind la intocmirea cartii funciare, inclusiv la evaluarea terenurilor. Ca notiune
fundamentala a cadastrului, ea nu mai este partajata; practic insa, categoriile de
folosinta se impart uneori si in subcategorii, necesare la stabilirea masurilor
agrotehnice.

Efectiv, categoriile de folosinta au aparut si s-au diversificat in decursul timpului
in functie de cerintele oamenilor. Daca pamantul nu a fost folosit initial ca pasune, s-a
trecut ulterior la cultivarea terenurilor cu mal adus de ape si apoi la destelenirea unora
noi, constituind astfel o categorie de folosinta aparte, “arabilul”. Cu timpul, pe baza
unor cereri tot mai variate, agricultura a inceput sa produca pentru piata, iar in cadrul
terenurilor au aparut noi subdiviziuni: vii, livezi, culturi de hamei etc. Categoriile de
folosinta s-au diversificat, asadar, conform cerintelor tot mai variate ale pietei, dar se
mentin sub control, pentru satisfacerea nevoilor generale ale societatii.

Categorii Categorii Subcategoria de Simbol Categorii Categorii Subcategoria Simbol
de de folosinta (cod) de terenuri de de (cod)
terenuri folosintd folosinta folosinta
-arabil propriu-zis A -ape curgatoare
-pajisti cultivate AP B -ape statdtoare | HR
g . -gradini de legume AG a 4= -lacuri de HB
@' Z'-'; -orezaril AO o g acumulare HA
u 5 = -sere AS E o = -amenajari HP
a < -solarii si risadnite ASO & g 5 piscicole HS
o - -capsunarii AC ol 5a -ape cu stuf HC
& -alte culturi perene AD =) 5o -canale HM
% - =1 -marea
i teritoriala
-pasuni curate P
-pasuni Tmpadurite PP = 5 -autostrazi DA
= -pasuni cu pomi PL = 5 9': -drumuri DN
ﬁ_ﬁ fructiferi =g t= nationdle DJ
oo -pasuni cu PT ES g ES -drumubi . DC
“ tuférisuri si ga [ jude DS
maricinis a = 4 o TR A
© G theesle’ /g, 7
GRADINARY NICOWAS B\
i .. 12963 f)
& Fanfy 20z //
A ‘“;g‘,é
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-finete curate F -strazi §i ulite DE
-finete cu pomi FL ~drumuri de
fructiferi exploatare
-finete impadurite FP (agricole,
& -finete cu silvice, DT
EC tufarisuri si FT petroliere, CF
s maracinis industriale
m etc.)
-drumuri §i
poteci turistice
-cai ferate
-constructii @
-vii nobile VN -curti si (58
«vii hibride VH constructii
-plantatii hamei VHA -diguri cD
-pepiniere viticole vp -cariere CA
-parcuri cp
= -cimitire Cl
u -terenuri de csS
= i sport
- = R -piete si thrguri cT
5o =>a ET -pajisti i
¥ = 50 stranduri cPJ
L F g -taluzuri
o pietruite CTZ
-fisei de
frontierd CFF
-exploatari
miniere si CMP
petroliere
-alte terenuri
cu constructii CAT
-livezi clasice L -nisipuri NN
-livezi intensive si LI zburatoare
super intensive NB
H -plantatii de LF -bolovanisuri,
zZ23 arbusti fructiferi stancarii,
Ea -plantatii de duzi LD " pletrisuri NR
1 -pepiniere LP 8o
pomicole b - ripez, ravene, NS
5'-% torenti
b~ ¥ NM
5o -paduri PD 53 -sérétura cu
5e . £l t NG
(= perdele de PDP S5 crusta
W 89 protectie PDT 1) o '
[ 88 ~tufdrisuri si Ea -mocirle §i NH
BB wod mar&cinisuri PDR e smarcuri
o E o -réchitarii PDPS
o Te -pepiniere silvice -gropi de
w2 imprumut,
o 3 demeonii
< -halde

A. Categorii de folosinta agricold (A)

Terenurile cu destinatie agricola au cinci categorii de folosinta, pentru care se
prezinta succint principalele caracteristici.

> Arabilul cuprinde terenuri ce se ara in fiecare an sau la mai multi ani (2-6) si care
sunt cultivate cu plante anuale sau perene: cereale, leguminoase pentru boabe,
plante tehnice si industriale, plante medicinale si aromate, legume sau
zarzavaturi, flori, plante furajere s.a.;

> Pasunile sunt terenurile inierbate sau intelenite, in mod natural sau artificial,
prin reinsamantari periodice, la 15-20 de ani, folosite pentru pasunatul
animalelor;

> Fanetele cuprind terenuri 'fnierbate sau ?ntelenite, in mod na

ral sau artificial,

> Viile includ terenurlle plantate cu “vii hibride” (producat '%pbile",
culturi de hamei cu o agrotehnica asemanatoare si pe cole. g alte
tari (Germania), hameiul este o subcategorie a arabiluld(f ntin gdrate

la “alte categorii de folosinta”. & f !
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Livezile sunt plantatii cu pomi si arbusti fructiferi, avand ca subcategorii livezi
clasice (cu culturi intercalate, inierbate, pure), intensive si super intensive (de
mare densitate, cu coroane dirijate si mecanizarea lucrarilor de intretinere si
recoltare), plantatii de arbusti fructiferi (zmeura, agrise, coacdze), de duzi,
pepiniere pomicole s.a..

Ca elemente suplimentare la aceste terenuri retinem:

Deosebirea dintre pasuni si fanete este data de modul in care se valorifica iarba.
Ele pot deveni alternativ una sau alta, dar sunt si pasuni propriu-zise (cele
montane) respectiv fanete (cele joase, umede);

O serie de subcategorii sunt asemanatoare distingandu-se, atat pasuni, cat si
fanete curate, impadurite, cu pomi fructiferi, cu tufarisuri, etc.;

Terenurile agricole din intravilan, ca anexe ale constructiilor, se inregistrau
impreuna cu acestea toate sub un singur nr. topografic, spre exemplu “casa,
curte si gradina”, impozitul platmdu se ca pentru teren de constructii. In
cadastrul nou, care se introduce in prezent, parcelele din cadrul corpurilor de
proprietate se inscriu separat.

B. Categorii de folosinta forestiere (F)

Fondul forestier care, in ansamblu, cuprinde si alte categorii de folosinta, efectiv,

aici se regasesc terenurile impadurite in prezent, in mod natural sau prin plantatii,
precum si cele care au fost si vor fi acoperite cu vegetatie forestiera.

» Padurile sunt terenuri acoperite cu arbori si arbusti forestieri, destinate
productiei materialului lemnos si protectiei mediului ambiant pentru a indeplini in
exclusivitate o functie de protectie. In aceasta categorie intra si plantatiile
tinere, lastarisurile, ogorlturlle de vant si padurile parc.

> Perdelele de protectie, ca benzi ordonate de plantatii silvice sau silvo-pomicole,
servesc la protejarea culturilor agricole, a cailor de comunicatie, a asezarilor
omenesti, abisurilor, cu rol antiemotional, de stabilitate a nisipurilor zburatoare
etc.

> Tuférisurile si maracinisurile, respectiv suprafetele acoperite cu vegetatie de
arbusti (jepi, ienupar, catind) au, in general, rol de protectie contra eroziunii
solului pe terenuri in panta. Acolo unde acestea invadeaza pasunile sau/si
fanetele, ele sunt lichidate prin lucrari de curatire.

» Rachitarile sunt suprafete special amenajate pentru producerea materialului de
impletituri, iar pepinierele silvice pentru material saditor necesar regenerarii
padurilor.

» Potrivit Codului silvic (Legea nr. 46 din 19.03.2008), totalitatea padurilor, a
terenurilor destinate impaduririi, a celor care servesc nevoilor de cultura,
productie sau administratie silvica, a iazurilor, a albiilor péraielor, a altor
terenuri cu destinatie forestiera si neproductive, cuprinse in amenajamente
silvice la data de 1 ianuarie 1990 sau incluse in acestea ulterior, in conditiile legii,
constituie, indiferent de natura dreptului de proprietate, fondul forestier
national.

» Fondul forestier national include:

> a) padurile;

> b) terenurile in curs de regenerare si plantatiile infiintate Tn scopupl.fc estiere;

> c) terenurile destinate impaduririi: terenuri degradate si tepe nelffipadurite,
stabilite in conditiile legii a fi impadurite; T

» d) terenurile care servesc nevoilor de cultura: pepinie [antaje si
culturi de plante-mama; ; o)

. e
> e) terenurile care servesc nevoilor de productie silvica: cultiy e, pomi
Pagina 17
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de Craciun, arbori si arbusti ornamentali si fructiferi;
f) terenurile care servesc nevoilor de administratie silvica: terenuri destinate
asigurarii hranei vanatului si producerii de furaje, terenuri date in folosinta
temporara personalului silvic;
g) terenurile ocupate de constructii si curtile aferente acestora: sedii
administrative, cabane, fazanerii, pastravarii, crescatorii de animale de interes
vanatoresc, drumuri si cdi forestiere de transport, spatii industriale, alte dotiri
tehnice specifice sectorului forestier;
h) iazurile, albiile paraielor, precum si terenurile neproductive incluse in
amenajamentele silvice;
i) perdelele forestiere de protectie;
j) jnepenisurile;
k) pasunile impadurite cu consistentd mai mare sau egala cu 0,4, calculati numai
pentru suprafata ocupata efectiv de vegetatia forestiera.
Toate terenurile incluse in fondul forestier national sunt terenuri cu destinatie
forestiera.
Sunt considerate paduri si sunt incluse in fondul forestier national terenurile
cu o suprafata de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori; arborii trebuie si
atinga o inaltime minima de 5m la maturitate in conditii normale de vegetatie.
Termenul padure include:
a) padurile cuprinse in amenajamentele silvice la data de 1 januarie 1990, precum
si cele incluse ulterior in acestea, in conditiile legii;
b) perdelele forestiere de protectie;
) jnepenisurile;
d) pasunile impadurite cu consistenta mai mare sau egald cu 0,4, calculatd numai
pentru suprafata ocupata efectiv de vegetatia forestiera.
Vegetatia forestiera din afara fondului forestier national,
este alcatuita din urmatoarele categorii:
a) plantatiile cu specii forestiere de pe terenuri agricole;
b) vegetatia forestiera de pe pasuni cu consistentd mai mica de 0,4;
c) fanetele impadurite;
d) plantatiile cu specii forestiere si arborii din zonele de protectie a lucrarilor
hidrotehnice si de imbunatatiri funciare;
e) arborii situati de-a lungul cursurilor de apa si canalelor;
f) zonele verzi din intravilan, altele decat cele definite ca paduri;
g) parcurile dendrologice si arboretumurile, altele decét cele cuprinse in paduri;
h) aliniamentele de arbori situate de-a lungul cdilor de transport i comunicatie.
Conform definitiilor utilizate pe plan international, vegetatia forestiera se
compune din: padure (forest) si din alte terenuri cu vegetatie forestiera (other
wooded land) (doua categorii). O categorie aparte o reprezinta arborii din afara
padurii (trees outside forest).

o Padure.
Terenuri cu vegetatie forestiera avand indicele de acoperire (consistenta) mai
mare de 10% si suprafata mai mare de 0,5ha. Arborii trebuie sd atinga inaltimea
minima de 5 m la maturitate in conditii normale de vegetatie (exceptie:
jnepenisuri si aninisuri de anin verde, terenuri impédurite sau cu tinereturi,

suprafete exploatate, arse sau cu doboratori produse de vant gfc.)-—iar latimea
vegetatiei forestiere si fie de minim 20 m. Include: pepiafert ;&%ﬁﬁzjele
forestiere, drumurile forestiere, micile suprafete goale ¢fif. pd luresicperdelele
forestiere de protectie cu suprafata mai mare de 0,5ha g \ea n ﬂizgmaréf de
20m. Nu include terenurile utilizate preponderent in scopur{ggriqolef z02¢ o £/
o Alte terenuri cu vegetatie forestiers. Qe 8
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» Terenuri cu vegetatie forestiera avand suprafata mai mare de 0,5ha, latimea mai
mare de 20 m si indicele de acoperire (consistenta) fie de 5-10% pentru arborii
capabili sa atinga inaltimea minima de 5m la maturitate in conditii normale de
vegetatie, fie peste 10% pentru arborii care nu pot atinge 5m inaltime la
maturitate (arbori pitici) §i arbusti. Nu include terenurile utilizate preponderent
in scopuri agricole.

C. Categorii de terenuri cu ape si ape cu stuf (H)

in general, aici sunt cuprinse suprafetele ocupate permanent cu ape si cele
acoperite temporar care, dupa retragerea acestora nu pot avea alta folosinta din cauza
excesului remanent de umldltate.
» Apele curgatoare inclusiv, fluviul Dunarea, raurile, para1ele, garlele si apele mici,
a céror suprafatd se considerad albia minord, din mal in mal, deci inclusiv
prundisurile surpate de viiturile mari;
> Apele statatoare, respectiv lacurile si baltile naturale cu sau faréd trestiisuri si
papurisuri, a caror limita se mregistreaza pe linia nivelului mediu;
» Apele amenajate piscicol, se refera la suprafetele ocupate cu helesteu si
pastravarii, canale deschise de irigatii, desecdri, aductiune si transport;
> Apele cu stuf sunt de fapt terenuri acoperite permanent cu ape de mica adancime
unde, cresc trestiisuri si papurisuri;
> Marea teritoriald este data de o fasie lata de 12 mile marine spre larg, dusa la
22.224 m (1 mila marina = 1.852,20 m), masurata de la linia de baza a celui mai
mare reflux de-a lungul tarmului. Suprafata marii interioare este cuprinsa intre
tarmul marii si aceeasi linie de baza.

D. Categorii de drumuri (DR) si cai ferate (CF)

iIn aceste doud categorii se considera terenurile ocupate de caile de transport
terestre, cu zonele legale definite de ampriza lor, inclusiv cele ocupate cu cantoane,
dep021te si gari. Din punct de vedere functional si al administratiei, caile de comunicati
rutiere se clasifica in mai multe subcategorn, in conformitate cu Ordonanta Guvernului
Nr. 43/97 si regimul lor juridic;

» Drumurile pot fi de interes national, respectiv autostrazi, drumuri expres si
nationale europene, principale si/sau secundare. Urmeaza cele de interes
judetean, care leaga capitalele de judet, municipiile, orasele, porturile,
aeroporturile, statiunile balneoclimaterice si obiectivele importante, intre ele si
cele de interes local, respectlv localitateale si vicinale. Ultimele, care nu au un
caracter permanent, nu se inregistreaza separat, ci se atribuie parcelelor vecine,
proportional cu suprafata lor;

> Strazile din localitati urbane precum si cele din localitdti rurale (principale,
secundare) cu denumiri si numerotari specifice;

> Caile ferate simple, duble si inguste, cu terenurile si constructiile aferente (gari,
depouri, magazii, triaje si altele).

E. Terenuri aflate in intravilan - Terenuri cu constructii (C)

Conform prevederilor legale, in aceastd categorie intra L?Yl'»ﬁ‘ei‘le,
indiferent de categoria de folosinta, situate in perimetrul localitaf {ur%je,
ca urmare a stabilirii limitei de hotar a intravilanului, conform e”,
Fata de aceastd formulare, se impun unele precizarii si anume : /

> Terenurile cu constructii cuprind, in mod evident, intravil dgbalitatilor in
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F,

ansamblu deci, inclusiv suprafetele folosite actualmente in scopuri agricole sau/si
silvice;

Constructiile din extravilan fac parte, dupa caz, din fondul agricol, fondul
forestier sau al terenurilor cu destinatie speciala;

Regimul juridic al terenurilor cu constructii, in spiritul Legii 18/1991, este diferit
de cel ocupat de constructiile agricole, silvice sau destinate altor activitéti,
deoarece ele sunt sortite locuintelor, constructiilor administrative si social-
culturale;

Constructiile industriale, incluse si ele in aceasta categorie, urmeaza a fi scoase
in afara perimetrelor ce cuprind zonele de locuit;

Terenurile virane din intravilan, chiar daca pe moment sunt cultivate, au regim
economic si juridic diferit de extravilan. Suprafetele respective, fiind destinate
constructiilor, sunt mai valoroase, iar evaluarea, in vederea impozitarii, se face
dupa alte criterii si nu dupa bonitarea terenului, considerata ca element de baza
la cele din extravilan; in marile orase valoarea terenurilor poate fi mai mare chiar
decét a constructiei existente;

Constructiile propriu-zise se inventariaza odata cu terenurile, care le determina,
la randul lor, situatia juridicd. Ca marime, se are in vedere doar suprafata
ocupata de constructie, valoare ce intereseaza cadastrul general si cartea
funciara. Pe fise separate, se inscriu alte informatii (materiale constructive,
varsta, starea, stilul), care servesc serviciilor de sistematizare si agentiilor de
asigurari.

Categorii de terenuri degradate si neproductive (N)

Aici sunt incluse suprafete cu procese excesive de degradare, practic fara

vegetatie, respectiv nisipuri miscatoare, stancarii, bolovanisuri, pietrisuri, ripez, ravene
si torenti, mocirle si smarcuri, halde de steril, gropi de imprumut etc. (tab. 2). Aceste
terenuri nu produc niciun venit cadastral si nu pot fi transformate ca suprafete
productive decat prin amenajari costisitoare si greu de justificat.
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE SPECIFICE

3.1. Definirea pietei specifice

Piata imobiliara se poate definii ca fiind interactiunea dintre persoanele fizice sau
juridice care schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii.
Aceasta piatd se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce
venituri, localizare, caracteristicile investitorilor si chiriasilor tipici. Piata imobiliara
este influentata de atitudinile, motivatiile, interactiunile dintre vanzator si cumparator
si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibila la
situatia fortei de munca, stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare sunt influentate
de tipul de finantare, durata rambursarii si rata dobanzii, este o piata care nu se
autoregleaza, ci este afectata de multe reglementari guvernamentale si locale,
informatiile despre tranzactii similare nu sunt imediat disponibile, exista decalaj intre
cerere si ofertd, cererea poate fi volatila, datorita unor schimbari rapide in marimea si
structura populatiei).

In cazul proprietatilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-
au investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatilor. Proprietatile supuse
evaluarii sunt de tip teren intravilan, piata a carei localizare geografica este judetul
Cluj, UAT Cluj - Napoca.

In analiza acestei piete si a zonei delimitate, am investigat aspecte legate de
situatia economica a judetului, populatia sa, trenduri ale ultimilor ani, precum si
cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

3.2. Analiza cererii

Conform unui studiu realizat de catre Transnational Institute pentru Comisia de
Agricultura din cadrul Comisiei Europene, Romania este unul dintre statele care au
vandut cele mai mari suprafete strainilor. "Concentrarea fenomenului de acaparare a
terenurilor agricole din Europa de Est este in mod particular alarmanta avand in vedere
faptul ca in tratatele de aderare la UE noile membre state din Europa de Est au obtinut
perioade de tranzitie pentru liberalizarea pietei de fond funciar (...) Informatiile
sugereaza ca Romania, Bulgaria, Ungaria si Polonia sunt in mod particular puncte
fierbinti ale acestei probleme”, se arata in raport. Mentionam ca in Romania, potrivit
negocierilor pentru aderarea la UE, liberalizarea pietei funciare a avut loc incepand cu 1
ianuarie 2014, moment din care cetatenii straini au putut cumpara teren in tara noastra
si pe persoana fizica.

Principalii cumpdratori de terenuri sunt firmele strdine, precum si “diverse
persoane fizice si juridice”, care cumpara terenuri, atat pentru agriculturd, cat si pentru
a le transforma pe cele mai apropiate de localitati, din terenuri extravilane in
intravilane. Nu este un secret faptul ca preturile terenurilor agricole si forestiere din
Romania sunt foarte atractive.

Cel mai ieftin teren agricol din Romania se vinde in Regiunea Nord-Est, unde pretul
mediu al unui hectar a fost anul trecut de 34.743 lei/ha, echivalentul a 6.991,92
euro/ha.

Cel mai scump teren agricol din Romania se vinde in Regiunea Bu
pentru un hectar de pamant agricol s-a inregistrat cea mai ridicata vhlegkiendespectiv
59.263 lei/ha, echivalentul a 11.926,59 euro/ha. ¥ 0

/ Pagina 21

09,




nainte de 1989 (organizarea teritoriului, sisteme de irigatii, etc.) si nici
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3.3. Analiza ofertei

Analiza concurentei pe piata imobiliara datoritd numarului mare de vanzatori si
volumului urias al tranzactiilor (atdt ca numar, cat si ca valoare absolutd), piata
imobiliara poate fi considerata ca apropiindu-se destul de mult de modelul concurentei
perfecte. Principalul motiv care conduce la o astfel de concluzie este legat de
imposibilitatea vanzatorilor, in general, de a impune pretul de tranzactionare. Acelasi
lucru este valabil si pentru cumparatori sau investitori luati individual, toti participantii
la piata avand rolul, consacrat in teoria microeconomica, de ,,price takers”. Practic,
pretul fiecarui lot de teren, al fiecarei locuinte si al fiecarui spatiu comercial este
influentat, aproape in totalitate, de interactiunea intre volumele agregate ale cererii si
ofertei. Specificul pietei imobiliare este determinat, in principal, de doua elemente:
caracteristicile proprietatilor si comportamentul participantilor la piata. Datorita
acestor factori, piata imobiliara se distinge prin: asimetrii informationale, preturi rigide,
fluctuatii semnificative de lichiditate, lipsa de transparenta si ineficienta economica.
Avand in vedere cele mentionate, lucrarea de fata reprezinta un studiu de piata si
propune utilizarea unor valori minimale orientative ale proprietatilor, valori rezultate in
urma unui studiu al pietei imobiliare specifice, dar luand in calcul caracteristici de ordin
general al acestora, precum si scopul pentru care a fost intocmit acest raport.

Grafic 1: Preturile medii ale terenurilor arobile pe regiuni de dervoltare in anul 2022 flei/ha)

1 Nord-Est: 34743 leifha
- : Botnsand Nord-Vest: 37721 lei/ha
{5 e Maamures 1 Centru: 38048 lei/ha

] ".. Suceava. L Sud-Munlenia. 38336 lei/ha

Sud-Est: 40204 lei/ha

Sud-Vest Oltenia: 40332 leifha
0 Vest: 43018 lei/ha
@9 Bucuresti-tlfov: 59263 leifha

g

Saly) Bistrits-Nasaud

Tn contextul actual din Romania, cel mai mare neajuns al agriculturii il constituie
faramitarea excesiva a proprietatii funciare, in exploatatii mici, in medie de 2,2 ha.
Aceasta este una din consecintele aplicarii Legilor nr. 18/1991 si nr. 169/1997, care nu

au prevazut nimic pentru protejarea marilor investitii tehnice facute in agricultura
anctiuni pentru

cei care le distrug.
Exploatatiile agricole mici, de subZIStenta, limiteaza pos1b1l1
mijloace moderne de productie. Este vorba, in primul rand, de f‘\q gareadtucparilor
agricole si refacerea sistemului de irigatie .
Importanta economica a pamantului este evidentiata de u

e pamantul este sursa cea mai sigura si cea mai importanta de
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s este o bogatie limitatd, dar care dureaza o vesnicie si care asigura cerintele de
hrana si de locuinta pentru populatie;

o este principalul mijloc de productie si obiect al muncii in agricultura si silvicultura;

¢ este baza de amplasare a constructiilor.

Pamantul, prin natura sa, a constituit in decursul veacurilor obiect al muncii si, in
acelasi timp, mijloc de productie, diferit de toate celelalte, fiind limitat ca intindere,
de neinlocuit, stabil si indestructibil. Tntrucat nu poate spori dupa dorinté, oamenii l-au
transformat, de timpuriu, intr-un bun propriu, a carui valoare a crescut continuu.

Evaluarea pamantului in cadrul economiei de piata este o operatie importanta,
intrucat valoarea lui are pondere in capitalul proprietatii agricole. Ea trebuie sa tina
seama de faptul cd terenurile agricole au o multitudine de clasificari, destinatii,
categorii. Ca urmare, valoarea pamantului este influentata de o serie de factori si
cauze, care dau o tendinta de urcare sau scadere a acesteia.

Principalii factori care pot influenta, mai mult sau mai putin, valoarea pamantului
sunt:

e calitatea terenului agricol;
e posibilitdtile cresterii valorii prin efectuarea unor lucrari de imbunatatiri funciare

(drenaje, irigatii, fertilizari);

e avantajele oferite de apropierea de cdile de comunicatie, sursele de comunicatie si
centrele populate;

gustul si aspiratiile populatiei atrase sau nu de activitatile agricole;

forma sub care este exploatat pamantul (personal, in arenda, in parte);

marimea, organizarea-parcelarea, natura pamantului;

sistemul de cultura practicat (extensiv - intensiv);

mana de lucru disponibila in localitate sau in zona.

3.4. Echilibrul pietei

Suprafata totald a Romaniei, de 23,84 mil. ha, cuprinde 62% teren agricol (cca.
14,7 mil. ha, din care 66,3% teren arabil, 29,2% pajisti naturale si 4,5% plantatii de pomi
si vie) si cca. 11% suprafata construitda a localitatilor, drumuri, cai ferate si teren
neproductiv. Din suprafata totala a tarii, circa 92% o reprezinta spatiul rural format din
terenul agricol si forestier, localitatile si amenajarile rurale.

Repartizarea pe zone geografice este echilibrata: 33% zona de campie (pana la
300 m altitudine), 37% zona colinara (300-1000 m) si 30% zona montana (peste 1000 m
altitudine).

Din punct de vedere al mdrimii suprafetei, Roménia este o tara medie in UE,
care cuprinde pe teritoriul sau cinci regiuni bio-geografice: stenica, pontica, panonica,
continentala si alpina din cele unsprezece regiuni ale Europei.

Solul este cea mai importanta resursa naturala, fiind apreciat drept cea mai
importanta bogatie naturala regenerabila a tarii. Din punct de vedere agronomic,
aprecierea capacitatii ecologice (naturale) a productiei agricole, a fertilitatii, prezinta
cea mai mare importanta in vederea fundamentarii strategiei agricole.

Din punctul de vedere al forabilitatii terenului agricol (arabil, pajisti naturale,
plantatii), circa jumatate (48,3%; 7,17 mil. ha) are fertilitate buna si mijlgcie si mai bine
de jumatate (51,7%; 7,68 mil. ha) are fertilitate scazuta. In schimb, fin punctul de
vedere al celui mai important teren agricol, cel arabil, distributia _--,_!ﬁ:,;-..v.- de favor
abilitate este mult mai echilibrata: favor abilitate buna si foarte ’v. i'm' 9% (3567 mi

/

ha), mijlocie - 25,5% (2,37 mil. ha) si scazutd - 35,2% (3,28
punctul de vedere al sugrafefelor agricole totale, ocupa lo
suprafata agricola si arabila pe locuitor, locurile 5 si respectiv 6

—> )

Pagina 23

Lk



Estimarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010

agricol arabil

mii ha % mii ha %
Categoria l d.c. | 4079 27,5 3665 39,3
- Foarte buna 414 2,8 357 3,8
- Buna 3665 24,7 3308 355
Categoria a ll -a
- Mijlocie 3092 20,8 2373 25,5
Categoriile 1+l 7171 48,3 6038 64,8
ga:eg”‘a all-a) 7083 | ®17 | 3283 | 352
- Scazuta 3628 24,4 1726 18;5
. Foarte
scaziits 4055 27,3 1557 16,7
Total (I+11-+11l) 14854 | 100,0 9321 100,0

Situatia

actuala si tendinte. Roméania se distinge printr-o amprenta rurala

puternica, populatia rurala are cea mai ridicata pondere in UE, reprezentand 44,9% din
totalul populatiei si printr-o densitate scazuta, 45,1 locuitori/km?, comparativ cu
Franta, 54 locuitori/km?, Italia, 64 locuitori/km2, Germania, 100 locuitori/km?2. Exista
diferente geografice semnificative din punctul de vedere al densitatii populatiei,
majoritatea comunelor care au mai putin de 50 locuitori/km? sunt grupate in partea de
vest a tarii, comparativ cu zonele din est si din sud, unde predomina localitati rurale cu
densitati ale populatiei de 50-100 locuitori/km?2.

Dinamica demografica in spatiul rural este negativa. Procesul reducerii numarului
de locuitori rurali, inceput ca o consecinta a modernizarii la nivel de societate, a
devenit permanent, prin conjugarea mai multor factori demografici, economici si sociali.
Declinul demografic se asociaza si cu degradarea continua a structurii pe varste, cauzata
de procesul de imbatranire a populatiei, semnificand faptul ca, in viitor, grupele tinere
de varsta se diminueaza, in schimb cele de varsta inaintata vor creste. Procesul de

imbatranire demografica este mai accentuat in mediul rural decét in cel urban.

Dupd aderarea la UE a Romaniei, procesul de restructurare si apropiere de
agricultura celorlalte tari membre se produce lent, fara consecinte vizibile in ceea ce
priveste compatibilizarea structurala si functionala a sistemului agroalimentar.

Evolutia preturilor medii ole terenurilor agricole pe categoril de folosintd In perioada 2021 — 2022 {lei/ho)

AN 2021 AN 2022
Teren arabll Pigune permanentd | Teren arabil Pésune permanentd
Romdnia 37406 26350 39704 27963
Macroregiunea unu 31844 25869 37847 27345
 NordVest |  30sa1 | 25507 | wm 27039
Centru 33926 26198 38048 27630
Macroregiunea dol 37101 25133 37927 27785
 Nord-Est ___333ak. _ 24584 | awas 2825
Sud-Est 39795 | 2618 | 40208 s zaarE‘\_ N
Macroregiunea trej 38560 ! 28777 39072 285, bl
Sud-Muntenia | 38045 | 28777 TETI [ A
Bucuresti - llfov 52696 : 59263 WAL
Macroregiunea patru | 40408 1 - — 27703 41557 ' ) iia 06 ,“:_ )
Sud-Vest Oltenia 39161 26800 40332 . 2028 & 7
Vest 41895 27174 a3018 \olotons 17\ e %
NZVEE
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4. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

4.1. Analiza celei mai bune utilizari - CMBU

Tn viziunea SEV 102 - Tipuri ale valorii, valoarea de piata a unui activ reflecta cea
mai buna utilizare a sa CMBU (utilizarea unui activ care 1i maximizeaza valoarea si care
este posibila, permisa legal si fezabila financiar).

in Glosarul Standardelor de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2025, CMBU este definita
astfel: Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat a unui teren
liber sau a unei proprretatl constrmte, utilizare care trebuie si fie posibild din
punct de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar si din care rezultd cea mai
mare valoare a proprietatii imobiliare.

Orice imobil reprezinta o ,,51mb1oza intre doua entitati": terenul si amenajarile
acestuia si este unanim acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile
venind sa adauge valoare acestuia sau sa i-o diminueze. »Contributia”, pozitiva sau
negativa, a amena]arllor este in relatie directa si cu starea acestora dar, mai ales, cu
»potrivirea” intre utilizarea cladirilor si utilizarea solicitats de piata pentru teren.

Cea mai bund utilizare este analizaté uzual in una din urmatoarele situatii:

e cea mai buna utilizare a terenului liber;
e cea mai buna utilizare a terenului construit.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizarilor rezonabile si trecerea
acestora prin filtrele posibilitatii fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezablhtatn
financiare; CMBU se afla printre utilizarile care trec aceste conditii si este cea care
maximizeaza "productivitatea” entitatii analizate.

4.2. Analiza CMBU a terenului considerat liber

Analiza terenului considerat a fi liber se concentreaza asupra utilizarilor
alternative, iar evaluatorul testeazd fiecare utilizare rezonabil3 si probabila din
punct de vedere a permisibilitatii juridice, posibilitatii fizice, fezabllltatu financiare
si profitabilitatii maxime.

4.3. Analiza CMBU a terenului considerat construit

Spre deosebire de cea mai buna utilizare a terenului considerat liber, evaluatorul
aplica cele patru teste in analiza proprietdtii construite, dar accentul nu se pune pe
utilizari alternative, ci pe trei posibilitati:

e pastrarea amenajarilor existente;
e transformarea amenajarilor, cum ar fi conversia, renovarea sau modificarea;
e demolarea amenajarilor si redezvoltarea terenului,

Avand in vedere scopul evaluarii nu se poate realiza analiza CMBU.

9¢,
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5. EVALUAREA PROPRIETATII

Cateva dintre principiile evaluarii, care influenteaza valoarea terenului sunt:
anticiparea, schimbarea, cererea si oferta, etc.

Asadar, cum vanzatorii anticipeaza ca pe o portiune din terenurile lor se deschide
un nou obiectiv ,,Etapa Il - Drum Transregio Feleac TR35 - Drumuri de Legdtura -
Drum DL 31 din Municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul administrativ al UAT Cluj -
Napoca din jud. Cluj, sunt motivati sa solicite un pret cat mai mare pe mp.

Aici se impune o remarca deosebit de importanta - referitoare la specificul
exproprierilor pentru cauza de utilitate publica:

Pe de o parte, obiectivul de investitii ,,Etapa Il - Drum Transregio Feleac TR35
- Drumuri de Legatura - Drum DL 31 din Municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul
administrativ al UAT Cluj - Napoca din jud. Cluj, si aparitia acestui nou obiectiv in
peisajul imobiliar local determina (cum este de asteptat), modificari in piata imobiliara
specifica - in sensul schimbarii in unele cazuri, chiar a utilizarii de baza: din teren
agricol in teren construibil, in final rezultdnd o crestere a preturilor terenurilor, fapt
confirmat de situatii precedente din alte zone, cu deschidere la autostrada sau la
centura Municipiului Bucuresti.

Pe de altd parte, este imoral si _nelegal ca sa soliciti sume mai mari de
despagubire, tocmai expropriatorului care a creat situatia de crestere a preturilor in
piata imobiliara locala, sau crearea de noi locuri de munca.

Daca un tip de amplasament este foarte rar intalnit intr-o anumita zona,

presiunea competitiei intense de pe piata poate creste valoarea terenului, dincolo de
nivelul indicat de profitabilitatea acestuia.
Valoarea terenului este afectata in mod substantial de jocul intre oferta si cerere dar,
cea care determina valoarea pe o anumita piatda este utilizarea economicad a
amplasamentului, in cazul in ,Etapa Il - Drum Transregio Feleac TR35 - Drumuri de
Legatura - Drum DL 31 din Municipiul Cluj-Napoca” de pe teritoriul administrativ al
UAT Cluj - Napoca din jud. Cluj.

Pentru stabilirea tipului de teren, am pornit de la clasificarea stabilita de art. 2
din Legea nr. 18/1991, astfel: terenuri agricole productive, terenuri cu destinatie
forestiera, terenuri aflate permanent sub ape, terenuri din intravilan si terenuri cu
destinatii speciale.

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de expropriere -
despagubire, asa cum a fost ea definita mai sus, cat si de precizarile exprese din lege
referitoare la valorile din expertizele intocmite pentru camerele notarilor publici.

Pentru estimarea valorii de despagubire a fost utilizata metoda recomandata de
art. 11 alin. 8 din Legea 255/2010.

Se evalueaza terenurile a caror situatie juridica este clarificata, ele fiind
proprietatea persoanelor fizice si persoanelor juridice, iar dreptul de proprietate este
transferabil integral la data evaluarii.

Evaluarea a fost realizata pentru starea de fapt existenta la data inspectie si
pentru categoria de folosintd a imobilelor - conform listelor cu imobilele afectate
insusite de reprezentantul UAT - precum si nivelul valorilor estimate in grila
notarilor publici partial (numai pentru categoriile de folosinta regésit

Procedura de evaluare este conforma s§i cu standardele, rgcomapdarile si
metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR.

5.1. Evaluarea terenurilor ; ?)‘\
Evaluarea terenurilor presupune aplicarea metodelor afere gﬂyﬁﬁ)r
a caror situatie juridica este clarificata, ele fiind in proprietate si erate
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integral la data tranzactiei. Metodele de evaluare a terenului liber, utilizate in practica
profesionala sunt derivate din cele trei abordari traditionale ale valorii: abordarea prin
piata (comparatie directd), prin venit si prin cost. Acestea sunt:
» Comparatia directa;
» Metode alternative:
- Extractia
Alocarea
» Metodele capitalizarii venitului:
- Capitalizarea directa: tehnica reziduala a terenului;
- Capitalizarea directa: capitalizarea rentei funciare;
- Actualizarea: analiza fluxului de numerar actualizat/analiza parcelarii si
dezvoltarii.
Conform prevederilor din Standardele de Evaluare a Bunurilor Ed. 2025 mai precis
in - 30.1 din SEV 105 Metode de evaluare, se specifica faptul ca:
wEvaluatorul trebuie sd stabileascd dacd modelul de evaluare este adecvat, ceea
ce, in sensul SEV 105 Modele de evaluare, inseamnd ,potrivit scopului” in ceea ce
priveste activele sau datoriile evaluate, termenii de referintd ai evaludrii si metoda de
evaluare. Evaluatorul trebuie sd aplice rationamentul profesional pentru a analiza
caracteristicile unui model de evaluare astfel incat sd poatd selecta cel mai adecvat
model de evaluare.”
Avand in vedere aceasta recomandare coroborat cu prevederile art. 11 alin. 8
din Legea 255/2010 , valoarea de despagubire se va estima, avand in vedere:
”Studiul de piata pentru anul 2026 privind valorile minime imobiliare in
judetul Cluj”.

5.1.1.Valoarea terenurilor estimata conform art. 11 alin. 8 din Legea 255/2010
prin _raportare la "Studiul de piatd pentru anul 2026 privind valorile minime
imobiliare in judetul Cluj”.

Potrivit dispozitiilor art. 11 alin. (8) ”raportul de evaluare se intocmeste
avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor
publici, potrivit art. 77*1 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu
modificdrile si completdrile ulterioare.”

Conform *Studiul de piata pentru anul 2026 privind valorile minime imobiliare
in judetul Cluj”, valorile sunt cele din tabelul de mai jos:

UAT Cluj - Napoca, cartier Becas - Borhanci, jud. Cluj (an 2026)

Teren Intravilan

Pagina | Baza si corectii | Lei/mp

Asimilat teren intravilan pentru partea de
56 suprafata pana la 1.000 mp Rep A2 750,00 730,00
ArsBil Asimilat teren intravilan pentru partea de Pag. 17 750,00 750,00

suprafata pana la 1.000 mp

Asimilat teren intravilan pentru partea de Pa
Drum | suprafete de pana la 1.000 mp pe care nu 1 4+g1.7
pot fi edificate constructii (vezi nota)

Conform Studiului de piata pentru uzul notarilor publici
Nota; | aferent anului 2026 la pagina 14 se mentioneaza urmatoare €
proprietate imobiliard de tip ,teren intravilan” pe care, Wb




Estimarea valorii de despigubire conform Legii nr. 255/2010

dreptului de proprietate, nu pot fi edificate/construite clddiri - situatie
atestatd/indicatd pe baza documentelor eliberate de autoritatea de urbanism
(spre exemplu: etape/conditii necesare a fi indeplinite pentru a fi posibild
edificate/construite clddiri etc.) sau inscrisd explicit in documentele aferente
dreptului de proprietate (spre exemplu: drum, drum de acces, alee, spatiu verde
elc.) - se va determina astfel: valoare teren intravilan (aferent locatiei in spetd,
din coloana ”..pdnd la 1.000 mp”) x 0,05 (respectiv, 5% din valoarea terenului
intravilan din coloana "...pand la 1.000 mp”, aferent locatiei / zonei imobiliare
in spetd).

UAT Cluj - Napoca, cartier Gheorgheni, jud. Cluj (an 2026)

Teren Intravilan

Pagina | Baza si corectii | Lei/mp
Asimilat teren intravilan pentru partea de
CC suprafat3 pani la 1.000 mp Pag. 17 2.100,00 2.100,00
Arabil, | Asimilat teren intravilan pentru partea de
Altele suprafata pana la 1.000 mp LAt gy 2410060

UAT Cluj - Napoca, cartier Andrei Muresanu, jud. Cluj (an 2026)

Teren Intravilan

Baza si .

corectii Lei/mp

Pagina

Asimilat teren intravilan pentru partea de Pag. 17 3.700,00 3.700,00

= suprafata pana la 1.000 mp

UAT Cluj - Napoca, cartier Sopor, jud. Cluj (an 2026)

Teren Intravilan

Pagina | Baza si corectii | Lei/mp

Asimilat teren intravilan pentru partea de
Altele | suprafata cuprinsa in intervalul 1.000 - | Pag. 17 800,00 800,00
2.500 mp

5.1.2. Valoarea terenurilor: faneata - pasuni, drumurile de exploatare, terenurile
neproductive

Pentru terenurile fdnete - pdsuni:

Conform H.G. nr. 59/1994, coeficientul de transformare in teren arabil (1 ha)
este 0,25- 0,9 ha.

In conditiile din zond, valoarea terenurilor faneatd - pasune va fi de 58% din
valoarea terenului arabil extravilan.

Drumurile de exploatare din extravilan, care nu au caracter permanent, nu se
inregistreazd ca detalii si se atribuie in proportie egald parcelelor din imediata
vecindtate, conform Normelor tehnice privind lucrdrile de introducere a cadastrului
general. M.Of. nr. 744/21.11.2001. Pentru celelalte categorii de drumuri cu caracter
permanent se va aplica un coeficient de 0,75% la terenul din imediata apropiere (fie
teren agricol extravilan, fie pasune). :

Livezile sunt plantatii cu pomi si arbusti fructiferi, avand ca subcategorii livezi
clasice (cu culturi intercalate, inierbate, pure), intensive si super jpt@

nsiyef(aie-mare
. s e s oo, ~ /@ I . O, >
densitate, cu coroane dirijate si mecanizarea lucrarilor de lntr 3? ' are),
plantatii de arbusti fructiferi (zmeura, agrise, coacaze), de duzi, p QA 1] P a.
\@j E L
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se vor evalua cu o valoare reprezentand aproximativ 115% din valoarea terenurilor
arabile extravilane.

Terenurile neproductive se vor evalua cu o valoare reprezentand 50% din
valoarea terenurilor arabile extravilane, in aceasta categorie vor fi incluse si terenuri
acoperite cu tufarisuri si maracinisuri, iar pentru digurile din pamant, terenurile
acoperite cu ape (canale) si tufaris pe dig, valoarea estimatd reprezinta 50% din
valoarea terenului arabil din imediata vecinatate.

5.2 Evaluarea constructiilor

in conformitate cu Standardele Nationale de Evaluare 2025 pentru estimarea

valorii de piata se pot utiliza trei abordari:
- Abordarea prin piata;
- Abordarea prin venit;
- Abordarea prin cost.

Pentru constructiile inscrise in tabel §i pentru care s-au gasit asimilarii in
”Studiul de piata pentru anul 2026 privind valorile minime imobiliare in judetul
Cluj”, valoarea a fost estimata raportandu-se la valorile respective (vezi extras din
studiul de piata).

Evaluarea cladirilor si constructiilor speciale pentru care nu s-au gasit asimilari in
Studiul de piatd valoarea a fost estimata prin metoda costului de inlocuire net, sau alta
abordare in functie de:

- documentatiile si informatiile primite de la beneficiar;

- informatiile din teren obtinute cu ocazia inspectiei.

Estimarea valorii cladirilor si constructiilor speciale s-a facut in functie de
informatiile existente si s-a utilizat abordarea prin cost. Estimarea valorii de
despagubire se regaseste in fisele tehnice ale constructiilor atasate prezentului raport.

5.2.1 Abordarea prin Cost

Abordarea prin cost presupune, conform Standardelor referitoare la active SEV
230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare, pct. C 23., ca prima etapa, calcularea unui
cost de inlocuire. In mod normal, acesta reprezintd costul de inlocuire a proprietatii cu
un echivalent modern, la data evaludrii.

O exceptie este cazul in care ar fi necesar ca o proprietate echivalentd sd fie o
replicd a proprietdtii subiect pentru a furniza aceeasi utilitate unui participant pe
piatd, caz in care costul de inlocuire ar fi mai degrabd cel de reproducere sau de
reconstituire a clddirii subiect, decdt cel de inlocuire cu un echivalent modern. Costul
de inlocuire este necesar sd reflecte toate costurile incidentale, cum ar fi valoarea
terenului, infrastructura, onorariile pentru proiectare si cheltuielile de finantare care
ar fi suportate de un participant pe piatd, pentru producerea unui activ echivalent.

Pct. C 24. Costul echivalentului modern se corecteazd apoi pentru depreciere.
Scopul corectiei pentru depreciere este acela de a estima cu cdt ar fi mai putin
valoroasd proprietatea subiect pentru un potential cumpdrdtor, fatd de echivalentul
sdu modern. Deprecierea ia in considerare starea fizicd, utilitatea functionald si
economicd a proprietatii subiect, in comparatie cu echivalentul sdu mod rn.

Evaluarea s-a realizat prin metoda costurilor unitare,
costurile unitare actuale de realizare a constructiilor si dimensi
construita sau desfasurata) fiecarui element constructiv analizat.

Evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

1. Stabilirea costului de inlocuire brut;
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3. Determinarea costului de inlocuire net - prin scaderea deprecierii totale din
costul de inlocuire brut.
Pentru determinarea valorii unitare si totale a constructiei ce se evalueazd se
parcurg urmatoarele etape:
o inspectarea cladirilor pe teren si  stabilirea caracteristicilor tehnica -
constructive ale acestora, stabilirea dotarilor si instalatiilor precum si stabilirea
starii tehnice a cladirilor si a subansamblelor componente;
o efectuarea incadrarii cladirii intr-unul dintre tipurile prezentate in indreptar /
cataloage;
e determinarea costului unitar de inlocuire pe total si pe categorii de lucréri -
valori care nu contin TVA;
e calculul valorii totale de inlocuire prin multiplicarea valorii unitare cu
suprafata desfasurata totala a cladirii;
e estimarea deprecierii totale;
e estimarea costului de inlocuire net prin diminuarea costului de inlocuire brut
cu pierderea de valoare datorita deprecierii totale.
Costul de inlocuire brut - reprezintd costul unui activ modern echivalent, la data
evaludrii.
Deprecierea - reprezintd o pierdere de valoare fatd de costul de inlocuire brut ce
poate apdrea din cauze fizice, functionale sau externe.
Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza
aceasta metoda sunt:
= deteriorarea (uzura) fizicd - este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri,
infestari, defecte de structura etc. Aceasta poate avea doud componente - uzura
fizica recuperabila (se cuantificd prin costul de readucere a elementului la
conditia de nou sau ca i nou, se ia n considerare numai daca costul de corectare
a starii tehnice e mai mare decat cresterea de valoare rezultatd) si uzura fizica
nerecuperabila (se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate
n prezent din motive practice sau economice);
= neadecvare functionala - este data de demodarea, neadecvarea sau
supradimensionarea cladirii din punct de vedere al dimensiunilor, stilului sau
instalatiilor si echipamentelor atasate. Se poate manifesta sub doua aspecte -
neadecvare functionald recuperabild (se cuantifica prin costul de inlocuire pentru
deficiente care necesitd addugiri, deficiente care necesitd inlocuire sau
modernizare sau supradimensiondri) si neadecvare functionalda nerecuperabila
(poate fi cauzata de o supradimensionare sau de deficiente date de un element
neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de
nou dar nu ar trebui inclus;
= depreciere economica (din cauze externe) - se datoreaza unor factori externi
proprietatii imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii,
amplasarea in zona, urbanismul, finantarea, etc..
In situatia lmobllelor ce fac obiectul prezentei evaluari, a fost determinata o
depreciere compusa numai din uzura fizicd, avand in vedere scopul evaluarii.
Baza valorilor estimate o constituie “Costuri de reconstructie - costuri de
inlocuire” - Editura IROVAL 2010, Autor Corneliu Schiopu, cu preturile actualizate.

Notd 1: pentru constructii speciale unde nu sunt cataloage si puipot-fi-incadrate
in pozitii regdsite in studiul de piatd intocmit pentru uzul NotarilgfiPl -
va fi calculat pe bazd de documente justificative: contracte
autorizatii, devize si contracte, etc. Pentru aceste constructii s-
individuale care sunt anexate prezentului raport.
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Notd 2: avand in vedere Decizia nr. 78 a ICCJ din 15.11 2021, s-au intocmit fise
de calcul si pentru constructiile ce au corespondent in Studiul de Piatd intocmit pentru
Notari Publici aferent anului 2026, care sunt anexate prezentului raport (dupd caz).

S-a utilizat aceastd abordarea pentru a fi unitard pentru toate constructiile.

UAT Cluj - Napoca, cartier Gheorgheni, jud. Cluj (an 2026)

Constructii

Pagina

Baza si corectii | Lei/mp

Anex3d | Asimilat anexd indiferent de structura

Pag. 17

325,00 325,00

UAT Cluj - Napoca, cartier Andrei Muresanu, jud. Cluj (an 2026)

Constructii

Pagina

Baza si corectii | Lei/mp

Anexd | Asimilat anexa indiferent de structura

Pag. 17

325,00 325,00
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6. ESTIMAREA VALORII PREJUDICIULUI CAUZAT PROPRIETARILOR

Dauna reprezinta excedentul valorii de piata corespunzator valorii de satisfactie
sau valorii speciale pentru proprietar.

Principiul pentru estimarea valorii prejudiciului cauzat proprietarului sau altor
persoane indreptatite are in vedere conceptele, procesele si metodele aplicabile in
cazul evaluarii afacerilor.

Avand in vedere prevederile Legii nr. 33/1994, considerentele de mai sus si
situatia specifica (la data exproprierii) din fiecare cauzd, evaluatorul a identificat
urmatoarele posibile tipuri de daune:

1. Cheltuieli ce nu mai pot fi recuperate, in legdturd cu:

a. exploatatii agricole si/sau zootehnice, de orice natura;

b. apararea, mentinerea si dezvoltarea fondului natural funciar, a faunei si

bazinelor piscicole;

c. exploatarea si intretinerea terenurilor, a constructiilor si a infrastructurii

aferente, precum si a utilitatilor;

d. chiriile pentru ocuparea terenului si/sau a cladirilor.

2.  Clauze contractuale activate din cauza imposibilitdtii continudrii normale a
acestora, cum ar fi:
penalizari si/sau penalitati, de orice natura;
dobanzi si majorari la dobanzi;
altele.
3. Activitati producdtoare de venit si/sau afaceri afectate prin:
incetarea definitiva a activitatilor (desfiintare);
intreruperea activitatilor pe o perioada de timp determinata;
diminuarea activitatilor pe o perioada de timp nedeterminata;
stramutarea activitatilor si revenirea, intr-o perioada de timp determinata.
4.  Altele specifice si/sau neprevdzute:
divizarea parcelei (lotului de teren);
marirea distantei pana la parcela ramasa;
drumuri secundare necesare;
schimbarea destinatiei terenului ramas (sau interdictia de a se construi pe
acesta);
e. perioada de neutilizare a terenului (de la data cand este instiintat de
preluarea terenului pana, la data achitarii despagubirii);
f. taxe notariale si comisioane pentru cumpararea unei suprafete echivalente in
alta locatie;
g. restrictii de folosire conform planului de amenajare a teritoriului.

2R

poow

apow

Conform prevederilor art. 26 alin. (3) din Legea nr. 33/1994, daca partea de
imobil ramasa neexpropriata va dobandi un spor de valoare urmare a lucrarilor ce se vor
realiza, se va face o reducere a daunelor.

Vtd = Vtu + (D1 + D2 + D3 + D4 - Sv)
unde:
Vtd = Valoarea totala de despagubire;
Vtu = Valoare de piata a terenului (valoare unitara);
D1 = Daune ce nu pot fi recuperate;
D, = Daune financiare;
Ds = Daune (incetare de activitate, intrerupere, mutare);
D4 = Daune specifice/neprevazute;
Sv = Spor de valoare a imobilului ramas.

Pagina 32

5




Estimarea valorii de despigubire conform Legii nr. 255/2010

In cazul de fata s-a estimata o dauna totala in cuantum de 15%.
Cautarea unei noi zone de lucru, comision agentii imobiliare/intermediari: 5%

o Taxele notariale pentru achizitie: 3%
Timpul consacrat in vederea cautarii unei noi proprietati: 7%

In aceasta fazi a raportului de evaluare, nu s-au luat in considerare alte potentiale
daune (de ex. daune agricole sau alte daune ce ar putea fi solicitate de citre
expropriati). La momentul intocmirii raportului de evaluare nu s-au pus la dispozitie
informatii cu privire la eventuale daune solicitate de cétre persoanele expropriate.

Pagina 33
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7. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Pentru estimarea valorii de despagubire a proprietatilor imobiliare in cauzi, s-au
abordat metode de evaluare acceptate de cea mai bunad practica in domeniu si in
conformitate cu legislatia in vigoare, metode si abordari recunoscute si adoptate de
catre ANEVAR.

Valoarea de despéagubire se compune din valoarea reala (piata) si din prejudiciul
cauzat proprietarului sau altor persoane indreptatite.

Conform 40.4 din SEV 100 “Dacd anumite cerinte legale, statutare, de
reglementare si/sau alte cerinte ale altor autoritdti, care sunt adecvate scopului si
Jurisdictiei evaludrii, intrd in contradictie cu SEV, aceste cerinte ar trebui sd aibd
prioritate si sd fie explicate, documentate si raportate pentru a se asigura cerinta de
conformitate cu SEV”. Estimarea valorii de despagubire reprezinta o situatie in care
trebuie urmate solicitarile legislative particulare (Legea 255/2010), de reglementare
sau ale altor autoritati, cerinte care nu corespund unora dintre prevederile cuprinse in
SEV. Prevederile au un caracter obligatoriu, 1n sensul ca, pentru a asigura conformitatea
evaluarii cu SEV, evaluatorul trebuie sa respecte cerintele juridice, de reglementare si
pe cele ale altor autoritati adecvate scopului si jurisdictiei evaluarii. Evaluatorul poate
declara in continuare ca evaluarea a fost efectuata in conformitate cu SEV, atunci cind
exista astfel de prevederi in cerintele legislative ale autoritatilor.

Pentru estimarea valorii de despagubire s-au aplicat prevederile din Legea nr.
255/2010.

Valoarea estimata este un globalda conform cerintelor legii speciale (Legea nr.
255/2010), respectiv ”pentru fiecare unitate administrativ-teritoriala, pe fiecare
categorie de folosintd”, valoarea individuala estimata a fiecarei proprietati afectate
putand diferi semnificativ, cu variatii de + / -, de cea cuprinsa in tabelele / listele
anexa, din considerente ce tin de caracteristici fizice, tehnice, grad de afectatiune si
alte caracteristici speciale ale proprietatii ca unitate individuala, aspecte ce nu au fost
relevate si nici cuantificat in prezentul raport de evaluare, dat fiind scopul acestuia si
conditionaltatilor legale sus mentionate.

La intocmirea prezentului raport, a primat conditionalitatea impusd de cadrul legal
aplicabil in materie de expropriere, in spetd Legea nr. 255/2010, cu modificdrile si
completdrile ulterioare si Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010,
anume raportarea la expertizele (studiul de piatd) intocmite si actualizate pentru
camerele notarilor publici si valorile de despdagubire obtinute din analiza de piata
prin_raportare la anul 2026 conform dispozitiilor art. 11 alin. (8) din Legea nr.
255/2010, categoria de folosintd a terenului fiind selectatd in consecintd.

in opinia evaluatorilor, valoarea de despigubire este inscrisa in tabelul de mai

jos:
: Valoarea Valoare de
Nr. [ AT Nr. Tip imobil Suprafata Valoare totala prejudiciului despagubire teren
Crt. imobile. p (u,m.) de piata (lei) cauzat conform Legii
| proprietarului (tel)[| 2 255/2010 (lel
43 Terenuri 2.687 3.106.625,00 465.993,75 =ik
Cluj - % < | L=517,30 ml
1 Napoca 53 Constructii 5=1.137,00 mp 1.072.804,14 160.920
96 Total - 4.179.429,14 626.914 > AN
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8. ANEXE

1) Tabel cu imobilele proprietate privata supuse exproprierii in conditiile Legii nr.
255/2010 situate pe amplasamentul lucrdrii de utilitate publica ,,Etapa Il - Drum
Transregio Feleac TR35 - Drumuri de Legdturd - Drum DL 31 din Municipiul Cluj-
Napoca” de pe teritoriul administrativ al UAT Cluj - Napoca din jud. Cluj;

2) Fise de cost pentru constructii;

3) Tabel cu imobilele proprietate privata supuse exproprierii insusita de reprezentantii
UAT-urilor;

4) Extrase din Studiul de piata pentru judetul Cluj aferent anului 2026;
5) Planse ortofotoplan.
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Proprietar

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

(nr. crt.2 din tabel) DUNCA DAN NICOLAE; DUNCA MARIA ) ?’
1. CARACTERISTICI
Denumirea constructiei Platforma asfaltata
Adresa |Lec. ClUJ'_ Napoca Str. Borhanciului
Jud. Clyj
Data P.).F.
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectiva -
Curs valutar _ [5,0936
2. SISTEM CONSTRUCTIV

Platforma din asfalt.

3. DATE CONSTRUCTIVE

..-

- /

Sumparata
mp 20,00
Total mp 20,00 o R
S T T EXDLCAT) Spe e | SIMBOL [ Suprafata | _ In _Costtotal
Drum asfaltat cu macadam cilindrat cu acostament DRMASF 20,00 161,30 lei = 7.127,8 lei

* prin asimilare

Total cost de nou cu TVA 7.127,85 lei
Total cost/MP cu TVA 1 356,39 lei |
Alte costuri
Total alte costuri L - lei
||
IToral cost de nou cu TVA foase 3 : 7.127,85 lei
otal cost /mp cu TVA Y T 356,39 lei
Coeficient de distanta 1,0000 '
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA ol 3 7.127,85 lei
lf ' fmpfaraTVA Bht T [y E 356,39 lei
(R T 0% _Depreciere fizi R W - lei
functionalda 0% s __ Depreciere funcgionald - lei
Valoare estimata Total euro 1.400,00 € Total lei 7.127,80 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 169,97 lei/mp 356,39 lei




FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

MESTER CALIN; VOAIDES MARIUS: KOCSIS CSILLA-ANAMARIA: AL-KOUZ MARWAN: AL-KOUZ DANIELA-RODICA; ALKOUZ IREARIA
SILMI HASSAR; AL-KOUZ [ULIANA; FARCAS (ULIA-ROXANA; KOCSIS CSILLA-AKAMARIA; MINDRUSCA VIOREL-IGAN; MINDRUSCA
MARIA; MNERIE VALENTIN; COZMA GELU-MARIUS; COZMA LILIANA; JIMBOREAN TEODOR; JIMBOREAN RODICA; SIMON MIRELA-
ANCUTA; LAZA CRISTIAN-OVIDIU; LAZA CRISTINA; PASC FLORIN: PETRE ZOLTAN; CADAR ROXANA-IOANA;: MURESAN FLORIN-

VALERIU; BOCICA ELENA VIORICA; MIRON I0AN; MIRON RAMONA MIHAELA: MINDRU FLORICA: DEMIAN ANA; BOBAR MIRCEA; RDRAR

IDANA-CODRUTA; VUSCAN NICOLAE; VUSCAN SIMONA-ZOITA; JELER MIHAELA-CLAUDIA; JELER DOREL-LIVIU
ALEXANDRA-VERONICA; POP LUIZA; KISS ANA-MARIA; CHERECHES VASILE-COSMIN; CHERECHES DANIELA-EUGENIA;
OPRIS GHEORGHE; BARAZSLILY JULIA-SUSANA; KALLAI IRINA-MADALINA; KALLAI VICTOR; FILIP DRAGO
RICOLETA; KONDOR KINGA-JOLAN; BOAR CATALIN; BOAR ANDRADA-IOANA; IRIMIAS TEODOR-VALENTIN;
ALEXANDRA-ROMANA; MESTER CALIN; ZVANCEA VERONICA; HATHAZI GYONGY; BADAU MARIA; BADAU |
ALEXANDRA-MADALINA; STAN TUDOR-CRISTIAN; STAN CRISTINA; COSMA VASILE-MARIN; COSMA ANISOARA:
CALIN; POPA IOANA-ECATERINA; BULGAREA ILINCA MARIA; POPOVICI ADRIANA RODICA; POPOVICI ION;

Proprietar
(nr. crt.3 din tabel)

; MURESAN
OPRIS EUGENIA;
S-MIHAL; FILIP IRINA-
IRIAIAS MARIA; IRIMIES
OAN-MARINEL; POP
GRUITA VICTOR; POPA
MOLDOVAN EMIL-

ALEXANDRU; MOLDOVAN ANAMARIA; PASCU CRISTINA; BORZ ADRIAN-GRIGORE; BORZ SERGIU-SABIN; FLOREA SILVIA-MIHAELA;
KONDOR KINGA-JOLAN; BUGACIUC INA; NEAMT VIOREL-CLAUDIU; BORZ ADRIAN-GRIGORE; SABOU DIANA-IOANA: CADARIU MIRCEA;
CADARIU ILDIKO; MUNTEAN CLAUDIA-MARIA; MUNTEAN MARIA-ELENA; BORZ SERGIU-SABIN; PULBERE LIVIU; BARAZSULY IULIA-

SUSANA; BARAZSULY LEVENTE-ZSOLT; RUS-CEUCA MARIA; POP DUMITRU-IOAN; POP-IRINA DANA

1. CARACTERISTICI
Denumirea constructiei Platforma asfaltatd
Loc. Cluj Napoca Str. Borhanciului nr 26
dresa -
Jud. Cluj
Data P.L.F, :
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectiva -
Curs valutar 5,0936
2. SISTEM CONSTRUCTIV
Platforma din asfalt.
3. DATE CONSTRUCTIVE ¢
Sumparata : R :
i 15,00 CEINST
Total mp 15,00
'EXPLICATII ~ leifum  |indice act.] Cost total
Drum asfaltat cu macadam cilindrat cu acostament 161,30 lei | 24,2095 5.345,9 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 5.345,89 lei
Total cost/MP cu TVA 356,39 lei
|Alte costuri
Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 5.345,89 lei
Total cost /mp cu TVA 7o 356,39 lei
Coeficient de distanta 1,0000 //
Corectie manopera 1,0000 ﬁi
Total cost de nou fara TVA \v 5.345,89 lei
Total cost /mp fara TVA i 356,39 lei
Depreciere fizica 0% Depreciere fizic - lei
Depreciere functionala 0% Depreciere functionala - lei
Valoare estimata Total euro 1.050,00 € otal lei 5.345,85 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 69,97 lei/mp 356,39 lei

&4A.



Proprietar

1D
(nr. crt.4 din tabel) PROPRIETAR NEIDENTIFICAT

1. CARACTERISTICI

Denumirea constructiei  |Platforma asfaltats

Lac. Cluj Napoca Str. Borhanciului

{lud. Cluj

7- |Normal
15,0936
A iae " Z.?SEEM'CDNSTRUCTIV
Platforma din asfalt.
__ 3. DATE CONSTRUCTIVE
Sumparald & YN
mp ! 3 1,00
otal n ; 1,00

N e, A e v 5

Drum asfaltat cu macadam cilindrat cu acostament

tal |
161,30 lei

356,4 lei

* prin asimilare

Total cost de nou cu TVA

356,39 lei

Total cost/MP cu TVA

356,39 lei

Alte costuri

St R ey e N iy = lei
|Jota VA T e S 356,39 lei
[Totalcost /mpecuTvA 356,39 lei
Coeficient de distanta

i 356,39 lei

o3, 3 356,39 lei

: AT LoGeal 0 - lei

S N = lef
Valoare estimatj Total euro Total lei 356,39 lei
Valoare estimati pe mp euro/mp lei/mp 356,39 lei




Proprietar
(nr. crt. 5 din tabel)

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE!

RADULESCU ALEXANDRINA, PIGLESAN NICOLAE, PIGLESAN DORINA, ZAHARIA TEODOR, ZAHARIA MARIANA, POP MARIA, TIVADAR DANIEL-
SORIN, TIVADAR CLAUDIA-OLGA, POTRA AUGUSTIN, POTRA PAULINA-MARIA, DRAGOS CORINA-LIVIA, MAHALEAN DANIEL, MAHALEAN
TABITA, BELCIUG VIORICA, PRODAN MIRELA-ADINA, HOTRONEA IOAN, MOTRONEA ADRIANA, DUMITRAS DARIUS, BOTEAN ALIS NIcoL,
MOLDOVAN ALEX, CRISAN ADRIANA, PALACIAN TEODOR-SABIN, PALACIAN CLAUDIA-ELENA, SCHIOTIS MIHAELA, CIUPEI MIRCEA-IULIU,
CIUPEI MARIA, SFARLEA DAN, SFARLEA MARIA, MORAR RADU, MORAR FLAVIA-VICTORIA, BEJAN CONSTANTIN-MARIUS, POP QVIDIU-
NICOLAE, POP ANAMARIA-IULIA, CORNEA-DOMUTA RAZVAN-MARIAN, CORNEA-DOMUTA FLAVIA-ELENA, SAITOS IOANA-DIANA, GHERASIM
COSMIN ADRIAN, MURESAN GELU-LIVIU, MURESAN MARIA-SANDA, BLAGA OVIDIU-DUMITRU, BLAGA DANA-ALINA, BECS] LEVENTE, BECSI
BORBALA, CHIOREAN IOAN, CHIOREAN MONICA-GEORGETA, IVANOVICH NICULAI, IVANOVICI VERGINIA, GOG LUCIAN, GOG DELIA,
MURESAN LIANA-DOINITA, GOG GREGORY, GOG DELIA-CORNELIA, SERBEZAN IULIANA-DANIELA, SERBEZAN VASILE-GICU, LUPAN LIDIA-
MARIA, BULUCZ CRISTIAN, NEGHIU MARIA-TATIANA, VERES AURELIAN-MIHAI, POP IOAN, POP ANDA-MIHAELA, HUTAN EUSEBIU-CATALIN,
DUMA MARIA, GRUITA VICTOR, BEJAN CONSTANTIN-MARIUS, SOS ADRIAN, SO MARIA-TEODORA, SUR OANA, SIRGHE ION, SIRGHE
MARIANA, KUCSERKA MIHALY, KUCSERKA GYOPAR-HANGA, BUNGHEZ RADU-FLAVIAN, BUNGHEZ ELEONORA-IONELA, SCRIDONES]
ADRIANA-LOREDANA, SCRIDONES| ALEXANDRU-IOAN, KRAJNIK ALICE-ANTONIA, POP DANIEL-CONSTANTIN, VALCELEAN ANDREI-VASILE,
VALCELEAN DANA, HALASZ ABEL, HALASZ ZSANETT-ILDIKO, GHITE ADRIAN, RUSTI CATALIN-VASILE, RUSTI DIANA-ROXANA, VERIOTI
DUMITRU-DRAGOS, VERIOTI CERASELA, SZASZ KAROLY, BUSUIOC CEZARA-PATRICIA, KALLAI VICTOR, KALLAI IRINA-MADALINA, MARCHIS
DAN-ALEXANDRU, COSOVANU ANDREEA-ALEXANDRA, BALINT MADALIN, CRISAN FILIP-DANIEL, STROESCU CRISTINA-ANTOANETA, MARUT
ADRIAN-DAN, LUPU SIMONA-ANA-MARIA, MOLDOVAN LILIANA, CRISAN FILIP-DANIEL, DIVRICEAN DAN-ALEXANDRU, CIUHANDU CIPRIAN-
CATALIN, CIUHANDU ANCUTA, LATES ALEXANDRU-GABRIEL, LATES LILIANA, VASILAS ANDREI, VASILAS EMESE-TIMEA, ABRUDAN
GABRIEL-ROBERT, POP ALEXANDRA-LARISA, UNGUREAN ILEANA, ZAHAN CLAUDIA, ANGHEL RAZVAN, ALBU ADRIANA, POP LIVIU-
ALEXANDRU, ROMAN ALEXANDRA-CLAUDIA, POPA ANDREIHIONUT, POPA EMILIA, MINECAN VASILICA, CHERECHES TEODORA MARIA,
CROITOR DAN, CROITOR ANDREEA-MARIA, BALINT MADALIN, STANCA DAN, VECSEI FERENCZ, VECSEI JUDIT, DUMITRAS TIMOTEI,
DUMITRAS EMA-DIANA, LEON VICTOR, LEON STELUTA, HANGA CATALINA

1. CARACTERISTICI

Denumirea constructiel

Platforma asfaltata

Loc. Cluj Napoca Str, Borhanciului

e Jud, Cloj
Data P.L.F.

Mediul de utilizare Normal
Varsta efectiva :

Curs valutar 5,0936

. SISTI

EM CONSTRUCTIV J

Platforma din asfalt,

‘3. DATE CONSTRUCTIVE

Sumparata

mp 22,00

Total mp 22,00 e

- ___EeLcATi Suprafay | lelum _ — Cost total

Drum asfaltat cu macadam cilindrat cu acostament DRMASF 22,00 161,30 lei 2,2095 7.840,6 lei

* prin asimilare

Total cost de nou cu TVA 7.840,63 lei

| Total cost/MP cut TVA 356,39 lei

Alte costur]

Total alte costuri - lei

Total cost de nou cu TVA 7.840,63 lei

Total cost /mp cu TVA 356,39 lei

Coeficient de distant3 1,0000 f LAE \

Corectle manopera 1,0000

Total cost de nou fara TVA V. / 7.840,63 lei

Total cost /mp fara TVA ¢ . : 356,39 lei

Depreciere fizica 0% Dépreciere fizica 2 Af=van » - lei

Depreciere functionald 0% Depreciere functionala T - lei

Valoare estimata Total euro 1.540,00 € Total lei | 7.840,58 lei

Valoare estimat3 pe mp euro/mp 69,97 leifmp V 356,39 let




Proprietar
{nr. crt.6 din tabel)

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE)

CORPADEAN LACRIMIOARA - VALERICA,
CORPADEAN DAVID-MARIUS, CORPADEAN
EMANUEL-ANDRES

1. CARACTERISTICI
Denumirea constructiei  [Platforma pavata
A Loc. Ctu;: Napoca 5tr. Constantin Brancusi
Jud, Cluj
Data P.I.F. :
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectiva
Curs valutar 5,0936
2. SISTEMCONSTRUCTIV
Platform pavat3
3. DATE CONSTRUCTIVE
Sumparata
mp 22,00
Total mp 22,00
. _ EXPLICATH _SIMBOL | Suprafats [  leffum  [indice act.| Cost total
Platforma dale colorate PLTFDA 322,90 lei 235 8.773,9 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 8.773,90 lei '
Total cost/MP cu TVA 398,81 lei
Alte costuri
Total alte costuri - lei |
Total cost de nou cu TVA B.773,90 lei
Total cost /mp cu TVA . 398,81 lei
Coeficient de distantd 1,0000
Corectie manopera 1,0000
[Total cost de nou fara TVA v Z 8.773,90 lei
Total cost /mp fara TVA T BT dy 398,81 lei
Depreciere fizicd 0% Depreciere fizica - lei
Depreciere functionala 0% 5 Depreciere functionala - lei
Valoare estimata Total euro 1.720,00 € Total lei 8.773,82 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 78,30 lei/mp 398,81 lei

] -'aru: EPL,
ANZVAR *




FigA TEHNICA A CONSTRUCTIE!

CORPADEAN LACRIMIOARA - VALERICA,

Proprietar i
(nr. crt.6 din tabel) CGRPADEA'Lz:‘::gEm'ﬁ:;go“”D“N
E 1. CANACTERBTICT
Denumirea constructiel |imprejmuire
Loc. Cluj Napoca Str. Constantin Brancusi

Al Tud. <l
Data P.I.F. X
Mediul de utitizare Noimal
Varsta efectlva ¥
Curs vallrtar 15,0936

Z SBTERcCONSTAUCTIV. ||

Imprejmuire din ficr fojat pe'stélpi de metal, [naltimea de 1,70 m.

16,19
1,70
27,52
3 L EX R ICATYT T e e | simeoL .| lelhmp [ |indiceac total
Panou gard din fier farjat - mediu PAMGFFM 27,52 169,40 lei | 3,3725 15.722,2 lei
* prin asimilare
| Total cost de nou cu TVA 15.722,22 lei
Total cost/MP cu TYA “ 571,30 lei
Foarta actionala electric [ 2.199,001ei [ 1,000 2.195,00 lei
Total alte costurl I 2.199,00 lei
|Total cost de nou cu TVA | 17.921,2210ej |
|Total cost /mp cu TVA g | 651,21 lei |
Coeficient de distan(a 1,0000
Corectle manopera 1,0000
Tatal cost de nou fara TVA' 3 17.921,22 lef
Total cost /mp fara TVA X 651,21 lei
Dopreciere fizgfed | [ [reprédiere fizica - lei
Depreciece functionald | 0% ¥ Depreciere . = el
Valoare estimata Tulalewu | 5.318,00¢ | [Total let 17.921,30 let
Valoare estimata pe mp euro/mp | 127,85] [tei/mp 651,21 lei
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FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

HOME CONSTRUCT SRL, NEGRII ALIN,
NEGRI ANA-MARIA, LUCACIU ILIE-OVIDIU,
LUCACIU CARMEN-GABRIELA, BABAN
ROXANA-NOEMI-MARIANA, DREGHICIU
DANIELA-MARIA, MURESAN SERGIU-
CRISTIAN, MURESAN-POLEAC DACIANA,
BURZO TEODOR, BURZO ADRIANA,
ALMASAN EUGEN-RADU, ALMASAN CARLA- |
RAMONA, BUCSI SANDOR, BUCS| HELENA

Proprietar
(nr. crt.7 din tabel)

; 1. CARACTERISTIC]
Denumirea constnuctiel  [Platforma betonata
o "' Loc. Cluj Napoca Str. Borhanciului nr 22
Jud. Cluj
Data P.LF. :
Mediul de utilizare ~ |Normal
Varsta efectivi E
Curs valutar 5,0936
i 4 2, SISTEM (STRUCTIV
Platformi betonatd
3. DATE CONSTRUCTIVE
10,00 =LA
10,00 E . S SRR, o
SR Lyt e e RN BI AT 2y ik | T SMBOL [ Suprafats | lei/um [indiceact.] Costtotal
Drum beton borduri intre blocuri BRMBRD 10,00 270,50 lei | 2,1549 5.829,0 lei
|
|
* prin asimilare
- |Total cost de nou cu TVA ; 3~ = K 5.829,00 lei
Total cost/MP cu TVA. A 3 F 582,90 lej
[ Alte costuri
|
|
aotal alte costuri PN o B G TR s v L I g - R e T L e i L W = lei
= [ B ST ORI Ay U, R S e 5,829,00 lei I
st /mp cu TVA = AT, AL : O R - T A PR Tl Sk 582,90 lei
Coeftc1ent de dlstam;a 1,0000
Corect;le manopera 1,0000
. ra AR T e B ST L e e 7 gy R T 5.829,00 lei
Z i = N e P e TR = XA ] 582,90 lei
o 0% ai2gs = lei
Deprec[éreﬁmttlanala ‘ 0% ; er Tl = lei
Valoare estimati Total euro 1 140 00€ Tota[ et 5.829,00 lei
Valoare estimat3 pe mp euro/mp 114,44 lei/mp 582,90 lei
|




FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE

HOME CONSTRUCT SRL, NEGRII ALIN,

NEGRII ANA-MARIA, LUCACIU ILIE-OVIDIU | }

LUCACIU CARMEN-GABRIELA, BABAN
ROXANA-NOEMI-MARIANA, DREGHICIU
DANIELA-MARIA, MURESAN SERGIU-
CRISTIAN, MURESAN-POLEAC DACIANA,

Praprietar
{nr. crt. 8 din tabel)

v T

BURZO TEODOR, BURZO ADRIANA, : n.'y
ALMASAN EUGEN-RADU, ALMASAN CARLA ‘
RAMONA, BUCSI SANDOR, BUCSI HELENA “ wl
1. CARACTERISTICI
Denumirea constructiei Platforma betanata
A Loc. Clu;: Napoca Str. Borhanciului nr 22 --
Jud. Cluj - 3
Data P.I.F. - B to
Mediul de utilizare Normal St 3
Vérsta efectiva - =% : g
Curs valutar 5,0936 =
2. SISTEW CONSTRUGTIV Cagi .
Platforma betonata ] . -
3. DATE CONSTRUCTIVE 3
Sumparata 7 A i b
mp. 11,00
Total mp 11,00
" : EXPLICATII SIMBOL Suprafatd | - lef/fum Indice act, Cost total
Drum beton borduri intre blocuri BRMBRD 11,00 270,50 lei | 2,1549 6.411,9 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 6.411,90 e
Total cost/MP cu TVA 582,90 lei
Alte costuri e |
(Total alte costuri - lei
“otal cost de nou cu TVA 6.411,90 lej
+otal cost /mp cu TVA 582,90 lei
Coeficient de distanti 1,0000
Corectie' manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 6.411,90 lei
Total cost /mp fara TVA . ' W 582,90 lei
Depreciere fizica ] 0% Depreciere fizica A < lei
Depreciere functionala 0% Depreciere functionald - lei
Valoare estimati Total euro 1.260,00 € Total lei 6.411,90 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 114,44 lei/mp 582,90 lei




Proprietar
(nr. crt. 8 din tabel)

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

HOME CONSTRUCT SRL, NEGRII ALIN, NEGRI}

ANA-MARIA, LUCACIU ILIE-OVIDIU, LUCACIU

CARMEN-GABRIELA, BABAN ROXANA-NOEMI-
MARIANA, DREGHICIU DANIELA-MARIA,
MURESAN SERGIU-CRISTIAN, MURESAN-

POLEAC DACIANA, BURZO TEODOR, BURZO

ADRIANA, ALMASAN EUGEN-RADU, ALMASAN
CARLA-RAMONA, BUCSI SANDOR, BUCSI

HELENA

1. CARACTERISTICI

Denumirea constructiei Platforma pavata
Loc. Cluj Napoca Str. Borhanciului nr 22

Adresa .

. Jud. Cluj
Data P.LF. :
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectiva ;
Curs valutar 5,0936

2. SISTEM CONSTRUCTIV

Platformi pavath

3. DATE CONSTRUCTIVE

Sumparata et
mp 6,00
Total mp 6,00
3 3 EXPLICATII SIMBOL Suprafath lei/um  |Indice act, Cost total
Pavele 20 cm cu rosturi PLTFR 6,00 235,00 lei | 2,4591 3.467,3 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 3.467,33 lei
Total cost/MP cu TVA 577,89 lei
Alte costuri
Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 3.467,33 lei
Total cost /mp cu TVA 577,89 lei
Coeficient de distan{a 1,0000
~orectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 3.467,33 lei
otal cost /mp fara TVA : 577,89 lei
Depreciere fizica 0% Depreclere fizica - lei
Depreciere functionals 0% T Depreciere functionald - lei
Valoare estimati Total euro 680,00 € Total lei 3.467,34 lei
Valoare estimati pe mp euro/mp 113,45 lei/mp 577,89 lei
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FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE

Proprietar
(nr. crt, 9 din tabel) S.C. GIGHIBANDA S.R.L.
1. CARACTERISTICI
Denumirea constructiei  [imprejmuire
A rbta Loc. Cluj‘ Napoca Str. Borhanciului
Jud, Cluj
Data P.I.F. :
Mediul de utilizare Narmal
Varsta efectivd -
Curs valutar 5,0936
2. SISTEM CONSTRUCTIV

beton, iniltimea de 1,70 m.

Imprejmuire din plasé bordurata pe stalpi de metal cu soclu de

3. DATE CONSTRUCTIVE

|Suprafata
Lungime (ml) 26,24
Inéltime (h) 1,70
iuprafati (mp) 44,61
o EXPLICATII SIMBOL | Suprafatd | fei/mp  [Indice act.]  Cost total
imprejmuire din plasa zincata IMPPLZN 44,61 127,50 lei | 2,8345 16.122,0 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 16.122,00 lei
Total cost/MP cu TYA 361,40 lei
Alte costuri
Total alte costuri = lei
ITotal cost de nou cu TVA 16.122,00 lei
_otal cost /mp cu TVA 361,40 lei
Coeficient de distanta 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Tpté[ cost de nou fara TVA 16.122,00 lei
Total cost /mp fara TVA 7 : 361,40 lei
Depreciere fizica 0% Depreciere fizica - lei
Depreciere functionald 0% Depreciere functionald - lei
Valoare estimata Total euro | 3.165,00 € Total lei 16.122,05 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 70,95 lei/mp 361,40 lei




Proprietar

(nr. crt, 10 din tabel)

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE!

CHIRILA OANA ANDREEA, PTRLEA MARIUS ALEXANDRU, SANDA NICOLETA, TRIPON IOAN FLORIN, TRIPON MIHA

MARCEL, CICEOQ IOANA,POP RADU LEONARD, POP SABINA, BRIA ALEXANDRU BOGDAN,
BOSCA DORU CALIN, BOSCA MARIA, BARDA LAURENTIU, DUDAU ALEXANDRU -CRISTIAN,
NATALIA, STATE GEORGE, CROITOR ANTONETA - DANA, BORZA MARGARETA
VERONICA, MATIES GAVRIL-VICTOR, BALINT ZOLTAN, BALINT SZIDONIA, BILTE
HORATIU, FUFEZAN OTILIA - MARIA, MARIS [OAN, MARI
LEORDEAN ADRIANA - MIHAELA - STELUTA, BARDA PAV
ALEXANDRU-MARIN, COVACI MONICA-MARJA, CIORA CRISTINA MANDITA, CIORA VASILE - MIHAI, SIMINA VALER CONSTANTIN,

ELA, CICEQ

BRIA MARA, MIHALCA LIGIA DIANA,
DUDAU DENISA -BIANCA, SPINU IRINA-
-ANDREEA, SAVU SERBAN, SAVU BERTHA
ANU CRISTINA-ANICA, FUFEZAN AUGUSTIN -

$ MARGARETA, GALDY ARTHUR BELA, LEORDEAN OVIDIU - VIOREL,

EL, POP LETITIA, DENES CSONGOR, DENES ANMA-JULIA, COVACI

PRECUP DIANA, SABOU IOANA-DIANA, MARIAN DORIN-SIMIONEL, MOCANU MIHAI-VASILE, MOLDOVAN MELANIA-

MARINCA STEFAN, MARINCA MARTA-VIORICA, CIUFUDEAN [ANCU-ALIN, PODAR SIMONA-
TODEREAN ANA-VIRGINIA, BODOR BEA, SERBANESCU TIBERIU
OANA, LEORDEAN MATEI, ROTARIU ELENA, SUCIU OTILIA,VERESEZAN ALEXANDRU

BOMBONICA, ALMASAN ALEXANDRU, PETER IDAN-VLAD, PARASC

1. CARACTERISTICI

Denumirea constructiei Platforma pavat3

Loc. Cluj Napaca Str. Borhanciului nr 16

Adresa Jud. Cluj
Data P.[.F. :

Aediul de utilizare Normal
Varsta efectivd :

Curs valutar 5,0936

2, SISTEM CONSTRUCTIV

Platforma pavata

3. DATE CONSTRUCTIVE

MARGEANA,

MIHAELA, TODEREAN RADU-MIREL,

-EMIL, SERBANESCU CORINA-SIMONA, MICAN FLORIN, MICAN
, VERESEZAN ADRIANA, ALMASAN LIGIA-
HIV MADALINA-TEODORA

Sumparata

mp_ 73,00

Total mp. 73,00 b

EDs _ EXPLICATII 3 prafata | lei/um | Indice 2 st total

Pavele 20 cm cu rosturi 73,00 23500 lei | 2,459 42.185,9 lei

* prin asimilare

~otal cost de nou cu TVA 42,185,86 lei

«otal cost/MP cu TVA e . 577,89 lei

Alte costuri

Total alte costuri - lei

Total cost de nou cu TVA 42.185,86 lei

Total cost /mp cu TVA 577,89 lei

Coeficient de distanta 1,0000

Corectie manopera 1,0000

Total cost de nou fara TVA ' 42.185,86 lei

Total cost /mp fara TVA 5 P N 577,89 lei

Depreciere fizica 0% Depreciere fizicd - lei

Depreciere functionald 0% Depreciere functionala - lei

Valoare estimata Total euro 8.280,00 € Total lei 42.185,97 lei

Valoare estimata pe mp euro/mp 113,45 lei/mp 577,89 lei
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Proprietar

(nr. crt. 10 din tabel)

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

CHIRILA DANA ANDREEA, PIRLEA MARIUS ALEXANDRU, SANDA NICOLETA, TRIPON I0AN FLORIN, TRIPON MIHAELA, CICED
MARCEL, CICEQ IOANA,POP RADU LEONARD, POP SABINA, BRIA ALEXANDRU BOGDAN, BRIA MARA, MIHALCA LIGIA DIANA,
BOSCA DORU CALIN, BOSCA MARIA, BARDA LAURENTIU, DUDAU ALEXANDRU -CRISTIAN, DUDAU DENISA -BIANCA, SPINU IRINA-
NATALIA, STATE GEORGE, CROITOR ANTONETA - DANA, BORZA MARGARETA-ANDREEA, SAVU SERBAN, SAVU BERTHA
VERONICA, MATIES GAVRIL-VICTOR, BALINT ZOLTAN, BALINT SZIDONIA, BILTEANU CRISTINA-ANICA, FUFEZAN AUGUSTIN -
HORATIU, FUFEZAN OTILIA - MARIA, MARIS IOAN, MARIS MARGARETA, GALDY ARTHUR BELA, LEORDEAN OVIDIU - VIOREL,
LEORDEAN ADRIANA - MIHAELA - STELUTA, BARDA PAVEL, POP LETITIA, DENES CSONGOR, DENES ANNA-JULIA, COVACI
ALEXANDRU-MARIN, COVACI MONICA-MARIA, CIORA CRISTINA MANDITA, CIORA VASILE - MIHAI, SIMINA VALER CONSTANTIN,
PRECUP DIANA, SABOU IOANA-DIANA, MARIAN DORIN-SIMIONEL, MOCANU MIHAI-VASILE, MOLDOVAN MELANIA-MARGEANA,
MARINCA STEFAN, MARINCA MARTA-VIORICA, CIUFUDEAN IANCU-ALIN, PODAR SIMONA-MIHAELA, TODEREAN RADU-MIREL
TODEREAN ANA-VIRGINIA, BODOR BEA, SERBANESCU TIBERIU-EMIL, SERBANESCU CORINA-SIMONA, MICAN FLORIN, MICAN
OANA, LEORDEAN MATEI, ROTARIU ELENA, SUCIU OTILIA,VERESEZAN ALEXANDRU, VERESEZAN ADRIANA, ALMASAN LIGIA-
BOMBONICA, ALMASAN ALEXANDRU, PETER IOAN-VLAD, PARASCHIV MADALINA-TEODORA

1. CARACTERISTICI

Denumirea constructiei |imprejmuire

Loc. Cluj Napoca Str. Borhanciului nr 16
Adresa -

Jud. Cluyj
Data P.I.F. z
Aediul de utilizare Normal
Varsta efectiva -
Curs valutar 5,0936

2. SISTEM CONSTRUCTIV

Imprejmuire din fier forjat pe stalpi metalici. Indltimea de 1,60

m.
: 3. DATE CONSTRUCTIVE —
Suprafata
ngime (ml) 17,12
inalgime (h) 1,60 i
Suprafata (mp) 27,39 =
EA EXPLICATII SIMBOL | Suprafata” | . le/mp  |Indice act.]  Cost total
Panou gard din fier forjat - simplu PAMGFFSI 27,39 131,90 lei | 3,3725 12.184,0 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cul TVA 12.183,97 lei
Total cost/MP cu TVA 444,83 lei
Alte costuri
Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 12.183,97 lei
Total cost /mp cu TVA 444,83 lei
Coeficient de distanta 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA i 12.183,97 lei
Total cost /mp fara TVA 444,83 lei
Depreciere fizica 0% Depreciere fizica V. - lei
Depreciere functionald 0% Depreciere functio - lei
Valoare estimata Total euro 2.392,00 € ‘gtal 12.183,89 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 87,33 'm '] 444,83 lei
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FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

Proprietar STAN LUCY ADRIAN, STAN DANA
(nr. crt. 11 din tabel) ZAMFIRA
1. CARACTERISTICI
Denumirea constructiei  Imprejmuire
Afecs Loc. Clujl Napoca Str. Borhanciului nr 14
Jud. Cluj
Data P.1.F. :
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectivi z
Curs valutar __|5,0936
2, SISTEM CONSTRUCTIV

de 30 de cm . Tnélfimea de 1,80 m.

Imprejmuire din fier forjat pe stilpi de beton cu soclu de beton

3. DATE CONSTRUCTIVE

le:upraf,ata :
ungime (ml)

-3

21,53
Iniltime (h) 1,80
Suprafata (mp) 38,75
L3758 _ EXPLICATII SIMBOL | Suprafata le/mp _ |indice act.| Cost total
Panou gard din fier forjat - simplu PAMGFFSI 32,30 131,90 lei | 3,3725 14.365,9 lei
Soclu gard din beton aparent SOCLUGRD 21,53 282,30 lei | 2,3702 14.405,9 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 28.771,76 lei
Total cost/MP cu TVA 742,50 lei
Alte costuri
Tolal alte costuri - lei |
Total cost de nou cu TVA 28.771,76 lei
Total cost /mp cu TVA ; ; 742,50 lej
Coeficient de distan{d 1,0000
Carectie manopera 1,0000
[Total cost de nou fara TVA 28.771,76 lei
( Total cost /mp fara TYA r : X 742,50 lei
" Depreciere fizica 20% Depreciere fizicd 5.754 lei
Depreciere functionald ; 0% Depreciere functionald: i - lei
Valoare estimata Total euro 4.519,00 € Total lei 23.017,50 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 116,62 lei/mp 594,00 lei




FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

AL JAWABRA SARAN, JUCAN IOAN,
JUCAN CARMEN LIA, ADI VICTORIA, ADI
CORNEL, SERBAN RADU SORIN, SERBAN

IOANA, VASIU AUREL, VASIU DANA
ANCA, MARINCA MONICA VALERIA, POP
CRISTIAN-PETRU, POP SIMONA-MARIA,

PAKAI ANDREI, PAKAI ENIKO, VASIAN i
HORATIU-NICOLAE, TURCU LUCIA-ANA,
MARGARIT SIMONA-CLAUDIA, MARINCA I

Proprietar
(nr. crt. 12 din tabel)

MONICA-VALERIA, MARINCA ANDREI,
POP SMARANDA RAMONA

1. CARACTERISTICI
Denumirea constructiei Platforma pavata
Adrass Loc. Clu;: Napoca Str. Borhanciului

Jud. Cluj
Data P.I.F, i
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectiva .
Curs valutar 15,0936
2, SISTEM CONSTRUCTIV

Alatforma pavata

3. DATE CONSTRUCTIVE
Sumparata
mp 74,00
Total mp 74,00
EXPLICATI( o SIMBOL | Suprafati lei/um  |Indice act. Cost total
Pavele 20 cm cu rosturi PLTFR 74,00 235,00 lef | 2,459 42.763,7 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 42.763,75 lei
Total cost/MP cu TVA ; 577,89 lei
Alte costuri
Total alte costuri ] - lei
i Iotal cost de nou cu TVA . ; 42.763,75 lei
[Total cost /mp cuTVA 577,89 lei
Coeficient de distanta 1,0000
Corectie manopera 1,0000
[Total cost de nou fara TVA 42.763,75 lei
Total cost /mp fara TVA ; 577,89 lei
Depreciere fizica 0% Depreciere fizica - lei
Depreciere functionala 0% Depreciere functionald - lei
Valoare estimata Total euro 8.400,00 € [Total lei 42.763,86 lei
Valoare estimatd pe mp euro/mp 113,45 lei/mp 577,89 lei




FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEN

AL JAWABRA SARAN, JUCAN IOAN, JUCAN
CARMEN LIA, ADI VICTORIA, ADI CORNEL,
SERBAN RADU SORIN, SERBAN IDANA, VASIU
AUREL, VASIU DANA ANCA, MARINCA MONICA
Proprietar VALERIA, POP CRISTIAN-PETRU, POP SIMONA-
(nr. ert. 12 din tabel) MARIA, PAKAI ANDREL, PAKAI ENIKO, VASIAN
HORATIU-NICOLAE, TURCU LUCIA-ANA,
MARGARIT SIMONA-CLAUDIA, MARINCA
MONICA-VALERIA, MARINCA ANDRCI, POP

SMARANDA RAMONA
F 1
|Benumirea tiel [imprejmui
Loc, Cluj Kapoca Str. Barhanclulu)
2 Jud. Tluj
Data P.I.F.
Mediul de utilirsre Normal
Varsla efecliva s
Curt valutar 5,0936 7
Hles gHEE
[mprejmuire din fler forjat pe stalpi metalict actionata Glectiic . B
[nityimea de 1,70 m. L
EEH
RERS
3. DA
)
Tri) 5,77
ndlme (h) 1,70
puprafata (mp) 9,81
: hes EXPLICATI SMBOL ° | Suprafath | lelfmp  [indice act.| Cost total =
Panod gard din fier forjat - mediu PAMGFFM 9,81 169,40 lel | 3.3725 5.604,5 lei
" pn asimilare :
Total cost de nou cu TVA 5.604,47 lei
Total cost/MP cu TYA 571,30 lei
Poarta actionala electric 1] 3.206,00 lei 1, 3.206,0 tel
Total alt= comun 3.206,00 lef
otal cost e naii e TVA I 8.810,47 lei |
Tolal cost /mp cu TVA 898,11 lei
Cozficient de distanta 1,0000
Corerdie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA i A : B.810,47 lei
[otal cost /mp fora TYA 898,11 lei
preciere [izcd | 0% 3 Depreciers lizica d = lei
3 e functionats | 0% v ; Depreciere funclionald ) < lei
Valoare estimats Tatal euro | 1.730,00€ | [Total tei 8.810,46 lei
== Valoare estimatd pe mp |euro/mp | 176.32| [tel/mp 898,11 lei
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FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

AL JAWABRA SARAN, JUCAN IOAN, JUCAN
CARMEN LIA, ADI VICTORIA, ADI CORNEL,
SERBAN RADU SORIN, SERBAN IDANA, VASIU
AUREL, VASIU DANA ANCA, MARINCA
MONICA VALERIA, POP CRISTIAN-PETRU,
POP SIMONA-MARIA, PAKAI ANDREI, PAKAI
ENIKO, VASIAN HORATIU-NICOLAE, TURCU [
LUCIA-ANA, MARGARIT SIMONA-CLAUDIA, i
MARINCA MONICA-VALERIA, MARINCA
ANDREI, POP SMARANDA RAMONA

Proprietar
(nr. crt. 12 din tabel)

1. CARACTERISTICI

Denumirea constructiei  [Imprejmuire
Loc. Cluj Napoca Str. Borhanciului
Adresa -
Jud. Cluj
Data P.L.F. :
Mediul de utilizare Normal
Vérsta efectiva .
Curs valutar 5,0936

2. SISTEM CONSTRUCTIV
imprejmuire din fier forjat pe stalpi , Inaltimea de 1,80 m.

3. DATE CONSTRUCTIVE

suprafata
Lungime (ml) 14,18
naltime (h) 1,70
Suprafata (mp) 24,11
e EXPLICATII SIMBOL | Suprafats lei/mp  |indice act.[ Cost total
Panou gard din fier forjat - mediu PAMGFFM 24,11 169,40 lei [ 3,3725 13.774,1 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 13.774,08 lej
Total cost/MP cu TVA 571,30 lei
- lei
Total alte costuri = lei
Total cost de nou cu TVA 13.774,08 lei
Total cost /mp cu TVA 571,30 lej
Coeficient de distanta 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 13.774,08 lei
Total cost /mp fara TVA 571,30 lei
Depreciere fizica 0% Depreciere fizica lei
Depreciere functionald 0% Depreciere functionald - lei
Valoare estimata Total euro | 2.704,00 € Total Ifi 13,774,04 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 112,16 lei/mp| 571,30 lei




FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

Proprietar MITRAN MARIUS-AUREL, MITRAN COSMINA-
(ar. crt. 13 din tabel) MARIANA
. CARACTERISTICI
Denumirea constructizl  |Imprejmuire =
Loc: Cluj Napoca Str. Borhanciuluf nr 10 = "
Adresa ‘ EBEe [ -
Jud. Cluj ‘ ol 1 § il ' !
Data P.LF, - r !‘EF‘: ] I [ it
Mediul de utilizare Normal Bl | I ﬁ i B il ey |
Varsta efectiva 3" S = ‘ s
Bt valitic 5% , NIl
2. SISTEM CONSTRUCTIV ’"”H‘
Imprejmuire din fler forjat pe stalpi de beton cu soclu de beton de 50 o
cm . Indl{imes de 2,00 m, 'H ZpEE
B
L DATECONSTRUCTVE | ’t‘ :
Suprafaia
Lungime (ml) 8,41
Inaltinie (h) 2,00
Suprafata (mp) 16,82
Panou gard din fier forjat - superior PAMGFFSU 12,62 233,10 lei | 3,3725 9.917,0 lei
Soclu gard din beton aparent SOCLUGRD 8,41 282,30 lej | 12,3702 5.627,2 lei
Finisaj soclu - tencuiala §i vinarom FINSOCV1 8,41 115,90 lei | 2,5608 2,.496,1 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 18.040,28 lei
Total cost/MP cu TVA 1.072,55 lei
Poarta actionala electric 1| 3.206,00 lei 1y 3.206,0 [ef
|
Total alte costuri 3.206,00 lei
Total cost de nou cu TVA 21.246,28 {ei
Total cost /mp cu TVA 1.263,16 lei
Coeficient de distan{a 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA = - 21.246,28 Il
Tatal cost mp fara TVA : 1.263,16 lel
Depreciere fizica 0% Depreciere fizich i « lei
Depreciere funcionala | 0% ___ Depreclere funcgional’ - lei
Valoare estimata Total euro 4.171,00 € Total lei 21,246,135 lef |
Valoare estimata pe mp euro/mp 247,99 lei/mp 1.263,16 lei |
I
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FiSA TEHNICA A CONSTRUCTIE!

Proprietar

RIET, 1 25
(0. crt. 14 din tabel) PROPRIETAR NEIDENTIFICA

1. CARACTERISTICI

Dentmirea constructiei  [lmprejmuire
Loc. Cluj Napaca Str. Borhanciului

e Jud, Cluj
\Data P.LF.
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectiva 2
Curs valutar 5,0936

2. SISTEM CONSTRUCTIV

Imprejmuire din fier forjat pe stalpi de beton cu soclu de beton de 50
cm . Inalgimea de 2,00 m.

‘Bt 3. DATE CONSTRUCTIVE
upraiata
Lungime (ml) 22,35
Inaltime (h) , 2,00
Suprafata (mp) 44,70

IRl i I EXPLICATII __SIMBOL | Suprafatd [ lei/mp _ [indice act.]  Cost total
‘Panou gard din fier forjat - superior PAMGFFSU 33,53 233,10 lei | 3,3725 26.355,0 lej
|Soclu gard din beton aparent SOCLUGRD 22,35 282,30 lei | 12,3702 14.954,6 lei
Finisaj soclu - tencuiala si vinarom FINSOCV1 22,35 115,90 lei | 2,5608 6.633,4 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 47.942,96 lei
Total cost/MP cu TVA 1.072,55 lei
Alte costuri
Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 47.942,96 lei
Total cost /mp cu TVA . 1.072,55 lei
Coeficient de distanta 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA : 47.942,96 lei
Total cost /mp fara TVA E 4! o 1.072,55 lei
Depreciere fizica 0% ' o el
“epreciere functionald 0% _ eciere functi - lei
. Valoare estimati Totaleuro | 9.412,00 € Total lei 47.942,99 lei
| Valoare estimata pe mp euro/mp 210,57 lei/mp 1.072,55 lei

&7




Proprietar
(nr. crt. 15 din tabel)

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

KATONA ROZALIA, PETER ROZALIA

1. CARACTERISTICH 2 Y s 0 2
Denumirea constructie Platforma betonata XL \ s \ - \‘“ Vi l
L e b 5. : A B Y |
Loc. Cluj- Napoca Str BORHANCIULUI, . . n A i )
e Nr. 8 PRO?IIZCI)RIU, str. Romul Ladea, T
: nr. 9 provizoriu
Jud. Cluj
Data P.L.F. : = :
Mediul de utilizare Normal -
Virsta efectiva -
Curs valutar 5,0936
2. SISTEM CONSTRUCTIV
Platforma betonat3
3. DATE CONSTRUCTIVE
Sumparata
np 13,00
Total mp 13,00
= g EXPLICATII SIMBOL | Suprafatd | lei/um [Indice act.| Cost total .
Drum beton berduri intre blocuri BRMBRD 13,00 270,50 lei [ 2,1549 7.577,7 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 7.577,71 lei
Total cost/MP cu TVA 582,90 lei
Alte costuri
Total alte costuri - lei
[Total cost de nou'cu TVA 3 7.577,71 lei
‘otal cost /mp cu TVA 582,90 lei
Coeficient de distanti 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 7.577,71 lei
Total cost /mp fara TVA , : 582,90 lei
Depreciere fizica 0% _ Depreciere fizica - lei
Depreciere functionala 0% Depreciere functionald - e
Valoare estimati Total euro 1.490,00 € Total lei 7.577,70 lei
Valoare estimati pe mp euro/mp 114,44 lei/mp 582,90 lei




FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE!
KATONA ROZALIA, PETER ROZALIA A
1. CARACTERISTICI

Proprietar
(nr. crt. 15 din tabel)
lin

Denumirea constructiei |imprejmuire
Loc. Cluj- Napoca Str BORHANCIULUI,
Nr. 8 PROVIZORIU, str. Romul Ladea,
Adresa ST
nr. 9 provizoriu
Jud. Cluj
Data P.1.F.
Mediul de utilizare Normal
Vérsta efectiva -
Curs valutar 3 5,0936
2. SISTEM CONSTRUCTIV

Imprejmuire din plasd bordurata pe stalpi de metal. Inaltimea
de 1,70 m.

3. DATE CONSTRUCTIVE

suprafata
Lungime (ml} 20,89
Indlyime (h) 1,70
Suprafata (mp) 35,51
N T EXPLICATII oy __ SIMBOL | Suprafats lei/mp  |Indice act.] Cost total
Imprejmuire din plasa zincata IMPPLZN 35,51 127,50 lei | 2,8345 12.833,3 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 12.833,27 lei
Total cost/MP cu TVA 361,40 lei
Alte costur
Total alte costuri - lei
(Total cost de nou cu TVA 1 12.833,27 lei
[Total cost /mp cu TVA 361,40 lei
Coeficient de distanta 1,0000
Corectie manoperd 1,0000
Total cost de nou fara TVA 12.833,27 lei
Total cost /mp fara TVA ¥y 361,40 lei
Depreciere fizica 0% Depreciere fizica - lei
Depreciere functionala 0% Depreciere functionald - lei
Valoare estimata Total euro 2.519,00 € Total lei 12.833,31 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 70,95 lei/mp 361,40 lei




FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

Proprietar
(nr. crt. 16 din tabel) SC PROFESIONAL INVEST SRL
1. CARACTERISTICI
Denumirea constructiel |imprejmuire
N ais Loc. Cluj- Napoca Str, Borhanciuluf
Jud. Cluj
Data P.I.F. :
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectiva
Curs valutar 5,0936
2. SISTEM CONSTRUCTIV

Imprejmuire din plasa pe stalpi metalici. inaltimea de 1,60 m.,

3. DATE CONSTRUCTIVE

Suprafata
Lungime (mi) 22,68
h‘rﬁ me (h) 1,60
Suprafat (mp) 36,29
e e Y EXPLICATII SIMBOL _ | Suprafats | lei/mp  [indice act,| Cost total
Panou gard din plasa zincats PANGPZN 36,29 25,10 lei | 3,1275 2.848,8 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 2.R48,77 lei
Total cost/MP cu TVA 78,50 lei
Alte costuri
Total alte costurl z - lei
[Total cost de nou cu TVA 2.848,77 lei
_Total cost /mp cu TVA i 78,50 lei
Coeficient de distanta 1,0000
1,0000
otal cost de nou fara TVA =Y 7 2.848,77 lei
Total cost /mp fara TV/ =g i 78,50 lei
Depreciere fizlcd 35% _ Depreciere fizicd 997 lui
Depreciere functionald 0% _ Depreciere functionald - lei
Valoare estimata Total euro 364,00 € Total lei 1.851,88 lei
Valoare estimats pe mp euro/mp 10,02 lei/mp 51,03 lei




FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

Proprietar

SC PROFESIONAL INVEST SRL
(nr. crt, 16 din tabel) sl

1. CARACTERISTICI

Denumirea constructiei Panou publicitar
Loc. Cluj Napoca 5ir. Bothanciului

AP Jud. Cluj
Data P.1.F. ;
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectiva B
Curs valutar 5,0936

2. SISTEM CONSTRUCTIV

Fundatie de beton

3. DATE CONSTRUCTIVE

Sumparata Suprafata
mp 1,00
Total mp 1,00
' S L EXBLICATIN ST , __ SIMBOL | Suprafatd | leifum [indice act, Cost total
Fundatie de beton FCBSV2 1,00 475,00 lei 1,7617 836,81

* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA ' 836,81 lei
Total cost/MP cu TVA . : 4 836,81 lei
Alte costuri

Total alte costuri - lei

Total cost de nou cu TVA : 836,81 lei

Total cost /mp cu TVA : 836,81 lei
Coeficient de distanta 1,0000
Coirectic manopera : 1,0000

Total cost de nou fara TVA h 30 v 836,81 lei

Total cost /mp fara TVA 3 ' | 836,81 lei

Depreciere fizica _ 0% ____ Depreciere fizica -_lei

Depreciere functionalda 0% Depreciere functionala - lei

Valoare estimata Total euro 160,00 € | Total lei 836,81 lei

Valoare estimatd pe mp euro/mp 164,29 lei/mp 836,81 lei

ila
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Proprietar
(nr. crt. 17 din tabel)

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE!

RUS VIOLETA-LUCIA, RUS CORIN-SILVIU, TARMURE RAZVAN
VASILE, TARMURE ANDREA-ODETTE, SC RECHINUL IMAPEX
SRL CLUJ, TRIF [OAN, TRIF MARIA, DAUCEANU-LUPESCU
SERGIU-STEFAN, DAUCEANU-LUPESCU MARIA-IOANA, RUS

RAMONA LAURA, BOAR SEVER, BOAR LUCICA-MARIA, GAINA

IOANA LUIZA, NICOARE ANA MARIA, MARKO BALINT, PASC
DAN, PASC CRUCITA, KOVACS TIBOR, ISZLAY REKA,
POSTOLACHE BOGDAN-ANDRE!, JULEAN CLAUDIA-MARIA,
JULEAN BOGDAN-IOAN, JULEAN STEFAN-ALEXANDRU,
MANDROC MAJA, KOVACS TIBOR, ROTUND MARIANA-
SIMONA, ROTUND AURELIAN-IOAN, URSU ALIN-CRISTIAN,
URSU MIRELA-MEDA, BOAR SEVER, BOAR LUCICA-MARIA,

SZEKELY CSABA, MURESAN MIHAELA, CALANCEA BOGDAN-
AUREL, CALANCEA SILVANA, CRISAN OANA-ALEXANDRA,

CRISAN OANA-ALEXANDRA, BUCUR LARISA-ROXANA,
POSTOLACHE BOGDAN-ANDRE|, POSTOLACHE ANDREEA-

MARIA
: 1. CARACTERISTICI

Denumirea constructiei  |Platforma betonata’

Adresa Loc. €luj Napoca Str. CONSTANTIN BRANCUS, Nr. 181
; e E ~[Jud. Clyj

DataPF. Bl
IMediul de wtitizare  [Normal

AT SRt o 3

Curs valutar 15,0936

2. SISTEM CONSTRUCTIV

Platforma betonata

3. DATE CONSTRUCTIVE

-
oOx ®

i
13

&
r]sl',b

Sumparata d
mp & 76,00
Totalmp 76,00
R 3wt i) S0 i : » | telim  Tindiceact.| Costtotal : -
223,50 lei | 2,6081 44.301,2 lei
* prin asimilare
Total cost 3 E P K= p 44.301,19 lei
Total cost/MP. ¥ 5 ¥ - 3 582,91 lei
?ﬂ%ﬁ&tun
|
[Total alte ¢ = n n i 3 - e
Total cost ITVA : 5 AL el e o - 44.301,19 lei
Total cost /mp cUTVA 2 e KR ¥ 582,91 lei
Coeficient de distant3
Corectie manopera
Total cost de w57 TP o 1 44.301,19 lei
Total cos e P IETR Y T & iR 582,91 lei
: 10% " Deprecierefizica 4.430 lei
0% o ___ Depreciere functionala + lei
Valeare estimati Total euro 7.830,00 € Total lei 39.871,12 lei
Valoare estimatd pe mp euro/mp 103,00 lei/mp 524,62 lef

&l



FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

RUS VIDLETA-LUCIA, RUS CORIN-SILVIU, TARMURE RAZVAN
VASILE, TARMURE ANDREA-ODETTE, SC RECHINUL IMPEX SRL
CLUJ, TRIF [OAN, TRIF MARIA, DAUCEANU-LUPESCU SERGIU-
STEFAN, DAUCEANU-LUPESCU MARIA-IDANA, RUS RAMONA
LAURA, BOAR SEVER, BOAR LUCICA-MARIA, GAINA [OANA LUIZA,
NICOARA ANA MARIA, MARKO BALINT, PASC DAN, PASC
CRUCITA, KOVACS TIBOR, ISZLAY REKA, POSTOLACHE BOGDAN-
Proprietar ANDREL, JULEAN CLAUDIA-MARIA, JULEAN BOGDAN-IOAN,
(nr. crt. 17 din tabel) JULEAN STEFAN-ALEXANDRU, MANDROC MAIA, KOVACS TIBOR,
ROTUND MARIANA-SIMONA, ROTUND AURELIAN-IOAN, URSU
ALIN-CRISTIAN, URSU MIRELA-MEDA, BOAR SEVER, BOAR LUCICA-
MARIA, SZEKELY CSABA, MURESAN MIHAELA, CALANCEA
BOGDAN-AUREL, CALANCEA SILVANA, CRISAN OANA-
ALEXANDRA, CRISAN OANA-ALEXANDRA, BUCUR LARISA-
ROXANA, POSTOLACHE BOGDAN-ANDREI, POSTOLACHE

ANDREEA-MARIA
: 1. CARACTERISTIC)
Denumirea constructiel Fan Box
Adresa Loc. Cluj Napoca Str. CONSTANTIN BRANCUSI, Nr. 181
Jud. Cluj
Data P.I.F. :
Mediul de utilizare Normal
"Tarsta efectiva 1B
ours valutar 5,0936
2, SISTEM CONSTRUCTIV

Fundatfe de beton cu instalatie electrich

3. DATE CONSTRUCTIVE

Suinparata Suprafala
mp 5,00
Total mp 5,00
TR EXPLICATI SIMBOL | Suprafatd | [leffum [Indice act.]  Cost total
Fundatie de beton FCBSVZ 5,00 475,00 lef | 1,7617 4.184,04
Instalatie electrica INSELSERA 5,00 33,50lei | 1,5970 267,50
* prin asimilare 3
Total cost de nou cu TVA 4,451,54 lei
Total cost/MP cu TVA 890,31 lei
Alle costuri
Total alte costurl - lef
ITotal cost de nou cu TVA i 4.451,54 lei
ytal cost /mp cu TVA : D ] 890,31 lei
=.oeficient de distanta 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA ¥ 4.451,54 lei
Total cost /mp fara TVA ; 890,31 lei
~ |Deprecierefizica 0% i Depreciere fizica - lei
| |Depreclere functionala 0% _ Depreciere functionala ] -~ lei
Valoare estimata Total euro 870,00 € Total lei 4.451,55 lej
Valoare estimati pe mp euro/mp 174,79 lei/mp 890,31 lei




Proprietar
(nr. crt, 17 din tabel)

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

RUS VIOLETA-LUCIA, RUS CORIN-SILVIU, TARMURE RAZVAN
VASILE, TARMURE ANDREA-ODETTE, SC RECHINUL IMPEX
SRL CLUJ, TRIF I0AN, TRIF MARIA, DAUCEANU-LUPESCU
SERGIU-STEFAN, DAUCEANU-LUPESCU MARIA-IOANA, RUS

RAMONA LAURA, BOAR SEVER, BOAR LUCICA-MARIA,

GAINA IOANA LUIZA, NICOARA ANA MARIA, MARKO BALINT,

PASC DAN, PASC CRUCITA, KOVACS TIBOR, ISZLAY REKA,
POSTOLACHE BOGDAN-ANDREI, JULEAN CLAUDIA-MARIA,
JULEAN BOGDAN-IOAN, JULEAN STEFAN-ALEXANDRU,
MANDROC MAIA, KOVACS TIBOR, ROTUND MARIANA-
SIMONA, ROTUND AURELIAN-I0AN, URSU ALIN-CRISTIAN,
URSU MIRELA-MEDA, BOAR SEVER, BOAR LUCICA-MARIA,
SZEKELY CSABA, MURESAN MIHAELA, CALANCEA BOGDAN-
AUREL, CALANCEA SILVANA, CRISAN OANA-ALEXANDRA,
CRIFAN OANA-ALEXANDRA, BUCUR LARISA-ROXANA,
POSTOLACHE BOGDAN-ANDREI, POSTOLACHE ANDREEA-

MARIA
1. CARACTERISTICI
Denumirea constructiei  [Anexd colectare gunoi
R Loc. Clu;! Napoca Str, CONSTANTIN BRANCUSI, Nr. 181
Jud. Cluj
Data P.I.F.
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectiva [
Curs valutar 5,0936
2. SISTEM CONSTRUCTIV

Anexa colectare gunoi tip sopron metalic acoperit cu tabld

3. DATE CONSTRUCTIVE
Sumparala Suprafata
mp 4,00
Total mp 4,00
g : : __EXPLICATII A SIMBOL | Suprafatd lelium  |Indice act. Cost total
sopron cu stalpi din {eavd neagra vopsita si invelitoare din tabls cutata neagra vopsita SMITCNV 4,00 557,00 lei | 1,8203 4,055,63
+ ferme metalice vopsite =
* prin asimilare
Total cost de nou cu TYA 4.055,63 lei
Total cost/MP cu TVA 1.013,91 lei
Alte costuri
Total alte costuri - lei
Total cost de nol cu TVA 4.055,63 lei
Total cost /mp cu TVA 1.013,91 lei
Coeficient de distanta 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 4.055,63 lei
Total cost /mp fara TVA ] 1.013,91 lei
Depreclere fizica 10% Depreciere fizica 406 lei
Depreciere functionala 0% _Depreciere functionald - lei
Valoare estimata Total euro 720,00 € Total lei 3.650,07 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 179,15 lei/mp 912,52 lei
Daune 15% 548 lei
Total cu daune 4.198 lej
Valoare lei/ mp conform Studitilui de piatd pentru uzul notarilor publici (conditionalitate Impusa de art. 8 alin. (1) din Nomele metodologice de aplicare a Legli 325,00 lej
Total valoare constructie conform Studiului de pia{d pentru tzul notarilor publici 1.300,00 lei
Daune 15% ¥ 195,00 lei
Total cu daune [ 1.495,00 [ei
K luator g,
5 SRANNARU MicoLas
A 12963 B
LN, 024 o
v [arga: gp),
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Proprietar
(nr. crt. 18 din tabel)

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

POP LUCIAN, COVRIG ANA, RADUCH
MARIA MARCELA, VLAIC ADRIAN VASILE,
SC GALENUS MGM SRL, FODOR MIHAL-
CIPRIAN, FODOR MONICA-PALAGHIA,
DICLI MADALINA-COSMINA, RADUCH

m:l.lr.;,-""

ANDREEA
[ 1. CARACTERISTICI
[Denumirea constructiei  |Platforma pavati
o Loc. Cluj! Napoca Str, Borhanciului nr, 2
; Jud. Cluj
Data P.I.F. :
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectiva -
Curs valutar 5,0936
: 2. SISTEM CONSTRUCTIV

Platforma pavata

3. DATE CONSTRUCTIVE
Sumparata
mp 11,00
Total mp 11,00
[ EXPLICATII . SIMBOL Suprafajd lei/um _ |Indice act.]  Cost total
Pavele 20 cm cu rosturi PLTFR 11,00 235,00 lei | 2,4591 6.356,8 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 6.356,77 lei
Total cost/MP cu TVA 577,89 lei
Alte costuri
Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 6.356,77 lei
Total cost /mp cu TVA _ ; 577,89 lei
Coeficient de distanta 1,0000

‘orectie manopera 1,0000
.otal cost de nou fara TVA 3 6.356,77 lei
Total cost /mp fara TVA . I 577,89 lei
Depreciere fizica 0% _Depreciere fizicd G
Depreciere functionald 0% Depreciere functionala 5 - lei
Valoare estimata Total euro 1.250,00 € Total lei 6.356,79 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 113,45 lei/mp 577,89 lei




Proprietar
(nr. crt. 19 din tabel)

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

3 iR
B
2 £33

TARMURE RAZVAN VASILE

1. CARACTERISTICI

Denumirea constructiei

Platforma pavata’

Adresa

Loc. Cluj Napoca Str. CONSTANTIN BRANCUS]
Jud. Cluj

Data P.i.F,

Mediul de utilizare

Normal

Varsta efectiva

Curs valutar

5,0936

2

SISTEM CONSTRUCTIV

Platforma pavata

3.

DATE CONSTRUCTIVE

[Sumparata

mp

8,00

Total mp

8,00

EXPLICATII

A | lelum

Pavele 20 cm cu rosturi

235,00 lei

4.623,1 lei

* prin asimilare

Total cost de nou cu TVA

4.623,11 lei

Total cost/MP cu TVA

577,89 lei

Alte costuri

Total alte costuri

- lei

Total cost de nou cu TVA

4.623,11 lei

Total cost /mp cu TVA

577,89 lei

Coeficient dc distanta

_Corectie manopera

1,0000
1,0000

Total cost de nou fara TVA

4.623,11 lei

Total cost /mp fara TVA

577,89 lei

Depreciere fizica

0%

Depreciere fizici

lei

[Depreciere functionala _

0%

" Depreciere functionals

- lei

Valoare estimati

Total euro

910,00 € Total lei

4.623,12 lei

Valoare estimata pe mp

euro/mp

113,45 lei/mp

577,89 lei




Proprietar

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE)

(nr. crt.21 din tabel) RICEO LAND 3R
1. CARACTERISTICI
Denumirea constructiei |Imprejmuire
Loc. Cluj Napoca Str. Borhanciului

Adress Jud. cluf
DataP..F. ;
Mediul de utilizare Normal
Vérsta efectiva %
Curs valutar 5,0936

2, SISTEM CONSTRUCTIV
Imprejmuire din plasa bordurata pe stalpi de metal, Tnéltimea
de 1,00 m,
- _ 3. DATE CONSTRUCTIVE
SUprafata
Lungime (ml) 48,91
Inalfime (h) ‘ 1,00
Suprafata (mp) ] 48,91

e el e TERPLICATI | lei/fmp |indice act.| Costtotal

Imprejmuire din plasa zincata 127,50 lei | 2,8345 17.676,0 lei

* prin asimilare

. 17.676,01 lei

Total cost de nou cu TVA

Total cost/MP cu TVA 361,40 lei
Alte costuri

Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 17.676,01 lei
Total cost /mp cu TVA : 361,40 lei
Coeficient de distantd 1,0000

Corectfie manopera 1,0000

Total cost de nou fara TVA 7 0 17.676,01 lei
N 361,40 lei

10% D 1.768 lei

0% i : Deprec ionals . - lei

Valoare estimaté Total euro 3.123,00 € Total lei 15.908,47 lei

Valoare estimati pe mp euro/mp 63,86 lei/mp 325,26 lei




FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE!
STATUL ROMAN iN ADMINISTRAREA

f;fp::‘:; s, _ DIRECTA A INTERPRINDERII
frhd ORASENESTI DE TRANSPORTURI CLUJ
1. CARACTERISTICI
Denumirea constructiei Platforma betonata
A:Iresa_ Loc. CIUJ: Napoca Str. Gheorgheni
= Jud. Cluj
Data P,L.F. -
Mediul de utilizare Normal
Vérsta efectiva -
Curs valutar 5,0936
2. SISTEW CONSTRUCTIV

Platforma betonata

3. DATE CONSTRUCTIVE

Sumparata

mp 592,00 i

Total mp. 592,00 AL it i

i Sha s AT _ EXPLICATIl | smMBoL | Suprafatd | leifum [indice act.] Cost total

Platform& betonatd cu borduri si asfalt PLTFBA 592,00 248,80 lei | 2,5076 369.343,4 lei

* prin asimilare

Total cost de nou cu TVA AT | 369.343,40 tei

Total cost/MP cu TVA 3 ; . 623,89 lei

Alte costuri

Total alte costuri - lei

Total cost de nou cu TVA i 369.343,40 lei

Total cost /mp cu TVA B 623,89 lei

Coeficient de distantd 1,0000

Corectie manopera 1,0000

Total cost de nou fara TVA , _ 369.343,40 lei

Total cost /mp fara TVA g : g 623,89 lei
- : : : 0% - Diprciere faic: - =

Depreciere functionala 0% L ere functionala - lei

Valoare estimati Total euro 72.510,00 € Total lei 369.342,88 lei
| Valoare estimati pe mp euro/mp 122,49 lei/mp 623,89 lei




FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE!
STATUL ROMAN IN ADMINISTRAREA

Proprietar DIRECTA A INTERPRINDERI|
(nr. crt.22 din tabel) ORﬂsENESTI DE TRANSPORTURI
cLuy
1. CARACTERISTICI
Denumirea constructiei  |imprejmuire
At Loc. Clu!' Napoca Str. Gheorgheni
Jud. Cluj
Data P.I.F. E
Mediul de utilizare Normal
Vérsta efectivd £
Curs valutar ~ |5,0936
2. SISTEM CONSTRUCTIV

Imprejmuire din fier forjat pe stalpi de metal. inaltimea de 1,60
m.

3, DATECONSTRUCTIVE | k&

f&iﬂﬁﬁ

ungime (ml) 99,88

naltime (h) 1,60

Suprafatd (mp) 159,81

I ¢ ol e EXPLICAT i _ SIMBOL | Suprafatd | lei/mp _ [Indice act,|

Imprejmuire din plasa zincata IMPPLZN 159,81 127,50 lei | 2,8345

* prin asimilare

Total cost de nou cu TVA 57.755,13 lei

Total cost/MP cu TVA 361,40 lei

Alte costuri

Total alte costur! 3 - lei

Total cost de nou cu TYA : ] | 57.755,13 lei

Total cost /mp cu TVA ' ; : ] . . 361,40 lei

Coeficient de distanta 1,0000

Corectie manopera 1,0000

Total cost de nou fara TVA : e 57.755,13 lei

Total cost fmp fara TVA ' it Fi fr- , 361,40 lei

Depreciere fizicd 0% : _ Depreciere fizica - lei

Depreciere funcilonald 0% ' Depreciere functionald 2 ] - lei

Valoare estimat3 Total euro | 11.339,00 € Total lei 57.755,33 lei

Valoare estimata pe mp euro/mp 70,95 lei/mp 361,40 lei

!
'Wav

RADINARU NICOLAE

k \




Proprietar
(nr. crt. 24 din tabel)

RUNCAN AUREL, RUNCAN RODICA

1. CARACTERISTICI

Denumirea constructiei Platforma pavata

ey Loc. Cluj_ Napoca Str. Constantin Brancusi, Nr 190 B
Jud. Cluj

Data P.J.F, - g

Mediul de utilizare Narmal

Varsta efectiva :

Curs valutar 53,0936

2. SISTEM CONSTRUCTIV

Platforma paval3 ( betonata)

3. DATE CONSTRUCTIVE

|Sumparata

mp_ 1,00

Total mp 1,00

e g - EXPLICATII 3 SIMBOL | Suprafatd | lef/fum  [Indice act, Cost total
Drum beton de 20 cm pe pat de balast cu acostament DRMBET 1,00 223,50 lei | 2,6081 582,9 lei
* prin asimilare

Total cost de nou cu TVA 582,91 lei
Total cost/MP cu TVA 582,91 lei
Alte costuri

Tolal alte costuri - lei
Tolal cost de nou cu TVA 582,91 lei
Total cost /mp cu TVA 582,91 lei
Coeficlent de distant3 1,0000

Corectie manopera 1,0000

Total cost de noul fara TVA 582,91 lei
Total cost /mp fara TVA 582,91 lei
Depreciere fizica 0% Depreciere fizica - lei
Depreciere functionala 0% Depreciere functional3 - lei

Valoare estimata Total euro 110,00 € | Total lei 582,91 lei

| Valoare estimata pe mp euro/mp 114,44| lei/mp 582,91 lei




FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE

Proprietar ‘ 2\
(nr. crt. 24 din tabel) RUNCAN AUREL, RUNCAN RODICA T h

1. CARACTERISTICI
Denumirea constructiei  |Imprejmuire
Adresa Loc. Clu]: Napoca Str. Constantin Brancusi, Nr 190 B
Jud. Cluj
Data P.1.F. :
Mediul de utilizare Normal s
Varsta efectiva :
Curs valutar 5,0936
Z, SISTEM CONSTRUCTIV

imprejmuire din plasa bordurata pe stalpi metalici cu inaltimea de 2 ,00m si
Imprejmuire din fier forjat ci inaltime de 1,00 m

4. DATE CONSTRUCTIVE

Supraiata

Cangime {mi) 6,39

Tnaltime (h) i 2,00

suprafatd (mp) 12,78

I L A EXPLICATII : SIMBOL _ | Suprafatd |  leifmp _[Indice act,| Cost total

Imprejmuire din plasa zincata IMPPLZN 12,78 127,50 lei | 2,8345 4.618,7 lei

Panou gard din fier forjat - simplu PAMGFFSI 6,39 131,90 lei | 3,3725 2.842,5 lei

* prin asimilare

Total cost de nou cu TVA 7.461,16 lei

Total cost/MP cu TVA 583,82 lei

Alte costuri

Total alte costur] ‘ : - lei

Total cost de nou cu TVA = 7.461,16 lej

| Total cost /mp cuTVA : 583,82 lei

Coeficient de distanta 1,0000

orectie manopera 1,0000

Total cost de nou fara TVA 7.461,16 lei

Total cost /mp fara TVA ; . 583,82 lei

Depreciere fizicd 0% g __ Depretiere fizica gl - lei

Depreciere funclionala 0% _ Depreciere functionala - el

Valoare estimata Total euro 1.465,00 € Total lei 7.461,22 lef

Valoare estimatd pe mp euro/mp 114,62 lei/mp 583,82 lei




Proprietar
(nr. crt. 24 din tabel)

RUNCAN AUREL, RUNCAN RODICA

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

. II‘ 3

1. CARACTERISTICI
Denumirea constructiei Fan Box
Pty Loc. Cluj‘ Napoca Str, CONSTANTIN BRANCUSI, 1

ASFS Jud. Cluj
Data P,I.F. |
Mediul de utitizare Normal
Varsta efectiva 3
Curs valutar 5,0936

2. SISTEM CONSTRUCTIY
Fundatie de beton cu instalatie electrici
3. DATE CONSTRUCTIVE
Sumparata Suprafaia
mp 5,00
Total mp : 5,00 — :

- [ i EXPLICATII | SIMBOL | Suprafaf lelfum _|Indicéact.]  Costtotal
Fundatie de beton FCBSVZ 5,00 475,00 lel | 1,7617 4.184,04
Instalatie electrica INSELSERA 5,00 33,50 lei 1,5970 267,50
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA ] 4.451,54 lei
Total cost/MP cu TVA 890,31 lej
Alle costuri
Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 4.451,54 lei
Total cost /mp cu TVA 890,31 lei
Coeficient de distanta 1,0000
Corectle manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA : 4.451,54 lei
Total cost /mp fara TVA . 890,31 lei

[Dapreciere fizica 0% Deprecicre fizica - i
Depreciere functionald 0% Depreciere functionald - lei
Valoare estimata Total euro 870,00 € Total lef 4.451,55 lei
Valoare estimaté pe mp euro/mp 174,79 lei/mp 890,31 lei
[ |
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Proprietar
(nr. crt. 27 din tabel)

BIZO SEPTIMIU DAN, BIZO IOANA

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE!

1. CARACTERISTICI
Denumirea constructiei  |imprejmuire
A Loc. Clu;: Napoca 5tr. Constantin Brancusi, N
Jud. Cluj
Data P.1.F,
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectiva :
Curs valutar 53,0936
. 2. SISTEM CONSTRUCTIV
imprejmuire din caramida. Inaltimea de 2,00 m,
| 3. DATE CONSTRUCTIVE
Suprafaga
Lungime (ml). , 5,75
indltime (h) 2,00
Suprafata (mp) 11,50
B EXPLICATI SIMBOL | Suprafatd |  lel/mp  [indice act.]|  Cost total
imprejmuire zid de caramida finisat IMPCARA 11,50 500,10 lei | 4,4373 25.519,6 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 25.519,58 lei
Total cost/MP cu TVA 2.219,09 lei
Alte costuri
Total alte costuri - lei
I_T.t.ita_l cost de nou cut TVA 25.519,58 lei
Total cost /mp cu TVA 2.219,09 lei
“oeficient de distanta 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 25.519,58 lei
Total cost /mp fara TVA 2.219,09 lei
Depreclere fizicd 10% ~ Depreciere fizica 2,552 lei
Depreciere functionala 0% ; Depreciere functionald - lei
Valoare estimata Total euro 4.509,00 € Total lei 22.967,57 lei
Valoare estimati pe mp euro/mp 392,10 lei/mp 1.997,18 lei




Proprietar

B
(1. crt, 28 din tabel) IZO SEPTIMIU DAN, BIZO I0ANA

1. CARACTERISTICI

Denumirea constiuctiel  |imprejmuire

Adrets : Loc. Cluj' Napoca Str. Constantin Brancusi, Nr
Jud. Cluj

Data P.\.F.

Mediul de utilizare Normal

Varsta efectiva -

Curs valutar 5,0936

2. SISTEM CONSTRUCTIV
Imprejmuire din caramida. indltimea de 2,00 m.

3. DATECONSTRUCTIVE |
Suprafata
LCungime (mt) 9,75
Tnaltime (h) 2,00
Suprafata (mp) 19,50
e R EXPLICATII SIMBOL | Suprafatd [ lei/fmp _ [Indice act.| Costtotal
Imprejmuire zid de caramida finisat IMPCARA 19,50 500,10 lei | 4,4373 43.272,3 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 43.272,33 lei
Total cost/MP cu TVA 2.219,09 lei
Alte costur]
Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 43.272,33 lei
Total cost /mp cu TVA 2.219,09 lei
Coeficient de distanti 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 43.272,33 lei
Total cost /mp fara TVA 2.219,09 lei
Depreciere fizica 10% Depreciere fizica 4.327 lei
Depreciere functionala 0% ‘Depreciere functionala - lei
Valoare estimati Total euro 7.646,00 € Total lei 38,945,01 lei
Valoare estimati pe mp euro/mp 392,10 leifmp 1.997,18 lei




FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE|
e M
(nr. crt,29 din tabel) PUBLICITATE SRL
1. CARACTERISTICI
Denumirea constructiei Platforma pavata
Loc. Cluj Napaca Str. Constantin Brancusi
Jud. Cluj

Adresa

Data P.|.F.
IMediul de utilizare Normal

Varsta efectiva 3

Curs valutar 5,0936

2. SISTEM CONSTRUCTIV

Platforma pavata

3. DATE CONSTRUCTIVE

Sumparata
mp 2,00
Total mp 2,00
= AT = _ SMBOL | Suprafaid | leum _[indice act.| Cost total

Pavele 20 cm cu rosturi PLTFR 2,00 235,00 lei | 2,4591 1.155,8 lei

* prin asimilare
Total cost de noti cu TVA 1.155,78 lei

Total cost/MP cu TVA X 577,89 tei
Alte costuri

Total alte costuri ; - lei

Total cost de nou cu TVA : $ 1.155,78 lei
Total cost /mp cu TVA 577,89 lei
Coeficient de distanta 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 1.155,78 lei
Total cost /mp fara TVA - 577,89 lei
Depreciere fizicd 0% 1 T Depreciere fizica - lei
Depreciere functionala 0% & Depreciere functionald 1 - lei
; Valoare estimatj Total euro 230,00 € Total lei 1.155,78 lei
[ Valoare estimata pe mp euro/mp 113,45 lei/mp 577,89 lei

(g
MORY NiCe e




Proprietar

(nr. crt.30 din tabetl)

GOLLNER HEINZ

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

55

1. CARACTERISTICI

Denumirea constructiei

Platforma pavata

Adresa

Loc. €luj Napaca Str. Constantin Brancusi

Jud, Clis

Data P.I.F.

Mediul de utilizare

Normal

Varsta efectiva

Curs valutar

5,0936

2. SISTEM CONSTRUCTIV

Platforma pavata

3. DATE CONSTRUCTIVE

Sumparata

mp

3,00

Td;al mp

3,00

SIMBOL | Suprafata |

Tei/um_

Indice act.

Cost total

Pi;vel__e 20 cm cu rosturi

PLTER 3,00

235,00 lei

2,4591

1.733,7 lei.

* prin asimilare

Total cost de nou cu TVA

1.733,67 lei

Total cost/MP cu TVA

577,89 lei

Alte costuri

Total alte costuri

= lei

Total cost de nou cu TVA

1.733,67 lei

Total cost /mp cu TVA

577,89 lel

Coeficient de distanta
Corectie manopera

1,0000
1,0000

Total cost de nou fara TVA

1.733,67 lei

Total cost /mp fara TVA

577,89 lei

Depreciere fizica

0%

“Depreciere fizica

lei

Depreciere functionald

0%

Depreciere functionala

- lei

Valoare estimat3

Total euro

340,00 €

Total lei

1.733,67 lei

[ Valoare estimatd pe mp

euro/mp

113,45

lei/mp

577,89 lei




FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE)

Proprietar > R S T e 7
uL B 7 O O ol \ &
thesction i sasaty USEFUL PRODUCT SRL X : -:-;1'\/,___[{_\(\‘_/. /-\jw\{.\é Vals
1. CARACTERISTIC] b :
Denumirea constructiei Platforma pavata
Atesa Lec. Clu;l Napoca Str. Constantin Brancusi
Jud. Cluj
Data P.L.F. :
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectivi £
Curs valutar 5,0936

2. SISTEM CONSTRUCTIV

Platformé pavata

: 3. DATE CONSTRUCTIVE

Sumparata

mp 2,00

Total mp 2,00 ;

oS EXPLICATII _ SIMBOL ta | lellum [indiceact.] Cost total

Pavele 20 cm cu rosturi PLTFR 235,00 lei [ 2,4591 1.155,8 lei

* prin asimilare

Total cost de nou cu TVA 1.155,78 lei

Total cost/MP cu TVA 577,89 lei

Alte costuri

Total alte costuri i < lei

Total cost de nou cu TVA 1.155,78 lei

Total cost /mp cu TVA 577,89 lei

Coeficient de distanta 1,0000

Corectie manopera 1,0000

Total cost de nou fara TVA : 1.155,78 lei

Total cost /mp fara TVA 577,89 lei

Depreciere fizici 0% ' Depreciere (izic - lei

Depreciere functionald 0% il T Depreciere functionala - lei

Valoare estimata Total euro 230,00 € Total lei 1.155,78 lei

Valoare estimatd pe mp euro/mp 113,45 lei/mp 577,89 lei




Proprietar
(nr. crt, 32 din tabel) GOGA ADRIAN
1. CARACTERISTICH
Denumirea constructiel Platforma betonati
Adreta Loc. Clu]i Napoca Str. Horticultorilor
Jud. Cluj

Data P.).F. :
Mediul de utilizare Normal

sta efectiva

s valutar 5,0936

2, SISTEM CONSTRUETIV

Platforma betonath

3. DATE CONSTRUCTIVE 1

Sumparati ,
mp 37,00
Total m iy 37,00 ,

P L e e TUEX P ICATI S i ot i _ | . SIMBOL lellum  |Indiceact.|  Costtotal
Drum beton de 20 cm pe pat de balast cu acostament DRMBET 37,00 223,50 lei | 2,6081 21.567,7 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 21.567,68 lei
Total cost/MP cu TVA 582,91 lei
Alte costuri
Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 21.567,68 lei
Total cost /mp cu TVA Aok 582,91 lei
Coeficient de distanta 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cast de nou fara TVA 21.567,68 lei
Total cost /mp fara TVA ; 582,91 lei
Depreciere fizica 30% _Depreciere fizich 6.470 lei
Yepreciere functionala 0% 3 _Depreciere functionala__ -~ lei

; = Valoare estimati Total euro 2.960,00 € Total lei 15.097,48 lei
| Valoare estimata pe mp euro/mp 80,11 lei/mp 408,04 lei




Proprietar
(nr. crt. 32 din tabel)

GOGA ADRIAN

1. CARACTERISTICI

Denumirea constructiei |imprejmuire
Adrass Loc. ClUJ: Napoca Str. Horticultorilor
Jud. Cluj

Data P.I.F. -
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectiva .
Curs valutar 5,0936

2. SISTEM CONSTRUCTIV
Imprejmuire dinplasd bordurata pe stalpi metalici. Inaltimea de
1,00 m,

3. DATE CONSTRUCTIVE
Suprafafa
Lungime (mi) 20,97
Inglgime (h) 1,00
Suprafafa (mp) 20,97
== o EXPLICATII ~ SIMBOL Suprafata leifmp _ |indice act,| Cost total
Imprejmuire din plasi zincata IMPPLZN 20,97 127,50 lei | 2,8345 7.578,5 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 7.578,53 lei
Total cost/MP cu TVA 361,40 lei
Alte costuri
Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 7.578,53 lei
Total cost /mp cu TVA 361,40 lej
Coeficient de distanta 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 7.578,53 lei
Tatal cost /mp fara TVA 361,40 lei
Depreciere fizica 10% __ Depreciere fizica 758 lei
Depreciere functionald 0% ____Depreclere functionala - lei

Valoare estimati Total euro 1.339,00 € Total lei 6.820,70 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 63,86 lei/mp 325,26 lei




FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

Proprietar
(nr. crt, 32 din tabel) SOSRARRIAN
1. CARACTERISTIC]
Denumirea constructie Aprozar
Loc, Cluj Napeca Str, Horticultorilor
Mt Jud. Cluj
Data P.I.F.
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectiva %
Curs valutar 5,0936
2. SISTEM CONSTRUCTIV

Chiosc - legume fructe cu structurd metalica acaperit cu tabls

3. DATE CONSTRUCTIVE _

sumparata _Suprafata

mp 20,00

Total mp 20,00

i EXPLICATII R i SR P __SIMBOL | suprafats | fel/um [indiceaci]  Cost total

Sopron cu stélpi din teava neagra vopsit si invelitoare din tabli cutata neagra vopsita SMITCNV 557,00 lei 20.278,14

+ ferme metalice vopsite

* prin asimilare

Total cost de nou cu TVA 20.278,14 lei

Total cost/MP cu TVA 1.013,91 lei

Alte costuri

Total alte costuri - lei

Total cost de nou cu TVA 20.278,14 lei

Total cost /mp e TVA 1.013,91 lei

Coeficient de distant3 1,0000

Corectic manopera 1,0000

Total cost de nou fara TVA 20.278,14 lei

Total cost /mp fara TVA } R ! A 1.013,91 lei

Depreciere fizica 25% Depreciere fizica 5.070 lei

Depreciere functionala 0% Depreciere functionala - lei

Valoare estimata Total euro 2.990,00 € |Total lei 15,208,61 lei
Valoare estimati pe mp elro/mp 149,29 |tai/mp 760,43 lei
Daune 15% 2.281 lei
Total cu daune 17.490 lei
Valoare lei/ mp conform Studjului de piata pentru uzul notarilor publici (conditionalitate impusa de art. 8 alin. (1) din Nomele metodologice de aplicare a 325,00 lei
Total valoare constructie conform Studiului de plata pentru uzul notarilor publici 6.500,00 lei
Daune 15% | 975,00 lei

“Total cu daune 7.475,00 lei

gol



Proprietar

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE!

Lo “‘-'-,._;’p_:.}'.(/L(_ T O

(nr. crt.33 din tabel) SRLENERHEINS a b N W "";\ N
1. CARACTERISTICI
Denumirea constructiei Platforma pavata
Adresa Loc. Cluj Napoca Str, Constantin Brancusi
Jud. Cluj

Data P.I.F.

Mediul de utilizare Normal

Varsta efectiva :

Curs valutar 5,0936

2. SISTEM CONSTRUCTIV
Platforma pavata
3. DATE CONSTRUCTIVE

Sumparata

mp 2,00

Total mp 2,00

A i EXPLICATII SIMBOL | Suprafatd feifum _|indiceact.]  Cost total

Pavele 20 cm cu rosturi PLTFR 2,00 235,00 lei | 2,4591 1.155,8 lei
* prin asimilare

Tatal cost de nou cu TVA 1.155,78 lei
Total cost/MP cu TVA 577,89 lei
Alte costuri

Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 1.155,78 lei
|T‘dt'a’_1\ cost /mp cu TVA 577,89 lei
Coeficient de distanta 1,0000

Corectie manopera 1,0000

Total cost de nou fara TVA 1.155,78 lei
Total cost /mp fara TVA 577,89 lei
Depreciere fizica 0% Depreciere fizicd - lei
[Depreciere functionals 0% Depreciere functionala -~ lei

Valoare estimat3 Total euro 230,00 € Total lei 1.155,78 lei

p Valoare estimatd pe mp euro/mp 113,45 lei/mp 577,89 lei




Proprietar
(nr. crt.34 din tabel)

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE!

TURDEAN VASILE, TURDEAN ILEANA

1. CARACTERISTICI

Denumirea constructiei  |Platforma betonata

Afra Loc. Cluj. Napoca Str. Constantin Brancusi nr 161
Jud, Cluj

Data P.)L.F. :

Mediul de utilizare Normal

Varsta efectivd £

Curs valutar 5,0936

2. SISTEM CORSTRUCTIV

Platforma pavati

3. DATE CONSTRUCTIVE
Sumparati
mp. 47,00
Total mp 47,00
7 g 3 EXPLICATII Indice act. Cost total
Pavele 20 cm cu rosturi 2,4591 27.160,8 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 27.160,76 lei
Total cost/MP cu TVA 577,89 lei
Alle costurd
Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 27.160,76 lei
Total cost /mp cu TVA 577,89 lei
Coeficient de distantd 1,0000
Coreclie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 27.160,76 lei
Total cost /mp fara TVA 577,89 lei
Depreciere fizicd 0% Depreciere fizicd - lei
Depreciere functionald 0% f Depreciere functionald - lei

Valoare estimata Total euro 5.330,00 € Total lei 27.160,83 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 113,45 lei/mp 577,89 lei




Proprietar
(nr. crt.34 din tabel)

FISA TEHNICA A CON!

TURDEAN VASILE, TURDEAN ILEANA

STRUCT!

1. CARACTERISTICI
Denumirea constructiei  |imprejmuire .
A Loc. Cluj Napoca Str. Constantin Bréancusi nr 161
Jud. Cluj

Data P,I.F. ;
Mediul de utilizare Normal
Vérsta efectiva i
Curs valutar 5,0936

2. SISTEM CONSTRUCTIV
imprejmuire din fier forjat cu stilpi de beton si soclu de 60 cm . Inaltimea
de 1,80 m.

3. DATE CONSTRUCTIVE
Supraata
Lungime {ml) 16,49

naltime (h) 1,80
[Suprafatd (mp) 29,68
) ? EXPLICATIl _SIMBOL | Suprafatd | le/fmp  [indice act.]  Cost total
Panou gard din fier forjat - simplu PAMGFFSI 19,79 131,90 lei | 3,3725 B.802,4 lei
Soclu gard din beton aparent SOCLUGRD 16,49 282,30 lei | 2,3702 11.033,6 lei
* prin asimilare
Tolal cost de nou cu TVA 19.835,93 lei
Total cost/MP cu TVA 668,33 lei
Alte costuri
Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 19.835,93 lei
Total cost /mp cu TVA 668,33 lei
Coeficient de distanta 1,0000
Corectle manoperd 1,0000
Total cost de nou fara TVA \ 19.835,93 lei
Total cost /mp fara TVA i 668,33 lei
Depreciere fizica 20% Depreciere fizica 3.967 lei
Depreciere functionald 0% Depreciere functionald - lei
Valoare estimata Total euro 3.115,00 € Total lei 15.868,71 lei
Valoare estimati pe mp euro/mp 104,97 lei/mp 534,66 lei




Proprietar
(nr. crt.34 din tabel)

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

TURDEAN VASILE, TURDEAN ILEANA
1. CARACTERISTICI

[Denumirea construciiei Anexi
A drega Loc. Cluj Napoca Str. Constantin Brancusi nr
Jued, Cluj
Data P.1.F. =
Mediul de utilizare Normal
\Varsta efectiva -
Curs valutar 5,0936
2, SISTEM CONSTRUCTIV

Chiosc - legume fructe cu structuri metalica acoperit cu tabla

3. DATE CONSTRUCTIVE
Sumparata Suprafata
mp 22,00
Total mp 22,00 — -
EXPLICATI SIMBOL | Suprafais | lei/um _[Indice act,]  Costtofal
Baracd metalic3 din tabla zincatd cutatd/ ondulaty BMZN210 22,00 872,20 lei | 1,4539 27.898,01
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 27.898,01 lei
Total cost/MP cu TVA 1.268,09 lei
Alte costuri
Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 27.898,01 lei
Total cost /mp cu TVA 1.268,09 lei
Coeficient de distanta 1,0000
Corectle manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 27.898,01 lei
Total cost /mp fara TVA 1.268,09 lei
Depreciere fizica 25% Depreciere fizica 6.975 lei
Depreciere functionala 0% Depreciere functionala - lei
Valoare estimats Total euro 4.110,00 € Total lei 20.923,51 lei
Valoare estimaté pe mp eure/mp 186,72 lel/mp 951,07 lei
Daune 15% 3.139 lei
Total cu daune 24,062 lei
Valoare lei/ mp conform Studiului de piata pentru uzul notarilor publici {conditianalitate impusa de art. 8 alin. (1) din Nomele metodologice de 325,00 lei
Total valoare constructie conform Studiului de piata pentru uzul notarilor publici 7.150,00 lei
Daune 15% | 1.072,50 lef
Total cu daune 8.222,50 lei
JALLIA
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FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE

Proprietar

(nr. crt. 35 din tabel) ZAGONI SZABO ISTVAN

1. CARACTERISTICI

Denumirea constructiel  |[imprejmuire
Loe. Cluj Napoca Str. Constantin
Adresa Brancusi nr 163
' Jud. Cluj
Data P.L.F. 2
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectiva F
Curs valutar 5,0936
2., SISTEM CONSTRUCTIV

Imprejmuire din scanduri pe stalpi de metal . indlfimea de 1,80 m.

3. DATE CONSTRUCTIVE

Suprafata
|Cuingime (D) 7,71
linéltime (h) 1,80
Suprafata (mp) 31,88
: ' EXPLICATII , | SMBOL | Suprafats | leifmp  [indice act,| Cost total
Imprejmuire scanduri vopsite cu stilpi din teayd IMSVST 31,88 143,40 lei | 2,2706 10.380,3 lei
* prin asimilare '
Total cost de nou cu TVA 10.380,26 lei
Total cost/MP cu TVA 325,60 lei
Alte costuri
Total alte costuri : A : - lei
Total cost de nou cu TVA 10.380,26 lei
|T'p_ta_1 cost /mp cu TVA 325,60 lei
Coeficient de distanta 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA E ' 10.380,26 lei
Total cost /mp fara TVA | 325,60 lei
Depreciere fizica 10% Depreciere fizica 1.038 lei
Depreciere functionata 0% Depreciere functionald \ - lei
Valoare estimata Total euro 1.834,00 € Total lei 9.342,12 lef
Valoare estimati pe mp euro/mp 57,53 lei/mp 293,04 lei




Proprietar
(nr, crt.37 din tabel)

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

ZAGONI-SZABO ROZALIA, VARGA GYONGYI

1. CARACTERISTICI
Denumirea constructiel  |Imprejmuire
A Loc. Cluj Napoca Str. Constantin Brancusi nr 165
Jud. Cluj
Data P.1.F. 2
Mediul de utilizare |Normal
Vérsta efectiva
Curs valutar 5,0936
2. SISTEM CONSTRUCTIV

Imprejmuire din scanduri

pe stalpi de lemn. Tnaltimea de 1,80 m.

3. DATE CONSTRUCTIVE

Suprafaia
Lungime (ml) 2,47
E{g‘ime {h) 1,80
“Suprafatd (mp) 4,45
; EXPLICATII SIMBOL _ | Suprafatd | lei/mp  [indice act.] Costtotal
imprejmuire scanduri vopsite cu stdlpi din lemn IMPSVSL 4,45 172,60 lei | 2,4247 1.862,3 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 1.862,34 lei
Total cost/MP cu TVA 418,50 lei
Alte costuri
Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 1.862,34 lei
Total cost /mp cu TVA 418,50 lei
Coeficient de distanta 1,0000
“orectie manopera 1,0000
otal cost de nou fara TVA 1.862,34 lei
Total cost /mp fara TVA 418,50 lei
Depreciere fizica 10% Depreciere fizica 186 lei
Depreciere functionala 0% y Depreciere functionala - lei
Valoare estimata Total euro 329,00 € [Total lei 1.676,09 lei
Valoare estimatd pe mp euro/mp 73,95 Jteitmp 376,65 lei




FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE

Proprietar LN
COSMA MARIUS ADRIAN . s o ?\ ‘,:-{/\

(nr. crt. 38 din tabel)

1. CARACTERISTICI
Depumirea constructiei Platforma pavata
Adreta Loc. Cluj Napaca Str. Constantin Brancusi
Jud, Cluj

Data P.LF. .
Mediul de utllizare Normal
Varsta efectiva :
Curs valutar 5,0936

2. SISTEM CONSTRUCTIV
Platforma pavata

3. DATE CONSTRUCTIVE
Stmparata .
mp 5,00
Total mp 5,00

i =9 EXPLICATI % | SIMBOL | Suprafaid .| lei/um |indice act.| Cost tota)
Pavele 20 cm cu rosturi PLTFR 5,00 235,00 lei | 2,4591 2.889,4 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 2.889,44 lei
Total cost/MP cu TVA ] ] 577,89 lei
Alte costuri
Total alte costuri : = lei
Total cost de nou cu TVA v 2.889,44 lei
Total cost /mp cu TVA x 577,89 lei
Coeficient de distanta 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 2.889,44 lei
Total cost /mp fara TVA ' ' ' 577,89 lei
Jepreciere fizica 0% Depreciere fizica - e
Depreciere functionala 0% Depreciere functionala = lei
Valoare estimata Total euro 570,00 € Total fei 2.889,45 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 113,45 lei/mp 577,89 lei




FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE!

Proprietar

(nr.pcrt.40 din tabel) MARINCA MONICA VALERIA, MARINCA ANDRE)
1. CARACTERISTICI

Denumirea constructiel |Platforma pavati

Adrata Loc. Cluj Napoca Str. Colonia Borhanci nr, 12B
Jud, Cluj

Data P.(F,

Mediul de utilizare Normal

Varsta efectiva :

Curs valutar 5,0936

2. SISTEM CONSTRUCTIV

Platforma pavata

3. DATE CONSTRUCTIVE
Sumparata
mp 1,00
Total mp 1,00
' EXPLICATII 5 SIMBOL Suprafatd lel/um Indice ack.|  Cost total

Pavele 20 cm cu rosturi PLTFR 1,00 235,00 lei | 2,4591 577.9 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 577,89 lei
Total cost/MP cu TVA 577,89 lei
Alte costuri
Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 577,89 lei
Total cost /mp cu TVA 577,89 lei
Coeficient de distanta 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 577,89 lei
Total cost /mp fara TVA 577,89 lei
Depreciere fizica 0% ‘Depreciere fizica lei
Depreciere functionald 0% Depreciere functionald - lei

Valoare estimat# Total euro 110,00 € Total lei 577,89 lei
| Valoare estimati pe mp euro/mp 113,45 lei/mp 577,89 lei




Proprietar

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

(nr. crt. 41 din tabel) R I R
1. CARACTERISTICI
Denumirea constructiei Platforma pavata
Loc. Cluj Napaca Str, Colonia Borhanci nr. 12A
Adresa |
Jud. Cluj ‘
|Bata P.LF,
Mediul de utilizare [Normal
Varsta efectiva :
Curs valutar 5,0936
2. SISTEM CONSTRUCTIV !
Alei asfalt l
t
3. DATE CONSTRUCTIVE
Sumparata 3 -5
mp 26,00 i
Total mp 26,00
B < [EXPLICATI 1 ] smBOL [ Suprafata | lei/um _[Indiceact.]  Costtotal
Alei asfalt ALEIASF 26,00 151,90 lei | 3,4240 13.522,7 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA 13.522,75 lei
Total cost/MP cu TVA 520,11 lei
Alte costuri
Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 3 13.522,75 lei
Total cost /mp cu TVA 520,11 lei
Coeficient de distantd 1,0000
Corectie manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA < 13.522,75 lei
Total cost /mp fara TVA 520,11 lei
Depreciere fizica 0% Depreciere fizica - lei
Depreciere functionald 0% Depreciere functionald - lei
Valoare estimat3 Total euro 2,650,00 € Total lei 13.522,86 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 102,11 lei/mp 520,11 lei




Praprietar

L-
(nr. crt, 41 din tabel) AL-JAWABRA SARHAN

1. CARACTERISTICH

Deriumirea constructiei  (imprejmuire
Adresd Lac. Clu! Napoca Str. Colonia Borhanci nr. 12A
Jud. Cluj
Data P.IF. -
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectiva -
Curs valutar 15,0936
2. SISTEM CONSTRUCTIV

imprejmuire din fier forjat pe stalpi de beton cu soclu de beton de 40 cm
lemn. inaltimea de 1,80 m.

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIE!

3. DATE CONSTRUCTIVE
Su prafata
Lungime {m(} 29,65
[inattime (h) 1,80
Suprafata (mp) . 53,37
s - ___ oo SINBOL Teymp__[indice set,| Costtotal
Panou gard din fier forjat - mediu PAMGFFM 169,40 lei | 3,3725 20.326,9 lei
Soclu gard din beton aparent SOCLUGRD 29,65 282,30lei | 2,3702 19.839,0 lei
Finisaj soclu - tencutald si vinarom FINSOCV1 29,65 115,90 lei | 2,5608 8.800,0 lei
° prin asimilare
Total cost de noucuTVA 48.965,97 lei
[Total cost/MP cu TVA 917,48 lei
Alte costuri
Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 48.965,97 lei
Total cost /mp cu TVA 917,48 lei
Coeficient de distanta 1,0000
Corectle manopera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 48.965,97 lei
otal cost /mp fara TVA 917,48 lei
Depreciere fizica 10% __Depreciere fizica ] 4.897 lei
Depreciere funciionala 0% : Depreciere functionala I - lei
Valoare estimata Total euro 8.652,00 € Total lef 44.069,21 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 162,11 lei/mp 825,73 lei
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Proprietar
(nr. crt. 42 din tabel)

FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

STATUL ROMAN in administrarea UNIVERSITATII
DE STIINTE AGRICOLE $1 MEDICINA VETERINARA
DIN CLUJ NAPOCA PENTRU STATIUNEA DE
CERCETARE HORTICOLA CLUJ NAPOCA

1. CARACTERISTICH
Denumirea constnuctiei  |imprejmuire ]
Adresa Loc. C_[uj Napoca Str. Constantin Brancusi nr. 173
Jud. Cluj
Data P.I.F. *
Medlul de utilizare Normal
Vérsta efectiva -
Curs valutar 5,0936
2. SISTEM CONSTRUCTIV

imprejmuire din plasd borduratd pe stalpi metalici. Inaltimea de 1,60 m.

3. DATE CONSTRUCTIVE
[Suprafata
ICungime (mi) 31,19
(Indltime (h) 1,60
Suprafats (mp) 49,90

is EXPLICATII SIMBOL | Suprafatd | lei/mp  |Indice act.|  Cost total
Imprejmuire din plash zincata IMPPLZN 49,90 127,50 lei | 2,8345 18.033,8 lei
* prin asimflare
Total cost de nou cu TVA 18.033,80 lei
Total cost/MP cu TVA ' 361,40 lei
[Alte costun
Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 18.033,80 lei
Total cost /mp cu TVA 361,40 lej
Coeficient de distanta 1,0000
Corectie manapera 1,0000
Total cost de nou fara TVA 18.033,80 lei
Total cost /mp fara TVA = 361,40 lei
Depreciere fizica 10% Depreciere fizica s 1.803 lei
Depreciere functionald 0% : _Depreciere functionald = } - lei
Valoare estimata Total euro 3.186,00 € Total lei 16.230,47 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 63,86 lei/mp 325,26 lei




FISA TEHNICA A CONSTRUCTIEI

Proprietar NAGY ZSUZSANNA, GOMBOS IOZSEF, MEZE| JANOS,
(nr. crt.43 din tabel) DAVID ANA-MELINDA, ILLESNE GOMBOS ROZA ENIKO
1. CARACTERISTICI
Denumirea constructiel |Imprejmuire
Aires Loc. CEU]: Napoca 5tr. Constantin Brancusi nr. 177
Jud. Cluj
Data P.I.F.
Mediul de utilizare Normal
Varsta efectiva :
Curs valutar 5,0936
2. SISTEMCONSTRUGTIV.

Imprejmuire din pasa de sirma pe stalpi de beton. Inaltimea de 1,70 m,

3. DATE CONSTRUCTIVE _
uprafa :
Lungime (mi) 52,78
Inalfime (h) 1,70
Suprafatd (mp) 89,73
= e EXPLICATI SIMBOL | Suprafata |  lei/mp__[Indice act.|  Cost total
Yanou gard din plasa zincata: PANGPZN 79,17 25,10 lei | 3,1275 6.214,9 lei
soclu gard din beton aparent SOCLUGRD 52,78 282,30 lei | 2,3702 35.315,5 lei
* prin asimilare
Total cost de nou cu TVA ] 41.530,36 lei
Total cost/MP cu TVA L 462,84 lei
Alte costuri
Total alte costuri - lei
Total cost de nou cu TVA 41.530,36 lei
Total cost /mp cu TVA 462,84 lei
Coeficient de distanta 1,0000
Corectie manoperd 1,0000
[Total cost de nou fara TVA y. 41.530,36 lei
Total cost /mp fara TVA 462,84 lei
Depreciere fizica 70% Depreciere fizica 29.071 lei
Depreciere functionala 0% Depreciere functionald - lei
Valoare estimat3 Total euro 2.446,00 € Total lei 12.459,01 lei
Valoare estimata pe mp euro/mp 27,26 lei/mp 138,85 lei
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NAPOCA BUSINESS S.R.L.
Cluj-Napoca, str. Piata Timotei Cipariu, nr. 15, bl. Il A, mezanin / 63
0720.043.141/0730.011.935
Servicii profesionale de evaluare si studii de piati
specifice dreptului de proprietate sau pe baza unei declaratii pe proprie raspundere a
persoanelor/pértilor implicate in transferul dreptului de proprietate;

o minus 15%: pentru constructiile edificate in perioada 1978-1989, a ciror stare, la data
transferului dreptului de proprietate, este una precari — situatie atestata / indicata pe baza unei
declaratii pe proprie rispundere a persoanelor/partilor implicate in transferul dreptului de
proprietate;

o minus 15%: pentru constructiile cu receptie partiald — situatic atestatd / indicati pe baza
documentelor specifice dreptului de proprietate (extras de CF, proces-verbal de receptie
parfiald etc.);

o minus 25%: pentru constructiile edificate inainte de 1977, a céror stare, la data transferului
dreplului de proprietate, este una precari — situatie atestatd / indicatd pe baza unei declaratii pe
proprie rispundere a persoanelot/partilor implicate in transferul dreptului de proprietate;

o minus 30%: pentru constructiile edificate inainte de 1950, a céiror stare, la data transferului
dreptului de proprietate, este una precard — situatie atestatd / indicati pe baza unei declaratii pe
proprie raspundere a persoanelor/pirtilor implicate in transferul dreptului de proprietate;

o minus 30%: pentru constructiile care la data transferului dreptului de proprietate sunt intabulate
si se afld la stadiul de/la “rogu” — situatie atestatdi / indicati pe baza documentelor specificc
dreptului de proprietate sau pe baza unei declaratii pe proprie raspundere a persoanelot/pirtilor
implicate in transferul dreptului de proprietate;

o minus 50%: pentru constructiile care la data transferului dreptului de proprietate prezinti
deprecieri (fizice §i functionale) semnificative — situatie atestatd / indicati pe baza unei
declaratii (care sd contind si fotografii elocvente) pe proprie rispundere a persoanelor/partilor
implicate in transferul dreptului de proprietate.

¢ casituatie de exceplie, pentru o proprietate imobiliara de tip , teren intravilan”, dispusd in zona de
la limita cu extravilanul (situatie intilnitd mai ales la orage si la localititile limitrofe acestora, dar
nu numai), a cirei locatie este la distantd semnificativd (orientativ, mai mare de 100 m) fatd de
locul de brangare posibili la orice tip de utilititi (in ordine: curent electric, apd, gaz, canalizare

etc.) — situatie atestatd / indicati pe baza unei declaratii pe proprie rdspundere a

persoanelor/périlor implicate in transferul dreptului de proprietate, susjinuti / completatd, dupa

caz (daci este cazul), de adeverinte / adrese de la autoritifile locale si/sau furnizorii de utilititi (cel
putin / suficient de la furnizorul de curent electric) — valoarea se va determina conform datelor din
tabelele anexate, exclusiv pentru localitatile/zonele/cartierele indicate (exclusiv unde sunt indicate
valori pe coloana "fara utilitati in apropiere™);

¢ valoarea pentru o proprietate imobiliard de tip ,teren intravilan” pe care, la data transferuluj
dreptului de proprietate, nu pot fi edificate/construite cladiri — situatie atestatd/indicati pe baza
documentelor eliberate de autoritatea de urbanism (spre exemplu: etape/conditii necesare a fi
indeplinite pentru a fi posibila edificate/construite cladiri etc.) sau inscrisd explicit in documentele
aferente dreptului de proprietate (spre exemplu: drum, drum de acces, alee, spatiu verde etc.) — se

va determina astfel: valoare teren intravilan (aferent locatiei in speta, din coloana .. .pand la 1.000

mp”) x 0,05 (respectiv, 5% din valoarea terenului intravilan din coloana ”...pand la 1.000 mp”,

aferent locatiei / zonei imobiliare in speti).

4. Modul de utilizare a tabelelor valorice
¢ pentru identificarea in tabele a valorii aferente unei proprictiti imobiliare se parcurg urmatorii pasi:
o se stabileste tipul de proprietate imobiliari (apartament, teren+constructie, teren intravilan,
teren extravilan etc.);
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NR.CRT. TIP DENUMIRE CARTIER DENUMIRE VECHE
141 Strada Berariei GRADINILE MANASTUR
142  |Strada Bethien Gabor DAMBU ROTUND
143 Aleea Bibliolecii MARASTI
144 Strada Bicaz BECAS - BORHANCI
145 Strada Bihorului GRIGORESCU
146 |Aleea Biré Vencel BECAS - BORHANCI
147 |Sirada  [Bisericii Ortodoxe SEMICENTRAL
148 Strada Bisericil St. Toma MARASTI
149 |[Strada  [Bistritei GHEORGHENI
150 |Aleea Bizuga GHEORGHENI
151 Strada Blajului SOMESENI
152 [Strada Blanarilor IRIS - VALEA CHINTAULUI
153 [Strada  |Bobalnei BULGARIA
154  |Strada  |Bocskai Istvan BECAS - BORHANCI
155 |[Strada _ [Bogdan Petriceicu Hagdeu SEMICENTRAL
156 |Strada  |Bogdan Voda MARASTI General Bern
157 _ |Strada  |B6l6ni Farkas Sandor IRIS - VALEA CHINTAULUI
158 |Strada _ |Bolyal Janos CENTRU
159 Strada Borbély Istvan DAMBU ROTUND
160  |Colonia |[Becas BECAS - BORHANCI

61 Aleea Boian BUNA ZIUA
162 |Strada  |Borhanciului BECAS - BORHANCI Colonia Borhanci
163 |Aleea Borsa MANASTUR
164 [Aleea Borsec GHEORGHENI
165 Strada Bradului GRUIA VEST
166  |Strada  [Bradutului ANDREI MURESANU
167 |Strada  |Branduselor DAMBU ROTUND
168 |Strada |Branului SOMESENI
169  [Strada  [Brasov ANDREI MURESANU
170 |Strada  |Brassai Sarnuel CENTRU
171 |Aleea Brates MANASTUR
172 |Strada Bratislava BECAS - BORHANCI
173 |Colonia [Breaza IRIS - VALEA CHINTAULUI
174 _ |Strada  [Breaza DAMBU ROTUND
175 Strada Brigadierilor SOMESENI
176 |Strada  |Brizei GRUIA VEST
177  |Aleea Brostenl IRIS - VALEA CHINTAULUI
178 Strada Brutarilor GRADINILE MANASTUR
179 |Strada  [Buceg| MANASTUR
180  |Strada  [Bucium MANASTUR
181 Strada  |Bucovina MANASTUR
182  |Aleea Bucura GRIGORESCU
183 |Strada  |Bucuresti MARASTI
184 |Aleea Budai Nagy Antal BULGARIA
185 Strada Budapesta BECAS - BORHANCI
186 |Colonia |Budunus COLONIA SOPOR / SOMESENI
187 Strada Buftea MARASTI
188 |Strada [Buhusi GRUIA
189 |Strada  [Bujorului IRIS - VALEA CHINTAULUI
190 Strada Bulgarilor BULGARIA
191  |Strada  [Bumbesti DAMBU ROTUND
92 |Strada |Buni Ziua BUNA ZIUA
193 Sirada Burebista SEMICENTRAL
194 [Strada  |Busteni GHEORGHENI
195  |Strada Busuiocului DAMBU ROTUND
196 |Strada  |[Buzdu GRIGORESCU
197  |Aleea Buziag BECAS - BORHANCI
198 |[Strada  |C.A.Rosetti GRUIA
199 [Strada  |C3ii Ferate GRUIA
200 |Strada  [Caisului ZORILOR
201 Strada  |Calus lacob MANASTUR
202 |strada  |Cilan MARASTI
203 |Strada  |Céaldrasilor GRUIA
204 |Strada _ [Calim&nestl MARASTI
205 |Aleea Cilin Alexandru Nemes ZORILOR SUD - EUROPA
206 [Aleea Calistrat Hogas GHEORGHENI
207 |Strada  |Callatis SEMICENTRAL
208 |Strada |Calugdreni IRIS - VALEA CHINTAULUI
209  |Strada  |Calvaria MANASTUR nu este in lista de la Primarie!
210 Strada Cameliei IRIS - VALEA CHINTAULUI
211 [Strada  |Camil Petrescu BUNA ZIUA
212  |Strada  |Campeni GRUIA
213 Strada Campina BULGARIA
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NR,CRT. TIP DENUMIRE CARTIER DENUMIRE VECHE
214 Strada Céampul Painii BULGARIA
215 Strada Campului MANASTUR
216 Strada Cantonului SOMESENI
217 Strada Céprioarei DAMBU ROTUND
218 [Strada  |Capsunilor GHEORGHENI
219 |Strada Caracal SEMICENTRAL
220 |Strada  [Caraiman ZORILOR
221 |Strada |Caramidarilor IRIS - VALEA CHINTAULUI
222  |Strada __ |Caransebes SOMESENI
223  |Strada  |Carbunarilor GHEORGHENI
224 |Strada  [Cardinal luliu Hossu CENTRU Pavlov
225 |Strada Carierei FAGET
226 Strada Carlo Goldoni IRIS - VALEA CHINTAULUI
227 |[Strada  |Carmen Silva BUNA ZIUA
228 |Strada  [Carol Davila MANASTUR
229 |[Strada  [Carpati GRUIA
230 |Strada Carpenului FAGET
231  |Aleea Castanilor ZORILOR
232  |Strada Cétinei IRIS - VALEA CHINTAULUI
233 |Strada  [Cavaleriei GHEORGHENI Josika Sdmuel
234 [Strada |Ceahldu SEMICENTRAL
235 |Strada  |Cedrului GRUIA
236 _|Strada _|Ceferigtilor IRIS - VALEA CHINTAULUI
237  |Parc Central “Simion Barnutiu” CENTRU
238 Strada Cepei MARASTI
239 |Strada |Cerbului FAGET
240 |Strada  |Cernédul MANASTUR
241 |Strada  [Cernavoda MARASTI
242  |Strada Cernei MARASTI
243 Strada Cetatii GRUIA
244  |Strada |Cefinei ZORILOR SUD - EUROPA
245 |Strada  |Cezar Baltag MANASTUR
246 [Strada  |Cezar Bolliac BECAS - BORHANCI
247  |Strada  [Cezar Petrescu MANASTUR
248 Strada Charles Dickens IRIS - VALEA CHINTAULUI
249 |Strada  [Charles Gounod IRIS - VALEA CHINTAULUI
250 |Strada  [Cheile Baciului BACIU
251 Strada Chinteni IRIS - VALEA CHINTAULUI
252 |Strada  [Cibinului MARASTI
253 |Strada |Ciobanului MANASTUR
254 |Strada  [Ciocanului SOMESENI
255 [Strada |Ciocarliei MARASTI
256 |Aleea Cloplea MANASTUR
257 |Strada  |Ciprian Porumbescu SEMICENTRAL
258  |Strada Ciresilor ZORILOR
259 Strada Cismigiu CENTRU
260 |Aleea Cisnédie BECAS - BORHANCI
261 Aleea Ciucag MANASTUR
262  |Strada  |Ciucea IRIS - VALEA CHINTAULUI
263 |Aleea Clabucet MANASTUR
264 |Strada  [Clinicilor CENTRU
265 |Strada _ [Clopoteilor IRIS - VALEA CHINTAULUI
266 |Strada Closca CENTRU
267 Strada Cobzarilor GRADINILE MANASTUR
268 |Strada  |Cocorilor DAMBU ROTUND
269 |Strada |Codlea DAMBU ROTUND
270 |Strada  |Codru Drigusanu IRIS - VALEA CHINTAULUI
271 Strada  |Codrului DAMBU ROTUND
272 _ |Strada  |Cojocnei MARASTI
273  |Strada Colibita ZORILOR
274 Strada Colinei MANASTUR
275 |Strada  |Colonia Féget FAGET nu este in lista de la Primarie!
276 [Strada  |Comelel ZORILOR
277 |Slrada  |Conductorilor GRUIA
278 |Strada |Constanta SEMICENTRAL
279 |Sitrada _ |Constantin Brailoiu DAMBU ROTUND
280 |Strada _ [Constantin Brancoveanu GHEORGHENI
281 |Strada _|Constantin Brancusi GHEORGHENI Gheorgheni
282 |Strada Constantin C. Diculescu BECAS - BORHANCI
283 |Strada Constantin Daicoviciu CENTRU Emil Isac
284 |Strada _[Constantin Dobrogeanu Gherea CENTRU
285 |Strada  |Constantin Mille IRIS - VALEA CHINTAULUI
286 Strada Constantin Noica ZORILOR SUD - EUROPA




NR.CRT. TIP DENUMIRE CARTIER DENUMIRE VECHE
433 Strada G. V. Bibescu ZORILOR SUD - EUROPA
434  |Strada Gaal Gabor CENTRU
435 |Aleea Gala Galaction GHEORGHENI
436 |Strada  |Galaction Liviu Munteanu FAGET
437 [Strada  |Galat INTRE LACURI
438  |Strada  [Galaxiei ANDREI MURESANU Vasile Ladislau Popp
439 Strada Gélbenelelor IRIS - VALEA CHINTAULUI
440 |Aleea Galbiori MANASTUR
441 Strada Galileo Galilei GRUIA
442  |Aleea Garbéu MANASTUR
443  |Piata Garil SEMICENTRAL
444 Strada Garli IRIS - VALEA CHINTAULU|
445 [Strada  |Garoafelor BULGARIA
446  |Strada  |Garofilei FAGET
447  |Strada  |Gavril Muzicescu GRIGORESCU
448 |Strada |[Gemina GHEORGHENI Cholnoky Jend
449 |Strada _ |Gentianei IRIS - VALEA CHINTAULUI
450 |Strada  [Georg Friedrich Hegel GHEORGHEN!I
451 Strada  |George Bacovia ZORILOR SUD - EUROPA
452 |Strada  |George Barltiu CENTRU
453 |Strada _|George Berpard Shaw IRIS - VALEA CHINTAULLII
454 |Strada  |George Calinescu ZORILOR SUD - EUROPA
456 [Strada  |George Cnshuc SEMICENTRAL
456  [Aleea Georghe Emil Palade BORHANCI
457  |Strada  |George Enescu GRIGORESCU
458 |Strada  |George Gordon Byron IRIS - VALEA CHINTAULUI
459 |Strada  |George Stephenson IRIS - VALEA CHINTAULUI
460  [Aleea George Toparceanu GHEORGHENI
461 Strada _ |Georges Clemenceau SEMICENTRAL Marcel Cachin
462  |Strada  |Gheorghe Asachi IRIS - VALEA CHINTAULUI
463 |Strada  |Gheorghe Dima ZORILOR
464 |Strada _ |Gheorghe Doja ANDREI MURESANU Lupeni
465 |Strada  |Gheorghe Lazar SEMICENTRAL
466 |[Strada__ |Gheorghe Pop de Basesti ANDREI MURESANU Sotii Rosenberg
467  |Strada  |Gheorghe Sincai CENTRU
468 |Strada  [Gheorghe Sion DAMBU ROTUND
469 |Strada  |Gheorgheni SOPOR
470 |Strada Gherase Dendrino FAGET
471 Strada  |Gherasim Domide MARASTI Haia Lifschitz
472 |Strada  |Ghimesulul SOMESENI
473 Strada Ghindei DAMBU ROTUND
474  |Strada _ |Ghiocellor BULGARIA
475 |Strada  [Glacomo Puccini IRIS - VALEA CHINTAULUI
476 |Strada Gioachino Rossini IRIS - VALEA CHINTAULUI
477 |Strada  |Giordano Bruno DAMBU ROTUND
478 |[Strada  |Giuseppe Garibaldi GRIGORESCU
479 |Strada  |Giuseppe Verdi IRIS - VALEA CHINTAULUI
480 Strada Gladiolelor DAMBU ROTUND
481 Aleea Godeanu GHEORGHENI
482  |Aleea Gogu Constantinescu BUNA ZIUA
483 [Strada  |Gorunului MARASTI
484 |Strada  |Gospodarllor MARASTI
485 |Strada |Govora MANASTUR
486 |Strada  |Gradinarilor MARASTI
487 |[Strada [G-ral Constantin Christescu GHEORGHENI Szamoskézy Istvan
488 |Strada  |G-ral Dragalina GRIGORESCU
489 [Strada _ |G-ral Eremia Grigorescu GRIGORESCU Rakoczi
490 |Strada  |G-ral Filip Agricola GHEORGHENI Silvia Popovici
491 Strada __|G-ral Gheorghe Anghelescu GHEOQORGHENI Szervatiusz Jend
492 |Strada _ [G-ral Gheorghe Avramescu GHEORGHENI Dem Rédulescu
493 |Strada _ |G-ral Gheorghe Pomut GRIGORESCU Oleg Cosevoi
494 |Strada  |G-ral Nicolae D3scalescu GHEORGHENI Amza Pellea
495 |Strada _ [G-ral Tralan Mogoiu SEMICENTRAL Dostoievski
496 Strada Grapei GRADINILE MANASTUR
497 [Strada  |Graului DAMBU ROTUND
498 |Sirada  |Graurilor DAMBU ROTUND
499 |Strada  |Grigore Alexandrescu MANASTUR
500 |Strada  |Grigore Antipa MANASTUR
501 Strada Grigore Benetato FAGET
502 |Strada _ |Grigore Borg DAMBU ROTUND
503 [Strada  |Grigore Moisil ZORILOR SUD - EUROPA
504 [Strada  |Grigore Ureche GRIGORESCU
505 |Strada  [Grivitei BULGARIA
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NR.CRT. TIP DENUMIRE CARTIER DENUMIRE VECHE
506 [Strada [Gruia GRUIA
507  |Aleea Gurghiu MANASTUR
508  |Strada Gutinului SEMICENTRAL
609 |Strada  |Hadrian IRIS - VALEA CHINTAULUI
510 |Strada  [Haiducului GRUIA
511 |Strada _[Hailer Karoly FAGET
512 |Strada Hajnal Imre BUNA ZIUA
513  [Strada Hameiului MANASTUR
514  [Strada  [Harghita INTRE LACURI
515 |Strada |Hariclea Darclee SOMESENI
516 [Strada  |Harelului GHEORGHENI
517 |Strada  |Hateg GRIGORESCU
518 [Sirada  |Hector Berlioz IRIS - VALEA CHINTAULUI
519  |Strada Heinrich Heine GRIGORESCU
520 [Strada  |Heltai Gaspar GHEORGHEN]I
521 Sirada _ |Henri Barbusse MARASTI
522 |Strada  [Henri Coand3 SOMESENI
523  |Aleea Herculane GHEORGHENI
524  |Strada Hermann Oberth CENTRU Tomis
525 |Colonia |Hodai IRIS - VALEA CHINTAULUI
526 |Strada  |Hodai IRIS - VALEA CHINTAULUI
527 |[Strada |Hoia BACIU
528 |Strada  |Honore de Balzac GRIGORESCU
529 |Strada |Horea SEMICENTRAL
530 [Strada  |Horea Pedestru DAMBU ROTUND
531 Piata Horea, Closca si Crisan SEMICENTRAL
532 |Aleea Horezu IRIS - VALEA CHINTAULUI
533  |Strada Hortenslei ZORILOR SUD - EUROPA
534  |Strada Horticultorilor ANDREI MURESANU
535 |Strada Huedinului MANASTUR
536 |Strada Humor ZORILOR SUD - EUROPA
537  [Strada Hunedoarei SOMESENI
538 |Strada  |I. C. Brétianu CENTRU 23 August
539 |Strada _ |lacob Bologa GRIGORESCU
540 |Strada |lalomita MARASTI
541 Strada __ [lancu de Hunedoara GRIGORESCU
542  |Strada  |lancu Jianu DAMBU ROTUND
543 [Strada  |lasilor SEMICENTRAL
544 |Strada  [lasomiei IRIS - VALEA CHINTAULUI
545  |Strada lazului MARASTI
546 [Strada  [lederei ZORILOR SUD - EUROPA
547 |Strada  |lerbii BULGARIA
548 |Aleea lezer MANASTUR
549  |Strada llarie Chendi GRUIA
550 |Strada lleana Cosénzeana DAMBU ROTUND
551 |Strada |[llie Macelaru GRADINILE MANASTUR
552 |Strada  |in jurul laculul SEMICENTRAL
553 [Strada [Indu GHEORGHEN!I
554  [Splaiul _|Independentei SEMICENTRAL Aleeaa Tineretului
555  |Strada |Infratirii SOMESENI|
556  |Strada Inocentiu Micu Klein CENTRU Florilor
557 |[Strada  [Intre Lacuri INTRE LACURI
558 |Strada Inului MARASTI
559  |Aleea Invatatorului CENTRU
560 [Strada  |loan Alexandru MARASTI
561 Strada loan Buteanu BECAS - BORHANCI
562 |Strada loan Chira DAMBU ROTUND
563 |Strada [loan Goia SOMESENI
564 Strada loan lacob GRIGORESCU
565 [Strada  |loan Inclezan DAMBU ROTUND
566  |Strada loan Lupas IRIS - VALEA CHINTAULUI
567 |Strada  |loan Oarga INTRE LACURI
568 |Strada |loan Pop de Ciyj SOMESENI Bicazului
569 [Strada _|loan Ratiu CENTRU
570 |Strada loan Vilean DAMBU ROTUND
571 Strada loan Zaicu BECAS - BORHANC|
572 |Strada lon Slavici DAMBU ROTUND
573 |Piata lon Agérbiceanu ANDREI MURESANU Enghels
574 |Strada lon Andreescu GRIGORESCU
575 |Strada lon Breazu BECAS - BORHANCI
§76 |Strada  [lon Budal Deleanu ANDREI MURESANU
577 |Strada __ |lon Creangd SEMICENTRAL
578  |Strada lon Ghica GRIGORESCU
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NR.CRT. TIP DENUMIRE CARTIER DENUMIRE VECHE
882 [Strada Planoarelor SOMESENI
883  |Strada  [Platanilor SOMESENI Pata Rat
884 |Strada Plevnei BULGARIA
885 |Strada  [Ploiesti SEMICENTRAL
886 |Strada  |Plopilor MANASTUR
887 [Strada |Pluto BECAS - BORHANCI
888 |Strada |Poienarilor DAMBU ROTUND
889 [Strada  [Poienitei FAGET
890 [Strada  |Pomet IRIS - VALEA CHINTAULUI
891 |Strada  |Pompiliu Teodor BUNA ZIUA
892 |Strada  [Ponorului ANDREI MURESANU
893 |Strada  [Portelanului IRIS - VALEA CHINTAULUI
894 |Strada Portile de Fier MANASTUR
895 |Strada  |Porumbeilor MARASTI
896 |Aleea Porumbelelor MANASTUR
897 [Strada  |Porumbului DAMBU ROTUND
898 [Strada [Posada CENTRU
899 |Strada |Postivarul IRIS - VALEA CHINTAULUI
900 |Strada |Potaissa CENTRU
901 Strada _ |Povarnisului GRUIA VEST
902 [Strada |Praga BECAS - BORHANCI
903 |[Strada |Predeal ANDRE| MURESANU
904 |Strada [Prieteniel SOMESENI
905 [Strada |Priméverii MANASTUR M-sal |. Antonescu
906  [Strada  |Pripor SOMESEN!
907  [Strada __|Prislop ANDREI MURESANU
908 |Strada  |Privelistii ZORILOR
909 |Strada Privighetorii DAMBU ROTUND
910 [Strada  |Probota ZORILOR SUD - EUROPA
911 Strada __[Prof. Gheorghe Marinescu SEMICENTRAL
912  |Aleea prof. I.T. Stan GHEORGHENI
913 |Strada |Prof. Nicolae Margineanu FAGET
914 |Strada  |Prof. Tudor Ciortea GRIGORESCU
815 |Strada  |Progresului MARASTI
916 |Strada Prundari IRIS - VALEA CHINTAULUI (langa str. Emerson)
917 |Strada Prunilor ZORILOR
918  |Strada  [Puietilor IRIS - VALEA CHINTAULUI
919  |Aleea Putna MANASTUR
920 |Strada |Réachitei ZORILOR SUD - EUROPA
921 Sfrada  |R3d3uti GRUIA
922 |Strada _ |Radu Gyr MANASTUR
923 |Strada  |Radu Stanca ZORILOR SUD - EUROPA
924  |Strada Radu Tudoran SOMESENI
925 |Strada  |Rahovei GRUIA
926  |Strada Rakoczi Ferenc || BECAS - BORHANCI
927 |Strada  |Randunicilor SOMESENI
928 [Strada  |Rapsodiel ZORILOR SUD - EUROPA
929 |[Strada |Rardu GRIGORESCU
930 |Strada  [Rasdritului MARASTI
931 |Aleea Raginari GHEORGHENI
932 |Strada  |Raului SOMESENI
933 [Strada  |Ravasului MANASTUR
934 ||Strada  |R&zboieni DAMBU ROTUND
935 |Strada |Recoltei BECAS - BORHANCI
936 |Strada  [Regele Ferdinand CENTRU Gheorghe Doja
937 |Strada _ [Reghin DAMBU ROTUND
938 |Strada  |Regina Maria BECAS - BORHANCI
939 |Strada [Remenyik Sandor BECAS - BORHANCI
940 |Strada |Remetea ZORILOR
941 |Strada  |Rene Descartes ZORILOR
942 [Strada  [Republicii SEMICENTRAL Gheorge Bilascu
943 |Aleea Retezat MANASTUR
844 |Strada _ [Richard Wurmbrand IRIS - VALEA CHINTAULU{
945 |Strada Robert Koch ZORILOR
946 |Strada  |Robert Schumann IRIS - VALEA CHINTAULUI
947 [Strada [Rodica Cristurean DAMBU ROTUND
948 [Slrada [Rodnei SOMESEN]
949 |Strada  |Romanitei IRIS - VALEA CHINTAULUI
950 |Strada  |Romul Ladea BECAS - BORHANCI
951 Strada Romulus Vuia GRUIA Masinistilor
952 |Strada [Roslori MARASTI
953 |Strada Roska Marton IRIS - VALEA CHINTAULUI
954  |Strada Rovine MARAST|
955  |Strada  |Rozelor SOMESENI
956 |Strada  |Rozmarinulul BECAS - BORHANCI
957  |8trada _ |Rubin Patitia SEMICENTRAL Bac&u
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