CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — instituire subzoni de activitid{i sportive gi activitati
economice cu caracter tertiar, str. Stefan Pascu — est

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinard,

Examinand proiectul de hotéaréare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — instituire subzond
de activititi sportive si activititi economice cu caracter terfiar, str. Stefan Pascu — est, proiect din
inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 383197/1/10.03.2026, conex cu nr. 40239/1/26.01.2026, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 383253/433/10.03.2026, conex cu nr
40321/433/26.01.2026, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — instituire subzoné de activitafi sportive i activitfi economice cu
caracter tertiar, str. Stefan Pascu — est, beneficiari: Cublesan Vasile Mircea si Cublesan Anca, pentru un
teren Tn suprafatd masuratd de 2000 mp;

Retinidnd Avizul de oportunitate nr. 53 din 3.04.2023, Avizul Arhitectului sef nr. 279 din
27.11.2024, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificirile si completarile ulterioare, precum si findnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérérea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Vazénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentda a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — _Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — instituire subzond de -activititi sportive si
activitiafi economice cu caracter tertiar,str. Stefan Pascu — est, beneficiari: Cublesan Vasile
Mircea si Cublesan Anca, pentru un teren In suprafaté totald de 2000 mp., identificat prin
imobilele cu nr. cad. 352893, nr. cad. 352897, nr. cad. 352896 (destinatie ,,drum”), nr. cad.
352892 (destinatie ,,drum™), provenite din dezmembrarea imobilelor cu nr. cad. 331587 si
nr. cad. 298534,

Documentatia reglementeazi
S_Et*- Subzona de activitati sportive si activititi economice cu caracter tertiar
— functiune predominantd: sald de sport cu dotéri conexe si alimentatie publica;
—regim de construire: izolat;
— indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane, H max. 12 m;
— indicii urbanistici: P.O.T. max. =40 %, C.U.T. max. = 2,2;
— amplasarea fatd de aliniament: constructie dispusd In aliniamentul strézii Stefan Pascu
(regularizata);
—refragerea fatd de limitele laterale §i posterioard: minim 3 m fafi de limitele laterale,
minim 3,5 m si minim 6 m fati de limita posterioard, conform plansei U.03 — ,, PLAN
REGLEMENTARI URBANISTICE”.
— circulatiile si accesele: accesul auto si pietonal va fi realizat din partea vestici, din str.
Stefan Pascu. Accesul va fi facut conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acesteia. Pentru amenajérile curfilor cu rol pietonal si carosabil
din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile;
— stationarea autovehiculelor: va fi organizat in interiorul parcelei, necesarul de parcaje
calculdndu-se conform Anexei 2 din R.L.U. P.U.G. Atunci cand se prevad functiuni diferite
in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin Insumarea
numdrului de parcaje necesar fiecérei functiuni in parte;
— echiparea tehnico-edilitard: zona este echipati edilitar complet. Toate cladirile vor fi
racordate pentru asigurarea utilitifilor necesare la refelele edilitare publice. Se interzice




conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri. Se interzice dispunerea aeriana a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, C.A.T.V. etc.). Fiecare parceld va dispune de un
spafiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectdrii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

Anterior receptiei lucrarilor de construire, suprafetele de teren necesare largirii strézii
Stefan Pascu, inscrise in C.F. nr. 352892, nr. cad. 352892 si C.F. nr. 352896, nr. cad.
352896, cu destinatie de ,, drum”, vor fi aduse la strat de uzurd.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 1, Plansa U.03 —
PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE” se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte
integrati din prezenta hotérare.

Art.2.—  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art.3.— Cuindeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazd Directia Generald de Urbanism.

esedinte de sedin
Ec\Dan Stefan Ta

Jr. Aurera Rosca

Nr. 103 din 20 martie 2026
(Hotirérea a fost adoptaté cu 22 voturi)



ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 103/2026

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INSTITUIRE SUBZONA DE
ACTIVITATI SPORTIVE $I ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR, STR.

STEFAN PASCU-EST

Conf. Aviz de Oportunitate nr. 53 din 03.04.2023
nr. CAD/topo 352892, 352893, 352896, 352897, Str. Stefan Pascu, mun. Cluj-

Napoca, jud. Cluj

Beneficiar:

Proiectant;

Simbol proiect:

Faza proiect:

Anca si Vasile-Mircea CUBLESAN

S.C. ENDORFINA CONCEPT S.R.L.

CUI: 36330743, 112/2738/2016

Str. Cuza Voda, nr. 20, Floresti, jud Cluj
tel. 0754452988

156/2022

P.U.Z.

Cluj-Napoca )
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CUPRINS

I. DISPOZITI GENERALE
1. Definitie si scop
2. Domeniu de aplicare
Il. PREVEDERI LA NIVELUL SUBZONEI FUNCTIONALE

3. S_Et*- Subzond de activitati sportive si activitati economice cu caracter tertiar.

Regulamentul s-a Intocmit pe baza si cu respectarea reglementdrilor si prevederilor
cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism aferent municipiului Cluj-Napoca.

I. PREVEDERI LA NIVELUL SUBZONEI FUNCTIONALE

3.S_Et*- Subzond de activitati sportive si activitati economice cu caracter tertiar.

Sectiunea 1. Caracterul zonei
Cl4diri/ansambluri semnificative dedicate exclusiv activitatilor economice de tip tertiar

inserate in zone cu caracter preponderent sau exclusiv rezidential de toate tipurile, cu
adresabilitate la nivel zonal sau municipal.

Sectiunea 2. Utilizare functionala
Functiunea predominanti - sala de sport cu dotari conexe si alimentatie publica

Utilizari admise : sala de sport cu dotari conexe, functiuni tertiare (alimentatie publica, servicii
profesionale, servicii cu acces public, comert en detail)
Utilizari interizse: alte functiuni decadt cele admise. Sunt interzise lucrdri de terasament si
sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau cele de pe

parcelele adiacente.

Sectiunea 3. Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
Amplasarea cladirilor

-Amplasarea cladirilor fatd de aliniament: constructie dispusa n aliniamentul stdzii $tefan Pascu
(regularizata)_ ,
-Retragere fati de limitele laterale si posterioard- minim 3 m fatd de limitele laterale, minim 3,5
m si minim 6 m fat4 de limita posterioara, conform plansei U03 Reglementari urbanistice.

Circulatii si accese
Accesul pietonal si carosabil se va realiza din partea vestica a parcelei, din Strada Stefan

Pascu. Accesul se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora. Pentru amenajérile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul
parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

Stationarea autovehiculelor : se va organiza in interiorul parcelei.




Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General Cluj-Napoca. Atunci cand se prevdd functiuni
diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuniin parte.

~

Inaltimea maxima admisa a cladirilor
Tnaltimea maxima totald a cladirilor nu va depési 12 metri si 3 niveluri supraterane

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban. Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul
programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in retragere fata de aliniament.
Se admite realizarea de balcoane, bow-window-uri etc, incepénd de la indltimea de 4,00 m de la
cota trotuarului, cu conditia ca acestea si nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sa
ocupe, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, in functie de nevoile de armonizare cu
cadrul construit adiacent. Tn cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in
dou3 sau patru ape, cu pante egale si constante cu inclinatia cuprinsd intre 35° si 60°, in functie
de contextul local. Nu se admit lucarne, acestea nefiind specifice zonei, pentru luminarea
spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional, dar si cu specificul zonei. Pentru a determina o imagine urbana unitara, se vor utiliza
de o maniera limitativd materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din cdramida
aparent3 pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei. :

Firmele comerciale/necomerciale si vitrinele vor respecta reglementdrile cuprinse in
Anexa 3 a Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General Cluj-napoca.

Conditii de echfpare edllltara si evacuarea deseurilor
Zona este echipatd complet edilitar. Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea
utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejurimi.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Spatii libere si spatii plantate
Pe ansamblul parcelei, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20%

din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta). Suprafetele avand

o,
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o imbraciminte de orice tip sunt cuprinse n categoria spatilor libere. Tnspre limita nord-estica
a parcelei se propune o plantatie de arbusti cu rol de perete vegetal inspre parcela vecind (cate
unul pentru fiecare 200 mp de teren reglementat) care s nu obtureze §i sa nu deranjeze prin
indltime si diametrul coroanei.

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situafiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor.

impreimuiri

Tmprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Tndlimea maximé de 80 cm
si 0 parte transparentd, relaizata din grilaj metalic sau fntr-un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiel. Tnaltimea maximé a imprejmuirilor va fi
de 2,20 m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m niltime si vor fi de tip (
transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta
spatiul public.

Sectiunea 4. Posibilitdti maxime de ocupare si utilizare a terenului
Procent maxim de ocupare a terenuluj (P.0.T.)
P.0.T. maxim= 40%.

Coeficient maxim de utlizare a terenului (C.U.T.)
C.U.T. maxim= 2.20.
Regim maxim de inaltime propus : 3 niveluri supraterane, H max 12m

Intocmit, Sef de proiect,
arh. stag. Teodor-Vlad RAT arh. urb. Alida VISAN ‘
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i ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPDCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA 51 CONSILILLLOCAL SERVICIUL STRATEGII URBANE
b el Calea Mofilor or. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax +40 264 599 329
www primariachsnapoca ro | www.clgbusiness ro | www visitchijnapoca o

ARHITECT-SEF Primar,
E 0C

Ca urmare a cererii adresate de Cublesan Vasile-Mircea, cu domiciliul in judeful Cluj,
municipinl Chyj-Napoca, inregistratd sub nr. 626641/433/2024 si a
completirilor depuse sub nr. 782890/433/2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completarile ulterioare, se emite

urmétoral:

pentru P.U.Z. — instituire subzona de activitifi sportive si activitati economice cu caracter tertiar,
str. Stefan Pascu — est

generat de imobilele cu nr. cad. 352892, nr. cad. 352893, nr. cad. 352896 si nr. cad. 352897

( provenite din dezmembrarea imobilelor cu nr. cad. 331587 si nr. cad. 298534 )

Initiatori: Cublesan Vasile Mircea si Cublesan Anca

Proiectant: §5.C. ENDORFINA CONCEPT S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd R.U.R.: arh. Alida-Maria Visan

Amplasare. delimitare. suprafata zona reglementata in P.U.Z.: teritoriul reglementat prin P.U.Z., in
suprafati de 2000 mp, este situat in vecindtatea estica a strizii Stefan Pascu, fiind delimitat de parcelad

( nr, cad. 345209 ) cu fond construit in partea estici si de parcele libere de constructii in partea nordica
51 sudica.

L. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

U.T.R. ULiu - Zoni de urbanizare - Locuinte cu regim redus de indliime dipuse pe un parcelar de
tip urban

— functiune predominanid: zond cu funcfiune rezidentiald de densitate micd (predominant locuinfe
unifamiliale de divese tipuri - izolate, cuplate, insiruite, covor - grupate tipologic in teritoriu), cu o
structura urbana coerentd, rezultat al aplicari procedurii de urbanizare;

—regim de construire: izolat, cuplat, insiruit, covor;

— indltimea maximd admisd: regimul de indltime maxim admis este de doud niveluri supraterane.
Suplimentar fati de acestea, este admisi o mansardi sau un nivel retras, conform definifiilor din
glosarul anexat. Totalizat, regimul de indltime nu poate depasi una dintre urmitoarele configuratii: (S)
+P+1+M, (8) +P+1+R. D+P+M, D+P+R. Inaltimea maxima admisi a cladirilor, masuratd la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inaljimea
maximi admisi a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depési 12 m;

— indici urbanistici: P.O.T. maxim = 35% pentru toate utilizirile admise, cu exceptia locuinfelor cover
pentru care P.O.T. maxim = 60%, C.ULT. maxim =0.9;




R ROMANIA

' PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARLA 51 COMSILIUL LDCAL SERVICIUL STRATEGII URBANE
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—refragerea fafd de aliniament: alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de
minim 5 m, P.U.Z. urmind a stabili dimensiunea acesieia pentru fiecare situatie in parte. Pentru
parcelele de colf. retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor
ingiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea
in fata a unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul figiei de teren
adiacente aliniamentului cu adincimea de 25 m. cu excepfia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gradinii (filigorii/pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc), a caror
suprafafd insumati va fi de maximum 15 mp;

— retrageri fatd de limitele laterale:

(a) in cazul construirii pe limita/limitele laterald/laterale de proprietate (locuinte cuplate, insiruite,
covor), P.1LZ. va stabili adincimea calcanului. Se recomanda construirea de ziduri comune pe limita de
proprietate. Prima/ultima cladire dintr-un sir se va retrage de la limita laterala de proprietate;

(b) In cazul construirii in retragere fafd de limita/limitele laterale de proprietate (locuinge izolate,
cuplate, capetele de siruri ale locuinfelor insiruite sau covor), cladirile se vor retrage de la
aceasta/acestea in mod obligatoriu cu o distantd minimi de 3 m. in cazul locuinfelor in cascada,
cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distan{d minima de 4,5 m:

— retrageri fajd de limitele posterioare:

(c) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distand minima egald cu iniltimea
cladirii, dar cu nu mai pufin decét 6 m, cu excepfia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare
de proprietate;

(d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca indl{imea calcanului rezuliat si nu depiseasci 2.8 m:

(e) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limita posterioara a parcelei.

I1. Prevederi P.U.Z.-R.L.U. propuse:
5_Et*- Subzoni de activitiiti sportive si activititi economice cu caracter terfiar

—funcfiune predominantd: sali de sport cu dotéri conexe si alimentaie publica;

—regim de construire: izolat;

— Indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane, H max. 12m;

— indicii urbanistici: P.O.T. max. = 40 %, C.U.T. max. = 2,2;

—amplasarea fatd de aliniament: constructic dispusa in aliniamentul strizii Stefan Pascu (regularizati);
—relragerea fafd de limitele laterale §i posterioard: minim 3m fafd de limitele laterale , minim 3,5m si
minim 6m fath de limita posterioard, conform plansei U.03 - _Reglementiri urbanistice”,

—circulatiile i accesele: accesul auto si pietonal se realizeaza din partea vesticd, din str. Stefan Pascu,
Accesul se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul
acesteia. Pentru amenajirile curtilor cu rol pietonal si carosabil din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea invelitorilor permeabile;

—stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de parcaje calculindu-se
conform Anexei 2 din RL.U. P.U.G. Atunci cind se previd functiuni diferite in interiorul aceleiasi
parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numirului de parcaje necesar fiecirei
funcfiuni in parte;

— echiparea tehnico-edilitard: zona este echipata edilitar complet. Toate cladirile vor fi racordate pentru
asigurarea utilitafilor necesare la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice
spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament §i contorizare vor fi integrate in
imprejmuiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, C.A.T.V.
etc.). Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectdrii degeurilor menajere, accesibil din spatiul public.
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Documentatia P.U.Z. (inregistratd sub nr. 282466/433/2024) a fost analizatd in Comisia tehnica
de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 13.05.2024. In urma sedintei Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism §i a verificarii in sedinta operativia din 20.09.2024 a completarilor
solicitate, depuse sub nr. 626641/433/2024 si nr. 782890/433/2024, se avizeazd favorabil Planul
urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Anterior receptiei lucrdrilor de construire, suprafefele de teren necesare ldrgirii strazii Stefan
Pascu, inscrise in CF nr. 352892, nr. cad 352892 5i CF nr. 352896, nr. cad. 332896, cu destinatie de
drum”, vor fi aduse la strat de uzurd.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexatd gi vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu meodificirile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicé pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Documentafia P.U.Z. a fost elaborati in baza Avizului de oportunitate nr. 53 din 3.04.2023.
Prezentul aviz este valabil de iz data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 3289 din 28.12.2022 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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Ca urmare a cererii adresate de Cublesan Vasile-Mircea, cu domiciliul in judetul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, inregistrata sub nr. 89404/433/2023, in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare §i a fundamentarii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism intrunitd in sedinta operativa din 24.02.2023, se emite prezentul

Aviz d¢ Oportunitate

Nr....23  din 3 ch DB

pentru elaborarea: P.U.Z. - instituire subzoni de activitafi sportive si activititi economice cu caracter
tertiar, str. Stefan Pascn — est
generat de imobilele cu nr. cad. 331587 s ar. cad. 298534 cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi sa fie studiat prin PUZ.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat cuprinde imobilele cu nr. cad. 331587
s nr. cad. 298534 situate in vecinftatea esficé a strazii Stefan Pascu. Zona de studiu cuprinde arealul
delimitat de strada Anton Bacalbasa in pariez de nord, parcelele de pe frontul vestic al strazii Cosminmilui
in partea de est, parcelele de pe frontul nordic al strizii Oasului in partea de sud si strada Stefan Pascu in
partea de vesi.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si cventualele servituti:

—existenr: conf. P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U. T
ULiu — Zon4 de urbanizare, locuinie cu regim redus de inltime dipuse pe un parcelar de tip urban;

— propus: instituire subzoni de activititi sporiive si activitati economice cu caracter tertiar, in zoni de
locuine cu regim redus de inalfime. Funciiune predominants: sala de sport cu dotdri aferente acesteia.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
P.O.T. max= 40%: C.U.T. max=22.

4. Dotirile de interes public necesare. asisurarea acceselor. parcajelor. utilitatilor:
—accesul auto la amplasament se realizeazi din str. Stefan Pascu;

asigurarea suprafetei de teren necesari largirii strizii Stefan Pageu la 9m pe tronsonul adiacent P.U.7
— stajionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

— echiparea edilitard va cadea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiatd conform avizelor
furnizorilor de utilititi;

—toate investifile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina investitorulu/
inittatorului P1U.Z.




e

5. Capacititile de transport admise:
—s2 vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G si

normele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z.:

— conform cu Certificatul de Urbanism nr. 3289 din 28.12.2022;
—studii cu caracter analiic privind caracteristicile zomei (relatia zond-oras, analizd functionala
sectoriald, conformari spatial-volumeirice, expertizi geotehnic3, reambulare topografica).

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din edurile specifice de informare si consultare publicului:
— conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L or. 153/2012.

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei
de urbanism PUZ — GM — 010 — 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizati si Ord.

233/2016.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de

urbarism nr. 3289 din 28.12.2022, emis de catre Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
Emiterea Avizului de cportunitale nu obligd autoritatea publica locala implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Sef birou Strategii urbane
Arh. And luresan

red.3ex., arh. Edith Heczer
consilier, biroul Strategifurbane

/

Achitat taxa de 18 lei, conform Chitantei or, . o= 2 o2 din .. 01, %1. 20235
az,

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de 07252, 2923
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Conform RLU propus:

S_Et*- Subzona de activitati sportive si
activitati economice cu caracter tertiar

POTMAx= 40.00%;
CUTmax= 2.2;
Hmax= 12m.

Z

tudiu: 2 m

ECONOMICE CU CARACTER
TERTIAR, STR. STEFAN PASCU- EST

Amplasament

nr. CAD. 352892, 352893, 352896,
352897, Sir. Stefan Pascu, mun.
Cluj-Napoca, jud. Cluj

156/2022

Sef proiect

Nr. proiect

arh. urb. Alida VISAN

Echipa proieciare

éd’

arh. Andreea BODEA

arh. George BLAGA

arh. stag. Raluca HARSA

| arh. stag. Viad RAT
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P.U.Z. - instituire subzoni de activititi sportive si cconomice cu caracter terfiar

str. Stefan Pascu- est
Nr. 372665/433/2025
{nr. cerere HC.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate eu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Blajan Ana Maria)

e [Initiatori : Cublesan Vasile Mircea i Cublesan Anca
e Proiectant : S.C. Endorfina Concept S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 626641/6.08.2024

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fird a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL- P.UZ - instituire subzona de activitifi sportive
si economice cu caracter teriar— str. $tefan Pascu- est

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3289/28.12.2022
- Aviz de oportunitate nr. 53/03.04.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 279/27.11.2024

A. Detalii privind tehnicile yi metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii au fost invitati si dezbata propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.Z. nr.
626641/6.08.2024
S-a afisat pe site-ul instituiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in datele
de : 16.02.2023.
Vecinilor de parcela le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism §i planul reglementiri urbanistice
Datele 5i locurile tuturor intalnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitaiea sa asiste la dezbaterea lucrarii in C.TA.T.U. in
format de videoconferinta, pe o platforma electronici dedicata, in data de : 13.05.2024



Anunful cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisal pe site-ul institujiei la secliunea
_Locuire\Strategii Urbanc\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnici™, anuntul privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Faclia din
3.10.2023.

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinid pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de : 13.05.2024 - ora 14:00.

2. continutul, datele de transmitere prin posta §i numrul trimiterilor pogtale. inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetifenii au fost informafi. prin afisarea pe site-ul institufici a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferinté pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de : 13.05.2024 - ora 14:00

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat PU.Z.
privind intenia §i propunerile documentafiei.

3, localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
Cublesan Vasile Mircea -
Pop loan -

Salomie Ioan - s

Calu Gheorghe

Tamas Alin Florin

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.TA.T.U. a avut loc in data de: 13.05.2024 - ora
14:00

La dezbaterea din 13.05.2024 au participat din partea Primdrici : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-au prezentat proiectantul : arh. Alida Visan.

S-au inregistrat urmdtoarele sesiziri cu privire la studiul de urbanism - vezi Anexa 1.

— B47377/2023, 875660/2023, 458149/2024, 614873/2024 - dl. Pop loan
— 847374/2023- dl. Salomie loan
— 835605/2023- dl. Tamas Alin Florin
— 835597/2023 -dl. Calu Gheorghe
Vezi Anexa |.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioncazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Prin adresele cu nr. 986466/2023 si 506969/2024 si 395422/2025 proiectantul raspunde
sesizirilor vecinilor.
Vezl Anexa 2.



2. probleme, observafii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s3 le rezolve, impreuni cu meotivafia acestui lucru:

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificirile cu nr. 850159/2023 si 460212/2024, obiectiunile formulate in adresele mai
sus mentionate au fost transmise beneficiarei, iar proiectantul, prin adresele cu nr. 986466/2023,
506969/2024 si 395422/2025 raspunde acestora.

Raspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parcela prin adresele cu nr. 99109972023, 990974/2023, 090947/2023, 991042/2023, 523047/2024
si 395422/2025.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiuiui Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
segupunedeciﬁci@nsiﬁdui[maldeadmmmpmtaphnmﬂLimpmmﬁm
documentafia completa.

Precizim c3 in baza raportului informérii §i consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modi si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

W Blijan Ana Maria
/j\_,"&-m

| ex.
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Prin prezeata selicit comunicarea rispunsului pe urmatoarea adresd de e-mail:

R ——

T 7 ’ —r =
“t M oblig 53 comunic institutiei orice modificare intervine in legituri cu aceastd adresd de e-mail
> Imi exprim consimtizméntul ca Primiria Municipiului Cluj-Napoca s comunice orice informatii, date
personale, clarificir si completari pe adresa de e-mail indicata mai sus
Y5 Am luat la cunostinti faptul c3 in cazul nefinctiondrii serverului de e-mail comunicat sau in cazul

adresei gresite de e-mail, Municipiul Cluj-Napoca nu poate fitras la risplyu:lere pentru acest lucru

B ER LT e Semnitura. ..
www.primanaciujnapoca.ro

telefon: 0264/596.030

Cluj-Napoca, str. Motilor, nr. 3 e R T
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Va comunic urmatoarele obseivatiiobiectiuni cu prmn: la propunerea PUZTUD ? '

Prin prezenta solicit comunicarea rispunsului pe urmatoarea adresd de e-mail: I

@ M3 oblig si comunic institutiei orice modificare intervine in legiturd cu aceastd adresa de e-mail

Jiz Imi exprim consim@mantul ca Primria Municipiului Cluj-Napoca si comunice orice informatii, date
personale, clarificiri §i completari pe adresa de e-mail indicati mai sus

I Am luat la cunogtinta faptul ca in cazul nefunctiondrii serverului de e-mail comunicat sau in cazul
adresei gresite de e-mail, Municipiul Cluj-Napoca nu poate fi tras la raspundere pentru acest lucru

Data.. 417’?”;2523 Semndtura. ...

www.primariaclujnapoca.ro
telefon: 0264/596.030
Cluj-Napoca, str. Motilor, nr. 3 = & 3000 1 %
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM | /
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subsemnatul POP 10AN, identificat print

Referitor la documentatiz " B/ 20 SARE PUZ PENTRU INSTITUIRE SUBZONA DE
ACTIVITATI SPGRTIVE S1 ACTIVITAT: £C03:C85CE (U CARACTER TERTIAR. STR. STEFAN PASCL! -

EST” aflat3 pe site-ul primariei Ciuj Hepoca, benefisiar Anca i Vasile-Mircea Cublesan

in completarea obiectiilor iniegitirate cu ne. 847377 f 20 OCT 2023 atagez adresa cu Ni.
41604/DT/67/20,10.2023 de la Companiz <= Apa Somes S.A. prin care se impune — zona de
prateciie sanitard impusd prin HG 950/2005 de 10m, fota de conductele de transport apd
potabild- pentru construirea de imobile.

Atasat adresa Compania de Apa 5om<s S.A.nr 41604/DT/BT/20.10.2023

Data
02.11.2023




Consifinl Judetean Claf

Omoang pc fiod
fony (A

Nr. 41604/DT/BT/20.10.2023 Biroul Tehnic

Ciitre,

POP SERGIU RAZVAN

' Urmarea cererii dvs. inregistratd la Compania de Apd Somes S.A. cu or. 41604/16.10.2023,
privind informatiile legate de conductele de spa =xistente pe strada Stefan Pascu, mun. Cluj-Napoca; va

comunicam:

Compania de Api Somes S.A. are in exploatare conductele @1000 mm OL si @300 mm OL de
transport apd potabila, respectiv @125 mm PE peniru distribufie apd potabild din care se pot efectua
brangamente de apa.

Referitor la zona de protectie sanitard impusa prin HG 930/2005 de 10 m, fafd de conductele de
transport apd potabild, aceasta se impune pentru construirea de imobile.

Cu stimé,
Director Tehnie, Sef Birou,
® Ing, Dan Felician GAVREA Koy Ovialin A.}!iDREICA
/_f}i;'”.—;:—-'_-_
=

Intecmit; ing, Simion Adrise Bria/dex —=m -

_'__’__-_,--"_' e
o

pinmatrichlame ReprstnilCompern (Claft T EaE11

Operator regional licentia clasa | Oiperator & dute cu caracter personal ar. 32100
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Nr. 15896/DT/BT/29.04.2024 Birgul Tehnic

Citre,
POP IOAN

Loc. Cluj-Napoca, Jud. Chy

Urmarea adresei dvs. inregistratd la Compania de Apd Somes cu nr. 15896/22.04.2024
privind zona de protecfie a conductei de aductiune apd existenti pe str. Stefan Pascu, v comunicim
cd, in conformitate cu H.G. 930 din 2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
mirimea zonelor de protecfie sanitard gi hidrogeologic3, cap. 7, art. 30, dimensionarea zonei de
protecfie sanitard cu regim sever pentru aductiuni se va face cu respectarea urmitoarelor limite
minime:

- aducfiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;
Menfioném c&, tot in conformitate cu H.G. 930 din 2005, terenurile cuprinse in zona de

protecfie sanitard cu regim sever vor putea fi folosite numai pentru asigurarea exploatirii si
intrefinerii sursei, constructiei si instalafiei de alimentare cu apa.

Cu stima si consideratie,
Director Tehnic, f Sef Birou,
Ing. Dan Felician GAVREA Ing. Ovidiu ANDREICA
weg A = = Ly
\i L .l-'-\l“_- _“'-___*EG ¥ - |
‘H"h"--:‘:__-_ >

Intocmit: inz. Laszlo Levenie f2ex © +—

Orperaior de doe cu caracter personal nr. 321083

Oparmor regional leengsatl clasa |



CATRE,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, A MURCPIOLUL |
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM CLUJ-RAPOES
BIROUL STRATEGII URBANE 6% WAL 2000
/
Subsemnatul POP IDAN, identificat prin C.1. seria, CNP

Referitor la documentatia * ELABORARE P.UZ. PENTRU INSTITUIRE SUBZONA DE
ACTIVITATI SPORTIVE $I ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR, STR. STEFAN PASCU
-EST” aflata pe site-ul primariei Cluj-Napoca, beneficiar Anca si Vasile-Mircea Cublesan

in completarea obiectiilor inregistrate cu nr. 847377 / 20 OCT 2023 atasez adresele

urmatoare:

- Nr. 41604/DT/BT/20.10.2023 de la Compania de Apa Somes S.A. prin care se
impune — zona de protectie sanitard impusd prin HG 930/2005 de 10m, fotd de
conductele de transport apd potabild- pentru construirea de imobile.

- Nr. 15896/DT/BT/29.04.2024 de la Compania de Ap3 Somes S.A. prin care se
confirma zona de protectie care trebuie implementata prin PUZ pe strada Stefan

Pascu.

Atasat adresa Compania de Apa Somes 5.A. nr 41604/DT/BT/20.10.2023 si nr.
15896/DT/BT/29.04.2024

Data Semnatura,
A A

0.9 .05.2024
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Va comunic urmatoarele observatii/obiectiuni cu privire la propunerea PUZ/FED
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Prin prezenta solicit comunicarea raspunsului pe urmatoarea adresi de e-mail:

# Mi oblig sd comunic institutiei orice modificare intervine in legatura cu aceasta adresd de e-mail
# imi exprim consimtdgmantul ca Primria Municipiului Cluj-Napoca si comunice orice informatii, date
personale, clarificari §i completiri pe adresa de e-mail indicati mai sus

4] Am]uatiacmosﬁnﬁﬁpnﬂcﬁmcandmﬁm@umumhndebmaﬂmmauau in cazul
adresei gresite de e-mail, Municipiul Cluj-Napoca nu poate fi tras la rispundere pentru acest lucru

30 lulie 2024 Semnatura. ...

www.primariaclujnapoca.ro
telefon: 0264/596.030
« &£ 3 000 1 *

Cluj-Napoca, str. Moilor, nr. 3
Timp #slimativ de comglelane: 10 minte

Datele parsonale care v sunt solicitate prin prezenis cerere oo 6§ 4 IR o rehirEa i & schubonin colicitird dumeddvoastra. Prmdria municiparul Chuy
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S. C. ENDORFINA CONCEPTS.R. L i
-birou de proiectare i urbanism- Sl & Cﬁ
Str. Cuza Voda, nr.20, Horest, jud. Ouj  (CUk: 36330743, 112/2738/2016 Hr%k

CONTACT: endorfina concert@emai com  tel. +40 754 452 358

Ca raspuns la sesizarea inregistrata cu nr.
452449 @5E19709.05.2024 a domnului loan POP,
Proiectantul lucrarii, SC ENDORFINA CONCEPT SRL, precizeaza urmatoarele:

Conform adresei cu nr. 18596/17.05.2024 a Companiei de Apa Somes 5.A catre Primaria Cluj-
Napoca, se clarifici instituirea unei zone de protectie sanitara cu regim sever pe strada tefan Pascu,
si anume: “La intersectia strazilor Stefan Pascu si Anton Bacalbasa, Compania de Apa Somes define
o statie de pompare ap3 potabil3, realizat3 in constructie supraterana. Statia de pompare are rolul
asigurdrii debitului de apa potabild necesar localitatii Chinteni si a fost construita in anul 2014 de
citre Primdria Chinteni. Conform HG 930/2005, art. 30, aliniat a) |a statiile de pompare se instituie
zond de protectie sanitard cu regim sever, de 10 metri de Ia zidurile exterioare ale cladirilor.” Data
fiind pozitia acestei statii de pompare, distan{a aferent3 de sigurant3 a acesteia nu influenfeaza
documentatia PUZ-ului de fata.

Astfel, conform celor mentionate mai sus si a Avizului de Amplasament nr. 4544/18127/2024
emis de citre Compania de Apa Somes S.A., “se avizeaza favorabil executarea obiectivului propus”.

intocmit,

Arh. Urb. Alida VISAN
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BIROUL STRATEGI URBANE Lf 55
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. - Va comunic urmatoarele observatii‘obiectiuni cu prnfl:rc Ia propunerea PUZ/PED
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Prin prezenta solicit m:muucan:a mspmgﬂm pe adresd de e-mail: s ol? 2l ot S b covghrus Lea 24,
.{jld{ St Luga Asva oy,
hl.r«f.;.( ‘g’ “’i‘ﬁgﬁq
@ Ma oblig si comunic institutiei orice modificare intervine in legitura cu aceastd adresi de e-mail e |
#  Imi exprim consimtimantul ca Priméria Municipiului Cluj-Napoca sd comunice orice informatii, date
personale, clarificini si completiri pe adresa de e-mail indicatd mai sus
B Am luat la cunostint3 faptul c3 in cazul nefunctiondrii serverului de e-mail comunicat sau in cazul
adresei grc;ite de e-mail. Municipiul Cluj-Napoca nu poate fi tras la rispundere pentru acest lucru

www.primariaclujnapoca.ro
telefon: 0264/596.030
- & 3 000 1 =

Cluj-Napoca, str. Motilor, nr. 3

Timp aslimady de completars $0 e
m“’lmmﬂ—ﬂmnmwﬂlp_-—- FEleEE @RS B Idulmadn bofin demeedessitr L Primubra muRicipiuue Shaj-
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pratectia dadalar poste fl conlactsl pe sdresa de emal P @RnmanChnIBsca D,

in contarmitate cu Regulamentul nr. EPH2016 Tveri drephal da 3 sobcls Primdse municipede D Sapers, s Coez 0o peveyts deiss Cn CorSCIEr pErseadl FfaEoa [ perscana
preigcr ke sen @ Sreptuber de 1 v FPwme 3 4 drepbai L p ditztea datzlor.
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& PRIMARIA MUNICIPIULUI
" /Y INr_CLuJNAPOCHN |
L ort
CATRE, = & 10 0C1 20
PRIMARIA MUNICIPIULUIL CLUJ-N .
'DIRECTIA GENERALA DE URBANISM | Nr. %Ll\—(‘ YTL L&
BIROUL STRATEGII URBANE
Subsemnatul  (2).....coesas POP TOAN s sy ) domiciliul in

judetul..... CLUL........... localitatea....CLUI-NAPOCA... sirada.........

....... Bl.....oosn COPc enere SCALR.co e8P, TElEfORL . e-mail

identificat prin C.L/B.L, seria... CNP. .in calitate de vecin

pe latura EST- locuinta unifamiliala........ {vecin/coproprietar etc.) luand la cunostin{d propunerile facute pentru
documentatia PUZ/PEE> intocmitd pentru ."PUZ PENTRU INSTITUIRE SUBZONA DE ACTIVITATI
SPORTIVE SI ACTIVITATI ACONOMICE CU CARACTER TERTIAR- STR STEFAN PASCU-
EST", beneficiar Mircea Cublesan, proiectant s.c. Endorfina Cor

Va comunic urmatoarele observatii/obiectiuni cu privire la propunerea PUZ/Too

- Conform PUG Cluj-Napoca, teritoriul pe care se va aplica urbanizarea este UTR de referinta, sau o
@  20na mai mare, cum CERE COMISIA DE URBANISM LA APROAPE TOATE LUCRARILE - mu 2000 mp

- Nu s-a luat legatura cu vecinii pentru discutii/consultari- recomandare prin Ordin nr. 2701/2010 .

- Nu s-a afisat amuntul in cel putin 3 locuri vizibile — Ordin nr. 27012010

- Nu se respecta retragerile de la strada, laterale, posterioare din UTR ULiw/Liu

- Nuserespeciammdepmfm;xmmem:me@Iﬂﬂﬂsf@u?ﬂﬂp’iﬂﬂf}_ﬂwﬂﬂi

CAP 7, art. 30, lit.d: nu se respecta prevederile din HG 930/2005, CAP I, art.8, pct.3

- Nu se respecta distantele intre cladiri, Normativ F118

- Neconcordante intre situatia reala a teremurilor si cea prezentata pe planse.

- Lipsa/neprezentarea unor enalize precum - relatia zonei studiate cu orasul, analiza functionala -prin

care sa se demonstreze necesilatea unei asemenea investilil infre case

- Incompatibilitati intre activitali sportive si leritoriu peniru locuinte unifamiliale: zgomot si

perturbare, inlimitate afectata, trafic suplimentar + parcari, impact asupra valorii proprietatii, poluare

luminoasa

- atasat la adresa: tabel cu vecinii care nu sustin proiectul; aviz compania de apa prin care se cere

respectarea HG930/2005; plansa cu dotari in proximitate; plansa cu situatia reala a terenului de la SUD;

plansa cu posibila etapizare mai oportuna; plansa care atesta zona de protectie sanitara

Prin prezenta solicit comunicarea rispunsului pe urmatoarea adresa de e-mail:
popioan0104@gmail.com
¥ Mi oblig s comunic institufiei orice modificare intervine in legaturd cu aceastd adresd de e-mail
@ Imi exprim consim{zgmantul ca Primdria Municipiului Chuj-Napoca si comunice orice informatii, date
personale, clarificari gi completiri pe adresa de e-mail indicati mai sus
¥ Am luat la cunostinga faptul ca in cazul nefunctionirii serverului de e-mail comunicat sau in cazul
adresei gresite de e-mail, Municipiul Cluj-Napoca nu poate fi tras la raspundere pentry acest lucru

Data 20 (02025 Semndtura. .....

= & 3000 1 =
Timp estimativ 8 completars: 10 manae

Datele persanale care va sunt solicitate prin prerenta cerere vor § prefcrats semai i eeseres procesi® § 3 smsciar b asird. F il Sl
Mapoca garanteard securitate: processi Iﬂwﬂm—n-—-lhnﬂ-_npcﬂ_h‘:hhmw Primdries munipisil ChipNapoct od
protacyin datelor poate fi contuctsl f agresa de cmal dpo@iimariacigaapecs s,

ln Conformitate cu Regulamentul nr. 6732916 aves drephl de 2 selicita Prisdie municipiebel Clof-Napoca, i Cees ¢ privests datele u carscler parsonal refertioare [ persosna
ShOra San PESINC) ey Beli xzn 3 drepbule 22 3 W3 SEERe preigrs i, precnm g 2 dreptub b perabiiltates datelor

www.primariaclujnapoca.ro
telefon: 0264/596.030
; guj-ﬂapuca, str. Motilor, nr. 3

wizatd, Accusul 13 acestea, rectilicarea sau siery
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Catre,

Primaria Municipiului Cluj-Napoca,
Directia Generala de Urbanism, Biroul Strategii Urbane

Subsemnatul Poo loan.

i vecin la EST cu terenurile care racul}iemﬁ"FUZPEHTRU

INSTITUIRE SUBZONA DE ACTIVITATI SPORTIVE Sl ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER
TERTIAR — STR. STEFAN PASCU -EST " beneficiarfinitiator Anca si Vasile-Mircea Cublesan,
documentatie elaborata de S.C. Endorfina Concepl S.R.L., va prezint urmatoarele observatii si contestatii
referitoare la lucrarea mai sus menfionata:

Pct.1 — zona de urbanizare

Teritoriul pe care se va aplica procedura de urbanizare a lerenurilor este Unitatea Teritoriald de

Referinta conform PUG Ciuj-Napoca
Nu s-a luat legatura cu vecinii cuprinsi un UTR ULiu, deoarece sunt doritori de urbanizare a

terenurilor.
o Pe strada Stefan Pascu colt cu Oasului s-a elaborat PUZ cu HCL nr. 868 / 2020 fiind o zona

o

cu front la 3 strdzi $i marginita la nord si vest (partial) de parcele deja construite
Pe strada Anton Bacalbasa esle in derulare un PUZ, terenurile reglementate fiind de
asemenea intr-o zona privilegiata, marginita la est de strada Stefan Pascu, la nord de strada
Anton Bacalbasa, la vest de strada Odobesti, iar la sud de constructii existente/ UTR Liu.

Prin aceasta documentatie * PUZ PENTRU INSTITUIRE SUBZONA DE ACTIVITATI
SPORTIVE S| ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR — STR. STEFAN
PASCU -EST " se doreste reglementarea a doua parcele cu CF 352897 si CF 352893,
acestea acoperind o suprafata foarte mica din UTR ULiu care a ramas neurbanizata, parcela
fiind amplasata la mijlocul sirazii. Zona nereglementatd este cuprinsa intre str. Stefan Pascu
mﬂWUhﬁLhmmmmhm{Mhmmmmwmmm@a}
de UTRA

Referitor la cele mentionate mai sus nu este oportuna urbanizarea a doua parcele de cc
1800-2000 mp dintr-un total de cc 57 000 mp UTR ULiu. Aceasta propunere nu oferd o
directie de dezvoltare sustenabild si potrivitd acestei zone care s asigure calitatea vietii intr-
o zona rezidentiala.

Pct.2 - Retrageri- zone protectie- distante de siguranta-

o

Conform PUZ aprobat cu HCL nr. 868/2020 si Documentatie PUZ-str. Anton Bacalbasa (in
dezbatere pe site-ul primariei Cluj-Napoca) elaborate de SC MADE BY SRL, pe strada
Stefan Pascu se afld conducte de aductiune apa a caror zona de protectie este de 10m de o
parte si de alta conform Hofarare nr. 930 din 11 august 2005 pentru aprobarea Normelor
speciale privind caracterul si manimea zonelor de prolectie sanitard si hidrogeologica — Art.
30, lit. d, CAPITOLUL Vili-masuri referitoare la protectia sanitard a constructiilor si
instalatiilor din NORMELE SPECIALE privind caracterul §i marimea zonelor de proteciie
sanitar3 si hidrogeologica.

MNu este se respecta Art.8, pct 3 din Hotarare nr. 930 din 11 august 2005 peniru aprobarea
Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara 3i

bicl o

Nefiind marcatd zona de protectie pe plansele prezentate, acest lucru induce in eroare

informarea publicului. Respectiva zona de protectie limiteaza foarte tare suprafala construibila a
parcelei din prezentul PUZ in desfasurare, cu = 9 m. [Sfimea parcelei initiale fiind de aproximativ
22 m.

=]

Conform PUG Cluj-Napoca, UTR ULiu / Liu —ocuinte unifamiliale
- sectiunea 3. Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor




{ ]

- in cazul construirii in retragere fata de limita / imitele laterale de proprietate (locuinte
izolate, cuplate, capetele de siruri ale locuinielor ingiruite sau covor), cladirile se vor retrage
de la aceasts / acestea in mod obligatoriu cu o distanta minima de 3 m.

- cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima egala cu
inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decit 6 m.

Conform PUG Ciuj-Napoca,UTR S_Et ( se va aplica regulamentul aferent Et )

- secliunea 3. Condifii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

- Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la imitele laterale ale parcelei cu o distanta
mai mare sau cel mult egald cu 4,5 m

- In cazul parcelelor cu adancimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in
interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avand adancimea egala cu
65% din cea a parcelei.
- In cazul parcelelor cu addncimea mai mica de 20 m, retragerea fat3 de limita posterioard
de proprietate va fi mai mare sau egala cu inallimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m
Aceste retrageri nu sunt respectate fata de limitele de proprietate vecine, care includ
locuinte unifamiliale.
-conform dimensiunilor parcelei, si a resiriclillor impuse : zona de proteclie a
conductelor de aducfiune apa co/> 10m (HG 93052005), retrageri posterioare min 6
m, zona construibild se limiteaza foarte mult pentru scopul prezentei teme.

Latime parceld cc 19.3 m -> - ~9m zona proteclie - 6m retragere posterioara => 4.3 m zona construibil3.

o Nu se respecta distaniele de siguranta din Normativ P118, Tabel 2.2.2.
Fiind o zona de urbanizare, fard un plan de dezvoitare siabilit de comun acord cu proprietarii din

UTR ULiu care sa asigure calitatea vielii intr-o zona de locuinte unifamiliale-rezidentiala, punem intrebarea
unde vor fi parcate masinile tuturor clienfilor 7 decarece este cunoscut faptul ca nu se vor sirdge cate 34
persoane sa vina cu 0 masina cand inchinaza terenul de fotbal propus pe dadire (2 locuri propuse pentru
cc 10-12 persoane), plus cei care vin mai repede si asteapl3 la teren , sau vizitatorii cirora le-a fosl dat

céte un loc la 15 persoane. ( 4 locuri pentru 60 perscane ). Intelegem ca s-a facut calculul pentru locurile
de parcare conform anexa 2 din PUG dar nu este realist si nu reflecta realitatea multor sali de sport.

Pct.3 ~ corelare planse cu situatia reald a terenurilor $i obictivelor de utilitate publica
o Pe plansele prezentate, Zona de Circulalii Rutiere nu este cea corecta. In partea de sud a

PUZ-ului, intre pct topo 9-7 este servitute de lrecere 3.5m pentru parcela CAD 345209, iar
ce este la sud de aceasta parceld este proprietate privata/teren viran, nu CIRCULATII

RUTIERE.
De asemenea, pe plansa PLAN DE OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA suprafata de

teren, ce se desprinde din str. Stefan Pascu la dreapta ( cea mentionata mai sus), aflata la
Sud de zona reglementat3, este proprietate privata, NU TEREN IN PROPRIETATE
PUBLICA.

Terenul reglementat prin PUZ NU este teren de coll
Pct.4 — incompatibilitati cu locuinte unifamiliale
Instituirea unei subzone pentru activititi sportive si economice in interiorul unei unitati

teritoriale pentru Locuinte unifamiliale izolate/cuplate poate 53 creeze incompatibilitati
semnificative intre aceste doua tipuri de utilizari.

Zgomot si perturbare: Activitifile sportive, cum ar fi anirenamentele, competitiile si evenimentele
sportive sau meciurile de fotbal implicd adesea lovituri puternice ale mingii, fipete, strigite si zgomot
general, generand un nivel semnificativ de mare de zgomot. Aceasta poale s3 periurbe linistea si
confortul rezidentilor din unit3tile teritoriale pentru locuinte unifamiliale, in special in timpul orelor de
odihnd sau in serile tirzi. Construirea unui teren de fotbal [a o distania de min 3 metri de case
poate duce la un nivel ndicat de zgomot, ceea ce poate afecta calitatea vietii rezidentilor, in special
in timpul jocurilor sau al antrenamentedor. Acest lucru ar conduce [a dificultati in a se relaxa si odihni



in mod corespunzator din cauza zgomolului Si activitatii intense care are loc exact langa geamurile
locuintelor sau In imediata lor vecinatate.

Intimitatea §i confidentialitatea afectate: Unitatile teriforiale peniru locuinte unifamiliale sunt
adesea concepute pentru a oferi intimitate si confideniialitate rezidentilor. Realizarea unei subzone
pentru activitili sportive in imediata apropiere poate s3 afecieze aceasta intimitate, deoarece
spectatorii sau participantil la activitali sportive pot avea vizibilitaie asupra curfilor si spatiilor private
ale locuitorilor. Amplasarea unei sali de spori $i a unui teren de fotbal pe acoperis la o distanta de
min 3 m fata de proprietatile vecine inseamna c3 activitatile sportive pot fi vizibile pentru vecini, si
este vizibila si curtea vecinilor. Acest lucru poate diminua intimitatea si confortul rezidentilor, mai
ales dacd acestia simt c3 sunt supravegheati in mod constant.

- Trafic si parcare suplimentare: Conslruirea unei s3li de sport cu teren de fothal poate atrage un
numar mare de participanli si spectatori, ceea ce poale duce la cresterea traficului si problemelor de
parcare in zona. Aceasta poate avea un impact negativ asupra mobilititii si accesului rezidentilor la
propriile case. Poate sa solicite intens spafiul si sa afecteze alte aspecte ale vielii din cartier, cum ar
fi parcarile, traficul si infrastructura generala.

-  Siguranta rezidentilor: Construirea unei S3li de sport cu teren de fotbal pe acoperis poate
prezenta riscuri pentru sigurania rezidentilor din casele unifamiliale din apropiere. Loviturile
puternice ale mingii sau chiar jucatori care cad accidental in apropierea casei pot provoca daune
materiale sau raniri rezidentilor si vizitatorilor.

- - Impactul asupra valorii proprietdtii: Construirea unei astfel de facilit3li poate s3 afecteze valorile
proprietatilor din vecindtate. Posibilitatea de a vedea sau auzi activititile sportive zgomotoase de
dimineata péna tarziu in noapte poate face ca locuintele din zond s3 fie mai putin atractive pentru
cumpdratori sau sa scada valorile acestora.

- Poluarea luminoasa: Daca sala de sport funcfioneaz3 si pe fimp de noapte sau are iluminat
exterior intens pentru terenul de fotbal, aceasta poate genera poluare luminoasa care s3 afecteze si
mai mult calitatea somnului si mediul inconjurator

-  Confiictul de utilizari/opiniile comunitatii: Locuitori din unitafile teritoriale pentru locuinte
unifamiliale cautd adesea liniste si stabilitate, in timp ce unitatile teritoriale pentru activitati sportive
sunt destinate desfasurdrii de activit3fi intense si zgomotoase. Aceasta diferenta in utilizarea
terenurilor poate sa duca la conflicte si nemultumiri ntre rezidenti si administratorii sau utilizatorii
unitatii teritoriale pentru sport. Este important s3 se ia in considerare opiniile si preocupdrile
rezidentilor din comunitate inainte de a lua o decizie cu privire la construirea unei astfel de facilitati.

Din cele redate mai sus, suslinem c3 NU suntem de acord cu instituirea unei subzone S_Et pentru
ACTIVITATI SPORTIVE SI ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR in forma actuala :

q; - Nu se dezvolta intregul UTR ULiu sau o suprafatd mai insemnata (pe etape) ASA CUM CERE DE
' CELE MAI MULTE ORI COMISIA DE URBANISM, care sa dea o directie sustenabila de dezvoltare
pe viitor, care s3 asigure o calitate a vielii mai ridicat3, reprezentativa pentru o zona rezidentiala cu
locuinte unifamiliale
= Nu sunt prezentate pe planse zonele de protecfie peniru conductele de aductiune ape, lucru care ar
reduce considerabil suprafata construibila.
- Informatiile de pe plansa OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA, CIRCULATIA TERENURILOR nu
sunt corecte $i induc in eroare.
= Nu se respecta retragerile : de la strada, de Ia limitele laterale si posterioare — fat3 de locuinte
existente, retrageri care si ele ar reduce suprafata construibila
- Disconfortul fonic al activitatilor propuse si cel creat de masinile viitorilor clienti va fi unul foarte
mare.
- Diminuarea intimitatii vecinilor.

Pop loan, P
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Tabel vecini care nu sunt de acord cu lucrarea , Elaborare PUZ pentru Instituire subzona S_Et Activitati sportive si
activitati economice cu caracter tertiar, str. Stefan Pascu-Est”, benefidiari Anca si Vasile-Mircea Cublesan
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S. C. ENDORFINA CONCEPT 5. R. L.

-birou de projectare s urbansm-
Str. Cuza Voda, nr.20, Florest, jud. Chuj  CUL: 36330743, 112/2738/2016
DECRISCNET  CONTACT: endorfina concept@gmai com  tel. +40 754 452 988

Ca raspuns la sesizarea inregistrata cu nr.
847374/20.10.2023 a domnului loan SALOMIE,
Proiectantul lucrarii, SC ENDORFINA CONCEPT SRL, precizeazd urmatoarele:

1. Strada Stefan Pascu se va regulariza la profil de 9 metri prin cedarea unei suprafete de
205.07 mp, iar necesarul de parciri aferente dotarii sportive va fi asigurat in incinta. Astfel, traficul
nu se va perturba iar functiunea propusa nu va produce aglomerare si ambuteiaje. Ipotetic vorbind,
in scenariul urbanizarii ca zona de locuinte (conform UTR ULiu, sectiunea 3, punctul 4), traficul
generat ar fi de minim 12 autoturisme.

2. Intrucit activitatea principald a constructiei propuse este cea de antrenamente sportive
fira public iar beneficiarul nu intentioneaza sa organizeze competitii care sa aiba flux mare de
persoane si spectatori, poluarea sonora nu periurb3 linistea §i ambianta zonei. Mai mult de atat,
activitatile se vor desfasura exclusiv in interiorul dadiril.

3. Conform RLU PUG Cluj-Napoca aprobat prin HCL nr. 493/2014 si HCL nr. 579/2018, pentru
UTR ULiu, sectiunea 2, punctul 2, sunt permise servicii cu acces public care s3 se adreseze
preponderent locuitorilor zonei. Conform analizei sectoriale prezentate in plansa U.13 din
documentatia PUZ-ului, in proximitate nu exist3 suficiente dotari sportive care s3 raspunda cererii
jar zona urmeazi a se urbaniza si popula. O dotare sportiva este necesard si bine venita in
detrimentul evolutiei zonei si va reprezenta un element antrenant al dezvoltarii. Astfel,
reglementarea unei astfel de dotdri sportive va réspunde conceptului de planificare urbana ,Orasul
de 15 minute” adoptat in Cluj-Napoca.

4. Conform Avizului de Amplasament nr. 173/1182/2023 emis de catre Compania de Apa
Somes S.A., “se avizeazd in principiu realizarea obiectivului conform PUZ [...] intrucdt sub acest
amplasament nu exist conducte publice de ap3-canal.” Deoarece conductele in cauza trec pe sub
Str. Stefan Pascu- domeniu public- proprietar Municipiul Cluj-Napoca, nu sunt necesare zone de
protectie asupra conductelor conform HG 930/2005.

Pe langd beneficiile aduse de citre sport stdrii de s3ndtate, implicatiile activitatilor fizice se
reflectd in formarea unui profil psihologic echilibrat si in dezvoltarea individuala din punct de
vedere al interactiunii sociale in cadrul comunit3tii. Avand in vedere importanta practicarii sportului
ca parte integrantd a unui stil de viat3 s3ndtos, necesitatea de noi dotari sportive se inscrie in
politicile actuzle de dezvoltare ca argument viabil in favoarea cresterii calitatii vietii. Investitia de fata
este una privata dar care se adreseaz3 publicului. Publicul finta sunt copiii, tinerii si cei care locuiesc
sau urmeaz3 a locui in zon3, contribuind la sporirea calitatii vietii.




S. C. ENDORFINA CONCEPTS. R. L.

-birow de projectare si urbanism-

Str. Cuza Voda, nr.20, Floresti, jud. Cluj  CUI: 36330743, 112/2738/2016
PRI CONTACT: endorfine conceptiSemai.com  tel. +40 754 452 988

Ca raspuns la sesizarea inregistrata cu nr.
835597/16.10.2023 a domnului Gheorghe CALU,
Proiectantul lucririi, SC ENDORFINA CONCEPT SRL, precizeaza urmatoarele:

1. Conform RLU PUG Cluj-Napoca aprobat prin HCL nr. 493/2014 si HCL nr. 579/2018, pentru
UTR ULiu, sectiunea 2, punctul 2, sunt permise servicii cu acces public care s3 se adreseze
preponderent locuitorilor zonei. Conform analizei sectoriale prezentate in plansa U.13 din
documentatia PUZ-ului, in proximitate nu exist3 suficiente dot3ri sportive care s3 raspunda cererii
iar zona urmeaz3 a se urbaniza si popula. O dotare sportivd este necesard si bine venitd in
detrimentul evolutiei zonei si va reprezenta un element antrenant al dezvoltarii. Astfel,
reglementarea unei astfel de dotari sportive va raspunde conceptului de planificare urbana , Orasul
de 15 minute” adoptat in Cluj-Napoca.

2. ntrucat activitatea principald a constructiei propuse este cea de antrenamente sportive
fard public iar beneficiarul nu intentioneaza s3 organizeze competitii care sa aiba flux mare de
persoane §i spectatori, poluarea sonora nu perturb3 linistea si ambianta zonei. Mai mult de atat,
activitatile se vor desfasura exclusiv in interiorul ciadirii.

3. Strada Stefan Pascu se va regulariza la profil de 9 metri prin cedarea unei suprafete de
205.07 mp, iar necesarul de parciri aferente dotarii sportive va fi asigurat in incinta. Astfel, traficul
nu se va perturba iar functiunea propusi nu va produce aglomerare si ambuteiaje. Teoretic vorbind,
in cazul reparceldrii pentru locuinte individuale de minim 360 mp (conform UTR ULiu, sectiunea 3,
punctul 5), ar reiesi 5 parcele, deci un numar de 10 vehicule pe toat3d zona reglementatd. Prin
reglementarea dotarii sportive se propun 12 locuri de parcare care s3 asigure buna functionare,
depdsind cu putin scenariul locuintelor individuale.

Pe langa benefidile aduse de citre sport starii de sanatate, implicatiile activitatilor fizice se
reflectd in formarea unui profil psihologic echilibrat si in dezvoltarea individuald din punct de
vedere al interactiunii sociale in cadrul comunitatii. Aviand in vedere importanta practicdrii sportului
ca parte integrantd a unui stil de viatd s3n3tos, necesitatea de noi dotdri sportive se inscrie in
politicile actuale de dezvoltare ca argument viabil in favoarea cresterii calitatii vietii. Investitia de fata
este una privatd dar care se adreseaza publicului. Publicul {intd sunt copiii, tinerii si cei care locuiesc
sau urmeaza a locui in zond, contribuind la sporirea calitatii vietii.



1 S.C.ENDORFINA CONCEPTS.R. L.

-birou de prolectare s urbanism-
Str, Cuza Voda, nr.20, Horesti, jud. Cluj  CUR:- 36330743, 112/2738/2016

EDCRFI ST CONTACT: endorfina concept@gmai com el +40 754 452 988

Ca raspuns la sesizarea inregistrata cu nr.
835605/16.10.2023 a domnului Alin Florin TAMAS,
Proiectantul lucrarii, SC ENDORFINA CONCEPT SRL, precizeazd urmatoarele:

1. A fost realizat un studiu de insorire in 23 decembrie 2023 (ziua solstitiului de iarnd), iar
conform acestuia se asigurd minimul necesar de lumina naturala pe zi aferent incaperilor de locuit
conform Ordinului nr. 119 (cap. 1, art. 3) pentru constructia vecind avand nr. CAD. 345209-C1.

2. Strada Stefan Pascu se va regulariza la profil de 9 metri prin cedarea unei suprafete de
205.07 mp, iar necesarul de parcari aferente dotarii sportive va fi asigurat in incinta. Astfel, traficul
nu se va perturba iar functiunea propus3 nu va produce aglomerare si ambuteiaje. Ipotetic vorbind,
in scenariul urbaniz3rii ca zon3 de locuinte (conform UTR Uliu, sectiunea 3, punctul 4), traficul
generat ar fi de minim 12 autoturisme.

3. intrucat activitatea principald a constructiei propuse este cea de antrenamente sportive
fird public iar beneficiarul nu intentioneaza s3 organizeze competitii care s3 aiba flux mare de
persoane si spectatori, poluarea sonora nu perturba linistea si ambianta zonei. Mai mult de atat,
activitdtile se vor desfasura exclusiv in interiorul cladirii.

Pe langa beneficiile aduse de citre sport stdrii de s3ndtate, implicatiile activitatilor fizice se
reflectd in formarea unui profil psihologic echilibrat si in dezvoltarea individuald din punct de
vedere al interactiunii sociale in cadrul comunit3tii. Avand in vedere importanta practicdrii sportului
ca parte integrantd a unui stil de viatd s3n3tos, necesitatea de noi dotdri sportive se inscrie in
politicile actuale de dezvoltare ca argument viabil in favoarea cresterii calitatii vietii. Investitia de fata
este una privata dar care se adreseaz3 publicului. Publicul tint3 sunt copiii, tinerii si cei care locuiesc
sau urmeaza a locui in zona, contribuind la sporirea calitatii vietii.



1 S.C. ENDORFINA CONCEPTS.R. L.

-birau de projectare i urbanicm-
Str. Cuza Vioda, nr 20, Alorest, jud. Ouj U 36330743, 112/2738/2016

: ST CONTACT: endorfina concept@gmail com  tel. +40 754 452 988

Ca raspuns la sesizarea inregistrata cu nr.
847377/20.10.2023 a domnului loan POP,
Proiectantul lucrrii, SC ENDORFINA CONCEPT SRL, precizeaza urmatoarele:

1. Conform Avizului de oportunitate cu nr. 53/03.04.2023, teritoriul care urmeazd a fi
reglementat cuprinde imobilele cu nr. CAD 352892, 352893, 352896 si 352897 (initial comasate in
nr. CAD 331587 si 298534) situate in vecindtatea estica a strazii Stefan Pascu.

2. Conform recomand3rii prin Ordin nr. 2701/2010, beneficiarul a luat legitura cu vecinii
pentru discutii si consultari.

3. Conform Ordinului nr. 2701/2010, anuntul a fost afisat pe teren printr-un panou de
informare, in ziarul _Faclia” (editia din 3 octombrie 2023) si pe site-ul primariei Cluj-Mapoca
(sectiunea ,Informarea si consultarea publicului- PUD si PUZ").

4. Condorm RLU PUG Cluj-Napoca aprobat prin HCL nr. 493/2014 si HCL nr. 579/2018, pentru
UTR Uliu, sectiunea 3, retragerile minime fat3 de vecini se pot reglementa prin PUZ.

5. Conform Avizului de Amplasament nr. 173/1182/2023 emis de citre Compania de Apa
Somes S.A., “se avizeazd in principiu realizarea obiectivului conform PUZ [...] intrueat sub acest
amplasament nu existd conducte publice de ap3-canal.” Deoarece conductele in cauza trec pe sub
Str. Stefan Pascu- domeniu public- proprietar Municipiul Cluj-Napoca, nu sunt necesare zone de
protectie asupra conductelor conform HG 930/2005.

6. Conform normativului P118-99 (Normativ de siguranta la foc a constructiilor), prin
implementarea unui perete antifoc spre vecinatati, nu este necesara respectarea distantelor minime
fata de constructiile vecine.

7. Plansele aferente documentatiei PUZ au fost corelate cu situatia reala in ceea ce priveste
terenurile (zona de sud dintre punctele 7 si 9 a fost corectata).

8. Aferent documentatiei PUZ-ului sunt prezentate analize in plansele U.11 PLAN
DEZVOLTARE ULTERIOARA, U.12 RELATIA ZONA-ORAS, U.13 ANALIZA SECTORIALA.

9. Conform analizei sectoriale prezentate in plansa U.13 din documentatia PUZ-ului, in
proximitate nu existd suficiente dotdri sportive care s3 raspund3 cererii jar zona urmeazd a se
urbaniza si popula. O dotare sportiva este necesara si bine venita in detrimentul evolutiei zonei si va
reprezenta un element antrenant al dezvoltarii. Astfel, reglementarea unei astfel de dotari sportive
va raspunde conceptului de planificare urban3 _Orasul de 15 minute” adoptat in Cluj-Napoca.
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-birou de profectare < urbaniemn-

Str. Cuza Voda, nr_20, Floresti, jud. Cluj  CUI: 36330743, 112/2738/2016
DO ST ONTACT: endorfina concept@emad.com  tel. +40 754 452 988

10. intrucat activitatea principald a constructiei propuse este cea de antrenamente sportive
fara public iar beneficiarul nu intentioneazd s3 organizeze competitii care 53 aiba flux mare de
persoane si spectatori, poluarea sonord nu perturba linistea si ambianta zonei. Mai mult de atat,
activitdtile se vor desfasura exclusiv in interiorul dadirii.

11. Constructia propusa este semi-ingropata iar fatadele supraterane sunt tratate opac sau
translucid, neinterferand cu intimitatea vecinilor.

12. Strada Stefan Pascu se va regulariza la profil de 9 metri prin cedarea unei suprafete de
205.07 mp, iar necesarul de parcari aferente dotarii sportive va fi asigurat in incinta. Astfel, traficul
nu se va perturba iar functiunea propus3 nu va produce aglomerare si ambuteiaje. Ipotetic vorbind,
in scenariul urbanizdrii ca zon3 de locuinte (conform UTR Uliu, sectiunea 3, punctul 4), traficul
generat ar fi de minim 12 autoturisme.

Pe langa benefidile aduse de c3tre sport starii de sanatate, implicatiile activitatilor fizice se
reflectd in formarea unui profil psihologic echilibrat si in dezvoltarea individuald din punct de
vedere al interactiunii sociale in cadrul comunitatii. Avand in vedere importanta practicarii sportului
ca parte integrant3 a unui stil de viatd sindtos, necesitatea de noi dotari sportive se inscrie in
politicile actuale de dezvoitare ca argument viabil in favoarea cresterii calitatii vietii. Investitia de fata
este una privatd dar care se adreseaza publicului. Publicul tint3 sunt copiii, tinerii si cei care locuiesc
sau urmeaza a locui in zon3, contribuind la sporirea calitatii vietii.

Intocmit,

Arh. Urb. Alida VISAN



.7 5. C. ENDORFINA CONCEPTS.R. L

-hirou da projectare @ urbanism-
Sir: CuzraVoida, nr. 20 Aoresti, ped Ouj OUF: 35330743, 112/2738/2016

OOCTRNET CONTACT: endorfing concept@gmai com vl +40 754 452 988

Ca raspuns la sesizarea inregistrata cu nr.
452143 A8819109.05.2024 3 domnului loan POP,
Proiectantul lucrarii, SC ENDORFINA CONCEPT SRL, precizeaza urmatoarele:

Conform adresei cu nr. 18596/17.05.2024 a Companiei de Apa Somes S5.A catre Primaria Cluj-
Napoca, se clarifica instituirea unei zone de protectie sanitar3 cu regim sever pe strada Stefan Pascu,
si anume: “La intersectia strazilor Stefan Pascu si Anton Bacalbasa, Compania de Apa Somes detine
o statie de pompare apa potabil3, realizatd in constructie supraterana. Statia de pompare are rolul
asigurarii debitului de apa potabilé necesar localitatii Chinteni si a fost construita in anul 2014 de
catre Primdria Chinteni. Conform HG 930/2005, art. 30, aliniat a) la statiile de pompare se instituie
zona de protectie sanitara cu regim sever, de 10 metri de [a zidurile exterioare ale cladirilor.” Data
fiind pozitia acestei statii de pompare, distanta aferentd de sigurantd a acesteia nu influenteazd
documentatia PUZ-ului de fata.

Astfel, conform celor mentionate mai sus si 2 Avizului de Amplasament nr. 4544/18127/2024
emis de catre Compania de Apa Somes S.A., “se avizeaza favorabil executarea obiectivului propus”.

Entucm'rt,

Arh. Urb. Alida VISAN
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Ca raspuns la sesizarea Inregistratd cu nr. 35

614873/31.07.2024 a domnului loan POP,
Proiectantul lucrarii, SC ENDORFINA CONCEPT SRL, precizeaza urmatoarele:

Memoriul, regulamentul local de urbanism si partile desenate au fost corelate cu propunerea
discutata si dezbatuta in sedinta CTATU.

- Conform sedintei CTATU, constructia va fi dispus3 in aliniamentul strizii Stefan Pascu
(regularizatd). Retragerile fatd de limitele laterale vor fi de minim 3 metri, iar fatd de limita
posterioard, minim 3,5 metri (33.60 metri lungime in partea sudica 5i 44.85 metri lungime in partea
nordica) $i minim 6 metri (in dreptul constructiei vecine, 12 metri lungime) conform plansei U.03-
Reglementari urbanistice.

- Functiunea predominant3 este cea de sal3 de sport. In paralel, celelalte functiuni au caracter
conex dotarii sportive care s3 sustin activitatea desfisurata sau alimentatie publica aferenta salii.
- Conform sedintei CTATU, se admit trei niveluri supraterane, cu H max de 12 metr,
respectindu-se retragerile fatd de limitele parcelei.

- Cladirile se vor acoperi cu terase necirculabile sau sarpante, in functie de nevoile de
armonizare cu cadrul construit adiacent. In cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme
simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante cu inclinatia cuprinsa intre 35° si 60°, in
functie de contextul local. Nu se admit lucame, acestea nefiind specifice zonel, pentru luminarea
spatiilor din mansarde se vor folosi ferestre de acoperis. Cornisele vor fi de tip urban.

- Inspre limita nord-esticd a parcelei, nu se propun ferestre cu vedere directd. La nevole,
iluminarea spatiilor orientate spre aceasta limita se va face prin ferestre sau goluri cu sticld mat3 care
sa nu permitd vederea spre vedn.

- Inspre limita nord-estic3 a parcelei se propune o plantatie de arbusti cu rol de perete vegetal
inspre parcela vecind (cate unul pentru fiecare 200 mp de teren reglementat) care sa nu obtureze si
sd nu deranjeze prin indltime si diametrul coroanei.

Tntocmit,

Arh. Urb. Alida VISAN
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