CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - de urbanizare,
str. Giuseppe Verdi — str. J. S. Bach

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - de urbanizare, str.
Giuseppe Verdi — str. J. S. Bach - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 379059/1/9.03.2026, conex cu nr. 41151/ 1/26.01.2026, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 379273/433/9.03.2026, conex cu nr. 41335/433/26.01.2026, al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic
Zonal - de urbanizare, str. Giuseppe Verdi — str. J. S. Bach, beneficiari: Lupag Ana, Damian Laura-Otilia si
Damian Dragos-Eugen;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 35 din 13.03.2023 si Avizul Arhitectului Sef nr. 108 din
15.07.2025 si nr. 5 din 23.01.2026, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, precum si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi Planul Urbanistic Zonal - de urbanizare, str. Giuseppe Verdi — str. J. S. Bach, beneficiari:
Lupas Ana, Damian Laura Otilia si Damian Dragos Eugen, pentru parcelele cu nr. cad. 342411, nr.
cad. 342412, nr. cad. 341100, aflate in proprietate privata.

Planul Urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafatd de 15.897 mp, pe bazi
de structuri parcelard si regulament local de urbanism, respectiv 15 parcele destinate construirii de
locuinte cu regim redus de iniltime (UTR Liu*), o parceld destinati subzonei de activitati
economice de tip terfiar (UTR S_Ft¥*), 3 parcele cu destinatie de spatiu verde cu acces public
nelimitat (UTR S_Va*) si imobile destinate circulatiilor aferente dezvoltirii propuse.

U.T.R Liu* zoni de locuinte cu regim redus de inéltime dipuse pe un parcelar de tip urban;

( parcelele de la P1 la P15 c¢f plansei Reglementdri urbanistice)

- functiune predominantd: locuinte semicolective (familiale) cu doud unitéti locative pe parceld
(unititi locative suprapuse sau alipite), locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora;

Pe o parceli este admisi construirea fie a unei locuinte unifamiliale, fie a unei locuinte
semicolective, fie a doud locuinte unifamiliale, izolate (pentru parcelele P1, P2, P3 si P4 cu front la
doua strazi);

- regim de construire: izolat sau cuplat;

-indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane; Heorniga max 8 m, H max 12 m. Totalizat,
regimul de indl{ime nu poate depisi una dintre urmitoarele configuratii: (S)+P+1+M/R, D+P+M/R;
.- indicii urbanistici: P.O.T max. =35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- retragerea fafd de aliniament: alinierea cladirilor este obligatorie. Clidirile vor fi retrase cu 5 m
fata de aliniament, conform plansei Reglementiri urbanistice. Prin exceptie, pentru parcelele P13 si
P14 retragerea va fi de 5 m fafii de str. J. S. Bach si minim 3 m fati de str. A. Garajele vor fi retrase
cu minim 6 m pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism;

- retragerea fafd de limitele laterale: fin cazul construirii in retragere fatd de limitele laterale,
cladirile se vor retrage cu o distantd minimd de 3 m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul
principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indl{imea
calcanului rezultat si nu depdseascid 2,8 m. Pentru parcelele P5, P6, P7 si P8 se admite construirea
pe o limita laterald, cu conditia ca lungimea calcanului rezultat sd nu depéseascd 15 m;



- retragerea fatd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu
o distantd minim# egald cu indltimea cladirii, dar cu nu mai putin de 6 m. Garajele vor fi retrase cu
cel putin 6 m.
- circulatiile si accesele: autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd
posibilititi de acces la drumurile publice, in mod direct. Accesul la zona rezidentiald se realizeazd
din str. Giuseppe Verdi, str. J. S. Bach si strada ,,A”, propusa prin P.U.Z.

fn cazul locuintelor semicolective (unititi locative alipite) se poate realiza un acces auto si
unul pietonal pentru fiecare unitate locativd. Accesul carosabil va avea latimea de maxim 3 m. in
cazul parcelelor P1, P2, P3, P4, cu front la doud strizi, vor fi previzute doud accese auto si doud
accese pietonale pe parceld, din fiecare strada. Parcelele rezidentiale care se invecineazi pe o laturd
cu un spatiu verde cu acces public nelimitat pot avea accese pietonale suplimentare pe parceld,
dinspre spatiul verde. Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea pavimentelor permeabile;
- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de parcaje calculandu-
se astfel:

- locuinte individuale (unifamiliale) — minim 1 loc de parcare pentru clidiri cu AU< 100 mp

si minim 2 locuri de parcare pentru cladiri cu AU> 100 mp;

- locuinte semicolective - 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa;

- servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate) — 2 locuri de parcare;
- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la toate retelele edilitare edificate,
disponibile si functionale.
U.T.R. S_Et*- subzoni de activitati economice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter
rezidential (parcela P16 cf. plansei Reglementdri urbanistice)
- functiune predominantd: structurd functionald complexd, generati de diversitatea activitdtilor
economice de tip tertiar (administrative, financiar-bancare, comerciale, cu ADC de max. 1000 mp,
alimentatie public3, servicii cu acces public, cazare turistica, culturale, sanitate etc.);
- regim de construire: izolat;
- indltimea maximd admisd: (1-3)S+P+2E, Heornisd maxim 12m, Hmax = 16m;
- indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 40%, C.U.T. maxim = 2,2;
- refragere fatd de aliniament: minim 5 m;
- retragerea fatd de limitele laterale: minim 4,25 m;
- retragerea fatd de limita posterioard: minim H/2, dar nu mai pufin de 6 m;
- circulatiile i accesele: accesul se realizeaza direct din str. Giuseppe Verdi si din str. J. S. Bach. Vor
fi previzute accese pietonale si carosabile pentru personal si vizitatori, pentru colectarea deseurilor
menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru ciile pietonale si carosabile
din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea pavimentelor permeabile;
- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, la sol si/sau in spatii specializate,
necesarul de locuri calculindu-se conform Anexei 2 din R.L.U PUG. Pe parceld se va organiza un
numir maxim de 24 locuri de parcare (la sol si/sau in spatii specializate);
- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la toate refelele edilitare edificate,
disponibile si functionale.
U.T.R. S_Va*- subzoni verde (scuar, griding, parc) cu acces public nelimitat
(parcelele P17, P18 si P19 cf. plansei Reglementdri urbanistice)
- functiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihna, sport si alte activitii in aer liber
compatibile, edicule — componente ale amenajérii peisagere;
- indltimea maximd admisd: : P, 3 m;
- indicatori urbanistici: P.O.T = 5%, C.U.T=0,1;
- retragerea fatd de aliniament, limitele laterale si posterioard: minim 3m;
- circulatiile i accesele: pentru aleile pietonale din interiorul zonelor verzi cu caracter tematic se vor
utiliza sisteme rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatrd naturala etc. Este admisibila
folosirea de imbraciminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastierd,
asemanitoare ca imagine aleilor din agregate compactate;
-stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.



Art. 3.

Suprafetele de teren necesare regularizarii strazilor Giuseppe Verdi si J. S. Bach pe tronsonul
adiacent P.U.Z. precum si constituirii strazii ,,A”, vor fi dezmembrate din parcelele initiale si inscrise
in C.F. cu titlu de ,drum”, anterior emiterii autorizatiei de construire a primului imobil din
ansamblu.

Suprafata de teren dezmembratd in vederea largirii strizii Giuseppe Verdi, va fi intretinuti ca
spatiu verde, cu dalaj/asfalt in dreptul acceselor pe parcele, pani la largirea strizii la amprizi de 18
m de citre municipalitate.

Strada ,,A” (cu amprizd de 9 m) va fi echipati edilitar si adusi la strat de uzuri, in baza unui
proiect de specialitate, anterior emiterii autorizatiei de construire a primului imobil din ansamblu.
Strada va avea acces public nelimitat.

Strada J. S. Bach va fi echipati edilitar, regularizatd (cf. propunerii din plansa Reglementiri
urbanistice la latime de 9,5 m cu alveold pentru BUS) si amenajati in baza unui proiect de
specialitate, anterior emiterii autorizatiei de construire a primului imobil din ansamblu.

Spatiile verzi cu acces public nelimitat (P17 si P18) vor fi amenajate in baza unui proiect de
specialitate, anterior receptiei constructiei din UTR S_Et*, iar spatiul verde cu acces public nelimitat
de pe parcela P19 va fi amenajat in baza unui proiect de specialitate, pana la receptia constructiilor
de pe parcelele adiacente (P10, P11, P12, P13).

Avand in vedere conditiile impuse prin Avizul Serviciului Siguranta circulatiei nr.
542028/446/29.05.2025, emis pentru P.U.Z., implementarea investitiilor se va realiza in doud
faze/etape:

- etapa 1 —cuprinde subzona S_Et*, precum si reteaua stradala propusi prin P.U.Z.;

- etapa 2 — cuprinde parcelele din zona rezidentiald ( UTR Liu*).

Emiterea autorizatiilor de construire pentru investitiile din etapa 2 va fi facutd dupi
realizarea pasajului rutier de la intersectia str. Oasului — b-dul Muncii, str. Fanatelor;

Emiterea autorizatiilor de construire pentru subzona S_Et* (P16) , pentru realizarea circulatiilor
si echiparea tehnico-edilitard, precum s§i pentru amenajarea spatiilor verzi (P17, P18, P19), nu
depinde de realizarea pasajului rutier.

Regulamentul de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 1 si Plansa ,,Plan Reglementiri
urbanistice” se constituie in Anexa 2, anexe care sunt parte integranta din prezenta hotdrdre.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.

Cu indeplinirea prevederilor hotérérii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism si Directia
Patrimoniul municipiului si evidenta proprietatii.

Re;;edmte de sedinta,
an Stefan Tarcea

ﬁontrasemneaia
c efa general al punicipiului,
*" "’ Aurora osca

Nr. 102 din 20 martie 2026
(Hotéararea a fost adoptata cu 24 voturi)



Anexa 1 la H.C.L. nr.102/2026.

REGULAMENTUL DE URBANISM AFERENT
PLANULUI URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE

Str Giuseppe Verdi— Str Johann Sebastian Bach, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Regulamentul s-a intocmit pe baza si cu respectarea reglementarilor si prevederilor cuprinse in
Regulamentul Local de Urbanism al municipiului Cluj-Napoca.

l. Dispozitii generale
1. Rolul R.L.U.
Prezentul Regulament stabileste reglementérile si modul de aplicare al Planului Urbanistic Zonal de

Urbanizare prin care zona studiatd prin documentatie devine o zond rezidentiald de densitate micd, cu o
structurd urband coerentd prin parcelarea terenului, reglementarea conditiilor de construire, prin studierea
acceselor si a traseelor circulatiilor publice auto si pietonale, posibilititile de realizare a infrastructurii, a retelelor
edilitare precum si a zonelor de utilitate publica.

Regulamentul Local de Urbanism contine toate informatiile necesare autorizdrii constructiilor in_limita
perimetrului reglementat, indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei,

2. Baza legald a elabordrii

Planul Urbanistic Zonal de Urbanizare si Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate in
conformitate cu prevederile ,Ghidului privind metodologia de elaborare si confinutul - cadru al Planului
Urbanistic Zonal”, indicativ GM-010-2000.

Alte acte legislative care au stat la baza Intocmirii P.U.Z.si RL.U.:

- Legea 50/1991- republicaté- privind autorizarea executdrii constructiilor

- Regulamentul General de Urbanism (H.G.R. 525/1996)

- Regulamentul Local de Urbanism al P.U.G. al municipiului Cluj-Napoca

3. Domeniul de aplicare
Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizarii executdrii constructiilor

de orice fel pe terenurile cuprinse in limita reglementata P.U.Z. Restul terenurilor affate in afara zonei
reglementate nu sunt afectate de prezentul R.L,U.

1. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Activitatile care prin natura lor pot crea servituti asupra terenurilor limitrofe si poluare nu sunt admise ca
autorizare sau reautorizare, Nu sunt permise deversari de substanie periculoase i sol si se vor lua toate masurile
necesare pentru captarea apelor meteorice si deversarea acestora, epurarea apelor menajere si deversarea
acestora, depozitarea si evacuarea corespunzatoare a degeurilor,

Deseurile se vor colecta si evacua in mod organizat atat Tn timpul executiei constructiilor, cat si pe timpul
de functionare al acestora.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Constructiile se vor amplasa cu respectarea condiitilor impuse de starea terenului de fundare, conform
studiilor geotehnice si expertizelor geotehnice ce se vor intocmi. Autorizarea executdrii constructiilor este admisa
numai dupi finalizarea procesului de echipare completd edilitar-urbanisticd a teritoriului ce a fost definit ca o
etapd in procesul de urbanizare a terenurilor prin P.U.Z. Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care
au fost rezervate pentru realizaréa de lucrdri de utilitate publica (modernizare a drumurilor), este interzisa.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

e  Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

o U.T.R. Liu*(parcelele de la P1 la P15 conform Plansei Reglementiri Urbanistice): Tn subzonele Liu*,
alinierea cladirilor este obligatorie, iar retragerea acestora de [a aliniament va fi de 5m, conform
pieselor desenate aferente prezentei documentatii. Prin exceptie, pentru parcelele P13 si P14
retragerea va fi de Sm fatd de str. Johann Sebastian Bach si de minim 3m fati de strada A. Garajele se

vor retrage cu minimum 6m de la ahmament;penl’ru aﬁm’mnte parcarea in fatd a unui autoturism.




o UT.R. s_Va¥*(parcelele P17, P18, P19 conform Plansei Reglementiri Urbanistice): retragerea de la

aliniament va fi de minim 3m
e Amplasarea cladirilor fata de limitele [aterale si posterioare ale parcelelor:

@ UT.R. Liu*(parcelele de la P1 la P15 conform Plansei Reglementri Urbanistice): Tn cazul construirii in
retragere fatd de limitele laterale, clddirile se vor retrage cu o distant3 minimd de 3m fatd de
acestea. Pentru parcelele P5, P6, P7 si P8 se admite construirea pe o limit3 lateral3, cu conditia ca
lungimea calcanului rezultat sa nu dep3seascd 15m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal
de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca Tnéltimea calcanului rezultat
sd nu depdseascd 2,8m. Cladirile se vor retrage fata de limita posterioar3 a parcelei cu o distantd
minima egald cu Tndltimea cladirii, dar nu mai putin decit 6.0m. Garajele se vor retrage fat3 de limita
posterioara a parcelei cu cel putin 6m.

© UT.R. S_Et*(parcela P16 conform Plansei Reglementari Urbanistice): clidirile se vor retrage de la
limitele laterale de proprietate in mod obligatoriu cu o distantd minim3 de 4,25m. Retragerea
cladirilor fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau cel mult egal3 cu jumgtate din
indltimea cladirilor, mdsuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
de 6 m. Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asigurérii la fiecare cornisd sau atic intermediar
a regulii de retragere mentionate mai sus.

© U.T.R. 5_Va*(parcelele P17, P18, P19 conform Plansei Reglementan Urbams’nce} retragerea de l:
limitele laterale si posterioare va fi de minim 3m b

e Amplasarea cladirilor unele fata de celelalte pe aceeasi parcela:
~© UT.R. Liu* (parcelele de la P1 la P15 conform Plansei Reglementiri Urbanistice): distanta minim3
dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu naltimea cladirii mai Tnalte m3surat3 la
cornisd sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin decét 6m.

© U.T.R. S_Et*(parcela P16 conform Plansei Reglementari Urbanistice): In cazul coexistentei pe aceeasi
parceld a doud corpuri de clddire, intre fatadele acestora se va asigura o distantd minima egald cu
doud treimi din ialtimea celei mai fnalte, dar nu mai putin de 6m (sunt admise configuratii in

. retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate].

© UT.R. S_Va*(parcelele P17, P18, P19 conform Plansei Reglementdri Urbanistice): In cazul

coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de clddire, intre fatadele acestora se va asigura o

distanta minima de 3m.

4, Circulatii si accese
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci existd posibilitati de acces la drumurile
publice, Tn mod direct.

®© UT.R. Liu* (parcelele de la P1 la P15 conform Plansei Reglementéri Urbanistice): Accesul la zona rezidentia'*
se realizeazd din str. Giuseppe Verdi, str. Johann Sebastian Bach si strada ”"A” propus3 prin PUZ Tn caz..
locuintelor semicolective (unitdti locative alipite) se poate realiza un acces auto si unul pietonal pentru
fiecare unitate locativa. Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3m. Tn cazul parcelelor P1, P2, P3 si
P4 cu front la doud strézi, vor fi prevazute doud accese auto si dous accese pietonale pe parcel3, din fiecare
strada. Parcelele rezidentiale care se fnvecineaza pe o laturd cu un spatiu verde cu acces public nelimitat pot
avea accese pietonale suplimentare pe parceld dinspre spatiul verde. Pentru cdile pietonale si carosabile din
interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor permeabile

® UT.R. S_Et* (parcela P16 conform Plansei Reglementari Urbanistice): Accesul se realizeaz3 direct din str.
Giuseppe Verdi si din str. Johann Sebastian Bach. Vor fi prevdzute accese pietonale si carosabile pentru
personal i vizitatori, pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor. Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor
permeabile.

e UT.R.S_Va* (parcelele P17, P18, P19 conform Plansei Reglementri Urbanistice): pentru aleile pietonale din
interiorul zonelor verzi cu caracter tematic se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate compactate,
pavaje din piatrd naturald, etc. Este admisibild folosirea de Tmbriciminti asfaltice permeabile, cu tratamente
‘superficiale din agregate balastierd, asemangtoare ca imagine aleilor din agregate compactate. Este interzis3
stationarea autovehiculelor pe parcelele cu destinatia de zona verde.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora. Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomand3 utilizarea

pavimentelor permeabile.
Tn zon3 circulatia se desfdsoard att auto cét si pietonal, principalele drumuri din zon3 fiind:
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- strada Giuseppe Verdi, strada de categoria a treia, cu ldfime n dreptul zonei studiate de 12.2m, cu
cite o bandi pe sens, piste de biciclete si trotuare pe ambele laturi. Pe latura vestica a zonei reglementate a fost
rezervat teren pentru a permite modernizarea strazii la un profil cu latimea de 18m. :

- strada Johann Sebastian Bach, stradd care se va amenaja la un profil cu latimea de 9,5m cu cte o
band3 pe sens, pisti de biciclete si trotuar pe ambele latura spre amplasamentul reglementat- in acest sens pe
latura sudic3 a zonei reglementate a fost rezervat teren care se va dezmembra pentru a permite modernizarea
strizii. Se va asigura o alveola pentru statie BUS ( ampriza strada in dreptul alveolei - 12,5m).

- prin planul urbanistic zonal se propune o stradd cu acces public nelimitat (strada "A") avand profil
transversal cu I5timea de 9,0m, cu o bandd de circulatie cu sens unic, spatiu verde in aliniament si trotuare pe
ambele laturi, pe care se propune amenajarea a 6 locuri de parcare pentru vizitatori

Suprafetele de teren necesare regularizarii strazilor Giuseppe Verdi si Johann Sebastian Bach pe
tronsonul adiacent PUZ precum si constituirea strazii “A” vor fi dezmembrate din parcelele initiale si Tnscrise in
CF cu titlu de “drum” anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele.

Suprafata de teren dezmembratd in vederea largirii strizii Giuseppe Verdi va fi intretinuta ca spatiu
verde, cu dalaj / astfalt in dreptul acceselor pe parcele, pdnd la largirea strazii la ampriza de 18m de catre
Municipalitate.

Strada ”A” (cu ampriz3 de 9m) va fi echipatd edilitar i adus3 la strat de uzurd in baza unui proiect de
specialitate, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta. Strada va avea
acces public nelimitat. ' ' S :

Strada Johann Sebastian Bach va fi echipatd edilitar, regularizatd (conform propunerii din Plansa
Reglementdri Urbanistice la ldtime de 9,5m cu alveold pentru statie de transport in comun) si amenajatd in baza
unui proiect de specialitate, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta.

Stationarea autovehiculelor '

Stationarea autovehiculelor aferente functiunilor de pe parcelele propuse prin procesul de urbanizare se
va organiza in interiorul parcelelor. Se propune de asemenea amenajarea a 6 locuri de parcare pentru vizitatori

pe strada "A”.
Necesarul de parcaje:
U.T.R. Liu* (parcelele de la P11a P15 conform Plansei Reglementéri Urbanistice)
- Locuinte individuale (unifamiliale):
{a) minimum un loc de parcare pentru clddiri cu AU mai mica de 100 mp
(b) minimum dou3 locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai-mare de 100 mp
- Locuinte semicolective (familiale): 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa
- Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate):  doua locuri de parcare

U.T.R. S_Et* (parcela P16 conform Plansei Reglementdri Urbanistice) — pe parceld se va organiza un
numar de maxim 24 locuri de parcare (la sol si / sau in spatii specializate)
Functiuni administrative, financiar-bancare: 1 loc de- parcare / 80 mp AU, pentru functiuni fdra acces
public, 1 loc de parcare / 40 mp AU, pentru functiuni cu acces public, 1 loc parcare pentru biciclete la 80
mp AU

- Comert en detail:
o 1 loc de parcare la 35 mp supr. de vénzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate

parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre, galerii comerciale), dar minimum 2

locuri de parcare
o 1 loc de parcare la 50 mp supr. de vanzare, pentru funcfiuni comerciale cu numar redus de

clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, galerii de artg, -

desfacere de produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite

categorii profesionale sau de utilizatori
- Alimentatie publici: 1 loc parcare / 20 locuri la masd + 1 loc de parcare / 15 angajati
- Servicii cu acces public: 1 loc de parcare la 35 mp AU destinatd accesului public + 1 loc de parcare la 15
persoane (pentru personal) A
Servicii profesionale: 1 loc de parcare la 35 mp AU destinata accesului public + 1 loc de parcare la 15
- persoane (pentru personal) g
- Servicii manufacturiere: 1 loc de parcare la 50 mp AU
- Cazare turistica: - ..
o Hotel: ##*** nr_|ocuri de parcare = 50% x nr. Camere; **** nr. locuri de parcare = 40% x nr.
Camere; *** ** * nr, |ocuri de parcare = 30% x nr. Camera

o



o Hotel de apartamente: ***** nr, |ocuri de parcare = 50% x nr. Camere; **** *** nr |ocuri de
parcare = 40% x nr. Camere; ** nr. locuri de parcare = 30% x nr. Camere;
o Motel: *** ** * nr_|ocuri de parcare = 100% x nr. Camere;
Hostel, youth hostel: *** ** * nr. locuri de parcare = 10% x nr. Camera
o Vile turistice, pensiuni turistice: ***** **** *** nr |ocuri de parcare = 30% x nr. Camere; ** *
nr. locuri de parcare = 20% x nr. Camere
- Cercetare stiintifica: 1 loc de parcare auto la 80 mp AU si 1 loc parcare pentru biciclete la 80 mp AU

- Culturale:
o Galerii, muzee, biblioteci, mediateci, centre culturale: 1 loc de parcare auto la 50 mp AU

destinatd activititii de bazi + 1 loc de parcare auto la 15 persoane (pentru personal) si 1 loc
parcare pentru biciclete la 50 mp din AU destinata activitatii de baza

o Institutii ce includ sdli pentru spectacole, intruniri, congrese, conferinte, séli polivalente etc: — 1
loc de parcare auto la 10 locuri in sald + 1 loc de parcare auto la 15 persoane (pentru personal) si
1 loc parcare pentru biciclete la 15 Iocuri in sald

- Sdnatate:

o Functiuni de sdndtate, exclusiv policlinici: 1 loc de parcare auto la 80 mp AU si 1 loc parcare
pentru biciclete la 100 mp AU

o Policlinici: 1 loc de parcare auto la 35 mp AU si 1 loc de parcare pentru biciclete la 35 mp AU

o Asistentd sociald: 1 loc de parcare auto la 200 mp AU, dar minimum doud si 1 loc de parcare

pentru biciclete la 200 mp AU

(6]

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este admisd numai dup3 finalizarea procesului de echipare complet
edilitar-urbanisticd a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapd de dezvoltare in procesul de urbanizare a
terenurilor prin P.U.Z.

Toate constructiile se vor racorda la retelele edthtare edificate, disponibile si functionale.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in Imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV-etc).

Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Se considerd construibile parcelele aferente subzonei Liu* care indeplinesc cumulativ urméatoarele

conditii:

(a) au front la strad3

(b) lungimea frontului la strad3 va fi mai mare sau egald cu 10m \

(c) suprafata parcelei va fi mai mare sau egald cu 450 mp

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

e U.T.R. Liu* (parcelele de la P1 la P15 conform Plansei Reglementari Urbanistice):

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata
totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Tnaltd). Suprafetele avind o Tmbriciminte de orice tip
sunt cuprinse incategoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre stradd / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gridina de
fatadd), minim 25% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi. Gradinile de fatada vor fi plantate cu gazon,
specii floricole cu inflorescenta cit mai diversa pe perioada anului, punctual cu garduri vii (h max1,4 m), cu
arbusti izolati (h max1,8 m), asigurindu-se un grad de transparenta intre strada si constructiile ce vor fi edificate.
In aceste gradini de fatada trebuie sa fie plantati si arbori (1-2 bucati/ parcela) care sa contribuie la umbrire. Se
recomanda arbori cu frunze cazatoare cu diametrul coroanei de circa 3,5- 4,0 m, fiind recomandate specii care sa
contribuie la mentinerea stabilitatii solului. Tulpinile arborilor pot fi amplasate la min 2 m fata de limita de
proprietate de la strada. Partea de jos a coroanei arborilor, la maturitate, va fi toaletata la minim 2,2 m fata de
sol. In gradina de fatada nu se recomanda pomi fructiferi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericoliminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toat3 lungimea sa prin imprejmuire.

Tmprejmuirile orientate spre spatiul public pot avea un soclu opac cu nltimea intre 0..0.80m si o parte
transparenta, realizatd din grilaj metalic sau Tntr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii,

fiind posibild dublarea acesteia cu gard viu.




Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20m indltime si vor fi de tip transparent sau
opac. Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei sau paralel cu
aliniamentul. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.

e UT.R.S Et* (parcela P16 conform Plansei Reglementari Urbanistice):

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta). Suprafetele avand o imbracdminte de
orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere. '

Pe fisia de teren cuprinsd intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de
fatad3), minim 30% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu
exceptia situatiilor Tn care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau
impiedicd realizarea constructiilor.

Parcelele nu se vor imprejmui, delimitarea parcelei putand fi materializata prin gard viu.

e U.T.R. S Va*(parcelele P17, P18, P19 conform Plansei Reglementari Urbanistice): Subzonele S_Va* si
spatiile verzi din interiorul acestora vor avea acces public nelimitat si nu se vor imprejmui spre domeniul public,
fiind posibila pe portiuni realizarea de demarcari cu garduri vii. Tmprejmuirile pe zonele de fnvecinare a
subzonelor S_Va* cu proprietdti subzonele Liu* vor fi de tip opac, cu indltimea maximé de 2,20 m, dublate de
vegetatie iar spre S_Et* vor fi realizate doar din vegetatie.

1. Zonificarea functionala

Unitati si subunitaii functionale

Existent Propus

BILANT TERITORIAL
mp % mp %

ULiu — ZONA DE URBANIZARE - LOCUINTE CU REGIM
1 | REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP | 15897 100 = e

URBAN
SUPRAFATA DE TEREN DEZMEMBRATA  PENTRU

2 | MODERNIZAREA DRUMURILOR CONFORM PUG CLUIJ- - = 1857 esz
NAPOCA

SUPRAFATA REZULTATA DUPA DEZMEMBRAREA
3 | TERENULUI REZERVAT  PENTRU MODERNIZAREA - - 14 040 100

DRUMURILOR CONFORM PUG CLUJ-NAPOCA

Liu* - LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE e == 11464 81.65
4 PE UN PARCELAR DE TIP URBAN '

- SUPRAFATA TOTALA PARCELE PROPUSE - = 9971 71,02

- STRADA PROPUSA ("STRADA A”) = == 1493 10,63

S_Et* - ZONA REGLEMENTATA - SUBZONA DE ACTIVITATL |
5 | ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR SITUATE IN ZONE CU - - 1170 8.33

CARACTER REZIDENTIAL

S_Va* - SCUARURI, GRADINI, PARCURI CU ACCES PUBLIC
NELIMITAT

o = 1406 10,10




IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitdtilor functionale

U.T.R. Liu* - Locuinte cu regim redus de Tnaltime dipuse pe un parcelar de tip urban
(parcelele de la P1 la P15 conform Plansei Reglementdri Urbanlshce) i

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) cu regim de construire izolat sau cuplat si anexele acestora.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
o Locuinte semicolective (familiale), cu doud unitati locative pe parcela (unitati Iocatwe suprapuse sau alipite)

si anexele acestora.

Pe o parceld este admisd construirea fie a unei locuinte unifamiliale, fie unei locuinte semicolective cu
doud unitdti locative, fie a doud locuinte unifamiliale izolate (pentru parcelele P1, P2, P3 si P4 cu front la doud
strizi). ' '

o [nstalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldurd etc) cu conditia ca in functionare acestea
sa producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

e Servicii cuacces public, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii: - (
(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei
(b) suprafata utild ocupatd de acestea s nu depaseascad 80 mp
(c) sa implice maximum 5 persoane
(d) activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfdsoare numai in interiorul cladirii
(e) sd nu produca poluare fonicd, chimicd sau vizuald, sd nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine
(f) pentru activititi ce nu se conformeazd prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcel3
(g) pentru activitdti de alimentatie publici se va obtine acordul vecinilor pe o razi de 50 m de la limita
parcelei, pe toate directiile
Tn cazul locuintelor semicolective, acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cl3dirilor, in partea dinspre
strada, cu acces separat fata de locuinte, directdin exterior.
e  Servicii profesionale sau manufacturiere, prestate de proprietari/ocupanti, cu urméitoarele conditii:

(a) sa se desfagoare in paralel cu functiunea de locuire

(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseascd 80 mp

(c) s& implice maximum 5 persoane

(d) sa@ nu producd poluare fonica, chimica sau vizual3

(e) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

Tn cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul clidirilor, in partea dinsp
stradd, cu acces separat fata de locuinte, direct din exterior.

e  Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:
(a) sa nu includ3 alimentatie public;
(b) sa se obtina acordul vecinilor

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceastd reglementare are
caracter definitv si nu poate fi modificatd prin PUZ

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. '

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considerd construibile parcelele care Tndeplinesc cumulativ urméatoarele conditii:

(a) au front la strada

(b) lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egald cu 10 m

(c) suprafata parcelei va fi mai mare sau egala cu 450mp.

5.-AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT

Tn subzonele Liu*, alinierea clidirilor este obligatorie, iar retragerea acestora de la aliniament va ﬁ de
5m, conform pieselor desenate aferente prezentei documentatu _

Prin exceptie, pentru parcelele P13 si P14 retragerea va fi de 5m fata de str. Johann Sebastian Bach si de

minim 3m fat3 de strada A.
Garajele se vor retrage cu minimum 6m de la aliniament, pentru a permite parcarea Tn fatd a unui

autoturism.



6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Tn cazul construirii in retragere fat3 de limitele laterale, clidirile se vor retrage cu o distantd minimd de
3m fatd de acestea. Pentru parcelele PS, P6, P7 si P8 se admite construirea pe o limitd laterald, cu conditia ca
lungimea calcanului rezultat sa nu depdseascd 15m. Garajele, inclusiv cele incluse Tn corpul principal de cladire,
se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca
2,8m. '

Cl3dirile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei cu o distantd minima egald cu nalfimea
cladirii, dar nu mai putin decat 6.0m. Garajele se vor retrage fat3 de limita posterioard a parcelei cu cel putin 6m.

2 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA

Distanta minim3 dintre doud clddiri aflate pe aceeasi parcel va fi egald cu indltimea cladirii mai inalte,
mésurat3 la cornisd sau atic n punctul cel mai Tnalt, dar nu mai putin decat 6 m.

8. CIRCULATII $I ACCESE , :
Accesul la zona rezidential3 se realizeaza din str. Giuseppe Verdi, str. Johann Sebastian Bach si strada "A”

propusd prin PUZ. Tn cazul locuintelor semicolective (unit3ti locative alipite) se poate realiza un acces auto siunul
pietonal pentru fiecare unitate locativa. Accesul carosabil va avea litimea de maximum 3m.

Tn cazul parcelelor P1, P2, P3 si P4 cu front la dou3 striizi, vor fi prevdzute doud accese auto i doua
accese pietonale pe parceld, din fiecare strada. :

Parcelele rezidentiale care se invecineaza pe o laturd cu un spatiu verde cu acces public nelimitat pot
avea accese pietonale suplimentare pe parceld dinspre spatiul verde.

Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor
permeabile

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza n interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

- Locuinte individuale (unifamiliale) construite T regim izolat sau cuplat:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp
(b) minimum doud lociiri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp

- Locuinte semicolective (familiale): doud locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa

- Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate): doud locuri de parcare

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Totalizat, regimul de naltime nu
poate depdsi una dintre urmdtoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S — subsol, D -
demisol, P — parter, M — mansard, R — nivel retras).

Tniltimea maximd admisa a clddirilor, m3surats la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras,
n punctul cel mai nalt, nu va depasi 8m, masurat de la cota terenului natural in punctul cel mai inalt de pe
perimetrul constructiei. :

Tnéltimea maxima admisd a cladirilor, misuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, Tn
punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m, misurat de la cota terenului natural in punctul cel mai Tnalt de pe
perimetrul constructiei.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIR]LO_R
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu.contravine

functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32).

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd n
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii,
este interzisd. (HG 525/1996, Art. 32). ' :

Arhitectura clidirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului (locuire).

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrats, specificd programului de locuit.

Se-admit acoperisurile de tip terasd sau sarpantd.

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, Tn doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce
nu vor depisi 60°, sau cu terasd. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului — tigli ceramicd sau tabla lisa faltuitd pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte elemente
arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomandd lemnul. g



Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, -speciﬁce. Se interzice folosirea culorilar
saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin plici metalice gravate cu dimensiunea
maximd de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

~12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executarii constructiilor este admisa numai dupa finalizarea procesului de echipare complet
edilitar-urbanisticd a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapd in procesul de urbanizare a terenurilor prin PUZ.

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platform3 sau de un spatiu interior parcelel (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colect&rii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE ,
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din suprafata

totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avind o Imbricdminte de orice tip

sunt cuprinse Tn categoria spatiilor libere.
Pe fasia de teren cuprinsd Intre stradd / spatiu public si clidirile retrase de la alinimanent (grddina de

fatadd), minim 25% din suprafete vor fi organizate ca spatjii verzi. Gradinile de fatada vor fi plantate cu gazof
specii floricole cu inflorescenta cit mai diversa pe perioada anului, punctual cu garduri vii (h max1,4 m), cu
arbusti izolati (h max1,8 m), asigurindu-se un grad de transparenta intre strada si constructiile ce vor fi edificate.
In aceste gradini de fatada trebuie sa fie plantati si arbori (1-2 bucati/ parcela) care sa contribuie la umbrire. Se
recomanda arbori cu frunze cazatoare cu diametrul coroanei de circa 3,5- 4,0 m, fiind recomandate specii care sa
contribuie la mentinerea stabilitatii solului. Tulpinile arborilor pot fi amplasate la min 2 m fata de limita de
proprietate de la strada. Partea de jos a coroanei arborilor, la maturitate, va fi toaletata la minim 2,2 m fata de
sol. In gradina de fatada nu se recomanda pomi fructiferi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau arfmpiedicd realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toata lungimea sa prin Tmprejmuire.

Tmprejmuirile orientate spre spatiul public pot avea un soclu opac cu ndltimea Intre 0..0.80m si o parte
transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii,
fiind posibild dublarea acesteia cu gard viu.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20m iniltime si vor fi de tip transparent sau
opac. Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei sau paralel cu
aliniamentul. Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cl&dirilor aflate pe parcela. (

15. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Procent maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

POT maxim = 35%
Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
CUT maxim = 0,9

U.T.R. S_Et* - Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate fn- Zone cu caracter
rezxdentlal (parcela P16 conform Plansei Reglementri Urbanls’ﬂce)

Functiune predominanta: structura functionald complex3, generat3 de diversitatea activitatilor
economice de tip tertiar (administrative, financiar-bancare, comerciale cu ADC de max. 1000mp, alimentatie
publicd,servicii cu acces public, cazare turisticd, culturale, sdn3tate etc.).

1. Utilizéri admise

Structurd functionald complexa, generatd de dlver5|tatea activitatilor economice de tip tertiar, In cladiri

cu regim de construire izolat:

(a} administrative — birouri, sedii de companii etc.

(b) financiar-bancare;

(c) comerciale cu ADC de maximum 1000 mp, alimentatie public;

(d) servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere;

(e) cazare turistica;

(f) cercetare stiintifica;



(g) culturale;

(h) sdnatate.

Parterele orientate spre spatiile publice vor avea, de reguld, functiuni de interes pentru public.

2. UTILIZARI ADMISE CU ‘COND]]'IONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public.

Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri cu conditia sd nu fie amplasate 1n aliniament (sa
fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat altor functiuni sau in retragere din aliniament, ca

elemente particulare ale structurii urbane).

Activitdti de micd productie, cu urmatoarele conditii:

(a) s3 fie parte a unei activitati de tip comercial — productie desficutd preponderent n aceasta locatie

(b) spatiile de productie s8 nu fie dispuse spre spatiile publice

(c) nivelul de poluare s4 se incadreze n limitele admise pentru aceastd zona

3. UTILIZARI INTERZISE : '

Activititi / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc tehnologic sau

incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comerten detail in clidiri independente-de tip supermarket, hypermarket (big box), mall-etc.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre

Garaje in cladiri provizorii amplasate n interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare.

Constructii provizorii de orice natura.

Orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajarile din

spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. - '

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNi
Se pastreaza structura parcelara propusa prin PUZ.
- 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea de la aliniament va fi de minimum 5m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cl3dirile vor avea un regim de caonstruire izolat.

Retragerea clidirilor fatd de limitele laterale ale parcelei va fi mai mare sau cel mult egald cu 4,25 m.

Retragerea clidirilor fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau cel mult egald cu
juméitate din néltimea clidirilor, mdsuraté la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pugin
de 6 m. :

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, intre fatadele acestora se va asigura o
distantd minim3 egald cu doud treimi din indltimea celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 6m (sunt admise
configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii [a orice nivel a relatiei mentionate).

8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesul se realizeazd direct din str. Giuseppe Verdi si din str. Johann Sebastian Bach.

Vor fi previzute accese pietonale si carosabile pentru personal si vizitatori, pentru colectarea deseurilor
menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandé utilizarea pavimentelor

permeabile.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Pe parceld se se va asigura un numar de maxim 24 de locuri de parcare, amplasate la sol si / sau in spatii

specializate.
Spatiile libere si spatii plantate nu pot fi diminuate pentru amenajarea de spatii de parcare

Necesarul de parcaje: i i
- Functiuni administrative, ﬁnanctar—bancare 1 loc de parcare / 80 mp AU, ‘pentru functiuni fard acces
publlc, 1 loc de parcare / 40 mp AU, pentru functiuni cu acces public, 1 loc parcare pentru biciclete la 80
mp AU
- Comert en detail: : 9



= 1 loc de parcare la 35 mp supr. de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate
parterului cladirilor multifunctionale, complexe, centre, galerii comerciale), dar minimum 2
locuri de parcare
» 1 loc de parcare la 50 mp supr. de vanzare, pentru functiuni comerua!e cu numar redus de
clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, galerii de art,
desfacere de produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite
categorii profesionale sau de uftilizatori
- Alimentatie public3: 1 loc parcare / 20 locuri la mas3 + 1 loc de parcare / 15 angajai
- Servicii cu acces public: 1 loc de parcare la 35 mp AU destinatd accesului public + 1 loc de parcare la 15
persoane (pentru personal)
- Servicii profesionale: 1 loc de parcare la 35 mp AU destinata accesului public + 1 loc de parcare la 15
persoane (pentru personal)
- Servicii manufacturiere: 1 loc de parcare la 50 mp AU
- Cazare turistica;
o Hotel: ***** nr_|locuri de parcare = 50% x nr. Camere; **** nr. locuri de parcare = 40% x nr.
Camere; *** ** * nr, locuri de parcare = 30% x nr. Camera
o Hotel de apartamente *#%%% nr, locuri de parcare = 50% x nr. Camerg; **** *** "nr. locuri de
parcare = 40% x nr. Camere; ** nr. locuri de parcare = 30% x nr. Camere;
o Motel: #** ** * nr, locuri de parcare = 100% x nr. Camere;
o0 Hostel, youth hostel: ***,** * nr, locuri de parcare = 10% x nr. Camera
o Vile turistice, pensiuni turistice; **#*** #*** *¥% nr_|ocuri de parcare = 30% x nr. Camere;
nr. locuri de parcare = 20% x nr. Camera
- Cercetare stiintific: 1 loc de parcare auto la 80 mp AU si 1 loc parcare pentru biciclete la 80 mp AU
Culturale:

o Galerii, muzee, biblioteci, mediateci, centre culturale: 1 loc de parcare auto la 50 mp AU
destinati activitatii de baz3 + 1 loc de parcare auto la 15 persoane (pentru personal) si 1 loc
parcare pentru biciclete la 50 mp din AU destinatd activitatii de baza

o Institutii ce includ sali pentru spectacole, intruniri, congrese, conferinte, séli polivalente etc: — 1
loc de parcare auto la 10 locuri in sald + 1 loc de parcare auto la 15 persoane (pentru personal) si
1 loc parcare pentru biciclete la 15 locuri in sald

Sanatate

o Functiuni de sindtate, exclusiv policlinici: 1 loc de parcare auto la 80 mp AU si 1 loc parcare
pentru biciclete la 100 mp AU

o Policlinici: 1 loc de parcare auto la 35 mp AU si 1 loc de parcare pentru biciclete la 35 mp AU,

o. Asistentd sociald: 1 loc de parcare auto la 200 mp AU, dar minimum doua si 1 loc de parcare
pentru biciclete la 200 mp AU

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Indltimea maxim3 la cornisd nu va depdsi 12 m, iar fndltimea totald (maximd) nu va depdsi 16m masurat
de la cota terenului natural Tn punctul cel mai Tnalt de pe perimetrul constructiei, respectiv un regim de Tnal{ime
de (1-35)+P+2E. '

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine

functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban. Autorizarea
executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura clddirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Elementele de identitaté vizuald (firmele comerciale / necomerciale, siglele luminoase, vitrinele) vor
respecta reglementdrile cuprinse in Anexa 2 a Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Cluj-Napoca,
("Reglementari pentru firme comerciale / necomerciale, vitrine”). _

12. ~ CONDITH DE ECHIPARE - . EDILITARA Sl EVACUAREA DESEURILOR
Autorizarea ‘executdrii constructiilor este admisd numai dupi finalizarea procesului de echipare completd
edilitar-urbanisticd a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapd n procesul de urbanizare prin PUZ
Toate constructiile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la retelele edilitare edificate, disponibile

{

***

si functionale.
o



Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri / imprejmuiri. Se interzice dispunerea
aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de un spatiu integrat in clddire destinat colectdrii deseurilor menajere,
accesibil direct sau indirect din spatiul public. Distanta p4ni la cea mai apropiatd fereastra va fi de minimum 15m.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joas3, medie si inaltd). Suprafetele avind o Tmbracaminte de
orice tip sunt cuprinse Tn categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprins3 intre stradd / spatiu public si clddirile retrase de |a alinimanent (gradina de
fatada), minim 30% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau impiedica realizarea constructiilor.

14, IMPREJMUIRI

Parcelele nu se vor imprejmui, delimitarea parcelei puténd fi materializata prin gard viu.

15. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.)

P.O.T. maxim = 40%
Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
C.U.T. maxim=2,2

U.T.R.'S_Va* - Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat (parcelele P17,

P18, P19 conform Plansei Reglementari Urbanistice)
1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajéri pentru joacd, odihn3, sport si alte activitati in aer liber compatibile;
(d) edicule — componente ale amenajdrii peisagere-

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sd aiba caracter ocazional gi limitat.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s3 deserveascd exclusiv spatiul respectiv,
s3 fie amplasate in subteran sau astfel incét sd aibd un impact vizual minim, s&@ nu producd poluare fonicd sau de
altd natura. : '

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizéri, altele decit cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze amenajdrile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se conserva structura cadastrala propusa prin P.U.Z

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea constructiilor de |a aliniament va fi de minim 3m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor va fi de minim 3m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE PARCELA

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de clddire, intre acestea se va asigura o distantd
minima de 3m.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Pentru aleile pietonale din interiorul zonelor verzi cu caracter tematic se vor utiliza sisteme rutiere
specifice — agregate compactate, pavaje din piatré natural3, etc.

Este admisibili folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate
balastier3, asemanitoare ca imagine.aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa-parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.

1



10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Indltimea maximd totald nu va depdsi 3m mdsurat de la cota terenului natural in punctul cel mai inalt de
pe perimetrul constructiel, respectiv un regim de inéltime de parter.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei,

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturf,
este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate. Se vor
prevedea puncte de alimentare cuapd din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate fn imprejmuiri sau clidiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Tn zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectdrii deseurilor, accesibil din spatiul public si
unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE $t SPATII PLANTATE

Se conservd, de reguld, actuala structurd a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme’

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din suprafata’
totald a zonel verzi §i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si tnaltd), Suprafetele avind o mbriciminte
de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Arborii care se vor planta in cadrul amenajérii spatiilor verzi cu acces public nelimitat care compun
subzonele Va vor avea la plantare umatoarele caracteristici: :

— Tnaltime totala: 5 -7 m (masurat de la balot)

= diametru coroana: 2-3 m

— circumferinta trunchi: 35-40cm (masurat de la 1m de la balot)

— numar de replantari recomandat: 5

— Partea inferioard a coroanei va fi la 0 indltime de cel putin 2,50m (masurat de |a balot)

Arborii vor fi pregatiti corespunzétor pentru plantarea in aliniament. R3décinile vor fi Tmpachetate in mod
specific in baloti impachetati cu plasa. Arborii se livreaz3 la fata locului in conditiile corespunzatoare. Pozitionarea
lor temporard se va face ingrijit, sub supravegherea unui specialist in domeniul horticol, rdspunzétor pentru
operatiunile de plantare.

Se va verifica conformitatea arborilor, bucatd cu bucatd, pe santier, nainte de plantare de citre
reprezentantii beneficiarului. Arborii care nu corespund dimensiunilor minime specificate mai sus, cei care au
ramuri lipsd sau deteriorate Tn timpul transportului, cei care nu au coroana simetrica (circulard vizut de sus) si /
sau cef care nu au trunchiul vertical nu vor fi acceptati si nu vor fi amplasati in gropile de plantare. Arborii vorf
avea coroana de forma.globulara,

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14, IMPREJMUIRI

Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor fi de tip gard viu. Nu este permisa reahzarga de
imprejmuiri spre spatiul public din grilaj metalic sau alte sisteme similare. gt .

Tmprejmuirile pe zonele de Invecinare cu proprietiti private vor fi de tip opac, cu :nal;upﬁé{/ beﬂﬁéﬂ%

2,20m,
15. INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.)
P.O.T. maxim = 5%
Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
C.U.T. maxim=0,1

arh. Cri%fr/la ALBU
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Anexa 2 laH.C.L. nr.102/2026.
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29| 590218.828 | 334760.715 214
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Coordonate pct.de contur | Lungimi
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1 Liu 775 MP | o2 unit. locative 4 - =
2 | Liu* | 775 mp | o omeoeial 1. | ULiu | ZONA DE URBANIZARE - LOCUINTE CU REGIM REDUS | . | CONIFIGARE = UNIFATIDE REFERINTA CIRCULATIE
3 L= | 775 mp chc'zienn:iclolect:y: 2 DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN . == - ULiu ZONA DE URBANIZARE - LOCUINTE CU REGIM REDUS D’ ACCESE CAROSABIL/PIETONAL PROPUSE
It. l0Ca
- Loc. semicolectva SUPRAFATA DE TEREN REZERVATA PENTRU MODERNIZAREA DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP URBAN
4 | Liu* | 863MP | cuouitiocaive | % 2. | DRUMURILOR CONFORM P.U.G. CLUJ-NAPOCA - A
6 Liu* | 531 mp Lc?fzsﬁ.ﬂ"fgfﬁ'vvf 4 3 SUPRAFATA REZULTATA DUPA DEZMEMBRAREA TERENULUI B . 14 040.0 | 100.0 - ZONA REGLEMENTATA PRIN P.UZ - LOCUINTE cU
7 L | 531 mp | o6, emeokcba | REZERVAT PENTRU MODERNIZAREA DRUMURILOR Liu* REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DRUM EXISTENT CARE SE MODERNIZEAZA -
- — a2 init locative ? . |Liu* ZONA REGLEMENTATA - LOCUINTE CU REGIM REDUS | - = 114640 | 81.65 DE TIP URBAN STR J.S.BACH
Liuv* | 790 mp cu 2t locgive - DE INALTIME DISPUSE PE PARCELAR DE TIP URBAN ZONA REGLEMENTATA PRIN P.UZ. - SUBZONA DE
9 Liu* | 850 mp | cu2unit locative | - SUPRAFATATOTALA PARCELE PROPUSE - - 99710 | 71.02 éﬁﬁﬁé‘m ZgggNOMngAC%R gé\FliéC;ER TERTIAR
K Loc. icolect - PAN
10 | Liv* | 608 mp f?lc2suenrirt'.l<ig:gi:y: 4 _ STRADA PROPUSA (STRADA "A") - = 14930 | 10.63 CUCA ZIDENTIAL RTRADA PROFUSA =S TRADA A
3 i tiva
1| Liv* | 523mp | cizunit st | + | ZONA REGLEMENTATA - SUBZONA DE ACTIVITATI Z0NA  RECLEMENTATA PRIN PUZ = SCUARURI,
12 | Liw | 525 mp | Lo semetectal s |S_Et ECONDMICE Clf CARACTER TERTIAR SITUATE 1 ZOME - - 11700 | 8.33 GRADINI, PARCURI CU ACCES PUBLIC NELIMITAT
o somcaleatie CU CARACTER REZIDENTIAL LIMITE
13 | Liv* | 560 mp | o2t poave | 4 S LOCURI PARCARE BICIGLET
14| Liv* | 532mp | cuoumtiocae | 4 6. |S_Vax| S0 S MENTAI » SCUARURI, GRADINI, PARCURI 1406.0 | 10.10 CCC00] LIMITA ZONEI REGLEMENTATE PRIN P.U.Z. CONF. AVIZ _sur
— Loc.semicoleciva | 4 OPORTUNITATE NR 35/ 13.03.2023 & UG  INDICATOARE RUTIERE®—
15 | Liu* | 504 Mp | o2 uni locative '//) TEREN REZERVAT PENTRU MODERNIZAREA RETELEI Voicu loan
TOTAL LOCUIRE 9971 mp 60 U.TR. S_Et* , STRADALE, CONFORM P.U.G. CLUJ-NAPOCA BOZAC |
. . . tr A 6 P.O.T.maxim = 40% ) ,mm
Nr. locuri parcare vizitatori (pe str. A) CUT. maxim =22 PARCELELE CARE AU GENERAT P.U.Z: CONSTRUCTH = i
16 | s_Et* |1170mp ’iﬁ‘ﬁgfa‘i‘if_‘?e”r‘ti‘;f 24 1. CF nr. 341100, nr. cad 341100 - Steren = 4387mp BIROU DE ARHITECTURA Bencicar: ESRaus L2 ep—
17 | s va* | 199 mp ;c:é‘ggggg;;ar/gﬁ:; 0 U.T.R.Va*: . 2. CF nr. 342412, nr. cad 342412 - Steren = 5037mp CONSTRUCTII EXISTENTE DAMIAN LAURA OTILIA 5i sotul DAMIAN DRAGOS EUGEN |  Foza-
= Scuargradnalparc| P.O.T. max = 5% ' ' P POSIBILITATE DE MOBILARE A PARCELELOR MCUB PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE | P.UZ
18 S _Va* 404 mp U ace, puz"c nelim. C.U.T.max =0,1 3. CF nr. 342411, nr. cad 342411 - Steren = 6473mp PROPUSE PRIN P.U.Z str. Giuseppe Verdi - str Johann Sebastian Bach
Scuarigradinal T »efcl. y :
19 S _Va* | 803 mp cuc:;;gprsb;ir:;anzﬁzg. 0 - nansssno: |STR QIUSERPE VERDI NR.2/NR. 4 Vla.aztgzs
TOTAL SP.VERZI SI U.T.R.Liu™ MUNTEANU CU BOZAC CLUJ-NAPOCA, STR. 13 SEPTEMBRIE NR. 5/2|STR. JOHANN SEBASTIAN BACH NR. 2/ NR. 4-10
FCT. COMPLEM 2576 mp 30 PO Mak = 3% SEF PROIECT|ARH. VOICUBOZAC |\_—— ] Sera
: : U.T.max = 0. PROIECTAT |ARH.VOICUBOZAC [\\— REGLEMENTARI URBANISTICE :
TOTAL NR LOCURI PARCARE PROPUSE 90 ‘ DESENAT ARH. CRISTINAALBU \\ PnglR-

A}




