CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
Extindere hali industriala, str. Cheile Baciului nr. 5 prov.

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{é ordinara,

Examinand proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Extindere hala
industrial; str-€heile Baeiului nr. 5 prov. - proiect din inifiativa primarului; o

Retindnd Referatul de aprobare nr. 379044/1/9.03.2026, conex cu nr. 40027/1/26 01 2026 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizdnd Raportul de  specialitate nr. 379371/433/9.03.2026, conex cu nr.
40093/433/126.01.2026, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Extindere hald industriald, str. Cheile Baciului nr. 5 prov.,
beneficiard: S.C. RUSERVO CONSTRUCTII METALICE S.R.L; '

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 261 din 6.11.2024 si Avizul Arhitectului sef nr. 156 din
29.09.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completérile ulterioare, precum si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba Planul Urbanistic Zonal - Extindere hald industriala, str. Cheile Baciului nr. 5
prov., beneficiard: S.C. RUSERVO CONSTRUCTII METALICE S.R.L, pe o parceld in
suprafatd de 6975 mp, nr. cad. 314636.

Documentatia reglementeazé:

U.T.R S_Ei-R — Subzoni de activititi economice cu caracter industrial — mari unititi

industriale (incinta economicd in integralitatea ei, nr. cad. 314636)

-functiune predominantd: functiuni dedicate activititilor economice de tip industrial;

- regim de construire. izolat;

-indltimea maximd admisd: S/D+P+E, H cornigé maxim 15 m, Hmax = 20 m;

- indicii urbanistici: P.O.T max. = 60 %, C.U.T max. = 1,2;

- retragerea fafd de aliniament: aliniamentul existent se va conserva. in cazul adaugirii de noi

cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fatid de aliniament.

Dimensiunea retragerii va fi mai mare sau egald cu 8 m;

- retragerea fafd de limitele laterale: minim H/2, dar nu mai putin de 6 m;

- refragerea fatd de limita posterioard: minim H/2, dar nu mai putin de 6 m;

- circulatiile §i accesele: accesul in incintd se realizeazi din str. Cheile Baciului. Accesul

existent se va pastra si se va amenaja un al doilea acces, tot de pe str. Cheile Baciului. In zona
" de acces carosabil pe parceld se va asigura, In afara circulatiilor publce, spatiul necesar

stationdrii §i manevrérii autovehiculelor care asteaptd intrarea In incintd. Pentru amenajérile

curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelei se recomanda utilizarea invelitorilor

permeabile; -

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul incintei, de reguld parcaje la sol. Pe

parceld vor fi amenajate 21 de locuri de parcare (incluzénd si cele existente);

- echiparea tehnico-edilitard: zona este echipati edilitar complet. Toate clidirile vor fi

racordate pentru asigurarea utilitifilor necesare la refelele edilitare publice. Se interzice

conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangament

si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de




orice fel (electrice, telefonice, C.A.T.V. etc.). Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior
parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectérii selective a deseurilor, pe 5 fractii,
accesibil din spatiul public.

Pe spatiul verde pe sol natural vor fi plantati cel putin 9 arbori, cu circumferinta de minim
35 cm masuratd la 1 m de la colet, suplimentar faté de vegetatia inalta existenta.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Regulamentul de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 1, Plansa 2 - Reglementari

Urbanistice - Zonificare se constituie in Anexa 2, care fac parte integrantd din prezenta hotirére.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art. 3. Cuindeplinirea prevederilor hotararii se incredinfeaza Directia Generald de Urbanism.

\Presedinte de sedh}iﬁ;—r‘

Secretarul general mmﬁ\gﬁlﬁm‘i;‘“\w
Jr. Aurgffa Rogea —/ L

/

Nr. 101 din 20 martie 2026
(Hotérarea a fost adoptatd cu 24 voturi)



ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 101/2026

U R 3 A N e o R M URBAN FORM S.R.L., Cluj-Napoca, str. G. V. Bibescu, nr. 370/ 1
r Nr.inreg. H.C: J12/ 74/ 2023, C.U.1: 47420073
ARHITECTURA & URBANIS M EESuEROEe@UBEI e

PLAN URBANISTIC ZONAL
PENTRU EXTINDERE CLADIRE (HALA INDUSTRIALA)

EXISTENTA, RECONSTRUIRE GARD LA STRADA,
REALIZARE ACCES NOU, AMENAJARI EXTERIOARE,

str. Cheile Baciului, nr. & provizoriu, municipiul Cluj-Napoca, judetul Cluj

VOLUMUL Il: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

DENUMIREA RUSERVO CONSTRUCTII METALICE S.R.L.
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CAPITOLUL I. PREVEDERI LA NIVEL DE UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

PITOLUL I. PREVEDERI ALE REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM LA NIVEL DE UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Definirea zonelor functionale, a subzonelor functionale si a unitétilor teritoriale de referinta:;

Zona si subzona functionald

UTR

DEﬁI:i-i;e

industrial - mari unitdti industriale -
CONSTRUCTI METALICESR.L.

Zond de activitd{i economice cu caracter industrial,
Subzond de activitdli economice cu caracter

RUSERVO

Ei, S_Ei-R

Unitéti industriale de productie si depozitare
aflate in proprietatea privatd RUSERVO
CONSTRUCTI METALICE S.R.L.




CAPITOLUL I. PREVEDERI LAIVEL DE UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

S E-R - Subzona de activitati economice cu caracter industrial - mari unitati
industriale - RUSERVO CONSTRUCTII METALICE S.R.L

o Umtatl mdustrlale de productie si depozitare aflate in proprietatea privata a persoanei juridice
RUSERVO CONSTRUCTII METALICE S.R.L.

o S FEi-R - Subzonda de activitati economice cu caracter industrial - mari unitati
industriale - RUSERVO CON STRUCTII METALICE S. R I.

_ Conditiondri primare

1

e Constructiile, amer_zéuarﬂe mstalatule si alte lucran asmnlate acestora trebule si respecte
leglslatla specifica si s se incadreze in limitérile si conditiile prevdzute in prezentul regulament
12, Servituti pentru obiective de utilitate public3 aflate in zon, alte restricti T
e Nu este cazul,
1.3.  Reglementari pentru spatiul public - S
* o Prezentul Plan Urbanistic Zonal nu cupnnde ZOone aferente spatmlm pubhc

Functiune predommanta funct;um dedlcate activitatilor econom1ce de t1p 1ndustr1al

21 Utilizri admise : ;
e Structura functionald dedicata actmtamlor economice de tip mdustnal

o _productie industriald si activitdti complementare - administrative de denozitare, comerciale
de cercetare, sociale, etc. - direct legate de functia de baza;

s servicii de tip industrial sau cvasiindustrial;

o sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce desfagoara
activitati complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial - administrative,
de depozitare, comerciale, etc.;

e formare profesionald.

o Imprejmuiri ale terenului si amenajéri exterioare aferente functiunii de baza (spatii de colectare

a deseurilor, amenajari pentru circulatii pietonale si carosabile, parcaje la sol, spatii verzi, etc.).

e In cazul reconversiilor functionale ale cladirilor existente pe parcela care face obiectul
prezentului PUZ, functiunea acestora se va incadra In utilizdrile admise prin prezentul
regulament.

22 Utilizari admise cu conditiondri B : Hoa e e
o Elemente aferente infrastructurii tehnico- edﬂltare cu condl’gla amplasaru acestora in subteran
sau In afara spatinlui public.
o Garaje supraterane in cladiri dedicate cu conditia ca accesul autovehiculelor sa fie organizat
astfel incat sa nu perturbe traﬁcul

23.  UtilizAriinterzise AR e T C el e R
e Locuire de orice tlp
o Depozitare de deseuri industriale, tehnologice, etc., inafara spatiilor special amenajate conform
normelor de protectia mediului in vigoare.
Comert en-detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall, etc.
Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.
Garaje in cladiri provizorii.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehmco edilitare pe spatiul public.
Constructii provizoril.
Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extmderea in plan) in

orice scop a cladiritor-provizorii sau parazitare existente.
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CAPITOLUL I. PREVEDERI LA NIVEL DE UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

o Orice utilizéri, altele dect cele admise la punctul 2.1. si punctul 2.2.
o Sunt interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Carécténstlc: ale parcelelor suprafete forme, dimensiuni : s
o Prezentul Plan Urbanistic Zonal nu prevede divizarea parcelel Se conserva structura parcelara
existenta.

» Aliniamentul existent se va conserva.
o In cazul adiugarii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere
fatad de aliniament. Dimensiunea retragerii va fi mai mare sau egala cu 8 m,

Amplasarea construc:tulnr fatd de limltele laterale §| posterioare ale parcelel e ; 5

o Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelel cu o d1stant,a mai
mare sau egald cu jumatate din inéltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

» Retragerea fatd de limita postenoara de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumatate din
inaltimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

Amplasarea construdnlor unele fata de altele pe aceeagl parcela

» In cazul coexistenlei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, intre fatadele acestora se va
asigura o distantd minimd egald cu doud treimi din indliimea celei mai inalte, dar nu mat pufin
de 6 m.

Clrculatn si accese

s Accesul in incintd se reahzeaza de pe strada Cheﬂe Bacmlm Accesul e}ﬂstent de pe strada
Cheile Baciului se va pistra si se va amenaja un al doilea acces tot de pe strada Cheile Baciului.

3.6,

s

38

35.x

« In zonele de acces carosabil pe parcela, se va asigura, in afara mrculat;nlor publice, spafiul
necesar stationérii.§i manevrarii autovehiculelor care agteaptd intrarea in incinta.

» Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

» Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea invelitorilor permeabﬂe

Statlonarea autovehiculelor

o Se va organiza In interiorul mcmtel de regula parcaje la sol. Pe parcela vor fi amenajate 21 de
locuri de parcare (incluzénd si cele existente).

o Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de regula parcaje la sol, in interiorul
unitatilor industriale. Alternativ; se pot realiza cladiri dedicate, sub / supraterane.

o Mljloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decét autoturismele vor stationa
exclusiv in afara spatiului public, in mterlorul incintelor.

Inaltimea ma)qma a constructulor S rm SR - e

o Inaltimea maxima la cormsa nu va depasl 15 m, iar mah;lmea totaia (ma}ﬂma) nu va depagl 20 m.
o Regimul de indltime nu va depési S/D+P+1E (subsol / demisol + parter + 1 etaj).

s Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal nu se propune supraetajarea CladlI‘llOI' existente.

Aspectul exteriar al cnnstructﬁlor b de S g : e . g

o Autorizarea executarii construc‘gnlor este permlsa numai daca aspectul lor exterlor nu contravme
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, art. 32) gi peisajului urban.

o Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa (HG 525/1996, art. 32).

s Arhitectura cladirilor va ﬁ de facturd moderna §1 va exprlma caracterul programulm

Condltlr de echipare edilitard sa evacuarea deseunlor
e Zona este echipatd edilitar complet.

o Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utﬂltat;ﬂor necesare la retelele edilitare publice.
o Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
7




CAPITOLUL |. PREVEDER! LA NIVEL DE UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, C.ATY, ete.).

» Fiecare parceld va dispune de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in cldire) destinat colectdrii selective a
deseurilor, pe 5 fractii, accesibil din spatiul public.

3.10. Spatii libere si spatii plantate

o Pe ansamblul parcelei, spatjile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din suprafata totald gi vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbréciminte de orice tip sunt cuprinse in
categoria spatjilor libere.

» Pe fasia de teren cuprins3 intre stradi / spatiul public §i cladirile retrase de la alinimanent (grdina de fatadd),
minim 40% din suprafete vor fi organizate ca spatji verzi.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.

o Eliminarea arbarilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau a bunurilor sau impiedica realizarea construcjilor.

311, Tmprejmuliri
o imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80 cm si o parte transparent,
realizats din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii §i patrunderea
vegetatiei. Indltimea maximé a fmprejmuirilor va fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip transparent sau opac.
s Portile imprejmuirifor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatjul public.

_ POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENULUI

4.

4.1, Procentul de ocupare al terenului
o PO.T. maxim admis: 60%.

472, Coeficientul de utilizare al terenului
e C.U.T maxim admis; 1,2.
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ARHITECT-SEF Primar,

EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de RUSERVO CONSTRUCTII METALICE S.R.L., cu sediul in
judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Cheile Baciului nr. 5 prov.,, inregistrati sub nr.
687668/433/14.08.2025 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritorinlui si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

Nr. .. 5(2 din 29 oj%ﬁ

pentru P.U.Z. — Extindere hali industriali, str, Cheile Baciului nr. 5 prov.
generat de imobilul cu nr. cad. 314636

Initiatori: S.C. RUSERVO CONSTRUCTII METALICE S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd R.U.R.: arh. Patricia Roxana G. Miron

Amplasare, delimitare, suprafatd zona rcglementata in P.U.Z.: teritoriul reglementat specific prin P.U.Z.
este incinta economica (nr. cad. 314636) in suprafatd de 6975 mp., pe care existd fond construit (nr.
cad. 314636-C1- o hald confeclii metalice), iar zona de studiu este UTR S_Ei, delimitat de circulatie
publica (nr. cad. 352444) in partea de vest, limitd UTR A in partea de sud, limitd UTR S_Ei in partea de
est si limitd UTR Tr in partea de nord. Constructiile existente si cele autorizate cu parcelele aferente au
fost integrate in zona de studiu a P.U.Z. ca elemente existente.

I, Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
Teritoriul de reglementat este incadrat prepoderent in U.T.R. S_Ei — Subzoni de activiti{i economice cu

SERVICIUL STRATEGH URBANE— - -

—— caracterindustrial = mari unitatiindustriale si-partialin U.T.R.- A— Zond a terenurilor si-unitatilor-agricole-sttuate————

—————eccononiice ¢u caracier industrial —mari-unitatiindustriale

in intravilan — pasuni, finate, terenuri arabile, pepiniere.

U.T.R. Ei — Zoni de activitifi economice cu caracter industrial, subzona §_Ei — Subzoni de activititi

= Junciune  predominania: _ structura  funcjionala  dedicata  activitajilor _economice  de tip  industrial:

(@) productie industriala §i activifafi complementare — adminisfrative, de depozitare, de cercefare, sociale etc — direct legate
de functia de bazi;

(b) servicii de tip industrial sau cvasiindustrial;

(¢) sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici §i mijlocii ce desfasoard activitd(i complexe bazate pe
produciia de tip industrial sau cvasiindustrial — administrative, de depozitare, comerciale ete; (d) incubatoare de afaceri
pentru domeniile industrial sau cvasiindustrial;

(e) formare profesionali;

() poli tehnologici, de cercetare etc.

— indlfimea maximd admisa: nalfimea maxima la comniga nu va depisi 21 m, iar indl{imea totald (maxima) nu va depdsi 25
m. Pentru cladirile aflate in pozifii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de inalf{ime mai mari.
Pentru fndl{imi mai mari de 28 m se va obline Avizul de la Autoritatea Aeronautica Civila Romana;

————indiciurbanistici: P.O.T. max- = 60%, C.U. T, max. = 1,2;

— refragerea fafd de aliniament: aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul P.U.G. sau

P.U.Z. de reabilitare/restructurare previad realinierea. In cazul adaugérii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se

vor dispune in retragere fatd de aliniament, in front discontinu (deschis). In situatia parcelelor de colf, retragerea se va realiza
1
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fafi de ambele aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin PU.Z./P.U.D., dupi caz, aceasta putdnd fi
mai mare sau cel mult egald cu cea a cladirilor existente, invecinate, dar nu mai putin de 8 m;

—retragerea fafa de limitele laterale: clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei
cu o distan{i mai mare sau cel mult egalii cu jumatate din indltimea cladirilor dar nu mai putin de 6 m. Tn cazul
existentei unui calcan vecin, apartinind unei cladiri conforme reglementarilor zonei, noile constructii se vor alipi
de acesta. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii sau ale cladirilor
restructurabile (lipsite de valoare economici sau de altd naturd), de pe parcelele vecine. Sistemul concret de
U.lpldl‘t: sa va stabili prin P.U.D., in cadrul cdruia se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal. intre
vecini se pot incheia conventii de cuplare pe limita de proprietate;

— refragerea fatd de limitele posterioare: retragerea fafd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau
egali cu inaltimea cladirilor, dar nu mai pufin de 6 m.

- U.T.R. A - Zoni a terenurilor si unitiifilor agricole situate Tn intravilan - pasuni, finate, terenuri arabile,
pepiniere.

- fumctivne predominantd: pajisti, finate, pasunat, culturi agricole diverse, pepiniere, uniti{i agricole / ferme
existente, retele magistrale, ciii de comunicalie, amenajiri pentru imbunitifiri funciare, retele de telecomunicatii,
alte luerdri de infrastructurd;

- indici urbanistici : P.O.T, maxim = 0% , C.U.T, maxim = 0;

- regim de construire, indltimea maximd admisd, retragere fafd de aliniament, limitele laterale si posterioard: nu
e cazul;

II. Prevederi P.U.Z.-R.L.U. propuse:

S_Ei-R- Subzoni de activitiiti economice cu caracter industrial — mari unititi industriale

(incinta economicd in integralitatea ei, nr. cad. 314636)

— functiune predominantd: functiuni dedicate activitéfilor economice de tip industrial;

—regim de construire. izolat;

— indlfimea maximd admisd: S/D+P+E, Heorniga maxim 15 m, Hmax 20m;

— indicii urbanistici: P.0.T. max. = 60 %, C.U.T. max. = 1,2;

— amplasarea faté de aliniament: aliniamentul existent se va conserva. {n cazul addugirii de noi cladiri,
al extinderii celor existente, acestea se vor dispune in retragere fatd de aliniament. Dimensiunea
retragerii va fi mai mare sau egald cu 8 m;

—retragerea fafd de limitele laterale: minim H/2 dar nu mai putin de 6m;
— retragerea fajd de limita posterioard: minim H/2 dar nu mai pufin de 6m;
— cncnlamle si accesele: accesul in incinta se realizeazi din str. Cheile Bacmlm Accesul existent se va

~pastra si se va amenaja un al doilea acces, tot de pe strada Cheile Baciului. “In zona de acces carosabil pe

parceld se va asigura, in afara circulatiilor publce, spatiul necesar stationdrii si manevréarii

autovehiculelor care asteapta intrarea in incintd. Pentru amenajirile curtilor cu rol pletonal si carosabile

din interiorul parcelei se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile;

— stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul incintei, de reguld parcaje la sol. Pe parceli

vor fi amenajate 21 de locuri de parcare (incluzénd si cele existente);

— echiparea tehnico-edilitard: zona este echipati edilitar complet. Toate clddirile vor fi racordate pentru
asigurarea utilititilor necesare la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice
spre_domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament §i contorizare vor fi integrate In
tmprejmuiri, Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, C.A.T.V.

etc.). Fiecare parceld va dispunc de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectdrii selective a deseurilor
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n urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 8.09.2025
se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexata si vizaid spre
neschimbare. Elaboratorul—si-beneficiarul P.U.Z. rdspumd—pentru exactitatea datelor gi veridicitatea —
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile §i
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobidri P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. §i cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1915 din 27.08.2024 emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.
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Aprobat
Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de S.C. RUSERVO CONSTRUCTII METALICE SRL, cu
sediul in jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, str. Cheile Baciului nr. 5 prov, inregistratd sub nr.
737597/433/2024 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificdrile §i completarile ulterioare si a fundamentarii tehnice a Comisiei
operative de urbanism intrunitd in sedinta din data de 23.10.2024, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate

pentru elaborarea: P.U.Z. - Extindere hald industriali, str. Cheile Baciului nr. 5 prov.
generat de imobilul cu nr. cad. 314636, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi sa fie studiat prin P.U.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este UTR S_Ei astfel cumn apare
marcat pe plansa 3.2. Reglementdiri urbanistice — zonificare aferente PUG, delimitat de circulatie
publica ( nr. cad. 352444 ) in partea de vest, limitd UTR A in partea de sud, limitd UTR S_Ei in
partea de est si limitdi UTR Tr in partea de nord. Constructiile existente si cele autorizate cu
parcelele aferente vor fi integrate in zona de studiu a PUZ ca elemente existente.

Teritoriul de reglementat prin PUZ este incinta economici ( nr. cad. 314636) in suprafatd de
6975mp, de pe str. Cheile Baciului nr. 5 prov. pe care existd fond construit ( nr. cad. 3 14636-Cl)—o
hali confectii metalice.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti:

- existent: conf, P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R.
S_Ei — Subzona de activitati economice cu caracter industrial — mari unitafi industriale si partial In
UTR A — Zond a terenurilor si unitatilor agricole situate in intravilan — pasuni,fénate, terenuri
arabile, pepiniere;

- propus: se propune restructurarea incintei economice ( nr. cad. 314636), prin extinderea halei
existente, reconfigurarea acceselor, amenajari exterioare.

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
P.O.T. max= 60%; C.U.T. max= 1.2 ;

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor. parcajelor, utilitafilor: 5
— accesul auto la amplasament se realizeazi direct din circulatie publica ( nr. cad. 342444);
— stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul incintei;
— toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina investitorului/
initiatorului P.U.Z.




5. Capacitatile de transport admise:
Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele, vor stationa
exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintel.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 1915 din 27.08.2024;
- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (caracteristicile tesutului urban, studiu
geotehnic, reambulare topograficd, analiza conditiilor de circulatie);

7. Obligatiile initiatorului PU.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare
publicului: in conformitate cu regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a
documentatici de urbanism PUZ — GM — 010 — 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001
actualizata si Ord. 233/2016.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 1915 din 27.08.2024 emis de cdtre Primdria Municipiului Clhy-
Napoca. Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la
aprobdirile ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

TECT'SEF,
POP
Sef serviciu, arh. Andreea Mures
red.3ex, consilier Diana Mad#tina Jos
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P.U.Z. Extindere hald industriali
str. Cheile Baciului, nr. 5 prov.
Nr. 778824/433/2.10.2025

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabilii din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Blajan Ana Maria)

e Initiatori : S.C. RUSERVO CONSTRUCTII METALICE S.R.L. reprezentati prin Rusu
Alexandru

e Proiectant : URBAN FORM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 607844/2025.

Avéand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. Extindere hala industriald, str. Cheile
Baciului, nr. 5 prov.

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :
- C.U. nr. 1915/27.08.2024
- Aviz de oportunitate nr. 261/6.11.2024
- Aviz Arhitect Sef nr. 156/29.09.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetifenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.Z. nr.
607844/2025.

S-a afisat pe site-ul institugiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in datele
de :31.10.2024.

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Anunful privind informarea si consultarea publicului a fost publicat in www.ziarulfaclia.ro
din 29 noiembrie - 1 decembrie 2024.

Anungul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”.

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferinta, pe o platforma electronicé dedicati, in data de : 8.09.2025.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la ntalniri, buletine informative si alte publicafii;

1




Cetdtenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a sedintei
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut
loc in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de : 8.09.2025 - ora
10:30.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;
Au fost notificafi :

* Transilvania Stock S.R.L.

* S.C. Prodconfex S.R.L.

*  Szabo Andrei

¢ Deac Erzsebeth

* Sucala Nicolae

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si

consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primariei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii si propuneri.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La analiza” documentatiei in sedinta C.T.A.T.U. din 8.09.2025 au participat din partea
Primdriei : primarul, membrii comisiei C.T.A.T.U. si consilieri locali. Din partea beneficiarului s-a
prezentat proiectantul — arh. Miron Patricia.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;
Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;
Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.
Nu este cazul.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa. ,

Precizim ci In baza raportului informarii §i consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentafiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Daniel Po Andree%/"f/’gfm Blijan Ana Maria

., (s




TSITUATIAEXISTENTA | SITUATIA PROPUSA.
Denumire suprafaid  |Procent din total|  Suprafatd [Procent din total
(mp) (%) (mp) (%)

Zona reglementat prin P.U.2, (parcela C.F. r. 314636)|  6975.00 100.00 6975.00 100.00 LEGEND A

Constructii (amprenta la sol) 2185.00 31.33 3842.50 55.09 LIMITE

2::: ’;g&ﬁl’:i = 2760.46 %9.58 1546.40 217 .

TEEREE imita zonei reglementate prin P.U.Z. (teren nr. CAD 314636
Spatu verzl pe soinatural 202954 ] 2910 . 1586_?0 -1 g P ( )
S : il 697500 | ':"‘ﬂ-;Dﬁ;-O_ﬂ; " 6975, Cz\l DE COMUNICATIE
SUPRAFETE - causmucy _ e
: . SITUATIA EXISTENTA SITUATIA PROPUSA Drum de importantd locala (str. Cheile Baciului, str. Molidului)
enumire Suprafald (mp) Suprafaa (mp) APARTENENTA LA UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Aria construitd (amprenta la sol) totald 2185.00 3842.50 . : . :
A:;a desfasurat(ﬂ ;T;?aia ) 2373 00 4030 50 UTR Ei - Zona de activitati economice cu caracter industrial
[INDICI URBANISTICI o e [5_Ei-R) Subzona de activitati economice cu caracter industrial - mari unitati industriale - RUSERVO
Denumire SITUATIA EXISTENTA 60 (lm, SITUAIIA PROPUSA CONSTRUCTII METALICE SR.L
P.0.T. maxim admis prin P.U.G. 3
C.U.T. maxim admis prin P.U.G. 1.20 REGLEMENTARI
P.O.T. 31.38% _ 55.09% RETRAGERI
cuT. - ' 0.34 0.58
Regim de Tn#liime P+E parfial 1 P+Epartial (Plextlndere) Lot saessss=sss Retragerifatd de aliniament
Numer constructii pe teren ] K {exrstenta+extmdere propusa) _ /‘)CL Jic. o’rh 70 wori@ A 026 e »essesanses Retrageri fatd de limitele laterale si posterioare de proprietate
Numdr locuri de parcare amenajate i 20 . JUDETUL CLud | A . : .
INFORMAT1I SUPLIMENTARE - EXTINDERE PROPUSA _ e - PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA | Gl neaii _ - CONSTRUCTII, AMENAJARI
Aria construte extindere (mp L VIZAT SPRE NESCHIMBARE Constructii existente pe parcele vecine
Aria desfasuratd extindere (mp) _ 1657.50 Anexa la Aviz Arhitect sef pentru PUD/PUZ .
GRF/Risc Grad de rezistenta la foc 111 / Risc mic de incendiu v |56 an 29 082025 Constructie existentd pe parcela studiatd (hald confectii metalice)
_' S S R W‘c Constructie propusa (extindere hala confectii metalice)
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Alee pietonald/carosabild

Teren amenajat ca spatiu verde pe sol natural

@x‘;’:;, Vegetatie inaltd existentd (pastratd), diametru coroana la maturitate 2,50 m

Acces auto

Acces pietonal / iesiri de siguranta

Acces tehnologic pentru utilaje (porti de aprovizionare)
Locuri de parcare propuse spre amenajare Ay&}'—%
PG. Punct gospodéresc (UE{BAN FOI\{Nh
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INCADRARE INMUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA(SCARA 1:25 000) e Imprejmuire propusa
Coordenate Stereo 1970 aferente terenului reglementat identificat prin nr. CAD 314636, mun. Cluj-Napoca, str. Cheile Baciului, nr. 5 provizoriu . :
SITUATIA EXISTENTA| SITUATIA PROPUS
r. punct X(m) Y(m) Lungimi faturi D(j, +1) ZONE FUNCTIONALE / CATEGORIA DE FOLOSINTA A TERENURILOR % — %
1 387805.9350 588052.4080 89.919 m Activitéti economice cu caracter 'mdustrial / Gun;i constructii _ _ | 100.00 | 6975.00 | 100.00
: o . S e : | 100.00 | 6975.00 | 100.00
2 387734.5010 588107.0210 1.742m — —n — e
TOTAL - Suprafatﬁ teren C. F . 314&36,, 1 Car e e e L RGTS 00| 100,00
3 387733,5650 588105.5520 15.037 m 7ond reglementats prinP.U.Z. — R — 537500 | 10000
4 387725.5170 588092.8500 22562 m - o= =
5 387713.2780 588073.8960 15.022 m Denumire profect:
6 387705.0470 5880613300 22.605 m PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU EXTINDERE CLADIRE (HALA INDUSTRIALK) EXISTENTA,
7 387692.5980 588042.4620 2.568'm RECONSTRUIRE GARD LA STRADA, REALIZARE ACCES NOU, AMENAJARI EXTERIOARE,
8 3876917560 588040.0360 2617 m str. Cheile Baciului, nr. 5 provizoriu, municipiul Cluj-Napoca, judetul Cluj
9 387691.6420 588037.4210 11.137 m Beneficiar: Contract nr..
RUSERVO CONSTRUCTII METALICE S.R.L.
L serranaaat 5880305330 Gkl Str. Cheile Baciului, nr. 5 provizoriu, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj 117 /2024
11 387719.4350 588015.8220 5,030 m Nr. Tnreg. R.C.: J12 / 4997 / 1994, C.U.1.. 6845292
12 387723.3920 588012.7160 10.024 m Proiectant general: Administrator:
13 387731,3040 58B006.5610 17.897 m URBAN FORM S.R.L. |
Ll . . Str. G. V. Bibescu, nr. 37D/ 1, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj Patricia Miron
1 i biliiad kb e ‘ £ - | ' Nr. inreg. R.C.:J12 / 74 / 2023, C.U..; 47420873
15 387753.2360 587989.8650 2.568 m : il S.C. TOPOLOGIG/TOPOGRAFIE SR, / ;
587990.9530 7717 m : Ay AUT. clasa 111, sepla RO-B-J, nr. 2852/2024 : % ) : NUme: Semnétura:
387755.7570 . . , .
16 bl o . TN : Sef proiect: arh. urb. Patricia Miron ‘\fﬂl{‘d
l 3677605430 9879964070 4818 m N Coordonator urbanism: arh. urb. Patricia Miron {HM'
18 387763.5780 588000.1490 10,034 m Proiectat: arh. urb, Patricia Miron f \i =
19 387770.0170 588007.8450 10,026 m ‘ arh. Géspar-Tamas Rozs Mr—;__—::——ﬁ
20 387776.1650 588015.7650 22.694m Desenat: arh. urb. Patricia Miron Wg
21 387790.6000 588033.2760 14.946 m Denumire plansd: Nr. planga:
2 3877509350 FHB0L 3450 9578m REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE 2
Suprafatd totald teren = 6975 mp
| Scara: 1:5 00 | Data: 2025




