CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z - dezvoltare zoni economicii — Calea Turzii nr. 192

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinar3,

Examinénd proiectul de hotirfre privind aprobarea P.U.Z - dezvoltare zoni economicii — Calea
Turzii nr. 192 — proiect din inifiativa primarului;

Refinind Referatul de aprobare nr. 379029/1/9.03.2026, conex cu nr. 37761/1/23.01.2026, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 379242/433/9.03.2026, conex cu nr. 37793/433/23.01.2026,
al Directiei Generale de Urbanism i al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea PU.Z -
dezvoltare zond economic# — Calea Turzii nr. 192, beneficiara: S.C. DMA Development S.R.L.;

Refindnd Avizul de Oportunitate nr. 146 din 22.05.2024, Avizul Arhitectului sef nt. 66 din
20.05.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare, precum si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotdrarea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobii P.U.Z - dezvoltare zon# economici — Calea Turzii nr. 192, beneficiars: S.C. DMA

Development S.R.L., pe parcela aflaté in proprietate privati, identificata prin nr. cad. 261508,
Prevederi P.U.Z- R.L.U. propuse:

U.T.R. Ec* - Zonil de activiti{i economice de tip comercial si activititi complementare
- Juncfiuni predominante: comer{ de tip supermarket, hypermarket etc. cu produse alimentare si
nealimentare, generalist sau specializat pe diverse profile, servicii conexe, organizate in cladiri
de tip ,,big box” cu ADC mai mare de 1000 mp, comerf si servicii organizate in sistem ,;mall”,
reprezentanfe comerciale ce includ prezentarea (showroom), desfacerea ,.en detail” a bunurilor
de folosintd indelungatd si furnizarea serviciilor aferente (intrefinere, revizie, service, garantii
etc.), activitdfi complementare/de susfinere a profilului funcfional al zonei: administrative,
financiar-bancare, servicii cu acces public, servicii profesionale, sinitate/servicii medicale.
- regimul de construire: deschis;
- indltimea maximd admisd: (1- 3S)+P+3E, H max = 15m;
- indici urbanistici: P.O.T maxim =35 %, C.U.T maxim = 1,2 ADC/mp.,
- retragerea fafd de aliniament: 37,5 m, la limita zonei verzi de protectie;
- retragerea fafd de limita laterald sudicd: clidirea va fi retras# fafii de limita laterals sudic cu o
distan{d minima de jumitate din inélfimea cladirii, dar nu mai pufin de 6 m, respectiv minim 11
m fafd de limita laterald nordic, cu respectarea zonei verzi de protectie;
- retragerea fafd de limita posterioard: minim 25 m, cu respectarea zonei verzi de protectie;
- circulafii §i accese: din Calea Turzii. Orice acces la drumurile publice se va face conform
avizului §i autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru
amenajdrile curfilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomand utilizarea
invelitorilor permeabile;
- Stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, In spatii specializate dispuse la
subsolurile/parterul cliddirii, necesarul de parcaje calculindu-se conform Anexei 2 din
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele
de orice alt tip decét autoturismele vor stationa exclusiv in afara spatiului public, in interiorul
incintelor, in spatii expres dedicate acestora;
- spafii verzi: spafiu verde avind o suprafatd minimi de 20% din suprafafa parcelei. Pe fisia de
teren cuprinsd intre stradd spafiu public §i clidirile retrase de la alinimanent (gridina de
fatadd), minim 70% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi;




- echiparea tehnico-edilitard: Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitéfilor necesare la
refelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Infrastructura de bransament gi contorizare va fi integratd in Imprejmuiri sau in
cladiri dedicate, situate in interiorul incintelor. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de
orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) pe spafiul public. Fiecare unitate va dispune de un
spatiu interior parcelei (eventual integrat in clddire) destinat colectirii deseurilor evacuate prin
intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul public,

Se mentin reglementarile P.U.G. pentru suprafata incadratd in U, T.R. Vpr.

Anterior receptiei lucrérilor, vor fi implementate lucridrile dispuse prin Avizul nr
287423/446/2023 al Serviciului Siguranta circulatiei, emis pentru P.U.Z., respectiv:
1. amenajarea unui trotuar pentru circulajia pietonilor, de la dezvoltarea propusa pénd la strada
Fagetului;
2. montarea de parapeti ,,New Jersey” din beton 1in dreptul accesului, astfel incit intrarea si
iesirea din incintd s# se realizeze numai prin viraje la dreapta.

Toate investitiile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia. A

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se conslituie in Anexa 1, plansa U.03 —
Reglementiri urbanistice — zonificare se constituie in Anexa 2 la prezenta hotérire si fac parte
integrantd din aceasta.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentafiei de sapte ani de la aprobare.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotéardrii se incredinfeaza Directia Generald de Urbanism.

Nr, 100 din 20 martie 2026

(Hotérérea a fost adoptatd cu 24 voturi)
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de S.C. DMA Development S.R.L. cu sediul in Cluj-Napoca, str. C.A.
Rosetti, nr. 23, inregistratd sub nr. 631366/433/2024 si completdrile depuse sub nr.255120/433/2025, in

conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile

si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

L AVIZ -
T T 2

pentru  P.U.Z. - dezvoltare zond economied — Calea Turzii nr. 192
enerat de imobilul cu nr. cad. 261508

Initiator: S.C. DMA Development S.R.L.

Proiectant: S.C. Arhimar Serv SR.L.

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Claudiu P. Botea

Amplasare, delimitare, supratatd zona studiatd in P.U.Z.: teritoriul reglementat este imobilul cu nr. cad.
261508, in suprafata de 6000 mp, situat pe frontul sudic a Ciii Turzii, delimitat de parcelele de pe sir.
Gherase Dendrino in partea de sud, parcele cu fond construit in partea vestica si imobil ( nr. cad. 265672 )
liber de constructii in partea nordicd. Zona de studiu cuprinde teritoriul de reglementat si vecinatafile
adiacente. Constructiile existente cu parcelele aferente au fost integrate in zona de studiu ca elemente
existente. ‘

1. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

Terenul reglementat prin P.U.Z. este incadrat parfial in U.T.R. UEc, partial in U.T.R. Vpr.

- UTR UEc — Zonid de urbanizare, zona de activiti{i economice de tip comercial - en detail -
desfisurate in unitiifi de mari dimensiuni - big box, mall, showroom

~functiune predominantd/ regim de construire : Zona e dedicata activitdfilor comerciale de mari dimensiuni,
tip supermarket, hypermarket etc, cu caracter generalist sau specializate pe anumite profile, cu adresabilitaie
zonald sau la nivelul intregului oras, organizate in general in clidiri dedicate, unele de tip "big box";

=Tndltimea maximd admisd: Indl{imea maxima la corniga mu va depisi 21 m, iar indlfimea totala (maxima)
nu va depasi 25 m. Pentru clddirile aflate in pozifii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili
regimuri de inal{ime mai mari, {ard a depdsi 28 m In punctul cel mai inalt:

~indici urbamistici : POT maxim = 60%, CUT maxim = 1,2;

—retragere min. fatd de aliniament : Aliniamentul existent se va conserva, cu excepila situatiilor in care
prezentul PUG prevede realinierea. In cazul addugérii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea se
vor dispune in retragere fatd de aliniament, In front discontinu (deschis). In situatia parcelelor de colj,
retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente. Dimensiunea retragerii se va stabili prin PUD, dupi caz,
aceasta putind fi mai mare sau cel mult egala cu cea a cladirilor existente, invecinate, dar nu mai pufin de 10
m;

;

—retragere min. fatd de limitele laterale §i posterioare : Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la
limitcle laterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau cel mult egald cu jumitate din indltimea clddirilor
dar nu mai putin de 6 m. In cazul existeniei unui calcan vecin, apartindnd unei cladiri conforme
reglementdrilor zonei, noile constructii se vor alipi de acesta. Nu vor fi Inate in considerare calcanele
1
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constructiilor anexe si / sau provizorii sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economica sau de
alta naturd), de pe parcelele vecine. Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin PUD, in cadrul ciruia se
va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal. Intre vecini se pot incheia conventii de cuplare pe limita
de proprietate. Retragerea fafd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu inilfimea
cladirilor, dar nu mai pufin de 6 m;

- UTR Vpr - Zonii de protectie fatii de infrastructura majori, de protectie sanitari, plantatii cu rol de
------- stabilizare-a-versantilor-si de-reconstructie-ecologicg~——--————+—-——---——-

- funcfiunea predominantd: plantafii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii

pietonale si velo, mobilier urban, amenajéri pentru jocacd, odihnd, sport si alte activitati in aer liber

compatibile, edicule, componente ale amenajérii peisagere, lucriri si amenajari hidrotehnice;

- regimul de construire: deschis

- indltimea maximd admisd: nu e cazul;

- indicii urbanistici: POT max = 0%, CUT max = 0;

- refragerea jald de aliniament, limitele laterale si posterioare: nu e cazul;

II. Prevederi P.U.Z. - R.L.U, propuse :

U.T.R. Ec* - Zoni de activititi economice de tip comercial si activitiiti complementare

- Juncfiuni predominante: comerf dc tip supermarket, hypermarket etc, cu produse alimentare si

nealimentare, generalist sau specializat pe diverse profile, servicii conexe, organizate in cladiri de tip "big

box" cu ADC mai mare de 1000 mp, comerf si servicii organizate in sistem "mall", reprezentan{e comerciale

ce includ prezentarea (showroom), desfacerea "en detail" a bunurilor de folosingd indelungati si furnizarea

serviciilor aferente (intrefinere, revizie, service, garanfii etc), activitd{i complementare / de susfinere a

profilului funcfional al zonei: administrative, financiar-bancare, servicii cu acces public, servicii

profesionale, sdnatate/servicii medicale.

- regimul de construire: deschis;

- Indlfimea maximd admisa: (1- 3S)+P+3E, H max 15m;

- indici urbanistici: P.O.T maxim = 35 %, C.U.T maxim = 1,2 ADC/mp,

- refragerea fafd de aliniament: 37,5m, la limita zonei verzi de protectic;

- retragerea fajd de limitele laterale sudicd: cladirea va fi retrasd fatd de limita laterald sudici cu o distanta

minimd de jumitate din indltimea cladirii, dar nu mai putin de 6m, respectiv minim 11m fata de limita

laterald nordica, cu respectarea zonei verzi de protectie;

- retragerea fafd de limita posterioard: minim 25m, cu respectarea zonei verzi de proteclic;

- circulaii si accese: din Calea Turzii. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului sl

autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru amenajérile curtilor cu rol

pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile;

- stafionareq autovehiculelor: in interiorul parcelei, in spatii specializate dispuse la subsolurile/parterul

cladirii, necesarul de parcaje calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent

P.U.G. Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decét autoturismele vor stationa

exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor, in spatii expres dedicate acestora.

- spafii verzi: spafiu verde avand o suprafati minima de 20 % din suprafata parcelei. Pe fisia de teren

cuprinsd intre stradd / spafiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gridina de fatada), minim 70%

din suprafefe vor fi organizate ca spatii verzi.

- echiparea tehnico-edilitard: Toate cladirile sc vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la reelele

edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Infrastructura de bransament $i contorizare va fi integratd in imprejmuiri san in cladiri dedicate, situate in

interiorul incintelor. Se interzice dispunerea acriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV

etc) pe spatiul public. Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat fu clidire)
2
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destinat colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul
public.

Se mentin reglementérile P.U.G. pentru suprafata incadratd in U T.R. Vpr.,

Documentafia P.U.Z. (inregistratd sub nr. 631366/433/2024) a fost analizati in sedinta Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din 12.02.2025. In urma sedintei C.T.A.T.U. si a verificirii
- -completarilor depuse-sub- nr.-255120/433/2025-in sedinta operativi-din 27:02:2025-se avizeazd favorabil
Planul urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

Anterior recepfiei lucririlor, vor fi implementate lucririle dispuse prin Avizul nr. 287423/446/2023 al
Serviciului Sigurana Circulatiei emis pentru PUZ, respectiv:
1. amenajarea unui trotuar pentru circulatia pietonilor, de la dezvoltarea propusd pand la strada Figet;
2. montarea de parapefi , New Jersey” din beton in dreptul accesului, asifel incdt intrarea si iesirea din
incintd sda se realizeze numai prin viraje la dreapta.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexata sl vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PU.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Toserisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completdrile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.TA.C.) se poate intocmi numai dupi
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia, '

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 812 din 12.04.2023 ( valabil pana in 12.06.2026) emis de Primiria Municipiului Cluj-Napoca.

Documentatia P.U.Z. a fost elaborati in baza Avizului de oportunitate nr. 146 din 22.05.2024.

ARHITECT SEF, —
DANJELPOP
" f-;"f
Sef serviciu a;h)y;di}fé,a; }fluregan
e Y J———
//,/"’// £ 5 t"_.j»‘:
Red?, 3 ex., insp. Adina Laura Birjac
o 9 ¥u ¢
Achitat raxa de 17 lei, conform Chitan{si 0t .o.ocooveereoieen B o s R e s mmpmgs

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de oo
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Aprobat
Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresatd de DMA DEVELOPMENT S.R.L cu sediul in judetul Cluj, municipiul
Cluj-Napoca, str. C.A. Rosetti nr. 23 fnregistrati sub nr. 412654/12.04.2024, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i
completdrile ulterioare gi a fundamentarii tehnice a Comisiei operative de urbanism intrunita in sedinfa
din data de 26.04.2024, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
N G din 208202

pentru elaborarea P.U.Z dezvoltare zoni economici, str. Calea Turzii nr, 192
generat de imobilul cu nr, cad. 261508, cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PU.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este delimitat de Calea Turzii in partea de est,
strada Gherase Dendrino in partea de sud si zond verde de protectie {ata de infrastructura majord in partea
de nord si vest. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat (terenul beneficiarului) si vecinitatile
adiacente. Constructiile existente si cele autorizate cu parcelele aferente vor fi integrate in PU.Z. ca
elemente existente.

2. Categorii functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti

- existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este Tncadrat preponderent in
U.T.R. UEc - zon# de activiti{i economice de tip comercial — en detail — desfisurate in unita{i de mari
dimensiuni — big box, mall, showroom si parfial in UTR Vpr - Zond verde de proteciie fa{d de
infrastructura majord, de proteclic sanitard, plantatii cu rol de stabilizare a versanilor i de reconstructie
ecologica,

- propus:

- zond de activitd}i economice de tip comercial §i activititi complementare, de susfinere a
profilului functional al zonei — administrative, comerciale, loisir;
- zond verde de protectie fatd de infrastructura majord.

3. Indicatori urbanistici obligatorii

- zoni de activitd{i economice de tip comercial:  P.O.T max=35%, C.U.T max=1,2;
- zond verde de proteciie: P.O.T max= 0 %, C.U.T max=0;

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- accesul la amplasament se realizeazi din Calea Turzii;

- stafionarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelei;

- echiparea edilitara (refea api-canal, gaz,electrica, telefonie) va cidea n sarcina pmpuetanlor parcelelor
din zona reglementatd conform avizelor furnizérilor de utilitafi.

- toate investitiile propuse prin studiul de urbanism vor fi suportate de beneficiarul acestuia.

5. Capacitatile de transpoit admise
Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice si se vor asigura racordurile la intersectii conform normativelor.




6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z
— conform cu Certificatul de Urbanism nr. 812 din 12.04.2023;
— studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zond-orag, conforméri spatial-
volumetrice, caracteristicile fesutului urban, condifii geotehnice, reambulare topograficd), studiu
de trafic;

7. Obligatiile initiatorului PU.Z. ce derivé din procedurile specifice de informare si consultare
publicului

- conform cu regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 812 din 12.04.2023 emis de Primdria Municipiului Clyj-Napoca. Documentatia se va
intocmi conforin Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei de urbanism PUZ - GM —
010 -2000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizatd §i ord. 233/2016.

Pentru acest amplasament s-a emis avizul de oportunitate nr. 1348 din 12.03.2019 in baza
Certificatului de urbanism nr. 2420 din 16.05.2017.

Emiterea Avizului de inifiere nu obligé autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile ulterioare

ale documentafiilor de urbanism.
Arhitect § /

D oP

Achitat taxa de 15 lei, conform Chitantei nr. ES"MOM din .9?.*.'.9.‘.".'.'.2.02"1
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pesti la data de olO?‘lOlh .
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P.U.Z. Dezvoltare zoni economici
str. Calea Turzii nr.192

Nr. 692201/433/19.08.2025

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Blidjan Ana Maria)

e Initiatori : DMA DEVELOPMENT SRL

e Proiectant : S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 631366/8.08.2024.

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - P.U.Z. de dezvoltare economici, CaleaTurzii,
nr. 192.

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméaria Cluj-Napoca :

- C.U. nr. 812/12.04.2023 valabil pana la 12.06.2026
- Aviz de oportunitate nr.146/22.05.2024
- Aviz Arhitect Sef nr. 66/20.05.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetafenii au fost invitafi sd dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicid pentru P.U.Z. nr.
631366/8.08.2024.

S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in datele
de : 31.01.2024.

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Anunful privind informarea si consultarea publicului a fost publicat in www.monitorulcj.ro
din 8 august 2024.

Anunful cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinge
Comisie Tehnica”.

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platforma electronica dedicata, in data de : 12.02.2023.

2. coninutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la Intdlniri, buletine informative si alte publicafii;




Cetatenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a sedintei
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, s participe la dezbaterile care au avut
loc n format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de :12.02.2025 - ora
12:00.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avdnd mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii si propuneri.

4, numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La analiza documentatiei in sedinta C.T.A.T.U. din 12.02.2025 au participat din partea
Primdriei : primarul, membrii comisiei C.T.A.T.U. si consilieri locali. Din partea beneficiarului s-a
prezentat proiectantul — arh. Valentin Moldovan si arh. Mihai Vonica.

Din partea publicului s-a prezentat dl. avocat Horatiu Brisc conectat on-line in calitate de
reprezentant al vecinului Micldus lonut si dna. avocat Camelia Isac In reprezentarea vecinei
Andreea Costin, prezenta on-line.

S-au inregistrat urmétoarele sesizéri cu privire la studiul de urbanism - vezi Anexa 1.
—699482/2024 si 872203/2024.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;
Proiectantul rispunde sesizirii prin adresa cu nr. 874169/2024 si nr. 803509/2025.
vezi Anexa 2.

2. probleme, observafii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;
Nu este cazul.
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.
Nu este cazul.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizam cd in baza raportului informarii i consultérii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii. '

Arhitect Sef, . Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Daniel Andreea Muresan , Blidjan Ana Maria
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ANEIA |

11/25/24, 8:35 AM Coresporden|a - lenuta marncus@primaniaciujnapocaro X\%—L'LEP)\ 2'02{7

PUZ dezvoltare zona economica — Calea Turzii nr. 192

Weber Zoltan Arpad -

V 22.11.2024 1605

Caveregistratura <registratura@primarizclujnapoca.ro>;

Categorit:  Alina

Acest mesaj provine din exteriorul instituliel. Atentie la deschiderea fisieralor atasate, accesarea link-urilor sau informatiile’ solicitate in mesaj.
Buna ziua

Propunem ca LIDL sa dezvolte pe acoperis o mini facilitate sportiva: minim 3 terenuri de baschet,
minim 6 panouri de baschet.

“cilitatea sportiva sa fie inconjuratd pentru siguranta cu gard de protectie, inconjurata complet cu
{ ,-asa de protectie, respectiv acoperita cu parasolar pe timp de vara.

Acces liber pentru locuitorii cartierului.

Cu multumiri

hips:imail.primariacljnapoca.rolowalspatn=fmailfszarch 112




11/25/24, 8:35 AM y

Corespondeni4 - lenuta marincus@primariaclujnapoca.ro

hitps://mail. primariaclujnapoca rofowafipath=/maillsearch

212




, " STEGAROIU si asociatii Societate Civild de Avocagi  Uniunea Naionald a Barourilor din Romania - Baroul Cluj
Cluj-Napoca, str. Petofi Sandor pr. 7, 400610,
tel.- fax (004) 0264-596579, office@stegaroiv.ro

———— RS OEREO —
avocat partener Calin V. Stegdroiu, 0723 193 991 S

Cate ot oupapae) LIS
Municipiul Cluj-Napoca

i atenti 17 SER. 2024

n atentia _ ,

o Domnului Primar al Municipiului Cluj-Napoca ' 7£Z /
—t /

e Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism

Nr,

Ref Propunere preliminara pentru PUZ dezvoltare zond economicd-Calea Turzii nr. 192, /_’5
beneficiar DMA Development SRL, proiectant Arhimar SERV SRL

Subsemnata Andreea — Catalina Costin,
prin Stegaroiu si asociatii SCA, avocat partener Calin V. Stegéroiu,
formulez prezenta

adresa

prin care va aduc la cunostintd neconformitati cu privire la documentatia pentru
obtinerea avizului CTATU referitor la lucrarea ,Efaborare plan urbanistic zonal , conform
legii 350/2001 actualizata, cu modificarile si completarile ulterioare Calea Turzii, nr. 192,
mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj" beneficiar DMA Development SRL, proiectant Arhimar SERV
SRL(simbol proiect 1510/2024.

Solicitam sa aveti in vedere cele mai jos aratate si s3 refuzati emiterea
avizului CTATU si in continuare a oricdrui demers ulterior initiat in baza amintitei
documentatii care prezinta grave vicii de legalitate.

f Motive:

Subsemnata sunt direct interesatd de documentatia amintita, imobilul vizat de
amintita documentatie nvecindndu-se cu un imobil asupra cdruia am drept de proprietate
(si care se regaseste sau ar trebui sa se regéseasca in zona de studiu a PUZ).

Din documentele publice prezentate pe site-ul Primariei Cluj-Napoca am putut lua
la cunostintd despre grave neconformitdti ale proiectului care se constituie In importante
vicii de legalitate ce se impun a fi inlaturate. Mentionez ca subsemnata nu ma opun
realizarii si aprobérii unor documentatii de urbanism aferente imobilului din Calea Turzii nr.
192 insa numai in limitele legii.

Astfel.

1. Pct. 16 RLU prevede o regula de calcul a CUT prin raportare la suprafata totala a

parcelei la care se adauga 50% din suprafata propus a fi trecuta in proprietate publica.

Acesta prevedere este vadit nelegala De aitfel art 25 dln RLU aferent PUG prevedea
—&dhﬂﬁﬁﬁe—s%m 43¢ .3

— 3 — 172




STEGAROIU si asociafii Societate Civili de Avocafi  Uniunea Nationali a Baraurilor din Romdnia - Baroul Cluj
Cluj-Napoea, str. Petofi Sandor nr. 7, 400610,

tel.- fax (004) 0264-596579, office@stegaroiv.ro
avocat partener Calin V. Stegdroiu, 0723 193 991

Mai poate fi mentionat c& art. 32 alin (7) legea 350/2001 stabileste c& printr-o
documentatie PUZ se poate majora CUT cu maxim 20% si o singurd dati. Cum PUZ
prevede majorarea CUT la 1,2, includerea unei astfel de reguli ar conduce la depdsirea cu
mai muit de 20% a cresterii CUT.

Avand n vedere cé suprafata de teren in UTR Uec este de 2715,10 mp. o majorare
a CUT de la 1 la 1,2 conduce la posibilitatea de construire a unei suprafete construite
desfasurate de maxim 3.258,12 mp. si nu asa cum se indicd in bilantul teritorial de
3920,76.

Mai mult nu s-a prevazut destinatia exclusivd de parcaje/ protectie civila a
subsolurilor si ca atare si acesta trebuie luata in calcul CUT.

2 In memoriul de fundamentare parte scrisa (IV.01) este indicat scopul care justifica
documentatia - construire cladire cu functiune servicii.

Cu toate acestea in RLU aferent PUZ se prevede si utilizarea admisa
complementara de cazare turistica. Incadrarea terenului este potrivit PUG UTR UEg
unitate in care utilizarea functionald a zonei nu prevede posibilitatea destinatiei
cazare turistici. Cazarea turistica (cu activitatile ei complementare) este o activitate ce
poate cauza un inconfort de vecinatate pentru parcelele imediat invecinate care au
destinatia de locuire.

3. Regimul maxim de indltime indicat in documentatie nu este stabilit in mod
unitar. Acesta apare in anumite locuri din documentatie ca fiind (3S)+P+3E+R (de ex. in
plansa Plan reglementari urbanistice - zonificare, bilantul teritorial din Plansa posibilitate
de mobilare propusa , V.03 din partea scrisa), iar in altele ca fiind (3S)+P+3E (de ex. in
plansa Reglementari - Echipare edilitara, IV.01.01 si IV.02 lit ¢ in partea scrisa). In studiul
de insorire pare sa fi fost studiata situatia unei cladiri P+2.

4, indltimea maxima nu este unitara in cadrul documentatiei. Ea este indicata fie
ca fiind 16 2 m fie ca fiind 25 m. In RLU aferent PUZ este prevazut ,nu mai mult de 21 m la
cornisa”.

5. RLU aferent PUZ da la puct 2.3. o definitie proprie retragerii minime obligatorii
care este si greu inteligibila. Consideram ca retragerea fata de limitele parcelei este o
notiune care nu poate primi intelesuri diferite de la o documentatie la alta si ca atare nu se
justifica inserarea unei definiti in RLU aferent PUZ, cu atdt mai pulin o definitie
neconforma si lipsité de previzibilitate.

Fata de cele de mai sus va rugam sa nu emiteti aviz favorabil si nici s& nu aprobaji
alte cereri privitoare la documentatia in forma in care se prezintd ea azi.

e Cu respect
o g “’f\ Andreea ~ Catilina Costin
/ STEGARO! prin Stegaroiu si asociatii SCA

Il n:ﬂﬂ’at” 05

%Zsramn ci g v. Calin V. Stegarmu
de avo
4
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STEGAROIU sl asociatii Societale Civila de Avocati Uniunea Nafionala a Barourlor din Roménia
Baroul Cluj
Cluj-Napoca, str. Petofi Sandor nr. 7, 400610,

tel.-fax (004)0264-556579, office@stegaroiu.ro . Lo = [-‘I-

Uniunea Nationalad a Barourilor din Remdnia £

L7
f':'? fi :-'_:
.i! i
Ll

Baroul CLUJ

CJ/0979380/2024
IMPUTERNICIRE AVOCATIALA

Stegaroiu si Asociatii Societate Civila de Avocati se imputerniceste de cétre clientul
COSTIN ANDREEA - CATALINA in baza contractului de asistentd juridica nr.
CJI0879140/2024 din data de 28.06.2024 sa exercite urmétoarele activitati:

e redaclare semnare Inregistrare adresa — neconformitati cu privire la documentatia pt obtinerea avizului
CTATU = UAT Clyj

Se certificd, potrivit 196 al 2 din Statutul profesiei de avocat publicat in M.Of.
898/2011, pentru ducerea la indeplinire a serviciilor profesionale si pentru
indeplinirea mandatului incredintat este desemnat D-na avocat Cilin V. Stegiroiu
avocat partener al Stegdroiu si asociatii SCA

De asemenea, pentru depunerealinregistrarea/ridicarea de acte de la dosar sau in legatura
cu dosarul, efectuare copii legalizate, pentru studiu dosar, sunt delegati oricare din dl/dna avocat
MARIUS VIDICAN, CAMELIA ISAC, ALEXANDRA OLAR, CRISTINA SUCIU, ANCA - ANDREEA
ZDIRCU, ALEXANDRU GORZO.

Stegdroiu gi Asociatii Societate Civild de Avocati

prin avocat partener
< Barg~ Calin V. Stegdroiu

3 sl asociafii 3

5 Soclatato civild &
%, de avocall &

2, A
Q20 002>

no

£ A / !
STEGAROIU?) /ﬁ/é C—




ANEXA 2, PR 122,

ARHIMAR

ARKRITECTUBRBAZUREBANISH

Catre
_ PRIMARIA MUMICIPIILULCLL

DIRECTIA STRATEGII URBANE

Subscrisa SC ARHIMAR SERV SRL, CUI 10390873, in calitate de proiectant general al
proiectului:”"PUZ — Calea Turzii 192", Cluj Napoca, in baza Notificarii primite de la vecin Weber
Zoltan inregistrate cu numarul 872203/2024, va comunicam ca in PUZ-ul demarat nu se
propune nici un magazin Lidl, prin urmare solicitarea vecinului nu este justificata.

Datele noastre de contact:

studio@arhimar.ro

0264-596786
Cu respect,
( , ,
SC ARHIMAR SERV SRL Cluj-Napoca
25.11.2024
Il
ARHIMA R Tioumminr wmiaesm o § m—

ROIGXROETS, J 247861553 ONV-GL
AR4IFELC b e RRETd Uricredt Tiac BonX, Ouf-Napoo, 84N RO 77 BACK 0000 0004 BASS 3000
eITN




R:s? §03509 / 06.902

Raspuns la adresa nr. 699482/43/17.09.2024

ARHIMAR

ARHITEGTURR/URBANISH

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, CONFORM LEGII NR,
350/2001 ACTUALIZATA, CU MODIFICARILE S1 COMPLETARILE
ULTERIOARE

Calea Turzii, nr. 192, mun. Cluj — Napoca, Jud. Cluj

Beneficiar DMA DEVELOPMENT SRL
Str. C. A. Rosetti , nr, 23, mun. Cluj — Napoca, Jud.
Cluj
Amplasament Calea Turzii, nr. 192, mun. Cluj — Napoca, Jud. Cluj
Proiectant S.C. ARHIMAR SERV S.R.L,
Str, Calarasilor, nr. 1, Pavilion H
400167, Cluj-Napoca
Simbol proiect 1510/ 2024
Faza proiect PUZ

Cluj-Napoca
S o
Sy. Clliragior, e 1, Pavitonid H, Qu-Nigiea 400167, Renariy 3 £
A R H | M A R t.ua{opffs;mi:uo.mmaeem.-..-..mwm :?) — &

AysTEITLR iR Unitred® Tedsc BanK, Ciyj-Napoca, AN RO 22 BACX 0000 0004 8455 2000 i

RO10370573, J 2441951523 & 3 /
2501




octombrie 2024

Raspuns la adresa nr. 699482/43/17.09.2024
Catre Primaria Municipiului Cluj-Napoca

Referitor la observatiile formulate de vecini prin adresa nr. 699482/43/17.09.2024 cu
privire la lucrarea: P.U.Z. - Dezvoltare zona economlca - Calea Turzii nr. 192 va inaintdm
urmatorul raspuns:

1.Calculul CUT a fost realizat prin raportarea exclusiva la suprafata de teren aferenta UTR
Ec* in suprafata de 2724 mp, fara a fi luata in calcul bonificatia de 50% pentru suprafata propusa
a fi trecuta in proprietate publica. La acesta suprafata s-a aplicat CUT-1.2 conform avizului de
oportunitate 146/22.05.2025 emis de PMCJ.

2. Utilizarea de cazare turistica a fost elimintata din partea de RLU aferenta PUZ.

3.Regimul maxim de inaltime propus (1-3S)+P+3E, se incadreaza in regimul maxim de
inaltime propus prin PUG Cluj-Napoca (1-3S)+P+3E+ER. Regimul propus este indicat in toata
documentatia in mod unitar.,

4 Inaltimea maxima propusa de +15.00 m, se incadreaza in inaltimea maxima propusa
prin PUG Cluj-Napoca +25.00. Inaltimea maxima propusa este indicata in toata documentatia in
mod unitar.

5. Retragerile fata de limite sunt detaliate la Sectiunea 3, art. 5 si 6. Capitolul 2.3 a fost
actualizat si defineste retragerea fata de aliniament si realinierile stabilite prin plansa de
reglementari.

Redactat, Sef de proiect,
arh. Vonica Mihai Dan arh. Claudiu Botea

ORDIMIL ARHOECILOR
DI ROMANA

2228

(lovdiv
POTEA

S
Abdedd o dragl de tecznsheld
| SRS A AR

4,515\'?-"'659,&_
Str. Célarasiler, nr 1, Pavifonul H, Cluj-Napoca 400167, Romania ; t;.;
A R H I M A R T, +40-(0)264-596 786, F, +40-(0)-372 898 382, www.arhimar.fa 5 I

RO10390873, J 24/186/1898

DNV-G
FRRITECTORA/o0BARISN Unicredit Tiriac BanK, Cluj-Napoca, IBAN RO 22 BACX 0000 0004 6455 3000
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LEGENDA REGLEMENTARI :

SUPRAFETE ZONIFICARE

{EXISTENT - |prOPUS
UTR Propus UTR Ec*/ VPr o amp Wl ow
e ; s b o s teren reglementata 6000.00| 100.00| 6000.00| 100.00
U Ec o o ol _ S UTR Uec 272400  45.40 0.00 o.oo§
S o e o S UTR VPr 3276.00|  54.80[ 3276.00|  54.60)
' ' : S UTR Ec* 0.00 0.00{ 2724.00| 45.40|
" EXISTENT | PROPUS
Retragere obligatorii
conform PUG conform PUZ
i UTR Uec UTR Ec*
Zona Urbanizare Zona de activitati ecc?nomice cu
. caracte_er tert_nar .
- INDICI URBANISTICT T i
Acces auto pe parcela A POT man i 5%
CUT max - 1.20
CARACTERISTICI TEHNICE =~ ' : _
iy Regim de inaltime - (1-35)+P+3E
f} - |H max 0 m 15m A_&
; Spatii verzi min 0 % 20%
g - e e &, U et e St e T ABEL DE COORDONATE C.F. nr. 261508

L Pt
i 7. i
Vi

b A g, =
e f

v licpl de semmatuid

ARHIMAR

ARH I TEGCGTURA/ZUFREBEANITSH

BIROU DE ARHITECTURA

Str. Calarasilor, nr. 1, Pavilion H, Clul-N anla
T:+40 264 598786, F: +40 264 502814

wanw.arhimar.ro

‘3.‘;.&- %& E Echipa de proiecta f

& R U R 7 2\arh. Mihai Vonica

s P g SR, - .
+ - Audiy p }-%h. Matei Farte
« BOTEA < S
o rhiy, rh. Bogdan Bradu

A G ~

CE /
N a ,.‘\"',-' .

Verificat
arh. Valentin Moldovan /7

beneficiar: DMA DEVELOPMENT SRR.L.

Sef Proiect

p /ii'_ £ 7
:zf 9)‘} / ,.3 i :
. _ A
00 i

4 i P S teren= 6000mp
d/g/ / o C.F.nr. 261508 L : _ arh, Claudiu Botea
/ L] O i ezmembrare pe . \ nr.cad. 261508 . L _ T gmgmsﬂ;:\“‘ mc ZONAL,
/ 3 o a CEESTTeing 2 3 n ( activi i ; i k
T VIZAT SPRE NES a reglementata Ec*: Zona de activitati economice cu ACTUALIZATA, CJf MODIFICARIILE

caracter tertiat = COMPLETARILE ULTERIOARE

p—

e SR

Beneficiar

o - W DMA DEVELOPMENT S.R.L.

Categoria B mun.Cluj-Napoca, jud. Cluj, str. C. A, Rosetti, nr|
23

SISTEM DE PROIECTIE STEREOGRAFIC 70

SISTEM DE COTE MAREA NEAGRA 1975
Adresa Investitiei

Calea Turzii nr. 192. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Data: 23.11.2022

i Digitally signed
M l h al by Mihai Konradi

Konradiisarasmy

.t/
/ |/ %/ BONDORIgmamie,

/o
» Data: 2022.11.23
I':/ CLAUDIU 12:34:01 +02'00'

Proiect

Proiect nr. 1504/2024
Faza PUZ

Scara 1:500

Data 08 2025
Format plansa A2 - 420x594

PUZ.03
Plan Reglementari

Urbanistice - Zonificare

/- e . 2 }.‘f: .“:jéfj:g]ﬁ@“;_i;___.'f/ //', / / /:/ /-// / ////, // /’
L 7 4 i é A (/_.4. '// //_/////// Sk i ///

."/ v 4/’. /'/)/r /

3 /
/ /

CATEGORIA DE IMPORTANTA "C"
ZONA SEISMICA "F"

CLASA DE IMPORTANTA "lii*

GRADUL DE REZISTENTA LAFOC i ]

Agest desen sl informatiile cuprinse in el nu pot fi coplate, reproduse saif
ufilizate, partial sau In intregime decat cu acordul scris al ARHIMAR s
nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

Aceasta plansa reprezinta exiras din Prolsctul Tehnic, necesara pentry
auterizare si nu va fi folosita pentru executia

/




