CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Corectare limitd U.T.R. intre U.T.R. ULi/c si
U.T.R. Lc, str. Marisel nr. 3

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotédrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Corectare limita
U.T.R. intre U.T.R. ULi/c si U.T.R. Lc, str. Marisel nr. 3 — proiect din initiativa primarului,

Retindnd Referatul de aprobare nr. 909453/1/28.11.2025, conex cu nr. 851938/1/10.11.2025 si nr.
750050/1/18.09.2025, al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 909477/433/28.11.2025, conex cu nr.
851977/433/10.11.2025 si nr. 750062/433/18.09.2025, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei
Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Corectare limitd U.T.R. intre U.T.R.
ULi/c si U.T.R. Le, str. Mérisel nr. 3, beneficiari: Muresan Andrei-Paul si Muresan Mihaela-Maria,
pentru un teren in suprafatd masuratd de 782 mp., aflat in proprietate privata,

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 20 din 6.02.2023, Avizul Arhitectului sef nr. 15 d1n
12.02.2025, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — Corectare limitda U.T.R. intre U.T.R. ULi/c si
U.T.R. Le, str. Mdrisel nr. 3, beneficiari: Muresan Andrei-Paul si Muresan Mihaela-Maria,
pentru un teren in suprafatd de 782 mp., aflat in proprietate privatd, ce cuprinde parcelele cu
nr. cad. 345596.

Prin P.U.Z. se propune corectarea limitei U.T.R. intre U.T.R. ULi/c si U.T.R. Lg, astfel
incat intreaga suprafatd a imobilului cu nr. cad. 345596 si fie incadrata in zona de locuinte
colective realizate dupd 1990 si stabilirea de reglementdri specifice in vederea construirii
unui imobil de locuinte colective cu 5 apartamente.

Documentatia reglementeaza:

U.T.R. Lc* - Zona de locuinte colective

— functiunea predominantd: locuinte colective;

— regimul de construire: deschis;

— indltimea maximd admisd: Heornisa - maxim 12 m, Hmaxim cladire - 16 m. Cladirile nu
vor depisi regimul de iniltime maxim admis (S)+P+2+R/M. In cazul configurarii ultimului
nivel admis ca si etaj retras, acest nivel va avea o retragere fatd de planul fatadei de
minimum 1,80 m;

— indicii urbanistici: P.O.T. max. = 35%, C.U.T. max. = 1;

— retragerea fatd de aliniament: nu e cazul. Parcela nu are front la strada Marisel, accesul
realizandu-se printr-o alee de interes local (nr. cad. 322528);

— retragerea fatd de limitele laterale si posterioare: cladirea va fi retrasd cu o distanta
minima de Hcornisd/2, dar nu mai putin de 4,5 m fatd de limita laterala sudicd, minim 3 m
fatd limita laterald nordicd si minim 9 m fatd de limita posterioara. Fati de imobilul de
locuinte colective din proximitate, edificat pe parcela cu nr. cad. 251054, va fi pastratd o
distantd minima egala cu indlfimea cladirii propuse, dar nu mai putin de 9 m;

— circulatiile §i accesele: accesul la amplasament se realizeaza din strada Mirisel, pe o alee
de interes local (nr. cad. 322528). Aleea va fi semaforizata, astfel incat prioritard si fie
intrarea fata de iesire in strada Mérisel. O parceld va dispune de un singur acces carosabil,
cu o lafime de maximum 6 m. Pentru amenajarea curtilor cu rol pietonal si carosabile din




Art. 2. —
Art. 3. —

interiorul parcelei se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile;
— stationarea autovehiculelor: va fi realizatd in proportie minimd de 75% in spatii
specializate, dispuse la subsolul/demisolul/parterul cladirilor. Parcajele amenajate la sol vor
respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distan{d minimi de 5 m fafa de
ferestrele camerelor de locuit. Necesarul de parcaje: un loc de parcare pentru fiecare
apartament cu suprafata utild mai micd de 100 mp. si doud locuri de parcare pentru fiecare
apartament cu suprafata utila mai mare de 100 mp.;
— echiparea tehnico-edilitard: toate utilitatile vor fi asigurate prin racordare la refelele
edilitare publice disponibile. Este interzisd conducerea apelor meteorice spre domeniul
public sau spre parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in
cladiri sau in imprejmuire. Este interzisd dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, C.A.T.V. etc.). Fiecare parceld va dispune de un spafiu interior
parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din
spatiul public.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 1, Plansa ,, U.02 —
REGLEMENTARI URBANISTICE” se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integrata
din prezenta hotarare.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinfeaza Directia Generald de Urbanism.

Pre$edinte de $edin§,,é.'{; T,

reea ;i .
TOERIA

Nr. 701 din 4 decembrie 2025
(Hotararea a fost adoptata cu 22 voturi)




ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 701/2025

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

DISPOZITI GENERALE

Caracterul actual
Zona reglementata prin P.U.Z. cuprinde terenul inscris in CF Nr. 345596 Cluj-Napoca,
avand Nr, Cad. 345596 si suprafata de 782 mp. Terenul este amplasat in intravilanul
municipiului Cluj-Napoca, in cartierul Manastur.
Vecinatatile terenului reglementat sunt:
= lanord - terenuri aflate in proprietate privatd avand Nr. Cad. 1658/1/10,
1658/1/11, 1658/1/12, -1658/1/13, 1658/1/14, 1658/1/15, respectiv
1658/1/16, si Aleea Negoiu;

" laest - terenuri aflate in proprietate privatd avdnd Nr. Cad. 1658/i/1,
respectiv 259032,

= lasud - terenuriaflate in proprietate privata (Nr. Cad. 3331);

= lavest -~ terenuri aflate in proprietate privata avand Nr. Cad. 299063,

320489, respectiv 322528.
Terenul reglementat este incadrat in categoria de folosinta arabil si este in prezent

liber de constructii.

Caracterul propus

Prin procesul de urbanizare, zona reglementatd se va incadra in UT.R. Lc* - Zond de
locuinte colective. .

Prezentul regulament reprezintd un instrument control al regulilor si conditiilor
urbanistice de construire Tn zona reglementatd in vederea elabordrii documentatiilor
tehnice necesare construirii in viitor a unor noi clddiri in zona reglementata.

Regulamentul stipuleazd zonificarea functionald, condifiile de ocupare a terenurilor
din zona reglementatd, alinieri, accesuri, regim de fnaltime, indicatori urbanistici de
ocupare/utilizare a terenurilor. De asemenea, regulamentul precizeazd prioritafile ce
vizeazd organizarea arhitectural-urbanistica a zonei reglementate si rezolvarea circulatiei.

Intocmit |
Arh. loana Chira
3 4
////ﬁrx, £ !’,/iw‘
Arh. Diana Holirca i\
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Caracterul propus
Zona de locuinte colective.
Servituti de utilitate publica: nu este cazul.

1. UTILIZARI ADMISE
Locuinte colective.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de ctimatizare, de incélzire, pompe de caldurd etc.) cu conditia
ca in functionare acestea sa producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.

Activitdti de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca
acest fapt s& implice o conversie functionald - servicii profesionale sau manufacturiere,
conform Anexei nr. 1la Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr.
493/22.12.2014, prestate numai de proprietari / ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sd se desf3soare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;
(b) s aiba acces public limitat (ocazional);

(c) s& nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuals;

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) s& se desfdasoare numai in interiorul

locuintei.

3. UTILIZARI INTERZISE
Functiuni tertiare in spatii dedicate:

Comert en detail : comert alimentar avand suprafata construitd desfasurata
sub 500 mp, comer} nealimentar avind suprafata construitd desfasurata sub
500 mp, magazin general avind suprafata construitd desfasurata sub 1500
mp, inchiriere CD/DVD, aparaturd, scule, unelte, finute speciale;

Alimentatie publicd : restaurant, bistro, cofetarie, cafenea, bar, club, cantind
etc,;

Servicii cu acces public : tiparire si multiplicare, servicii de educatie si
formare profesionald, centru after-school, servicii postale si de curierat
(relatii cu publicul), furnizare utilitati (relatii cu publicul), servicii CATV (relatii
cu publicul), agentie de turism, agentie imobiliara, agentie de publicitate,
agentie matrimoniald, servicii IT, salon de esteticd si intretinere corporald
(fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publicd, sauna etc.), studio de
body-piercing / tatuaje, curdtatorie de haine, studio foto / video, filiald de
bibliotecd / mediatecd, servicii funerare etc.;

Servicii profesionale : cabinet de medicind generald (medic de familie),
cabinet de medicind de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de
analize medicale, laborator individual de tehnica dentara, cabinet de medicina
veterinara, birou de avocaturd, birou notarial, birou de traducere, servicii de
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consultan{d juridica sau economic3, birou de contabilitate, atelier / birou de
proiectare / expertizare / design, birou de topografie / cadastru / cartografie,
atelier de arta etc,;
= Servicii manufacturiere : reparatii obiecte de uz -casnic, depanare
electrocasnice / instalatii, asistentda IT, manufacturd find, reparatii
incaltdminte, croitorie, marochindrie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi,
- tamplarie sau alte activitati manufacturiere etc,;
Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu
risc tehnologic sau incomode prin traficul generat.
Depozitaie en gros.
Depozitare de materiale refolosibile.
Comer{ en gros.
Comer} si alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre.
Garaje individuale in cladiri provizorii sau permanente independente.
Constructii provizorii de orice natura.
Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Aceastd reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin P.U.Z,
( Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd s3 afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Cladirile noi se vor amplasa pe parceld in regim de construire deschis, cu retragere
fata de toate limitele de proprietate.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu
respectarea conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei
sectiuni. Cladirile sau pariite de cladiri existente ce nu se incadreazd 1n prevederile
prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute Tn parametrii actuali.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

¢ Suprafata parcelei va fi de cca. 780 m%
Parcela are o forma poligonald neregulata.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile noi se vor amplasa pe parceld in regim de construire deschis, cu retragere
fatd de toate limitele de proprietate.

Cladirea va fi retrasd cu o distantd minima de Hcornisd/2 dar nu mai putin de 4,5 m
fata de limita laterald sudica, minim 3 m fatd de limita laterald nordica si minim 9 m fatd de
limita posterioard. Fatd de imobitul de locuinte colective din proximitate, edificat pe parcela
cu nr. cad. 251054, va fi pastratd o distanta minim egald cu indllimea ctddirii propuse, dar nu

mai putin de 9 m,
ot
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu:

(a) naltimea cladirii mai Tnalte, masurata la cornisad sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin decat 12 m in cazul in care cel putin una dintre acestea
are orientate spre zona de invecinare camere de locuit;

(b) jumatate din indlfimea cladirii mai Tnalte, mésuratd la cornisd sau atic in
punctul cel mai tnalt, dar nu mai putin decét 6 m in cazul in care nici una
dintre acestea nu are orientate spre zona de invecinare camere de locuit.

Este admisd retragerea in trepte, cu conditia asigurdrii la fiecare cornisd sau atic
intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesul la amplasamentul studiat se realizeaza din str. M3risel pe o alee de interes
local (nr. cad. 322528). Aleea va fi semaforizata astfel incat prioritard s3 fie intrarea fatd da
iesire Tn strada Madrigel, O parceld va dispune de un singur acces carosabil cu o [&time de
maximum é m.

Pentru amenajarea curlilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelei se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii
specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul cl3dirilor.

Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor
pastra o distantd minima de 5 m fat3a de ferestrele camerelor de locuit.

Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile din spatele clddirilor
de locuit, create intre acestea si limita de proprietate posterioard.

Necesarul de parcaje:

Locuinte:
= un loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utild mai mic3
de 100 mp;

= doua locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utild mai
mare de 100 mp.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

[n3lfimea maximd admisd a clddirilor masuratd la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m.

lnal;;mea maxima admisd a cladiritor masuratd la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 16 m.

Ctadirile nu vor depdsi regimul de inaltime maxim admis (S)+P+2+R/M (semnificatiile
prescurtarilor: S-subsol, P-parter, M- mansarda R-nivel retras). in cazul configurdrii
ultimului nivel admis ca si etaj retras, acest nivel va avea o retragere fatd de planul fatadei
de minimum 1,80 m.

1. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul

- si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general

acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. /%’
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Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd modernd si va exprima caracterul
programului (locuire). Se interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice,

Volumetria va fi echilibrata, specificad programului arhitectural.

Acoperirile vor fi de tip plat sau terasa. Se admit acoperiri cu sarpante (mansarde)
la regimuri de indltime de maximum P+2+M/R. Tn acest caz, invelitorile vor fi din tigld in
culori naturale sau tabla de ofel zincat de culoare gri, de cupru sau zinc natur, filjuitd sau
profilata.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Pe clddirile de locuit existente, Tn zona intrdrilor, serviciile profesionale ale
ocupantilor vor putea fi marcate prin pldci metalice gravate cu dimensiunéa maxim3 de
30x50 cm.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructiile se vor racorda in mod obligatoriu la retelele edilitare - electrice,
apa, canalizare.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabild sau
pietonald. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri,

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).

Cladirile noi vor dispune de un spatiu {eventual integrat in constructie) destinat
colectdrii degeurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Alternativ, se pot organiza puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai
multe cladiri, care se vor organiza/reorganiza in edicule independente, astfel tncét distanta
de la acestea pana la cea mai indepartatd cladire deservitd va fi de maximum 75 m. Distan{a
pana la cea mai apropiata fereastra va fi de minimum 15 m.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spafiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 40% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si naltd). Suprafetele avénd o
fmbracdminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiitor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor.

Tn interiorul cvartalelor / intre clidirite de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat
pentru amenajarea de spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport, odihnd
etc. Eventuale parcaje vor fi dispuse (subteran, semiingropat) astfel incat acoperigul
acestora sd fie integrat la nivelul solului pe minimum doud laturi si s3 fie destinat
folosintelor anterior mentionate.

14. IMPREJMUIRI

Tmprejmuirile se vor realiza pe tot conturul parcelei, cu exceptia situatiilor in care
existd acord notarial al proprietarilor cu terenuri invecinate pe cel putin o limitd de
proprietate, prin care se specifica faptul ca nu se doreste realizarea imprejmuirii pe limita /
limitele de proprietate comune.

Tmprejmuirile vor avea indltimea de maximum 2,2 m si vor fi de tip transparent sau
opac. _
Portile Tmprejmuiritor se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitecturat al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clddirilor aflate pe

parceld. /LV
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15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)
Pentru imobile de locuit cu maximum (S)+P+2+M, (S)+P+2+R:
P.0.T. maxim = 35%
Aceastad reglementare se va aplica si in cazul extinderii clidirilor existente sau al

adadugarii de noi corpuri de cl3dire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parceld, n inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU! (C.U.T.)
Pentru imobile de locuit;
C.U.T. maxim = 1
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, al supraetajarii cladirilor

existente sau al addugarii de noi corpuri de clidire, calculul ficandu-se th mod obligatoriu
pe intreaga parcel, in inteles urbanistic.

ARHITECT SEF,

DANIEL PO
A LUI
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETARUL GENERAL/AL MUNICIPIULUI,
EC. I%AN STEFAN TARCE JR. AURORA ROSCA
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ARHITECT-SEF imgr,
EMI 51::‘

Ca urmare a cererii adresate de Muresan Andrei-Paul, cu domiciliu in judeful Cluyj, Cluj-
Napoca, inregistrati sub nr. 477556/433/2024 si a completérilor inregistrate
sub nr. 491411/433/2024 si sub nr. 896617/433/2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare, se emite
urmétorul:

pentru P.U.Z. - corectare limitii U.T.R. intre U.T.R. ULi/c 5i U.T.R. Le, str. Mirigel nr. 3

generat de imobilul cu nr. cad. 345596

Initiatori: Muresan Andrei-Paul §i Muresan Mihaela-Maria
Proiectant: S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SR.L.

Specialist cu drept de semn&turd R.U.R.: arh. Sorin Scripcariu
Amplasare. delimitare. suprafatd zona rcglementatd in PU.Z.: teritoriul reglementat prin P.U.Z,
cuprinde imobilul cu nr. cad. 345596 si accesul la amplasament din circulatie publicd. Teritoriul de
studiat cuprinde zona de reglementat i vecinatifile adiacente.

1. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
! Terenul studiat prin P.U.Z. este incadrat conform PU.G. partial in UTR ULic — Zond de

urbanizare Locuinfe cu regim redus de indlfime — individuale §i colective mici i partial in UTR. Lc -
Zond de locuinfe colective realizate dupd anul 1990.

[.TR. ULi/c — Zoni de urbanizare Locuinfe cu regim redus de indlfime — individuale §i colective
miici

— funcfiune predominantd: zond cu funcfiune rezidenfiald de densitate micé (locuinfe unifamiliale de
divese tipuri — izolate, cuplate, insiruite, covor — si locuinfe colective mici, grupate tipologic in
teritorin), cu o structurd urbani coerentd, rezultat al aplicirii procedurii de urbanizare. Subzone:
ULi/c_a — Subzona aferenti locuinelor individuale, ULi/c_b — Subzona aferentd locuinfelor colective
mici;

— regim de construire: izolate, cuplate, Insiruite, covor;

— indlfimea maximd admisd: ULi/c_a - Subzona aferentd locuinfelor individuale Regimul de inal{ime
maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar fa{i de acestea, este admisi o mansarda
sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate
depési una dintre urmatoarele configuraii: (S)+P+1+M, (S}+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S — subsol, D -
demisol, P — parter, M — mansardi, R — nivel retras). [nalpﬂm maximi admisd a cladirilor, masurati la
comisa supennarﬁ sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m.
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Inil{imea maxim3 admisa a cladirilor, mésurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depigi 12 m. ULi/c_b — Subzona aferentd locuintelor colective mici
Regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter si doud etaje, parter, etaj si
mansardd). Suplimentar faji de acestea, este admis un demisol, ce va fi destinat in exclusivitate
garajelor §i altor funcfiuni conexe, nu locuirii. Totalizat, regimul de inil{ime nu poate depisi una dintre
urmétoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S}HP+2, D+P+1+M, D+P+2 (S — subsol, D — demisol, P —
parter, M — mansardi, R — nivel retras). Inil{imea maximi admisi a clidirilor, mésuratd la aticul
ultimului nivel sau la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 12 m;

— indici urbanistici: P.O.T. maxim = 35% si C.U.T. maxim = 0,9;

— refragere fafd de aliniament: alinierea cladirilor e obligatoric. Retragerea de la aliniament va fi de
minim 3 m, P.U.Z. urménd a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situafie in parte. Pentru
parcelele de colf, retragerea se va realiza fai de ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor
ingiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcares
in fafi a unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fisiei de teren
adiacente aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu exceplia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gridinii (filigorii/pavilioane, depozite pentru unelte de gridini etc), a cdror
suprafatd insumati va fi de maximum 15 mp;

— retragere fafd de limitele laterale: in cazul construirii in retragere fatd de limita/limitele laterale de
proprietate (locuinfele colective mici, locuinte izolate, cuplate, capetele de siruri ale locuinielor insiruite
sau covor), clidirile se vor retrage de la aceasta/acestea in mod obligatoriu cu o distan{d minimé de 3 m.
In cazul locuinfelor individuale, garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor
putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indl{imea calcanului rezultat s3 nu depiseasci
2,8 m;

— retragere fafd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o
distanti minimé egalad cu inil{imea cladirii, dar cu nu mai pufin decit 6 m, cu exceptia celor de tip
covor, ce se vor alipi limitei posterioare de proprietate. Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fati de
limita posterioari a parcelei.

U.TR. Lc — Zond de locuinte colective realizate dupd anul 1990

— funcfiune predominantd: locuinte colective;

— regim de construire: izolat;

— indlfimea maximd admisd: cladirile se vor inscrie intr-o iniltime maximi la cornisi de 18 m, misurat
de la nivelul trotuarului. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii:

(a) cladirile noi se vor inscrie in regimul de indl{ime dominant al zonei. In orice caz, vor avea un regim
de indl{ime maxim egal cu al celor direct invecinate, existente (in cazul in care acestea au iniltimi
diferite, se va lua in considerare regimul de indltime mai ridicat);

(b) pentru cladirile comune inil{imea maxima la comisd nu va depdsi 18 m, iar inalfimea totali
(maxim&) nu va depési 21 m, respectiv un regim de indl{ime de (1-3S)+P+4+1R. Ultimul nivel va avea
o retragere fafd de planul fatadei de minimum 1,80 m;

~ indici urbanistici: pentru imobilele de locuit cu maximum (S)H+P+3, (S)+P+2+M(R) — P.O.T. maxim =
35%, C.U.T, maxim = 1;

— refragere min. fafd de aliniameni: cladirile se vor amplasa in retragere fati de aliniamentul existent
sau rezultat in urma unor operafiuni de realiniere. in situaiile cu alinieri variabile, cladirile se vor
retrage cu cel putin 3 m §i cu cel mult 5 m de la aliniament;

— refragere min. fatd de limitele laterale si fagd limitele posterioare: cladirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la limita laterald a parcelei opuse celei ce include un calcan cu o distanti minimi egali cu
jumdtate din indltimea cladirii, dar cu nu mai pufin decit 4,5 m. Retragerea fati de limita posterioar3 de
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proprietate va fi mai mare sau egald cu inil{imea clidirilor, méisurati la cornisa superioari sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 12 m;

— amplasarea cladirilor unele fafd de altele pe aceeagi parceld: distanfa minimi dintre dous clidiri
aflate pe dceeasi parcela va fi egald cu:

(a) inaltimea clidirii mai inalte, masurati la cornigi sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decit 12 m in cazul in care cel putin una dintre acestea are orientate spre zona de invecinare camere de
locuit;

(b) jumétate din indl{imea cladirii mai inalte, masurati la cornis3 sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai pufin decdt 6 m in cazul in care nici una dintre acestea nu are orientate spre zona de invecinare
camere de locuit; Este admisd retragerea in trepte, cu condifia asiguririi la fiecare cornisd sau atic
intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus.

IL. Prevederi P.U.Z.-R.L.U. propuse:
g Prin P.U.Z. se propune corectarea limitei U.T.R. intre UTR Uli/c si UTR Lc astfel incét intreaga

suprafad a imobilului cu nr. cad. 345596 si fie incadrat in zond de locuinte colective realizate dupa.

1990 si stabilirea de reglementiiri specifice in vederea construirii unui imobil de locuinte colective cu 5

apartamente.

U.T.R. Le* - Zona de locuinfe colective

— funcfiune predominanid: locuinte colective; -

—regim de construire: deschis;

— indlfimea maximd admisd: Heornigd - maxim 12 m, H maxim clidire 16m. Cladirile nu vor depa$1

regimul de inaltime maxim admis (S)+P+2+R/M. in cazul configurarii ultimului nivel admis ca 31 etaj

retras, acest nivel va avea o retragere fatd de planul fatadei de minimum 1,80 m;

— indicii urbanistici: P.O.T. max. =35 %, C.U.T. max. = 1;

—retragerea fatd de aliniament: nu e cazul. Parcela nu are front la strada Mirisel, accesul realizindu-se

printr-o alee de interes local ( nr. cad. 322528);

—refragerea fatd de limitele laterale si posterioare: clidirea va fi retrasi cu o d;stan;a minimi de

Heomigd/2 dar nu mai pujin de 4,5m fata de limita lateral3 sudicd, minim 3m fagi limita laterala nordici

i minim 9m fai de limita postcrioa.rﬁ; Fajd de imobilul de locuinte colective din proximitate, edificat
pe parcela cu nr. cad. 251054, va fi pastrati o distan{i minimi egald cu iniltimea cladirii propuse, dar

nu mai putin de 9m;

— circulatiile 5i accesele: accesul la amplasament se realizeazi din strada Marisel, pe o alee de interes

local ( nr. cad. 322528). Aleea va fi semaforizata, astfel incét prioritara si fie intrarea fati de iesire in

strada Mirigel. O parceli va dispune de un singur acces carosabil cu o li{ime de maximum 6 m. Pentru

amenajarea curfilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelei se recomandd utilizarea

invelitorilor permeabile;

— Stafionarea autovehiculelor: stajionarea autovehiculelor se va realiza in proportie minimi de 75% in

spafii specializate, dispuse la subsolul/demisolul/parterul clidirilor. Parcajele amenajate la sol vor

respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pistra o distan{i minima de 5 m faji de ferestrele

camerelor de locuit. Necesarul de parcaje: un loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafaja

utild mai micd de 100 mp si doud locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utild mai

mare de 100 mp.;

— echiparea tehnico-edilitard: toate utilitifile vor fi asigurate prin racordare la refelele edilitare publice

disponibile. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament §i contorizare vor fi integrate in cladiri san in imprejmuire. Se interzice
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dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, C.A.T.V. etc.). Fiecare parceld va
dispune de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in clidire) destinat colectirii deseurilor
menajere, accesibil din spatiul public.

Documentafia P.U.Z. a fost analizati in Comisia tehnici de amenajare a teritoriului §i urbanism
din data de 11.11.2024. In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i a verificarii in
gsedinfa operativa din 6.12.2024 a completirilor solicitate, depuse sub nr. 896617/433/2024, se avizeazi
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentaie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri anexatd gi vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inserisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentatia tehnicé pentru autorizarea executirii lucrrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dup aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Documentatia P.U.Z. a fost elaborati in baza Avizului de oportunitate nr. 20 din 6.02.2023.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului

de urbanism nr. 878 din 7.04.2022 (prelungit péné in 7.04.2025) emis de Primdria Municipiului Cluj-
Napoca.

SW&& Muregan

Red 3 ex. arh. Edith Czg o
Achitat taxa de 19 lei, conforChitantei nr. .-/ ==~ ___din
Prezentul aviz a fost transmj
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Ca urmare a cererii adresate de Muresan Andrei-Paul,
. Inregistratd sub nr. 551729/433/2022, in conformitate cu

prevederile Legiinr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare si a fundamentirii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism intrunitd in sedinta operativa din 5.07.2022, se emite prezentul

Avlz de Dpﬂrtu Ilnate
N .20 .. din ... 0. 0d, o]

pentru elaborarea: P.U.Z. - corectare limita U.T.R. intre U.T.R. ULi/e i U.T.R. Le
generat de imobilul cu nr. Cad. 345596 cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z.:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat cuprinde imobilul cu nr. cad. 345596
si accesul la amplasament din circulatie publicd. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat si

vecindtitile adiacente.

2. Categorii functionale ale dezvoltini si eventualele servituti: _
— existent: conf, H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat partial in U.T.R. ULi/c — |
Zond de urbanizare Locuinte cu regim redus de indltime — individuale si colective mici si partial in i
U.T.R. Lc — Zoni de locuinte colective realizate dupa anul 1990, '
— propus. intrucdt imobilul este incadrat in doud U.T.R.-ur, se propune corectarea limitei U.T.R. (in
baza Art.31* din Dispozifii generale din RL U aferent PUG aprobat prin HCL. nr 493/2014,
modificat partial 5i completat prin HC.L nr579/2018) si stabilirea incadririi functionale U.T.R. Le —
Zond de locuinge colective realizate dupa anul 1990, pentru intreaga suprafatd a imobilului cu nr. Cad.

345596, in vederea construirii unui imobil de locuinte colective.
Avind in vedere faptul ci imobilul nu e situat in vecinatatea unei artere unpm‘tante de trafic, iar

constructia propusd e in interiorul unui cvartal rezidential, imobilului de locuit nu va contine la parter
alte functiuni. .

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
Pentru imobilele de locuit: : POT max = 35%, CUT max = |;

4. Dotérile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor, utilitatilor:

— accesul auto la amplasament se realizeaza din str. Marisel;
— stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate, dispuse la

subsolul/demisolul/parterul cladirilor;
— echiparea edilitard va cadea in sarcina proprietarilor parcelei din zona reglementati. conform avizelor

furnizorilor de utilitati;
— toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina investitorului/

initiatorului PU.Z.




5. Capacitdtile de transport admise:
or aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G si

normele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

— conform cu Certificatul de Urbanism nr, 878 din 7.04.2022;
—studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zond-oras, analizd sectoriald cu
dotdrile publice si de interes public existente in zond, analiza regimului de indltime, condifii geotehnice,

reambulare topograficd). -

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare publicului-:
— conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Documentafia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei
de urbanism PUZ — GM — 010 — 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizata si Ord,

233/2016.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism nr. 878 din 7.04.2022, emis de citre Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la apmbc’rn’p

ulterioare ale documentatiilor de urbanism,

ARHITECT SEF,
DAN POP

Sef birou Arh. And}?ca Mures

red. Jex. ;aﬂﬂ;e_g/Edlth

o

Achitat faxa de 13 lei, canfn;?((:'hitanp:i or 3255 din .

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului dirccl.-'prm_pﬂ:sﬂ.h data de ...
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ZONA REGLEMENTATA - UT.R. Lc*

S totald teren reglementat

Sterenin UTR

Le*

S teren rezervat peniru regularizare drum public

INDICI URBANISTICI

=782 mp
= 780,70 mp
=1,30 mp

P.0.T. maxim pentru imobile de locuit cu maxim (S)+P+2+M, (§)+P+2+1R

CUT. maxim

Regim de inaljime maxim

Spafiu verde pe sol natural
Numér apartamente propuse
Numdr locuri de parcare propuse

5
5

=35%

(S)+P+2+1R sau (S)+P+2+M
40%

LEGENDA

2e0 G0
® @ Limitd zona studiata prin prin P.U.Z.
I A KN K]

Limite cadastrale

| | Limite U.T.R.

UTR. -Lc A
Ansambluri de locuinje colective realizaie
Tnainie de anul 1990

UTR. -
Zona de lucumi;e coleciive realizate
dupa anul 199

BILANT TERITORIAL ' S UTR. - L
w— : : Zona de locuinte coleciive de mici dimensiuni

Utilizarea terenului

UTR. Lc
UT.R. ULi/c/PUZ

UTR. Lc*
Teren rezervai pentru regularizare drum public
Tatal

Exisient Propus
mp % mp %
540,29 69,09 0,00 @ 0,00
260,71 30,97 | 0,00 | 0,00
0,00 0,00 |780,70 99,83
0,00 000 | 130 0,17
782 100 782 100

CALCULUL NUMARULUI NECESAR DE LOCURI DE PARCARE

conform Anexei nr. 2 la RLU aferent P.U.G. Cluj-Napoca

U.T.R, - Liu
Locuinfe cu regim redus de inaljime dispuse
pe un parcelar de tip urban

1 UTR. - Ulifc/PUZ
Locum;e cuU regim redus de indljime
individuale si calective mici

Circulatii auto pe domeniu public exisiente

Circulafii auio/pietonale pe domeniu privat

: Necesar|Necesar|
Functiune Modaliiate de calcul Nr. 'tﬂ'llbult parcéri | locuri Circulatii pietonale pe domeniu public exisiente
apart. | €Ul " auio  |hiciclete
1loc de parcare auto / apartameni, Circulatii auio pe domeniu public cu profil
(A LDCLL!IF(II?UE 3 pentru gpariamente gu u <1unm 5 1 5 - reglem;entai pr‘lln PUG. P p
uap M7 Nlac de parcare pi. biciclete/apartameni 5 T - 5
Tatal - - - } 5 5 Teren rezervat pentru regularizare drum public
Zona construibild pe parcela reglementat
Construciii existente
> Acces auto propus
H > Acces pietonal propus

[
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Acest desen 5 informatiile cuprinseTn el nu pot fl coplate, reproduse sau utillzate,

sarls al S.C Scripcariu Birou de Arhitecturd S.RL._si nu pot fi folosite in alt scop d | pentru ca
Sef proiect arh. Sorin Scripcariu
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S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA SR.L.
ARH. SORIN SCRIPCARIU

I calea Mctilor 100A » 400370
tel. +40 0264 590261 = office@ scripcariu-ba.ro
CUL RO 30239221 = J21 /1426 /2012

Cluj-Napoca

AMPLASAMENT

OBIECTIV FAZA
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR.
350/2001 CU MODIFICARILE S| COMPLETARILE ULTERIOARE

- corectare limita U.T.R. intre ULi/c si U.T.R. Lc - P.UZ

generat de imobilul cu nr. Cad. 345596
mun. Cluj-Napoca, str. Mérisel, nr. 3, jud. Cluj

ial Sauin intregime decit cu acondul
re au fost elaborate,

BENEFICIAR

NR. PROIECT

MURESAN ANDREI-PAUL S1 MURESAN MIHAELA-MARIA 588/22

SCARA DENUMIRE PLANGA PLANGA
Proiectat arh. loana Chira 7, 1:500 .
Proiectat arh. Diana Holirca DATA REGLEMENTARI URBANIST'CE U02
Verificat arh. Sorin Scripcariu febr. 2025




P.U.Z. - Corectare limitd U.T.R. intre U.T.R Uli/c si UT.R. Le
str. Mirigel nr. 3

Nr. 122078/433/2025

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii §i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale i Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu

H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabilid din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Blijan Ana Maria)

e Inifiatori : MURESAN ANDREI PAUL

o Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu Documentul
de planificare nr. 477556/433/20.05.2024

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform e#iruia, pentru documentafiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, far a relua intreaga proceduri,
pentru documentafia P.U.Z. - Corectare limitd U.T.R. intre U.T.R Uli/c 5i U.T.R. Lc — str. Marigel nr.3

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :
- Certificat de urbanism nr. 878/7.04.2022
- Aviz Arhitect Sef nr. 15/12.02.2025
- Aviz de Oportunitate nr. 20/6.02.2023

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetdfenii au fost invitafi s& dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare i consultare publicd pentru PU.Z. nr. nr.

477556/433/20.05.2024
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in datele

de : 29.06.2022.
Datele 3i locurile tuturor intclnirilor:

Anuntul privind informarea gi consultarea publicului a fost publicat in ziarulficlia.ro din

20.05.2024.
Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea

.Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte Comisie
Tehnica™

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrarii in C.TA.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platformi electronici dedicatd, in data de : 11.11.2024,

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numdrul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicafii;



Cetitenii au fost informati, prin afigarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a sedintei Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut loc in format
de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de : 11.11.2024 - ora 10:30.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i pérfilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si consultarea
publicului, avénd mentionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca si ale proiectantului la care
se pot trimite observatii si propuneri.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La analiza documentatiei in sedinta C.T.A.T.U. din 11.11.2024 au participat din partea
Primiriei : primarul, membrii comisiei C.T.A.T.U. si consilierii locali. Din partea beneficiarului s-a
prezentat proiectantul — arh. Iona Chira.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

S-au inregistrat urmitoarele sesizéri cu privire la studiul de urbanism - vezi Anexa 1.
— 481970/2024 — dna. Lucian Corina
— 497830/2024 — Asociatia de Proprietari

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Prin adresa cu nr. 531850/2024 proiectantul rispunde sesizirilor vecinilor - Vezi Anexa 2.

2. probleme, observaii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;
Nu este cazul.
3. orice alte informafii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Obiectiunile formulate de vecini au fost transmise beneficiarului prin e-mail prin adresa cu nr.
501049/2024, iar acesta, prin adresa cu nr. 531850/2024, rispunde obiectiunilor.
Raspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin e-mail prin adresele
~ 537342/2024 — dna. Lucian Corina
— 537351/2024 — Asocialia de Proprietari

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se
supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu documentatia
completi.

Precizam ¢ in baza raportului informrii si consultarii publicului, Consiliul Local poate solicita
modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobaril.

Arhitect Sﬂ/ Sef Serviciu, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

Dani;&@%’p Andreea Myiresan Blijan Ana Maria

L
o
I



ANEXA |

s lf =
ROMANIA
: PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
FRSHARIA § CONSILIL LocAL BIROUL STRATEGI URBANE

Calea Mofilor nr. 3, 400001, Cluj-Mapoca

fel: H40 264 506 030; cmail: strategiiurbanei@primarinclinapoea. o
www.primariaclujrapoenro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapocs.ro

Nr. 501049/433/31.05.2024
Conex cu nr. 477556/20.05.2024

(or. cererii C.T.A.T.U.) l%{e’?J ) |1 Wi ?Fl?_';\

Ciitre,
dl. Muresan AndreiPaul = —

B HEPEERAL

Cluj — Napoca

Conform H.C.L. nr. 153/10.04.2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a

teritoriului, prin prezenta vii transmitem obiecfiunile formulate de vecini cu privire la lucrarea :
P.U.Z. - Corectare limiti U.T.R. intre U.T.R. ULife i UT.R. Le

- nr, 481970/22.05.2024 — d-na. Lucian Corina

- nr. 497830/30.05.2024 — Asociatia de Proprietari str. Huedinului nr. 2

Asteptiim rispunsul Dvs. motivat cu privire la observafii conform H.C.L. 153/10.04.2012.

ifect Sef

Sef Birou, Responsabil cu informarea

si consultarea publicului

Ayﬂm SIMONA CIPCIGAN

Arh. D L POP Arh.

2 e
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Catre

Primaria Cluj-Napoca,

Directia Generala de Urbanism e

Biroul Strategii Urbane PRAMAHA UG
Str. Motilor nr. 1-3, *i‘ﬁ- I e
400001, localitatea Cluj-Napoca, jud. Cluj | Ji: | 72 #AL 126 "

‘.‘f...f#ﬁ.&?é.ﬂ.m./?zj

Referitor: intentie de elaborare PUZ aleea Negoiu

Subsemnata Lucian Corina, proprietard a terenului + casé din Cluj-Napoca, strada
Huedinului nr. 8, terenul avand numér cadastral 3331, nr. topo. 21879/1/3, in urma vizualizarii
anuntului cu intentia de elaborare a planului urbanistic zonal, inifiat de catre Muregan Andrei-
Paul si Muresan Mihaela-Maria, pentru terenul cu CF nr. 345596, nr. cad. 345506 cu
deschidere la strada Aleea Negoiu, anunt publicat la data de 17.05.2024, prin prezenta:

imi exprim dezacordul construirii unui imobil de locuinte colective cu regimul de
indltime P+2E+2M, in spatele terenului si a casei mele, conform planului afisat pe anunful cu
intentia de elaborare a PUZ-ului. Dezacordul sté la baza iaptutui ca intentia de construire a
imobilului mentionat este pentru un imobil de locuinte colective cu regim de nalfime cu 3
nivele mai inalte decét casa pe care o detin eu. Sunt de acord cu construirea pe terenul
invecinat a unei constructii cu destinatie de locuinta unifamiliala si regim de inéltime la fel ca
si constructia casei mele.

Suplimentar celor de mai sus, este relevant faptul ca investitorul care a initiat PUZ nu
are pentru terenul vecin parcéri suficiente, zona verde si cai de acces corespunzatoare
pentru servicii de urgentéd (ambulantd, pompieri etc.).

Conform Regulamentului local de urbanism al Priméariei Municipiului Cluj-Napoca, art.
11, este necesara asigurarea compatibilitatii functiunilor si acordul vecinilor pentru realizarea
de constructii noi.

De asemenea, conform Ordinului nr. 839/2009, art. 27, este necesar acordul vecinilor
pentru lucréri de amplasare a constructiilor cu alté destinatie decéat cea a cladirilor invecinate.

Mentionez faptul cd am mai facut sesizdri la Priméria Cluj-Napoca, in aceeasi
problema, respectiv:

- sesizarea inregistrata cu nr. 511770/43/04.05.2023;

- sesizarea inregistraté cu nr. 354122/48/01.08.2017;

- sesizarea inregistraté cu nr. 72104/43/04.09.2007.

Pentru suportul prezentei, atasez in copie:

- extras CF pentru locuinta proprietate personald, cu nr. cad. 3331, pe de sfrada

Huedinului nr. 6;



-3~

- plan de situatie a terenului + casa proprietate personala, nr. topo. 21879/1/3;

- plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate cu nr. cad. 3331, nr.
topo. 21879/1/3;

- sesizarea inregistratd cu nr. 511770/43/04.05.2023;

- sesizarea inregistratd cu nr. 354122/48/01.08.2017,

- sesizarea inregistratd cu nr. 72104/43/04.09.2007;

- raspunsul Primériei Cluj-Napoca la sesizarea nr. 511770/433/2023;

- anuntul cu intentia de elaborare PUZ, publicat la data de 17.05.2024.

Pentru orice alte detalii suplimentare pot fi contactatéd la adresa de domiciliu sau la

numarul de telefon precum si prin adresa de email:
Cluj-Napoca Cu stima,
22.05.2024 Lucian Corina

Che



ROMANIA
PRIFIARLA MUNICIFIULUL CLUM-MATOCA
BIROUL STRATEGIT URBANE
Cnbem bdofilor nr. 3, 400001, Claj-Mopoen

1ol 440264 596 030 cuail: slrategiinrbane@primasinemjnoposa.r
s primariaclujnopoca.ro | worwclujbusiness o | worsvisitelijnapaca.ro

Directin Generala de Urbanism
BIROUL STRATEGII URBANE

Nr. 511770/433/2023 /3,

CATRE ,
Lucian Corina
str. __..
Cluj-Napoea, jud. Cluj

Referitor la sesizarea dvs. fnregistratd la noi sub nr. 511770 din 4.05.2023 , prin care vi
exptimafi dezacordul cu privire la construirea unui imobil de locuinje in vecinitatea imobilului dvs.,
vii comuniciim urmétoarele ;

Pentru imobilul cu nr. cad. 345596 s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 20 din 6.02.2023
pentru PU.Z — corectare limitd U.T.R intre U. TR ULi/cgi UT.R. Le. :

Teritoriul de reglementat cuprinde imobilul cu nr. cad. 345596 si accesul la amplasament din
circulatie publica. Avizul de oportunitate nr. 20/6.02.2023, s-a emis cu respectarea prevederilor
legale i reglementirilor urbanistice in vigoare fiind propusé incadrare functionald U.T.R Le- zond de
Jocuinje colective realizate dupd anul 1930 pentru intreaga suprafaf¥i a imobilului cu nr. cad. 345596,
in vederea construirii unui imobil de locuine colective.

iter i u _obli

ulterioate ale documentatiilor de nis
Mentionim ci pAnd la aceasti data in evidenfele Biroului strategii urbane mu figureazi nici o

solicitare pentru emiterea Avizului Arhitectului Sef pentru elaborare P.U.Z pentru aceastd Zond.

in sityatia in care se va depune o astfel de solicitare informarea gi consultarea populatiei se

face cu res vederi lamentul local

SEF BIROU,
ANDREEA MUBESAN

!

Cldnsnic; jisg. Cristinn Bartha
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ROMANIA
JUDECATORIA CLUJ-NAPOCA
C.F BX669] oL gl
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
A:FOAIA DE AVERE:
Nr. ~ Descrierea imobilului
Crt | Nrtopo. | Suprafata
Jggh- Stl- Mﬂl.

1 | 2187941/3 ¥ oman

L

1 4p =Lt R
B:FOAIA DE PROPRIETATE: f /1 w 'T'I:l' ’]V{lﬂ]r . (\‘-f 14°
Nr. . ; nota
Crt Cu nr 1648e/3003 \1 W]’

Drept de proprietate cu fitlul da oumpirare ca bun comun

1 | Imoian Ioan si sotia
2 | Luoian Cprina .

AewEs el hdnais Jides e

C:FOAIA DE SARCINI:
Nr,

" Y Vg e owl - F
M sunt ﬂilﬁt—-fﬂﬂ: =

Aot

by oy

. - 50
' Certific ¢ prezenta cople extras, corespunde frrutatul cu pozitl Igoare din coala de c.f. orlginald, pEsl?Qtﬁ?
aceastd Instantd, Elberat m%ﬁwm U T ; g
' COND R C?‘ )
o8
b %




—4 -~

e
E,F..
Mr.clos.
AW, AT SEN 121935“2“0‘3
R Elibaral
0.0 1.2008

OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA CLUJ - NAPOCA
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru

INFORMARE

Cartea funciari cunr,. 181547  alocaltatll CLUJ-NAPOCA
A. Partea |-a

Wr.crt. Mr.cad Descrlerea imobliubui Suprafala | Observalil
In mp

1. 3321 Taran in str. Huedinulul nr. 8, cu o construclie — loculnid
Dp + P+M, construclie comnpusa din: DEMISOL: 1 2000
centrald termicd, 1 spalétorie, 1 adépost, 1 hol, 1 atelier, 1
carnard hobby, scari de acces, PARTER: 1 bucétsria, 1
cirmara, 1 bais, 1 camerd, 1 sufragerle, 1 living, 1 sas, 1
hol, 1 hol intrare, 1 birow, 1 seard interioard, 1 garaj, 1
balcon, 1 terasé

MANSARDA: 3 dormitoare, 2 béi, 2 dressing-url, 1 hal, 1
spaliu odihna, 1 debara, scard interioard, 2 baleoane,

B. Partea a ll-a

Mr.crt Inscriari privitoare Ja proprietate Ohservatii

-

LUCIAN IOAN si sofia
2 LUCIAN CORINA
Donafie gi construire, act 567/2008, 2228/2004

incheierea nr. 121985/2008
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Biroul de Strategii Urbane

in atentia Doamnei Cipcigan Simona

Subsemnatul Gheorghe FASOLA, presedintele Asocialiei de proprietari Huedinului nr. 2,
doresc sd exprim Tn numele asociatiei pe care o reprezint obieefia si dezacordul fafa de
intentia de a elabora un Plan Urbanistic Zonal inifiat de Muresan Andrei-Paul 5i Muregan
T'u"la.ria Mihaela, PUZ-ul propus spre elaborare vizeaza corectarea de limitd UTR intre UTR
ULife 5i UTR Le de pe strada Huedinului nr. 2.

Atrag atenfia celor vizali ed modificarea inaintat spre elaborare aduce prejudicii grave la
adresa proprietatii private ale proprietarilor de pe strada Huedinului nr. 2. Acea corectare de
limitd se doreste si se faci prin aleea de 1Angd bloc, alee care face legitura de la jesirea din

bloc si parcarile aflate in proprietatea locatarilor de pe strada Huedinului nr. 2.
Totodath precizez cfl pe acea alee avem o gurd de canalizare care deserveste blocul.

Mentionez faptol cd am inifiat o masurare topograficd care sii determine cu exactitate

delimitarea proprietatilor din acea zond.

Cer ca péna la elaborarea documentatiei cadastrale referitoare la limitele exacte a proprietatii
commune a proprietarilor de pe strada Huedinului nr. 2. Priméria s& nu dea acordul pentru

PUZ-ul trimis spre aprobare,
Anexez:

= copia Planului de amplasement §i delimitere a corpului de proprietate elanorat de
Oficiul de Cadastru pentru strada Huedinului or, 2

e Fotoprafii cu alee

Cu stimé

Gheorghe FASOLA, presedintele Asociatiei de proprietari Huedinului nr. 2
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i ' S rATIA MURICIPIULUI
CLUJ-MAPUCA
T N Mk
Catre Primaria Municipiului Cluj-Napoca ({_) 2) 4 g 6 0
Nr _____ :

Directia Generala de Urbanism Biroul Strategii Urbane

Cererea cu nr.501049/31.05.2024

Raspuns la petitiile vecinilor

Subsemnatul Muresan Andrei Paul, cu domiciliul in Cluj-Napoca,
3 , va inaintez prezentul raspuns prin care va

solicit sa respingeti ca nefondate plangerile vecinilor subsemnatului, pentru

urmatoarele argumente:

1.In ceea ce priveste petitia Asociatiei de Proprietari din Str. Huedinului nr.2 cu
nr.497830/30.05.2024, am rugamintea sa o respingeti si sa le comunicati ca
documentatia subsemnatului nu prevede si nu va avea acces peste aleea la care dansii

fac referire.

2.Referitor la plangerea doamnei Lucian Corina cu nr. 481970/22.05.2024, Va 10§ de

asemenea sa o respingeti pentru urmatoarele motive:

In primul rand aceasta doamna care imi este vecina ar putea aveea macar bunul simt sa
isi vada de proprietatea dansei dupa ce ca a intrat cu gardul peste proprietatea mea
luandu-mi pe toata lungimea proprietatii mele din latimea drumului de acces. Din
rationamente legate de buna vecinatate am inteles sa nuo dau in udecata, dar se pare

ca dansa insista in acest sens.

In ceea ce priveste punctual plangerea dansei prin care intelege ca art. 27 din Ordinul

839/2009 prevede obligativitatea acordului vecinilor de parcela, va rog sa aveti in vedere

=T TIT

netemeinicia plangerii dnei Lucian Corina raportat exact la textul la care face trimitere:
Art. 27 alina lit.c)

¢) in cazul amplasirii de constructii cu alti destinatie decdt cea a clddirilor invecinate.



-2~ |

(3) Situatiile previdzute la alin. (1) lit. b) i ¢) corespund cazurilor in care, urmare
investitiei noi pot fi create situatii de disconfort generate de incompatibilitdfi intre
functiunea preexistentd si cea propusd, atit in situafia in care se aduc modificdri de
destinatie a spatiilor in interiorul unei clidiri, cit gi in situatia in care functionalitatea
unei constructii noi este incompatibild cu caracterul si functionalitatea zonei in care
urmeazd sd se integreze. Cauzele cele mai frecvente sunt cele legate de afectarea
functiunii de locuit prin implementarea unor functiuni incompatibile datoritd

zgomotului, circulatiei, degajdrii de noxe, etc.

Asadar raportandu-ne fix la textul la care doamna face trimitere, nu este necesar
acordul dansei deoarece imobilul propus de catre subsemnatul, nu are alta destinatie

fata de imobilul dansei. Ambele imobile au destinatia de locuit.

Cu privire la caracterul zonei, acesta este inchegat ca zona de locuinte collective mici, si
evident imobilul subsemnatului se incadreaza atat in caracterul zonei de locuinte
collective cat si in caracterul de locuinte, decarece nu propun un service, o hala sau

orice alt imobil care ar contravene locuirii si ar deranja vecinatatile.

Referitor la cele precitate, am solicitarea respectuoasa sa respingeti plangerile inaintate
ca nefondate. Reiterez in final ca nu aduc atingere cu nimic drepturilor persoanelor
invecinate, nu voi deranja cu viitoarea cladire cu nimic calitatea vietii private a
dnei.Lucian Corina care se lamenteaza cu privire la imobilul pe care il propun, cu toate
ca la aceasi distanta de dansa este amplasat un bloc de locuinte collective enorm

raportat la imobilul pe care il propun.

Investitia subsemnatului nu o va deranja cu absolut nimie, nu o va umbri, nu ii va afecta
intimitatea ma mult decat blocul de 6 etaje invecinat, cu accesul de asemena nu o voi

deranja, plangerea dansei fiind inaintata cu rea credinta.

Data: 14.06.2024

Muresan Andrei Paul



