CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal — de urbanizare, B-dul Muncii - sud

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinars,

Examindnd proiectul de hotérare privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal — de urbanizare,
B-dul Muncii - sud - proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 901151/1/25.11.2025, conex cu nr. 783894/1/6.10.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 901260/433/25.11.2025, conex cu nr. 783930/433/6.10.2025,
al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planul
Urbanistic Zonal — de urbanizare, B-dul Muncii - sud, beneficiard: S.C. XONIX INDUSTRIES S.R.L.;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 4 din 3.01.2024, Avizul Arhitectului sef nr. 302 din
20.12.2024, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizénd avizul comisiei de specialitate; ‘

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificdrile si completdrile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérarea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic Zonal — de urbanizare, B-dul Muncii - sud, beneficiara:
S.C. XONIX INDUSTRIES S.R.L., pe teritoriu in suprafatd de 1,9361 ha, ce cuprinde
imobilele cu nr. cad. 350757 si nr. cad. 328637.

Prin P.U.Z. se stabilesc reglementéri specifice in vederea construirii, pentru imobilul
cu nr. cad. 350757 si se reglementeazd ca circulatie cu acces public imobilul cu nr. cad.
328637. Drumul existent (nr. cad. 358784, fost De 2787), propus ca circulatie publicd prin
Masterplan bvd. Muncii, aprobat prin Hotararea nr. 451/2022, este preluat ca circulatie in
PU.Z,

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

U.T.R. Em*- Zoni de mica productie, servicii de tip industrial si cvasi-industrial,
comert en-gros.

- functiunea predominantd: structurd functionald dedicatd activititilor de micd productie si
activititi complementare-administrative, de depozitare, de transport, sociale — direct legate
de functia de baza, servicii de tip industrial §i cvasi-industrial, comerf en-gros de
dimensiune micd si medie, sedii/puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi
mici si mijlocii ce desfdsoard activitati complexe bazate pe productia de tip industrial sau
cvasi-industrial, comerciale, administrative, de depozitare;

- regimul de construire: deschis;

-----

totald nu va depéti 25 m, respectiv (1-2)S+P+4E+R;

- indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 1,2;

- amplasarea fatd de aliniament: min. 6 m; in cazul parcelelor de colt, retragerea se va
realiza fatd de ambele aliniamente; _

- retragerea fatd de limitele laterale: cladirile vor fi retrase in mod obligatoriu de la limitele
laterale ale parcelei cu o distantid mai mare sau cel mult egald cu jumatate din Tnéltimea
cladirilor, dar nu mai putin de 4,5 m;

- retragerea fatd de limita posterioard: nu e cazul;

- circulatiile, accesele: autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exista

circulatie cu acces public imobilul cu nr. cad. 328637 (parcela 4) cu ampriza de 8,2 m, din
care se realizeaza accesul pe amplasament;
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Art. 2. —
Art. 3. —

- stationarea autovehiculelor: va fi organizatd in interiorul parcelei, necesarul de parcaje
calculandu-se conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitard.: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare
edificate publice. Este interzisd dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc). Este interzisd conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
spre parcelele vecine. Se va dispune un spaiu interior parcelei destinat colectirii deseurilor
menajere, accesibil din spatiul public.

- UTR - S_Va* - subzoni verde - scuar, gridini, parcuri cu acces public nelimitat
- functiunea predominantd: spatii verzi (plantatii inalte, medii §i joase), sistem de alei si
platforme pentru circulatii pietonale i velo, mobilier urban, statie de autobuz acoperiti;
- indltimea maximd admisd: 4 m, P;

- retragerea fafd de aliniament, limitele laterale si posterioare: min. 1 m;

- circulatiile, accesele: din Bulevardul Muncii;

- indicii urbanistici: P.O.T. = 5%, C.U.T.=0,1.

Anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcela 1,

1. Suprafata de teren (parcela 2) necesard asigurdrii circulatiilor propuse prin P.U.G. si
Masterplan B-dul Muncii), aprobat prin Hotdrarea nr. 451/2022, va fi dezmembrata din
parcela initiald si Inscrisd in CF cu titlul de ,,drum”.

2. Se va inscrie in CF nr. 328637 destinatia de ,,drum”.

3. Suprafata de teren (parcela 3) necesara realizérii subzonei verzi, va fi dezmembrati din
parcela initiald si Inscrisd in CF cu titlul de ,,alei si spatii verzi”.

Anterior receptiei constructiilor:
1. Strazile/circulatiile propuse prin P.U.Z. vor fi echipate edilitar (inclusiv iluminat stradal
si retea pluviald), vor fi amenajate (cu asigurarea razelor de viraj de 9m), asfaltate si
realizatd semnalizarea rutierd orizontald si vericald, in baza unui proiect autorizat.
2. Parcelele 2 i 3 vor fi transferate in domeniul public, anterior receptiei constructnlor de
pe parcela 1 (cf Plangei A-06 — proprietatea asupra terenurilor).
3. Pe parcela 1 vor fi plantati cel putin 30 de arbori cu circumferinta de minim 35 cm
masuratd la 1 m de la colet.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de

beneficiara acesteia.
Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, Plansa 4-03 Plan Reglementdiri

Urbanistice-Zonificare se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integranti din prezenta
hotérare.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.

Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteazi Directia Generali de Urbanism.

Contrasemneazil\\ 5
Secretarul general al o
Jr. Aurora

Nr. 700 din 4 decembrie 2025
(Hotérarea a fost adoptatd cu 23 voturi)




VOLUMUL 1

ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 700/2025

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ARHIMAR

ARKITELIORAURBANIZA
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1 Dispozitii generale

1.1 Rolul RLU

Prezenta documentatie a fost intocmitd la cererea beneficiarului pentru aprobarea P.U.Z.
instituire zona de mica productie, servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, comert en-gros, b-dul
Muncii f.n., in vederea modificarii zonei studiate din UTR UEmm in UTR Em¥ cu subzona verde
aferenta S_Va*.

Prezentul Regulament Local de Urbanism insoteste, expliciteaza si reglementeaza modul de
aplicare a prevederilor PUZ. Dupa aprobarea de catre autoritatile locale, prezentul RLU va deveni
act de autoritate si va completa prevederile PUG Cluj-Napoca.

RLU contine toate informatiile necesare autorizarii constructiilor in limita perimetrului studiat,
indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei.

1.2.Baza legala a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism

PUZ-ul si Regulamentul Local de Urbanism au fost elaborate in conformitate cu prevederile
,Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ
GM-010-2000. Alte acte legislative care au stat la baza intocmirii PUZ si RLU:

-Legea 50/1991- republicata si completata- privind autorizarea executarii constructiilor

-Regulamentul General de Urbanism

-Regulamentul Local de Urbanism al PUG Cluj-Napoca

1.3.Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii necesare autorizarii executarii
constructiilor de orice fel pe terenurile cuprinse in limita reglementata de PUZ. Restul terenurilor
aflate pe teritoriul Administrativ al municipiului, fie intravilan sau extravilan, nu sunt afectate de
prezentul RLU.

Reguli de baza privind modul de ocupare a terenului

2.1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit.

Pe perimetrul studiat nu se vor accepta functiuni care pot ameninta mediul inconjurator prin
producerea sau folosirea de substante poluante. Nu sunt permise deversari de substante
periculoase in sol si se vor lua toate masurile necesare pentru captarea apelor meteorice, si
deversarea in canalizarea municipala, epurarea apelor menajere si deversarea acestora,

depozitarea si evacuarea corespunzatoare a deseurilor.
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Deseurile se vor colecta si evacua in mod organizat atat in timpul executiei constructiilor, cat si
pe timpul de functionare al acestora.

2.2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public.

Zona nu prezinta factori de risc natural si astfel nu sunt necesare masuri suplimentare de
stabilizare a terenurilor, indiguiri, etc.

Autorizarea lucrarilor de constructii pe perimetrul studiat se va face numai cu conditia asigurarii
dotarilor tehnico-edilitare aferente de catre administratia publica locala, investitori privati sau cu
fonduri de la bugetul de stat.

Se interzice amplasarea cladirilor avand alta destinatie decat cea prevazuta in PUZ pe
perimetrul reglementat.

In Capitolul lll - Unitati Teritoriale de Referinta, vor fi detaliate aspectele legate de
amplasarea cladirilor, asigurarea acceselor obligatorii, echiparea edilitara, forma si dimensiunile
terenurilor, spatii verzi si imprejmuiri.

3  Zonificare functionala

3.1 Unitati si subunitati functionale

Unitate Teritoriala de Referinta existenta pe zona reglementata:

ZONA 1: UTR UEmm (S= 19 361.00 mp)

POT maxim = 60%

CUT maxim = 1.2

Sc existentd= 0.00 mp,; POT existent = 0.00 %
Scd existent = 0.00 mp; CUT existent =0.00

Unitate Teritoriala de Referinta propusa pe zona reglementata:

- UTR Em"- Zona de mica productie, servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, comert
en-gros
POT max = 60.00 %
CUT max = 1.20

- Subzona S_Va* — Subzona spatii verzi cu acces public nelimitat
POT max = 5.00 %
CUT max =010
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BILANT TERITORIAL PE PARCELA S = 19361‘00{mp {propunere de moblilare)
Existent UEmm Propus Ent® Propus §_Va*
mp % mp % mp %

118 teren studiat/reglementat 15361.00 100.00] 18401.55 100.00 959.45| 100.00
Parcela 1 nr. cad. 350757 16461.00 85.02 0.00 0.00 0.00 0.00
Parcela 2 nr. cad. 228637 2900.00 14,88 0.00 0.0C 0.00 0.00

21S circulatii 0.00 8001 8590.40 46.68 0.00 0.00

auto 0.00 Fy (3.8 &
pietonale (.00 PR g2 ;€1 £+ Y3

3|5 construita 0.00] 7128.00 38.74 0.00 0.00

418 teren neamenajat 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

5|S spatii verzi pe sol natural 0.00f 2683.15 14.58] 95945| 100.00

6|5 Teren din zona reglementata propus
spre dezmembrare, in vederea cedarii
catre domeniul public RN e L0

71S construita desfasurata 0.00 9202.00 0.00

B{INDICI URBANISTIC Existent UEmm Propus Em® Propus S_Va*

POT max 60.00 60.00 5.00
CUT max 1.20 1.20 0.10

11} CARACTERISTICI TEHNICE )
Regim inaltime max (5)+P+1 / (1-3S)+P+4 (1-25)+P+4+R 0.00
H maxim 10.00/28.00 25 0.00
Sd spatil administrative 0.00 2640.00 0.00
5d spatii productie 0.00 6562.00 0.00

12|BILANT PARCAR!

NR TOTAL parcari auto propuse 0.00 60 0.00
parcari propuse la sol .00 58 0.00
parcati prapuse la subsol 0.00 0 0.00
parcari pt persoane cu disabilitati 0.00 2 0.00
i 13|BILANT SPATH BICICLETE 0.00 50 0.00

ARHIMA

AAMITECTURA Y

Ga54aa5348
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BILANT TERITORIAL - PARCELA 1 UTR Em®
PROPUS Em
mp %
1|5 teran 12434,55|  100.00]
1.2|5 constructit 7128.00 57.32
1.318 circulatii auto si parcari 2448.93 19.70
1.4|5 spatii verzi neamenajate 0.00 0.00
1.5(5 spatii verzi amenajate 2633.15 21.58
1.6/S circulatii pietonale 174.47 1.40!
2|5 construita desfasurata 9202.00
3|POT propus 57.32
4|CUT propus 0.74
S Teren din zona reglementata propus spre dezmembrare, in
vaderea cedarii catre domeniul public ;
5|Regim inaltime P+1
6{H maxim 9.00
7|nr. parcari 60.00
BILANT TERITORIAL - PARCELA 2
Propus
mp %
1|5 teren 3067.00{  100.00
1.2|8 constructii 0.00 0.00
1.3|S circulatif auto sl parcari 2711.90 88.42
1.4(S spatii verzi neamenajate 0.00 0.00!
1.5|S spatii verzi amenajate 0.00 0.00
1.6{5 circulatii piatonala 355.10 11.58
2|S construita desfasurata 0.00
3|POT propus 0.00
4|CUT propus 0.00
S Teren din zona reglementata prapus spre dezmembrare, in " 3067.00
vederza cadarii catre domeniul public
5|Regim inaltime =
&|H maxin =
7|nr. parcari o
BILANT TERITORIAL - PARCELA 3 UTR §_Va*
Propus 5_Va*
mp %
1|5 teren 952,43 100.00
1.2|5 constructii 0.00 0.00
1.3|S circulatii auto si parcari 0.00! 0.00
1.4|S spatii verzi neamenajate 0.00 0.00
1.5(|S spatit verzi amensajate 959.45 100.00
1.6(S circulatit piatonale 0.00 Q.00
2|5 construita desfasurata 0.00
3|POT propus 0.00
4 CUT propus 0.00
S Teren din zona reglementata propus spre dezmembrare, in
vederea cedarii catre domeniul public -
5|Regim inaltime P
&|H maxim R
7|ar. parcari =
BILANT TERITORIAL - PARCELA 4 nr. cad. 328637
PROPUS
nmp 36|
1|Steren 2900.00|  100.00
1.2{5 constructii Q.00 0.00
1.3{S cireulatii auta si parcari 2357.30¢ 81.31
1.4]S spatii verzi neamenajate 0.00 .| ———0
1.5{$ spatii verzi amenejate 0.00 0.00
1.65 circulatii pietonale 542.10 18.63
3|POT propus =
4|CUT propus =
S Teren din zona reglementata propus spre dezmembrare, in
vederea cedarii catre dJomeniul public :
5|Regim inaltime =
6|H maxzim =
7|nr. parcari 5
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4 Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Zona in general eterogend, compusa din unitati economice diverse ca marime, profil, calitate a
structurarii interne. Unele spatii sunt complet neutilizate.

~ Avand in vedere starea actuala a acestor zone, programe de reabilitare / restructurare apar
ca strict necesare pentru valorificarea importantului potential de dezvoltare economica si urbana
neexploatat. n acest context a fost emis Avizul de Oportunitate nr. 04 din 03.01.2024.
Prin avizul de oportunitate s-a impus studiul zonei UTR UEmm delimitate la nord de B-dul
Muncii, la est de circulatia publica reglementata prin PUG la profil Ill-B 18m, la sud si vest de
proprietate private. Reglementarea se va face etapizat.

Se aplica restrictiile de construire conform PUG si Masterplan Bdul Muncii.

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementzrilor cuprinse
in Anexa 4 la PUG Cluj Napoca si a reglementarilor de mai jos.

Pentru strada nou propusa se va aplica profil transversal de min 8.20 m, 7 m carosabil si un
trotuar de 1.2 m.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni,
conform Anexei 1 la PUG.

Structura functionala dedicat activitatilor de mica vproduc;ié, serviciilor de tip industrial si

cvasiindustrial, comerfului, cu materiale de constructie etc:

(a) mica productie si activitdli complementare - administrative, de depozitare, de transport,
sociale etc - direct legate de functia de baza

(b) servicii de tip industrial sau cvasiindustrial

(c) comert engros de dimensiune mica si medie

(d) sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si 'mijlocii ce
desfagoara activitai complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial - comerciale,

administrative, dedepozitare etc

<VEM O,
T &
&t e,
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Activititi complementare / de sustinere a profilului functional al zonei - administrative,
comerciale, sociale, educationale, culturale

Locuire de orice tip.

Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc inafara spatiilor special amenajate
conform normelor de protectia mediului in vigoare.

Garaje in cladiri provizorii.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.

Constructii provizorii de orice natura.

Reparatia capital, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan)
in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturda sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $l1 CONFIGURARE A

CLADIRILOR

Parcele sunt construibile daca indeplinesc cumulativ urmatoarele criterii:
(a) sa aiba front la strada

- (b) suprafata s& fie mai mare sau egala cu 1500 mp

(c) sa aiba forma regulata

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament, T front discontinu (deschis).
Retragerea de la aliniament va fi de minimum 6 m.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de |a limitele laterale ale parcelei cu o distanta mai
mare sau cel mult egald cu jumatate din Tnal{imea cladirilor dar nu mai putin de 4.5 m.
Retragerea fata de limita posterioara de proprietate — nu este cazul.

In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, intre fatadele acestora se

S - - 1 i t3-minim3a egald cu doud treimi dinindl{imea celei maiinalte, darnu-maiputinde
4,5 m. '
A Eld D
:{("l»«\ f.:,”;%
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Se propuhe acces din drum existent perpe'ndicu!ar pe bdul Muncii, apoi prin intermediul unui
drum nou propus de min 8.2 m cu acces public (realizat pe parcela 4) pana la latura estica a
parcelei.

In incintd se va asigura spatiul necesar stationdrii si manevrdrii autovehiculelor care
asteapta. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea invelitorilor permeabile.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la PUG Cluj Napoca.

Atunci cand se prevad functiuni diferite In interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje
va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de reguld parcaje la sol pe terenul
unitatilor industriale.

Alternativ, se pot realiza cladiri dedicate parcarii, sub / supraterane.
Mijloacele de transport al mérfurilor si autoturismele vor stationa exclusiv in interiorul

, ;

incintelor.

I:néltimeé maxima la CdfniSé nu va depdsi 21 m, iar Tnéi’giméa total (méXihﬁé) nu \'/éAdrepé§i
25m. Regimul de indltime nu va depasi (1-28)+P+4+R.

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei .

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazé valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Firmele

comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementérile cuprinse in Anexa 3 la PUG Clu;j
Napoca.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare

publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Inirastructura de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau in cladiri
dedicate, situate n interiorul incintelor / parcelelor.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe

spatiul public.
R
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Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul
public.

~ Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum
20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnaltd). Suprafetele
avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar Tmpiedica realizarea
construciiilor.

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o
parte transparenta, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea n
ambele directii si patrunderea vegetatiei.

Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii. in functie de activitatea si functiunea stabilits, in special daci se adreseaza publicului, se
poate ca imprejmuirile spre spatiul public sa lipseascd, insad zona destinatd dotarilor tehnice,
accesul angajatilor cat si a zonelor de deservire a cladirilor s& fie delimitate si imprejmuite. Nu se
accepta zone ascunse sau nededicate publicului sa nu fie imprejmuite.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

POT Maxim = 60%
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii

de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic.

CUT Maxim = 1,2

Acedstareglenientare se va aplica gi In cazul extinderi cladirifor existente sau al adaugarii de

noi corpuri de cladire, calculul facéndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urhanistic

Str. Cilaragilor, nr 1, Pavilionul H, Cluj-Napoca 400167, Romania
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SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

S_Va* — Subzona spatiilor verzi publice aferente arterelor de circulatie situate in zone cu alt
caracter.

Nu e cazul.

Nu e cazul

""Nu e cazul
SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNC'!‘IONALI\

Se va aplica lista utilizarilor / activitdtilor corespunzitoare fiecarei categorii de functiuni,
conform Anexei 1 |la prezentul Regulament.

' (a) plantatii inalte,medii si joase :
(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo:

(c) mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihnd, sport si alte activitali in aer liber
compatibile;
(d) statie de autobuz acoperita.

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta s& aib4 caracter ocazional si limitat.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveascd exclusiv
spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat s3 aiba un impact vizual minim, s3 nu
produca poluare fonica sau de altd natura.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrir de
terasament si sistematizare verticald de naturd s& afecteze amenajérile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente.

VS'_‘EC'_!'IUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A
GLADIRILOR

Nu este cazul

SVEM £
LM Gy
3 Y,

e
DNV’G%

1803691
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Min 1m.

Min 1m.
Min 1m.

Se vor putea realiza din Bdul Muncii si/sau de pe traseul drumului conform masterplan
Muncii.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice — agregate compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibila folosirea de

imbracamin{i asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastiera,

asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.
Este interzisa parcarea a;tofﬁbb;ilélor pe terivtdrr'i'uvlﬂzb:ne“lor verzi.
ey
Nu esté cazul.

~Zona e echipata edilitar complet.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare
publice.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate Tn Tmprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din

spatiut-pubtic-si-unut-pentru-resturi-vegetate-(compost):

Se conserva, de reguld, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.
Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza
numai pe baza de studii dendrologice si peisagere, in contextul conservarii caracterelor specifice.

A R H I M A R T. +40-(0)264-596 786, F. +40-(0)-372 898 382, www arhimar.ro

RO10390873,J 24186 1998
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Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totala a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasad, medie si inaltd). Suprafetele
avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicad realizarea
constructiilor.

Ca reguld generald imprejmuirile spre spatile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrala a unor garduri vii.
Imprejmuirile pe zonele de Tnvecinare cu proprietafi private nu sunt obligatorii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

'P.O.T. maxim = 5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugarii
de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului,
gradinii sau parcului.

C.U.T. maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor

existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obhgat/a.r/p'
intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului. /
/AR 3
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

SERVICIUL STRATEGII URBANE
Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 596030

ARHITECT-SEF Pringdt,
EMIL BOC

ol

Ca urmare a cererii adresate de S.C. XONIX INDUSTRIES S.R.L., cu sediul in Cluj-Napoca, str.
Aurel Vlaicu, nr. 186, inregistrati sub nr. 756251/433/2024 in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare si
Ordinului nr. 233/2016, se emite urméatorul:

pentru P.U.Z. - de urbanizare, B-dul Muncii - sud
generat de imobilele cu nr.cad. 350757 si nr. cad. 328637

Initiator:  S.C. XONIX INDUSTRIES S.R.L.

Proiectant: S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Claudiu Botea

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z. : terenul reglementat prin PUZ, in suprafatd de
1,9361 ha ( nr. cad. 350757 si nr. cad. 328637) este amplasat in vecindtatea sudica a bvd. Muncii si a
Centurii ocolitoare Cluj N-E ( centurd aflati in prelungirea spre est a bvd. Muncii) , accesul la amplasament
realizandu-se din centura ocolitoare printr-un drum existent (De 2787), propus ca circulatie publicd prin
Masterplan bvd. Muncii aprobat prin H.C.L nr. 451/2022.

Prevederi P.U.G- R.L..U aprobate anterior :

- UTR UEmm — Zoni de urbanizare - Zoni de activitiiti economice dedicata intreprinderilor mici si
mijlocii;

functiune  predominantd: Structurd  functionald dedicatd activitatilor economice - industriale,
cvasiindustriale, manufacturiere, servicii etc, desfisurate de ntreprinderi mici si mijlocii in cladiri modulare
de tip hala, specifice;

-regim de construire: deschis;

-indltimea maximd admisd: Regimul de inilfime se va stabili prin P.U.Z. de Urbanizare, fard a depési
limitele reglementate in continuare. Pentru cladirile curente - hale modulare - indltimea la cornisd nu va
depssi 10 m, respectiv un regim de finilfime de (S)*P+1. Pentru cladirile dedicate functiunilor
complementare, indlfimea maxima la cornigd nu va depasi 21 m, respectiv un regim de inal{ime de (1-35)
+P+4. Pentru clidirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de
indl{ime mai mari. Pentru indl{imi mai mari de 28 m se va obtine Avizul de la Autoritatea Aeronautica Civila
Romana; '

-indici urbanistici: P.O.T. Maxim = 60%, C.U.T. maxim = 1,2;

-retragere fatd de aliniament: Pentru cladirile de orice tip, retragerea fa{d de aliniament va fi de minimum 6
m. Platformele de parcare se vor retrage de la aliniament cu minimum 3 m. Prin P.U.Z. de urbanizare se vor
stabili regulile de aliniere si dimensiunea retragerii pentru fiecare situatie in parte;

-retragere fatd de limitele laterale i posterioare: Retragerea cladirilor fafd de limitele laterale ale parcelei
va fi mai mare sau cel mult egald cu jumatate din indl{imea cladirilor, masurata la cornisa superioara sau atic
in punctul cel mai fnalt, dar nu mai pufin de 4,5 m. Retragerea cladirilor fafd de limita posterioard de

1



proprietate va fi mai mare sau cel mult egala cu jumatate din ndlfimea cladirilor, masuratd la cornisa
superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 6 m;

-amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: In cazul coexistentei pe aceeasi parceld a
doud corpuri de cladire, intre fatadele acestora se va asigura o distan{d minimd egald cu doud treimi din
indltimea celei mai Inalte, dar nu mai pufin de 6 m;

ege,w

de acces la drumurile publice. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de
circulatie de rang inferior. Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor
principale de circulatie. Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal,
vizitatori, tehnologice (ultimele dimensionate pentru trafic greu). In zonele de acces carosabil pe parceld, se
va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationdrii §i manevrérii autovehiculelor care
asteaptd infrarea in incintd. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizafiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru amenajérile curtilor cu rol pietonal si
carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile;

-stationarea autovehiculelor: Pentru stationarea autovehiculelor personalului / clientilor (vizitatorilor) se vor
organiza, de reguld, platforme de parcare la sol in cadrul incintei / parcelei. E acceptabild si dispunerea
parcajelor in cladiri dedicate, multietajate. Parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje
/ parcaje multietajate) pentru mai multe incinte / ansambluri. Vehiculele de orice alt tip decat autoturismele
(utilizate in cadrul proceselor tehnologice, de transport al marfurilor etc), vor stationa exclusiv in afara
spatiului public, in interiorul incintelor industriale. Pe strazile de acces local se vor organiza suplimentar
parcaje in lung, pentru folosintd publicd. Necesarul de parcaje se va stabili in conformitate cu Anexa 2 a
prezentului regulament. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele / imobil,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte;

-echipare tehnico-edilitard: Autorizarea executdrii constructiilor este admisd numai dupd finalizarea
procesului de echipare completa edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapd in procesul de
urbanizare prin PUZ. Toate constructiile se vor racorda pentru asigurarea utilitifilor necesare la refelele
edilitare edificate, disponibile si functionale. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public
sau parcelele vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in clddiri / Imprejmuiri. Se
interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare incintd /
parceld va dispune de spatii adecvate, destinate colectdrii deseurilor menajere, ca si a celor rezultate din

activitatea specifica.

Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse

Prin PUZ se stabilesc reglementéri specifice in vederea construirii pentru imobilul cu nr. cad. 350757
si se reglementeaza ca circulatie cu acces public imobilul cu nr. cad. 328637. Drumul de exploatatie existent
(De 2787), propus ca circulatie publica prin Masterplan bvd. Muncii aprobat prin H.C.L nr. 451/2022, este
preluat ca circulatie in PUZ.

-U.T.R. — Em*— Zoni de micid productie, servicii de tip industrial si cvasi-industrial, comert en-gros.

- functiunea predominantd: Structura functionald dedicatd activitdtilor de micd productie si activitdti
complementare-administrative, de depozitare, de transport, sociale — direct legate de functia de bazi, servicii
de tip industrial si cvasi-industrial, comert en-gros de dimensiune micd si medie, sedii/puncte de lucru
pentru microintreprinderi, Intreprinderi mici si mijlocii ce desfasoara activitati complexe bazate pe productia
de tip industrial sau cvasi-industrial, comerciale, administrative, de depozitare;

- regim de construire. deschis;

- indlfimea maximd admisd: inaltimea maxima la cornisd nu va depasi 21m, iar fnéltimea totald nu va depdsi
25m, respectiv (1-2)S+P+4E+R;

- indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 1,2;

- amplasarea fatd de aliniament : min. 6 m; In cazul parcelelor de colt, retragerea se va realiza fati de
ambele aliniamente;



- retragerea fatd de limitele laterale: Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale
parcelei cu o distan{i mai mare sau cel mult egald cu jumdtate din indlfimea cladirilor, dar nu mai pufin de
4.5 m.

- refragerea fatd de limita posterioard: nu e cazul.
adecvate la drumurile publice. Prin PUZ se reglementeaza ca circulatie cu acces public imobilul cu nr. cad.
328637 ( parcela 4) cu ampriza de 8,2m, din care se realizeazd accesul pe amplasament.

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de parcaje calculandu-se
conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.;

- echipare tehnico-edilitard: Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate publice. Se
interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel- (electrice, telefonice, CATV etc). Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Se va dispune un spatiu interior
parcelei destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public;

- UTR —S_Va* - subzoni verde - scuar, gridini, parcuri cu acces public nelimitat

- functiune predominantd: spatii verzi (plantatii Inalte, medii si joase), sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, statie de autobuz acoperita;

- indltimea maximd admisd: 4m, P;

- retragere faid de aliniament, limitele laterale §i posterioare: min. 1m;

- circulatiile, accesele: din Bulevardul Muncii;

- indici urbanistici: P.O.T. = 5%, C.U.T.=0,1;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 13.09.2024. si a
verificarii in sedinta operativa din 23.10.2024 a completarilor depuse sub nr. 756251/433/2024 se avizeaza
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

Anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcela 1,
1. Suprafata de teren ( parcela 2) necesard asigurdrii circulatiilor propuse prin PUG si Masterplan b-dul
Muncii ) aprobat prin H.C.L nr. 451/2022, va fi dezmembrata din parcela initiala si inscrisd in CF cu titlul de

2

,,drum”.
2. Se va Inscrie In CF nr. 328637 destinatia de ,,drum”.
3. Suprafata de teren ( parcela 3) necesara realizirii subzonei verzi, va fi dezmembrata din parcela initiald si

inscrisa in CF cu titlul de ,,alei si spatii verzi”.

Anterior receptiei constructiilor:
1. Strazile/circulatiile propuse prin PUZ vor fi echipate edilitar ( inclusiv iluminat stradal si retea pluviald),
vor fi amenajate ( cu asigurarea razelor de viraj de 9m), asfaltate si realizati semnalizarea rutierd orizontala
si vericald, in baza unui proiect autorizat.
2. Parcelele 2 si 3 vor fi transferate in domeniul public, anterior receptie constructiilor de pe parcela 1 ( cf.
Plansei A-06 — proprietatea asupra terenurilor)

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementdri anexatd si vizata spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile
ulterioare.

(%]



Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2394 din 16.10.2023. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITECT SEF_—

DANIE ‘/POP

T

Sef Arh. Andree':?l\/ﬁfr@an
Red., },&x,/arh/< armen Emilia Cotofan

Achitat taxa de 15 lei, conform Chitanfei nr. ........cccccoeeivennee diD e
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de .........c..ccccevenenn.
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
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probat
rimar,
EMIL BOC

Fl

Ca urmare a cererii adresate de S. C. XONIX INDUSTRIES S.R.L. cu sediul in Cluj-Napoca

judetul Cluj, str. Aurel Vlaicu, nr. 186, inregistratd la nr. 961256/433/2023 in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare si a fundamentirii tehnice a Comisiei operative de urbanism din 2.08.2023, se

emite prezentul

Aviz de Oportunitate
NL. B din .2 94, 12

P.U.Z. - de urbanizare - B-dul Muncii sud
generat de imobilul cu nr. cad. 350757 si nr. cad. 328637 cu respectarea urmétoarelor condiii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z. :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este cum apare pe plansa 3.2
“Reglementdiri Urbanistice - Unitdi Teritoriale de Referinga” aferente P.U.G. portiunea de UTR UEmm
delimitatsd de B-dul Muncii la nord, delimitati de Centura Ocolitoare Cluj N-E in partea de nord,
circulatie propusi prin PUG / masterplan bvd. Muncii aprobat prin H.C.L 451/2022, iar la est, vest si
sud fiind delimitatd de circulatia publici reglementatd prin PUG la profil tip IIL.B — 18 m. Teritoriul de
studiat cuprinde zona de reglementat (terenul beneficiarilor) si zona de influentd a acesteia.

Prin P.U.Z de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu co
conservirii coerentei dezvoltarii. In etapa 1 se va reglementa un teritoriu de ~936-ha- s

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti
2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat partial in
U.T.R. UEmm - Zoni de urbanizare, Zond de activititi economice dedicate intreprinderilor mici si
mijlocii;

2.2 propus: zoni de micro-productie, servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, comert en-gros,
rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare, cu subzona aferentd (subzond verde);

3. Indicatori urbanistici obligatorii

— zona de activititi economice dedicate intreprinderilor mici si mijlocii:
P.O.T. maxim = 60%; C.U.T. maxim = 1,2 ADC/mp;
— subzona verde: P.O.T. maxim = 5%; C.U.T. maxim=0,1.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor
- asigurarea circulatiilor propuse prin Masterplan bvd. Muncii aprobat prin H.C.L. nr.
451/2022;
—  spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, gridind, parc);
— accesul auto la zona de dezvoltare se realizeaza din B-dul Muncii;
~  stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor, necesarul calculandu-se
conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent PUG;
— echiparea edilitard ( retea apd-canal, gaz, electrica, telefonie) va cddea in sarcina
proprietarilor parcelelor din zona reglementata conform avizelor furnizorilor de utilitafi;




b ROMANIA

Setre | ~
' PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA $I CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
CLUJ-NAPOCA - Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 596030

www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro
~ toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina
investitorului/initiatorului P.U.Z;

5. Capacititile de transport admise

- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice.

- emiterea autorizatiilor de construire pentru investifii (altele decdt cele peniru infrastructura
tehnico-edilitard) se va face ulterior modernizdrii (asfaltdrii, echipdrii edilitare) a strdzii de acces
pdnd la amplasament.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z., studii de
fundamentare

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2394 din 16.10.2023;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zona-oras, conformdri spatial -
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice, reambulare topograficd);

- studiu de trafic;

- proiectul va fi corelat cu MASTERPLAN — Zona industriald B-dul Muncii sud si teritoriile
adiacente aprobat cu Hotérarea nr. 451 din 7 iunie 2022.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare

publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea

planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 2394 din 16.10.2023. emis de Primdria Municipiului Clyj-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei de
urbanism PUZ - GM —010 —2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord.
nr. 233/2016.

Pentru acest amplasament s-a emis avizul de oportunitate nr. 177 din 29.06.2020 in baza
Certificatului de urbanism nr. 4713 din 7.11.2018.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

ARHITECT SEF,
DANFLPOR

Sef birou, arh. A}?eea/M\uregan

Red. 3ex. Arh. Carmen Cotofan

e

Achitat taxa de 18 lei, conform Chitanei nr. . 3245234, ....din JBR.ON 202k

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-posta la data de 08.00 202k
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[ beneficiar: Xonix Industries SRL

S totala reglementata=19361 mp

PARCELA 1:
S parcela 1 = 12 434.55 mp

INDUSTRIAL, COMERT EN-GROS
POT conform PUZ =60%
CUT conform PUZ=1.2

U.T.R: Em* - ZONA DE MICA PRODUCTIE,
SERVICH DE TIP INDUSTRIAL SAU CVASI-

. cF e

i AT RS AN - PSS,

Adresa imobilului; Loe. Cluj-Napoca, jud. Cluj, UAT Cluj-Napoca
C.F. nr. 350757 Cluj-Napoca,

Nr. cad. 350757:

C.F. nr. 328637 Cluj-Napoca,

Nr. cad. 328637,

beneficiar: Xonix Industries SRL
S totala reglementata=19361 mp

—.|PARCELA 3:
S parcela 3 = 959.45 mp

| NELIMITAT
| POT conform PUZ= 5%
CUT conform PUZ= 0.1

‘1it\

gl

U.T.R: §_Va*- SPATIIVERZI CU ACCES PUBLIC

| beneficiar: Xonix Industries SRL
S totala reglementata=19361 mp

w gy jiyoud

i
397440 2 /| | PARCELA 2: T - .
g 20 TEREN LIBER DE CONSTRUCTH [ =200 0o o S NN .
. Tamas Gheorghe P = L9 mp
[ 31730 {705 T ?
‘ ‘ : . . ‘ 316.79 | ‘
: | NOTA: Teren dl_n zona reglemen}ata propus spre ) o 347 704 41678 - 31657 © 1833 . 31816 . 316.02 o 318,03 .
S4ah ® o dezmembrare, in vederea cedarii catre domeniul public i e ~ . | ;
R T TB17.36 T 27 EeeE as bh!&;f;i‘ot;‘i:'v‘*s 315.685 315.78 316,56
: o - I . S — il i 8
Ef d17.26 31@;_75 316.68  316.67 31(5 60 5 T - - B !
B 2 TR -M AW, S4E (47 __3'!5_) 83 |
S pn— 31613 |
I e Nr cad. 328637 |
- 336p . cjLx o .
4 316.5 B g b
?I_ . o3 ST — e KBk — 316 ..’ﬂ&-}. . ! (1 >306..90m ‘ 316.38 316,22 318.10 <2 345,80 315,76 315.54 .:\h:}_;l.ﬂ_'!
. = 116,50 BILANT TERETDR!AL PARCELA 1; UTR Em*
" & | i) T » . 5 e 3 4 | oar
e 1° | “his.88 i . [PROPUS Em Pop Valer . P 315.47 315.44 31524 31541 ; L 315,93
e [ E m < 31666 ., 31550 3164 I _ k. s 315E1 © 31545 315 } \
lg g g a16 'K: UTR PROPUS: :} } 18 | mg % & . 316.08 316.02 « 315.86 316,71 g 315.87 1 |
B ta m bt POT max =60% r"-!ér pad. 3536838 1|8 teren 12434.55)  100.00 E |
SA&Z v e = TEREN LIBER DE CONSTRUCTH - — - 13800 573 beneficiar: Xonix Industries SRL = 315.80
ogRE 30 CUT max =1.2 Nr. cad. 353939 L% consrady R S totala regl 19361 315.78
5 = 1 * 1 = pl
590 % g RH max = P+1 703 1.3(5 circulatil auto si parcarl 244893 19.70| totala reglementata 61 mp _
&= 3 1.4]S spatii verzi i 0.00 ( G . LEGENDA- - .. -
O b 4|5 spatii verzi neamenajate .00 .0 : ol'l " THAL AL L I ; !
_%16..%'!2 L E' i U Emm 1.5!8 spatii verzi amenajate 2683.15 21.58 ;A:;ECIZI'I'::ZQGG mp ‘:‘{’ﬁ /&'\CM ,&Q&r’u . i i
by 1.6/S circulatii pietonale 174.47] 1.40 = T e -
_____ Co L T |CF. . 328637 WUDETULOLUY e a‘;::';:‘;‘.:xf:z:.*?a':::,
| Foke TEREN LIBER DE CONSTRUCTH 3[poT propus T EY) nr. cad. 328637 uNICIPIDLUI cLU e
5 | W Nr. cad. 284789 = PRlMAPlAM Mum‘.ll\
3160 mey Ny cad. 284769 r. cad, 4|CUT propus 0.74 AT SPRE IESCHIMB BARE T
o e B, e R | S Teren din zona reglementata propus spre dezmembrare, VIZAT SPREH PUDIPUZ e
bhe ! ! ; antru Trama stada’la confon PUG
e cad. 350757 ’ in vederea cedarii catre domeniul public Anexa la Aviz Arhitect $ef P 2 ;{ b
E‘E 31672 5! Regim inaltime P+1 3 din Q Q— SR TECaaE
g o JC,, 6/H maxim _ o I Nr.  Contur G ana!rwatmpﬁnﬁna
- } [ 7|nr. parcari 60.00 : ; : : "
316.2050 S R : :
j ; ‘ BILANT TERITORIAL - PARCELA 2 -Teren di“ zma reglemeritata
RN : - i propus spre dezmembrare, in
- 3 54 - F; vederea cedarii catr domenlul
‘ TEREN LIBER DE CONSTRUCTII e - - public o =
Pop Valer 1|8 teren 3067.00| 100.00 R
a Pop Valer = -~
| 1.2|S constructii 0.00 0.00 W T T
318:49 1.3/S circulstii auto si pareari - “571190] 8840 : : . 1 Zona reglementata
. b 42 ! B- v " " - PU A ] Ao hiaolot ol Bl
1.4/ spetil verzl neamenaate T o000 o000 PROFIL 1I1.B ‘_‘;v‘a mixta / TEIEP}Iala i GEENPROFIL A-A LTI 2
¢ 1.5|5 spatil verzi amenajate Dgol 0.0 NN
o : ﬁ e ; Nrlijad. 271181 165 circulatll pletonale - T 355.10] 1158 NN .3“”“9“3_Y"f?'_?_-- :
: ‘6'{]‘5— 8 u‘L = |||:e?!|.i ﬁ?!:e- vEE Iel{I e A ‘:f'iﬁ B J%g(” 7L¢" o 711 2|5 construita desfasurata 0.00 =
13349 g5 1 3 601 oo “Wiin - il TEREN LIBER DE CONSTRUCTII 3[POT propus | ow e pmtgcﬂ.,a 5ur35i°r
. [ e L S - i R cad. ? I ;
e ” 04 I F‘ F‘Ofll propus prm PUG Nr. cad. 271181 4|CUT propus 0.00 de iba: :
w6, | S Teren din zona regiemmtﬁta propus spre dezmembrare, 2067.00
Pop Valer:r | Cluca Petruta l.B 18 m in vederea cedarii catre domeniul public : | R Lirnita intravltan
‘ 5{Regim inaltime e ] }
6/Hmaxim I -] e A e e
e e e 7|nr. parcari e I_-'-imﬂﬂ-UTR Wﬁfo"‘“ PUG
BILANT TERITORIAL PE PARCELA § e et —— e e il
SR BRI BILANT TERITORIAL - PARCELA 3 UTR'S_Va* -
_ " Propus §_va® 8¢
g ARG oS : o | f Sl i N ’ itk IS o
1|8 teren studiat/reglementat 19361.00 100.00| 18401.55 100.00| 959.45| 100.00 T E mpgsg T3 . 100.00
} Parcela 1 nr. cad. 350757 16461.00 85.02 0.00 0.040 D.OO‘ 0.00 1215 constructii 0.00 0.00
Parcela 2 nr. cad. 328637 2900.00 14.98 0.00 0.00 0.00 0.00 1.3]$ circulatii auto si parcari 0.00 0.00 Sistem de proiectie: Stereografic 1970 Data:
2|s circutatii 0.00 .00]  8590.40 46.68 0.00 0.00 1.4|5 spatii verzi neamenajate 000 0.0 Sistem de cote: Marea Neagra 1975 Semnatura:
auto .00 .00 518,73 0.9 L1E 300 1.5/ spatii verzi amenajate 959.45|  100.00
- - — S E— - : o Executant | 8.C. TOPOVEST S.RLL.
pietonale 100 ool 107ae7 2 100 {106 1.6 Sclrculatfl pietonale 0.00 0.00 Aut. Seria | RO-B-J | Nr. 2583
i slsconstruita ~000| 7128000  3874] 000 0.00) 2 Scf“’_‘"‘? bl 009 Intocmit | Ing. Femea Viad-loan
4|s teren neamenn]a‘[ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 2 ?ST il g‘gg Aut. Seria | RO-SM-F | Nr. 0112
T sls spa e 0.00| U 100.00 propus ' Data: Octombrie 2023
5/$ spatii vgrzl pe sol natural 0.00{ 2683.15 14.58 959.45| 100.00 S Teren din zona ;eglementata Propus spre dezimernbrare,
6|S Teren din zona reglementata propus in vederea cedarii catre domeniul public 3 VI d Digitally signed by Viad-loan L. .
spre dezmembrdre, in vederea cedarii — o 5|Regim naltime d -|Oaf‘l Fernea M l h a I D'g]tai!y Slgned
catre domeniul public 3067.00 . e 6|H maxim - a . - Fernea Date: 2023.1030 11:01:23 by Mihai Konrad
7\ar. parcari I +02'00'
R == S = » Date: 2023.11.02
B 7|S construita desfasurata 0.00 9202.00 0.00 _ BILANT TERITORIAL - PARCELA 4 nr. cad. 328637 KO n ra d I 10:10:11 +02'00'
8lINDICI URBANISTICH - Existent UEmm ' Propus Em’ ' Propus§.Va® - "" e ' ' ©[PROPUS s
POT max 0.00 60.00 5.00 - _ mp) %
CUT max 1.20 1.20 0.10 1|5 teren 2800000 100.00
11|CARACTERISTIC! TEHNICE S : T 1.2{5 conmicl - __odm  og
: P—— e e - e L.3|$ circulatil auto si parcari 2357.90] 8131
Regim [nalti'me max (Sh+P+1 / {1-38)+P+4 {1-25)+P+4+R 0.00 L[5 spatil verd neamenajate 0,00 560
H maxim 10,00/28.00 25 _0.00 1.5(S spatii verzi amenejate 0.00 0.00
5d spatii administrative 6.00 2640.00 00 1.6[S circutatii pietonale 542.10[  12.69
5d spatii productie 0.00 6562.00 0.00 2|s construita desfasurata B i oo |
12|BILANT PARCARI : e PRl S 3|POT propus
NR TOTAL parcari auto propuse 0.00 50 0.00 2 S‘f 5’:”*;“5 e : b
;3 50[ 0 00 58 {) 00 eren din zona reglementata propus spre gezmembrare,
pafcarf REOPLISE . - in vederea cedarii catre domeniul puhi ¥
parcari propuse 13 subsol 0.00 0 0.00 5|Regim inaltime S e
parcari pt persoane cu disabilitati 0.00 2 0.00 &R maxim
13|BILANT SPATH BICICLETE 0.00 50" 0.00 7|nr. parcari -

F/- !
\

wr. [Coordonate pot.de centur lTur:gim_i
aturi
Pet. | X [m] ¥ [m]  |pgiiet)
1|589648.749(399748.457 | 340.057
21580654.474 |399408.433 g.621
31589645.863|399408.408 0.194
26 |550645.854 |399408.212 | 58.535
4 |569702.385 [3159408.383 | 14.944
51589717.333399408.482 | 2.993
61580717.152|3898405. 494 | 24,537
7 1589718.791(399381.188| 24.528
8 15808710.130|399356.637 24.728
05080704.937 (399332.760 |  1.987
10 [589706.883 1399332, 357 5.442
11|56859705.602 |399326.044 12,818
12 |589702.978 (398313, 497 103.818
25 |5B0680.163 (398313, 830‘ 66.110
13 |5B8534.053 [399314.039 | 12.559
14 [680534.227 (399326, 597‘ 80.456
15 {580537.306 |309408.991 | 84.072
16 1580600.464 1303407, 136 38.873
47 1589639.334 [309408.192 510
16 (580645.844 1399408.212 0.184
10 |580645.843 [399408.408 | 8,429
201500645.807 |399416.835| 103.493
21(580644.141 [399520.315 | 106.983
22 1580642.980 (399627.292 | 120.286
23|580641.504 (359747.569| 4.518
24 [5B645.968 |399748.265 | 4.786
S(A)=19360.87mp P=1236.470m
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BIROU DE ARHITECTURA

iy, Cataraslior, nr. 1, Paviion H, Clul-Napoca, Romanda
T +40 264 596786, F: +40 264 502614

www. Brhimeno

Echipa de prolectare
arh. Mihai Vonica
arh. Matei Farte

arh stag Anca Tm:s

arh st;ag Patnma Bibart

des. Vasue Maldovanu

Verificat
arh. Va!antm Moldovan

Sef Proiect

arh. Claudiu Bot{‘
3

PUZ de urbanizare - B-dul Muncii
sud

Beneficiar

Xanix Industries SRL
mun. Cluj-Napoca, str. Aurel Viaicu, nr. 188,
corp ©3, jud. Cluj =

Adresa investitiel
B-dul Muncii F.N., Cluj Napoca, Jud.Clj

Proiect
Proiect nr. 1410/2020
Faza P.U.Z.
Scara 1:1000
Data 10-Apr-25
A-03 ]
Plan reglementari

zonlfl care

urbanistlce

Acest desen st informatike cuprinse in e nu pot i coplate, reproduse sau
ulilizate, partial sau in Infregime decat cu acordul seris al ARHIMAR si
i1 pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost slaborate,
Aceasts plansa reprezinta exyas din Prolectul Tehiniq, necesara penfru
autorizare s ny va f folosita pentr executie




P.U.Z. - de urbanizare
B-dul Muncii - sud
Nr. / 2024.
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii §i consultarii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu

H.C.L. nr. 153/2012

o Responsabil din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca: Serviciul Strategii Urbane —
Cam. 64

o Initiator : S. C. XONIX INDUSTRIES S.R.L.

e Proiectant : S.C. ARHIMAR SERV S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 756251/14.10.2024.

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua Intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — de urbanizare, B-dul Muncii-sud.

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2394/16.10.2023.
- Aviz de oportunitate nr. 4/3.01.2024.
- Aviz Arhitect Sef nr. 302/20.12.2024.

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.Z. de

urbanizare — B-dul Muncii-sud nr. 756251/14.10.2024.

S-a afisat pe site-ul instituiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de 31.10.2024.

fn data de 28.05.2024. pe site-ul institufiei la secfiunea , Locuire\Strategii Urbane\
Informarea si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultdrii publice In etapa
elaborarii propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. de urbanizare —
B-dul Muncii-sud, cuprinzand atat partea scrisé, cét si cea desenatd, precum si adresa la care se pot
trimite propuneri, sugestii §i opinil.

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:



Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.T.U. in
format de videoconferintd, pe o platformi electronicd dedicat, in data de 13.09.2024 ora 11.

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afigat pe site-ul institutiei la sectiunea
_Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul M din 2024.

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex

Meetings, in data de 13.09.2024 ora 11.

2. continutul, datele de transmitere prin posté si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetdtenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism in data de 10.09.2024, sa participe in data de
13.09.2024. la dezbaterea care au avut loc in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex

Meetings.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 13.09.2024. au participat din partea Primariei: membrii comisiei

C.T.A.T.U. a fost prezent proiectantul lucrérii.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observafii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sd le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au Inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu

documentatia completa.
Precizim ci in baza raportului informarii si consultarii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.
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