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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare
(Construire locuinte cu regim redus de iniltime), str. Augustin Maior — latura nordici

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedini3 ordinara,

Examindnd proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare
{Construire locuinte cu regim redus de indl{ime), str. Augustin Maior — latura nordicd - proiect din initiativa
primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 901129/1/25.11.2025, conex cu nr. 783993/1/6.10.2025, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 901318/433/25.11.2025, conex cu nr. 784045/433/6.10.2025, al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — de urbanizare (Construire locuinte cu regim redus de indltime), str. Augustin Maior — latura nordicé,
beneficiari: Marian Aurelian-Traian, Codreanu Tudor-Adrian si Codreanu Adina, pentru un teren in suprafa{a
misuratd de 4500 mp., aflat in proprietate privati;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 187 din 31.10.2023, Avizul Arhitectului sef nr. 18 din 25.02.2025,
precum gi avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si {infind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ultericare;

Viizénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificéirile §i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobéi Planul Urbanistic Zonal — de urbanizare (Construire locuinfe cu regim redus de

inaltime), str. Augustin Maior — latura nordici, Marian Aurelian-Traian, Codreanu Tudor-Adrian si
Codreanu Adina, pentru un teren in suprafafi misurati de 4500 mp., aflat in proprietate privati,
identificat prin nr. cad. 305485.

Prin PU.Z. se propune dezvoltarea unui teren in suprafati de 4500 mp pe bazii de structuri
parcelard si regulament local de urbanism, respectiv: 8 parcele destinate construirii de locuinte cu
regim redus de iniiltime, o parceld cu destinatie de spatiu verde cu acces public nelimitat si imobile cu
destinatia de ,.drum”.

U.T.R. Liu* - Locuinfe cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip urban

— functiunea predominantd: locuinte unifamiliale si familiale (semicolective), precum si anexele
acestora: garaje, filigorii,imprejmuiri, platforme carosabile i pietonale, amenajiri exterioare, piscine;
Locuintele semicolective sunt admise numai pe parcelele cu suprafata mai mare de 450 mp.

— regimul de construire: deschis;

— retragerea fati de aliniament: 4 m fai de strada Augustin Maior (regularizati). Garajele vor fi retrase
cu minim 6 m de la aliniament pentru a permite parcarea in fati a unui autoturism;

Pentru parcelele cu acces direct din aleea de interes local propusi prin PU.Z., retragerea fati de aceasta
va fi de 3 m, respectiv 4 m, in conformitate cu plansa U(3- Reglementiri urbanistice;

— refragerea  fatd de limitele laterale: in conformitate cu plansa U03- Reglementiiri urbanistice,
cladirile vor fi retrase de la limitele laterale ale parcelei cu o distan{i minim3 de 3 m pentru parcelele 1,
3,5, 65i 7, respectiv minim 3 m §i minim 6 m pentru parcelele 2, 4 si 8. Garajele, inclusiv cele incluse
in corpul principal de clidire, vor putea fi alipite limitelor laterale ale parcelelor cu conditia ca
inilfimea calcanului s nu depisescd 2.8 m;

— refragerea fafd de limita posteripard: in conformitate cu plansa U03- Reglementiri urbanistice,
cladirile vor fi retrase de la limita posterioari a parcelei cu o distan{i minima egali cu indltimea cladirii,
dar nu mai putin de 6 m, pentru parcelele 1, 5, 6 51 7 si minim 3 m pentru parcelele 4 i 8.

— indlfimea maximd admisd: 3 niveluri supraterane, respectiv (SHP+1+M, (SHP+HIHR, D+P+M,
D+P+R. Retragerea ultimului nivel fatd de planul fatadei spre strada va fi mai mare sau egali cu 1,8 m.
Hmax=12 m, Heornisd= maxim § m;



Ffﬁ R E S F LR s - M . = - — N . e R NN M === S e

— indicii urbanistici: P.O.T. max=35%, C.U.T maxim= 0,9;

— circulafiile §i accesele: din strada Augustin Maior si aleea de interes local propusd prin P.U.Z. Pe o
parceld vor fi previzute un singur acces auto $i un singur acces pietonal. Accesul carosabil va avea
litimea de maxim 4 m. Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandi
utilizarea invelitorilor permeabile;

— stationarea autovehiculelor: va fi organizati in interiorul parcelei. Necesarul de parcaje pentru
locuinte unifamiliale sau semicolective: minim 1 loc de parcare pentru clidiri cu A.U. mai mici de 100
mp si doud locuri de parcare pentru cladiri cu A.U. mai mare sau egald cu 100 mp;

— echiparea tehnico-edilitara: utilititile vor fi asigurate prin racordarea la refelele edilitare publice;

~ U.T.R § Va*— Subzondi verde cu acces public nelimitat, situati in zond cu caracter rezidengial

S ﬁmc;fma predominantd: plantafii inalte, medii §i joase, mobilier urban, amenajiri pentru jaacﬁ
odihni si sport, snstem de alei pentru circulatii pietonale si velo, edicule, componente ale amenajérii
peisagere;

— retragerea fatd de aliniament, limitele laterale §i posterioard: minim 4 m;

— indltimea maximd admisa: 4 m, respectiv (D)+P;

— indicii urbanistici : P.O.T. max.= 5%, C.U.T. max.= 0,1;

— circulatiile, accesele: accesul la subzona verde se realizeazi din strada Augustin Maior; pentru aleile
pietonale si velo din interiorul spafiilor verzi vor fi utilizate sisteme rutiere specifice — agregate
compactate, pavaje din piatrd naturaldi etc. Este admisibild folosirea de imbriciminti asfaltice
permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastierd, asemandtoare ca imagine aleilor din
agregate compactate;

— stafionarea autovehiculelor: este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul subzonei verzi;

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru locuinfe:

* vyor fi dezmembrate din parcelele initiale suprafatele de teren necesare regularizirii strizii
Augustin Maior la profil de 9 m si inscrie in C.F. cu titlu de ,drum”, conform plansei
Reglementiri urbanistice;

 va fi inscrisd in CF cu titul de ,,drum” gi echipati edilitar (apa-canal, electrica) aleea de interes
local propusi prin P.U.Z., in baza unui proiect autorizat;

Anterior receptiei constructiilor pentru locuinte:
* va fi adusi la strat de uzurd aleea de interes local propusi prin PUZ. Aleea va avea acces puhlic

nelimitat §i va fi previzuta cu iluminat stradal;

» va fi adusi la strat de uzurd suprafata de teren dezmembrati in vederea largirii strizii Augustin
Maior si transferati in domeniul public, cu titlu gratuit, conform propunerii din plansa ,,U.05 -
Proprietate asupra terenurilor si obiective de utilitate publicd™;

» va fi amenajat spatiul verde cu acces public nelimitat (UTR S_Va*) in baza unui proiect
autorizat.

| Pe spatiul verde pe sol natural vor fi plantati minim 6 arbori cu circumferinga de minim 35 ¢m

| misurat la 1 m de la colet.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

- Regulamentul local de urbanism aferent PU.Z. se constituie in Anexa 1, Planga , UPUZ03 -

5 PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE" se constituie in Anexa 2 §i planga U.PUZ.05 — Proprietiti

asupra terenurilor se constituie in Anexa 3, anexe care fac parte integrati din prezenta hotirére.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.
Cu indeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinfeazii Direcfia
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Nr. 699 din 4 decembrie 2025
(Hotdirdrea a fost adoptati cu 24 voturi)
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. : ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. 699 DIN 4 DECEMBRIE 2025
CiTY STUDIO
ARCHITECTURE

Bd. | Decembrie 1918, nr. 38
400217 Cluj Nnrna‘ Romani
tel/fax: -114.53 N
e-nmail: officef@citystudio.no

REGULAMENT DE URBANISM

Elaborare PUZ conform Legii 350/2001 modificata si actualizata (zona
str. Augustin Maior) urbanizare si parcelare teren, in vederea realizarii unui
ansamblu de locuinte cu regim redus de inaltime

Zonificare functionala cuprinde urmatoarele parcele:

1. Liu™- locuinte de regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip
urban S teren=4053.78 mp

Se propun 8 parcele pentru locuinte, 1 parcela pentru drumul de incinta si 1
parcela pentru largirea str. Augustin Maior, care vor respecta urmatoarele
conditionari conform PUG :

Parcela nr 1 437.33 mp

Parcela nr 2 383.27 mp

Parcefa nr 3 357.47 mp

Parcela nr 4 518.35 mp

Parcela nr 5 355.28 mp

Parcela nr 6 350.91 mp

Parcela nr 7 350.00 mp

Parcela nr 8 483.36 mp

Accesul auto si pietonal la aceste parcele se va realiza ori direct din str.
Augustin Maior (pentru parcela 01) ori din aleea de incinta pentru restul parcelelor.

Parcela — drum de incinta 601.04 mp

Parcela — suprafata necesara pentru largirea str. A. Maior 216.77
mp

Aleea de incinta cu suprafata de 601.04 mp s-a propus cu sens unic, profil
total de 7 m format din carosabil de 3 m, parcari longitudinale de 2.50 m si un

trotuar de 1.50 m pe o singura parte a aleii.
Suprafata necesara largirii str. Augustin Maior se va trasfera cu titlu gratuit

in domeniul public.

2. S_va*— subzona verde — parc cu acces public nelimitat:
Parcela spatiu verde cu acces public nelimitat 446.22 mp
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Bd. | Decembrie 1918, nr, 38

400217 Cluj MNa Romania
telffax: 0364-114.537
e-mail: oMce@citystudio.m

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

1. I_'_.:_'i'u_*—la;:ui_nte cu regim redus de inaltime dispuse pe un
parcelar de tip urban

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizaty de functiunea rezidentiald de densitate micd (predominant
locuinte unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de
urbanizare (cu parcele generoase, avand deschiderea la strada de 12 — 20 m si suprafata
de 350 — 1000 mp) si de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban
modern, retrase din aliniament.

SECTIUNEA 2, UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va aplica lista utilizérilor / activitatilor corespunzatoare fiecirei categoril de functiuni,

conform Anexei 1 la PUG.

1. UTILIZARI ADMISE |
Locuinte individuale (unifamiliale), pe parcelele de min. 350 mp si anexele
acestora: garaje, filigorii, Imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari
exterioare, piscine.

Locuinte semicolective (familiale), pe parcelele de min. 450 mp, cu maximum doud
unitéti locative (unitati locative suprapuse sau alipite).

2. UTILIZART ADMISE CU CONDITIONARI
Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldurd elc) cu conditia ca
in functionare acestea s& producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul

ferestrelor vecinilor
Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 fa prezentul

requldment, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

(a) s8 se adreseze preponderent locuitorilor zonei
(b) activitatea (inclusiv depozitarea) s& se desfagoare numai in interiorul cladirii
(c) s8 nu producd poluare fonic, chimica sau vizuals, s3 nu afecteze intimitatea locuirii

pe parcelele vecine
(d) pentru activititi ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul

vecinifor de parcela.

(g) pentru activititi de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50
m de la limita parcelei, pe toate directiile

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul requlament,
prestate de proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:

a) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfasoare numai in interiorul cladirii;

b) nu producd poluare fonics, chimicd sau vizuald, s3 nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;

€) pentru activitéti ce nu se conformeazd prevederilor anterioare se va obfine acordul
vecinilor de parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra
spatiilor / cladirilor existente ce adapostesc activitali de natura elor mal sus mentionate.
Functiuni de turism, cu urmatoarele condifii: ,

(a) sd nu includd alimentatie publica;

(b) si se obtind acordul vecinilor
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Bd. | Decembrie 1918, nr. 38
400217 Cluj Napoca, Romani

(el /fax: 03G4- 1155

e-mail: officef@eitystudio.ro

3, UTILIZARI INTERZISE

Sunt Interzise orice utiliziri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt
interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile

din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considers construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmdatoarele condiii:

(a) s& aibd front la stradd (din ansamblu sau la str. Augustin Maior);

(b) lungimea frontului la stradé s fie mai mare sau egald cu 12 m, cu exceptia parcelelor
04 si 08;

(c) adancimea s& fie mai mare decit frontul la strada, cu exceptia parcelelor 2 si 3;

(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 350 mp

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Clidirile se vor retrage cu 4.00 de la str. Augustin Maior (regularizata). Garajele se vor
retrage ct min. 6 m de la aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui autorism,
Pentru parcelele cu acces direct din aleea de interes local propusa prin PUZ, retragerea
fata de aceasta va fi de 3 m, respective 4 m, in conformitate cu plansa U03 - Reglementari
urbanistice. J -

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

ALE PARCELELOR

(a) retragea de la limita posterioard: in conformitate cu plansa U03-Relglementari
urbanistice, cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima
egala cu inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m pentru parcelele 1, 5, 6 si 7 si minim
3 m pentru parcelele 4 si 8;

(b) retragerea de la limitele laterale: in conformitate cu plansa U03-Relglementari
urbanistice, cladirile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei cu o distanta minima
de 3 m pentru parcelele 1, 3, 5, § si 7, respective minim 3.00 m si minim 6 m pentru
parcelele 2, 4 si 8. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor
putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sd nu
depéseascd 2,80 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minim§ dintre dou3 clddiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu Jumdtate din
indltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai fnalt, dar nu
mai putin indltimea clédirii mai inalte, masurata la corniga sau atic in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin decat 3 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE _
Accesele se vor asigura din str. Augustin Malor si aleea de interes local propusa prin PUZ,
Pe o parcel§ se poate prevedea un singur acces pietonal §i un singur acces carosabil.
Accesul carosabil va avea latimea de maximum 4 m.

Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea

invelitorilor permeabile.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei, Necesarul de parcaje:

A=
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Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul
in care ocupantii desfésoard activitati liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un lo€ de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp

(b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp
Servicii cu acces public (servicii de proximitate):

(a) minimum doua locuri de parcare

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

(a) sd nu includa alimentatie publica;

' (b) s& se obtind acordul vecinilor

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (S)+P+1+M,
(S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. Retragerea ultimului nivel fata de planul fatadei spre strada
va fi mai mare sau egala cu 1,80 m.

inditimea maximd admisd a cladirilor, masurata la corniga superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m. Indltimea maxim3
admis3 a cl3dirilor, mésurat3 la coama acoperisului sau la aticul nivelulul retras, in punctul

cel mal fnalt, nu va depdsi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructjilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) aga cum a fost
el descris in preambul si peisajului urban. -
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturil, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului
(locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Volumetria va fi echilibratd, specifica programului de locuit. Acoperisurile cu sarpanta vor
avea forme simple, in dou# sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depdsi
600, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zond. Materialele de finisaj vor fi
cele specifice zonei — tigld ceramicd sau tabld lisd faltuitd pentru acoperise inclinate,
tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte elemente
arhitecturale. Pentru tAmpldrii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei,

La clidirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise,
bréuri, colonete, pilastri, tAmplarii imprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii
termice. In cazul restructurdrii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguld, n
conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxim3 de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domieniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR
Toate utilititile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficiind

de echipare completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire. _

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
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Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in imprejmuire) destinat colectaril deseurilor menajere, accesibil din spatiul

public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII FLAHTHTE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40%
din suprafata totala sl vor cuprinde exclusiv vegetatie (juasa, medie si inalta).
Suprafetele avdnd o Imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categnna spatiilor libere.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezints
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea

constructiilor.

14, IMPREIMUIRI . _
Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin
imprejmuire. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu
inaltimea maxima de B0 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-
un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiel.
Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.

Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor
avea maximum 2,20 m inalfime si vor fi de tip transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clddirilor aflate pe parceld.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Locuinte, alte utilizdri admise:

POT maxim = 35%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Locuinte, alte utilizari admise:
CUT maxim = 0,9
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2. S_Va*- Subzona verde (parc cu acces public nelimitat)
situata in zona cu caracter rezidential

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI _

Spatii verzi — plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pletonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati
in aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajaril peisagere, construckii pentru
activitati culturale si alimentatie publica.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase

(b) sistem de alel si piatforme pentru circulatii pietonale si velo

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activit3ti in aer liber
compatibile

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei 5
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta s& alb3 caracter ocazional si limitat, Pot
fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte s4 faci parte de
asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile / amenajrile
/ cladirile existente. Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s3
deserveasca exclusiv spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat s
aibd un Impact vizual minim, s& nu producd poluare fonic3 sau de alti naturs.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizéri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2,

Sunt intérzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd si afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Suprafata minima a parcelei este de 440 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragerea de la alinamentul cu str. Augustin Maior este 4 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE ST POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Retragerile de la limitele laterale si cea postericare sunt de 4 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesul Ja subzone verde se realizeaza din str. Augustin Maior.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice — agregate compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibil3 folosirea
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de imbrdcaminii asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de
balastiers, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate. =

P T Tha 8
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR HOMANLN
Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul subzonei verzi, f.-}' 5' — :f\\ LR
[ | e ahd oy
w I - ﬁ“".';.f‘“ "'!1:| \ -
10. iINALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR | <| | \;3 WER
Inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 4.00 m si respectiv (D) +P. ?“ﬂ.\'. M| / —'_'1?'
._‘" r__ 115 .--._-’_‘,:_.‘—_
_‘r\' .z’:.lr B g i
11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR o M

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd aspectul™ nu
contravine functiunil acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost
el descris in preambul si peisajului urban. Autorizarea execut#rii constructiilor care, prin
conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonel
sl depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisi. (HG
525/1996, Art. 32). Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul
programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementérile cuprinse in
Anexa 3 la PUG.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipatd edilitar complet. Toate clidirile se vor racorda pentru asigurarea
utilitdtilor necesare la retelele edilitare publice. Se va da o atentie deosebit iluminatului
public, ce va face obiectul unor studii de specialitate. Se vor prevedea puncte de
alimentare cu apd din reteaua publicd. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate
in imprejmuiri sau cladiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc). In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat
colectdrii deseurilor, accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA ST EVACUAREA DESEURILOR

Suprafata spatillor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60%
din suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joass, medie si
Inaltd). Suprafetele avind o imbricdminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere.

14. IMPREIJMUIRI
Ca requld generald imprejmuirile spre spatiile publice si private adiacente vor fi realizate

prin dispunerea perimetrald a unor garduri vil.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ST UTILIZARE A TERENULUT
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip).

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 8,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii ieare, de orice tip).

ARHITECT SEF
DMIE%
PRESEDINTE DE SEDINT

Ec. DAN STEFAN TARCEA

mit:
ala Petrina

i3
SECRETARUL GERERAL AL MUMNICIPIULUI, ‘:{W
Jr. AURORA ROSC, ANEXA 1 LAHOTARAREA MR 599/2025 CONTINE UN NR. DE 7 PAGINI
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f PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
m SERVICIUL STRATEGII URBANE
Calea Mottlor nr. 3, 400001, Clm-Napoca
mm:ﬁfm“m tek +40 264 596 030; email: strategiinrbanc@primariaciujnapoca ro
www primariachujnapoca o | www.cluybusiness ro | www, visitclujnagoca ro

Ca urmare a cererii adrf:satf: de Marian Aurelian Traian cu domiciliul in judetul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. 674772/2023, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificdrile si

completarile ulterioare si a fundamentarii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de
Urbanism intrunita in sedinga operativi din data de 17.09.2020, se emite prezentul

Aprobat,
Primar
Emil Boe

Avlz d Dpu rtunitate

.din 2 .15, 05

pentru elaborarea
P.U.Z de urbanizare (locuinte cu regim redus de iniltime), strada Augustin Maior
generat de imobilul cu nr. Cad. 305485 cu respectarea urmétoarelor conditii:

——————— - Teritoriul eare wrmensh i fie studiat prin PUZ:
- L= =

Conform anexei la prezentui aviz, teritoriul de studiat este U.T.R. ULiu.delimitat de limita
intravilanului in partea de nord si est, U.T.R. Ve in partea de sud si UTR ULiw/PUZ in partea de vest.
2. Cateporii functionale ale dezvolirii si eventualele servituti
2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este U.T.R. ULiu -
locuinte cu regim redus de indltime;

2.2 propus: locuinge cu regim redus de indljimedispuse pe un parcelar de tip urban cu subzona verde;
3, Indicatori urbanistici oblisatorii:

— zona de locuinte: P.O.T max. 35%, C.U.T max= 0,9ADC/mp;

— subzona spafiilor verzi cu acces public nelimitat: P.O.T. max = 5%, C.U.T. max = 0,1 ADC/mp;
4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

- spaliu verde cu acces public nelimitat

- accesul auto si pietonal se realizeazi din strada Augustin Maior;

~ stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor

- echiparea edilitard va cédea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiati conform

avizelor furnizorilor de utilitati;

- toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina investitorilor/

initiatorilor P.U.Z.

5. Capacitiifile de transport admise:
Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G si

normele tehnice specifice.
6. AcordurifAvize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.. studii de
fundamentare:
— conform cu Certificatul de Urbanism nr. 1591/2023, emis in aceleasi conditii urbanistice ca si
Certificatul de Urbanism nr. 3311/2020.
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- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zond-oras, conforméri spatial-
volumetrice, caracteristicile fesutului urban, conditii geotehnice, reambulare topografica,
analiza conditiilor de circulatie).

7. Obligatiile initiatorului PU.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si_consultare
publicului: in conformitate cu regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Documentatia PUZ de urbanizare (locuinte cu regim redus de indlfime), strada Augustin Maior
a fost inifiatd in baza Avizului de oportunitate nr. 285/2020 si avizatd prin Aviz Arhitect Sef nr.
328/23.11.2020 ( valabil pe durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 3311/2020)

in urma sedintei CTATU-subcomisia operativi din 17.09.2020 se actualizeazd Avizul de
oportunitate emis, in baza Certificatului de urbanism nr. 1591/12.07.2023.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1591 din 12.07.2023 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca, in aceleasi conditii
urbanistice ca si certificatul de urbanism nr. 3311 din 1.09.2020.

Ducmnenl'.aim se va intocmi conform Ghidulum pnvml:i metudu]ugla de intocmire a

ar:mah.zatﬁ si [}rd nr. 233!21}16

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd amtoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de wrbanism.

ARHITECT SEF,

DANIE P

sef biron arh. And
Red. 3ex. consilier Diala Madﬁlma $§:
o din

Achitat taxa de 14 lei, conform Chitanfei
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti ladatade ... ...
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ARHITECT-SEF
Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de MARIAN AURELIAN-TRAIAN cu domiciliul in Cluj-Napoca,

inregistratd sub nr. 833505/2024 si completérile depuse sub nr. 50752/2025, in

conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si wrbanismul, cu
modificarile §i completérile ulterioare si Ordinului nr.233/2016, se emite urmétorul:

pentru:  P.U.Z. de urbanizare ( construire locuinte cu regim redus de indltime),
str. Augustin Maior — latura nordicéi
generat de imobilul cu nr. cad. 305485;
Initiatori: Marian Aurelian Traian, Codreanu Tudor Adrian, Codreanu Adina;
Proiectant : 8.C. CITY STUDIO S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Mirela Petrina;
Amplasare, delimitare, suprafaii zona reglementati in PU.Z.: teren in suprafati de 4500 mp situat pe
frontul nordic al strézii Augustin Maior, delimitat de limita intravilanului in partea de nord si est, str.
Augustin Maior in partea de sud si limitd UTR UliwPUZ in partea de vest.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
UTR ULiu - Locuinfe cu regim redus de indil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban

= funcfiune predominantd: Zona este caracterizatd de funcfiunea rezidentiald de densitate mica (predominant
locuinje unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operajiuni de wrbanizare (cu parcele
generoase, avind deschiderea la stradi de 12 — 20 m, addncimea de 30 — 55 m i suprafata de 450 — 1000 mp) si
de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind
marcat de prezenta arhitecturii national romantice si a stilului international);

— regim de construire: izolat;

— indlfimea maximd admisd: Regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansardd / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai
mare sau egald cu 1,80 m fafa de planul fatadei spre strad3 / spatiul public. Totalizat, regimul de indl{ime nu
poate depéisi una dinftre urmétoarele configurafii: (S}HP+HI+M, (SHP+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificafiile
prescurtérilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras). Inil{imea maxim3 admiss a
clidirilor, mésurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depisi 8 m. Inaljimea maxima admisa a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m;

= indici urbanistici : POT maxim = 353% §i CUT maxim = 0,9;

—  retragere min. fafd de aliniament - In situaiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere faji de aliniament
pe cel putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor retrage cu
aceeasi distan{d fafi de aliniament ca si cladirile alaturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor
retrage cu cel putin 3 m §i cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la
aliniament, pentru a permite parcarea in fafd a unui autoturism;

~  refragere min. fafd de limitele laterale : cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in
situatiile in care pe acestea nu existi calcane, cu o distan{i minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se
poate identifica in zond o ,reguli locald™ (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parcel -
demonstrat prin prezentarea imobilelor din vecinitate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai mici de
la limita laterald de proprietate (dar nu mai pufin de 2 m), aceasta se

-+
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poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat sd aibd spre limita in cauzii o retragere
minima de 3 m. In aces! caz indl{imea cladirii, pe aceasta parte nu va depisi 4,50 m;

refragere min. fajd de limitele posterioare : cladirile se vor retrage de la limita postericard a parcelei cu o
distan{8i minimi egald cu Infdl{imea clidirii, dar nu mai pufin de 6 m.

Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse:

Prin P.U.Z se propune dezvoltarea terenului pe baza de structuri parcelard ( 8 parcele destinate

construirii de locuinfe cu regim redus de indl{ime, o parceld cu destinatia de spatiu verde cu acces public
nelimitat si imobile cu destinafia de ,.drum™) si stabilirea de reglementiri urbanistice dupd cum urmeazi:

U.T.R — Liu - locuinfe cu regim redus de indlfime dispuse pe un parcelar de tip urban

Junctiunea predominantd: locuinie unifamiliale si familiale (semicolective), precum si anexele
acestora: garaje, filigorii,imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajiri exterioare,
piscine; Locuinfele semicolective sunt admise numai pe parcelele cu suprafata mai mare de
450mp.

regim de construire: deschis;

refragerea fatd de aliniament: 4m fatd de strada Augustin Maior (regularizatd). Garajele se vor
retrage cu minim 6 m de la aliniament pentru a permite parcarea in fafa a unui autoturism;

Pentru parcelele cu acces direct din aleea de interes local propusa prin PUZ, retragerca fatd de
aceasta va fi de 3m, respectiv 4m, in conformitate cu plansa U03- Reglementiri urbamistice;
retragerea fald de limitele laterale: in conformitate cu plansa U03- Reglementiri urbanistice,
cladirile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei cu o distanti minimi de 3m pentru
parcelele 1,3,5.6 si 7, respectiv minim 3m i minim 6m pentru parcelele 2, 4 si 8. Garajele,
inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelelor cu conditia ca inditimea calcanului sd nu depasescd 2.8 m;

retragerea fafd de limita posterioard: in conformitate cu planga UO3- Reglementiri urbanistice,
cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima egald cu indlfimea
clédirii, dar nu mai putin de 6m, pentru parcelele 1,5,6 si 7 si minim 3m pentru parcelele 4 si 8.
indlfimea maximd admisd: 3 niveluri supraterane respectiv (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, DH+P+M,
D+P+R. Retragerea ultimului nivel fatd de planul fatadei spre strada va fi mai mare sau egald cu
1,8 m. Hmax=12 m, Heornisd= maxim 8§ m;

indicii wrbanistici: P.0O.T. max= 35%, C.U.T maxim= 0,9;

circulatii, accese: din strada Augustin Maior si aleea de interes local propusi prin PUZ Pe o
parceld se poate prevedea un singur acces auto 5i un singur acces pietonal. Accesul carosabil va
avea ldtimea de maxim 4 m. Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se
recomandd utilizarea invelitorilor permeabile;

stationarea autovehiculelor: se va organiza in itenorul parcelei. Necesarul de parcaje pentru
locuinte unifamiliale sau semicolective: minim 1 loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de
100 mp si doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare sau egald cu 100 mp;

echiparea tehnico-edilitard: utilitifile se vor asigura prin racordarea la reelele edilitare publice;

U.T.R S _Va*— Subzoni verde cu acces public nelimitat, situatd in zond cu caracter rezidenfial

Sfincfiune predominanta: plantatii inalte, medii si joase, mobilier urban, amenajdri pentru joaci,
odihnd si sport, sistem de alei pentru circulafii pietonale si velo, edicule, componente ale
amenajirii peisagere;
retragerea fatd de aliniament, limitele laterale i posterioard: minim 4m;

4
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indlfimea maximd admisda: 4m, respectiv (D)}+P;
indici urbanistici : P.O.T. max.= 5%, C.U.T max=0,1;
circulafiile, accesele: accesul la subzona verde se realizeazii din strada Augustin Maior; Pentru
aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice—
agregate compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibila folosirea de imbraciminti
aslaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastierdi, asemdnitoare ca
imagine aleilor din agregate compactate;
slafionarea autovehiculelor: este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul subzonei verzi;

In urma gedin{ei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 16.01.2025

se avizeazii favorabil Planul urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru locuinte:

se vor dezmembra din parcelele inifiale suprafafa de teren necesari regularizirii strizii Augustin
Maior la profil de 9m §i inscrie in C.F. cu titlu de ,drum”, conform plansei Reglementiri
urbanistice;

s¢ va inscrie in CF cu titul de ,,drum” si echipa edilitar ( apé-canal, electrica) aleea de interes local
propusi prin P.U.Z | in baza unui proiect autorizat;

Anterior receptiei constructiilor propuse:

se va aduce la strat de uzurd aleea de interes local propusé prin PUZ. Aleea va avea acces public
nelimitat gi va fi previizutd cu iluminat stradal;

se va aduce la strat de uzurd suprafaja de teren dezmembrati in vederea largirii strdizii Augustin
Maior si transfera in domeniul public, cu titlu gratuit, conform propunerii din planga ,,U.05 -
Proprietate asupra terenurilor si obiective de utilitate publica™;

se va amenaja spafiul verde cu acces public nelimitat (UTR S_Va*) in baza unui proiect autorizat

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.
In urma sedintei C.TA.T.U din 16.01.2025 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si

Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexatd si vizati spre

neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.
Documentalia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdirilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de

urbanism 1591 din 12.07.2023, emis de Priméria Municipiului Cluj-Napoca.
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Sistem de prolectie: Slereografic 1970
Sistem de cole: Marea Neagra 15975

Executant | 5.C. TOPOVEST SR.L.

Aut. Seria | RO-SM-F | Nr. 0112
Data: lulie 2023
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S necssar reatziare profil 9.00 m
st Augustin Maior
[T T 7] conturexistent str. Augustin Maior
Reglementari urbanistice propuse :
_’ Propunere acces auto
—’ Propunere acces pietonal

- e === Retragere alinament 4.00 m
-— em e Reiragere bmita lalerata 300 m
== == == Retragere imila posteroara 6.00 m

Regim de inaltime : (S)+P+E+R(M) sau D+E+R({M)

H comisa - 8.00 m
POTmax:35%  H maxim-1200m
CUT max : 0.9

Parcela nr 1 Parcela nr §

5 tmren = 437 X3 mp 5 teren = 35528 mp
Parcela nr 2 Parcala nr &

5 teren = 383 27 mp 5 teren = 350.91 mp
Parcela nr 3 Parcela nr T

5 teven = 357 AT mp 5 teren= 350.00 mp
Parcela nr 4 Parcela nra

S ren = 51035 mp 5 toren= 483,36 mp
Parcela 5_Va

5 teren = 44622 mp

S necesar realizare profil

sir. Augustin Maior

5=16.7Tmp

profil 7.00 m

5 teren = 601.04 mp

Nr locuri de parcare propuse ;
- locurile de parcare va fi dimensionat conform Anexa 2 a regulamentului PUG

aprobat cu HCL nr. 483722 12 2014;
- 2 locuri amenajate in garaj Demisol (per/parcela)
- 16 locuri de parcare propuse
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CiTY STUDIO

ARCHITECTURE

B.C CITY STUDIO S R.L.

Desenat  arh. Mirela PETRINA

| Otiactivul:

Elaborare PUZ - conf. Legii 350/2001
maodificata si actualizata
Urbanizare si parcelare teren, in
vederea realizani unui ansamblu de
locuinte cu regim redus de inaltime

Adresa:

Str. Augustin Maior, Nr. FN
Municipiul Cluj-Napoca, Judetul Cluj

afi
Marian Aurelian Traian

Mr. project Fazra:

07/2018 P.U.Z

Plan - Reglementari urbanistice

s

082024 | 1:500

Plansa nr.
U.PUZ.03




Mihai Dot
Konradi s e

Sistem de proiectie: Stereografic 1970
Sistem de cole: Marea Neagra 1975

Executant | 5.C. TOPOVEST S.R.L.

Aut. Seria | RO-SM-F | Nr. 0112
Data: hulie 2023
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CiTY STUDIO

ARCHITECTURE

&.C. CITY STUDIO S.A.L,

Tipuri de proprietate asupra terenurilor
Domeniul public - UTR VE
Teren proprietale privata - proprietati vecine
[ pomeniul public / Statul Roman

I Domeniul public - drum public
teren propus spre donare pentru regularizare profil strads Augustin Maior

teren propus cu desfinatia drum cu acces public, proprietate privata
Parcela propusa parc - UTR 5_Va cu acces public, proprietate privata

[ Teren proprietate privata teren studiat, parcele propuse - nu se
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P.U.Z. - Construire locuinte cu regim redus de iniltime
str. Augustin Maior- latura nordici

Nr. 382212/433/2025

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

* Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Serviciul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Blijan Ana Maria)

* Inifiatori : Marian Aurelian Traian, Codreanu Tudor Adrian, Codreanu Adina
e Proiectant : SC City Studio SRL

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 833505/2024.

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afli, firi a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL- Construire locuinte cu regim redus de
indltime, str. Augustin Maior- latura nordici .

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :
- Certificat de urbanism nr. 1591 din 12.07.2023
- Aviz de oportunitate nr. 187 din 31.10.2023
- Aviz Arhitect Sef nr. 18 din 25.02.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele gi locurile tuturor intilnirilor la care cetafenii au fost invitafi s dezbatd propunerea

solicitantului;

S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.Z. nr.
833505/433/2024.

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultiirii in datele
de: 31.11.2024.

In data de 8.11.2024 pe site-ul institutiei Ia sectiunea ..Locuire\Strategii Urbane\Informarea si
consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultirii publice in etapa elaboririi
propunerilor” a fost publicat anunful cu privire la documentatia P.U.Z. — Construire locuinte cu
regim redus de iniltime, str. Augustin Maior- latura nordicd, cuprinzdnd atit partea scrisa, cét si cea
desenati, precum si adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii §i opinii.

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrérii in C,TA.T.U. in




format de videoconferin{d, pe o platformi electronica dedicata, in data de: 16.01.2025.

Anunful cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institujiei la secfiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului 5i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnica”, anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Faclia din
4.11.2024.

Dezbaterea lucrrii s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de: 16.01.2025 - ora 12:00.

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiel
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, sa participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferinta pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de: 16.01.2025 - ora 12:00.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise:

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii §i propuneri.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces:

La dezbaterea din 16.01.2025 au participat din partea Primdriei: membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Mirela Petrina.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;
Nu este cazul.

2. probleme, observafii i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivaiia acestui lucru;
Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.
Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planulw, impreund cu
documentatia completa.

Precizim ca in baza raportului informdrii §i consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreea Blijan Ana Maria
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